UCHWALA NR XVIII/313/16
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 28 stycznia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym ( Dz. U. 2015, poz. 1515 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z pézn. zm.), na
whniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu
Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i
kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i
Zwierzynieckiej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1 - Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat 2 - Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) Rozdziat 3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

4) Rozdziat4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5 -Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

6) Rozdziat 6 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) Rozdziat 7 - Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
8) Rozdziat 8 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania przepisy art.
15 ust. 2 pkt 4, 5, 7 i 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z p6zn. zm.).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesc, jest zatgcznik nr 1 —
rysunek planu, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1 000, zawierajagcy wyrys ze ,Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z
oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatacznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
planu;

2) zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz
zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.13 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1:
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

c) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz numery wyrdzniajgce je sposrod innych terendw, zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem w
legendzie rysunku planu,

d) strefa szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw,
e) nieprzekraczalne linie zabudowy;
2) informacyjne:
a) istniejgca sie¢ wodociggowa,
b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,
c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,
d) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna:
- napowietrzna,
- podziemna,
e) istniejgca stacja transformatorowa,
f) istniejgca sie¢ gazowa,
g) orientacyjna lokalizacja otworéw badania gruntéw - zgodnie z opracowaniem pt.:

- "Rozpoznanie zanieczyszczenia srodowiska w rejonie bytego, dzikiego sktadowiska $mieci w
Tychach, u zbiegu ulic Katowickiej i Zwierzynieckiej", Instytut Ekologii Terenéw
Uprzemystowionych w Katowicach (1998),

- ,Wstepny raport na temat zanieczyszczenia gruntéw poditoza terenu zlokalizowanego przy
ulicach Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach — Czutowie’, ZPG mgr inz. Krzysztof Kilar
(2009),

- ,Analiza mozliwosci zagospodarowania terenu przy ulicy Zwierzynieckiej w Tychach w celu

okreslenia zmiany jego funkcji dla potrzeb zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta  Tychy”, Instytut Ekologii Terenow
Uprzemystowionych w Katowicach (2010),
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- . Wyznaczenie zasiegu gruntéw nasypowych, w tym gruntéw zawierajgcych odpad komunalny
oraz rozpoznanie ewentualnej migracji gazéow pochodzgcych z rozkladu odpadéw komunalnych
dla potrzeb zmiany »Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy« oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach”, Instytut Ekologii Terenéw
Uprzemystowionych w Katowicach (2012),

- ,Raport z badanh dotyczgcych zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, bgdZz powstania innych szkdéd
oraz mozliwosci rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen terenu w rejonie ulic Katowickiej i
Zwierzynieckiej w Tychach”, Eko-ekspert s. c. w Katowicach (2013).

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposréd innych terendw, o ile z
tresci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okre$lajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig zabudowy:
obiektow liniowych, urzadzen budowlanych, obiektéw matej architektury;

4) wysokos¢ budynkow - wysokos¢ budynku, o ktorej mowa w Rozporzgadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z p6zn. zm.);

5) wysokosé zabudowy — wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym wysoko$é budynkow
wraz z instalacjami i urzagdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catosé techniczno-uzytkowg
wraz z instalacjiami i urzadzeniami, obiektow matej architektury, tymczasowych obiektéw
budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia
budowli, obiektu tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

6) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét budynkéw o
przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwosc¢
uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniami, takimi jak: drogi wewnetrzne, garaze,
parkingi, zielen urzadzona, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

7) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa ztozona z budynku, w ktérym wydzielone sg
lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, lub zespotu takich budynkéw;

8) zielen urzadzona — zespoly zieleni uksztattowane w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw matej architektury, ciggéw pieszych lub rowerowych, o ile z tresci planu nie
wynika inaczej;

9) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych maks. 129;

10) przedsiewziecie — przedsiewziecie, o ktorym mowa w Ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pézn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1) 1U, 2U, 3U, 4U — tereny zabudowy ustugowej;

2) 5UMN, 6UMN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
3) 7TMNU, 8MNU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
4) 9ZP, 10ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) 11ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

6) 12KDZ - teren drog publicznych — droga klasy zbiorczej.
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Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU ORAZ ZASADY OCHRONYI KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sie, z
zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U:
- ustug ochrony zdrowia,
- ustug oswiaty,
- zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
- stacji paliw,
- hurtowni, magazynéw, sktadéw,
- baz transportowych,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- zbierania i przetwarzania odpadéw,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U:
- ustug ochrony zdrowia,
- ustug oswiaty,
- zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
- stacji paliw,
- baz transportowych,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- zbierania i przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
3) intensywnos¢ zabudowy:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,2;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1U — min. 15%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U — min. 20%;
6) geometria dachow:

a) budynkoéw — dachy ptaskie, dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do
maks. 420,

b) obiektéw matej architektury i wiat — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 12,0 m;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§ 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7;

9) zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy trapezowej i falistej;

10) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

Podpisany Strona 4



11) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U — nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub
gromadzenia: towarow, materiatéw lub surowcéw w budynkach;
12) zasady lokalizaciji tablic i urzadzen reklamowych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia tablicy lub urzgdzenia - maks. 6,0 m?,

- tgczng powierzchnia tablic i urzadzen na elewacji budynku - maks. 10% powierzchni elewac;ji
na ktérej sg umieszczane,

- wysieg — maks. 1,5 m,
b) wolnostojgcych:
- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 9,0 m?,

- ilos¢ tablic lub urzadzeh na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub urzgdzenie na kazde 2000
m? powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1 tablica lub urzgdzenie ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

13) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§8

Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolami SUMN, 6UMN ustala sie,
z zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie:
a) dla terenu oznaczonego symbolem S5UMN:

- zabudowa ustugowa z wykluczeniem: ustug ochrony zdrowia, ustug oswiaty, zabudowy
zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staly pobyt ludzi, stacji paliw, hurtowni,
magazynow, sktaddw, baz transportowych, wynajmu sprzetu transportowego,  zbierania [
przetwarzania odpadow niebezpiecznych,

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w tiret pierwsze,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 6UMN:

- zabudowa ustugowa z wykluczeniem: ustug ochrony zdrowia, ustug oswiaty, zabudowy
zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staly pobyt ludzi, stacji paliw, hurtowni,
magazynow, sktadéw, baz transportowych, wynajmu sprzetu transportowego, zbierania i
przetwarzania odpadoéw,

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w tiret pierwsze;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywno$¢ zabudowy:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,2;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 25%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — dachy ptaskie, dwuspadowe albo wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych, dwuspadowych albo wielospadowych przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min. 25°do maks. 42°lub dachoéw pfaskich,
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b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i wiat — dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25°do maks. 42°lub dachy ptaskie,

c) obiektow matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maks. 12,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maks. 5,0 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w
§ 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -7,

10) zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej i falistej;

11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

12) dla terenu oznaczonego symbolem 6UMN nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub
gromadzenia: towarow, materiatow lub surowcoéw w budynkach;

13) dopuszczenie realizacji w granicy dziatki wytgcznie na zasadach zabudowy blizniacze;j:

a) budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;
14) zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia tablicy lub urzgdzenia - maks. 3,0 m?,

- tgczng powierzchnia tablic i urzadzen na elewacji budynku - maks. 10% powierzchni elewac;ji
na ktérej sg umieszczane,

- wysieg — maks. 1,5 m;
b) wolnostojgcych:
- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 4,0 m?,

- ilos¢ tablic lub urzadzeh na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub urzgdzenie na kazde 2000
m? powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1 tablica lub urzadzenie ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

15) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§9

Dla terenu zabudowymieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 7MNU ustala sie, z
zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- ustug ochrony zdrowia,
- ustug oswiaty,
- zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
- stacji paliw,
- hurtowni, magazynéw, sktadéw,
- baz transportowych,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym zbierania i przetwarzania odpaddw,

¢) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. b;
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2) forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) intensywnos¢ zabudowy:

a) min. 0,01,
b) maks. 1,0;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem
dla elementow uzupetniajgcych gtowng bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych, dwuspadowych albo wielospadowych przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min. 25°do maks. 429,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i wiat — dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 25°do maks. 42° lub dachy pfaskie,

c) obiektow matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — maks. 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maks. 5,0 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 - 7;
10) zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej i falistej;
11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
12) nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatéw lub surowcéw
w budynkach;
13) dopuszczenie realizacji budynkéw w granicy dziatki wylgcznie na zasadach zabudowy
blizniaczej:
a) budynkéw mieszkalno-ustugowych ustugowych i mieszkalnych,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;
14) zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia tablicy lub urzgdzenia - maks. 2,0 m?,

- taczng powierzchnia tablic i urzgdzen na elewacji budynku - maks. 10% powierzchni elewacji na
ktérej sg umieszczane,

- wysieg — maks. 1,5 m,
b) wolnostojgcych:
- powierzchnia tablicy lub urzgdzenia - maks. 3,0 m?,

- ilos¢ tablic lub urzgdzeh na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub urzgdzenie na kazde 2000
m? powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1 tablica lub urzadzenie ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

15) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych.
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§ 10

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 8MNU ustala sie, z
zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:
- ustug ochrony zdrowia,
- ustug oswiaty,
- zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi,
- stacji paliw,
- hurtowni, magazynéw, sktadéw,
- baz transportowych,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami, w tym zbierania i przetwarzania odpaddw,
c) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. b;

2) forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z dopuszczeniem
realizacji poza linig zabudowy gzymséw, zadaszeh nad wejsciami, okapdéw, balkonow, taraséw,
wykuszy — wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochyini;

4) intensywnos¢ zabudowy:

a) min. 0,01,
b) maks. 0,8;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 40%;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 30%;

7) geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem
dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych, dwuspadowych albo wielospadowych przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min. 25°do maks. 429,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i wiat — dachy jednospadowe, dwuspadowe Iub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°lub dachy ptaskie,

c) obiektow matej architektury — dowolna;

8) wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — maks. 9,0 m,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maks. 5,0 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §
16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 -7;

10) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o
pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1 - 8 - dopuszczenie termomodernizaciji lub
przebudowy,
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b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkéw potozonych poza
linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkow,

c) warunku, o ktéorym mowa w pkt 7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy lub nadbudowy
budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejagcym lub zgodnie z decyzja;

11) zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowe;j i falistej;

12) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

13) nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatéw lub surowcow
w budynkach;

14) dopuszczenie realizacji w granicy dziatki wytgcznie na zasadach zabudowy blizniacze;j:

a) budynkéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw mieszkalnych,
b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;
15) zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:
a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia tablicy lub urzgdzenia - maks. 2,0 m?,

- taczng powierzchnia tablic i urzadzen na elewacji budynku - maks. 10% powierzchni elewac;ji
na ktorej sg umieszczane,

- wysieg — maks. 1,5 m,
b) wolnostojgcych:
- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 3,0 m?,

- ilos¢ tablic lub urzadzeh na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub urzgdzenie na kazde 2000
m? powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1 tablica lub urzgdzenie ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

16) zakaz realizacji kondygnaciji podziemnych.

§11
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 9ZP ustala sig, z zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie — zieleh urzgdzona;
2) dopuszczenie lokalizaciji:

a) terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
b) toalet, w tym kontenerowych,
c) obiektéw tymczasowych, wytgcznie dla obstugi:
- czasowych imprez okolicznosciowych,
- terenowych obiektow sportu i rekreacji, o ktérych mowa w lit. a;
3) intensywnos¢ zabudowy:
a) min. 0,00,
b) maks. 0,05;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 5%;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 50%;

6) geometria dachéw — dowolna;

7) wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 :

a) wysokosc¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 4,0 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7;
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9) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§12
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 10ZP ustala sie, z zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie — zieleh urzadzona;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 75%;

3) dla obiektow matej architektury:

a) wysokos¢ — maks. 4,0 m,

b) geometria dachéw — dowolna;

4) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 :

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 4,0 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 oraz nie ustala sie wskaznika intensywnosci
zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
oraz geometrii dachu;

5) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§13
Dla terenu ogrodéw dziatkowych oznaczonego symbolem 11ZD ustala sie, z zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie — ogrody dziatkowe;

2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40 z p6zn. zm.);

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 5,0 m;

4) geometria dachéw — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych od min. 20°do maks. 42°;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16 :

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 4,0 m;

b) nie ustala sie wskaznika intensywnos$ci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu;

6) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
7) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 14
Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 12KDZ ustala sie, z zastrzezeniem § 17 :

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu: od min. 19,0
m do maks. 39,0 m;
3) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.
Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 15

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych i projektowanych drog, w
tym:

1) dla terenéw o symbolach 1U, 2U - z drogi publicznej o symbolu 12KDZ;
2) dla terenu o symbolu 4U - z drogi publicznej (ul. Zwierzynieckiej) graniczgcej z obszarem planu.
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2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw w ilosci:

1) dla lokali mieszkalnych — min. 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, lecz nie mniej niz 2
miejsca parkingowe;

2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca parkingowe na mieszkanie;

3) dla biur, serwiséw naprawczych — min. 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni uzytkowej
lub min. 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

4) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatéw samochodowych — min. 2 miejsca parkingowe na 1
stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow — min. 4 miejsca parkingowe dla
pojazddéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe dla pozostatych pojazdéw;

5) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych — min. 2 miejsca
parkingowe na 1 stanowisko obstugi oraz min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie
mniej niz 2 miejsca parkingowe;

6) dla sklepéw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni
catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

7) dla sklepow samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,
c) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;
8) dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku, lecz nie mniej niz 1
miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku, lecz nie mniej niz 1
miejsce parkingowe,

¢) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

9) dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce parkingowe;

10) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe na 200 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

11) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

12) dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260 z pézn. zm.), ustala
sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce na kazde
200 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 w formie garazy oraz
parkingéw: terenowych, nadziemnych, wbudowanych w budynki.
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Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOWINFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§ 16
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, w tym obiektéw
liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;
2) w zakresie bezprzewodowej tagcznosci dopuszczenie lokalizaciji:

a) w terenach o symbolach 1U, 2U, 3U, 4U urzadzeh technicznych na konstrukcjach wsporczych
oraz wolnostojgcych masztéw antenowych,

b)w terenach o symbolach S5UMN,6UMN,7MNU i 8MNU wylgcznie urzadzen technicznych na
konstrukcjach wsporczych na budynkach;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektdow budowlanych infrastruktury
technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j i przeciwdziatania
nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci wodociggowej, w tym z istniejgcych
wodociggow @ 80 mm, & 110 mm, & 160 mm i @ 200 mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) w zakresie odprowadzenia sciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji
sanitarnej, w tym istniejgcego kanatu @ 200 mm, oznaczonego na rysunku planu;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki budowlanej,

b) odprowadzenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejacych kanatéw @& 315
mm i @ 400 mm, oznaczonych na rysunku planu;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych Zrédet energii,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

c) indywidualnych Zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzagdzen min. 80%;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z istniejacych
gazociggéw @ 40 mm i @ 63 mm, oznaczonych na rysunku planu;
9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z:

a) sieci elektroenergetycznej, w tym z oznaczonych na rysunku planu:
- istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV i niskiego napiecia,
- stacji transformatorowych, w tym M0601,

b) odnawialnych zroédet energii,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe nowych sieci i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z
Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach (Dz. U. 2012, poz.
391 z pézn. zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w
sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.
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Rozdziat 5.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOWORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU

§17
1. Ze wzgledu na lokalizacje w przesziosci na czesci obszaru objetego planem wysypiska odpadow
wyznacza sie strefe szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenéw oznaczong na rysunku
planu.

2. W strefie, o ktérej mowa w ust. 1, przed przystgpieniem do realizacji przedsiewziecia i uzyskaniem
pozwolenia na budowe lub dokonaniem zgtoszenia robot budowlanych ustala sie nakaz:

1) wykluczenia obecnosci substancji powodujgcych ryzyko w ilosciach przekraczajgcych ich
dopuszczalne zawartosci w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji terenu, wyznaczone w
rozporzgdzeniu ministra wtasciwego do spraw $rodowiska, opracowanym na podstawie art. 101a ust.
5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 z pézn. zm.)
— potwierdzonego przez laboratorium akredytowane w rozumieniu przywotanej ustawy;

2) wykluczenia:

a) zagrozen zycia lub zdrowia ludzi, bgdZz powstania innych szkdéd, w szczegolnosci w wyniku
zapalenia lub wybuchu metanu,

b) mozliwosci rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen chemicznych i mikrobiologicznych w wodach
odciekowych,

c) braku statecznosci geotechnicznej wynikajgcej m.in. z odksztalcen powierzchni i zapadlisk,
powstajgcych w wyniku redukcji objetosci substancii organicznych w gruntach nasypowych,

potwierdzonego przez instytut badawczy podlegty ministrowi wtasciwemu do spraw srodowiska.

Rozdziat 6.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§18
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wskaznika
okreslajgcego udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia sciekdw komunalnych, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w rozporzadzeniu ministra wtasciwego
do spraw $rodowiska, opracowanym na podstawie art. 113 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 z pézn. zm.), a takze w oparciu o art. 114 ust. 1 tej
ustawy, na terenach oznaczonych symbolami:

a) SUMN, 6UMN, 7MNU,8MNU - jak dla ,terendw mieszkaniowo — ustugowych”,
b) 11ZD - jak dla ,terendw rekreacyjno — wypoczynkowych”.
) Rozdziat 7. ’
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM
§19
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki:
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a) dlaterenu o symbolu 1U, 2U, 3U, 4U — 1000 m?,

b) dla terenéw o symbolach SUMN, 6UMN, 7MNU, 8MNU :
- dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,

c) dlaterenéw nie wymienionych w lit. a i lit. b — 100 m?;

2) minimalna szerokos$¢ frontu dziafki:

a) dlaterenu o symbolu 1U, 2U, 3U, 4U — 18 m,

b) dlaterenéw o symbolach 5SUMN, 6UMN, 7MNU, 8MNU :
- dla zabudowy wolnostojgcej — 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m,

c) dlaterenéw nie wymienionych w lit. ai lit. b — 6 m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80°do maks. 100°.
Rozdziat 8.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULUWZROSTU
WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 20

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

Przewodniczgcy Rady
Miasta Tychy

Maciej Gramatyka
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linie rozgraniczajgce tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarownia

tereny zabudowy ustugowej

tereny zabudowy ustugowo
- mieszkaniowej

tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

tereny zieleni urzadzonej

teren ogrodéw dziatkowych

12KDZ

teren drég publicznych
- droga publiczna klasy zbiorczej

strefa szczegdinych warunkéw
zagospodarowania terenéw

nieprzekraczalne linie zabudowy

OZNACZENIA INFORMACYJNE

wd..

istniejgca sie¢ wodociggowa

ks @...

istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej

ks @...

istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej

istniejgca sie¢ elektroenergetyczna:

reesss===== - napowietrzna

- podziemna

istniejgca stacja transformatorowa

istniejgca sie¢ gazowa

orientacyjna lokalizacja otworéw - badania gruntéow
zgodnie z opracowaniem pt.:

. 1998 - 1

"Rozpoznanie zanieczyszczenia
Srodowiska w rejonie bytego, dzikiego
sktadowiska $mieci w Tychach,

u zbiegu ulic Katowickiej
i Zwierzynieckiej", Instytut Ekologii
Terenow Uprzemystowionych
w Katowicach (1998)

‘ 2009-1

,Wstepny raport na temat
zanieczyszczenia gruntéw podioza
terenu zlokalizowanego przy ulicach

Katowickiej i Zwierzynieckiej
w Tychach - Czutowie”, ZPG mgr inz.
Krzysztof Kilar (2009)

. 2010-1

s,Analiza mozliwos$ci
zagospodarowania terenu przy ulicy
Zwierzynieckiej w Tychach w celu

okreélenia zmiany jego funkcji
dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, Instytut Ekologii
Terenow Uprzemystowionych
w Katowicach (2010)

. 2012-1

,Wyznaczenie zasiegu gruntéw
nasypowych, w tym gruntéw
zawierajgcych odpad komunalny oraz

rozpoznanie ewentualnej migracji
gazow pochodzacych z rozktadu
odpadéw komunalnych dla potrzeb
zmiany »Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy« oraz
zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Katowickiej i Zwierzynieckiej
w Tychach”, Instytut Ekologii Terenéw
Uprzemystowionych w Katowicach
(2012)

. 2013-1

,Raport z badan dotyczgcych
zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi
badz powstania innych szkoéd oraz

mozliwosci rozprzestrzeniania sig
zanieczyszczen terenu w rejonie ulic
Katowickiej i Zwierzynieckiej
w Tychach”, Eko-ekspert s. c.
w Katowicach (2013)
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XVIII/313/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z p6zn. zm.),

1) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu w dniach:

od 22 wrzesnia 2015 r. do 20 pazdziernika 2015 r. projektu uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej
w Tychach, w wyznaczonym terminie wniesiono nastepujgce uwagi:

a) uwage, ztozong w dniu 14 pazdziernika 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo zdnia
13 pazdziernika 2015r.), odnoszacg sie do terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowg
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, dotyczacg regulacji wprowadzonych do projektu planu
wykluczajgcych lokalizacje ustug ochrony zdrowia i oswiaty;

b) uwagi, ztozone w dniu 3 listopada 2015 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 2 listopada 2015 r.),
odnoszgce sie do terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, w tym
dziatek ewidencyjnych nr 1029/122, 1053/122, 1054/122, 1034/122, 1033/122, 1032/122
dotyczgce:

- zniesienia wykluczeh prowadzenia dziatalnosci ustugowej w zakresie ustug ochrony zdrowia,
ustug oswiaty oraz zniesienia wykluczenia zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej
na staty pobyt ludzi,

- zmiany wymaganego w projekcie planu minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej
ustalonego dla terenéw o symbolach 2U oraz 4U z 25% na 15%;

c) uwagi, ztozone w dniu 3 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 2 listopada 2015 r.),
odnoszace sie do terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 3U, w tym dziatek
ewidencyjnych nr 1130/122, 1132/122, 1134/122 dotyczace:

- doprecyzowania ustalen § 7 projektu planu w zakresie wykluczenia lokalizowania baz
transportowych (w zwigzku z prowadzong na terenie 3U dziatalno$cig gospodarczg zgodng z
ustaleniami obowigzujgcego planu miejscowego tj. techniczna i komunalna obstuga miasta),

- doprecyzowania lub wykreslenia punktow 9 i 10 z §7 projektu planu, dotyczacych zakazu
stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej i falistej oraz zakazu stosowania ogrodzen
z betonowych przeset prefabrykowanych oraz blachy;

d) uwagi, ztozone w dniu 3 listopada 2015 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 30 pazdziernika
2015 r.), dotyczace terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, w tym
dziatek ewidencyjnych nr 1029/122, 1053/122, 1054/122, 1034/122, 1033/122, 1032/122,
dotyczgce:

- wykluczenia w projekcie planu mozliwos¢ lokalizowania ustug ochrony zdrowia, ustug oswiaty,
zabudowy zamieszkania zbiorowego na staty pobyt ludzi, stacji paliw, hurtowni, magazynéw,
sktaddéw oraz innych,

- wprowadzenia w projekcie planu nieprzekraczalnej linii zabudowy w zbyt duzej odlegtosci od ul.
Katowickiej,
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- ograniczenia szerokos$ci obszaru zieleni urzgdzonej oznaczonego w projekcie planu symbolem
10ZP (nie wiecej niz szeroko$¢ pasa drogowego) oraz wskazania jego sposobu
zagospodarowania trawami koszonymi tak by nie ograniczat widocznosci terenéw ustugowych z
ul. Katowickiej,

- przyjetego w projekcie planu maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy 1,2 jako zbyt
niskiego i ograniczajgcego ponad wszelkg miare prawo dysponowania nieruchomoscig na cele
inwestycyjne,

- zwiekszenia maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy w odniesieniu do dziafki
budowlanej z 40% do 60%,

- zmniejszenia udziatu powierzchni biologiczne czynnej w odniesieniu do dziatki budowlanej,
- dopuszczenia stosowania dachow dwuspadowych,

- jednoznacznego ustalenia w projekcie planu dopuszczenia lokalizacji zabudowy ustugowo-
handlowe;j,

- usuniecia ustalenia nakazujgcego urzadzanie miejsc magazynowania lub gromadzenia:
towaréw, materiatow lub surowcow w budynkach,

- zwiekszenie powierzchni tablic i urzgdzen reklamowych.

2) Rada Miasta Tychy postanawia:

a) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. a, poniewaz wykluczenia dotyczgce ustug oswiaty

oraz ustug ochrony zdrowia w terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U
(§7), ktére zostaty wprowadzone do projektu miejscowego planu, wynikajg z opinii Pahstwowego
Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego (pismo znak: NS-NZ.743.144.2015), bedacego jednym z
organdw obligatoryjnie opiniujgcych projekt planu. Ponadto studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy (Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
zdnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn.zm.) w §9 pkt. 4, ppkt 4.1 wprowadza wytyczne dotyczgce
ustalenia przeznaczen i zasad zagospodarowania terendéw, wskazujgc jednoczesnie ze w
miejscowym planie nalezy okresli¢, ktére z podstawowych i dopuszczalnych kierunkdéw
przeznaczenia terendéw okreslonych w studium mogg by¢ realizowane w jego obrebie. Projekt
planu wprowadza przeznaczenia dla ww. terenbw majgc na uwadze istniejgce uwarunkowania
oraz opinie przywotanego powyzej organu, nie naruszajgc ustalen studium. Studium ma charakter
0ogolny i kierunkowy, a jego celem jest okreslanie polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych
zasad zagospodarowania. W studium wyznacza sie¢ obszary oréznych kierunkach
zagospodarowania w skali catego miasta. Natomiast podstawowym celem planu miejscowego jest
ustalanie przeznaczenia konkretnych terenéw oraz okreslanie ich zagospodarowania i warunkéw
zabudowy, w sposob szczegdtowy z uwzglednieniem uwarunkowan wystepujgcych w konkretnej
lokalizaciji,

b) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. b, tiret pierwsze. Uzasadnienie jak w pkt. 2 lit. a w

zakresie wykluczenia ustug oswiaty oraz ustug ochrony zdrowia w terenach zabudowy ustugowej
oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U.

Natomiast definicja budynkéw zamieszkania zbiorowego okreslona jest w § 3 pkt 5 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2015 poz. 1422). Postuguje sie ona pojeciem ,budynku
do statego pobytu ludzi” i tylko takie budynki zostaty wykluczone w ww. terenach (np. dom dziecka,
dom rencisty). Pozostate budynki mieszczgce sie w definicji budynku zamieszkania zbiorowego sa
mozliwe do realizacji (np. hotele, motele, pensjonaty),
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c) przyjaé w czesci uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. b, tiret drugie, poniewaz zamierzeniem
projektu planu jest ustalenie wiekszej powierzchni biologicznie czynnej, w sgsiedztwie terendéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W zwigzku z powyzszym dla terenu 1U ustalono
powierzchnie biologicznie czynng min. 15%, a dla terenéw 2U, 3U i 4U min. 25%. Ponadto w
studium okreslono w obszarach ustugowych minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla
zabudowy ustugowej jako min. 15%, co oznacza, ze plan miejscowy moze wprowadzi¢ wiekszy jej
procent w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan.
Nalezy rowniez podkreslic ze obszar objety planem zlokalizowany jest w strefie podmiejskiej,
a zielen towarzyszgca zabudowie, w tym réwniez ustugowej stanowi o charakterze tej strefy.
Uwage czesciowo uwzgledniono poprzez zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej do min
20%,

d) odrzucié¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. c, tiret pierwsze, poniewaz zapisy projektu planu
umozliwiajg realizacje obecnie prowadzonej dziatalnosci gospodarczej dopuszczajgc zabudowe
ustugowa, z wykluczeniem dla terenu oznaczonego symbolem 3U zbierania i przetwarzania
odpaddw wytgcznie niebezpiecznych. Tym samym wskazana w uwadze dziatalnos¢ polegajgca na
gromadzeniu i konfekcjonowaniu odpaddéw innych niz niebezpieczne gtownie makulatury, jest
dopuszczona. Ponadto dysponowanie srodkami transportu zwigzanymi z obstugg ww. dziatalnosci
jest mozliwe. W projektu planu wprowadzono zakaz realizacji baz transportowych rozumianych
jako niezalezna funkcja ustugowa,

e) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. c, tiret drugie, poniewaz zapisy projektu planu
ograniczajg, ale nie uniemozliwiajg realizacji elewacji z blachy. W § 7 pkt 9 projektu planu ustalono
zakaz stosowania na elewacji budynkéw jedynie blach trapezowej i falistej, natomiast nie wyklucza
sie innych rodzajow blach. W asortymencie ptyt warstwowych, sktadajgcych sie z oktadzin
metalowych (np. ptyty $cienne z rdzeniem PU o ktérych mowa w uwadze) pozostajg takze inne
profile oktadzin. Ponadto stwierdza sie, iz ze wzgledu na walory jakosciowe i estetyczne
przestrzeni tworzgcego sie osrodka ustug, nalezy pozostawi¢ ograniczenia dotyczace ogrodzen (§
7 pkt 10), tj. zakaz stosowania ogrodzen z betonowych przeset prefabrykowanych oraz blachy.
Wspomniang w uwadze izolacje akustyczng i wizualng niekoniecznie trzeba realizowac¢ poprzez
stosowanie ww. typu ogrodzen,

f) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret pierwsze.

Uzasadnienie jak w pkt. 2 lit. a w zakresie wykluczenia ustug o$wiaty oraz ustug ochrony zdrowia w
terenach zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U. Ponadto stwierdza sie, iz celem
zapisow projektu planu jest umozliwienie, poprzez wprowadzenie odpowiednich wykluczen
i wskaznikow urbanistycznych, stworzenia przestrzeni, ktéra posiada wysokie walory jakosciowe
przektadajgce sie na walory ekonomiczne. Przestrzen ta pofozona jest w centrum dzielnicy i stanowi¢
bedzie teren ksztattujgcych sie ustug. Dlatego tez wyklucza sie ustugi, ktore ze wzgledu na swoj
charakter i ucigzliwos¢ nie powinny zosta¢ w nim zlokalizowane. Funkcje ustugowe takie jak: stacje
paliw, hurtownie, magazyny, sktady, bazy transportowe, wynajem sprzetu transportowego, zbierania i
przetwarzania odpaddw, posiadajg wymiar ponadlokalny i powinny by¢ lokalizowane na obrzezach.
Ich wprowadzenie moze stanowi¢ ucigzliwos¢ dla sgsiadujgcej z terenem ustugowym zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

g) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. d, tiret drugie, poniewaz lokalizacja
nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ogranicza mozliwosci wykorzystania pod zabudowe
maksymalnej powierzchni ustalonej w planie. W projekcie planu przyjeto maksymalng
powierzchnie zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej jako 40%. Poprzez wyznaczenie linii
zabudowy ograniczono jedynie rozmieszczenie zabudowy, anie powierzchnie zabudowy.
Pomiedzy nieprzekraczalng linig zabudowy, a linig rozgraniczajgcg istnieje mozliwos¢ lokalizaciji
stref wejsciowych do ustug, miejsc postojowych oraz zieleni urzgdzonej wraz z matg architektura,
ktéra moze by¢ bilansowana w ramach ustalonej w planie minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej,

h) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret trzecie.

W pierwszej kolejnosci nalezy zaznaczyc, iz teren oznaczony symbolem 10 ZP stanowi wtasnosc
gminy. Zatozeniem przeznaczenia tego terenu na zielen byto ksztattowanie terenu zieleni urzgdzone;j
z dopuszczeniem elementéw matej architektury i ciggdw pieszo — rowerowych. Zielen ta, jako
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towarzyszgca obiektom ustugowo-handlowym, stanowi¢ bedzie réwniez estetycznie urzgdzone
przedpole ustug. Biorgc réwniez pod uwage fakt, iz w terenie 1U, zlokalizowanym w bezposrednim
sgsiedztwie terenu 10 ZP, powierzchnia biologicznie czynna w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej wynosi zaledwie 15% uzasadnionym jest pozostawienie trenu o symbolu 10ZP w
dotychczasowej  szerokosci. = W kompetencjach  miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego pozostaje wyznaczenie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, natomiast plan
nie ingeruje w sposob ksztattowania zieleni,

i) odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w pkt 1 lit. d, tiret czwarte, poniewaz ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2015 poz. 199 z p6ézn. zmian.) w art. 15 ust. 2 pkt. 6
wprowadza obowigzek ustalenia maksymalnej iminimalnej intensywnos¢ zabudowy jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j.
Ponadto uwaga jest nieprecyzyjna. Nie mozna stwierdzi¢ czy odnosi sie do usuniecia wskaznika
z projektu planu czy zwiekszenia ww. wskaznika. Stwierdzenie przez wnoszgcego uwage, iz
ograniczono ponad wszelkg miare i bez uzasadnienia prawo dysponowania nieruchomoscig
na cele inwestycyjne jest bezpodstawne poniewaz ustalenia projektu planu umozliwiajg realizacje
zabudowy o powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej wynoszgce;j
40% i wysokos$ci budynku 12 m (np. 2 kondygnacje),

j) odrzucié uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret pigte, poniewaz proponowana zmiana
wskaznika powierzchni zabudowy jest niezgodna z ustaleniami studium, ktére w obszarze
zabudowy ustugowej wyznacza maks. 60% powierzchni zabudowy jedynie dla przeznaczenia
innego niz zabudowa ustugowa i produkcyjna. Poniewaz projekt planu z katalogu ustug ustalonych
w studium dopuszcza ustugi handlu oraz inne ustugi, a takze w duzym stopniu ustugi spoteczne,
aby nie naruszac ustalen studium wskaznik powierzchni zabudowy przyjeto jako maks. 40%, tj. jak
dla zabudowy innej ustugowej,

k) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret szoste.
Uzasadnienie jak w pkt 2 lit. c,
I) przyjaé uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret siédmy,

m) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret 6sme, poniewaz zapisy projektu planu
umozliwiajg realizacje handlu w terenach oznaczonych symbolami 1U - 4U, poniewaz handel
miesci sie w katalogu ustug,

n) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret dziewiate.

Zapis w projekcie planu dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U nakazujgcy urzadzanie
miejsc magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatéw lub surowcow w budynkach, odnosi
sie bezposrednio do ich magazynowania lub gromadzenia na potrzeby ustug realizowanych w tych
terenach. Wykluczenie odnosi sie do realizacji samodzielnych obiektow magazynowych, sktadow i
hurtowni, tj. stanowigcych odrebng ustuge.

0) przyja¢ uwage, o ktérej mowa w pkt 1 lit. d, tiret dziesiate.

W pierwszej kolejnosci nadmieni¢ nalezy, iz wnoszgcy uwage nie sprecyzowat wielkosci tablic i
urzadzen reklamowych jakie miatyby by¢ dopuszczone w projekcie planu. Formg uwzglednienia
uwagi jest zwiekszenie dopuszczalnej maksymalnej wielkosci powierzchni tablic lub urzadzen
umieszczanych na budynkach z 3 m? do 6 m? oraz tablic i urzgdzen reklamowych wolnostojgcych z 6
m? do 9 m?. Lokalizowanie urzgdzen reklamowych o wiekszych powierzchniach nie jest wskazane
w terenach ustug lokalnych w zabudowie podmiejskiej. Dominowataby one zakiécajgc tad
przestrzenny i wprowadzajgc dysharmonie w centralnej cze$ci dzielnicy, gdzie ksztattowa¢ sie bedag
nowe ustugi, jak i catej okolicy. OkreSlenie w projekcie planu wymagan dotyczgcych lokalizacji i
wielkosci tablic i urzadzen reklamowych ma na celu uporzgdkowanie przestrzeni w tym zakresie i
wprowadzenie nowej jakosci w ksztaltowaniu zabudowy i zagospodarowaniu tego terenu oraz
stworzeniu przyjaznej i atrakcyjnej w odbiorze przestrzeni.
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XVIII/313/16
Rady Miasta Tychy
z dnia 28 stycznia 2016 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan witasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wilasnych Gminy Tychy,
wynikajgcych z ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach nalezy budowa drogi publicznej
oznaczonej symbolem 12 KDZ wraz z oswietleniem,

2) inwestycje wymienione w pkt. 1 bedg finansowane lub wspdtfinansowane z budzetu Gminy Tychy
lub jednostek organizacyjnych Gminy Tychy,

3) jako zrédto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.
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