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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzialywan na §rodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru potozonego w poludniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach (Etap I).
Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni okoto 57 ha w granicach okreslo-
nych na rysunku projektu planu.

Przedmiotowy dokument spetnia wymogi zawarte w 51 art. oraz art. 52 ust. 1 1 2, ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, z dnia 3 pazdziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235 z pdZniejszymi zmianami) dotyczace warun-
kow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na §rodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddzialywania na srodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na $rodowisko — na poszczegodlne jego komponenty, w tym na srodowisko przyrodnicze, spo-
teczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostato do projektowanego dokumentu (w tym do
jego zajetosci obszarowej), odnosi si¢ do obecnego stanu srodowiska, istniejacego uzytkowa-
nia 1 zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartos¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Mozliwg 1 dopuszczalng zawartos¢ projektowanego dokumentu okresla szczegdtowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pdZniejszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

- MWzl - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego,

- MNI1 - MNN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- W1, W2 — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,

- ZL1 —teren laséw,

- KDL1 — teren komunikacji — drogi publiczne klasy lokalne;,

-  KDD1 - KDD4 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej,

- KDW1 — teren komunikacji — droga wewnetrzna,

- KDXI1 - teren komunikacji - cigg pieszo-rowerowy.

Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dotyczace:

—  przeznaczenia terenow, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (rozdziat
4);

— zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 5);

— granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepiso6w odrgbnych (rozdziat 6);
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— szczegdtowych zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
(rozdziat 7).

— stawek procentowych na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 8);

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieniu do srodowiska to:
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego MWz1 ustala si¢:
- przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa zamieszkania zbiorowego;
- forma zabudowy: wolnostojgca;
- wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej — maks. 30%;
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — min. 50%;
- wysoko$¢ zabudowy: maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych i zamieszkania
zbiorowego - maks. 10,0 m;
- nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brazowym, grafitowym lub naturalnej dachowki
ceramicznej;
- nakaz stosowania dla elewacji budynkoéw materiatow, takich jak:
a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
b) drewno, badz oktadzina drewniana, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,
d) imitujagcy wymienione w lit. a, b, ¢ materialy o wlasciwej dla wybranego naturalnego
materiatu kolorystyce,
e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie kolorow RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do
1015, 7047, 9001, 9003, 9010;
- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przgset betonowych
lub blachy;
- zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 15,0 m od terenu
oznaczonego symbolem KDD1;
- zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy;
- zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni wigkszej niz 1,5 m? i o tgcznej
powierzchni wigkszej niz 3,0 m* w odniesieniu do dziatki budowlanej;
- zakaz umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach, za wyjatkiem szyldow’
- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m?.

Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN1 - MIN4, ustala sig:

- przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

- forma zabudowy: na terenach MN1 - MN3 - wolnostojaca lub blizniacza; dla terenu MN4 - wol-
nostojaca;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej — maks. 35%;

- powierzchnia zabudowy pojedynczego budynku: w zabudowie wolnostojacej - na terenach MIN1
- MN3 - maks. 250,0 m?, w zabudowie blizniaczej - maks. 125,0 m?; na terenic MN4 - maks.
250,0 m?;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — na terenach MIN1 - MN3 - min. 40%; na
tereniec MIN4 - min. 45%;

- wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow mieszkalnych — maks. 9,0 m;

- nakaz realizacji pokry¢ dachowych w kolorze brazowym, grafitowym lub naturalnej dachowki
ceramicznej;

- nakaz stosowania dla elewacji budynkéw materiatow, takich jak:

a) cegla, badz oktadzina ceglana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

b) drewno, badZ oktadzina drewniana, o wlasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

c¢) kamien badz oktadzina kamienna, o wtasciwej dla materiatu naturalnego kolorystyce,

d) imitujagcy wymienione w lit. a, b, ¢ materialy o wlasciwej dla wybranego naturalnego
materiatu kolorystyce,

e) tynk, o kolorystyce oznaczonej w palecie koloréw RAL numerami: 1000 do 1002, 1013 do
1015, 7047, 9001, 9003, 9010;

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 4
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap pierwszy

- zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy;

- zakaz lokalizacji budynkoéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy;

- zakaz lokalizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przegset betonowych
lub blachy;

- na terenach MN1 - MN3 - zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni
wigkszej niz 1,5 m? i o lagcznej powierzchni wigkszej niz 3 m?> w odniesieniu do dziatki
budowlanej; na terenie dla MIN4 - zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych o powierzchni
wigkszej niz 1 m? i o tacznej powierzchni wigkszej niz 2 m?> w odniesieniu do dziatki
budowlanej;

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej na terenach MN1 - MN3:

a) 600,0 m? - dla formy zabudowy wolnostojace;j;
b) 300,0 m? - dla formy zabudowy blizniaczej;
¢) 800,0 m?- dla terenu MIN4.

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode W1, ustala si¢:
- przeznaczenie — infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wodg;

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej —maks. 60%;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;

- wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkow — maks. 9,0 m.

Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode W2 ustala sig:

- przeznaczenie — infrastruktura techniczna w zakresie zaopatrzenia w wodg, w tym urzadzenia
stuzace do poboru wody;

- zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami art. 53 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo
wodne (Dz. U. 2015, poz. 469 z pdézniejszymi zmianami);

- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki budowlanej —maks. 60%;

- udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 5%;

- wysoko$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym budynkow — maks. 5,0 m;

Dla terenu lasow ZL1 ustala sig:

- przeznaczenie — lasy;

- zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.
U. 2011 Nr 12, poz. 59 z pdzniejszymi zmianami).

Dla terené6w komunikacji KDL1, KDD1 — KDD4, KDW1 ustala si¢ zakaz lokalizacji tablic i
urzadzen reklamowych.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Ustala si¢ obstluge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym

wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.

Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu minimalnych

wskaznikdéw szczegdtowo ujetych w planie.

Ustala si¢ dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce na kazde

100 m? powierzchni uzytkowe;j.

Ustala si¢ nastgpujace sposoby realizacji miejsc parkingowych w formie:

- parkingow terenowych,

- dopuszczenie w terenie o symbolu: MWzl - garazy: nadziemnych, podziemnych,
wbudowanych w budynki, w terenach o symbolu: MN1 — MN4 - garazy wbudowanych w
budynki lub jako wolnostojace budynki.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
1) w zakresie bezprzewodowej lacznosci dopuszczenie lokalizacji:
a) w terenach o symbolach MN1 — MN4 wytacznie urzadzen technicznych, na konstrukcjach
wsporczych o wysokosci do 5 m, na budynkach,
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b) w terenic o symbolu MWzl wylacznie urzadzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych na budynkach,

¢) w pozostatych terenach - w postaci urzadzen technicznych na konstrukcjach wsporczych
lub wolnostojacych masztéw antenowych;

- nakaz dostaw wody z sieci wodociggowe;;

- w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych — nakaz odprowadzenia do sieci kanalizacji
sanitarnej;

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych w granicach dzialek budowlanych, w tym odprowadzanie do terenéw
wod powierzchniowych s$rodladowych z dopuszczeniem odprowadzenia wod opadowych i
roztopowych do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej;

- w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z odnawialnych zrodet energii,
urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, indywidualnych zrédet ciepta o
efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %, zdalaczynnej sieci cieplowniczej zlokalizowa-
nej poza obszarem planu;

- w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna: dopuszczenie dostaw z sieci
elektroenergetycznej, z odnawialnych zrédet energii, urzadzen zapewniajacych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;

- w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, realizacji nowych sieci
gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociagdw;

- w zakresie telekomunikacji dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;

- w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi zgodnie z
obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku jaki obowigzuje na terenie miasta Tychy.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

- nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,
zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania $ciekow, odprowadzenia
wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami,

- ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: na terenach MIN1 — MN4 jak dla
Lterenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, na terenie MWz1 jak dla ,terendw zabu-
dowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow

W obszarze planu zlokalizowane sg uj¢cia wod podziemnych ,,Las” (studnie: nr S-II i S-II bis), wraz
ze strefami ochrony bezposredniej oraz ochrony posrednie;.

Sposob zagospodarowania w strefach ochrony, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami art. 53
Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. 2015, poz. 469 z p6zniejszymi zmianami).

Na terenie obowigzujg zakazy wskazane w § 4 ust. 1 Rozporzadzenie Nr 2/2014 Dyrektora Regional-
nego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Las” w Tychach (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z dnia 14 listo-
pada 2014 r. poz. 5786).

1.3 Powiazania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumentami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obsza-
ru potozonego w potudniowej czgsci osiedla Wilkowyje w Tychach wzigto pod uwage ustale-
nia dotyczace ochrony $rodowiska, wynikajace z dokumentow szczebla migdzynarodowego,
krajowego, regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu realizujg polityke rozwoju miasta Ty-
chy przyjeta na szczeblu regionalnym i lokalnym, okreslong w nastepujacych dokumentach:

—  Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego ,,Slaskie 2020, 2010 rok;

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego, 2004 rok;
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—  Program Ochrony Srodowiska Wojewodztwa Slaskiego do 2013 roku z uwzglednieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem
perspektywy do 2020 roku.

— Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektywa do roku 2030, MS, 2013 rok.

Podstawowego odniesienia mozna doszukiwaé si¢ przede wszystkim w dokumentach lokal-
nych sporzadzonych dla miasta Tychy. Z poszczegdlnych dokumentdéw przytoczono ponizej te
cele, ktore wydaja si¢ by¢ istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodno$¢ ze Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020”

Jednym z priorytetow rozwojowych wojewoddztwa jest Priorytet B: Wojewodztwo slgskie re-
gionem o powszechnej dostgpnosci do regionalnych ustug publicznych o wysokim standardzie.
Jednym z najistotniejszych celow strategicznych z punktu widzenia analizowanych zapisow
mpzp jest: ,, Wojewodztwo slgskie regionem o wysokiej jakosci Zycia opierajgcej sie na po-
wszechnej dostepnosci do ustug publicznych o wysokim standardzie”. W cel ten wpisujg si¢
zapisy mpzp odnoszace si¢ do rozwoju terendw mieszkaniowych w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta.

Dla priorytetu B wyznaczono cele strategiczne, z ktorych najistotniejszy z punktu widzenia
analizowanych zapisow mpzp jest cel strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamieszkania i
wysoka jakos¢ przestrzeni, a najwazniejszymi kierunkami dziatan do osiggniecia tego celu
bedzie migdzy innymi:

—  poprawa warunkow mieszkaniowych,

—  rozbudowa i modernizacja infrastruktury komunalnej.

Zapisy dotyczace przeznaczenia przedmiotowego obszaru miasta, sposobu jego zagospodaro-
wania wpisuja si¢ w powyzsze kierunki dziatan.

Zgodnos$¢ z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa Slaskiego
Generalny cel polityki wojewddztwa Slaskiego okreslono jako: ,,Ksztaltowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztwa slgskiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
Jjewodztwa”.
Uzna¢ mozna, ze zapisy projektu miejscowego planu sg zgodne z tym celem generalnym,
zwlaszcza w kontekscie usankcjonowania obecnego zagospodarowania terenu oraz wskazania
w niewielkim zakresie mozliwosci rozbudowy terenéw mieszkaniowych w sasiedztwie juz
istniejacych obiektow, z zachowaniem najwartosciowszych elementow lokalnego srodowiska
(tereny lesne).
Podstawowa zasada osiagnigcia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewodztwa jest
rozwoj zrownowazony uwzgledniajagcy zarowno uwarunkowania przyrodnicze, jak i potrzeby
rozwoju gospodarczego. Jednym z zasadniczych celéw rozwoju wyznaczonych w planie za-
gospodarowania przestrzennego wojewodztwa, istotnym z punktu widzenia projektu mpzp
jest ,,wzmocnienie funkcji weztow sieci osadniczej” a kierunkiem polityki przestrzennej jest
., promowanie zwartych miast efektywnie wykorzystujgcych teren”. Tutaj wpisuja si¢ wszelkie
zapisy planu dotyczace terenow mieszkaniowych i komunikacyjnych majacych przyczynié si¢
do rozwoju gminy a tym samym do podniesienia jej atrakcyjnosci i zapewnienia bezpiecznego
i funkcjonalnego miejsca zamieszkania.
Jako gléwne kierunki dziatania w zakresie ochrony srodowiska nalezy wymieni¢:
- ochrona powietrza, obejmujaca migdzy innymi zagadnienia redukowania negatywnego
oddziatywania na jako$¢ powietrza emisji komunikacyjnej, przemystowej i komunalne;j
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— tutaj znalazly si¢ zapisy odnosnie stosowania ekologicznych, niskoemisyjnych zrodet

ciepta,

— ochrona zasobow wod poprzez uregulowanie gospodarki sciekowej 1 gospodarki odpa-
dami, likwidacje istniejacych zrédet zanieczyszczen — tutaj wpisuja si¢ ustalenia planu
regulujgce gospodarke Sciekowsg, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych oraz

zasady gospodarki odpadami na analizowanym terenie, ochrone uje¢ wod podziemnych,

— ochrona przed hatasem - obejmujaca migdzy innymi zagadnienia wielofunkcyjnego
rozwoju obszaréw 1 uznawania za dopuszczalny poziom hatasu taki, ktory posrod roz-
nych rodzajow uzytkowania danego terenu dopuszczalny poziom hatasu ma najnizszy;
tutaj plan przyjmuje dopuszczalny poziom hatasu dla terenow MIN1 — MN4 jak dla ,,te-
renow zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej”, na terenie MWz1 jak dla ,terenow

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego™.

Program ochrony Srodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem per-
spektywy do 2020 roku zaktada r6znorodne dtugoterminowe cele ochrony srodowiska, z kto-

rych najwazniejsze z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czystosci zasobow wodnych — plan wskazuje na konieczno$¢ odprowadza-
nia $ciekéw do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe moga by¢ zagospodarowane w gra-
nicach dzialek budowlanych, odprowadzane do wdd powierzchniowych $rodladowych,

dopuszczono réwniez ich odprowadzanie do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej;

Jednoznaczne ustalenie sposobu zagospodarowania $ciekow 1 wod opadowych, odniesie-
nie si¢ do postepowania z odpadami ma na celu ochron¢ zasobéw wodnych. Przestrzega-
nie ustalen mpzp nie powinno wptywac na jakos¢ wod. Podkresli¢ nalezy, ze zapisy doty-
czace zachowania wod deszczowych czy roztopowych w miejscu w ktorym powstaly, za-
gospodarowanie ich w granicach dzialki a nie odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j
jest duzo lepszym rozwigzaniem dla retencji wod 1 powinno by¢ wskazywane a wrecz na-

kazane - dla terenow, dla ktorych jest to mozliwe,

— poprawa stanu czystosci powietrza — projekt planu kontynuuje obecne uzytkowanie tere-
nu oraz dopuszcza dalszy rozw0j zabudowy mieszkaniowej. Ustalone warunki zaopatrze-
nia w ciepto odnoszace si¢ do korzystania ze zroédet odnawialnych, do wysokiej sprawno-
$ci urzadzen grzewczych majg na celu ograniczenie emisji zanieczyszczen do powietrza.
Plan daje roéwniez mozliwo$¢ do podtaczenia si¢ do sieci cieplowniczej, zlokalizowanej
poza obszarem planu. Realizacja zapisow mpzp spowoduje wzrost ilo§ciowy (nie jako-
sciowy) emisji zanieczyszczen do powietrza z nowych domow jednorodzinnych. Projekt
mpzp swoimi zapisami (pozwalajacymi wykorzysta¢ energie odnawialng) minimalizuje

wplyw na stan czystosci powietrza;

— mozliwos$ci zmniejszenia poziomu hatasu — analizowany obszar potozony jest w strefie
podmiejskiej, w otoczeniu terendw rolniczych z zabudowg jednorodzinng, cze$¢ obszaru
zajmuja powierzchnie le$ne. Sam teren jest juz obecnie zrédtem hatasu komunalnego,
komunikacyjnego, w mniejszej czg¢sci rOwniez rolniczego. Realizacja ustalen mpzp nie
spowoduje powstania innych zrodet hatasu, moze nieznacznie wzrosna¢ hatas komunika-
cyjny i bytowy zwigzany z wicksza iloscig gospodarstw domowych. Projekt mpzp wska-
zuje tereny objete ochrong akustycznag, sg to tereny zwigzane ze statym przebywaniem lu-

dzi - zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna.

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — projekt mpzp reguluje postepowanie z
odpadami. W wyniku realizacji mpzp czg$¢ powierzchni zostanie przeksztalcona pod za-
budowe. Przy przestrzeganiu zapiséw mpzp i przepisOw prawnych nie powinno wystapié

negatywne oddziatywanie na powierzchni¢ ziemi.
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Zapisy projektu miejscowego planu zgodne sg roéwniez z ustaleniami zawartymi w Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy, przyjetego
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi
zmianami.

Analizowany projekt mpzp uwzglednia cele generalne studium (2002), w tym: ,,utrzymanie i
podniesienie jakoSci i atrakcyjnoSci przestrzeni miejskiej” oraz ,utrzymanie i zwigkszenie
atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. W ustalenia te wpisujg si¢ zapisy projektu
planu wprowadzajace nowe formy zagospodarowania (gléwnie jako zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna) w rejonie terendow otwartych, niezagospodarowanych badz stanowigcych uzyt-
ki rolnicze. W duzej mierze plan zachowuje obecny sposob zagospodarowania obszaru - jako
tereny istniejacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej, rozlegly obszar
lasu. Nowa funkcja terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi¢ bedzie konty-
nuacj¢ obecnie widocznych tendencji do zabudowy terenu.

Poszczegodlne zapisy projektu planu dajg mozliwos¢ dalszego rozwoju przestrzennego i go-
spodarczego miasta z zachowaniem stanu istniejgcego.

Zapisy projektu planu zgodne sg réwniez z ogdlnymi wytycznymi zawartymi w studium
(2013), gdzie w odniesieniu do terenow objetych mpzp jako kierunki przeznaczenia terenéw
wskazano rozwd¢j obszarow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszka-
niowo-ustugowej niskiej oraz obszary lesne.

Wedtug Studium z 2013 roku, obszar opracowania znajduje si¢ w obrebie wydzielonej jed-
nostki strukturalnej VII - Wilkowyje (obejmujacej jednostki Wilkowyje - Poétnoc, Wilkowy-
je-Potudnie, Wilkowyje Las), charakteryzujacy si¢ niejednorodng strukturg przestrzenna,
obejmujaca, oprocz zwartego kompleksu lasow panstwowych, w Wilkowyjach - Poludnie:
pasmo zabudowy ustugowej 1 mieszkaniowej o niskiej intensywnos$ci, w tym obszar ksztattu-
jacej sie zabudowy jednorodzinnej na terenach o zanikajacej funkcji rolniczej pomiedzy Poto-
kiem Wilkowyjskim a lasem.

Dodatkowe uwarunkowania zagospodarowania w obszarze Wilkowyje - Potudnie tworza:
-wystgpowanie stref ochrony uje¢ wod podziemnych dla Browaréw Tyskich - w kompleksie
lesnym,

- niedostosowanie lokalnych uktadéw drogowych do potrzeb obstugi istniejacego 1 planowa-
nego zagospodarowania oraz stabe powigzanie dzielnicy ze srodmiesciem;

- zabudowa doliny Potoku Wilkowyjskiego, na skutek ktorej tereny otwarte w dolinie utracity
ciagglos¢ przestrzenng, a spodziewany wzrost urbanizacji zlewni zagraza nasileniem podto-
pien.

W studium podtrzymano ustalenia dotyczace kierunkow rozwoju uktadu drogowego na obsza-
rze Wilkowyj, w tym:

- w Wilkowyjach-Poludnie - droge lokalng taczaca ulice Wierzbowa z ulica Obywatelska -
ktora udostepnia przewidziane do zagospodarowania tereny zabudowy mieszkaniowej pomie-
dzy ulicg Szkolng a lasem.

W Wilkowyjach-Potudnie ustala si¢ kierunki przeznaczenia terenu umozliwiajace gtownie
rozwo6j zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz ustug spolecznych w obszarach posiadajacych odpowiednie warunki obstugi
komunikacyjnej. Nie wyznacza si¢ nowych terenéw pod rozwdj zabudowy wielorodzinne;.
Analizowane zapisy projektu mpzp stanowig uszczegdtowienie wytycznych studium, przezna-
czajac analizowany obszar pod zabudoweg, przy czym daja mozliwos¢ rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej réwniez na obszarze, gdzie w studium wskazano zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa. Tereny lesne zostang zachowane w swojej obecnej funkcji - biolo-
gicznej, ekologicznej, siedliskowej i ochronne;.
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Zapisy projektu mpzp dajg mozliwos¢ realizacji spojnej i jednolitej przestrzeni, bez fragmen-
tacji poszczegoOlnych terendw, z czytelnie wyznaczonymi funkcjami.

Rysunek 1 Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
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W zakresie ,,Opracowania ekofizjograficznego” z 2010 roku dla analizowanego obszaru nie
wskazano specjalnych uwarunkowan — jako glowne elementy struktury funkcjonalno-
przestrzennej analizowanego obszaru wskazano tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny lesne.
Zabudowa lokowana jest jedynie na obrzezach terenu. Wigksza cze$¢ opracowania znajduje
si¢ w strefie ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych. W nawigzaniu do stanu istniejacego,
zapisy projektu mpzp umozliwiajg przeznaczenie otwartych terenéw pod nowa zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zachowujac obecne formy uzytkowania, oraz tereny le$ne.
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Rysunek 2 Opracowanie ekofizjograficzne — 2010 rok
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap pierwszy

Przyjety przez Rad¢ Ministrow ,,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréow i obszaréw
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030” stanowi
pierwszy dokument strategiczny, dotyczacy kwestii adaptacji do zachodzgcych zmian klimatu.
W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki dziatan adaptacyjnych, ktére nalezy podjac
do 2020 roku w najbardziej wrazliwych na zmiany klimatu obszarach, takich jak: gospodarka
wodna, rolnictwo, le$nictwo, réznorodnos¢ biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i
gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowane, transport, obszary gorskie 1 strefy wybrze-
za.

W dokumencie uwzgledniono 1 przeanalizowano obecne i oczekiwane zmiany klimatu, w tym
scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030. Wykazaly one, Ze najwigksze zagrozenie
dla gospodarki 1 spoteczenstwa beda stanowily ekstremalne zjawiska pogodowe, takie jak
deszcze nawalne, powodzie, podtopienia, osunigcia ziemi, fale upaléw, susze, huragany, osu-
wiska itp. Zjawiska te beda wystepowaty prawdopodobnie z coraz wigksza czgstotliwoscia i
natezeniem, obejmujac coraz wigksze obszary kraju.

W dokumencie wskazano na obszary spoleczno-gospodarcze, ktore beda najbardziej narazone
na zmiany klimatyczne. Sg to m.in. rolnictwo, gospodarka wodna 1 przestrzenna, transport,
budownictwo 1 zdrowie. Efekty zmian klimatycznych dotkng rowniez aglomeracje miejskie.

Glownym celem SPA2020 jest zapewnienie zrownowazonego rozwoju oraz efektywnego

funkcjonowania gospodarki 1 spoleczenstwa w warunkach zmieniajacego si¢ klimatu.

Celami szczegotowymi istotnymi z punktu widzenia zapisow projektu mpzp dla obszaru w

potudniowej czesci osiedla Wilkowyje z uwzglednieniem obszaréw 1 sektorow wrazliwych,

sq:

Cel 1 Zapewnienie bezpieczenstwa energetycznego i dobrego stanu srodowiska.

- 1.1 - dostosowanie sektora gospodarki wodnej do zmian klimatu, ktére bedzie miato na
celu usprawnienie funkcjonowania sektora w warunkach nadmiaru, jak i niedoboru wo-
dy - projekt mpzp wprowadza ustalenia dotyczqce ksztattowania stosunkow wodnych,
poprawy retencji na przedmiotowym obszarze, ochrony uje¢ wod podziemnych.

- 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do zmian klimatu - min. poprzez wdrozenie
stabilnych niskoemisyjnych Zrodel energii, wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii:
energil stonecznej, wiatrowej, biomasy 1 energii wodnej - projekt mpzp nie wprowadza
zakazu stosowania wegla jako Zrodta ciepta, ale ochronie srodowiska przed nadmierng
emisjq zanieczyszczen do atmosfery, w tym zmniejszeniu tzw. niskiej emisji stuzq zapisy
mpzp odnosnie wykorzystania indywidualnych Zrodel ciepla o efektywnosci
energetycznej urzqdzen powyzej 80%, mozliwosci stosowania odnawialnych Zrodet
energii, urzqdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji oraz zaopatrzenie w
gaz z sieci gazowej. Zapisy mpzp dajg rowniez mozliwos¢ korzystania z sieci cieptowni-
czej, znajdujgcej si¢ poza obszarem planu.

- 1.4 — ochrona réznorodnosci biologicznej i gospodarka lesna w kontekscie zmian klima-
tu - projekt mpzp wprowadza zapisy dotyczqce ochrony lasow i zasad prowadzenia go-
spodarki lesnej, zachowaniu najwartosciowszych elementow srodowiska przyrodniczego
analizowanego obszaru. Poszczegolne zapisy planu sprzyjajqg prowadzeniu zrownowa-
zonej gospodarki lesnej zarowno w warunkach nadmiaru jak i niedoboru wody (reten-
cja),

- 1.5 — adaptacja do zmian klimatu w gospodarce przestrzennej i budownictwie - dziata-
nia w tym zakresie powinny zmierza¢ do objecia calego terytorium kraju skutecznym
systemem planowania przestrzennego zapewniajacego wiasciwe i zrbwnowazone wyko-
rzystanie terendw - nowe formy zagospodarowania zostang wprowadzone na terenach,
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gdzie nie ma naturalnych zagrozen srodowiskowych (brak zagrozenia powodziq, brak
osuwisk, ruchow masowych, itp.), z uwzglednieniem zasady zrownowazanego rozwoju.

Cel 3. Rozw¢j transportu w warunkach zmian klimatu.

- 3.1 - wypracowywanie standardow konstrukcyjnych uwzgledniajacych zmiany klimatu,
istotne jest takze zapewnienie skutecznego monitoringu wrazliwos$ci infrastruktury na
zmiany klimatu - projekt mpzp zaktada realizacje nowych potgczen drogowych dla sko-
munikowania obszaru objetego mpzp oraz powigzania tego obszaru z uktadem komuni-
kacyjnym miasta, plany te wpisujg sie w zaloZenia stworzenia zintegrowanego systemu
transportowego bez zagrozen dla srodowiska, w tym zmian klimatycznych.

Cel 4. Zapewnienie zrownowazonego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwzglednieniem

zmian klimatu

- 4.2 - miejska polityka przestrzenna uwzgledniajgca zmiany klimatu - m.in. adaptacja
instalacji sanitarnych 1 sieci kanalizacyjnych do zwigkszonych opadéw nawalnych, mata
retencja miejska oraz zwigkszenie obszarow terendw zieleni i wodnych w miescie - pro-
jekt mpzp wprowadza zapisy dotyczgce zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach wlasnej dzialki (retencja gruntowa), daje mozliwos¢ odprowadzenia
tych wod do wod powierzchniowych - zapisy te wplywajg pozytywnie na retencje wodng
i gruntowgq obszaru.

Zapisy mpzp uwzgledniajg wytyczne zawarte w ,,Strategicznym planie adaptacji dla sektorow

1 obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do roku 2030, umoz-

liwiajg wlasciwe 1 zrownowazone wykorzystanie poszczegolnych terendéw z uwzglednieniem

prognozowanych zmian klimatycznych w odniesieniu do sektoréw i obszarow najbardziej
wrazliwych na zmiany klimatu.

Przyja¢ mozna, ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne sg z zapisami dokumentéw wyz-

szego rzedu, nie podwazajg zadnego z wyznaczonych celow gltoéwnych 1 strategicznych, nie

naruszajg ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego. Za-
pisy mpzp zgodne s3 z podstawowymi zasadami polityki przestrzennej wojewddztwa, miedzy
innymi z zasadg zrOwnowazonego rozwoju, ksztaltowania tadu przestrzennego, ekonomicz-
nego 1 ekologicznego, uwzgledniajg rowniez prawa wilasno$ci. Ponadto analizowany doku-
ment dostosowany zostat do obecnego stanu §rodowiska, sankcjonujac obecne uzytkowanie

(istniejaca zabudowe), dajac mozliwos¢ zagospodarowania terendow otwartych, obecnie juz w

czesci zajetych pod zabudowe.

14 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejszg prognoze sporzadzono wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235
z p6zniejszymi zmianami).

Podstawg informacyjna, zrédtowymi materiatami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilko-
wyje w granicach miasta Tychy.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gldwnej mierze metody opisowe
oraz analiz¢ roznych dokumentéw planistycznych, przepisow prawnych oraz materiatow zro-
dlowych. Analiz¢ i oceng $rodowiska przedmiotowego obszaru w granicach opracowania i
jego otoczenia przeprowadzono na podstawie dostepnych materiatow (miedzy innymi studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne,
dokumenty dostepne na stronach internetowych Urzgdu Miasta Tychy, w tym mapy akustycz-
ne opracowane dla terenu miasta, materiaty WIOS, RZGW, RDOS), opracowan oraz analiz
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kartograficznych 1 zdje¢ lotniczych. Dodatkowe informacje o jakosci 1 stanie srodowiska natu-
ralnego analizowanego obszaru, uzyskano przeprowadzajac inwentaryzacj¢ terenu.

Oceny potencjalnego wptywu na $rodowisko dokonano w odniesieniu do stanu istniejacego
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w nawigzaniu do zapiséw projektu mpzp. Analizo-
wano zapisy projektowanego mpzp oceniajac skutki ich realizacji na poszczegdlne kompo-
nenty $rodowiska w odniesieniu do terenu opracowania, w odniesieniu do normatywow i
standardow, oraz w odniesieniu do wskazan dokumentow wyzszego rzedu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udost¢pnianiu informacji o $rodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1235 z pdézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jed-
nolity w Dz. U. z 2015 roku, poz. 199 z pdzniejszymi zmianami),

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 1232 z pdzniejszymi zmianami),

—  Ustawa z dnia 13 wrzes$nia 1996 roku o utrzymaniu czystos$ci i porzadku w gminach (tekst jedno-
lity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 z p6zniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21 z pdzniejszymi
zmianami),

— Ustawa z dnia z dnia 28 wrze$nia 1991 roku o lasach (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz.
1153 z p6zniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku,
poz. 627 z p6ézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2015 roku, poz.
469),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wod¢ i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z poézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz.
1409 z pdzniejszymi zmianami).

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowig materiaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

—  Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa §laskiego, Katowice 2004;

—  Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

—  Strategia rozwoju miasta Tychy ,,Tychy 2013”; Tychy 2003;

—  Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 z uwzglednieniem perspek-
tywy do 2020 roku,

—  Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszarow wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020
z perspektywa do roku 2030,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dgbrowa Gornicza, 2008,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pazdziernik 2010;

—  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;

—  Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami,

—  Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

—  Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

—  Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego obrze-
zenia, skala 1:100 000;
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—  Mapa warunkow wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwykltych wod podziemnych
Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

—  Atlas klimatu wojewddztwa $laskiego, IMiGW — Oddzial w Katowicach, 2000;

—  Zalacznik do uchwaty Nr I11/52/2010 Sejmiku Wojewodztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca 2010
roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewodztwa $laskiego, w ktorych stwierdzone zo-
staly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice, 2010;

—  Monitoring $rodowiska za lata 2010 — 2014 — WIOS Katowice;

—  Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkow w
Katowicach,;

— J. Wagner, 1. Stepinska-Drygata, D. Olgdzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

—  Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo $laskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kulturowe,
2004,

—  Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Przeglad Me-
teorologiczny i Hydrograficzny;

— Informacje dostgpne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksigzkowe,
czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

—  Materialy wlasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow realizacji posta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czestotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedng z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu jest
ocena wskaznikowa — przez poroéwnanie typowych parametréw $rodowiska do danych archi-
walnych lub biezagcych — mozna tego dokona¢ dzigki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez urzedy administracji. Na podstawie wynikow tych badan
monitoringowych mozna oszacowa¢ wplyw realizacji danej inwestycji na poszczegolne kom-
ponenty Srodowiska (czy nastgpito ich polepszenie czy pogorszenie) — dzigki tym informa-
cjom mozna ocenia¢ np. czystos¢ wody, powietrza, gleby, poziom halasu, ubytek terenow
zielonych, 1lo§¢ wytwarzanych odpadow, itp.
Realizacja ustalen planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanu powietrza atmosfe-
rycznego, jakosci wod podziemnych czy hatasu. Pomiary zanieczyszczen powietrza atmosfe-
rycznego i wod podziemnych na terenie miasta prowadzi WIOS w Katowicach. Zasieg od-
dzialywania akustycznego projektowanych nowych funkcji terenu powinien zosta¢ okreslony
na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy.
Wprowadzone w projekcie miejscowego planu tereny zabudowy mieszkaniowej oraz tereny
infrastruktury technicznej 1 drogowej nie beda stanowily nowych funkcji, ktorych oddziaty-
wanie mogltoby znaczaco wykracza¢ poza granice analizowanych terenéw i stanowié¢ ucigzli-
wos¢ dla srodowiska. Przy przestrzeganiu zapisow projektu mpzp oraz ogoélnych standardow,
w tym wynikajacych z przepisow szczegodlnych odnosnie ochrony srodowiska, mozna uznac,
ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje znaczgcego wzrostu emisji zanieczyszczen, emisji
innej niz wystepuje obecnie na analizowanym terenie, emisji mogacych stanowi¢ ucigzliwos¢
dla lokalnego srodowiska czy mieszkancow miasta. Dzieki zapisom odno$nie ogrzewania,
hatasu, $ciekow, odpadow emisje te nie powinny stanowi¢ zagrozenia, czy ponadnormatywnej
ucigzliwosci. Jako przyktadowe wskazniki oceny wptywu zapisow projektu mpzp na lokalne
srodowisko, mozna wskazac:

— powierzchnia i zabudowa dziatki — m?;

— ilo$¢ wybudowanych domow, mieszkan — szt.;

— gabaryty obiektu — wysokos$¢ — powierzchnia;
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— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki - %;

— ilo$¢ odprowadzanych $ciekow — m?>,

— sposob zagospodarowania wod opadowych/ sciekow;

— rodzaj ogrzewania w tym % udziatlu energii ze Zrodel ekologicznych,

— rodzaj 1 ilo$¢ wytwarzanych odpadow;

— 1lo$¢ wytworzonych odpadow ton/rok; liczba konteneréw na §mieci — szt.

— ilo$¢ miejsc parkingowych — szt., m?%;

— dhlugos$¢ zrealizowanych drog (m), parametry drog: szeroko$¢, rodzaj nawierzchni.
Poszczegolne wskazniki mogg by¢ modyfikowane, w zaleznosci od mozliwosci zdobycia da-
nych do oceny.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkoéw wynikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola 1 analiza poszczegdlnych wnioskéw 1 zezwolen
(wydawanych na wniosek inwestorow) w odniesieniu do terenu, wydanych decyzji z
uwzglednieniem szczegotowych wymagan wynikajacych zarowno z zapisow projektu mpzp
jak 1 przepisow szczegdlnych, az po kontrole rzeczywistego zagospodarowania 1 uzytkowania
terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na $Srodowisko

W granicach obszaru objegtego projektem mpzp nie przewiduje si¢ negatywnego wpltywu na
srodowisko przyrodnicze i1 spoteczne, zarowno w granicach poszczegdlnych terenéw objetych
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W szczegolnosci nie przewiduje si¢ oddzialywania
transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju). Zasigg oddziaty-
wania ustalen projektu mpzp bedzie miat charakter wytacznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru objetego projektowanym planem 1 jego bezposredniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA T OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejacy stan Srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach objetych prze-
widywanym znaczacym oddzialywaniem

Informacje ponizej przedstawione oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjograficznym” sporzadzo-
nym dla miasta Tychy (2008 rok oraz 2010 rok), Programie ochrony §rodowiska dla miasta
Tychy, na informacjach WIOS, RDOS w Katowicach, materiatach dostepnych na stronach
internetowych réznych jednostek. Korzystano rowniez z whasnych zrodet bibliograficznych, w
tym z informacji mapowych, literaturowych, czasopism, itd. Opis srodowiska uzupetniono o
informacje zebrane podczas wizji w terenie.

2.1.1  Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
Tychach, w zachodniej czesSci miasta, w rejonie dzielnicy Wilkowyje. Obszar objety ustale-
niami planu posiada czytelnie wyznaczone granice - stanowig je ul. Le$na, Szkolna, Obywa-
telska oraz od potudnia - droga lesna. W bliskim sgsiedztwie na potudnie od granica analizo-
wanego obszaru przeplywa Potok Browarniany (na cze$ci map wskazywany jako Potok No-
wotyski), a przy poinocnej granicy obszaru (ale poza mpzp) - Potok Wilkowyjski (poczatko-
wy odcinek Potoku Tyskiego).

Rysunek 3 Lokalizacja na tle mapy topograficznej
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Zrédto: Geoportal, zmoc?yﬁkowane przez WERONA

W chwili obecnej w terenie rozr6zni¢ mozna trzy podstawowe funkcje terenu:

- teren lasow zajmujacy znaczng czg¢s¢ obszaru mpzp, rozciagajacy si¢ na wigkszym obsza-
rze, znacznie poza granicami mpzp,

- tereny otwarte, czgsciowo stanowigce uzytki rolnicze, zajmujace srodkowa cze$¢ obszaru,
z ktorych czegsé jest odlogowana badz zajmowana pod nowe budownictwo mieszkaniowe
(zabudowa jednorodzinna),

- zabudowa mieszkaniowa, gtownie jednorodzinna, jedynie w niewielkiej cze$ci wieloro-
dzinna, zlokalizowana na obrzezach terenu, w rejonie lokalnych drég, miejscami wkra-
czajaca bardziej w glab terendw otwartych.
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Znaczng cz¢$¢ analizowanego obszaru zajmujg tereny otwarte, jednak w terenie bardzo wi-
doczne s3 tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego 1 zabudowy terenu. Cz¢$¢ terenow
otwartych, dawnych uzytkow rolnych przeznaczana jest pod nowa zabudowe mieszkaniowa,
przede wszystkim jednorodzinng. Funkcja rolnicza obszaru opracowania w ostatnich latach
znacznie traci na swoim znaczeniu.

Rysunek 4 Lokalizacja terenu objetego ustaleniami mpzp na tle ortofotomap
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Zrédto: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA
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Aktualny sposob zagospodarowana przedmiotowego obszaru miasta, przedstawiono na poniz-
szych zdjeciach zrobionych podczas bezposredniej wizji w terenie:

o

Sciezka prowadzaca przez las,
wyznaczajgca poludniowg granice
obszaru mpzp. Zwarty kompleks
le$ny rozciaga si¢ dalej poza gra-
nice obszaru mpzp.

W lesie znajduja si¢ ujecia wod
podziemnych wraz z wyznaczong
strefg ochrony bezposredniej

ul. Le$na w obszarze planu - tere-
ny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej
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Teren istniejacej zabudowy wielo-
rodzinnej w obszarze planu

Enklawy teren6w rolniczych w
obszarze mpzp - w tle widoczne
nowo powstajace budynki miesz-
kalne.

Potok Wilkowyjski przy pétnocnej
granicy obszaru mpzp, w rejonie
ul. Szkolnej, w bezposrednim sg-
siedztwie ogrodkow dziatkowych.

Analizowany mpzp obejmuje zachowanie istniejagcych form zagospodarowania (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa) z mozliwoscig zabudowy teren6w otwartych.

2.1.2  RzeZba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zréznicowany, ma w duzej mierze charakter rownin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztattowanie powierzchni i rzezba charakterystyczne sg
réowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysokos$ci ksztaltuja si¢ w granicach okoto 265 m npm. w
potnocnej czgsci opracowania do 276 m npm. w czgsci potudniowe;.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszo$¢ miasta, w tym réwniez Scislty obszar
opracowania znajduje si¢ w obrgbie mezoregionu Réwnina Pszczynska (512.21), wchodzace-
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go w sktad Kotliny Oswiecimskiej (512.2) (,, Geografia regionalna Polski”, Kondracki, Ri-
chling).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz przedmiescia — po czgsci sg to tere-
ny otwarte, rolnicze w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z zielenig w
przydomowych ogrodach. Znaczng cze$¢ obszaru zajmujg tereny lesne 1 krajobrazy zadrze-
wione. Miejscami w terenie widoczne sg tendencje do rozwoju nowej zabudowy mieszkanio-
wej nie zwigzanej z profilem rolniczym.

Zaréwno na terenie miasta jak 1 w Scistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodzg tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotyka si¢ terendw narazonych na erozje¢ lub zagrozonych silng denudacja.
Morfologia terenu nie narzuca ograniczen w uzytkowaniu terenu. Dla zachowania walorow
krajobrazowych projekt mpzp wprowadza ustalenia odnosnie formy zabudowy, w tym jej wy-
sokosci, kolorystyki, rodzaju materiatow stosowanych na elewacjach budynkow, formy da-
chow, eliminuje nieatrakcyjne elementy z blachy czy betonowe, wskazuje na zachowanie po-
wierzchni biologicznie czynne;.

2.1.3  Budowa geologiczna
Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czesci niecki gtdownej Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego (Rozkowski).

Przedmiotowy teren budowany jest przez utwory czwartorzgdowe, zgodnie z ,,Mapa geolo-
giczna Polski” obszar w catosci buduja plejstocenskie gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz
pii i zwiry wodnolodowcowe.

Lap. Litologia Suatygrafia
11 [Glinyzwatewo. ich awistizeliny oraz piaski | 2enry lodawcons| Q1P

Zrédlo: Centralna Baza Danych Geologicznych, PIG

Analizowany obszar w zdecydowanej wigkszo$ci budujg lessy piaszczyste oraz plejstocenskie
piaski 1 zwiry wodnolodowcowe na glinach zwatowych. Na obrzezach terenu, w rejonie prze-
ptywajacych ciekdw wystepuja piaski 1 gliny deluwialne, gliny zwatowe.

Obszar opracowania znajduje si¢ poza udokumentowanymi granicami z{6z surowcdéw mine-
ralnych.

Bezposrednio na potnoc 1 na potludnie od obszaru opracowania, w rejonie przeptywajacych
ciekdw wystepuja obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, klasyfikowane
jako niewskazane do zabudowy - utwory takie wystepuja w rejonie doliny Potoku Tyskiego
bezposrednio za potnocng granica obszaru opracowania oraz w rejonie doliny Potoku Bro-
warnianego (Potoku Nowotyskiego) przy potudniowej granicy.
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Rysunek 5 Budowa geologiczna (utwory przypowierzchniowe)
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Zrodlo: Opracowanie ekofizjograficzne

Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych.
Obecnos¢ glin zwalowych moze stanowi¢ utrudnienie w zagospodarowaniu wod opadowych
w granicach dzialek.

2.1.4  Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwyktych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu §lasko-krakowskiego
(XII), subregionu gornoslaskiego (XI12). Zgodnie z nowym podziatem Panstwowej Stuzby
Hydrogeologicznej na jednolite cz¢sci wod podziemnych (JCWPA), teren objety ustaleniami
mpzp znajduje si¢ w obrgbie JCWPd 145.

Rysunek 6  Polozenie miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
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Zrédlo: Parstwowa Stuzba Hydrogeologiczna
Na obszarze Tychow nie wystepuja Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wystepuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty Qun (Rézkowski, Chmura, red.,
1996) 1 gornokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
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Zasoby mogace mie¢ znaczenie gospodarcze zretencjonowane sg w osadach czwartorzgdowe-
go 1 karbonskiego pietra wodonosnego. Wody karbonskie wystepuja w obrebie zbiornika wod
podziemnych Tychy - Siersza (dawniej posiadajacego status GZWP).

Scisty obszar opracowania znajduje si¢ w granicach karbonskiego zbiornika wod podziem-
nych (w niewielkiej czgsci w obszarze jego zasilania) oraz czwartorzedowego pigtra wodono-
$nego.

Karbonskie pietro wodonosne buduja przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw laziskich, rozdzielone na kilka pozioméw nieprzepuszczalnymi wktad-
kami 1 warstwami itowcoOw. Poziomy wodono$ne zasilane sg z powierzchni — na wychodniach
warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory czwartorzgdu, a lokalnie rowniez triasu.
W utworach tego pietra wyrdzniany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajacy status GZWP. Jest to zbiornik wielopoziomowy, odkryty o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod wiekszg cze$cig miasta - rowniez w Scistych granicach
terenu opracowania. Zasoby wod karbonskich sg w znacznej czesci sczerpywane w wyniku
odwadniania wyrobisk kopaln wegla kamiennego. Zmiany warunkow hydrogeologicznych
powoduja, ze karbonskie poziomy wodonosne w znacznej czgsci tracg rangg poziomow uzyt-
kowych. W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytko-
wych wod karbonu jest zroznicowane, na obszarze opracowania oceniane jest jako niskie lub
bardzo niskie (czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni do warstwy wodonosnej
wynosi, odpowiednio: 25+100 lat i >100 lat).

Rysunek 7

Przepuszczalnos$é gruntow:
Srednia

slaba

bardzo slaba
zmienna
zrdznicowana

Zgodnie z mapg hydrologiczng, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntowej osigga
okoto 2 - 5m ppt. Obszar opracowania znajduje si¢ w rejonie, gdzie doszto do obnizenia si¢
zwierciadla wod podziemnych.
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Rysunek 8 Mapa hydrologicz
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Na terenie miasta znajduja si¢ ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, ,,Manderlowka”, ,,SAD” oraz
»3-1/Derya”. W obszarze planu zlokalizowane sg ujecia wod podziemnych ,,LAS” (studnie: nr
S-11'i S-II bis), wraz ze strefami ochrony bezposredniej oraz ochrony posrednie;j.

Wody podziemne na terenie Tychéw nie sg wykorzystywane na szersza skalg do zaopatrzenia
mieszkancow w wode pitna.

Monitoring wod podziemnych

Jakos$¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy badana jest przez Wojewoddzki Inspektorat
Ochrony Srodowiska w Katowicach. Na terenie miasta znajduja si¢ trzy punkty badania
jako$ci wod podziemnych w sieci krajowej. Wyniki klasyfikacji w latach 2007 - 2014 wraz ze
wskaznikami decydujacymi o klasie jakosci w 2014 roku dla punktow badawczych w sieci
krajowej przedstawiono ponizej.

Tabela 1 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-
2011
Nazwa punktu/ Sti."aty'graﬁ a Klasa jakosci wod Wskaznzkl odp qwzafiancep oszezes
N Monbada | €1¢ war- golnym klasom jakosci w 2011 roku*
stwy 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 i Ji4 |4

Tychy - Lesna 1 o) ) ) B
(MO)/ 873
Tychy - Mander- .
lowka(MO)/ 874 Q v v 1A% 1A% IV [NO;, temp.| pH,Ni -
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q 111 111 1 1 III |temp., NO; - -

Zrédlo: WIOS, Katowice )
*  ocena wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteridw i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swobodne, osrodek porowo-szczelinowy)
1 Q (zwierciadlo swobodne, osrodek porowy) — jakos¢ wod ksztaltowata sie nastgpujaco:
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Tabela 2 Jakos¢ wod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku
Przekroczony prog| Przekroczony prog .
Nazwa punktu/ SZ}./agngjz _a 75% stanu dobre- | 75% stanu dobrego \Wskazniki wiWskazniki w IEZZQJ;I;Z_
Nr Monbada yeta w go - wskazniki | - wskazniki labora- | Il klasie | IV klasie "
stwy ) 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 C3 Temp. - Temp. pH v
Tychy - Manderlow- . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO;, Ni pH 1V
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q i i NO; i 1

Jak wynika z powyzszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jakos¢ wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie, co potwierdzajg
badania z 2012 roku, chociaz zauwaza si¢ pogorszenie jakosci wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Le$na 1 (ze wzgledu na pH).

W 2013 roku jako$¢ wod podziemnych w granicach Tychow nie byta badana, najblizszy punkt
monitoringowy badania jako$ci wod podziemnych w obrebie JCWPd 141 znajdowat si¢ w
Ledzinach (ppk. Ledziny), gdzie jakos¢ wod w 2013 roku byta zta (IV 1 V klasa jakosci wod
ze wzgledu na przekroczenia zawarto$ci Mn i Fe).

W 2014 roku jako$¢ wod podziemnych w granicach miasta Tychy badana byla w obrebie
JCWPd 141 w trzech punktach monitoringowych, jakos$¢ tych wod przestawia ponizsza tabe-
la:

Tabela 3 Zestawienie jakosci wod podziemnych badanych na terenie miasta Tychy w
2014 roku
Nr Monbada Stratygrafia ujetej| Klasa jakosci wod w 2014 roku Wskaznzkz;;c}if});\;{lgsfic;] Z)Cs ;}fii@g: Inym kla
warstwy surowa koncowa 4 17 V4 V
Temp, PEW,
1326 C2 I\ v TOC, Zn, Mn, K, Ca NO; -
SO4, HCO;
1436 Q 111 111 Temp, HCO;3, Fe| O,, NHy, Ba - -
SO4

Zrédlo: W[OS’, Katowice )
*  ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w $Srodowisku wod podziemnych, ktore
objawiaja si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobéw wod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gtownie drenaz gorniczy, ale znaczenie moze mie¢ wykonana w ostatnim czasie ,,go-
spodarka wodno-§ciekowa miasta” w tym kanalizacja deszczowa i wody zamiast by¢ reten-
cjonowane kierowane sg do kanalizacji i bezposrednio do wod ptynacych), degradacja jakosci
wod, obnizeniem zwierciadla wody. Ze wzgledu na odkryty charakter zbiornikdw podziem-
nych pietra czwartorzedowego, wody te szczegodlnie narazone sg na zanieczyszczenia, zwlasz-
cza pierwszy poziom wodonos$ny, ktorego wody zalegaja najptycej pod poziomem terenu.

W potudniowej czgéci obszaru opracowania, na terenach lesnych znajduja sie¢ studnie ujecia
wody poziemnej ,,LAS”. Wody podziemne sg czerpane na terenie miasta ujeciami dla celow
przemystowych lub socjalno-bytowych. Ujecie ,,LAS” uzytkowane jest przez Kompani¢ Pi-
wowarska S.A. Ujecia te maja wyznaczong stref¢ ochrony bezposredniej oraz posredniej.
Strefa posrednia ochrony obejmuje znaczng, potudniowa cze$¢ przedmiotowego obszaru mia-
sta. W obszarze planu obowigzujg ustalenia wynikajace z Rozporzadzenia Nr 2/2014 Dyrekto-
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ra Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 6 listopada 2014 r. w spra-

wie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Las” w Tychach (Dz. Urz. Woj.

Slaskiego z dnia 14 listopada 2014 r. poz. 5786). Zgodnie z § 4 ww. rozporzadzenia na terenie

ochrony posredniej ujecia wody obowigzuja zakazy:

- wprowadzania $ciekow do wod lub do ziemi, z wyjatkiem wod opadowych 1 roztopowych
spelniajacych wymogi 1 warunki zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

- rolniczego wykorzystania Sciekow;

- mycia pojazdoéw mechanicznych poza myjniami ustugowymi, prowadzacymi dziatalnosé¢
na podstawie przepisOw odrgbnych;

- stosowania nawozow;

- stosowania srodkoOw ochrony roslin, ktore wedtug zezwolenia na wprowadzenie srodkow
ochrony roslin do obrotu sg klasyfikowane jako niebezpieczne dla srodowiska;

- lokalizowania nowych 1 rozbudowy istniejacych zakladow przemystowych, mogacych
zawsze znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na
srodowisko okreslonych w Rozporzadzeniu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w
sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2010 r.
Nr 213, poz.1397 oraz z 2013 r. poz. 817);

- lokalizowania ferm chowu lub hodowli zwierzat;

- lokalizowania cmentarzy oraz grzebania zwlok zwierzgcych;

- lokalizowania magazyndéw produktoéw ropopochodnych oraz substancji szczegolnie szko-
dliwych oraz rurociggéw do ich transportu, z wyjatkiem naziemnych zbiornikow przezna-
czonych do magazynowania gazu ptynnego, magazynow butli z gazem ptynnym;

- lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych, niebezpiecznych, innych niz niebez-
pieczne 1 obojetne oraz obojetnych;

- budowy autostrad, toréw kolejowych, drog krajowych, wojewodzkich 1 powiatowych;

- wydobywania kopalin;

- lokalizowania nowych uje¢ wody (nie dotyczy wykonywania studni awaryjnych lub za-
stepczych dla ujecia Las).

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod podziem-
nych, ustalenia planu w zaden sposob nie ingerujg w powyzsze zakazy, plan wprowadza moz-
liwo$¢ wprowadzenia zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zachowaniem dotychcza-
sowego zagospodarowania i1 uzytkowania na pozostatych terenach, ustala zasady ochrony
waod, gospodarki wodno-$ciekowej 1 odpadowej, dzigki czemu nie ma bezposredniego zagro-
zenia dla zasobéw wod podziemnych 1 ich jakosci. Mozliwo$¢ zagospodarowania czystych
wod opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki jest rozwigzaniem najbardziej
optymalnym dla lokalnego srodowiska i poprawy warunkéw retencji gruntowo-wodne;.

2.1.5  Hydrografia i zagroZenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bedacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-
wem Wisty. W obrebie miasta przebiegaja dzialty wodne powierzchniowe III rzedu rozdziela-
jace zlewnie Potoku Tyskiego i1 rzeki Mlecznej (bezposrednich doptywdéw Gostyni).

Obszar opracowania znajduje si¢ w zlewni Potoku Tyskiego.
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Sie¢ hydrograficzna obszaru opracowania

Rysunek 9

Potok Tyski jest najblizszym ciekiem w odniesieniu do analizowanego obszaru miasta, prze-
ptywa w bezposrednim sagsiedztwie, przy pdinocnej granicy obszaru (Potok Tyski do ujscia
Potoku Browarnianego wystepuje pod nazwa Potok Wilkowyjski). W bliskim sasiedztwie, na
potudnie od obszaru mpzp przeptywa Potok Browarniany (na czg¢sci map oznaczony jako Po-
tok Nowotyski). Potok Nowotyski przeptywa w odlegltosci od 290 - do 30 metréw na potudnie
od granic obszaru opracowania.

Potok Wilkowyjski stanowi gorny bieg Potoku Tyskiego, wyptywa on z rejonu Mikotowa 1
wraz Potokiem Browarnianym taczy si¢ w rejonie Starych Tychow w Potok Tyski.

Catkowita dlugo$¢ Potoku Tyskiego wynosi 15 km a gtowna czg$¢ jego zlewni znajduje si¢ w
granicach administracyjnych Tychéw. Powierzchnia zlewni potoku wynosi 31 km? (w grani-
cach miasta jest to 25,3 km?).

Sy

Potok Wilkowyjski jest wyregu-
lowany, posiada techniczng obu-
dowe koryta. W normalnej sytuacji
hydrologicznej prowadzi niewielka
ilos¢ wod. Do potoku odprowa-
dzane sg wody deszczowe z czegsci
miasta, rowniez z przedmiotowego
terenu.

Zlewnia Potoku Tyskiego jest silnie zurbanizowana, sam potok w duzej czesci jest uregulo-
wany. Wystepuje tu znaczny udzial powierzchni zabudowanych i utwardzonych. Retencja
gruntowa jest w zwigzku z tym mocno ograniczona, przez co rezim przeplywow jest w glow-
nej mierze determinowany doplywem wod deszczowych i roztopowych do koryta, a w ograni-
czonym stopniu zasilaniem gruntowym. Tg niekorzystng sytuacje nieco tagodzi prawobrzezny
doptyw — Potok Browarniany, ktorego zlewnia tylko w niewielkim stopniu jest zurbanizowa-
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na, z duzym udziatem powierzchni lesnej. W srodkowym biegu Potok Tyski jest odbiornikiem
znacznej ilosci wod deszczowych odprowadzanych miejskim systemem kanalizacyjnym. Dol-
ny bieg cieku prowadzi przez tereny mniej zurbanizowane, gléwnie uzytkowane rolniczo. W
tej czesci przyjmuje swoj drugi prawobrzezny doptyw — Potok Nowotyski, do ktorego kiero-
wane sg wody z kanalizacji deszczowej ze wschodniej czesci srddmiescia oraz z potnocne;j
czesci terenoOw przemystowych w Urbanowicach.

i iy i3

Potok Wilkowyjski w rejonie ul. Bro-
= warowej, poza obszarem mpzp. W tym
rejonie potok ma szersze koryto 1 pro-
wadzi wiekszg ilo$¢ wod.

e

Administratorem czeéci Potoku Tyskiego (ponizej ul. Beskidzkie) jest Slaski Zarzad Meliora-
cji 1 Urzadzen Wodnych (SZMiUW) w Katowicach - Biuro terenowe w Bieruniu.

Na analizowanym obszarze nie ma stalych zbiornikéw wodnych, najblizszy niewielki zbiornik
wodny znajduje si¢ na Potoku Nowotyskim, w odlegtosci okoto 340 m na potudniowy-
wschdd od granic analizowanego terenu.

Monitoring wod powierzchniowych

Na terenie miasta badania monitoringowe jako$ci wod powierzchniowych prowadzone sa
przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Katowicach. W 2014 roku na terenie
miasta Tychy znajdowato si¢ kilka punktow monitoringu rzek (monitoring operacyjny, obsza-
réw chronionych), Potok Tyski badany byl w punkcie uj$cie do Gostyni, co obrazuje ponizszy
rysunek:

—_— g
\\ Jaworzno Programy monitoringu realizowane w punk-
f Mikotow & Mystowice tach pomiarowych badanych w roku 2014

lice i zbiorniki zaporowe

A operacyjny, obszaréw chronionych

A operacyjny
/\  obszaréw chronionych
A badawczy

@  diagnostyczny, operacyjny, abaszarow chronionych
@  operacyjny, obszaréw chronionych, graniczmy

@ operacyiny, obszardw chronionych

® operacyjny

©) obszarow chronionych (
@ badawczy
Klasyfikacji 1 oceny stanu wod w 2014 roku wykonano na podstawie rozporzadzenia Ministra
Srodowiska z dnia 22 pazdziernika 2014 r. w sprawie sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wod powierzchniowych oraz §rodowiskowych norm jakosci dla substancji prioryteto-
wych (Dz. U. 2014 poz. 1482) oraz wytycznych Glownego Inspektoratu Ochrony Srodowiska
(GIOS). W roku 2010 wody powierzchniowe przeptywajace przez Tychy nie byly obj¢te mo-
nitoringiem. Jako$¢ wod Potoku Tyskiego w latach 2011 - 2014 ksztaltowata si¢ nastgpujaco:
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Tabela 4 Wstepna ocena stanu jakosci wod Potoku Tyskiego badanych w latach 2011 -

2014
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu
punktu biologicz-| hydromorfo- . substancye i chemicznego ,
ne logicznych fizykochemiczne | szczegdlnie giczny wéd
szkodliwe
2011 | klasa IV II staby - -

Potok Ty-
ski, ujscie
do Gostyni,
km 0,5

Zrédlo: WIOS, Katowice
I — stan bardzo dobry, II —stan dobry, III - stan umiarkowany, IV —stan staby, V —stan zly

Na terenie miasta nie badano wéd pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozy-
cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody $rodladowe bedace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktore wyrazaja
si¢ gtownie pogorszeniem si¢ jakosci tych wod, zmiang charakteru przepltywu wod 1 zabudo-
w3 techniczng koryt — wiekszo$¢ ciekéw posiada koryto w catosci lub w czgsci wyregulowa-
ne, czesciowo umocnione i obwatowane — obwalowana jest rzeka Mleczna czy wyregulowany
Potok Tyski. Zagrozenie stanowig zrzuty scieckow do wod plynacych: m.in. Potoku Tyskiego,
Mlecznej 1 Gostyni, deponowanie odpadow 1 materiatow na powierzchni terenu, emisja pytow
1 gazo6w. Na jakos¢ wody Potok Tyskiego i jego doptywdw (rowniez w granicach terenu opra-
cowania) maja wptyw zanieczyszczenia z terenu miasta.

Zapisy projektu planu normujace gospodarke wodno-$ciekowa, wprowadzajace kanalizacje
rozdzielcza 1 odprowadzanie Sciekdw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, mozli-
wos¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki, stanowig pod-
stawe dla ochrony zasobow wodnych.

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystgpieniem powo-
dzi. Uksztaltowanie terenu nie wskazuje, aby pojawialy si¢ tu dtugotrwale stagnacje wody
zwigzane z intensywnymi opadami deszczu. Ze wzgledu na plytko wystepujace wody grunto-
we czy obecnos¢ glin zwatowych, na czesci terenu moze dochodzi¢ do nawodnienia gruntow
w okresach roztopéw wiosennych czy dlugotrwatych opadow deszczu - o charakterze krotko-

trwatym, przejsciowym.

2.1.6  Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W mniejszej czes$ci na terenie miasta wystepuja rowniez siedliska lesne 1 uzytki rol-
ne, zwlaszcza na jego obrzezach. Czes$¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztalcone antropogenicznie, gleby czynne biologicznie wystepuja w rejonie
przydomowych ogrodow oraz na terenach uzytkowanych rolniczo jak tez na nieuzytkach po-
rolnych, takowych. W granicach terenu opracowania wystepuja zarowno gleby rolnicze jak
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roOwniez tereny zabudowane - te ostatnie zajmuja coraz wigksze powierzchnie, na skutek wy-
raznego trendu do odchodzenia od profilu rolniczego i rozwoju zabudowy mieszkaniowe;.
Projekt planu daje mozliwos¢ dalszej zabudowy terenu przeznaczajgc tereny otwarte pod no-
we budownictwo mieszkaniowe (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna). W ramach ochro-
ny gruntéw wskazane sg odpowiednie wskazniki powierzchni biologicznie czynnej, pozosta-
wionej w uzytkowaniu biologicznym, przy czym wskazuje si¢, by ta powierzchnia biologicz-
nie czynna byta odpowiednio duza w stosunku do dziatki budowlane;.

Na terenie miasta Tychy najwigksza powierzchni¢ zajmujg gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
powstale na piaskach gliniastych 1 glinach - gleby te wystepuja rowniez w granicach terenu
opracowania. Cze$¢ srodkowg obszaru zajmujg gleby zaliczane do brunatnych wytlugowanych
wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, piaskach gliniastych lekkich oraz glinach lek-
kich. Na niewielkiej powierzchni zinwentaryzowano czarne ziemie zdegradowane. Gleby or-
ganiczne w rejonie analizowanego obszaru nie wystepuja. Na czesci obszaru, pod wplywem
dziatalnosci cztowieka doszto do calkowitej zmiany wilasciwosci gleb, pojawiajg sie gleby
antropogenicznie przeksztatcone, zubozone.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania dominujg gleby klasyfikowane jako
grunty rolne RIVa, RIVb, tgki LIV, oraz tereny lesne Ls. Cz¢$¢ terendw objetych planem, po-
zostaje w uzytkowaniu rolniczym, widoczne sg jednak wyrazne tendencje do zabudowy tere-

nu.

gleby bielicowe i pseudobielicowe
gleby brunatne wylugowane
czarne ziemie zdegradowane

gleby mutowo-torfowe

gleby torfowo-mulowe

torfy niskie

mady

redziny o slabo wyksztalconym profilu

redziny brunatne

tereny zabudowane
Paristwowe Gospodarstwo Lesne

nieuzytki

rzeki, rowy melioracyjne
i zbiorniki wodne

Zrédlo: Opracowanie ekofizjograficzne

Ogromny wptyw na jakos$¢ gleb wywiera przemyst, uzytkowanie terenu pod dziatalno$¢ go-
spodarczg. Gleby w Tychach narazone sa réwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. Jako$¢
gleb zalezy w pewnym stopniu od gospodarki rolne;.

Ustalenia projektu mpzp nie stanowig znaczacego bezposredniego zagrozenia dla lokalnych
gleb, mimo, ze plan wprowadza dodatkowe powierzchnie zabudowane w poréwnaniu do sta-
nu istniejgcego (pod warunkiem jednak przestrzegania zardwno zapisOw analizowanego planu
jak 1 przestrzegania ogo6lnych zasad dotyczacych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodar-
ki odpadami). Nowa zabudowa mieszkaniowa wigza¢ si¢ bedzie z konieczno$cig likwidacji
uzytkéw rolnych, terenéw otwartych. Dojdzie do rozwoju nowych funkcji oraz wypelnienia
wolnych luk budowlanych przez nowa zabudowe¢ mieszkaniowa.
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2.1.7  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czg$ci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujacymi wizerunek klimatyczny mia-
sta s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Duzy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma blisko$¢ Bramy Morawskiej
1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,,Atlasem Klimatu Wojewodztwa Slaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

—  Srednia miesigczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

—  Srednia miesigczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

—  Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadow z wielolecia 1961 + 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;
—  Srednia miesigczna suma opaddéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatrow wiejacych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnosci z kierunku SW, W 1 NW, ktore stanowig 63% wszystkich wiatrow. Dominuja
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 5
m/s stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych 1 cisz (ponad 7%), co ma ujemny wptyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwigksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym 1 pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ fagodnymi stosunkami termicznymi.

W terenie opracowania, w jego czesci centralnej 1 pdinocnej wystepuja korzystne warunki
topoklimatyczne, poludniowa i poludniowo-wschodnia czg$¢ obszaru charakteryzuje si¢ gor-
szymi warunkami topoklimatycznymi, gorszym przewietrzaniem, co zwigzane jest z terenami
lesnymi charakteryzujacymi si¢ mniejszym nastonecznieniem.

Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp nie majg zasadniczego wptywu, jak rowniez
projekt mpzp nie bedzie powodowat zmian klimatycznych. Wskazuje si¢ jedynie na stosowa-
nie nowoczesnych, ekologicznych zrodet grzewczych w nowej zabudowie mieszkaniowej, co
znaczaco zminimalizuje zjawisko tzw. niskiej emisji spowodowane zabudowg terendw otwar-
tych.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Miasto Tychy wedtug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi si¢ monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje si¢
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOx, NO2, SO, O3). Od roku
2009 badany jest rowniez poziom pytu PM2,5.

Klasyfikacj¢ Aglomeracji Gorno$laskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2010 — 2014 przedstawiono ponizej.
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Tabela 5 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen dokonanej z
uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia na prze-
strzeni lat 2010 — 2014

Obszar Rok Klasa stre,
strefy SO, | NO, | CsHs [col Pmio|PM25] Pb | 4s | Cd | Ni | B@P] 05" [ 05
ol 2010 [ A A A [A] C C AlAl Al Al ¢ | A]D
glomeracja on A A | A A C C AlAl Al Al c | A]D
Gornoslaska
(o tym miasto 2012 | A | A| A [A] C C A | AlAlA] Cc | A]D2
T Ci ) 203 | A | A| A |[A] C C A | AlAlA] Cc | A]D2
yeny 2014 | A | A| A |A] C C A | AlA|A] C | A D2

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Tabela 6 Wyniki oceny jakosci powietrza w latach 2010 - 2014 na terenie strefy sklasyfi-
kowane pod kqtem ochrony roslin

Klasa strefy
Obszar strefy rok NO. SO, 05 05"
2010 A A C D2
2011 A A C D2
strefa $laska 2012 A A C D2
2013 A A A D2
2014 A A A D2

Zrédto: WIOS, Katowice

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na
jednakowym poziomie. W obrebie aglomeracji goérnoslaskiej, do ktorej nalezy teren opraco-
wania doszto do przekroczen pylu zawieszonego, benzo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydo-
walo o klasyfikacji wynikowej C 1 D2 tego zanieczyszczenia. Pozostate zanieczyszczenia nie
przekraczaly wartosci dopuszczalnych, dlatego zakwalifikowano je do dobrej klasy A. Klasy-
fikacja roczna pod wzgledem ochrony roslin nie wykazata przekroczen pozioméw dopusz-
czalnych tlenkéw azotu 1 dwutlenku siarki w zwiazku, z czym zakwalifikowane one zostaly
do klasy A. Zanotowano natomiast przekroczenia ze wzgledu na ochrong¢ roslin dopuszczal-
nych warto$ci stezen ozonu, co dato klase C 1 D2 dla tego zanieczyszczenia.

Tabela 7 Miesieczne i roczne zestawienie wynikow pomiarow zanieczyszczen powietrza
na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2014 roku
Parametr Norma Miesigc

jednostka I |\ [\ v | vi|\VviI\Vil|IX | X | XI | XII| Rok
Dwutlenek siarki 20 [ug/m®] [24,022,0|13,0/9,0 | 5,0 | 5,0 | 4,0 4,0 [4,0]8,0](16,0/21,7] 11,3
Tlenek azotu ugm’] |20[34 127 a5 [3[a]7[18]18]17] 12
Dwutlenek azotu 40 [ugm’] |29 38|30 25 1718|1917 2126|2623 24
Tlenki azotu 30 [pg/m’] | 59 | 90 |48 |35 |32 25 |24 [ 2233 |53 |53 |49
Pyt zawieszony PM10 | 40 [pg/m’] | 62 | 89 | 55 | 37 | 25 | 26 | 25 | 22 | 35 | 50 | 57 | 57

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2014

Tabela 8 Roczne zestawienie Srednich zanieczyszczen powietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Tolstoja w Tychach za lata 2011 — 2014
Parametr Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011
Dwutlenek siarki 20 [ug/m’]
Tlenck azotu [ng/m’]
Dwutlenek azotu 40 [ug/m’]
Tlenki azotu 30 [pug/m’]
Pyt zawieszony PM 10 40 [ug/m’]
Objasnienia:

| Nie przekracza 50% normy lub brak normy |
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Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

Przekracza 100% normy
Zrédio: WIOS‘, Katowice, strona internetowa, opracowanie wtasne
Norma podana zgodnie z rozporzqdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikdéw $rednich rocznych zanieczyszczen w latach 2011 — 2014,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak rowniez tlenkow azotu NO> wykazuja tendencje spad-
kowe, co $wiadczy o niewielkiej poprawie jakosci powietrza w przeciggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak nalezy, ze stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najwieksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzewczych — dlatego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celéw grzewczych wysokiej sprawno$¢ urzadzen,
wykorzystanie zrodet odnawialnych, czy pracy urzadzen w kogeneracji. W granicach miasta
bardzo duzego znaczenia dla ksztattowania jako$ci powietrza odgrywaja emisje komunikacyj-
ne, zwlaszcza w centrum miasta 1 w rejonie gtoéwnych drog, gdzie ruch samochodow (w tym
ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja wtdrna zanieczysz-
czen pylowych z powierzchni odkrytych, drog, chodnikow, jak rdwniez zanieczyszczenia o
charakterze przemyslowym z najwigkszych zaktadow przemystowych znajdujacych sie¢ w gra-
nicach miasta.

W zakresie analizowanego obszaru nabiera¢ bedg znaczenia emisje z indywidualnych Zrodet
grzewczych - zwigzane z rozwojem nowej zabudowy mieszkaniowej, oraz emisje komunika-
cyjne zwigzane z drogami dojazdowymi do nowej zabudowy.

Ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz benzo(o)pirenu, sporzadzono

»Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedtug POP, najwyzsze st¢zenia Srednioroczne

pylu zawieszonego PM10 wystepuja w rejonie centrum miasta w obszarze ograniczonym uli-

cami Oswiecimska, Beskidzka 1 Alejg Bielska. Obszarem wystgepowania przekroczen dopusz-
czalnej wielkos$ci stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciggu roku) sa dzielnice srodkowej czesci
miasta m.in.: Czutéw, Makotowiec, Zwierzyniec, Srodmiescie, Wygorzele i Jaroszowiec.

Jako cel gtowny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-

sie pytu PM10 oraz znaczqca redukcja stezen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpozniej do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia ustalen mpzp:

— Wyeliminowanie spalania odpadow w kotlach 1 piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktore powinny ograniczac tzw. ni-
skq emisje;

— Wyeliminowanie spalania wegla zlej jakosci w kottach i piecach domowych — projekt
mpzp odnosi sie do urzqdzenia grzewczego, natomiast nie ma wplywu na rodzaj kupowa-
nego paliwa przez uzytkownikow.

Dla Aglomeracji Gornoslaskiej, do ktorej nalezy réwniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osiggniecia redukcji w zakresie emisji do powietrza jest modernizacja lub likwidacja
indywidualnych Zrédetl spalania opalanych weglem — takie indywidualne zrédta zaopatrzenia
w ciepto wystapig na obszarze objetym mpzp (istniejaca zabudowa jednorodzinna bez podia-
czenia do sieci cieptowniczej). Projekt mpzp wprowadza obostrzenia, co do sprawnosci urza-
dzenia grzewczego (minimum 80%, chociaz wydaje si¢, ze w obecnej dobie rozwoju techniki
warto$¢ ta powinna by¢ co najmniej na poziomie 90%), jednak na uzytkowanie urzadzen nie
ma wptywu.
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2.1.9  Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktérego zrodlem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadéw przemystowych — ich emisje majg znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasiegiem do bezposredniego sgsiedztwa zaktadu.

W granicach opracowania nie ma obecnie znaczgcych badz uciazliwych zrodet hatasu. W gra-
nicach terenu opracowania obecnie pojawia si¢ hatas z maszyn rolniczych (cze$¢ pol jest na-
dal uzytkowana rolniczo), a w rejonie istniejacej zabudowy pojawia si¢ rowniez hatas bytowy.
Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miasta, gdzie imisja hatasu drogowego jest
najwyzsza w rejonie ul. Obywatelskiej, a sam teren znajduje si¢ w zakresie juz od 55 do 45
dB. Tereny lesne sa wvolne od J\ akichkolwiek zrodet hatasu.
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Obszar objety mpzp, ze wzgledu na wystepujaca zabudowe mieszkaniowg podlega ochronie
akustycznej, takie ustalenia znajdujg si¢ rOwniez w mpzp.

2.1.10  Srodowisko biologiczne

W $rodowisku przyrodniczym miasta pojawiaja si¢ zarowno tereny zabudowane, zurbanizo-
wane, pozbawione szaty roslinnej jak 1 tereny zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery i
zielence), a na obrzezach miasta ekosystemy bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, tgkowe.
Jednoczesnie jednak srodowisko przyrodnicze miasta pozostaje pod silng presja cztowieka, w
szczegolnosci w kontekscie zajmowania kolejnych terenow otwartych, nieuzytkow pod nowa
zabudowe mieszkaniowa.

W rejonie obszaru opracowania potencjalng roslinno$¢ naturalng stanowi¢ powinny bory so-
snowe i bory mieszane, gléwnie kontynentalny bor mieszany Querco-Pinetum, budowany
przez sosng oraz dgba szyputkowego. Obecnie jednak struktura przyrodnicza obszaru zostata
przeksztatcona, przede wszystkim na skutek dziatalnosci cztowieka - wezesniej na potrzeby
rolnictwa, a obecnie rdwniez zabudowy terenu. W rejonie opracowania, na pétnoc od lasu
srodowisko przyrodnicze jest dos¢ ubogie, ksztattowane przede wszystkim celowym dziata-
niem czlowieka - z jednej strony jako uprawy polowe, otwarte tereny rolnicze z gatunkami
pozadanymi z punktu widzenia gospodarki rolnej, a z drugiej strony jako zielen przydomo-
wych ogrodow. Naturalne siedliska przyrodnicze reprezentowane sg jedynie w rejonie terendw
lesnych obejmujacych srodkowa i potudniowa czg$¢ obszaru mpzp.

Zbiorowiska lesne wystepujace w granicach obszaru mpzp (ZL) stanowig pozostatos¢ dawne;j
Puszczy Slaskiej, jako Lasy Pszczynsko-Kobidrskie, rozciagajace si¢ w dalej na zachéd i na
poludnie od Tychow, administrowane przez Nadlesnictwo Kobior. Dominujagcym zbiorowi-
skiem lesnym jest tutaj kontynentalny bor mieszany Querco roboris-Pinetum, gdzie oprocz
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debow 1 sosny wystepuje szereg innych gatunkéw - modrzew, brzoza, buk, grab, swierk, ja-
wor, akacja, osika, klony. Cechuje si¢ dobrze rozwinietym podszytem (jarzgbina, kruszyna,
czeremcha, podrost gatunkow drzewostanowych) oraz runem wspéltworzonym przez trawy,
rosliny kwitngce, krzewinki (np. boréwka czernica i brusznica) 1 paprocie (np. orlica pospoli-
ta). Lasy te petnig wazne funkcje ochronne.

Z polami uprawnymi wystepujacymi jeszcze miejscami w obszarze opracowania zwigzane sg
wyspecjalizowane zbiorowiska roslinne, nalezace gléwnie do klasy Stellarietea mediae.
Uprawiane sg tutaj zar6wno zboza jak i ro§liny okopowe, przy czym widoczna jest tendencja
do odchodzenia od profilu rolniczego 1 stopniowej zabudowy terenu.

Projekt mpzp zachowuje tereny lesne, dajac mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy jednoro-
dzinnej posrdd terenow otwartych. Zmiana sposobu zagospodarowania wigza¢ si¢ bedzie z
likwidacja obecnie istniejacych tutaj niewielkich przestrzeni rolniczymi, czeSciowo juz po-
fragmentowanych wprowadzong zabudowg badz uktadem komunikacyjnym.

W granicach obszaru objgtego ustaleniami mpzp, w rejonie gdzie plan wprowadza mozliwos¢
rozwoju zabudowy mieszkaniowej, nie ma siedlisk naturalnych, cennych przyrodniczo, wska-
zywanych do ochrony. Siedliska naturowe wystgpuja fragmentarycznie na obszarze lesnym, w
granicach terenu ZL - ich obecna funkcja ekologiczna, siedliskowa zostanie zachowana. Nie
przewiduje si¢ zmiany uzytkowania obszaru lasu, zachowa on swoje obecne funkcje.

W granicach obszaru opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 roku w sprawie
ochrony gatunkowej ro$lin (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1409). W szczegdlnosci gatunkow 1 sie-
dlisk chronionych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia
2010 w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowa-
nia Wspolnoty, a takze kryteriow wyboru obszarow kwalifikujacych si¢ do uznania lub wy-
znaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 2014 roku, poz. 1713) nie ma w
granicach terendw przewidzianych pod zmian¢ obecnego sposobu uzytkowania, z mozliwo-
$cig ich zabudowy (tereny MN).

Najwigksza liczba zwierzat zwigzana jest z terenem lasu ZL - w rejonie tym wystepuje szereg
gatunkéw zwigzanych ze $rodowiskiem leSnym - zaréwno ssakow, jak i1 ptakow, ptazow,
rowniez gadow. Spotka¢ tutaj mozna zaréwno gatunki fowne (jak sarny, dziki, lisy, rzadziej
jelenie), jak rowniez chronione gatunki ptakow, a sposrod ssakow - min. wiewiorki, jeze, czy
nietoperze. Gatunki te nie s3 w zaden sposob zagrozone realizacjg ustalen planu - ich siedliska
zostang zachowane, tak jak dotychczas.

Na terenach otwartych oraz wérdd istniejacych juz zabudowy dominuja pospolite gatunki pre-
ferujace siedliska otwarte, z ptakow spotyka sie jaskotki, skowronki, trznadle, gotebie, bazan-
ty. W rejonie zabudowy pojawiajg si¢ zarowno ptaki, dla ktorych czes$¢ zieleni wysokiej, owo-
cujacych drzew i krzewdw stanowi¢ mozne dogodng baze zywieniowg jak i owady zapylajace
zwigzane z ro$linnoscig przydomowa, nasadzeniami gatunkow roslin ozdobnych, kwitngcych.
Sposrod ssakow spotyka si¢ zwlaszeza drobne gryzonie, zarowno na okolicznych polach jak i
w przydomowych ogrodach spotka¢ mozna charakterystyczne kopce kretéw, nornice.

Z punktu widzenia ochrony zasobow przyrody ozywionej, w rejonie objetym ustalenia planu,
zasadnicze znaczenie ma fakt, ze zachowane zostang najwartosciowsze siedliska - teren lasu.
Projekt mpzp nie wprowadza nowej zabudowy wielorodzinnej, sankcjonuje i porzadkuje
obecne zagospodarowanie w obrgbie terenu MWz1, na pozostalym obszarze dajac mozliwos¢
realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przydomowych ogrodach, z za-
gwarantowaniem duzej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlane;.
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Realizacja nowych drég umozliwi dogodne skomunikowanie obszaru planu, droga KDL
umozliwi polaczenie z pozostatym obszarem miasta.

W odniesieniu do zabudowy terenow otwartych spodziewac¢ si¢ mozna, ze cz¢s¢ gatunkow
preferujacych siedliska otwarte zmieni swoje zasig¢gi wystgpowania, przeniesie si¢ na okolicz-
ne tereny nie poddane presji inwestycyjnej.

Zgodnie z elektroniczna baza danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/) teren opracowania znajduje si¢ czg-
sciowo w granicach wyznaczonych korytarzy ekologicznych dla ssakow drapieznych i1 kopyt-
nych, co ilustruje fragment ponizej mapy:
N : [ -

.
* I

Zrédlo: Geoportal, RDOS, Katowice.

Obszar lasu ZL znajduje si¢ w granicach wyznaczonego obszaru we¢ztowego dla ssakow dra-
pieznych 1 ssakow kopytnych Lasy Pszczynsko-Kobiorskie. Z tego terenu poza liczng popula-
cja jelenia, sarny 1 dzika oraz introdukowanych gatunkow: jelenia sika i daniela, obserwuje si¢
pojedyncze migrujace tosie. Wyznaczony obszar weztowy dla ssakow drapieznych rozcigga
si¢ daleko na potudnie od obszaru opracowania, tgczac si¢ z lasami Paprocanskimi, ciaggnac
si¢ dalej na potudnie, ku Zbiornikowi Goczatkowickiemu. Korytarz ten nie ma swojej konty-
nuacji na polnoc od obszaru opracowania, obszar weztowy siega do Wilkowyj. Natomiast
obszar weztowy dla ssakéw kopytnych rozciaga si¢ dalej zarowno w kierunku pdinocnym i
potudniowym od obszaru opracowania, taczac si¢ z korytarzem migracji K/LPK/LM/1, omija-
jac tereny zabudowy miasta Tychy i taczac si¢ dalej z Lasami Murckowskimi. Korytarz tacza-
cy Lasy Pszczynsko-Kobiorskie z Lasami Murckowskimi K/LPK-LM/1 wychodzi na p6inoc
od miejscowosci Wyry, przecina doliny potokéow Zwakowskiego i Browarnianego, nastepnie
waskim pasem zadrzewien i luznej zabudowy pomiedzy Tychami i Mikotowem dochodzi do
lasu Gniotek i Lasow Murckowskich.

Biorac pod uwagg zapisy planu, zachowujace najwartosciowsze elementy lokalnego srodowi-
ska przyrodniczego, w tym zwarty obszar lasu, uzna¢ nalezy, ze realizacja zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej na pozostalym obszarze planu nie spowoduje zagrozenia dla ciaglo-
$ci korytarzy ekologicznych i obszaréw weztowych, ktore biegng poza obszarami zabudowa-
nymi a zwigzane sg z terenami lasow.
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2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze planu nie ma obiektow zabytkowych ani stref konserwatorskich.

Najblizsze obiekty zabytkowe w odniesieniu do obszaru opracowania to zabudowania Browa-
ru Obywatelskiego znajdujace si¢ w odlegtosci okoto 280 m od obszaru mpzp, zgodnie z po-
?igszym rysunkiem:

L-

)/\ I N

Zrédlo: Narodowy Instytut Driedzictwa

Tabela 9 Zabytki znajdujqce si¢ najblizej obszaru mpzp

Lokalizacja Obiekt zabytkowy Nr rejestru
Budynek kasyna Browaru Obywatelskiego z okoto 1905 roku oraz ota- | A/414/14

Tychy czajacy go park. 141112014

ulica Browarowa 1 Wpis do rejestru zabytkéw obejmuje budynek i park w granicach dzia- | wojewodz-
tek 1381/91 1557/65 two S$laskie

Zespot zabudowy dawnego Browaru Obywatelskiego:

1) zespot dawnej stodowni,

2) kompleks dawnej zabudowy warzelni, maszynowni, fermentacji,
lezakowni, obciagu i myjni beczek,

3) budynek bylej bednarni,

4) warsztat mechaniczny (obecnie szkutniczy), A/80/03
Tychy 5) stara rozdzielnia elektryczna, 28 112003
ulica Browarowa 7 6) dawna mtétownia, wojewodz-

7) dawna dyrekcja i kasyno, two S$laskie

8) kompleks bytych stajni, garazy i stolarni,

9) portiernia,

10) studnia glebinowa.

Granice ochrony obejmuja wymienione budynki, potozone na dzialce
ograniczonej ogrodzeniem

Zrédlo: rejestr zabytkéw woj. Slgskiego, 2015r.

2.1.12  Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddzialywaniem

Istniejacy stan Srodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-

wyzej.

Analizowany obszar nie obejmuje terendw objetych ochrong prawng (ustawa o ochronie przy-

rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystepuja tez ustanowione czy

proponowane obszary Natura 2000. Siedliska naturowe wystepujace w rejonie terenu ZL po-

zostang zachowane.
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Przewiduje si¢, ze w zasiegu oddziatywan analizowanego dokumentu znajda si¢:

— Srodowisko spoleczne, jako$¢ Zycia mieszkancéow — wptyw pozytywny w odniesieniu
do mozliwos$ci rozwoju nowych terenow mieszkaniowych w powigzaniu z uktadem ko-
munikacyjnym miasta,

— Srodowisko gruntowe - tereny rolnicze - wptyw negatywny przez likwidacje uzytkow
rolniczych, zabudowe terenu, uszczuplenie zasobow glebowych na terenach zajetych pod
nowg zabudowe 1 zwigzany z tym wzrost gleb antropogenicznych,

— Srodowisko przyrodnicze — realizacja ustalen projektu planu spowoduje zajecie terenow
otwartych, jednocze$nie jednak zachowanie terenow zieleni jako powierzchnia biologicz-
nie czynna, zakomponowana zielen przydomowa w obrebie nowej zabudowy zminimali-
Zuja ten negatywny wptyw, zachowane zostajg tereny le$ne,

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania wptyng na walory krajobrazowe, przy
czym wplyw ten moze by¢ zardGwno pozytywny jak 1 negatywny - w zaleznosci od przyje-
tych rozwigzan architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie waloréw krajobrazo-
wych stuzy m.in. przestrzeganie zasad kompozycyjnych, okreslone gabaryty zabudowy, w
tym zwtlaszcza wysoko$¢ zabudowy, geometria dachow, rodzaj materiatow stosowanych
na elewacji budynkow, kolorystyka, rodzaj ogrodzen. Ochronie walorow krajobrazowych
sprzyjaja rowniez zapisy dotyczace lokalizacji nosnikow reklamowych 1 szyldow. Ze
wzgledu na juz istniejacg zabudowg, nowe formy zagospodarowania powinny bez-
wzglednie nawigzywac¢ do juz istniejgcych form, tak aby petity jedng cato$¢ funkcjonal-
ng 1 wizualng. Nowa zabudowa spowoduje przestoni¢cie otwartych krajobrazéw rolni-
czych.

Struktura zagospodarowania ujeta w analizowanym mpzp jest wyrazista i czytelna — tereny
lesne zostang zachowane w swojej obecnej funkcji, nowa zabudowa mieszkaniowa rozwijac¢
si¢ moze na pozostalym obszarze planu, przy czym plan nie wyznacza nowych terenow zabu-
dowy wielorodzinnej, wysokiej. Teren stanowi¢ bedzie funkcjonalng catos¢ - jako tereny za-
budowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w przydomowych ogrodach. Nie przewiduje si¢ zna-
czacego pogorszenia poszczegdlnych elementéw Srodowiska, mimo, ze pojawig si¢ nowe
emisje zanieczyszczen - odpady, Scieki, niska emisja, poszczegolne zapisy planu pozwalajg na
zminimalizowanie wptywu nowych elementow zagospodarowania na lokalne srodowisko. Nie
przewiduje si¢ mozliwosci degradacji przyrodniczej terenu.

2.2 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu mpzp sankcjonuja obecny sposdb zagospodarowania i uzytkowania, ale tez
wprowadzaja nowe zagospodarowanie na teren dzisiaj biologicznie czynny (otwarte tereny
rolnicze), jednak nawiazuja one do juz wprowadzonych form oraz widocznych w terenie ten-
dencji.

Bez szczegdtowych ustalen projektu mpzp, mogloby dojs¢ do catkowitego zainwestowania
terenu np. pod zabudowg¢ wielorodzinng, czy dziatalno$¢ gospodarcza. Nowe zagospodarowa-
nie terenu (nowe inwestycje) mogtyby nie uwzglednia¢ nakazéw natozonych w projektowa-
nym mpzp np. odnosnie zagospodarowania $ciekéw, stosowania wysokosprawnych urzadzen
grzewczych, postepowania z odpadami wedtug wymagan gminnych czy ochrony akustycznej
terené6w mieszkaniowych. Nowe formy zagospodarowania moglyby kolidowa¢ z wyznaczong
strefa posredniej ochrony uje¢ wod podziemnych. W efekcie mogltyby pojawi¢ si¢ znaczace
emisje zanieczyszczen, mogloby doj$¢ do zaburzenia stosunkéw wodnych, a $cieki czy odpa-
dy zagospodarowywane bytyby niezgodnie z wymaganiami lokalnymi. Rownie niekorzystng
forma zagospodarowania bylaby mozliwo$¢ rozwoju zabudowy wysokiej (dominanta krajo-
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brazowa), obiektow produkcyjnych, czy mozliwosci realizacji ogrodzen z blachy badz tez
litych betonowych, uniemozliwiajagcych przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat. W konse-
kwencji zabudowa taka wprowadzitaby chaos kompozycyjny, gdzie dosztoby do pojawienia
si¢ barier dla swobodnej migracji zwierzat.

Biorac pod uwage powyzsze uwaza si¢, ze przyjecie ustalen planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego obszaru, z czytelnymi wskaza-
niami co do sposobu jego zagospodarowania, przyczyni si¢ do uporzadkowania dostepnej
przestrzeni, pozwoli na rozwoj tej czesci miasta stwarzajgc miejsce do powstania nowej zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z wykorzystaniem istniejacej juz infrastruktury i uktadu
komunikacyjnego z jednoczesnym zachowaniem terenu lasu.

2.3 Istniejace problemy ochrony sSrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolnos$ci dotyczace obszarow podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ catkowicie poza ustanowionymi formami ochrony

przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy.

Lokalizacje obszaru opracowania na tle najblizszych form ochrony przyrody - uzytkow ekolo-

gicznych 1 rezerwatow przyrody, zespotéw przyrodniczo-krajobrazowych przedstawia poniz-

szy rysunek:

Rysunek 11~ Polozenie obszaru opracowania na tle najblizszych form ochrony przyrody
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Zrédto: Geoportal, RDOS Katowice, zmodyfikowane

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 38
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap pierwszy

Najblizszg obszarowa formg ochrony przyrody w odniesieniu do obszaru opracowania jest
uzytek ekologiczny ,,Paprocany”- jedyna obszarowa forma ochrony przyrody znajdujaca si¢
obecnie w granicach miasta Tychy - w odleglosci okoto 4,2 km od przedmiotowego terenu.

Istotnych problemow ochrony srodowiska, z punktu widzenia realizacji projektowanego mpzp
nie widzi si¢. Realizacja nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wigzac¢ si¢ bedzie z
likwidacja uzytkow rolniczych obecnie znajdujacych sie¢ w granicach obszaru mpzp, z ktorych
cze$¢ nadal pozostaje w rolniczym uzytkowaniu, widoczne sg jednak tendencje do zabudowy
tych terenow. Ze wzgledu na uwarunkowania gruntowo-wodne (gliny zwalowe, wody grun-
towe), moze pojawic si¢ utrudnienie w realizacji nowych obiektow kubaturowych, zapewnie-
nie odplywu wod opadowych i1 roztopowych w miejscach gdzie w podtozu wystepuja gliny
zwalowe — zapisy planu zezwalajg na zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatki
1 takie rozwigzanie powinno by¢ preferowane (na terenach, na ktorych jest to mozliwe do rea-
lizacji 1 gdzie wody opadowe nie sg zanieczyszczone). Konieczne jest rowniez uwzglednienie
strefy ochrony posredniej uje¢ wod podziemnych obejmujacej niewielka czgs¢ obszaru opra-
cowania przeznaczong pod nowg zabudowe mieszkaniowg i obostrzen czy nakazéw z tego
wynikajacych. Zabudowa obszaru mpzp wigzac si¢ bedzie z pojawieniem si¢ nowych emisji
zanieczyszczen do powietrza (ogrzewanie budynkow), sciekow 1 odpadoéw, zwigkszy antropo-
presja, pojawi si¢ hatas bytowy, w mniejszym zakresie roéwniez komunikacyjny zwigzany z
dojazdem do poszczegdlnych posesji. Zabudowa catego obszaru moze powodowac przejscio-
wa ucigzliwos¢ w zakresie stanu sanitarnego powietrza w okresie grzewczym jesienno-
zimowym, jednoczes$nie jednak nie powinny to by¢ znaczace ucigzliwosci biorgc pod uwage
postep techniczny w tym zakresie - ekologiczne kotty, mozliwos¢ korzystania z odnawialnych
zrodet energii, wysokosprawne urzadzenia grzewcze nowego typu, itp. Znaczenie majg row-
niez ogrodzenia projektowane w nowej zabudowie — wskazuje si¢ zwtaszcza, by nie wprowa-
dzac¢ ogrodzen litych, pelnych, stanowigcych trwatg bariere dla migracji drobnych nawet zwie-
rzat - w tym zakresie zapisy planu to uwzgledniaja.

24 Cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢dzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg migedzynarodowych dyrektyw 1 konwencji — cele ochrony

srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym 1 wspolnotowym zostaly wdrozone

do polskiego prawodawstwa 1 tym samym, posrednio, znalazly swoje odzwierciedlenie w pro-

jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapisow planu uwzglednia obowigzujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogoélnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm w zakresie ochrony $rodowiska, w zakresie
ochrony wad, gleby i powietrza, hatasu, Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki $cie-
kowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie
gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametréw / gabarytow obiektow). Pro-
ponowane rozwigzania pozostajag w zgodzie z wymogami ochrony srodowiska i nie stanowig
dla niego zagrozenia.

Ochronie poszczegolnych elementow srodowiska przyrodniczego i kulturowego analizowane-
go obszaru shuza szczegdtowe zapisy dotyczace sposobu odprowadzania $ciekdéw 1 wod opa-
dowych, gospodarki odpadami, sposobu ogrzewania obiektow, wyznaczenie terenow objetych
ochrong akustyczng. Ochronie srodowiska stuzy rowniez nakaz zachowania % dziatki w uzyt-
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kowaniu biologicznym. Srodowisko przyrodnicze bedzie moglo funkcjonowaé na pozosta-
wionych tak jak obecnie terenach lesnych czy w istniejacych zadrzewieniach przydomowych.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania tego niewielkiego obszaru miasta,
uznaje si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie powodowac istotnych problemow
ani sytuacji konfliktowych, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla sSrodowiska.

Najbardziej zauwazalnym aspektem wprowadzenia nowej zabudowy bedzie ubytek po-
wierzchni terendw otwartych, ktore zajete zostang pod nowe formy zagospodarowania. Jedno-
cze$nie jednak wprowadzone zostang nowe elementy zakomponowanej zieleni jako zieleni
przydomowej, przez co ubytek terendw otwartych zostanie w pewnym stopniu zrekompenso-
wany.

Na ponizszej mapie wskazano potozenie obszaru mpzp, na tle wyznaczonych elementow
ochrony s$rodowiska, koniecznych do uwzglednienia w zagospodarowaniu analizowanego
obszaru miasta:

Rysunek 12 Polozenie terenow objetych ustaleniami mpzp na tle chronionych zasobow sro-
dowiska
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Docelowe przeznaczenie analizowanego terenu w wigkszosci zgodne jest z uwarunkowaniami
srodowiskowymi 1 stanowi¢ bedzie jedynie kontynuacje obecnego sposobu zagospodarowania
1 widocznych w terenie tendencji do odchodzenia od profilu rolniczego — nie widzi si¢ prze-
ciwwskazan, co do realizacji poszczegdlnych zapiséw planu, tym bardziej, ze zagospodaro-
wanie przedmiotowego terenu nie wptynie w zaden negatywny sposob na okoliczne tereny
poza granicami planu, mogace pozosta¢ w swoim obecnym uzytkowaniu.

Rézne cele ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie mpzp w zakresie:

— zachowania terenow lesnych - jako lasow ochronnych, z siedliskami Natura 2000,

— zachowania duzej powierzchni biologicznie czynnej w granicach zabudowy mieszkanio-
wej,

— ochrony jakosci powietrza poprzez wprowadzenie obostrzen co do systemoéw grzewczych
(wysokosprawnych urzadzen, ktore powinny cechowac si¢ niska emisjg pytow 1 gazow do
powietrza),

— zachowanie zasobow wod podziemnych, oraz ochrony uje¢ wod podziemnych, mozli-
wos¢ zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w granicach wlasnej dziatki,
wskazano tutaj na retencj¢ wody opadowej,

— ochrony przed hatasem terenow zabudowy mieszkaniowe;.

Srodowisko biologiczne w obrebie terenéw przewidzianych pod nowa zabudowe mieszka-
niowa nie przedstawia wyjatkowych wartosci, aby wprowadza¢ dodatkowe obostrzenia co do
jego ochrony (inne niz wskazuje si¢ w mpzp), a srodowisko spoleczne objete zostato ochrong
odpowiednimi zapisami planu (min. ochrona akustyczna).
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO
3.1. Oddzialywanie na poszczegolne elementy Srodowiska

RozZnorodnosé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na rosliny, zwierzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na ro-

sliny, zwierzeta przewiduje sig:

1) brak znaczacego negatywnego oddzialywania w odniesieniu do terenu lasow ZL - za-
chowanie w ich obecnej strukturze 1 funkcji, jako lasy ochronne,

2) likwidacja otwartych terenéw rolniczych, zajetych pod nowa zabudowe mieszkaniowy -
na terenach MN,

3) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegdlnych terendw,

4) ochronie §rodowiska przyrodniczego stuza posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzania $ciekow, wod opadowych 1 roztopowych, zaopatrzenia w cieplo oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie eliminuje si¢ skazenie §rodowiska.

W wyniku realizacji ustalen planu najwigksze zmiany zaznaczg si¢ w odniesieniu do zabudo-

wy terendw otwartych 1 likwidacji uzytkow rolnych. Nie przewiduje si¢ dzialan wynikajacych

z planowanego przeznaczenia obszaru mogacych przyczyni¢ si¢ do degradacji przyrodniczej

analizowanego terenu — pod warunkiem przestrzegania zapisOw projektu planu oraz ogélnych

zasad ochrony Srodowiska. Pojawienie si¢ terendéw zakomponowanej zieleni w zabudowie

mieszkaniowej, jako powierzchnia biologicznie czynna moze w pewnym stopniu zminimali-

zowac ubytek zieleni (w oparciu o gatunki wprowadzone celowym dziataniem cztowieka — w

wiekszosci gatunki ozdobne). Wskazuje si¢ tutaj by nowo wprowadzana zielen obejmowata

gatunki rodzime.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu do $rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne,

powierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje si¢:

1) brak znaczaco negatywnego oddzialywania przy uwzglednieniu zasad dotyczacych
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych,
oraz gospodarki odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, mozliwo$¢ zagospodarowania
wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatki, odpady zagospodarowane zgodnie z
regulacjami obowigzujacymi na terenie miasta),

2) ubytek gleb czynnych biologicznie w rejonie terenéw otwartych, przeznaczonych pod
nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,

3) uwzglednienie strefy ochrony uje¢ wod podziemnych i obostrzen z tym zwigzanych,

4) ewentualnie zwickszenie ilosci wod opadowych (zwigzanych z zabudowg i utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowej (przy wyborze takiego rozwigzania) a
dalej zasilajacych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rozwigzanie to
zagospodarowanie wod opadowych na dzialce, aby maksymalnie ograniczy¢ odplyw a
zachowa¢ wody opadowe w miejscu w ktorym powstaly (zwigkszenie retencji).

Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw $rodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wlasciwej realizacji ustalen zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-

czaco negatywny wptyw, mimo, ze zmniejszy si¢ powierzchnia terenéw otwartych, pozostaja-
cych obecnie w uzytkowaniu rolniczym, co zwigzane bedzie z nowo wprowadzong zabudowa
mieszkaniowa.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 42
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap pierwszy

Powietrze i klimat (w tym rownie? klimat akustyczny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszczen przewiduje si¢, ze niewielkie emisje obejmowac beda:

1) halas — tereny wyznaczone planem stanowi¢ beda zrédto hatasu — jako hatas bytowy i
komunikacyjny — taki hatas wystepuje na czesci obszaru juz obecnie, jego zrodto
pochodzenia wskazuje, ze wartosci nie bedag powodowac ponadnormatywnej ucigzliwosci
pod warunkiem przestrzegania uzytkownikéw zasad dobrego sasiedzkiego zachowania.
Tereny MN, MWz1 objete zostaty ochrong akustyczna,

2) zanieczyszczenia do powietrza — w zwiazku z realizacja zapisOw mpzp pojawi si¢ emisja
niezorganizowana (wynikajagca z zwigkszonego ruchu do nowych obiektow
mieszkaniowych) oraz emisja zorganizowana ze zrodet grzewczych (ogrzewanie nowych
budynkéw) — nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji stanowigcych zrodlo emisji
technologicznej, przemystowej, szczegolnie ucigzliwej dla srodowiska. Mozliwe jest jed-
nak czasowe pogorszenie jakos$ci powietrza w obszarze planu, co zwigzane bedzie z zabu-
dowg terenu 1 niskg emisjg generowang zwlaszcza w okresie grzewczym (okres jesienno-
zimowy) - tutaj wskazane jest, by w nowo powstajacych obiektach wykorzystywane byly
w pierwszej kolejnosci nowoczesne zrodta energii, a w przypadku opalania weglem kotty
grzewcze powinny charakteryzowac si¢ bardzo wysokg sprawno$cig (wydaje sie, ze
sprawnos$¢ kottéw powinna by¢ wigksza niz 80% - dzisiejsze rozwigzania techniczne po-
zwalaja na zastosowanie kottow o sprawnosci ponad 90%),

Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnych na eta-

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istniejacych, czy nowych obiektéw, co w konse-

kwencji moze powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska (co pozostaje juz
poza ustaleniami planu, po czesci rowniez zalezy od samych uzytkownikow terenu).

Krajobraz

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie beda zauwazalne w granicach terendéw MN przeznaczonych pod
realizacj¢ nowej zabudowy mieszkaniowej. Dojdzie do trwatej zabudowy otwartych kra-
jobrazdéw rolniczych. Plan wskazuje na dopuszczalne parametry nowo realizowanych
obiektow, zwlaszcza wysokos$ci 1 gabarytow zabudowy, kolorystyki 1 materialéw stoso-
wanych na elewacjach budynkow, formy dachéw czy rodzaju ogrodzen, co pozwala na
zachowanie spojnosci funkcjonalnej, przestrzennej 1 estetycznej,

2) krajobrazy lesne 1 zadrzewione zostang zachowane w oparciu o teren ZL,

3) plan nie wprowadza nowych terendw zabudowy wielorodzinnej, zabudowy wysokiej,
dzieki czemu eliminuje mozliwos$¢ realizacji dominant krajobrazowych,

4) ochronie waloréw krajobrazowych stluza wyznaczone w teks$cie wskazniki czy wymaga-
nia np. w zakresie maksymalnej powierzchni pojedynczego budynku, minimalnej po-
wierzchni dziatki budowlanej, materialéw i kolorystyki elewacji lub zakazujace urzadza-
nia ogrodzen z blachy, ogrodzen petlnych czy prefabrykatow betonowych, zasad umiesz-
czania szyldow i reklam, oraz posrednio poprzez wyznaczenie na danym terenie odpo-
wiedniej powierzchni biologicznie czynne;.

Biorac pod uwage poszczegdlne zapisy planu, nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw este-

tyczno-krajobrazowych zwigzanych z realizacja ustalen projektu planu — obszar objety projek-

tem mpzp czgsciowo juz jest zagospodarowany pod funkcje wyznaczone w mpzp, a takze
znajduje si¢ w otoczeniu terendéw o podobnej funkcji (zabudowa mieszkaniowa, mieszkanio-
wo-ustugowa). Na krajobraz (negatywnie) duzy wptyw ma przebieg napowietrznych linii
elektroenergetycznych (tez przez obszar objety mpzp). Poszczegodlne zapisy planu pozwola
wyeliminowaé nieodpowiednie formy zagospodarowania, natomiast sami uzytkownicy terenu
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(Juz poza ustaleniami planu) mogg zrealizowa¢ inwestycje podnoszace wartosci krajobrazo-
we, albo pozostawia¢ je jako neutralne — nie uwaza si¢, aby nowe obiekty mogtly stanowic
element szpecacy krajobraz. Z pewnos$cig jednak nowa zabudowa mieszkaniowa stanowic
bedzie nowy 1 trwaly element lokalnego krajobrazu.

Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do srodowiska spotecznego przewiduje si¢:

1) pozytywne oddzialtywanie w zakresie stworzenia miejsc do realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowe] w dos¢ atrakcyjnym potozeniu, w powigzaniu z uktadem komunikacyj-
nym miasta,

2) ochrona akustyczna tereno6w mieszkaniowych,

3) brak znaczacego oddziatywania na warunki zamieszkania, jezeli przestrzegane bedg zapi-
sy planu, w tym odno$nie ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza, dotrzymania
norm akustycznych czy sposobu odprowadzania $ciekow.

Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

Zabytki

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie przewiduje si¢ zadnych oddzialywan wynika-
jacych z przyjecia ustalen planistycznych — obszar planu znajduje si¢ catkowicie poza zasie-
giem stref konserwatorskich czy obiektow kulturowych.

Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzgledniajg prawa wlasnosci, czy sugestie dzisiejszych uzytkownikow
terenu oraz potencjalnych inwestorow (zabudowa otwartych terenow rolniczych jako wyraz
obecnych tendencji odchodzenia od profilu rolniczego 1 stopniowej zabudowy terenu). Szanu-
jac wartosci przyrodnicze, plan wprowadza granice mozliwej zajetosci terenu pod zabudowe
mieszkaniows, z jednoczesnym wskazaniem, ktore obszary powinny zosta¢ w biologicznym
uzytkowaniu, jako obszary lesne, pozostajace poza presjg inwestorska.

3.2 ZaleznoS$ci miedzy elementami Srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te ele-
menty
Zaleznosci 1 oddziatywania pomiedzy poszczegdlnymi komponentami srodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie
ponizej.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ustalen projektu mpzp na lokalne Srodowisko
przyrodnicze i spoteczne

Komponenty srodowiska Konsekwencje dla srodowiska przyrodniczego / Skutki dla spoleczenstwa

INie przewiduje si¢ wptywu na lokalng rzezbe terenu, jak rowniez uksztal-

IRzezba terenu . . . ., .
towanie terenu nie ogranicza zapisoOw projektu mpzp.

Zasoby surowcow mineralnych Brak wptywu

Przewidywany wzrost emisji ze zroédet grzewczych z nowo powstajacych
lbudynkéw na terenach MN. Teren ZL pozostanie wolny od emisji. Ko-
Powietrze i klimat; jakos$¢ lokalnego [rzystajacy ze srodowiska muszg przestrzega¢ wymagan prawnych wynika-
powietrza; warunki lokalnego klimatu [jacych z ogdlnych przepisdéw prawa, natomiast zapis projektu mpzp w tym|
zakresie podaje lokalne obostrzenia, ktore majg na celu ograniczenie
emisji zanieczyszczen.

INie przewiduje si¢ zmian stosunkéw wodnych. Nalezy bezwzglednie
przestrzega¢ wymogu odprowadzania §ciekdw do kanalizacji sanitarnej
oraz zapewni¢ odplyw powierzchniowy nadmiaru wod (zgodnie z
uksztattowaniem terenu). Preferowane jest rozwigzanie zagospodarowania
wod deszczowych na dzialce, na ktorej powstaty.

'Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jako$¢ wod

'Wody podziemne; ilo§¢ wdd; jakos¢  |Ochrona uje¢ wod podziemnych, obostrzenia wynikajace z potozenia
wod czesci obszaru w granicach posredniej strefy uje¢ wod.
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Prawidtowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapi-
sOw prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka $ciekowa i odpadowa nie
wptynie negatywnie jakosciowo na wody podziemne. Wskazanie zago-
spodarowania wod opadowych na terenie dzialki, jako zasilanie wod pod-
ziemnych (retencja).

Gleby (jakos¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie na
erozj¢, denudacje, itp.)

Nastgpi ubytek gleb czynnych biologicznie — uzytki rolne przeznaczone
zostaty pod zabudowg mieszkaniows, ale z okreslong minimalng po-
wierzchnig biologicznie czynng. Zajecie terendw rolniczych pod nowa
zabudowe

Flora (spadek liczebno$ci, udzial ga-
tunkow obcych, zubozenie gatunkowe)
i fauna (spadek liczebnosci populacji,
zubozenie réznorodnosci itp.)

Nowa zabudowa realizowana bedzie na obszarach uzytkowanych rolni-
czo, zmniejszeniu ulegnie pas terenu z udziatem roslinno$ci ,,uprawianej”.
Natomiast pozytywne dla flory bedzie zapewne wprowadzenie nasadzen
przy nowej zabudowie jako wzbogacenie §wiata roslinnego.

Zachowanie terenu lasu ZL.

ILesnictwo

Teren lasu zostanie zachowany w jego obecnej strukturze i funkcji - jako
lasy ochronne, z siedliskami Natura 2000.

Krajobraz, walory estetyczne i uciaz-
liwos¢ wizualna

Zabudowa otwartych krajobrazow. Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢
dominant krajobrazowych.

Istniejace obszary chronione — przyro-
dy i krajobrazu

Brak obszarow chronionych — brak wptywu. Siedliska naturowe w grani-
cach terenu ZL zostang zachowane.

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie

Brak wptywu.

Zagrozenie powodziowe.

Brak wplywu — wskazane zagospodarowanie wod opadowych na dziatce,
co ograniczy ilos¢ wod opadowych kierowanych do kanalizacji deszczo-
wej, a dalej do wod powierzchniowych.

Klimat akustyczny

'W mpzp wskazano tereny zabudowy mieszkaniowej objete ochrong aku-
styczna.

Obszary potozone poza granicg woje-

ustawy o ochronie zabytkoéw

wodztwa Brak wplywu
Obszary proponowane do ochrony z
mocy ustawy o ochronie przyrody i  |Brak wptywu

Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami lokalnego Srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wphywu zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementy srodowiska

Elementy srodowiska

Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego

Srodowisko spolecz-
ne, warunki zZycia
mieszkancow

Srodowisko
kulturowe,
zabytki

Srodowisko
gruntowo-wodne

Siedliska przy-

. Krajobraz
rodnicze

MWz1, MN - tereny zabudowy
mieszkaniowej

'W - tereny infrastruktury tech-
nicznej w zakresie zaopatrzenia
w wode

ZL - teren lasow

KDL, KDD, KDW, KDX -
tereny komunikacji
Objasnienia:

e+

I+

0

+++

+++ ++

I+

silny pozytywny wplyw

staby pozytywny wplyw

brak znaczacego wpltywu/ wpltyw pomijalny

mozliwy wptyw zardwno pozytywny jak i negatywny

+++
staby negatywny wplyw

1 |+ [ ©

I silny negatywny wplyw
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Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapisOw projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do mieszkancéw — jako zapewnie-
nie terenow pod rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowej, oraz zachowanie istniejacych form
zagospodarowania. Pozytywne begdzie rowniez zachowanie terendéw lesnych ZL. Wplyw nega-
tywny (jednak nie ponadnormatywny) moze si¢ pojawi¢ w odniesieniu do srodowiska przy-
rodniczego czy gruntowo-wodnego jako obszary obecnie wolne a przeznaczane pod zabudo-
we (ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przegrodzenia terenu, wzrost udziatu terenow
zabudowanych pozbawionych czynnej warstwy glebowej). W odniesieniu do srodowiska kul-
turowego 1 zabytkéw nie przewiduje si¢ wptywu. Wplyw na krajobraz bedzie trwaty 1 moze
by¢ wymiar zard6wno pozytywny jak 1 negatywny - w zalezno$ci od przyjetych rozwigzan, przy
czym zaznaczy¢ nalezy, ze projekt mpzp nie wnosi negatywnych aspektow estetycznych a
ochronie lokalnych krajobrazéw 1 walorow estetycznych stuzy szereg zapisow planu dotycza-
cych nowej zabudowy na terenach MN.

Szczegdlowe zapisy projektu miejscowego planu przyjmuja stan istniejacy, wprowadzajg po-
rzadek 1 obostrzenia w nawigzaniu do wymagan prawnych, w tym uwarunkowan srodowisko-
wych, dajac jednoczesnie mozliwos¢ dalszego rozwoju terendéw mieszkaniowych. Zapisy pro-
jektu mpzp eliminujg mozliwos¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy ucigzliwych dla lokal-
nego Srodowiska, zarowno przyrodniczego jak i1 spotecznego, zachowane zostang tereny lesne.
Nowe formy zagospodarowania - jako zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna stanowi¢ be-
dzie nawigzanie do juz wprowadzonych obiektéw, jako kontynuacja obecnie widocznych w
terenie tendencji do odchodzenia od profilu rolnictwa 1 stopniowej zabudowy terenu. Plan
powigksza areat terenow mieszkaniowych kosztem terendw rolniczych, ale w nawigzaniu do
uwarunkowan srodowiskowych 1 ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego.

3.3. Oddzialywania bezpoSrednie, posrednie, wtorne, skumulowane, krotkotermi-

nowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stalte i chwilowe oraz pozytywne

i negatywne
Realizacja zapiséw projektu mpzp bedzie mie¢ bezposredni wpltyw na siedliska przyrodnicze
(likwidacja siedlisk upraw rolniczych zajetych pod nowa zabudowe¢ mieszkaniowa), po-
wierzchni¢ ziemi (przeznaczenie terenu pod zabudowe), na krajobraz (nowe obiekty kubatu-
rowe, przestoniecie otwartych krajobrazéw), oraz srodowisko gruntowo-wodne — wigkszos¢
tych oddzialywan bedzie mie¢ charakter dtugotrwaty. Nowe formy zagospodarowania i ich
oddzialywanie stanowi¢ bedzie w wigkszosci kontynuacje juz istniejgcego zagospodarowania
(zar6wno w granicach obszaru jak i w jego otoczeniu). Dla ograniczenia negatywnego wpty-
wu na $rodowisko shuza zapisy mpzp odnosnie sposobu odprowadzania $ciekow, odpadow,
emisji zanieczyszczen do powietrza (ze zrodet grzewczych), norm akustycznych. Biorac pod
uwage obecny sposéb zagospodarowania obszaru, oddzialywanie ustalen planu nie bedzie
znaczaco inne od obecnego, zwigkszy sie jedynie powierzchnia terenéw zabudowanych. Krét-
kotrwate, przejsciowe uciazliwosci ujawni¢ si¢ moga na etapie wprowadzania nowych ele-
mentdw zagospodarowania obszaru (etap budowy) - jednak ustgpig one po ich zakonczeniu.
Analizowany dokument jednoznacznie eliminuje nicodpowiednie rozwigzania (jak np. ogro-
dzenia blaszane, betonowe, czy mozliwos¢ wprowadzania zabudowy wysokiej oraz zakaz
realizacji obiektow tymczasowych).

Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano mozliwe, potencjalne negatywne oddziatywania przyporzadkowujac im czas
trwania:
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Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddziatywan Czas trwania Rodzaj

Oddziatywanie negatywne na rosliny i zwierzeta, tereny otwarte —
zwigzane z wprowadzeniem nowej zabudowy na tereny do tej pory
wolne od zainwestowania

'Wplyw na $rodowisko gruntowe, powierzchni¢ ziemi — oddzialywanie
negatywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zajetych pod
nowe elementy zagospodarowania.

Emisje — zwigzane z powstawaniem: $ciekow, odpadow, hatasu, za- |dtugoterminowe,

dtugoterminowe,

trwale bezposrednie

dlugoterminowe,

bezposrednie
trwate P

: , . . . posrednie
nieczyszczen do powietrza (raczej mieszczace si¢ w normach). trwale
Zmiany w krajobrazie zwigzane z wprowadzeniem nowych elemen- |dlugoterminowe, , .

. . , bezposrednie
tow kubaturowych w granicach terenow MN trwate

Nie przewiduje si¢ w granicach analizowanego obszaru znaczacych, ucigzliwych emisji zwig-
zanych z rozwojem nowych form zagospodarowania (jako zabudowa mieszkaniowa jednoro-
dzinna) i zachowaniem terenow lesnych — przy zatozeniu, ze wszyscy uzytkownicy terenu
przestrzega¢ beda obowigzujacych ogdlnych przepisow prawnych jak i przepisOow wprowa-
dzonych prawem lokalnym, czyli zapisami mpzp (np. na terenach zabudowanych odnoszacych
si¢ do systemoOw grzewczych, $ciekdw, czy odpadow, hatasu).

34. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z Zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pdzniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi potozonymi najblizej granic obszaru opracowania s3:

— Stawy w Brzeszczach PLB 120009 - w odlegtosci okoto 15,1 km;

— Dolina Gornej Wisty PLB 240001 - w odleglosci okoto 20 km;

— Dolina Dolnej Soty PLB 120004 - w odlegtosci okoto 21,4 km;

— Dolina Dolnej Skawy PLB 120005 - w odleglosci okoto 28,9 km.

Obszarami Natura 2000 znajdujgcymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej
Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-
jacymi si¢ w otoczeniu miasta sg (stan na listopad 2015 rok):

— Dolna Sota PLH 120083 - w odlegtosci okoto 21,4 km;

—  Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisty i Bajerki PLH 240039 - w odlegtosci okoto 23 km;
— Laki w Jaworznie PLH 240042 - w odleglosci okoto 26,6 km;

— Podziemia Tarnogérsko-Bytomskie PLH 240003 — w odlegtosci okoto 27,3 km.

Lokalizacj¢ miasta Tychy, w tym przedmiotowego obszaru mpzp w nawigzaniu do obszaréw
chronionych zobrazowano na ponizszym rysunku.
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Rysunek 13 Odniesienie lokalizacji obszaru objetego mpzp do lokalizacji obszarow chro-
monych w tym obszarow Natura 2000
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Uwzgledniajac istniejagce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu mpzp nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapisow projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy tez wptywu na integralno$¢ tych obszaréw — wszystkie obszary chronione znajduja
si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru a sam obszar nie wykazuje istotnych
powiagzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000 —
powiazanie w zakresie ciaglosci terenow lesnych pozostanie jak obecnie. Powigzania w zakre-
sie terendw rolniczych nie maja juz obecnie wigkszego znaczenia, biorgc pod uwage widocz-
ne w terenie tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwiazania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje¢ przy-
rodniczg negatywnych oddzialywan na Srodowisko, mogacych by¢ rezultatem
realizacji projektowanego dokumentu, w szczeg6lnos$ci na cele i przedmiot
ochrony obszaru NATURA 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istniejacego zagospodarowania samego terenu objetego mpzp (istniejace obiekty
— zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa wielorodzinna, las), jak 1 jego
otoczenia (tereny rolnicze, zabudowane, lesne).

Dla zminimalizowania negatywnych oddzialywan na srodowisko plan wprowadza szereg za-
piséw stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, uporzadkowania dostepnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich (np. odnoszacych si¢ do maksymalnej wysokos$ci no-
wych obiektow, gabarytow zabudowy, tak aby nie wprowadza¢ dominanty krajobrazowe;,
kolorystyki obiektow - dla zachowania spdjnosci wizualnej, estetyki). Plan zachowuje najwar-
tosciowszy element lokalnego srodowiska - teren lasu ZL w jego obecnej strukturze 1 funkeji -
jako lasy ochronne, z siedliskami ,,naturowymi”.

Plan daje mozliwo$¢ rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na terenach
otwartych, pozytywne jest jednak to, ze nie wprowadza nowej zabudowy wielorodzinnej wy-
sokiej (teren MWzl stanowi istniejgcg zabudowe¢ wielorodzinng 1 zamieszkania zbiorowego).
Dla zachowania spdjnosci wizualnej 1 przestrzennej plan wprowadza szereg ustalen dotycza-
cych parametrow nowej zabudowy kubaturowej - zapisy te posrednio wptywaja rowniez na
walory krajobrazowe 1 estetyczne obszaru.

Mozliwo$¢ ksztattowania istniejacych czy nowych form zieleni opiera¢ si¢ bedzie w wigkszo-
$ci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny biologicznie czynne, nowe nasadzenia zwia-
zane z zabudowg mieszkaniowa w przydomowych ogrodach).

Nowa zabudowa mieszkaniowa stanowi¢ bgdzie kontynuacj¢ juz istniejgcej, jako nawigzanie
do widocznych w terenie tendencji (zarbwno w samym obszarze mpzp jak 1 w jego otocze-
niu), do odchodzenia od profilu rolniczego 1 zabudowy terenu.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu kulturo-

wego — zapisy te zostaly szczegdlowo ujete w tekscie projektu planu. Ochronie srodowiska,

zarobwno przyrodniczego, jak 1 walorow krajobrazowych stuza miedzy innymi nastepujace

zapisy ujete w projekcie planu:

- udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej rozny dla poszczegdlnych terenow — szczegdtowo ujety w planie;

- okre$lona wysoko$¢ zabudowy dla poszczegdlnych terenéw — szczegdlowo ujeta w
planie, dzi¢ki czemu nie dojdzie do wprowadzenia dominanty wysokos$ciowej;

- wprowadzono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych w od-
niesieniu do terenow MWzl1, MN;

- wprowadzono wymagania w zakresie materialdéw oraz kolorystyki dachow i elewacji bu-
dynkéw na terenach MWz1, MN - szczegotowo ujete w planie;

- zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy - na terenach
MWz1, MN;

- zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych
lub blachy na terenach MWz1, MN;
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- na terenie MWzl zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o
szerokosci 15,0 m od terenu oznaczonego symbolem KDDI1, zakaz lokalizacji

tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m
nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach MN;

- wprowadzono zasady lokalizacji tablic, urzadzen reklamowych, szyldow 1 innych

elementéw informacyjnych - dla terenow MWz1, MN — szczegotowo ujete w planie;

- dla terendw komunikacji KDL1, KDD1 - KDD4, KDW1 wprowadzono zakaz

lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych;

- dla terenu lasow ZIL1 ustalono przeznaczenie — lasy, gdzie obowigzujg zasady

zagospodarowania zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz.
U. 2011 Nr 12, poz. 59 z pdzniejszymi zmianami);
- ustalono obstuge komunikacyjng obszaru z istniejacych 1 projektowanych drog;

- wprowadzono wskazniki dla danych terenow odnos$nie zapewnienia ilo$¢ miejsc
parkingowych dla samochoddw i miejsc postojowych dla rowerdéw - szczegdtowo ujete w

planie;

- ustalono sposoby realizacji miejsc parkingowych jako parkingdw terenowych, dopusz-
czenie w terenie o symbolu: MWzl - garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych
w budynki, w terenach o symbolu: MN1 — MN4 garazy wbudowanych w budynki lub

jako wolnostojace budynki;

- w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczono lokalizacje na terenach MN1 — MIN4
wylacznie urzadzen technicznych, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m, na
budynkach, w terenie MWzl wylacznie urzadzen technicznych na konstrukcjach

wsporczych na budynkach,
- zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowej;
- odprowadzenie $§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

- zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych w granicach dziatek budowlanych, w
tym odprowadzanie do terenow wod powierzchniowych §rodladowych z dopuszczeniem
odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji

deszczowej;

- zaopatrzenie w ciepto — dopuszczenie dostaw z odnawialnych Zrodel energii, urzadzen
zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, indywidualnych zrodet ciepta o
efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %, zdalaczynnej sieci cieptowniczej zloka-

lizowanej poza obszarem planu;

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowej, dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, realizacji

nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejacych gazociggow;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych zrédet

energii, urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o
efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w

tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku jaki obowigzuje na terenie
miasta Tychy;
- nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie

czynnych, zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania

sciekow, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami;

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku: na terenach MIN1 — MIN4 jak dla

»terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, na terenie MWzl jak dla ,terenow
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”;
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- sposob zagospodarowania w strefach ochrony bezposredniej oraz ochrony posredniej ujec
wod podziemnych ,,Las”, zgodnie z przepisami art. 53 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. 2015, poz. 469 z p6zniejszymi zmianami). Na terenie obowigzuja
zakazy wskazane w § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarza-
du Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Las” w Tychach (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z
dnia 14 listopada 2014 r. poz. 5786).

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych
oddziatywan — takich zapisow, ktore mozliwe sa do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowanego projektu mpzp wydajg sie by¢
wystarczajace a oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wskazujg na
pojawienie si¢ ponadnormatywnych ucigzliwosci. Uwzglednienie powyzszych zapisow
pozwoli uchroni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje ucigzliwo$ci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu (nowe funkcje mieszkaniowe na terenie dzisiaj uzytkowanym rolniczo, ale
funkcje nawigzujace do takich samych, istniejacych w otoczeniu obszaru).

Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na wigksza dbato$¢ o porzadek w obejsciach domowych,
o estetyke ogrodzen i budynkow. Zapisy planu rygorystycznie nakazujg zastosowanie zrodet
ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen minimum 80%, co jest poprawng forma ochro-
ny stanu sanitarnego powietrza, ale uwaza si¢, ze w nowo powstajacej zabudowie mieszka-
niowej obecny postep techniczny pozwala na wykorzystanie urzadzen o wigkszej sprawnosci
energetycznej, rzedu 90%, przy czym mozliwe jest rbwniez korzystanie z sieci zdalaczynne;,
ale zlokalizowanej poza obszarem planu. Najlepszym rozwigzaniem dla retencji gruntowe;j i
wodnej bytoby zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki, czyli w miejscu w kto-
rym powstajg. Plan wprowadza takie ustalenia, ale tez zezwala na wprowadzanie wod opado-
wych do kanalizacji deszczowe;.

Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana w sgsiedztwie drog powinna zachowa¢ minimum
odlegtosci od drogi, zabudowa mieszkaniowa nie powinna rowniez wkracza¢ w bezposrednie
sasiedztwo lasu - tutaj projekt mpzp wprowadza nieprzekraczalne linie zabudowy. Wskazane
jest by tereny przy granicy lasu zostalty wolne od zabudowy, pozostaly w swojej funkcji przy-
rodniczej 1 biocenotycznej, jako strefa przejsciowa od zabudowy.

Wskazuje sie¢ na obowigzek spelnienia standardéw emisyjnych dla wszelkich obiektow / in-
westycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa przez istniejgcych czy przyszitych
uzytkownikow terenu), m.in. przepisow odnoszacych si¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wodno-§ciekowej, dotrzymanie stan-
dardow jakosci srodowiska, a szczegodlnie w zakresie emisji zanieczyszczen do powietrza ze
zrodet grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu.

4.2 Przedstawienie rozwiazan alternatywnych do rozwigzan zawartych w
projektowanym dokumencie

Ponizej przedstawia sie rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym

dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej

do tego wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napo-

tkanych trudnosci wynikajgcych z niedostatkow techniki bgdz luk we wspoiczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory moze by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,,zerowy” polegajacy na
niepodejmowaniu realizacji ustalen projektu mpzp i zachowanie stanu istniejagcego — w takim
przypadku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego $rodowiska albo pozostanie bez zmian (bez reali-
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zacji nowych inwestycji czy jakichkolwiek dziatan), albo moze znacznie si¢ pogorszy¢ i obni-
zy¢ swoja wartos¢ srodowiskowg np. poprzez budowe zaktadow przemystowych, poprzez
wprowadzenie zabudowy w glebi obszaréw rolniczych bez powigzan komunikacyjnych i
uzbrojenia terenu, co spowoduje fragmentacje terenéw rolniczych i ogélny chaos kompozy-
cyjny.

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istniejgce obecnie zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp, jak
roOwniez zagospodarowanie terenOW w otoczeniu, uwaza si¢, ze przyjete rozwigzania sg w
wiekszosci optymalne zarowno dla srodowiska jak i dla spoteczenstwa, czyli zachowuja w
uzytkowaniu istniejace obiekty, zachowujac tereny lesne, ale tez pozwalaja na zajgcie terenow
otwartych pod nowe tereny mieszkaniowe, w efekcie tworzac zwarty teren z okreslonymi gra-
nicami jednorodnych funkcji 1 przeznaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadzajg na przedmiotowy obszar elementéw ucigzliwych
dla srodowiska, stanowi¢ beda w wiekszosci usankcjonowanie istniejgcych form zagospoda-
rowania (zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna, tereny le$ne), uporzadkowanie poszcze-
golnych funkcji terenu. Najbardziej znaczaca 1 zauwazalng zmiang bedzie zabudowa terenow
otwartych, likwidacja uzytkow rolnych, wplyw na lokalne §rodowisko 1 krajobraz w odniesie-
niu do nowo wyznaczonej zabudowy na terenach MN bedzie trwaty.

Dla analizowanego obszaru mozna analizowa¢ rdézne rozwigzania alternatywne, ale np. wpro-
wadzenie zabudowy przemystowej nie jest wskazane ze wzgledu na wystepujace w otoczeniu
tereny rolnicze 1 mieszkaniowe, a pozostawienie uzytkowania biologicznego terenu nie bedzie
korzystne dla rozwoju miasta (widoczne sg obecnie tendencje do rozwoju osiedli mieszka-
niowych w zabudowie jednorodzinnej).

Tereny lesne ZL zostang zachowane jako lasy ochronne i cenne siedliska przyrodnicze, a no-
wo wyznaczone tereny zabudowy mieszkaniowej MN nie pelnig obecnie wiodacej funkcji
przyrodniczej, wrecz odwrotnie uwaza si¢, ze postepujaca antropopresja, widoczne trendy do
wprowadzania nowej zabudowy zaréwno w $cistych granicach terenu opracowania jak 1 w
jego otoczeniu (gtdéwnie mieszkaniowej nie zwigzanej z profilem rolniczym), spowoduje w
przysztosci zmniejszenie znaczenia rolniczego przedmiotowego obszaru miasta.

Bioragc pod uwage powyzsze, zapisy projektu mpzp nalezaloby uzna¢ za optymalng forme
zagospodarowania, dla nieduzego obszaru miasta, przy uwzglednieniu polozenia terenu w
otaczajacej strukturze 1 funkcji, z zachowaniem terenu lasu 1 nawigzaniem do otoczenia (poza
planem — teren lasu, teren doliny rzecznej, tereny zabudowane).
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5 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko miata na celu ustalenie wplywu na srodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
tozonego w potudniowej czegsci osiedla Wilkowyje w Tychach - etap pierwszy.

Projekt miejscowego planu wyznacza nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu:
- MWzl - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego,
- MNI1 - MN4 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- W1, W2 — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode,
- ZL1 — teren laséw,
- KDL1 — teren komunikacji — drogi publiczne klasy lokalne;,
- KDD1 - KDD4 — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;,
-  KDW!1 — teren komunikacji — droga wewnetrzna,
- KDXT1 - teren komunikacji - cigg pieszo-rowerowy.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwigkszego odniesienia doszukano si¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych si¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentéw oraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzono, ze analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest w wigkszosci z uwarunkowaniami srodowiskowy-
mi, zgodny jest z zagospodarowaniem 1 uzytkowaniem terenu, nie stanowi zagrozenia dla $ro-
dowiska jak 1 mieszkancow.

Dla potrzeb ustalenia wptywu na srodowisko ogolnie 1 jego poszczegdlne komponenty, zapisy
projektu mpzp poddano analizie w zakresie wptywu na stan §rodowiska naturalnego w grani-
cach $cislego obszaru opracowania jak 1 w jego najblizszym i1 dalszym sasiedztwie.

Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze teren opracowania stanowi
obszar czesciowo zainwestowany (istniejgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, w
mniejszym stopniu rowniez wielorodzinna), cze$¢ terenu ma charakter rolniczy - istniejace
tereny rolnicze, planowane do zajecia pod nowa zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng.
Cze¢s¢ analizowanego obszaru zajmuje las - teren ZL jako najwarto$ciowszy element lokalne-
go Srodowiska, petnigcy role korytarza ekologicznego zostanie zachowany w swojej obecnej
strukturze 1 funkcji. Obszar opracowania podlega obecnie znaczacej presji pod rozwd] nowej
zabudowy mieszkaniowej, niezwigzanej z profilem rolniczym. Znaczna cz¢s$¢ terenow otwar-
tych, zarowno w samym obszarze objetym planem jak 1 w jego otoczeniu, podlega obecnie
presji inwestycyjnej pod nowa zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Teren traci swoje
znaczenie rolnicze.

Teren objety mpzp w czgéci przeznaczonej pod nowg zabudowe nie przedstawia ponadprze-
cigtnych wartos$ci, ktore moglyby predysponowaé go do objecia ochrong a tereny lesne pozo-
stang zachowane. Dla zachowania tadu przestrzennego samego analizowanego obszaru jak i
jego otoczenia, plan wyznacza linie rozgraniczajace poszczegolne tereny, a szczegdlnie wy-
znacza tereny zabudowy mieszkaniowej MN, teren istniejacej zabudowy wielorodzinnej
MWzl, tereny drég stuzace skomunikowaniu analizowanego obszaru z pozostaty czescia
miasta Tychy. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana w granicach terenéw MN
stanowi¢ bedzie nowy element srodowiska i wigza¢ si¢ bedzie z zajeciem otwartych terenow
rolniczych. W zakresie zabudowy wielorodzinnej, projekt mpzp sankcjonuje obecne zagospo-
darowanie w granicach MWz1, bez wyznaczania nowej zabudowy wielorodzinne;.
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Biorac pod uwagge juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi si¢ prze-

ciwwskazan do sformalizowania zaktadanych planem funkcji w przysztosci, $cisle wedlug

ustalen analizowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz wedtug przepisow szczegdlnych,
ktorych regulacji nie wpisuje si¢ do mpzp. Nowe formy zagospodarowania stanowi¢ beda

bezposrednie nawigzanie do juz istniejacych zar6wno w granicach samego obszaru mpzp jak i

jego otoczenia, bez wprowadzania funkcji ucigzliwych.

W rejonie opracowania nie ma zagrozen srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony powo-

dzig, czy osuwiskami, w przyszlym jego zagospodarowani nalezy jedynie uwzgledni¢ obec-

nos¢ gruntdOw o niekorzystnych warunkach zawodnienia zwigzanych z doling cieku sgsiaduja-
cych z obszarem planu od potnocy (Potok Wilkowyjski). Przeznaczenie terenu i jego docelo-
we wykorzystanie nie bedzie powodowa¢ ponadnormatywnych zagrozen dla srodowiska.

Szczegbdtowe ustalenia dotyczace nowej zabudowy, min. gabarytow, kolorystyki, wysokosci

szczegOtowo ujete w planie pozwalajg na zagospodarowanie przedmiotowego obszaru w spo-

sob spojny, tworzac jednolita pod wzgledem estetyczny catos¢ jako osiedle mieszkaniowe w

zabudowie jednorodzinnej. Rowniez ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i

budowy systemoOw infrastruktury technicznej, zasad ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobra-

zu kulturowego szczegdtowo ujete w planie nie dajg podstaw do obaw o lokalne srodowisko.

Projekt mpzp zawiera szczegotowe ustalenia dotyczace sposobu i1 formy zagospodarowania

terenow, ale tez stuzace ochronie lokalnego srodowiska:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej r6zny dla poszczegdlnych terendw — szczegdtowo ujety w planie;

- okreSlona wysoko$¢ zabudowy dla poszczegolnych terendw — szczegdlowo ujeta w
planie, dzi¢ki czemu nie dojdzie do wprowadzenia dominanty wysoko$ciowej;

- wprowadzono minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych w od-
niesieniu do terenow MWzl1, MN;

- wprowadzono wymagania w zakresie materiatow oraz kolorystyki dachow 1 elewacji bu-
dynkow na terenach MWz1, MN - szczegotowo ujete w planie;

- zakaz lokalizacji budynkow gospodarczych lub garazy o elewacji z blachy - na terenach
MWz1, MN;

- zakaz realizacji ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych
lub blachy na terenach MWz1, MN;

- na terenie MWzl zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych w pasie o
szeroko$ci 15,0 m od terenu oznaczonego symbolem KDDI1, zakaz lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych w pasie o szerokosci 10,0 m od
nieprzekraczalnych linii zabudowy na terenach MN;

- wprowadzono zasady lokalizacji tablic, urzadzen reklamowych, szyldow i innych
elementow informacyjnych - dla terenéw MWz1, MN - szczegdlowo ujete w planie;

- dla terenow komunikacji KDL1, KDD1 - KDD4, KDW1 wprowadzono zakaz
lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

- dla terenu laséw ZIL1 ustalono przeznaczenie — lasy, gdzie obowigzuja zasady
zagospodarowania zgodnie z przepisami Ustawy z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz.
U. 2011 Nr 12, poz. 59 z pdzniejszymi zmianami),

- ustalono obstuge komunikacyjng obszaru z istniejacych i projektowanych drog;

- wprowadzono wskazniki dla danych terenow odnosnie zapewnienia ilo$¢ miejsc
parkingowych dla samochod6éw i miejsc postojowych dla rowerdow - szczegotowo ujete w
planie;

- ustalono sposoby realizacji miejsc parkingowych jako parkingdéw terenowych, dopusz-
czenie w terenie o symbolu: MWzl - garazy nadziemnych, podziemnych, wbudowanych
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w budynki, w terenach o symbolu: MN1 — MN4 garazy wbudowanych w budynki lub
jako wolnostojace budynki;

- w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczono lokalizacje na terenach MN1 — MIN4
wylacznie urzadzen technicznych, na konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m, na
budynkach, w terenie MWzl wylacznie urzadzen technicznych na konstrukcjach
wsporczych na budynkach,

- zaopatrzenie w wode¢ z sieci wodociggowej;

- odprowadzenie $§ciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej;

- zagospodarowanie wod opadowych i1 roztopowych w granicach dziatek budowlanych, w
tym odprowadzanie do terenow wod powierzchniowych §rodladowych z dopuszczeniem
odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych do istniejacej sieci kanalizacji
deszczowej;

- zaopatrzenie w ciepto — dopuszczenie dostaw z odnawialnych Zrodel energii, urzadzen
zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, indywidualnych Zrédet ciepla o
efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80 %, zdalaczynnej sieci cieptowniczej zloka-
lizowanej poza obszarem planu;

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazociggowej, dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, realizacji
nowych sieci gazowych w strefie kontrolowanej istniejgcych gazociggow;

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnych zrodet
energii, urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji o
efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%;

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci 1 porzadku jaki obowigzuje na terenie
miasta Tychy;

- nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie minimalnych powierzchni biologicznie
czynnych, zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania
sciekow, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
gospodarki odpadami;

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku: na terenach MN1 — MIN4 jak dla
»terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”, na terenie MWzl1 jak dla ,,terenéw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego™;

- sposob zagospodarowania w strefach ochrony bezposredniej oraz ochrony posredniej ujec
wod podziemnych ,,Las”, zgodnie z przepisami art. 53 Ustawy z dnia 18 lipca 2001 r.
Prawo wodne (Dz. U. 2015, poz. 469 z p6zniejszymi zmianami). Na terenie obowigzuja
zakazy wskazane w § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Nr 2/2014 Dyrektora Regionalnego Zarza-
du Gospodarki Wodnej w Gliwicach z dnia 6 listopada 2014 r. w sprawie ustanowienia
strefy ochronnej ujecia wod podziemnych ,,Las” w Tychach (Dz. Urz. Woj. Slaskiego z
dnia 14 listopada 2014 r. poz. 5786).

Uwaza si¢, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a
oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu zaznacza si¢ jako uporzadkowanie
dostepnej przestrzeni oraz jej zagospodarowanie 1 stworzenie czytelnej struktury
funkcjonalno-przestrzennej. Uwzglednienie powyzszych zapisow wyeliminuje wprowadzenie
funkcji nieodpowiednich.

Nie przewiduje si¢ w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powstania nowych
znaczacych emisji zanieczyszczen, poszczegdlne emisje majg miejsce juz obecnie na terenie i
W jego otoczeniu (wzrosng emisje ilosciowo ze wzgledu na zabudowanie obecnie niezago-
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spodarowanych przestrzeni, ale nie powstang nowe jakosciowo emisje). Podkresla sig, ze za-
pisy projektu mpzp odnos$nie odprowadzania $ciekow, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki od-
padami, hatasu nie zagroza srodowisku przyrodniczemu ani tez zdrowiu mieszkancoOw miasta,
stanowig podstawe do ochrony jakosciowej srodowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, jednoczesnie jednak nowa
zabudowa kubaturowa doprowadzi do przestonigcia otwartych krajobrazow rolniczych.
Oddziatywanie zapisow planu w odniesieniu do terenow sgsiednich (znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania) nie bgdzie mialo wpltywu — tereny mieszkaniowe tez wystepuja w
otoczeniu.

Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystgpienia powaznych
awarii, uwaza si¢, ze realizacja ustalen plandw réwniez nie bgdzie powodowac przekroczen
standardow emisyjnych, czy standardow jakosci srodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak 1 obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie
wptlynie na integralno$¢ tych obszarow. Siedliska ,,naturowe” znajdujace si¢ w granicach tere-
nu ZL zostang zachowane w swojej obecnej strukturze 1 funkcji.

Nie przewiduje si¢ oddzialywania transgranicznego (wykraczajgcego poza granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegolnych zapiséw projektu mpzp uwaza si¢, ze przedsta-
wione rozwigzania sg rozwigzaniem korzystnym zwlaszcza z punktu widzenia srodowiska
spotecznego. Nie widzi si¢ istotnych zagrozen dla srodowiska przyrodniczego 1 poszczegol-
nych jego komponentdéw, jak rowniez nie widzi si¢ zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.
W wyniku realizacji ustalen planu dojdzie do zabudowy terendw otwartych 1 likwidacji uzyt-
koéw rolnych, przy czym zaznaczy¢ nalezy, ze juz obecnie zar6wno sam teren opracowania jak
1 tereny otwarte w jego otoczeniu, tracg stopniowe swoje znaczenie rolnicze (czgs$¢ terenow
jest juz obecnie odlogowana, widoczne sg w terenie tendencje do rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowej, zwlaszcza jednorodzinnej w przydomowych ogrodach).

Wskazuje si¢ na przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w potudniowej czesci osiedla Wilkowyje w Tychach w zakresie, jaki przedsta-
wiono w projekcie mpzp, nie stwierdzono bowiem mozliwosci znaczacego negatywnego od-
dzialywania ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko przyrodnicze, kulturowe i spolecz-
ne, w tym rowniez na cele ochrony obszaréw Natura 2000, integralno$¢ obszaréw, czy propo-
nowanych obszarow majacych znaczenie dla Wspolnoty.
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