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UCHWALANR ...covennnneees /16
RADY MIASTA TYCHY
pAKo | 11 R 2016 r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru Osiedla Annaw Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz.
199 z p6zn. zm.) oraz art. 12 ust. 3 Ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwigzku ze wzmochnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz.U. z 2015 r. poz. 774),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych
i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla Anna
w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére =zostatlo przyjete Uchwatg
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla Anna w Tychach,
zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury

technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej;

6) Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych;

7) Rozdziat 7: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
8) Rozdziat 8: Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;
9) Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;
10) Rozdziat 10: Przepisy koncowe.
2.Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 7, 9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2015 r., poz. 199 z pézn. zm.).
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§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé,
jest zatgcznik nr1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1:10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty s3a:
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz
zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 17,5 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne stanowigce ustalenia planu:

1) granice obszaru planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowahnia oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terendw - zgodnie
z§6;

5) przestrzen publiczna;

6) przejazdy bramowe pod budynkami;

7) zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow - objete ochrong
na podstawie planu;

8) granice strefy ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego;

9) dobra kultury wspdfczesnej - objete ochrong na podstawie planu:

a) plac Sw. Anny - obszar wspotczesnej kompozycji urbanistycznej,
b) pomniki i rzezby.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie
z rysunkiem planu;
2) teren — cze$C obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami

rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
ja sposrdd innych terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia  wyznaczona na rysunku planu
okreslajgca maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza
nieprzekraczalng linig zabudowy: obiektdow liniowych, urzgdzen budowlanych,
obiektow matej architektury, balkondéw, wykuszy, gzymsow, okapdéw, schodow
zewnetrznych, pochylni, zadaszen nad wejsciami do budynkoéw, elementéw
odwodnienia, zdobieh elewaciji, podziemnych czesci budynkow;

4) dach ptaski — dach o kgcie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;
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5) wysokosé budynkéw — wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. wsprawie warunkdéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690 z pozh. zm.);

6) wysokos¢ zabudowy — wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos¢
budynkdéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej
architektury, tymczasowych obiektdow budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

7) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét
budynkdéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
takimi jak drogi wewnetrzne, garaze, parkingi, a takze zielen urzadzona, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

8) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa, wktérej w budynkach
wydzielone sg lokale uzytkowe i mieszkalne;

9) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktérej w budynkach
mieszkalnych wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali
uzytkowych, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

10) zieleh urzadzona - zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury, ciggow pieszych, rowerowych,
pieszo-rowerowych;

11) ustugi drobne — ustugi szewskie, krawieckie, fotograficzne, introligatorskie,
poligraficzne, jubilerskie, fryzjerskie, kosmetyczne, zegarmistrzowskie, naprawa
artykutdéw uzytku osobistego i uzytku domowego, konserwacji i naprawy sprzetu
i wyposazenia biurowego, studia wizazu i odchudzania, solaria, gabinety masazu,
pralnie, a takze inne podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania
na otoczenie;

12) ustugi spoteczne — nalezy przez to rozumieé ustugi oswiaty i edukacji, nauki,
kultury, sportu i rekreaciji, opieki i pomocy spotecznej, ubezpieczen spotecznych,
opieki zdrowotnej, administracji publicznej, a takze swiadczone przez instytucje
publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku publicznego i bezpieczenhstwa
oraz wymiaru sprawiedliwosci;

13) ustugi biurowe — biura rachunkowe, nieruchomosci, projektowe, finansowe,
ubezpieczeniowe, kancelarie, agencje reklamowe, redakcje prasowe a takze inne
podobne o poréwnywalnym stopniu oddziatywania na otoczenie.
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§6

W planie wyznacza sie tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MU —teren zabudowy mieszkaniowo - ustugowej;

2) 1MW, 2MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

3) 1U - 6U — tereny zabudowy ustugowej;

4) 1ZP, 2ZP — tereny zieleni urzadzone;j;

5) 1KS, 2KS —tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

6) 1KG —teren komunikaciji w zakresie miejsc parkingowych i garazy;

7) 1KP —teren komunikacji — plac miejski;

8) 1KDD - 7KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej;

9) 1KDP - teren komunikacji — cigg pieszo-rowerowy;

10) 1KDX — teren komunikacji — cigg pieszo-jezdny.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
LADU PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MU ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z ustugami w zakresie:
a) ustug spotecznych,
b) ustug hotelarskich,
) ustug gastronomicznych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- maks. 60 %;
4) intensywnos$¢ zabudowy — min. 0,3, maks. 3,5;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej— min. 20 %;
6) geometria dachdow - dachy ptaskie;
7) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym obiektéw matej architektury — maks. 5
m;
8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 18,
ustalen z pkt 2 - 6 nie stosuje sie;
9) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdéw
lub surowcow w budynkach;
10) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 5.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW i 2MW ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, z dopuszczeniem lokali uzytkowych
z ustugami w zakresie:
- handlu detalicznego,
- ustug drobnych,
- ustug spotecznych,
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- ustug biurowych,

- ustug gastronomii,

b) drogi publiczne w oznaczonych na rysunku planu istniejgcych przejazdach
bramowych pod budynkami;

2) dopuszczenie lokali uzytkowych, o ktérych mowa w pkt 1, wytgcznie na pierwszych
kondygnacjach nadziemnych budynkéw, od strony drég o symbolach: 3KDD,
4KDD, 7KDD;

3) dopuszczenie przebudowy i zmiany przeznaczenia lokali uzytkowych, istniejgcych
w dniu wejscia planu w zycie i nie spetniajgcych warunkoéw, o ktérych mowa
w pkt 2, na:

a) ustugi drobne,

b) ustugi biurowe,

¢) handel,

d) ustugi gastronomii;

4) zakaz zmiany sposobu uzytkowania na lokale mieszkalne lokali uzytkowych
istniejgcych w dniu wejscia planu w Zzycie i zlokalizowanych na pierwszych
kondygnacjach nadziemnych budynkéw od strony drég o symbolach: 3KDD,
4KDD, 7KDD;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;

7) intensywno$¢ zabudowy — min. 0,3, maks. 2,0;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej - min. 30 %;

9) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25°
do 40°, =z dopuszczeniem innych form i parametréw dla elementow

uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku;

10) wysoko$¢ zabudowy — maks. 17 m, w tym obiektéw matej architektury — maks. 5
m;

11) dla drég wewnetrznych oraz obiektdéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 18, ustalen z pkt 5 - 9 nie stosuje sie;

12) zakaz lokalizacji nowych budynkéw, z wyjgtkiem obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zakaz rozbudowy i nadbudowy budynkdéw
istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie, z dopuszczeniem termomodernizaciji,
remontow i przebudowy;

13) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy;

14) zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych
lub blachy;

15) nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

16) nakaz zachowania istniejgcych drég i ciggdw pieszych przebiegajgcych przez
bramy
i podcienia w budynkach, w tym drég publicznych o ktérych mowa w pkt 1 lit. b;

17) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 5.
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§9
Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U - 6U
ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) dla terenéw o symbolach: 1U, 2U, 4U, 5U, 6U - zabudowa ustugowa w zakresie
ustug spotecznych,
b) dla terenu o symbolu 3U - zabudowa ustugowa w zakresie ustug spotecznych,
ustug drobnych, handlu, ustug biurowych, stacji kontroli pojazdow,
Z wykluczeniem:
- zakladéw naprawy pojazdéw samochodowych,
- handlu hurtowego,
- stacji paliw;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 1U - maks. 40 %,
b) dla terenu 0 symbolu 2U - maks. 20 %,
c¢) dla terenu 0 symbolu 3U - maks. 50 %,
d) dla terenéw o symbolach: 4U, 6U - maks. 30 %,
e) dla terenu o symbolu 5U - maks. 35 %;
4) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1U - min. 0,3, maks. 0,4,
b) dla terenu o symbolu 2U - min. 0,3, maks. 0,4,
c) dla terenéw o symbolach: 3U, 4U, 6U - min. 0,1, maks. 1,5,
d) dla terenu o symbolu 5U - min. 0,3, maks. 0,7,
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: 1U, 2U - min. 40 %,
b) dla terenéw o symbolach: 3U, 4U, 5U, 6U - min. 30 %;
6) geometria dachow:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od 25°
do 40°, z dopuszczeniem innych form i parametréw dla elementéw

uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku;
7) wysoko$¢ zabudowy maks. 15 m, w tym:
a) budynkow:
- na terenie o symbolu: 3U — maks. 8 m,
- naterenach o symbolach: 1U, 2U — maks. 9 m,
- naterenach o symbolach: 4U, 5U, 6U — maks. 12 m,
b) obiektéw matej architektury — maks. 5 m;

8) dla drog wewnetrznych oraz obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 18, ustalen o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;

9) dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg
ktoregokolwiek z warunkéw, o ktérych mowa w pkt 1-7, dopuszczenie
termomodernizaciji, remontéw i przebudowy;

10) nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréow, materiatow
lub surowcéw w budynkach;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

Id: A33C624E-C025-415F-ABFA-8AA4B634AAAG. Projekt Strona 6

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 2:05:27



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=284331

4 stycznia 2016

12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i garazy;
13) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, z dopuszczeniem szyldéw
umieszczanych:
a) zgodnie z ustaleniami Rozdziatlu 5 — na terenach objetych strefg ochrony
konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego,
b) na elewacjach budynkéw pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu,
o0 powierzchni nie wiekszej niz2 m? — na terenach poza strefg o ktdérej mowa
w lit. a;
14) dla terenéw o symbolach U1, U2, U4 — U6, zasady ochrony dziedzictwa
kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 5.

§10
Dla terenéw zieleni urzgdzonej oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP ustala
sie:

1) przeznaczenie — zielen urzgdzona;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— min. 80 %;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 8 m;

4) geometria dachéw — dowolna;

5) dla obiektdw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 18 nie
stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) dla terenu o symbolu 2ZP zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie
Z Rozdziatlem 5.

§11
Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1KS, 2KS ustala sie:

1) przeznaczenie — parkingi terenowe;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— min. 5 %;

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 15 m, w tym obiektow matej architektury — maks. 5
m;

4) geometria dachéw — dowolna;

5) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 18 nie
stosuje sie ustaleh, o ktérych mowa w pkt 2, 3 oraz nie ustala sie wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielko$ci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

6) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

7) dla terenu o symbolu 2KS zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie
z Rozdziatem 5.

§12
Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz garazy oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1K G ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) parkingi,
b) garaze;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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3)
4)

5)
6)

7)

8)
9)

sposob realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne;
wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 60 %;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej— min. 20 %;
wskaznik intensywnosci zabudowy — min. 0,01 do maks. 1,2;
geometria dachow:
a) budynkéw — dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury — dowolna;
powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — min. 4000 m?;
wysokos¢ zabudowy maks. 15 m, w tym:
a) budynkow — maks. 8 m,
b) obiektéw matej architektury — maks. 5 m;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o kiérych mowa w § 18

ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 8 nie stosuje sie,

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;
12) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych i garazy o elewaciji

Z blachy.
§13

Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KP ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)
7

przeznaczenie — plac miejski z zielenig urzagdzong;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

wysokos¢ zabudowy — maks. 5 m;

geometria dachow — dowolna;

dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 18 nie
stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy oraz wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej;

zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatem 5.

wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktérych
mowa w Rozdziale 6, oraz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie
Z Rozdziatem 5.

§ 14

Dla terenéw komunikacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD - 7KDD ustala

sie:
1)
2)

3)

przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
szerokos¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) teren o symbolu 1KDD (ul. Arkadowa) - 27,0 m,

b) teren o symbolu 2KDD (ul. Arkadowa) - od 21,0 m do 27,0 m,

c) teren o symbolu 3KDD (Plac Sw. Anny) - od 20,0 m do 25,0 m,

d) teren o symbolu 4KDD (Plac Sw. Anny) - od 8,0 m do 13,0 m,

e) teren o symbolu 5KDD (ul. Wojska Polskiego) - od 6,0 m do 21,0 m,

f) teren o symbolu 6KDD (ul. Arkadowa) - od 15,0 m do 29,0 m,

g) teren o symbolu 7KDD (ul. Arkadowa) - od 16,0 m do 18,0 m;
zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;
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4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zgodnie z Rozdziatlem 5;
5) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, zgodnie
Z Rozdziatem 6.

§ 15
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDP ustala sie:
1) przeznaczenie - cigg pieszo-rowerowy;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 5 m do 5,5 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzagdzen reklamowych;
4) dopuszczenie zieleni urzadzonej.

§ 16
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDX ustala sie:
1) przeznaczenie — cigg pieszo-jezdny;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od 3,5 mdo 4,5 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

ROZDZIAL 3 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§17
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drog, w tym wydzielonych
liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow z zachowaniem
minimalnych wskaznikow:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,5 miejsca na mieszkanie, w tym
miejsca w garazach;
2) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej;
3) dla przedszkoli i Ztobkéw — 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min.
1 miejsce na 2 stanowiska pracy;
4) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;
5) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;
6) dla sklepéw samoobstugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni catkowitej oraz
1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
7) dla obiektéw handlowo-ustugowych — 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowej,
1 miejsce dla samochodéw realizujgcych dostawy na kazde 500 m? powierzchni
magazynowej oraz 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnagtrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
€) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
9) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;
10) przychodnie, gabinety lekarskie:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

Id: A33C624E-C025-415F-ABFA-8AA4B634AAAG. Projekt Strona 9

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 2:05:27



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=284331

4 stycznia 2016

11) dla ustug biurowych - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce;

12) biblioteki, czytelnie - 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce;

13) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

3. Minimalne wskazniki okres$lone w ust. 2 nie dotyczg lokali ustugowych w budynkach
mieszkalnych, dla ktérych ustala sie nakaz zapewnienia minimum 1 miejsca postojowego
na lokal ustugowy.

4. Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki;
2) parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki
- 0 ile ustalenia Rozdziatu 2 i Rozdzialu 5 nie stanowig inacze;j.

5. Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
w ilosci min. 1 miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

6. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli liczba wszystkich miejsc wynosi wiecej niz 100.

ROZDZIAL 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§18
Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie lokalizacji urzgdzen
technicznych na:

a) konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5 m na budynkach,

b) wolnostojgcych masztach antenowych
- wylgcznie poza strefg ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
urbanistycznego, oznaczong na rysunku planu oraz terenem o symbolu 1ZP;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) wzakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach
poprzez sie¢ kanalizacji, w tym do kanatow sanitarnych oznaczonych na mapie
zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatow deszczowych
oznaczonych na mapie zasadniczej,
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b) zagospodarowania wéd opadowych Ilub roztopowych w granicach dziatki
budowlanej;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,
b) z urzgdzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracii,
c) z odnawialnych zrédet energii;
8) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostaw
z urzadzen i sieci elektroenergetycznych, w tym:
a) z linii kablowych nN, oznaczonych na mapie zasadniczej,
b) z odnawialnych zrédet energii,
C) z urzgdzenh zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracij;

9) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
Z gazociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
wtym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe
nowych linii i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami
komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1593) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5 ) ]
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW ORAZ DOBR
KULTURY WSPOLCZESNEJ
§19
1. Ustala sie ochrone nastepujacych zabytkow nieruchomych ujetych w gminnej ewidenciji
zabytkow:
1) budynki:
a) przy ul. Adama Asnyka, o numerach adresowych: 2, 2a, 2b, 2c, 2d, 4, 4a, 4b, 4c,
6, 6a, 6D, 6¢C,

b) przy ul. Arctowskiego, o numerach adresowych: 1b, 1c, 1d, 3, 3a, 3b,

¢) przy ul. Arkadowej, o numerach adresowych: 3, 3a, 3b, 3c, 4, 4a, 4b, 4c, 7, 7a,
7b, 7c, 8, 8a, 8b, 8¢, 9, 9a, 9b, 9c, 10, 10a, 10b, 10c, 11, 11a, 11b, 11c, 12, 12a,
12b, 12c,

d) przy ul. Generata Andersa, o numerach adresowych: 3, 3a, 3b, 3c, 5, 5a, 5b,
5¢,11, 11a, 11b, 11c,

e) przy Placu Sw. Anny, o numerach adresowych: 2, 2a, 3, 3a, 3b, 5, 5a, 5b, 6, 6a,

f) przy ul. Wojska Polskiego, o numerach adresowych: 5, 5a, 5b, 15, 15a, 15b, 19,
19a, 19b;

2) budynki:

a) przy ul. Arctowskiego, o numerach adresowych: 1, 1a,

b) przy ul. Arkadowej, o numerach adresowych: 1, 1a, 1b, 2, 2a, 2b, 5, 5a, 5b, 5c, 6,
6a, 6b, 6¢,

c¢) przy ul. Generata Andersa, o numerach adresowych: 1, 1a, 1b, 2, 2a, 4, 4a, 7, 7a,
7b, 7c, 8, 8a, 9, 9a, 9b, 9¢, 12, 12a, 13, 13a, 13b, 13c, 14, 14a, 18, 18a, 20, 20a,

d) przy Placu Sw. Anny, o numerach adresowych: 1, 7,
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e) przy ul. Wojska Polskiego, o numerach adresowych: 1, 1a, 1b, 17, 17a, 21, 21a,
23, 23a, 25, 25a;
3) budynki:
a) przy ul. Generata Andersa, o numerach adresowych: 6, 16,
b) przy ul. Wojska Polskiego, o numerach adresowych: 3, 3a, 3b, 3c, 3d, 7, 7a, 7b,
7c, 7d, 13, 13a;
4) budynki przy Placu Sw. Anny, o numerach adresowych: 1a, 1b, 1c, 7a, 7b, 7c;
5) budynek przy Placu Sw. Anny, o numerach adresowych: 4, 4a, 4b, 4c;
6) budynki: przy ul. Wojska Polskiego, o numerach adresowych: 2, 4, 8, 10;
2. Dla zabytkdéw nieruchomych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala sie nastepujgce zasady
ochrony:
1) nakaz stosowania nastepujgcej kolorystyki elewaciji:
a) dla budynkow, o ktérych mowa w ust 1 pkt 1:
- §ciana kondygnacji parterowej wraz z gzymsem, a takze opaski okienne
na kondygnacjach powyzej parteru — w kolorze NCS S2040-Y40R,
- §ciana kondygnaciji powyzej parteru wraz z attykg — w kolorze NCS S1020-Y30R,
z zastrzezeniem tiret pierwsze,
b) dla budynkow, o ktérych mowa w ust 1 pkt 2:
- Sciana kondygnacji parterowej wraz z gzymsem, a takze opaski okienne
na kondygnacjach powyzej parteru — w kolorze NCS S2010-G30Y,
- Sciana kondygnaciji powyzej parteru wraz z attykg — w kolorze NCS S1005-G20Y,
Z zastrzezeniem tiret pierwsze,
c) dla budynkow, o ktorych mowa w ust 1 pkt 3:
- Sciana kondygnacji parterowej wraz z gzymsem, a takze opaski okienne
na kondygnacjach powyzej parteru — w kolorze NCS S1030-Y20R,
- $ciana kondygnaciji powyzej parteru wraz z attykg — w kolorze NCS S0515-Y20R,
z zastrzezeniem tiret pierwsze,
d) dla budynkéw, o ktérych mowa w ust 1 pkt 4:
- $ciana kondygnacji parterowej wraz z gzymsem, a takze opaski okienne
na kondygnacjach powyzej parteru — w kolorze NCS S1020-Y30R,
- $ciana kondygnaciji powyzej parteru wraz z attykg — w kolorze NCS S2040-Y40R,
z zastrzezeniem tiret pierwsze,
e) dla budynku, o ktérym mowa w ust 1 pkt 5:
- $ciana kondygnacji parterowej i opaski okienne na kondygnacjach powyzej
parteru — w kolorze NCS 2030-Y50R,
- lico boniowania — w kolorze NCS 2060-Y90R w potgczeniu z kolorem NCS 2030-
Y50R w proporcjach 1:4,
- rowki boniowania — w kolorze NCS 2060-Y90R,
- $ciana kondygnaciji powyzej parteru wraz z attykg — w kolorze NCS 3040-Y70R,
z zastrzezeniem tiret pierwsze,
f) dla budynkéw, o ktérych mowa w ust 1 pkt 6:
- §ciana kondygnacji parterowej wraz z gzymsem, a takze opaski okienne
na kondygnacjach powyzej parteru — w kolorze NCS 1510-Y50R,
- $ciana kondygnacji powyzej parteru wraz z attykg — w kolorze NCS2020-Y50R,
z zastrzezeniem tiret pierwsze;
2) nakaz zachowania kolorystyki:
a) stolarki okiennej — w kolorze biatym,
b) elementéw metalowych tj. balustrady, ogrodzenia i kraty — w kolorze RAL 7004;
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3) nakaz zachowania:

a) historycznych detali architektonicznych na elewacjach budynkéw, t.j. sgraffito,
ptaskorzezba, plakiety nad wejsciami do budynkdw,

b) pierwotnych rozwigzan materialowych elewacji budynkéw, w tym elementow
wykonanych w technologii lastriko, z dopuszczeniem wymiany tynkéw na
cementowo-wapienne lub termoizolacyjne o uziarnieniu podobnym do
pierwotnego,

c) pierwotnej geometrii i rodzaju pokrycia dachow, w tym:

- attyk dla dachéw ptaskich,

- dachdwki ceramicznej karpiowki dla dachéw dwuspadowych i wielospadowych,

d) oryginalnej stolarki drzwiowej wejs¢ do klatek schodowych i lokali uzytkowych,
z uwzglednieniem pierwotnej gtebokosci i sposobu osadzenia w murze,
Z dopuszczeniem rekonstrukcji, oryginalnych witryn i drzwi lub wymiany na
metalowe okleinowane laminatem drewnopodobnym lub drewniane w kolorze
orzech,

e) podziatéw stolarki okiennej, a takze gtebokosci i sposobu osadzenia w murze,

f) pierwotnych elementéw metalowych, takich jak balustrady i ogrodzenia oraz kraty;

4) nakaz ochrony i konserwacji pierwotnych elementéw wystroju wnetrz lokali
uzytkowych, na scianach, sufitach i posadzkach;

5) zakaz montazu zaluzji i rolet zewnetrznych na elewacjach;

6) zakaz wykonywania ocieplenia scian budynkéw od strony zewnetrznej, za
wyjatkiem tynkow termoizolacyjnych;

7) zakaz lokalizowania na elewacjach budynkow urzgdzen technicznych takich jak:
anteny, stacje bazowe, tablice i urzadzenia reklamowe za wyjgtkiem szyldow,
klimatyzatory, szafki kablowe i telekomunikacyjne, okablowania, z dopuszczeniem
skrzynek przytgczy zlicowanych z elewacjg, w kolorze dostosowanym do koloru
Sciany;

8) dopuszczenie mocowania szyldow wytgcznie na pierwszej kondygnacji, w pasie
pomiedzy gorng krawedzig otworow okiennych a gzymsem, w formie:

a) liter przestrzennych o maksymalnej wysokosci 45 cm,

b) szyldbw semaforowych umieszczonych prostopadle do s$ciany budynku,
wykonanych w konstrukcji stalowej w kolorze mosigdz RAL 1036,

C) tablic o powierzchni nie wigkszej niz 2m?;

9) zakaz rozbudowy i nadbudowy obiektéw, z dopuszczeniem:

a) montazu zadaszen nad wejSciami do klatek schodowych na elewacjach
budynkéw mieszkalnych, z wyjatkiem wejs¢ od strony drog publicznych,

b) zmiany sposobu uzytkowania strychdw na pomieszczenia mieszkalne,
z doswietleniem pomieszczeh wylgcznie w formie okien potaciowych
rozmieszczonych z uwzglednieniem rytmu istniejgcych okien.

3. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu urbanistycznego
Osiedla A, oznaczong na rysunku planu.
4. Zakres ochrony w strefie, o ktérej mowa w ust. 3 obejmuije:

1) zachowanie kompozyciji przestrzennej budynkoéw;

2) zachowanie historycznego sposobu rozplanowania osiedla, w tym ukladu
komunikaciji pieszej i kotowej wraz z pierwotnymi rozwigzaniami materiatowymi
nawierzchni, z dopuszczeniem modyfikacji wytgcznie w zakresie realizacji nowych
stanowisk postojowych;
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3) zachowanie ukfadu zieleni wysokiej — z dopuszczeniem pielegnacyjnego
przycinania drzew, uzupetniania ubytkéw i kontroli nasadzef;
4) zachowanie stylistyki elementéw matej architektury:
a) dla ogrodzen — utrzymanie pierwotnejformy i rozwigzah materiatowych,
b) dla tawek, koszy i lamp — zachowanie pierwotnych materiatow: betonu, stali
w kolorze RAL 7004 (szary),
c) dla $mietnikdw — murowane z zadaszeniem w kolorze brgzowym;
5) zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych, z zastrzezeniem ustaleh Rozdziatu 6,
b) wolnostojgcych tablic i urzgdzen reklamowych,
¢) masztow telefonii komoérkowej.
5. Ustala sie ochrone dobr kultury wspotczesne;:
1) Placu Sw. Anny, stanowigcego obszaru wspotczesnej kompozycii urbanistycznej,
poprzez:
a) zachowanie jednorodnego i kompleksowego zagospodarowania ptyty placu,
b) zachowanie i konserwacije istniejgcej fontanny;

2) pomnikdbw i rzezb oznaczonych na rysunku planu — poprzez zachowanie
i konserwacije.
ROZDZIAL 6
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH
§ 20

1. Ustala sie przestrzen publiczng obejmujgcg tereny o symbolach 1KP, 3KDD, 4KDD
wyznaczong na rysunku planu.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie mozliwosc¢ lokalizacji tymczasowych
obiektéw ustugowo—handlowych wylgcznie na potrzeby i w czasie trwania imprez
okolicznosciowych oraz obowigzujg ustalenia, o ktérych mowa w Rozdziale 5.

] ROZDZIAL 7
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§21
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
sciekow, odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4,

c) zasad ochrony, o ktérych mowa w Rozdziale 5;

2) dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. wsprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz. U.z 2014 r. poz. 112) woparciu
0 art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska
(tekst jedn. Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.) na terenach oznaczonych
symbolami: 1MW, 2MW, 1MU, 1U, 2U, 4U, 5U, 6U - jak dla terendéw w strefie
Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow.
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] ROZDZIAL 8 ]
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM
§ 22
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu

nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - min. 500,0 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki — min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg

20 %.
ROZDZIAL 9
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE ZTYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU
§23
Ustala sie wysokosSC stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu

w wysokosci 30%.
ROZDZIAL 10
PRZEPISY KONCOWE

§24
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§25
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Slgskiego.
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