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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiagmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru patonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, ®&varowej, Potoku
Wilkowyjskiego i linii kolejowej w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powlerzokoto 10,1 ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu.

Przedmiotowy dokument spetnia wymogi zawarte w Bl @aaz art. 52 ust. 1 i 2, ustawy o
udostpnianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotegzisva w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywaniasredowisko, z dnia 3 galziernika 2008 roku
(tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 1235)ydagce warunkow, jakim powinna odpo-
wiada prognoza oddziatywania naodowisko miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostafprdiektowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej, obecnego stastadowiska).

1.2 Zawartos¢ i gtowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przesiegenjest ustalenie przeznaczenia
terenu, sposobu jego zagospodarowania i warunkéwdoavy terenu. Mdiwg i dopuszczal-
na zawartd¢ projektu mpzp okrda szczegotowo ustawa z dnia 27 marca 2003 rokarmp
waniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jiyne Dz. U. z 2012, Nr 110, poz. 647).

Projekt mpzp wyznacza swoimi ustaleniami gpgfce tereny o rinym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania:

1) 1UC - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenigktdow handlowych o po-
wierzchni sprzedsy powyzej 2 000 m;

2) 2UC/P - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczeniaktbw handlowych o po-
wierzchni sprzedsy powyzej 2 000 M, oraz magazynoéw;

3) 3ZP, 4ZP, 5ZP- tereny zieleni ugdzoneyj;
na terenie8ZP dopuszcza silokalizacg obiektow budowlanych shgcych ochronie aku-
stycznej terendw potmnych poza granicami planu, oraz dopuszczeniezeagiiparkin-
gow terenowych;

4) 6KDZ - teren drog publicznych — droga publiczna kldsprzej;

5) 7KDL, 8KDL - tereny drég publicznych — droga publiczna klakgalnej.

Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dgbgz

— przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy i m#k@w zagospodarowania terenéw
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestegnitrozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej (rozdziat
4);

— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed®);
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— szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziaéwuchomeci objetych planem
(rozdziat 6);

— stawek procentowych, na podstawie ktérych ustaleoptat z tytutu wzrostu wartei
nieruchomeci w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 7).

Najistotniejsze ustalenia dotyge poszczegolnych terenow w odniesienidmolowiska to:

- minimalna powierzchnia dziatki wynosi 1008m

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypie odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dla teren6WUJC, 2UC/P minimum 10%, dla teren6WBZP- 5ZP
minimum 80%;

- wysoka¢ zabudowy - dla terenOWUC, 2UC/P maks. 15,0 m, w tym wysoké budyn-
kow — maks. 10,0 m,

- naterenachUC, 2UC/Pobowizuje zakaz realizacji ogrodze blachy oraz betonowych
przeset prefabrykowanych;

- naterenachUC, 2UC/Pdopuszcza simagazynowanie lub gromadzenie towarow, mate-

riatdw lub surowcow wylcznie w budynkach;

- dla terenbw3ZP, 4ZP i 5ZP, 6KDZ, 7KDL, 8KDL wprowadza si zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;

- ustala s obstug komunikacyja obszaru planu oraz posziania z ukltadem zewtrz-
nym przez drogi publicznéKDZ, 7KDL, 8KDL , oraz drogi wewgtrzne realizowane w
miare potrzeb,

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waoprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdéw okrelonych w projekcie mpzp,

- nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowendilosci minimum 1 miejsce na ka
de 500mM powierzchni aytkowe;j,

- garae w formie garay nadziemnych, podziemnychgdz wbudowanych w budynki,

- miejsca parkingowe w formie parkingow terenowychdziemnych, podziemnych, wbu-
dowanych w budynki lub na dachach budynkéw,

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzenigciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarmejtym do istniej-
cych kanatow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych doiéginej sieci kanalizacji deszczo-
wej, w tym do istnigjcych kanatow bdz zagospodarowanie w granicach dziatek budow-
lanych,

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcgaasstawy z odnawialnycirodet energii, z
urzadzen zapewniggcych dostawy ciepta w kogeneracji, z odnawialnycbdet ciepta o
efektywndci energetycznej ugdzer minimum 80% oraz z sieci cieptowniczej zlokali-
zowanej poza obszarem planu,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energelektryczn z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnici
det energii i z urgdzer zapewniajcych dostawy energii w kogeneracii,

- w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie ¢mstdo sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudgoistniegcych sieci i budow nowych sieci i
urzadzen;

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy.
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1.3 Powpnzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmen-
tami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zadaspwania przestrzennego dla

przedmiotowego obszaru w granicach miasta Tychytezbod uwag ustalenia dotycgce

ochrony srodowiska, wynikajce z dokumentéw szczebla gdzynarodowego, krajowego,

regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego plaealizup polityke rozwoju miasta Ty-

chy przygta na szczeblu regionalnym i lokalnym, omg w nas¢pujacych dokumentach:

- Strategia rozwoju wojewodztwitaskiego ,Slaskie 2020”, 2010 rok;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, 2004 rok;

- Program Ochrongrodowiska Wojewodztwa&laskiego do 2013 roku z uwzginieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 zgkdnieniem
perspektywy do 2020 roku.

Z punktu widzenia ustateplanu, podstawowego odniesieniazma doszukiwé sic przede

wszystkim w dokumentach lokalnych, spgizonych dla miasta Tychy, w mniejszym zakre-

sie rownie w dokumentach wiszego rzdu.

Zgodnoé¢ ze Strategh Rozwoju WojewddztwaSlaskiego ,Slaskie 2020”

Jako wizg wojewodztwaslgskiego w roku 2020 przgfo ,wojewodztwalgskie kedzie regio-
nem zapewnigcym dostp do ustug publicznych o wysokim standardzie, oocaesne;j i
zaawansowanej technologicznie gospodarce oraznigtotpartnerem w procesie rozwoju
Europy”.

Jednym z priorytetdw rozwojowych, istotnych z punktidzenia analizowanych zapisow
mpzp jest:Priorytet B: Wojewddztwalgskie regionem o powszechnej @psisci do regio-
nalnych ustug publicznych o wysokim standardzie

Zapisy dotyczce przeznaczenia przedmiotowego obszaru miastapbpgego zagospodaro-
wania wpisuj Si¢ W powyzszy priorytet.

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodzt §laskiego

Generalny cel polityki wojewodztwsalgskiego okrélono jako: Ksztalttowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztlaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwa.

Podstawow zasad oshgniccia celu w procesie rozwoju przestrzennego wojewdazest
rozwoj zrownowaony uwzgedniajgcy zarébwno uwarunkowania przyrodnicze, jak i pdisze
rozwoju gospodarczego - elementy uwrglione w przysztym zagospodarowaniu przedmio-
towego obszaru miasta.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychyna lata 2013 - 2016 z uwzgdhieniem per-

spektywy do 2020 roku zaktadazriorodne cele ochronyodowiska, z ktdrych najwaiejsze

Z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysto zasobow wodnych w kontekcie ochrony wéd przed przenika-
niem zanieczyszchez powierzchni terenu. W planie wprowadzono zaplsyyczce
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej i teanej, odprowadzanigciekoOw ko-
munalnych poprzez siekanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopciivdo sieci
kanalizacji deszczowej,abdz mazliwosci zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach dziatek budowlanych — rozzanie z zachowaniem wod deszczowych
w miejscu w ktérym powstaty, a nie do kanalizagsdczowej jest dio lepszym rozvg-
zaniem dla retencji wod i w miejscach, gdzie jestnizliwe powinno by nakazywane,
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— poprawa stanu czysio powietrza— projekt planu wprowadza zapisy dotyce korzy-
stania z ekologicznychrodet ciepta, nie wyklucza jednak misvosci wykorzystywania
indywidualnychzrodet energii (najkorzystniejszym rozganiem eliminujcym zjawisko
tzw. niskiej emisji bytloby wyeliminowanie mibwosci korzystania z indywidualnych
zrodet grzewczych, jednak obecnie przedmiotowy obgziasta nie jest pogitzony do
sieci cieptowniczej znajdagej sk na terenie miasta Tychy),

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadamprojekt planu nakazuje pepbwanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regatacwprowadzonymi w migie
(uchwaty Rady Miasta Tychy).

Zapisy projektu miejscowego planu zagospodarowpraastrzennego dla obszaru patoe-
go w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Browavej, Potoku Wilkowyjskiego i linii
kolejowej w Tychach nie narusaajstalé obowihzujagcego ,Studium uwarunkowsa kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychgfzyjetego Uchwad Nr
0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 gradB002r. z pzniejszymi zmianami.
Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustalenialmejmupcymi cele generalne studium z
2002r., w tym: ptrzymanie i podniesienie jakm i atrakcyjnaci przestrzeni miejskiepraz
»utrzymanie i zwikszenie atrakcyjnici miasta w stosunku do otoczéniZapisy projektu
planu g zgodne rownig z ustaleniami studium z 2013r., gdzie na rysurtladism analizo-
wany obszar wskazany zostat jako jeden z obszapamieszczenia obiektéw handlowych o
powierzchni sprzeda powyzej 2000m, tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej.
Wedtug Studium z 2013 roku, obszar opracowaniadzp@jsé w obrbie wydzielonej jed-
nostki strukturalney1l - Wilkowyje , dla ktérego najistotniejsze kierunki polityki pstrzen-
nej z punktu widzenia analizowanego przeznaczdmsaaru to:

- Uksztattowanie jednego do trzech lokalnyshoolkow ustugowych; preferowane rejony
ich lokalizacji: okolice skrzsowan planowanej drogi lokalnej z ulicami Obywatejsk
Wilcza oraz okolica planowanegogata z ulica Mikotowsk;

- Dopuszczenie rozwoju dziataléwm ustugowych i ustugowo-produkcyjnych wssedz-
twie ulicy Mikotowskiej - w celu stworzenia buforaabudowy ekranggej tereny
mieszkaniowe od ugtliwej akustycznie ulicy, bez potrzeby obudowy jkjanami.

ZASADY KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
- KIERUNKI PRZEZNACZENIA TERENOW

um
obszary zabudowy mieszkaniowo-ushugowe] niskle|

ZUu
‘ obszary zieleni o funkcji rekreacyjng] i sportowej

KD..,
obszary drdg i plachw (w kiasach: S{GP), GP, 5, Z,
L, D}

KIERUNKI ROZWOJU UKELADU DROGOWEGO

S KLASYFIKACIA FUNKCJONALNA DROG
:___.[1._1_]_ ___E PUBLICZNYCH - drogi planawane [numer odcinks -
zgodnie 7 tekstem)

MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIEJSCOWE PLANY, KTORYCH SPORZADZENIE
WOH., JEST DBOWIAZKOWE

obszary rezmieszczenia obiakidw handlowyeh

o pow. spreedazy powyds] 2 000 m?
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W zakresie Ppracowania ekofizjograficznego”z 2010 rokuanalizowany obszar w grani-
cach miasta Tychy wskazany zostat jako teren ushjimupcych praktyczny caty analizowa-
ny rejon miasta. W granicy terenu, zwlaszcza odnstrzachodniej pojawia gizabudowa
mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa, od potudinjgags tutaj tereny zieleni nieuggdzo-

nej - jako cigi ekologiczne w dnie doliny rzecznej oraz rejorkamany jako zabudowa w
dnach dolinach stanowga potencjalne zagtenie, niekorzystny element zagospodarowania
obszaru miasta.
y;i\/a N o
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POZOSTALEELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

ZIELEN URZADZONA
TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO
ZADRZEWIENIA
ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE
TERENYZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | MIESZKANIOWO -UStUGOWEJ
TERENYUSLUG
TERENY PRZEMYStOWE
- ZABUDOWAW DNACH DOLIN - POTENCJALNE ZAGROZENIAWODNE

CIAGIEKOLOGICZNE W DOLINACH RZECZNYCH (UZYTKIROLNE, ZADRZEWIENIA, NIEUZYTKI)

W OBREBIETERASY ZALEWOWEJ

Przyja¢ mozna,ze zapisy analizowanego dokumentu zgodne sapisami dokumentow sy
szego rzdu, nie podwzaja zadnego z wyznaczonych celéw gtéwnych i strategichnyie
naruszaj ustalé Studium uwarunkowai kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nie
stojg rowniez w sprzecznéci z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi — terere rprzedsta-
wia dwej wartaci przyrodniczej, nie ma tutaj zagem srodowiska naturalnego. Zapisy mpzp
zgodne g z podstawowymi zasadami polityki przestrzennejemajdztwa, midzy innymi z
zasad zréwnowaonego rozwoju, ksztattowania tadu przestrzennegon@micznego i eko-
logicznego.
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1.4 Metody zastosowane przy sposazizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz 0 ocenach oddziatywania &@dowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz
1235).

Podstawy informacyjry, zrodtowymi materiatami tekstowymi i graficznymi dédrategicznej
oceny oddziatywania n&rodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowetanu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaruzpokego w rejonie ulic Mikotowskiej, Chtodni-
czej, Browarowej, potoku Wilkowyjskiego i linii kejowej w Tychach.

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje w gtdwnej rmeemetody opisowe
oraz analiz réznych dokumentow planistycznych, przepiséw prawnycz materiatowero-
diowych, w tym literaturowych. Analizi ocere srodowiska przedmiotowego terenu w grani-
cach opracowania i jego otoczenia, przeprowadzan@adstawie dogpbnych materiatdw
(miedzy innymi studium uwarunkowia kierunkbw zagospodarowania przestrzennego, opra-
cowanie ekofizjograficzne, dokumenty dgste na stronach internetowych tdm Miasta
Tychy, materiaty WIS, RZGW, RDG, czy materialy udospnione przez zleceniodawe-
UM w Tychach), opracowaoraz analiz kartograficznych i zdjlotniczych. Dodatkowe in-
formacje o jakéci i staniesrodowiska naturalnego analizowanego obszaru, ungskaze-
prowadzajc inwentaryzagj terenu.

Oszacowanie oddziatywania seodowisko dokonano w odniesieniu do stanu isjciEgo
stwierdzonego w czasie wizji lokalnych, w nagmaniu do zapiséw projektu mpzp, gdzie ana-
lizowano zapisy projektowanego mpzp oceguagkutki ich realizacji narodowisko ogolnie i
poszczegolne jego komponenty w odniesieniu do teogmacowania, w odniesieniu do nor-
matywow i standardow, oraz w odniesieniu do wskaltzkumentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, p&235),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pliejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z p&niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
Sszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.
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Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-
blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#skiego, Katowice 2004;
Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;
Strategia rozwoju miasta Tychy , Tychy 2013”; Tyc2§03;

Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 zgkudnieniem
perspektywy do 2020 roku;

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geqdbabrowa Gornicza, 2008,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

Studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego Miagtay;
Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentargzam

Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Goghyskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

Mapa warunkow wyspowania, aytkowania, zagrgenia i ochrony zwyktych woéd pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;
Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

Monitoring srodowiska za lata 2008 — 2013 — i ®atowice;

Rejestr form ochrony przyrody, RI3QKatowice (w tym réwnig geoportal RD®);
Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgaunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;
Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wav&z 2002;

Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolnicdoviatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, baza statysa GUS, itd.);

Materiaty wiasne i badania terenowe — Werona Spoz
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1.5 Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkéw re-
alizacji postanowia projektowanego dokumentu (mpzp) oraz ceg-
stotliwosci je] przeprowadzania

Jedry z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéalizacji danego projektu jest
ocena wskanikowa — przez poroéwnanie typowych parametédadowiska do danych archi-
walnych lub bieacych — mana tego dokoniadzieki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych
GUS Ilub danym gromadzonym przez ¢ty administracji. Dziki tym informacjom mana
oceni& np. czysté¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, ubytekriére zielonych, iléc¢
wytwarzanych odpadow, itp. (czy ngsito ich polepszenie czy pogorszenie). Obecnie av gr
nicach obszaru opracowania nie ma jedradknych punktow monitoringérodowiska.
Realizacja ustafe planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanwiptvza atmosfe-
rycznego czy hatasu. Pomiary zanieczysagaewietrza atmosferycznego na terenie miasta
prowadzi WIGS w Katowicach. Zasg oddziatywania akustycznego projektowanych nowych
funkcji terenu powinien zostaokreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy
Docelowe przeznaczenie przedmiotowego terenu radrwpisze si w lokalnesrodowisko,
jednak przy przestrzeganiu zapisow projektu mpzz ogoéinych standardéw, w tym wynika-
jacych z przepisow szczegolnych odnie ochronysrodowiska, mana uznd, ze realizacja
projektu mpzp nie spowoduje znacej (wyr&nialnej) emisji zanieczyszcagemisji innej
niz wystkpuje obecnie w otoczeniu, emisji mogch stanowd ucigzliwo$¢ dla lokalnegaro-
dowiska czy mieszkacOw miasta.

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapisow projektu mpzp na lokaknedowisko,
mozna wskazéa (wskaniki te mog podlegé& modyfikacjom):

— powierzchnia zata pod zabudow— ha, nf

— ilo$¢ obiektéw ustugowych — szt.,’m

— powierzchnia i zabudowa dziatki =*m

— powierzchnia biologicznie czynna — %;

— powierzchnia terenéw zieleni wdzonej — M, ha;

— liczba nasadzonych drzew i krzewow — szt.

— rodzaj ogrzewania, w tym % udziatu energiizzédet ekologicznych,

— ilos¢ odprowadzanychciekéw - nf,

— ilo$¢ wytworzonych odpadow ton/rok; liczba konteneréwsmeaeci — szt.

— ilo$¢ miejsc postojowych (szt.), drég (m).

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkgwikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i anpbzaczegolnych wnioskow i zezwalgy
odniesieniu do terenu, wydanych decyzji z uwdgleniem szczegotowych wymagaynika-
jacych zarobwno z zapisOw projektu mpzp jak i przepiszczegolnych,zapo kontrot rze-
czywistego zagospodarowaniazitkowania terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wpitywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, w szczeg&dnmie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Oddziatywanie na
srodowisko lgdzie miato wymiar jedynie lokalny.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA STANU SRODOWISKA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach ob-
jetych przewidywanym znacacym oddziatywaniem

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
zachodniej cgci miasta Tychy, na terenie dzielnicy Wilkowyje.aB&ice terenu majw wiek-
szaci techniczne oparcie w terenie — fragment potnpgramnicy obszaru stanowi ulica Miko-
lowska, od zachodu gragievyznacza linia zabudowy w rejonie ulicy Chtodniczel wscho-
du linia kolejowa a od potudnia Potok Wilkowyjsldan Potok Wilkowyjski przeptywa ju
poza granicami mpzp).

Przedmiotowy obszar miasta jest obecnig ¢gagsciowo zagospodarowany, wodkowej i
potudniowe] czsci terenu (w granicaclRUC/P) znajduje s zabudowa produkcyjno-
ustugowa, magazyny nakre do Przedsbiorstwa Przemystu Chtodniczego (chtodnia skta-
dowa). Teren na poéinoc od istjeych zabudowa ma charakter otwarty, niezagospodarowa-
ny, niewytek (terenLUC). Na obrzeach terenu pojawiajsie tereny zieleni, zaréwno trawniki
jak i zielen wysoka, koncentrgga s¢ gtownie na obrzeach terenu, przy czym bardziej zwar-
te zadrzewienia zajmwjobecnie terenyZP i 5ZP. Od zachodu terergSiaduje z zabudoyv
mieszkaniow, a od potudnia pojawigjsic tereny otwarte w dolinie Potoku Wilkowyjskiego.
Za ulig Mikotowska, na potnoc od granic przedmiotowego ternu rggagy Sie tereny pro-
dukcyjno-ustugowe, sktadowe (strefa przemystowaeyorrie ulicy Watowej). Od wschodu
obszar oddzielony jest lipkolejows od terenow ustugowych Starych Tychow.

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar miasta nanty topograficznej oraz ortofo-
tomapy:

Rysunek 1 Lokalizacja obszaru opracowania na mepegraficznej

S f T MikoWYE
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Zrodto: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA
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Mapa topograficzna nie odzwierciedla jednak rzedgiggo zagospodarowania przedmioto-
wego obszaru miasta. Bardziej aktualne zagospodsniewbszaru przedstawiono na geni
szej ortofotomapie:

wartle ortofotomapy

Rysunek 2 Obecne zagospodarowanie obszaru opraco

&
£

rédio: googlemap, zmodyfikoWane

iy * i

przez WERONA

Aktualny sposéb zagospodarowania przedmiotowegentemprzedstawiono na paégsazych
zdjeciach zrobionych w czasie wizji terenowej:

Ulica Mikotowska wyznaczafra
fragment po6inocnej granicy przed-
miotowego obszaru
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Zabudowa znajdgga s¢ w potnoc-
nej czsci terenulUC, przy ulicy
Mikotowskiej - hurtownia farma-
ceutyczna i budynek wielorodzinny

Miejsca postojowe znajdage Ssg w
poétnocnej czsci terenu -6KDZ

Istniegca hala - magazyn w grani-
cach terenu2UC/P. Duza czgsé
terenulUC zajmup wolne niezago-
spodarowane przestrzenie - obecnie
nieuzytki zielone, gkowe (widok od
strony potnocnej)

Fragment zadrzewteprzy potnoc-
no-wschodniej granicy terenu, w
rejonie ulicy Mikotowskiej, oddzie-
lajagcy przedmiotowy obszar od po-
bliskiej zabudowy mieszkaniowej
znajdupcej st w bezpdgrednim
sgsiedztwie terenu
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Niewzytki zielone, kowe, sponta-
niczne zarastage w granicach tere-
nu 1UC, w tle widoczne magazyny,
hale na tereni2UC/P

Zadrzewienia i zakrzaczenia przy
wschodniej granicy obszaru, od
strony linii kolejowej

Potok Wilkowyjski przy potudnio-
wej granicy obszaru. Na tym odcin-
ku jest to maly réw prowadey
niewielkg ilos¢ wod

Przepust pod dragprowadaca do
magazynow {KDL) znajdujcych
sie w granicach terenRUC/P
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Droga prowadzca na tererRUC/P
taczaca s¢ poza obszarem planu z
ul. Obywatelsk. W otoczeniu
przedmiotowego obszaru od strony
potudniowe] rozcigajp Si¢ tereny
otwarte, nieuytki zielone

Sciezka piesza i rowerowa biegra

réwnolegle do Potoku Wilkowyj-
skiego, przy potudniowej granicy
terenu

Obiekty kubaturowe w granicach
2UC/P

Widok na teren opracowania -
wjazd na tererRUC/P. W tle wi-
doczna zabudowa w granicach tere-
nulucC
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Pompownia sciekéw sanitarnych
znajdupca se¢ blisko potudniowej
granicy terenu

Potudniowa granica terenu opraco-
wania, wzdtd Potoku Wilkowyj-
skiego

Istniegce tereny zieleni wysokiej,
ziotorosla i zakrzaczenia na terenie
47P

Potudniowo-wschodnia granica
terenu, w rejonie wiaduktu kolejo-
wego
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2.1.2 Morfologia, rzefba terenu i krajobraz

Uksztaltowanie powierzchni terenu pod wagm morfologicznym jest mato zndicowane,
rzezba terenu ma charakter rowninnygdne wysokéci na analizowanym obszarze miasta
wynosz od 268 m npm w eZci potnocnej do 260 m npm w i potudniowej i potudnio-
wo-wschodniej, w dolinie Potoku Wilkowyjskiego.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackgza¢ miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajduje¢siv obrbie mezoregionu Rownina Pszézka (512.21), wchodze-

go w skfad Kotliny Qwiecimskiej (512.2) (Kondracki).

W obszarze opracowania dominuje krajobraz antrapiogey, charakterystyczny dla terenéw
przeksztatconych gospodajcdziatalngcig cztowieka. Jedynie na obrzeh terenu oraz w
otoczeniu potoku i przy potudniowo-wschodniej goanpojawiaj sie krajobrazy mniej prze-
ksztalcone, zdominowane przezzmé formy zieleni - trawniki, zadrzewienia. ¢ terenu
zajmup taki, nieuzytki zielone. Miejscami jednak &0d zadrzewig przy potudniowo-
wschodniej granicy terenu obserwowagensgatywne przejawy obecitd cztowieka -smie-

ci, miejsca po ogniskach, itp.

W granicach terenu opracowania nie ma zagm@a ze strony naturalnych zjawisk geodyna-
micznych. Morfologia terenu opracowania nie narzogeaniczé, co do jego dalszegazyi-
kowania czy zagospodarowania, sam teren réwmie posiada istotnych przeciwwskazao
do kontynuacji obecnych form zagospodarowania e jagkbudowy terendUC stanowice;j
bezpdrednie nawjzanie do obiektéw znajdagych se¢ juz obecnie w granicach terenu
2UC/P. Dla zachowania estetyki miejsca i poprawy walomstetycznych terenu wskazuje
sie, by nowa zabudowa nie stanowita dominanty pod gdagh gabarytow i wysokaci zabu-
dowy, wskazuje si rowniez na uporzdkowanie terenu, wigiwe prowadzenie gospodarki
odpadami oraz odpowiednie zakomponowanie terenélerai na obrzeach terenu, rownie
jako izolacja wizualna od pobliskiej zabudowy (wzdumierze plan takie ustalenia wprowa-
dza).

2.1.3 Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydd/wzgbédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtbwnej Gornélagskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).
Starsze podige geologiczne obszaru opracowania stanawivickszaci trzeciorzdowe ity,
muiki, piaski i piaskowce, jedynie w potudniowo-wsciniej czsci terenu wysipuja utwory
karbonu gornego - piaskowce, zlajie, itowce, mutowce z poktadamigla kamiennego.

L R

L P o 1=

TRZECIORZED s ity, mulki, piaski i piaskowee (warstwy
NEOGEN |:| skawinskie, wielickie i grabowieckie)

SRODKOWY H wapienie, margle i dolomity
%m (warstwy btotnickie i gogelinskie)

03 i
DOLNY :[ ET dolomity i margle

I:ITS piaskowce, mutowce i itowce
(warstwy Swierklanieckie)

TRIAS

piaskowce, zlepience, ilowce, mutowce i
@cmﬁ wegiel kamienny (warstwy laziskie i
libiaskie) oraz piaskowce i piaski arkozowe -
GORNY krakowska seria piaskowcowa

KARBON

itowce, mutowce, piaskowce | wegiel

|:|Cw1+2 kamienny (warstwy zaleskie - seria
mutowcowa)

Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne, 2008, zmodyfi
kowane
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Utwory powierzchniowe reprezentowangvs wickszaci przez plejstoagskie piaski izwiry
wodnolodowcowe na glinie zwatowej, weszi pétnocnej i wschodniej pojawigpie plejsto-
censkie gliny zwatowe. Przy potudniowej granicy terewystpuja namuty den dolinnych,
gleby wytworzone na podia organicznym, mutowo-torfowe zgdaane z dolip Potoku Wil-
kowyjskiego, w tej cgéci znajdup sie¢ obszary o niekorzystnych wiasieach gruntowo-
wodnych, rekomendowane do niezabudowywania. Obgeanyplanie zachowane zosian
swojej funkcji ekologicznej - jako tererdp.

Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowarjegd otoczenia - utwory po-
wierzchniowe

ZtOZA KOPALIN
- WEGLA KAMIENNEGO

m ROZPOZNANE WSTEPNIE

OBSZARY O NIEKORZY STNYCH
WARUNKACH GRUNTOWO-WODNY CH

: REKOMENDOWANE
DO NIEZABUDOWYWANIA
POZOSTALE OZNACZENIA
[ﬂ]]]]]]] GLEBY WYTWORZONE
NA PODEOZU ORGANICZNYM
B @ /oDy POWERZCHNIOWE

LITOSTRATYGRAFIA

PIASKI I ZWIRY WODNOLODOWCOWE

[:‘ - NA GLINIE ZWALOWEJ

00| eLINvzwaLowe

I:l NAMULY DEN DOLINNYCH

P S \"

\ \
L \K’ A P

Zr6dto: Opracowanie e

ekofizjograficzne IB, 2010r. ayfikowane
Realizacja ustate projektu planu nie stanowi zagemia dla uwarunkowageologicznych,
jak réwniez same uwarunkowania geologiczne, ngdgopowodowa utrudniés w zagospoda-

rowaniu przedmiotowego obszaru miasta.

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglaydrogeologiczg zwyklych wéd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patakiego naley do regionuslasko-krakowskiego

(XII), subregionu gérndaskiego (XII2). Teren opracowania znajduje 8i obrbie JCWPd

141.

Rysunek 4 Pofenie miasta Tychy na tle jednolitychestd wod podziemnych (JCWPd)
wed}ug_ __aktualnie obowtujcego podziatu do kaa 2014 roku

nowiet) 134

]
Knuréw

Czerwionka Ff.zr-?fyny
Lec Emy
2

Bietun

246

Zrédio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna
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Na obszarze Tychow nie wypujag Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty; (RGzkowski, Chmura, red.,
1996) i gornokarbski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajdujeesw obrbie poziomu karbaskiego C/2, w zasgu karba-
skiego zbiornika wod podziemnych , Tychy-Siersza’olszarze jego zasilania.

Teren znajduje siréwniez w zas¢gu czwartorgdowego uytkowego poziomu wod pod-
ziemnych (UPWP) regionu Matej Wisty (QII).

Poziomy wodonéne karbaskiego petra wodonénego zasilaneagsz powierzchni — na wy-
chodniach warstw taziskich, lub poprzez przepudmezaitwory czwartoradu, a lokalnie
rowniez triasu. W utworach tego ¢ira wyr&niany jest karbfaski zbiornik Tychy - Siersza
(C/2), dawniej posiadagy status GZWP. Zbiornik zalega pod¢kszy czescig miasta, row-
niez pod terenem opracowania. Zmiany warunkow hydraggotnych powoduj, ze karba-
skie poziomy wodorime w znacznej €&ci trag rang: poziomoéw uytkowych. W granicach
miasta, na obszarach zasilania potencjalne zagi® zanieczyszczeniem poziomowyiko-
wych waod karbonu jestednie.

Pietro wodondne czwartorzdu wystpuje na prawie calym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno-zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu mawychodnie na powierzchni. Po-
ziomy wodonéne w utworach czwartogdu s drenowane przez rzeki i potoki phgee przez
obszar miasta i wykazalwyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangapada-
mi atmosferycznymi, a tak w wyniku infiltracji wod rzek. Na przewajacej czsci Tychow
poziom czwartorgdu nie jest izolowany od wptywu zanieczysaczamtropogenicznych z po-
wierzchni terenu, co wptywa na jadowad.

Zgodnie z map hydrologiczni, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntfoesga
poziom okoto 2 m ppt. W dolinie potoku, przy potimimej granicy terenu wody gruntowe
zalegag ptycej pod powierzchgiterenu. Przepuszczaktogruntow na catym terenie jest
zrGznicowana.

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” az
,S-1/Derya”.Zadne z tych @i nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie.

Monitoring woéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, poriisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007-2011.

Tabelal Zestawienie jaka wod podziemnych na terenie miasta Tychy w laf@fv-2011
Nazwa Stratygrafig Klasa iakdgci wod Wskaniki odpowiadajce poszcze
punktu/ Ujetej war- J g6Inym klasom jakai w 2011 roku?

Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 201( 2011 1 v V

Tychy - Lesna 1 ) i B

(MO)/ 873 C2 ] 1 Il Il I

Tychy - Mander- .

l6wka(MO)/ 874 Q v v v v v NO;s, temp,| pH, Ni

Tychy — SAD

(MO)/ 2687 [ i 1 1 Il temp., NQ

Zrodio: WIQS, Katowice
*  ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B85).
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W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)
I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jak&* wbd podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok

. |Przekroczony prd Przekroczony prog o
Nuatlzlgfl Sut_r?g%\:g:[c 75% stanu dobreg-75% ganu dobreg(Wskaniki wWskaniki w Klgf)sv? I;g
NrpMonbada J«?Stj go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie S2012 rok
Wy terenowe toryjne

-(rl\ill(é?))// 2—3I7_36)sna 1 c2 Temp. Temp. pH \Y;
Tychy - Manderléwy . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, i

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyciadezaty w 2011
roku do I, Il i IV klasy jakdci. Na przestrzeni ostatnich kilku lat, j@&kovdd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdgaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakoi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jakéc wdd podziemnych w granicach Tychow nie byta bagdaaglizszy punkt
monitoringowy badania jakoi wod podziemnych w obbie JCWPd 141 znajdowatesiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jaké& wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jaé@ wod
ze wzgkdu na przekroczenia zawaitoMn i Fe).

Na obszarze miasta zachgdziekorzystne zmiany wWrodowisku wod podziemnych, przede
wszystkim jako zubzenie zasobow wod w wyniku drenawarstwy wodongnej (gtéwnie na
skutek dziatalnéci gornictwa), obnienie zwierciadta wody. Nie bez znaczenia dla wéd- po
ziemnych mae by réwniez realizowana w migie ,gospodarka wodnéeciekowa”, w tym
kanalizacja deszczowa, przez co wody opadowe opaxte, zamiast ldyretencjonowane w
gruncie, kierowanegsdo kanalizacji i bezpwednio do wod plyscych.

Wody pktra czwartorgdowego g szczegoOlnie naf@ne na zanieczyszczenia, zagnoie sta-
nowig zrzuty sciekdw do wod ptyacych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipde
nowanie odpaddéw i materiatdw na powierzchni teremisja pytow i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie nmpddedniego zagreenia dla wod
podziemnych, nie przewidujecsiowniez, by takie zagrzenie powstato w zweku z realiza-
Cja ustalé projektu planu — plan wprowadza zabugdawstugovw, handlow, nie stanowjca
zrodta skaenia — przy przestrzeganiu zapisow projektu mpzpla@mbowizku podiczenia
sie do kanalizacji sanitarnej miasta. Do gleby i guuntprowadzane magby¢ czyste wody
deszczowe z powierzchni nieutwardzonych (z tereniéeni).

2.1.5 Hydrografia i zagr@enie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. W obgbie miasta przebiegagziaty wodne powierzchniowe Il ¢du rozdziela-
jace zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (begpdnich doptywow Gostyni).
Przedmiotowy obszar znajduje; sv zlewni Potoku Tyskiego, odwadniany jest przezoRo
Wilkowyijski przeptywajcy przy potudniowej granicy terenu gpoza obszarem mpzp).
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Potok Wilkowyjski jest wyregulowany,
posiada technicznobudove koryta. W
normalnej  sytuacji hydrologicznej
prowadzi niewiell ilos¢ wod. Do po-
toku odprowadzanegswvody deszczo-
we z czsci miasta, rownig z przed-
miotowego terenu

Potok Wilkowyjski przy potudniowo-

wschodniej granicy terenu - w rejonie

ul. Browarowej. W tym rejonie potok

ma szersze koryto i prowadzi ¢ksz
ilos¢ wod.

s

Potok Wilkowyjski stanowi gérny bieg Potoku Tyskaegvyptywa on z rejonu Mikotowa i
wraz Potokiem Browarnianymdzy sk w rejonie Starych Tychéw w Potok Tyski.

Catkowita dtugé¢ Potoku Tyskiego (ktéry do égia Potoku Browarnianego wystuje pod
nazwg Potok Wilkowyjski) wynosi 15 km a w granicach nteds'ychy przeptywa 12,5 km.
Powierzchnia zlewni potoku wynosi 31 kifw granicach miasta jest to 25,3 ¥m

Zlewnia Potoku Tyskiego jest silnie zurbanizowasamn potok w diej czsci jest uregulo-
wany. Wys¢puje tu znaczny udziat powierzchni zabudowanyctwiandzonych, co powodu-
je, ze retencja gruntowa jest mocno ograniczonazenr@rzeptywow jest w gtéwnej mierze
determinowany doptywem wod deszczowych i roztopdwglo koryta, a w ograniczonym
stopniu zasilaniem gruntowym. Potok Tyski jestiagan odbiornikiem wod deszczowych.
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Monitoring wéd powierzchniowych
W granicach terenu opracowania nie ma punktow rodngowych badania jakoi wod po-
wierzchniowych, najbfiszy punkt monitoringowy na Potoku Tyskim znajdowgt w jego
odcinku ugciowym.
W 2013 roku badania monitoringowe prowadzono weloier dwoch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Biefiuoraz Potok Gotawiecki &gie do Wisty na terenie gminy
Bierun. Na terenie Tychéw wody powierzchniowe w 2013 rakel byty badane.
Wyniki bada oceny wstpnej dla punktdw monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 20082012 przedstawiono potj:

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny

stanu wod badanych w latach 26@811

Rok

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologicgn

Nazwa punktu pomiarowego

Klasyfikacja ele-
mentéw biologicz
nych

Klasyfikacja ele
- mentéw fizyko-
chemicznych

Klasyfikacja
subst. szczegoln
szkodliwych

e

Stan/ poten-
cjat ekolo-
giczny

2008

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

7
Brak danych

ponizej stanu
dobrego

stan dobry i po
wyzej dobrego

Brak danych

2009

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7 Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

Brak danych

1

ponizej stanu
dobrego

umiarkowany

Stan dobry

Brak danych

W 2010 roku rzeki przeptywage

przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach

Tychéw nie b

2010 zadnych punktow monitoringowych badania jé&tiovéd powierzchniowych.
PotokZwakowski (Doptyw spod Klasa Il
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

bo11 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km ponizej stanu Klasa |
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1

Zrédlo: WIQS, Katowice
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Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawi@nponizszych tabelach.

Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzarow chronionych — ocena za

2012 rok

Nazwa jcw, ktore [Kod jcw, ktérej ocenie sty [Kod ppt Nazwa punktuo- [Typ [Silnie zmie-
ocenie stdy ppk [ppk wymieniony w komnie miarowo- abio- |niona lub
wymieniony w  |4. kontrolnego tyczny|sztuczna jcw|
kolumnie 4. (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_1@@wok (RéwS)- [16 N

5 ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski| PLRW200017211849 PL01S1301_[Reflok Zwakowski (17 N UMIARKOWANY UMIARKOWANY

6 (Doptyw spod Wyr)

jscie do Gostyni G e B

Gostynia do starePLRW200017211851 PL01S1301_1®stynia - 17 T IR s 0
Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_2Rdtok Tyski - ujcie |6 T
Doplyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2|{Dbptyw spod Mko- [6 N _
Makotowca 6 owca - w Czulowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@%eczna - ujscie dol6 T _

0 Gostyni
Gostynia od starelPLRW200019211899 PL01S1301_16®stynia - ujcie do [19 [T IBBEONPY //_,’z/ﬁ’“’/"v”%"'f’/”«’"?”’ //
go koryta do uicia i Wisly . .
\Wista od Biatej dJPLRW20001921199 PL01S1301_1(Mata Wista - w 19 |T
Przemszy 6 Nowym Bieluniu _
Potok Gotawiecki| PLRW20006211949 PL01S1301_[Rfok Gotawiecki - 6 N

7 ujscie do Wisty
Zrodio: WIOS
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

Zrédio: WIOS

Klasa elemento
. Kod punktu Nazwa punktu S'.In".a Klasa elemen- . Klasa elementd f|zyk0chem|czny
Nazwa oceniane| o . : Typ |zmienio{ ="~ Klasa elementow - specyficzne zani
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- . . obszarze
jew abiotyczny na lub - hydromorfologicznyc czyszczenia synt: :
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) L chronionym
sztuczng tyczne i niesynte (TAKINIE)
jew (TIN:
Potok PLRW200016211834h) 5151301 16gB010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
Potok Zwakowski | PLRW200017211842.01S1301_168@optyw spod Wyr 17 N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyn
o o ~ v 7
Gostynia do stagdly,) o\ 20001721185PL01S1301_1667°5YM2 17 T //// Wm
koryta fh.Paprocany . D,
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_252 K Tyski-ujscie ¢ T
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? “Ujsciedd g T
Gostynia od stag® g/ostynia -ujscie dg / //// D
- PLRW20001921189¢PL01S1301_169T .- 19 T ) Az
oryta do uicia ~10%isty i Do
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N
ujscie do Wisty

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego
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Na skutek presji antropogenicznej na obszarze mideszio do znageych negatywnych
zmian stosunkéw wodnych, ktore wyegy sie przede wszystkim pogorszeniem ich j&ko
zmiarg charakteru przeptywu wod i zabudgwechniczig koryt — wicksza¢ ciekow posiada
koryto w catdci lub w czsci wyregulowane, ggciowo umocnione i obwatowane.

Zapisy planu odnimie zabezpieczen&odowiska gruntowo-wodnego przed przenikaniem do
nich zanieczyszcze(kompleksowe uregulowanie gospodarki wodngiekowej) pozwalaj

na stwierdzenieze w granicach przedmiotowego obszaru miasta nidezadredniego za-
grozenia dla woéd powierzchniowych. Zapisy projektu plarormugce gospodakk wodno-
sciekowg, wprowadzajce kanalizag rozdzielcz i odprowadzaniesciekdw komunalnych
systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie w@adowych i roztopowych systemem
kanalizacji deszczowej, oraz miovos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w
granicach wtasnej dziatki stanagyyodstaw dla ochrony zasobow wodnych (do ziemi mpog
by¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Pam¢ta¢ jednak nalgy, ze w czasie diugotrwatychallz intensywnych opadow wody
Potoku Wilkowyjskiego znacznie podng@sawoj poziom w korycie. Samo zagospodarowanie
przedmiotowego terenu niezdizie powodowato wzrostu zagmnia powodzj na obszarze
miasta.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne - takie formy zagospodarowania wpsiia rowniez w granicach przedmiotowego
obszaru miasta. Najeglsze powierzchnie w granicach przedmiotowego oliszajmuy te-
reny antropogenicznie przeksztalcone, jedynie naedhch terenu pojawigjsie niewielkie
fragmenty zieleni z zasobami gleb czynnych biolegie. Lasow i aytkéw rolnych w grani-
cach analizowanego terenu nie ma wcale, teren ateadnego znaczenia rolniczego.

W rejonie terenu opracowania Wystlija gleby terendéw zabudowanych oraz rigli. Jedy-
nie przy potudniowej graniczy terenu wystlja czarne ziemie zdegradowane, glebyszane
z doling potoku, mutowo-torfowe zajmgge bardzo niewielk potudniowo-wschodni czesé
obszaru (teredZP).

Pod wzgtdem litologicznym obszar budupieuzytki oraz pyty zwykie (klasyfikowane jako
gleby pytowe lekkie srednie).

Obecnie dia czs¢ gleb w otoczeniu przedmiotowego terenu zostaladedyana, naturalna
pokrywa glebowa zostata zlikwidowana na rzecz t@nerutwardzonych i pozbawionych
czynnej warstwy gleby.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracovweawystpuja gleby niszych klas bonita-
cyjnych.

Projekt planu wprowadza swoimi ustaleniamizineos¢ zabudowy praktycznie catego terenu
- jako tereny zabudowy ustugowej z obiektami har{tduenylUC, 2UC/P. Zabudowa taka
spowoduje konieczrso likwidacji warstwy prochniczej gleb a pokrywa gteta zachowana
zostanie jedynie jako powierzchnia biologiczniemozy (minimum 10% w granicach terenu
1UC oraz 2UC/P), oraz tereny zakomponowanej zieled® z powierzchrg biologicznie
czynrg minimum 80%. Zapisy odiaie zagwarantowania powierzchni biologicznie czynne
oraz pozostawienia najcenniejszych elementéw struldkologicznej terenu w ich wigdej
funkcji przyrodniczej stanowipodstaw dla ochrony zasobow przyrodniczych i glebowych
na analizowanym obszarze miasta.
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2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. DRy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatggzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej

I pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B8

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1$61980 wynosz 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;

— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wyraie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb63% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieast dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycat
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

W rejonie opracowania i W jego otoczeniu veyatjg topoklimaty zwizane z zabudosy
gdzie w zalenosci od zwartdci zabudowy w okresach grzewczych pojawia gbdatkowa
ilos¢ ciepta i zanieczyszcaepochodzacych z procesow spalania. Realizacja nowych form
zagospodarowania nie wplynie nativos¢ tworzenia s specyficznych mikroklimatow.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeraciji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikaci Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2009 — 2013 przedstawiono pai
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Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnyahiezzyszcze dokonane) z
uwzgkdnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochronyownda na prze-
strzeni lat 2009 — 2013

Rok Klasa strefy _ _

SG |NO, | CHe |CO|PM10|PM2,5 Pb | As| Cd| Ni| B@)PO; | O

Obszar | 2010 | A | A A |A|l C C A AlA A C A | D2
strefy | 2011 | A | A A Al C C A AlA A C A | D2
2012 | A| A A |A|l C C A AlA A C A | D2

2013 | A| A A |A|l C C A AlA A C A | D2

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Tabela 7 Wyniki oceny jako powietrza w latach 2009 - 2013 na terenie stedfiasyfi-
kowane poddtem ochrony rélin

Klasa strefy
Obszar strefy rok NO. e oN N
2009 - - C D2
2010 A A C D2
strefaslaska 2011 A A C D2
2012 A A C D2
2013 A A A D2

Zrodio: WIQS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powéetra terenie miasta Tychy utrzymuje 1sa
jednakowym poziomie. W oblbie aglomeracji gornibgskiej, do ktorej naley teren opraco-
wania doszto do przekroazeytu zawieszonego, benzgpirenu, oraz ozonu, co zadecydo-
wato o klasyfikacji wynikowe[C i D2 tego zanieczyszczenia. Pozostate zanieczyszcaania
przekraczaty wartei dopuszczalnych, dlatego zakwalifikowano je dbrép klasyA. Klasy-
fikacja roczna pod wzgtlem ochrony rédin nie wykazata przekrocaepoziomow dopusz-
czalnych tlenkow azotu i dwutlenku siarki w awku, z czym zakwalifikowane one zostaty
do klasyA. Zanotowano natomiast przekroczenia ze wglna ochrog roslin dopuszczal-
nych wartdci stzen ozonu, co dato klgsC i D2 dla tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miegiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiaréw posabngdh zanie-
czyszcze powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoja Tychach w
2013 roku
Parametr . Norma Miesigc
jednostka | 1 [ 1t [n [iv [ v v v [vin] X [ X | xi| Xu[ Rok
Dwutlenek siarki [ug/ri 37| 31| 22| 17 1d 7] 10 1B 9 19 27 28 19
Tlenek azotu [ug/ri 10/ 9| 7| 8| 6| 4| 4] 6/ 8 18 10 18 10
Dwutlenek azotu 40 [ughh |32 33] 26| 26 17 17 16 2p 18 26 24 23
Tlenki azotu 30[ugiM |47 47| 37| 38 29 23 23 31 30 54 52 p1 3B
Pyt zawieszony PM10| 40 [ugfin | 60 | 46| 44| 37| 22 22 21 24 20 42 B9 35
Zrodio: WIQS, Katowice, strona internetowa, 2014
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Tabela 9 Roczne zestawieriednich zanieczyszozgowietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2013
Parametr . Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013
Dwutlenek siarki [ug/ri 17 19 19
Tlenek azotu [ug/m 14 14 10
Dwutlenek azotu 40 [ugfh 26 27 23
Tlenki azotu 30 [ug/f 48 48 38
Py} zawieszony PM10 40 [ugfin 35
Predkos¢ wiatru [m/s] 0,8 - -

Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

_ Przekracza 100% normy

Zrodto: WIQS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wlasne

Norma podana zgodnie z rozpgtzeniem Ministrésrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pomw
niektorych substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikosvednich rocznych zanieczyszézer latach 2011 — 2013,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak réwinteenkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakoi powietrza w przeggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak naley, ze stzenia zanieczyszcagpowietrza wyranie rosa w okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najgkisze znaczenie nabiera emisja z systeméw grzewczymojekt
mpzp wskazuje na dostawy ciepta z odnawialnydaet energii, z urgdzer zapewnigjcych
dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnyaiddet ciepta o efektywrigi energetycznej
urzadzen min. 80%, oraz z sieci cieptowniczej, zlokalizowapoza obszarem planu. Teren
obecnie nie posiada padkenia do sieci cieptowniczej.

W granicach miasta bardzo zhgo znaczenia dla ksztattowania jg&tigoowietrza odgrywaj
réwniez emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miastaejonie gtbwnych drog, gdzie
ruch samochodéw (w tym ruch tranzytowy) jest bardigensywny - w rejonie opracowania
droga o najwekszym nagzeniu ruchu jest ulica Mikotowska (droga krajowa).

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben

zo(@)pirenu, sporzdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze

stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-

Sszarze ograniczonym ulicamis®iccimska, Beskidzly i Aleja Bielska. Obszarem wysgpo-

wania przekrocae dopuszczalnej wielkwi stzen 24-godz. (powyej 35 w cagu roku) g

dzielnice srodkowej czsci miasta m.in.: Czutow, lkotowiec, Zwierzyniec Srédmiecie,

Wygorzele i Jaroszowice.

Jako cel gtéwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jaka powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znagza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiniej do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia analizowem zapisow mpzp:

- Wyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniack plan nie wprowadza zabudowy mieszkaniowej ktajzyg®j z piecéw,

- Woyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych plan nie
wprowadza zabudowy mieszkaniowej korzystgjz piecow,

— Systemowe ograniczenie emisji zedetl przemystowych na obszarach przekracze
uwzglednieniem matlyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezapsz-
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czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @vazh zabudowanych)ptan nie
wprowadzazrédet przemystowych emisiji.
Obecnie wécistych granicach opracowanieddta emisji zanieczyszcaewigzane g z istnie-
jaca zabudow w granicach terenRUC/P (magazyn, hala) oraz przy potnocnej granicy terenu
1UC (istniejgce budynki) oraz emisje zgdane z poruszagymi Sk tutaj pojazdami - stan ten
utrzyma s¢ réwniez w przysztgci.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeasaktéregarddiem jest przede wszyst-
kim komunikacja - takierodta hatasu pojawiajsic rowniez w granicach przedmiotowego
terenu, jako hatas komunikacyjny docigrsj z rejonu ulicy Mikotowskiej, oraz hatas kolejo-
wy przy wschodniej granicy terenu (znacznie mnegaaczenie).

W granicach przedmiotowego obszaru najbardziejzoze na hatas z drogi $ereny na po-
ludnie od ulicy Mikotowskiej. Teren opracowania Kuiesic w granicach od 75dB przy ulicy
Mikotowskiej do 50 dB w potudniowej i zachodniejeézi terenu. Hatas kolejowy ma mniej-
sze znaczenie, jedynie tereny pape najblkej linii kolejowej charakteryzigj sic wyzszym
natzeniem hatasu, im dalej od linii kolejowej tym klitnakustyczny zdecydowaniecgpo-
prawia, przybierajc wartgci ponizej 45dB.

Rysunek 5 Pofenie obszaru opracowania na tle mapy akustyczna$tani— klimat aku-
styczny terenu opracowania

. < +scE
[ 45-504d8

50-55dB

[ ] s5-e0dE
60 - 65 dB
65 -70dB

N - e

néw wyznaczonych planem nistalono dopuszczalnego poziomu hatasuoslowisku.
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2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze obszaru opracowania jesé dodznicowane, na co w aej mierze
ma wplyw obecn& niewytkdw zielonych, dkowych, porastacych spontanicznie gbnno-
$cig wysolg oraz liczne zadrzewienia znajdcg s¢ na obrzeach terenu.

Najwicksze znaczenie dla lokalnej bianorodndgci w granicach terenu ma fragment zwar-
tych zadrzewig znajdugcych s¢ przy potudniowo-wschodniej granicy terenu, w gcach
terenud4ZP. Jednocz@ie jednaksrodowisko przyrodnicze obszaru opracowania podiga
nej presji antropogenicznej — z jednej strony pragrowadzoy zabudow magazynowy w
granicach teren@UC/P i przeksztatcenia z tym zgdane, a z drugiej strony przezaaece-
nie i miejscovy dewastagj zieleni, obserwowanmiejscami na tereni¢ZP.

Teren opracowania stanowi pogez
sci obszar zielony o charakterze
otwartym, poréniety roslinnoscia
niska, takowa miejscami pojawiaj
sie pojedyncze drzewa i krzewy, z
ktorych znaczna e&¢ ma charakter
samosiewu.

Wigksza koncentracja zadrzewie
pojawia s¢ przede wszystkim przy
wschodniej granicy terenu, jako
szpaler drzew przy linii kolejowej,
petnigcy wazne funkcje ostonowe,
zarOwno ostony wizualnej jak row-
niez akustycznej.
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Tereny zieleni nieugdzonej, wy-
sokiej przy poétnocno-wschodniej
granicy terenu opracowania

Drugi zwarty obszar zieleni wyso-
kiej koncentruje si przy potudnio-
wo-wschodniej granicy obszaru -
rejon4Zp.

Ze wzgkdu na potaenie przedmiotowego obszaru w widtach ulicy Mikoshre] (droga
DK44 o duym natzeniu ruchu) i linii kolejowej — stanowgcych swoiste bariery przestrzenne
a nawet ekologiczne, funkcja przyrodnicza terenumiejscach gdzie nie ma zabudowy (teren
1UCQC), nie jest znacgra. W szczegOlrigi nie ma tu siedlisk czy gatunkéw cennych, chrenio
nych kydz do ochrony pretendowanych. Sam teren jest miejsegmieptany przez okolicz-
nych mieszkacow, a nawet Zmiecony. Spodziewasic mozna, ze wraz z pojawianiem @i
tutaj nowej zabudowy, powierzchnia terenéw zieldnygkowych zostanie znacznie ograni-
czona.

Z radlin zielnych rosgcych w granicach przedmiotowego terendrdd nieuytkow takowych
(zwtaszcza w granicachUC) mazna wymiené: przymiotno biate, nawtocie, podagrycznik
pospolity, mniszek lekarski, babka lancetowatakbatwyczajna, osti@nie, szczaw, kielisz-
nik zarglowy, marchew zwyczajna, pokrzywa zwyczajna, jaskgniczyny, p¢ciorniki,
malwa, wrotycz, topian, niecierpek drobnokwiatovdgziurawiec zwyczajny, wyka ptasia,
komonica zwyczajna, dziewanna, bylica pospolitasrro tutaj rownie szereg gatunkow
traw.

Wigksz wartcs¢ przyrodnica map tereny zwartych zadrzewien rejonie4ZP, 5ZP - ktore
plan zachowuje, wprowadzaj tutaj minimum 80% powierzchni biologicznie czypnéa-
drzewienia tutaj wyspujace to medzy innymi: brzozy, jesiony, kasztanowce, robinia-a
cjowe, wierzby, klony, olcha czarna, topole, micdewki ctbow, miejscami pojawiaj si¢
krzewy bzu czarnego i ogfyny.

Czes¢ zadrzewi@, zwlaszcza wzdiu ogrodzé pochodzi z nasadiées to gidwnie gatunki
iglaste (min. sosnydwierki rosry przy potudniowej granicy terer®IUC/P, przy Potoku Wil-
kowyjskim).
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Potok Wilkowyjski przeptywajcy przy potudniowej granicy terenu, ze wah na jego prze-
ksztalcenia i zabudawtechniczig koryta nie petni istotnych funkcji biocenotycznyclw
szczegolnéci nie towarzyszy ma nadrzeczndlionos¢, dominuje rélinnos¢ trawiasta, miej-
scami jedynie obserwowamazna pojedyncze okazy skin zwigzanych z siedliskami nad-
wodnymi, do ktérych naf@: krwawnica pospolita, wzéwka btotna. W rejonie zadrzewie
4ZP pojawia s¢ miejscami gatunek inwazyjnejdlny - rdestowiec.

Teren jest miejscem wygtowania ptakéw, min. sroki, sojki, wréble, kopcikispierwiosnki,
sikory, dzwaice, ktére znajdajdla siebie dogodne siedliskandd zadrzewig. W granicach
terenu nie stwierdzono obedieo ssakéw ani teinnych grup kegowcow, teren nie stanowi
miejsca wysipowania ptazéw czy gadow. Nie ma tutaj rownzastoisk wodnych magych
stanowé miejsca potencjalnego rozrodu ptazéw. Wpsia tutaj drobne bezkgowce,
zwlaszcza pospolite gatunki owadow, min. motylezgtecze, owady prostoskrzydie.

Bielinek bytomkowiec oraz przestrojnik jurtina -gpmlite gatunki motyli spotykanych w gra-
nicach terenu opracowania

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonorg@tw raslin chronionych wymienio-
nych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroaf
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réaveiedlisk chronionych wymienionych w
rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 6 listopada 2012 roku zmiegiiago rozporz-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gkfwn bedacych przedmiotem zaintereso-
wania Wspolnoty, a tale kryteriow wyboru obszaréw kwalifikagych s¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 20k8, poz. 1302).

Zgodnie z elektronicznbaz danych Regionalnej Dyrekcji Ochroyodowiska w Katowi-
cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geopld)tteren opracowania znajdujeg Siv
zastgu wystpowania gila - gatunku chronionego ptaka. Dane DRRe wzgédu na ochro-
ne gatunkow i siedlisk przed degradaoje ujawniaj szczegotowej lokalizacji stanowisk gila
a jedynie szeroko pely rejon wystpowania.

Teren opracowania znajdujeg gp0za wyznaczonymi korytarzami ekologicznymi. Karyt
ekologiczny dla ssakow drapieych ,Lasy Pszczysko-Kobidrskie” (obszar gziowy) oraz
korytarz ekologiczny dla ssakow kopytnych K/LPK-LMprzebiegaj poza obszarem opra-
cowania.

Uwarunkowaniasrodowiskowe obszaru opracowania przedstawiondataczniku nr 1 do
niniejszej prognozy.

Lokalizacg terenu ohjtego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytakologicznych i
najblizszych obszarowych form ochrony przyrody przedstagwiaizszy rysunek:
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Lokalizacja terenu opracowania na tleyteszy ekologicznych, najbsizych

Rysunek 6
obszarowych form ochrony przyrody i stanowisk (jidav. raport kolizji)
:
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Zrédto: http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geotsit

Do najwkkszych zagrgen lokalnegosrodowiska przyrodniczego nale zaliczye presg an-
tropogeniczn, zwigzarg z zabudow terenu, a tym samym ograniczaniem powierzchni zaj-
mowanych przez tereny pozogt@ w funkcji przyrodniczej - spodziewaie mazna, ze sie-
dliska Bkowe i nieuytki zielone znajdujce s¢ obecnie na tereni@gUC zostan zagte pod
nowa zabudow ustugows i handlova, w tym obiekty sprzeds o powierzchni powsej
2000nf. Zabudowa tego terenu beztpienia wplynie na zmniejszenie obecnych zasobéw
przyrodniczych terenu, jednocérée jednak sam teren nie predysponuje do innejdjmiz
zakladana planem, w szczegdlooteren nie posiada wasim mogycych by podstavwy dla
jego ochrony przed dalszym zainwestowaniem - 7 jegp pot@enia w otoczeniu juistnie-
jacych obiektow w podobnej funkcji, w bliskimgsiedztwie terendéw zainwestowanych tej

czesci miasta.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki
W obszarze objym ustaleniami projektu miejscowego planu nie zadnych obiektéw obkj

tych ochron konserwatorsk Plan nie bdzie miatzadnego powizania z obiektami zabytko-
wymi a same ustalenia mpzp niedp miaty wptywu zaréwno na obiekty zabytkowe indywi-
dualne jak te strefy konserwatorskie znajdag s¢ w granicach Tychow.
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2.2 Stansrodowiska na obszarach obgtych przewidywanym znacacym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-

wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-

len planu stanowita znageze negatywne oddziatywanie §eodowisko. Nowe formy zago-

spodarowania dotyczybeds zwtaszcza terentlUC i stanowt beda kontynuacy istniegcych
form zagospodarowania na tere@eC/P. Tereny zieleni wysokiej na obrzch terenu zo-
stary w wiekszaci zachowane, plan wyznacza tereny zielenydzonejZP. W zas¢gu od-
dzialywar analizowanego dokumentu znagle:

— srodowisko przyrodnicze — realizacja ustateprojektu planu spowoduje zaje obec-
nych nieuytkow zielonych pod nowe budownictwo ustugowe iekby handlowe, daje
jednak gwarancje zachowania zieleni, jako minimgdawierzchnia biologicznie czynna
w granicach dziatki budowlanej oraz jako terenyezieurzydzonej na obrzeach terenu;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania wptyra walory krajobrazowe, przy
czym wplyw ten mee by zaréwno pozytywny jak i negatywny - w zatesci od przyg-
tych rozwpzan architektonicznych i kompozycyjnych. Ochronie wale krajobrazo-
wych stizy m.in. wysok&¢ zabudowy, szczegétowe zasady doggezlokalizacji néni-
kow reklamowych, zakaz realizacji ogrodze blachy i prefabrykowanych pzet beto-
nowych. Istotne jeste zachowane zostamajwartgciowsze elementy zieleni wysokiej,
zwtaszcza w potudniowo-wschodniejegei terenu, jako tereny zieleni udzonej4ZP,
5ZP, réwniez jako zieléh ostonowa od pobliskiej linii kolejowej przy wschadj granicy
terenu oraz tereny zieleni ostonowej od zabudovajdupcej st bezpdrednio przy gra-
nicy zachodniej 3ZP) - wptynie to korzystnie zaréwno na walory krajabowe jak i
przyrodnicze terenu;

— srodowisko spoteczne, jaké¢ zycia mieszkaicOw — wptyw pozytywny w odniesieniu
do maliwosci rozwoju terendéw ustugowych, handlu; spednio réwnie jako miejsca
pracy;

— srodowisko gruntowo-wodne, jaka&¢é powietrza — zapisy normugce gospodakk scie-
kows i spos6b pogpowania z odpadami zabezpiegziykalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, obecnie teren mienmiliwosci korzystania z sieci
cieptowniczej (sié cieptownicza znajduje spoza obszarem planu).

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyagh ochro prawry (ustawa o ochronie przy-
rody), nie przedstawia obecnie zngagj wartdgci przyrodniczej - stanowi nieytek zielony
wsrod terenow zainwestowanych. Na analizowanym olszaraz w jego otoczeniu nie wy-
stepuja tez ustanowione czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy aidiwosci dlasrodowiska,
zaroéwno przyrodniczego jak i spotecznego. Neywyshpi¢ oddziatywania bda mie¢ zaseg
lokalny, ograniczony do samego terenuctdgjo ustaleniami projektu miejscowego planu.
Najwicksze przewidywane oddziatywania zazrask w momencie wprowadzania nowych
form zagospodarowania (etap budowy), kiedy dojdinelikwidacji nieuwytkow fgkowych,
zieleni znajdujcej st obecnie w granicach teredWC, sam etap iytkowania nie bdzie juz
stanowit wikszego utrudnienia dla lokalnegdowiska tak przyrodniczego jak i spoteczne-
go, tym bardziejze plan nie wyznacza terendw pod cele mieszkaniawezane ze statym
pobytem ludzi.
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2.3 Potencjalne zmiany standgrodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Realizacja zapisdw miejscowego planu staddwdzie po czsci nowy i trwaty element lo-
kalnegosrodowiska i krajobrazu - zwtaszcza w granicachrtereUC. Jednocz@ie jednak
nowe formy zagospodarowania stanévekeds kontynuacg funkcji juz wprowadzonych w
granicach teren@UC/P, dzicki czemu obszar obly ustaleniami mpzp stanoévbedzie spoj-
na cata¢ pod wzgédem wytkowym, rownie wizualnym.

W przypadku braku realizacji ustalenpzp spodziewasic mozna zachowania istnigjego
stanusrodowiska, zwtaszcza terdtJC pozostawiony bez ingerencji cztowieka (tak jak@be
nie) kedzie podlegat stopniowej sukcesji w kierunk&nkam. Brak jakichkolwiek dziataw
odniesieniu do terendw zieleni wgptijacych tutaj obecnie na nigytkach spowodujeze
funkcja przyrodnicza terenu zostanie wzmocnionaruagiej jednak strony, brak odpowied-
nich rozwizan planistycznych moe powodowéa w przyszigci zagraenie dla lokalnegéro-
dowiska, chaos kompozycyjny, a nawet jego przyrcmndegradag - zwtaszcza w kontek-
scie nieoptymalnego wykorzystania terenu pod inrle, @& miecenie terenu. Formy degrada-
cji terenu w postaci jego gaiecania § obserwowane na efi terenu ji obecnie - zwlasz-
cza tereny zieleni przy potudniowo-wschodniej gegnvymagaq uporzdkowania, wyelimi-
nowania nieodpowiednich formzytkowania jak réwnie wickszej dbatéci o istniepca zie-
len.

Z racji istniepcego zainwestowania w granicach ter&ldC/P (zabudowa magazynowa),
bliskosci linii kolejowej oraz drogi krajowej o diym natzeniu ruchu (ulica Mikotowska),
niekorzystna bytaby réwnierealizacja nowej zabudowy mieszkaniowej, gzg@inej ze statym
pobytem ludzi.

Uwaza sk, ze przygcie ustalé planistycznych i szczegotowych wytycznych, co ddsdego
zagospodarowania izytkowania analizowanego obszaru - jako kontynuagjecnych form
zagospodarowania w granica@tUC/P, przyczyni s¢ do uporadkowania dosfpnej prze-
strzeni oraz wyeliminuje mato optymalne formy zggum$arowania i potencjalne geliwosci

Z tym zwhgzane (zwlaszcza gaiecenie terenu obserwowane nasczterenu ju obecnie).
Istotne jestze plan zachowuje najwagiowsze elementy lokalnegmodowiska przyrodni-
czego - wprowadzag tereny zieleni uggdzonejZP na obrzeach terenu, wolne od innych
form zainwestowania.

2.4 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczglnosci doty-
czace obszarow podlegajcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody na terenie miasta Tychy. Najfislia obszarow formag ochrony przyrody jestaytek
ekologiczny ,Paprocany”’ po#mny catkowicie poza granicami przedmiotowego teremu
odlegtcci okoto 3,9 km na potudnie od niego. Zaréwno w granicach tergmaawania jak
rowniez w jego otoczeniu nie ma pomnikéw przyrody arizadnych obszarow czy obiektow
pretendujcych do ochrony prawne.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanegaabsaiasta jako tereny ustug oraz

handlu (w tym obiekty wielkopowierzchniowe) nie smmuje uwalniania dgrodowiska
znacznych iléci emisji zanieczyszchemogicych zagroz jakasci lokalnego srodowiska.
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Najbardziej zauwzalne zmiany w odniesieniu digodowiska przyrodniczego i krajobrazu
zaznacg sie przede wszystkim na tereri®C — przez zajcie otwartej przestrzeni, likwidagj
zieleni tutaj wystpujacej (niewytki zielone, fkowe). W skali miasta ta strata przyrodnicza
nie kedzie znaczca. Analizowany dokument wprowadza zapisy Gaie® zagwarantowania
powierzchni biologicznie czynnej w granicach posggdnych dzialek budowlanych (mini-
mum 10% na terenactlJC oraz2UC/P, daje rownie mazliwos¢ lokalizacji zieleni urgdzo-
nej 3ZP-5ZP z powierzchng biologicznie czyna minimum 80% — zapisy te stanawpod-
stawe do ochrony cgsci zasobOw przyrodniczych i glebowych w granicaetehu. Wprowa-
dzenie nowych form zagospodarowania na terébi€ stanow¢ bedzie najbardziej istotny i
zauwaalny wptyw nasrodowisko przyrodnicze i krajobraz, z czymawac sie bedzie dodat-
kowo konieczné petnego uregulowania gospodaskiekowej i odpadowej dla wyelimino-
wania przedostawaniagstanieczyszczebezpdrednio dosrodowiska.

W wyniku realizacji ustake projektu miejscowego planu przewidywane oddziatyaanie
beda sie odznaczaty w lokalnyrdrodowisku znacgo. Bioc pod uwag poszczegoélne zapi-
sy analizowanego dokumentu, stan isyugjsrodowiska oraz obecne zagospodarowanie za-
réowno na cgsci terenu jak i w jego bezpeednim otoczeniu, uznajecsize realizacja ustabe
projektu miejscowego planu niedzie powodowaistotnych probleméw ani sytuacji konflik-
towych, nie ledzie stanowd zagraenia dlasrodowiska.Zadne z proponowanych rozaen

nie kedzie stanowd znacacej ucizliwosci dlasrodowiska tej cgsci miasta.

2.5 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radzynarodo-
wym, wspoélnotowym i krajowym, istotne z punktu widznia projek-
towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakicletcele i inne
problemy srodowiska zostaty uwzgédnione podczas opracowania
dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsneolnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisow planu uwzedinia obowazujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochronyrodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesak ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony waod, gleby i powietrza, ochrony przed premmwaniem elektromagnetycznym,
Prawo wodne w zakresie rozen gospodarkisciekowej oraz odprowadzania wod opado-
wych i roztopowych, ustagvo odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Pradovidane

w zakresie parametrow / gabarytéw obiektow). Propaane rozwjzania pozostajw zgo-
dzie z wymogami ochron§rodowiska i nie stanowidla niego zagreenia.

Ochronie poszczegolnych elementdwodowiska analizowanego obszaru zgtuacjonalne
gospodarowanie daging przestrzerni — przedmiotowy teren znajduje¢statkowicie poza
zaskgiem obszarow chronionych, cennych przyrodnicgdzbnnych wartéciowych elemen-
tow érodowiska. Teren stanowi obecnie p@dz nieuzytek zieleni — wolne tereny inwesty-
cyjne. Szczegotowe rozgaania dotyczce odprowadzanigciekow, wod opadowych i gospo-
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darki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniamojegtu mpzp stanowi podstaw
ochrony zasobow gruntowo-wodnych w korftgk wyeliminowania przedostawania sia-
nieczyszcze bezpdrednio dosrodowiska gruntowego i/lub wodnego. kiovos¢ korzystania

z ekologicznycterédet energii ograniczy zjawisko tzw. niskiej emiZapisy odnénie gaba-
rytbw zabudowy, wysoksi obiektow, przyczyniaj sic do zachowania spojici architekto-
nicznej i krajobrazowej. Ochronigodowiska shay rowniez nakaz zachowania powierzchni
biologicznie czynnej w granicach poszczegolnychaldki budowlanych oraz wprowadzenie
terenow zieleni urdzonejZP.

Docelowe przeznaczenie analizowanego terenugkszgici zgodne jest z uwarunkowaniami

srodowiskowymi — nie widzi si przeciwwskaza, co do realizacji funkcji ustugowej, w tym

wielkopowierzchniowe obiekty handlowe, magazyny.

Realizacja poszczegoélnych zapisow projektu phaptynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzdkowania dosipnej przestrzeni - jako wypetnienie wolnej luki lowdanej stano-
wigcej obecnie nietytek zielony,

- wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwdaga wyeliminowanie Zmiecania
terenu, rozwoju funkcji ugeliwych,

— unormowanie gospodarkciekowej, w tym rownig mozliwo$¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w olsie poszczegdlnych dziatek (retencja wody),

— dalszy rozwo0j gospodarczy@zi miasta, pérednio réwnie jako nowe miejsca pracy.

Proponuje si uzn&, ze przeznaczenie przedmiotowego obszaru miasta@asieg i handlu,

z zachowaniem terendw zieleni, w pgraniu z uktadem komunikacyjnym miasta - jako za-
gospodarowanie terenu w naaaniu do ja istniegcych form zagospodarowania nac&
terenu (w granicacRUC/P), jest uzasadnion&rodowisko biologiczne tego obszaru miasta
nie przedstawia na tyle wggkowych wartdci, aby obj¢ je ochrom prawry a nawet by wpro-
wadza dodatkowe obostrzenia, co do jego ochrony (inewskazuje si w mpzp), a sam
teren opracowania, ze wezdu na swaqj lokalizacg w bliskim gsiedztwie drogi krajowej o
duzym natzeniu ruchu (ulica Mikotowska), linii kolejowej orgmz istniegce zainwestowa-
nie, predysponuje do rozwoju zabudowy ustugowaekiei, jalkg wyznacza si planem.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddziatywanie na poszczegolne elemerfiypdowiska

Ra&znorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneeraosliny, zwierzta

W odniesieniu do rinorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta mazna zakladé nastpujacy wptyw:

1) trwaty ubytek terenu zieleni — niggtku zielonego oraz gruntow czynnych biologicznie
zajtych pod realizagj funkcji ustug i handlu w granicach teredlWC, a tym samym
zwickszenie si powierzchni gruntéw antropogenicznych, utwardzdnyzabudowanych;

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgn— minimum 10% powierzchni
dziatki dla terenowLUC i 2UC/P,

3) wprowadzenie terendw zieleni ydzonej3ZP - 5ZP z powierzchry biologicznie czyna
minimum 80%;

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego st rowniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzad@ekow, wod opadowych i roztopowych, oraz zasad
gospodarowania odpadami.

Nie przewiduje s dziataxn wynikajgcych z planowanego przeznaczenia terenu, goymi

przyczynt sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terepod-warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu odngsych s¢ do zagwarantowania powierzchni biologicznie
czynnej, zachowania terenow zieleni oraz ogolnyasaed ochronyrodowiska.

Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia ziemi, zaso-

by naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) ima zaktadé& nastpujacy wptyw:

1) niewielki wptyw na wody powierzchniowe — Potok Walkyjski przeptywa za potudnio-
Wwa grani@ terenu — w momencie odprowadzania do niego wododesvych z przedmio-
towego terenu, brak negatywnego wptywu na wody preyggkdnieniu zasad dotygz
cych infrastruktury technicznej w zakresie odpronada sciekow, wod opadowych i
roztopowych, oraz gospodarki odpadami (rozdziekystem kanalizacji, niwos¢ za-
gospodarowania wod opadowych i roztopowych w gesticdziatki, gospodarka odpa-
dami zgodnie z regulacjami oba@ujagcymi na terenie miasta),

2) utrata czsci gleb czynnych biologicznie, ktére zosiaragte pod nowe inwestycje z za-
kresu ustug i handlu, gdzie zskiszy s¢ powierzchnia gruntéw utwardzonych, pozbawio-
nych naturalnej pokrywy glebowej, zmniejsgafym samym powierzchginfiltracji wod
opadowych do ziemi (ale plan pozwala na zagospedarie wod deszczowych na tere-
nie dziatki, co stanowi aspekt pozytywny).

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. Oddziatywania deodowisko gruntowo- wodnegla miaty charak-
ter wylgcznie lokalny i nie przyczynisie do skaeniasrodowiska.

Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

1) halas— w zwizku z realizagj ustalé planu hatas nieddlzie znaczco inny niz obecnie a
jego wielka¢ nie wptynie zasadniczo na zmgawarunkow akustycznych otoczenia. Te-
ren planu nie jest offly ochrory akustyczg,
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2) zanieczyszczenia do powietrzav zwizku z wprowadzeniem nowej zabudowy pojawi
sie dodatkowe emisje do powietrza. Dla ograniczergavigka tzw. niskiej emisji projekt
planu wprowadza szereg zapiséw dodpyrh zaopatrzenia w ciepto, jednak sam obszar
nie ma obecnie pogttzenia do sieci cieptowniczej.

Zwiegkszy s¢ presja antropogeniczna — w kongelke zabudowy terenu i pojawienig gmisji

zanieczyszcze (takich samych jak obecnie obserwowageaowno na samym terenie jak i

w otoczeniu), jednak prawidtowe rozgania dotycgce uregulowania gospodarki odpado-

wej, sciekowej ugte w miejscowym planie, nie spowodupegatywnego oddziatywania na

srodowisko. Negatywny wplyw ujawniasic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyj-
nych na etapie planowania, wykonywania i eksplgatewvych obiektow, co w konsekwencji
maoze powodowa przekroczenie standardow j@kosrodowiska (co pozostajejyoza usta-
leniami planu).

Nie przewiduje si zmian lokalnych warunkéw mikroklimatycznych na Br@vanym obsza-

rze.

Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych przewidsige

1) zmiany wynikagce z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej - écmaé¢ dosto-
sowania kompozycyjnego i wizualnego nowej zabudoayterenielUC do juz istniep-
cej na tereniQUC/P oraz terenOw otaczgjych, tak by nie wprowadzalominanty kra-
jobrazowej, nie pasggej do otoczenia pod wzglem gabarytow i wysokei zabudowy,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotycgce intensywngci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni dojadznie czynnej, odpowiedniej
wysokasci zabudowy, sposobu realizacji gayamiejsc parkingowych, zakazu lokalizaciji
ogrodzé z blachy, z betonowych pyzet prefabrykowanych, czy nakazu gromadzenia i
magazynowania towaréw, materiatdw lub surowcowaeatie w budynkach,

3) posrednio na walory krajobrazowe pozytywnie wplywagpisy odnénie zachowania i
ochrony terendw zieleni wdzonejZP.

Srodowisko spoteczne

W odniesieniu darodowiska spotecznego (w tym zdrowia miesmd@v) mana zaktada

nastpujacy wptyw:

1) oddziatywanie zaznaczyesw odniesieniu do catego obszarugbgo planem — w zakre-
sie uporadkowania dos{nej przestrzeni, rozwoju ustug, w tym rowniezrostu no-
wych miejsc pracy,

2) zagwarantowanie bezpiedmtwa dlasrodowiska poprzez zapisy regujog intensywngd
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczemigerzchni biologicznie czyn-
nej oraz warunki korzystania zeodowiska w zakresie wgdzen infrastruktury technicz-
nej.

Zabytki

W odniesieniu dagrodowiska kulturowego i zabytkéw nie przewiduje sadnych oddziaty-

wan wynikajgcych z przygcia ustalé planistycznych — w granicach terenu nie #aanych

obiektow kulturowych (zabytkow, stanowisk archeatagych).

Pozostate oddziatywanie, zarowno w odniesieniuaioysh terendw, jak i ich otoczenia-b

dzie nieznaczne, mato odczuwalne w znaczeniu paxyy, czy negatywnym i w skali mia-
sta nie bdzie wyr@nialne.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 39
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania nodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego dla
obszaru potéonego rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, Branwwej, Potoku Wilkowyjskiego

i linii kolejowej w Tychach

3.1.1
elementy

Zaleznosci i oddziatywania po

Zaleznosci miedzy elementamdrodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te

medzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, wynikaj-

ce z wprowadzenia ustal@rojektu mpzp przedstawiono paej.

Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Komponentyrodowiska Konsekwencje dls&rodowiska przyrodniczego

Skutki dla spoteczstwa

Rzeba terenu

Nie przewiduje s destruktywnego wptywu na lokajmzezbe.
Uksztattowanie terenu nie powoduje ogranicz® do realizacji
zapisOw projektu mpzp.

Zasoby surowcow mineralnych

Obszar znajdujepsiza rejonem eksploatacji - brak oddziatyw

a

Powietrze i klimat akustyczny
Warunki lokalnego klimatu.

Pojawp sie emisje zwiazane z zabudoywistugovy i handlova jak
i komunikacyjne (nieuarliwe).

Brak wptywu w odniesieniu do lokalnych topoklimatow

Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakowdd

snej dziatki — wptyw pozytywny na zgkiszenie retenciji.
Was’ciwy sposOb pogpowania zesciekami (zgodny z plane
stanowi podstawdo ochrony zasobéw wodnych i uchroni jeqx
skazeniem.

W przypadku zagospodarowania wod opadowych w gcahnidar

Zagrazenie powodziowe

Teren nie jest zagrony bezpérednp mazliwoscig wystpienia
powodzi.

Wody podziemne; ilg wod; ja-
kos¢ wod

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisOw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i

ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eai¢er
dzialki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja).

odpadowa nie wptynie negatywnie jakeoowo na wody podziem¢

anie

Gleby (jak@¢ bonitacyjna, zanie
czyszczenie, degradacija, nagaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

Likwidacja gleb czynnych biologicznie i zgkiszenie powierzchn
bezglebowej, zabudowanej.

Réznorodnda¢ biologiczna — sie-
dliska ralinne, wptyw na lokalg
flore, faure i ekosystemy (zube-

przyrodniczych, itp.)

Uszczuplenie powierzchni zielonej gtj pod novy zabudow.
Pozytywny wptyw w odniesieniu do wprowadzenia ziéherz-

nie, fragmentacja, utrata siedliskdzonej, zagwarantowania powierzchni biologicznigncej.

Lesnictwo

W granicach opracowania gruntgrie nie wystpuija.

Rolnictwo

Brak wptywu — teren nie niadnego znaczenia rolniczego.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Nie przewiduje s pojawienia s§ dominant krajobrazowych, w
wiekszasci oddziatywania na lokalne walory krajobrazidip neu-
tralne.

Oddziatywania negatywne w przypadku mato optymatrmoz-
wigzan kompozycyjno- architektonicznych (poza ustalenigfai
nu).

Istniejgce obszary chronione —

obszary Natura 2000

przyrody i krajobrazu. Wptyw naBrak wptywu na obszary chronione.

strefy konserwatorskie - istnigje
i proponowane do obgia ochroi

Dziedzictwo kulturowe — zabytkil

Brak wptywu.

Obszary poteone poza granic
wojewddztwa

Brak wptywu
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Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagasggedarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

Zapisy miejscowego plan Elementyrodowiska
zagospodarowania przet frodowsko spck)_ Siedliska Srodowisko ob SkroldOW'Skc
strzennego eczne, warunki przyrodnicz gruntowo- |Krajobraz ulturowe,
zycia mieszkaco wodne zabytki
1UC, 2UC/P - tereny zabl
dowy ustugowej, handivej +++ - + 0
magazyny
3ZP-5ZP - tereny zielern . S S + 0
urzagdzonej
6KDZ, 7KDL, 8KDL
o + - - 0 0
- tereny komunikacji

Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
+ staby pozytywny wptyw
0 brak znacgcego wptywu/ wptyw pomijalny
+ mozliwy wptyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wplyw
I silny negatywny wplyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajakiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do wadwm zycia mieszkacow.
Jednoczéie jednak lokalndrodowisko podlegabedzie wikszej presji antropogenicznej, a
nowe formy zagospodarowania standwda zrdédta emisji zanieczyszcagpodobnych jak w
chwili obecnej na tereni2UC/P, nie przewiduje sizwigkszenia ich ugzliwosci).

Niewielki wptyw negatywny mge st pojawic w odniesieniu d@rodowiska przyrodniczego -
przez likwidacg istniegcych bk i niewzytkdw, gtdwnie w granicach tererlUC. Negatywny
wplyw maoze zaznaczy sie rowniez w odniesieniu dagrodowiska gruntowo-wodnego jako
zagcie powierzchni pod budynki kubaturowe (jednak glebszaru nie przedstawia wysokich
wartasci bonitacyjnych i nie jest rolniczo wykorzystywgnawickszenie powierzchni zabu-
dowanej, co przenosiegsha warunki retencji obszaru. W odniesieniusdadowiska kulturo-
wego i zabytkow nie przewidujegstadnego wptywu.

Biorac pod uwag poszczegOlne zapisy planu, wassk, ze obserwowane zmiany w lokalnym
srodowisku nie bda znacace (w skali miasta). Najbardziej zauxadny wptyw ustalé planu
dotyczy bedzie zagcia nieuytku zielonego zgtego pod nowe formy ustug i handlu, zwtasz-
cza w granicachUC, z czym wjzat sie bedg zarowno zmiany siedlisk przyrodniczych jak i
zmiany w krajobrazie.

Teren nie bdzie zrodiem uciyzliwosci ani ponadnormatywnych zanieczysaczebiorac pod
uwag; precyzyjne zapisy planu oditoe rozwgzan dotyczacych gospodarkéciekowej i od-
padowej, zaopatrzenia w ciepto, ochrony najwaitiwszych elementéwrodowiska przy-
rodniczego, jako zachowanie zieleni wysokiej narach wyznaczonej zieleni gdzonej
ZP.
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3.2. Oddziatywania bezpérednie, pcrednie, wtorne, skumulowane,
krétkoterminowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne

Na podstawie zapisOéw projektu miejscowego planiesatycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapisow analizowanego dokumentérodowisko, jego poszczegoélne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwdgieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania. Uznan@e realizacja poszczegolnych zapisow mpzgzie mi€ bez-
posredni wptyw nasrodowisko spoteczne i siedliska przyrodnicze, jakmiez na powierzch-
ni¢ ziemi, gleby i krajobraz —¢lolag to w wickszaci oddziatywania dtugotrwate, najbardziej
zauwaalne w rejonielUC, gdzie przewiduje giwprowadzenie nowych form zagospodaro-
wania. Czs¢ oddziatywa bedzie mi€ charakter p&redni. Poszczegodlne oddziatywania za-
znaca sie zarowno pozytywnie jak i negatywnie.

W zwigzku z realizagj ustalé zapisOw mpzp nieznacznie 2k$z3 sic emisje dasrodowiska
(odpady, emisje komunikacyjnécieki, wody opadowe i roztopowe, hatas), ale poglkie
nalery, ze emisje te majmiejsce na cgci przedmiotowego obszaru (teretdC/P) oraz w
jego otoczeniu jz obecnie (istnigca zabudowa znajdiga s¢ w rejonie ulicy Mikotowskiej,
Chtodniczej, emisje komunikacyjne z pobliskich drog

Nie przewiduje si w granicach analizowanego terenu pojawienjaZsacacych, ucazliwych
nowych emisji, czemu skg w duzej mierze zapisy planu odne@se s¢ migdzy innymi do
rozwigzah w zakresie ogrzewania, gospodaskiekami czy odpadami. Krotkotrwate, przej-
sciowe ucyzliwosci ujawnié sic mogy na etapie wprowadzania nowych elementow zagospo-
darowania obszaru (etap budowy) - jednakpigtpo ich zakéczeniu. Nowa zabudowa kuba-
turowa spowoduje trwaty i nieodwracalny ubytek b€ pozostajcych obecnie w funkcji
przyrodniczej a elementy przyrodnicze zachowandamggako zielé urzagdzona oraz po-
wierzchnia biologicznie czynna gwarantowana planem.

Po wnikliwej analizie zapiséw analizowanego dokutnezidentyfikowano istotne, potencjal-
ne negatywnie oddziatywania przypgikowujpc im czas trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnev odniesieniu do terenu zieleni, na ktor,
zostanie wprowadzona nowa zabudowa -likwidacjazyithu zielo-
nego, zwlaszcza na terediegdC
Wptyw nasrodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddziatyanie
negatywngoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniechgih pod |diugoterminowe
nows zabudow, przeksztatcenia powierzchni, zwltaszcza na terenie  trwate
1UC
Mozliwe krétkotrwate pogorszenie waloréw krajobrazowya eta-
pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalsztapie —
poprawa poprzez uporglkowanie dosgipnej przestrzeni, estetyczng
zagospodarowanie terenu - dotyczy catego tereraiegyj mpzp
Emisje — zwgzane z powstawanieréciekow, odpadow, hatasu —
majgce charakteru nieugiliwy (hatas zaréwno komunalny jak i kordtugoterminowe posrednie
munikacyjny).

%Hugoterminowe

trwate bezpgrednie

bezpdarednig

krétkotermino-
we,
trwale

bezpdrednig
i posrednie

D
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Uzna& mazna, ze nowe elementy zagospodarowania obszaru jako ealaudstugowa oraz
handlowa (w tym obiekty sprzedapowyzej 2000ni powierzchni) nie bda stanowity zna-
czacej uchzliwosci dla lokalnegasrodowiska. Negatywny wplyw ujawdisic maze przy nie-
przestrzeganiu standardéw emisyjnych szczegolnieetapie eksploatacji poszczegolnych
obiektow oraz niewkxiwych (lub niewystarczagych) rozwizan dotyczcych gospodarki
sciekowej i gospodarki odpadami — rozaén niezgodnych z analizowanym dokumentem, co
w konsekwencji meze powodowa zamiecenie, degradagcjlokalnego siedliska, degradacj
walorow krajobrazowych i estetycznych terenu a samym przekroczenie standardow jako-
$ci srodowiska.

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obazdéw NATURA
2000 oraz integralnd¢ tych obszarow

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlégimkoto 14,9 kmw kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w odlegt okoto 22 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegt okoto 22,2 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na wrzesie2014 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odlegt okoto 21,2 km w kierunku potudniowo - wschod-
nim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odlegid okoto
24,3km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Lokalizacg miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w r@amiu do obszarow chro-
nionych sieci Natura 2000 zobrazowano na g&gym rysunku.
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Rysunek 7. Pofenie terenu opracowanla na tle obszarow Natura 2000
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Uwzgledniajgc potazenie przedmiotowego terenu w znacznej odlagtod obszaréw chro-
nionych sieci Natura 2000 oraz zakres planowanyah w ramach ustaieprojektu mpzp, nie
przewiduje s mazliwosci negatywnego oddziatywania analizowanych zapipéoyektu pla-
nu na tereny chronione NATURA 2000. Obszar nie evi@zadnych powjzan przestrzen-
nych ani funkcjonalnych z obszarami chronionymcishatura 2000. Realizacja poszczegol-
nych zapiséw waden sposob nie zagrozi ekosystemom i gatunkomighmgm w granicach
obszarow NATURA 2000, nie zagrozi celom ochronybhagzego obszaru aniz@ie wpty-
nie na integraln& zadnego z obszaréw Natura 2000. Nie wptynie rOwmigaden sposéb na
draoznos¢ korytarzy ekologicznych - czemu ghumin. zapisy dotycge zachowanie terenow
zieleni uradzonejZP.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZMINIMALIZOWA-
NIE WPLYWU NA SRODOWISKO

4.1 Rozwhzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacg przyrodnicza negatywnych oddziatywa na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegOlnéci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnosé tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesiedm przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istniejcego zagospodarowania naad terenu (tererRUC/P jest juz obecnie
zainwestowany, znajdujeesiutaj zabudowa magazynowa, hala). TeterC w duzej czsci
jest obecnie wolny od zabudowy, tak¢wito w odniesieniu do tego wlaie terenu spodzie-
wat sie mazna najwekszych przeksztatée W granicach obszaru @ibggo ustaleniami mpzp
nie ma obiektow podleggjych ochronie prawnej na mocy ustawy o ochronigrpdy. Maz-
liwos¢ ksztattowania nowych form zieleni opiérsic bedzie na celowym dziataniu cztowieka
(jako tereny zieleni ugrdzonej oraz powierzchnia biologicznie czynna gweraana pla-
nem).

Dla przedmiotowego terenu w projekcie miejscowetamp wprowadzono zapisy ustajeg
zasady ochrony i ksztattowani@odowiska przyrodniczego w postaci nakazow i zakazo
ograniczajcych negatywne oddziatywanie si@dowisko zgodnie z zasadrownowaonego
rozwoju. W zakresie ochronyyodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustelanakaz
uwzgkdnienia ustake planu w zakresie:

- zasad ksztaltowania zabudowy | wakikdw zagospodarowania terenu, w tym wskka
okreslajgcego udziat procentowy powierzchni biologicznie mzgj w odniesieniu do po-
wierzchni dziatki budowlanej,

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdinastruktury technicznej w zakresie
odprowadzeniaciekdw komunalnych, wéd opadowych i roztopowychoparzenia w
ciepto oraz gospodarki odpadami,

-z punktu widzenia ochrony zasobow zieleni nefwkze znaczenie magapisy dotycgce
procentowego udziatu powierzchni biologicznie cajnw odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — minimum 10% w granicach tenenbUC, 2UC/P oraz minimum
80% w granicach teren68ZP- 5ZP,

- w odniesieniu do walorow krajobrazowychzéwnaczenie ma wyznaczona planem mak-
symalna wysok& zabudowy dla nowych obiektéw, dla zachowania gsitéerenu zna-
czenie ma rowniez zapisy odnosgce s¢ do zasad lokalizacji saikéw reklamowych i
szyldow, zakazu realizacji ogrodze blachy i betonowych pgget prefabrykowanych
oraz dopuszczenie magazynowania lub gromadzeniaréowy materiatow lub surowcow
wytacznie w budynkach - dla teren@JC, 2UC/P,

- dla terenbw3ZP, 4ZP i 5ZP, 6KDZ, 7KDL, 8KDL wprowadza si zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp, zapewnienie miejsc postyh dla rowe-
row,

- garae mog by¢ realizowane w formie garg nadziemnych, podziemnychgdz wbu-
dowanych w budynki,

- miejsca parkingowe magy¢ realizowane jako terenowe, nadziemne, podziembe; w
dowane w budynki lub na dachach budynkow,
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- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzenigciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarmejtym do istniej-
cych kanatow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych doiéginej sieci kanalizacji deszczo-
wej, w tym do istnigjcych kanatow bdz zagospodarowanie w granicach dziatek budow-
lanych (rozwjzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu wyktgowstaty, a
nie do kanalizacji deszczowej jestzdulepszym rozwjzaniem dla retencji wod i tam,
gdzie takie rozwgzania § maozliwe powinny by powinno by nakazywane - w ten spo-
s6b mog by¢ zagospodarowane jedynie czyste wody opadowe opoxie),

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcgaasstawy z odnawialnycirodet energii, z
urzadzen zapewnigjcych dostawy ciepta w kogeneracji, z odnawialnycidet ciepta o
efektywndci energetycznej ugdzer minimum 80% oraz z sieci cieptowniczej zlokali-
zowanej poza obszarem planu,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energelektryczn z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnci
det energii i z urgdzeh zapewniajcych dostawy energii w kogeneracii,

- w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie ¢mstdo sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbugoistniegcych sieci i budow nowych sieci i
urzadzen;

- gospodarka odpadami zgodnie z obgujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-

wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgnprzyrodnica negatyw-

nych oddziatywa — takich zapiséw, ktére mitwe s3 do wprowadzenia do miejscowych pla-
now zagospodarowania przestrzennego wedtug ustaimjaz27 marca 2003 roku o planowa-
niu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy platym wzgkdzie wydag sic by¢ wystar-

czapce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie i

ponadnormatywnych ugiliwosci czy innych zagraen srodowiskowych.

Uwzglednienie powyszych zapiséw na etapie rzeczywistego zagospodaraveanalizowa-

nego terenu pozwoli uchransrodowisko przed degradacjwyeliminuje wszelkie ugiliwo-

$ci zwigzane z nowymi funkcjami terenu.

Dodatkowo wskazamozna jedynie na sprawn szybky organizag prac zwjzanych z reali-

zacp nowych elementow zagospodarowania, stosowanialyasaimalnej ingerencji véro-

dowisko na etapie budowy, upadkowanie terenu po zakozeniu prac budowlanych, za-
chowanie najwarteiowszych elementéw zieleni wysokiej, w tym réwniazliwos¢ wpro-
wadzenia nasadaezakomponowanej zieleni. Szczegolniezmgrole ma zielé ostonowa od
strony istniegcej zabudowy mieszkaniowej znajdcgj st bezpdrednio za zachodgigrania
obszaru (tere®ZP) czy od linii kolejowej przy wschodniej granicyrému. Istotne dla walo-
row estetycznych jest rowriavyeliminowania, ograniczenie gaiecania terendw zieleni na
obrzezach, zwlaszcza w granicad#@P.

Wskazuje si rowniez na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo zeala-

nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisdmoszcych

sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpionggo prowadzenia gospodarki

wodnosciekowej, dotrzymanie standardéw jakbsrodowiska, a szczegolnie w zakresie emi-
sji zanieczyszcze Dla srodowiska gruntowo-wodnego zaleca giagospodarowanie woéd
opadowych na terenie dziatki w maksymalnieziivaym stopniu.
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4.2 Przedstawienie rozwgzan alternatywnych do rozwiazan zawartych
w projektowanym dokumencie

Ponkej przedstawia girozwizania alternatywne do rozgdai zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru orazrapiod dokonania oceny prowadegj

do tego wyboru albo wyjaienie braku rozwjiza: alternatywnych, w tym wskazania napo-
tkanych trudngci wynikapcych z niedostatkow technikpdz luk we wspoétczesnej wiedzy.

Jednym z wariantéw, ktory powinienbyozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustalenpzp i zachowanie stanu istrjeggo — w takim przypad-
ku s3dzi¢ mazna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian z niewdelendencj

do pogorszenia, zwlaszcza w korsteik rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowania,
mozliwg degradagj przyrodnicza terenu (zémiecanie). Zaznaczyrowniez nalery, ze prze-
jawy degradaciji terenu pojawiagie juz na niewielkiej cgsci obszaru ju obecnie - jako za-
smiecenie terenu. W momencie pozostawienia teddnG w stanie jak obecnie, bez jakiej-
kolwiek ingerencji cztowieka, spodziewaic mazna jego stopniowego zarastania przez ro-
slinnos¢ wysolg (sukcesja w kierunku $aym).

Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze obecny sposdb zagospodarowagdai ¢erenu (istnigjca zabudowa maga-
zynowa w granicach tererBUC/P), oraz zagospodarowanie terenOéw w otoczeniuzavsa,

ze przygte projektem mpzp rozwzania dotyczce maliwosci dalszego rozwoju ustug, w
tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzeglaowyzej 2000n sa uzasadnione.

Obecnie teren opracowania stanowi pesczniewytek zielony, gkowy z pojedynczymi za-
drzewieniami - jest to teren przyrodniczy, jednakwzgkdu na jego usytuowanie w bezpo-
sredniej bliskdci drogi krajowej (ulica Mikotowska), linii kolejoej oraz terenéw ustugo-
wych, maliwos¢ ksztattowania innych funkcji terenu (np. przyrazyich, rekreacyjnych -
jako park miejski) jest ograniczona - teren podlpgssji antropogenicznej, w tym klimat aku-
styczny terenu w diej mierze ksztattowany jest przez emisje komunikagyrownie kole-
jowe.

Wariantem alternatywnym do proponowanego przezmagzerenu bytaby midiwos¢ rozwo-

ju zabudowy mieszkaniowej, ktora jednak ze wdglna obecni terendw ustug w granicach
2UC/P, jak rowniez ze wzgédu na bliské¢ drég o daym natzeniu ruchu - zwlaszcza al.
Mikotowska od potnocy igsiedztwo linii kolejowej od wschodu jest roamaniem niewska-
zanym.

Zachowanie istnigcego stanurodowiska i obecnej funkcji przyrodniczej nagga terenu
jest alternatyw dla wprowadzenia nowej zabudowy (jednceee jednak zabudowa tego te-
renu jest korzystna z punktu widzenia potencjalnyskestorow, a sam teren pretenduje ra-
czej do rozwoju zabudowy ustugowej - jako kontynupez istniegcych form zagospodaro-
wania na tereniaUC/P.
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S STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Chtodniczej, @varowej, Potoku Wilkowyjskiego i
linii kolejowej w Tychach.

Dla przedmiotowego obszaru miasta projekt mpzp wgza nasgpujace przeznaczenie:

1) 1UC - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenigktdow handlowych o po-
wierzchni sprzedsy powyzej 2 000 m;

2) 2UC/P - teren zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczeniaktbw handlowych o po-
wierzchni sprzedsy powyzej 2 000 M, oraz magazynoéw;

3) 3ZP, 4ZP, 5ZP- tereny zieleni ugdzoneyj;
na terenie8ZP dopuszcza silokalizacg obiektow budowlanych shgcych ochronie aku-
stycznej terendw potmnych poza granicami planu, oraz dopuszczeniezeagiiparkin-
gow terenowych;

4) 6KDZ - teren drog publicznych — droga publiczna kldsprzej;

5) 7KDL, 8KDL - tereny drég publicznych — droga publiczna klakgalnej.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgish@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego wekgizaci zgodny jest z uwarunkowaniargrnodowiskowy-
mi, nie stanowi zagre@nia dlasrodowiska jak i mieszkacOw tej czsci miasta.

Na podstawie bezpgrednich wizji terenowych stwierdzonge teren opracowania nie przed-
stawia ponadprzeginych wartdci, ktére mogtyby predysponowago do obgcia ochrog i
pozostawienia w stanie nienaruszonym, a sam plahoreuje najwartéciowsze elementy
lokalnegosrodowiska przyrodniczego, zwtaszcza tereny zielgysokiej koncentrujce s¢ na
obrzezach terenu — tereny zieleni gdzonejZP. W rejonie opracowania nie ma zaigo
srodowiskowych, obszar nie jest zagpoy powodzi, a tereny o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych pozostamnv swojej dotychczasowej funkcji biocenotycznekokmgicznej

- jako tereny zieleni ugglzonejZP. Samo przeznaczenie terenu, jako kontynuacja igzaw
nie do juw istniegcego zagospodarowania na tere?i¢gC/P rowniez nie kedzie powodowéa
zagraen dlasrodowiska.

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dgbgezsposobu i formy zagospodarowania

poszczegolnych terendw, ale ®uzgce ochronie lokalneg@odowiska:

- ochroniesrodowiska przyrodniczego sty zapisy dotyczce procentowego udziatu po-
wierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do peschni dziatki budowlanej — mi-
nimum 10% w granicach terendAJC, 2UC/Poraz minimum 80% w granicach terenow
3ZP- 5ZP,

- ochronie walorow estetycznych i krajobrazowyalvghiwyznaczona planem maksymalna
wysokas¢ zabudowy dla nowych obiektow, zapisy odngszse do zasad lokalizacji no-
snikow reklamowych i szyldéw, zakazu realizacji adgen z blachy i betonowych pez
set prefabrykowanych oraz dopuszczenie magazynawahigromadzenia towaréw, ma-
teriatow lub surowcow wycznie w budynkach - dla teren@®JC, 2UC/P,

- dla terenbw3ZP, 4ZP i 5ZP, 6KDZ, 7KDL, 8KDL wprowadza si zakaz lokalizacji
nosnikow reklamowych;
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- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla sama@waprzy zachowaniu minimalnych
wskaznikdw okrelonych w projekcie mpzp, zapewnienie miejsc postyh dla rowe-
row,

- garae mog by¢ realizowane w formie garg nadziemnych, podziemnychgdz wbu-
dowanych w budynki,

- miejsca parkingowe magyc realizowane jako terenowe, nadziemne, podziembe; w
dowane w budynki lub na dachach budynkow,

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzenidciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarmejtym do istniej-
cych kanatow,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych doiéginej sieci kanalizacji deszczo-
wej, w tym do istnigjcych kanatow hdz zagospodarowanie w granicach dziatek budow-
lanych (rozwjzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu wyktgowstaty, a
nie do kanalizacji deszczowej jestzdulepszym rozwjzaniem dla retencji wod i tam,
gdzie takie rozwgzania § maozliwe powinny by powinno by nakazywane - w ten spo-
s6b mog by¢ zagospodarowane jedynie czyste wody opadowe opoxie),

- w zakresie zaopatrzenia w ciepto dopuszcgaastawy z odnawialnycirodet energii, z
urzadzen zapewnigjcych dostawy ciepta w kogeneracji, z odnawialnycidet ciepta o
efektywndci energetycznej ugdzer minimum 80% oraz z sieci cieptowniczej zlokali-
zowanej poza obszarem planu,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w energelektryczn z sieci elektroenergetycznej, oraz odnawialnyci
det energii i z urgdzer zapewniajcych dostawy energii w kogeneracji,

- w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie ¢mstdo sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbugoistniegcych sieci i budow nowych sieci i
urzadzen;

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-
wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgegnprzyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzeizie wydaj sie by¢ wystarczajce. Dla zacho-
wania najcenniejszych element@mnodowiska wskazuje sina zachowanie jak najgkszej
powierzchni zieleni, w tym istniggej zieleni wysokiej - plan takie wytyczne uwegdshia
przez wprowadzenie terenOw zieleniagdzonejZP.
Nie przewiduje si powstawania nowych znagz/ch emisji zanieczyszcaginnych ni obec-
nie wystpujagce na samym terenie (w granica@dC/P) jak i jego w otoczeniu, dodatkowo
zapisy projektu planu odéoie odprowadzanidaciekdéw, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki
odpadami nie zagfa srodowisku przyrodniczemu anizezdrowiu okolicznych mieszka
coOw, stanowj podstaw do zachowania stanu obecndgadowiska.
Najwicksze negatywne oddziatywania zazrgpsie w odniesieniu dgrodowiska przyrodni-
czego — jako zmniejszenie powierzchni gruntow cyghnbiologicznie, zgcie pod now
zabudow otwartego terenu pofnictego rdélinnoscia nisky (zwlaszcza w granicach terenu
1UC), jednoczénie jednak najcenniejsze elementy lokalnégmowiska przyrodniczego za-
chowane zostanjako tereny zieleni ugglzonejZP oraz jako minimalna powierzchnia biolo-
gicznie czynna.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikagej z

docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsuesta, czemu Shg precyzyjne za-

pisy odngénie gabarytow i wysokwi zabudowy, wytycznych co do lokalizacji smkow re-
klamowych, realizacji ogrodae
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Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niedlzie miato znacgego wptywu, pérednio wptynie pozytywnie
— jako poprawa komfortu zamieszkania na tereniestaidychy z dogodnym degtem do
ustug, réwnie jako wzrost ilgci miejsc pracy.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, nie lkedzie powodowa przekroczé standardow emisyjnych, czy standardow fako
srodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoza granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralné& tych obszaréw. Nie dojdzie do przerwaniazh@ci korytarzy ekolo-
gicznych.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu watit lokalnegosrodowiska, oraz poszczegoélnych zapiséw projektu
mpzp uwaa Sk, ze przedstawione rozgdania, biogc pod uwag istniegce uwarunkowania,
potozenie terenu w bliskimagsiedztwie drog i linii kolejowej i hatas z tym zygany, preten-
duje wianie do rozwoju takich form zagospodarowania, jgki@ekt mozp wyznacza - czyli
dalszego rozwoju zabudowy ustugowej, handlu w peaaniu z uktadem komunikacyjnym
miasta, z zachowaniem najwastmwszych elementéw lokalnegoodowiska przyrodnicze-

go.
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