UCHWALA NR 0150/XXXV/805/09
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Tychach w dzielnicy Wygorzele - rowu Wygorzelskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Tychach
w dzielnicy Wygorzele - rowu Wygorzelskiego, zwany dalej ,planem”, ktérego granice
okreslone sg na rysunku planu stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogoine;

Rozdziat 2: Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej;

Rozdziat 4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

Rozdziat 6: Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4, 5, 6,
7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§2
1. Zalgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zatacznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej

w skali 1: 1000;
2) zatgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
2) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wilasnych

gminy.
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§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

§4

Na rysunku planu obowigzujg nastepujace oznaczenia graficzne:

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

symbole literowe terenow o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrod innych terenéw — zgodnie

z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

projektowana kanalizacja deszczowa @ 300, @ 500 i & 600;

teren, dla ktérego dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie;

oznaczenia informacyjne:

a) istniejgce sieci infrastruktury technicznej,

b) strefa oddziatywania istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
Sredniego napiecia,

c) strefa ochronna istniejacej magistrali systemu wodociggu grupowego @ 1600,

d) rejon lokalizacji tegu olchowo-jesionowego.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja;

obszar - wszystkie tereny w granicach objetych planem;

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajagcym go sposréd innych terendw;

przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajgcy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne
sposoby uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;

przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktore
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspdtistnieje z nim na
warunkach okreslonych w planie;

przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.
§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1WRI/ZL - TWR/ZL - tereny wdd powierzchniowych -rowy;

2) 8ZL -9ZL - tereny laséw;

3) 10R - teren rolniczy;

4) 11MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) 12KDD - 13KDD - tereny komunikaciji.
§7

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.
Rozdziat 2 )
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW

§8

Dla terenéw woéd powierzchniowych - rowéw oznaczonych symbolami 1WR/ZL, 2WR/ZL,
3WR/ZL, 4WR/ZL, 5WR/ZL ustala sie:

1)

przeznaczenie podstawowe: otwarty row do odprowadzania wéd opadowych wraz
z urzadzeniami i elementami zwigzanymi z jego funkcjonowaniem, w tym:
przepusty, stopnie wodne;
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2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:

a) adaptacja wraz z przebudowg istniejacego rowu melioracyjnego dla
odprowadzenia wod opadowych do rzeki Mlecznej z projektowane] sieci
kanalizacji deszczowej z zachowaniem funkcji melioracji wodnych,

b) nakaz realizacji drogi eksploatacyjnej, wzdtuz terenow 1WRJ/ZL, 2WR/ZL
i BWR/ZL, umozliwiajgcej utrzymanie i biezgcg konserwacje rowu,

c) nakaz realizacji przepustow drogowych na skrzyzowaniu z drogami lesSnymi,

d) dopuszczenie realizacji ktadek pieszych,

e) w zagospodarowaniu terenu nakaz respektowania innych zasad, o ktérych
mowa w § 16.

§9
Dla terenéw wéd powierzchniowych - rowéw oznaczonego symbolem 6WR/ZL, TWR/ZL
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: otwarty row do odprowadzania wéd opadowych wraz
z urzadzeniami i elementami zwigzanymi z jego funkcjonowaniem, w tym:
przepusty, stopnie wodne;
2) zasady zagospodarowania:
a) adaptacja istniejgcego rowu melioracyjnego dla odprowadzenia wadd
opadowych do rzeki Mlecznej z projektowanej sieci kanalizacji deszczowej
z zachowaniem funkcji melioracji wodnych,
b) nakaz realizacji przepustéw drogowych na skrzyzowaniu z drogami lesnymi,
c) w zagospodarowaniu terenu nakaz respektowania innych zasad, o ktérych
mowa w § 16.

§10
Dla terenéw laséw oznaczonych symbolami 8ZL, 9ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) prowadzenie gospodarki lesnej z zachowaniem funkcji ochronnych — na zasadach
okreslonych w planie urzgdzenia lasu,
b) dopuszczenie realizacji przejs¢ i przepustow,
c) dopuszczenie tymczasowego zagospodarowania - w terenie oznaczonym na

rysunku planu - zwigzanego z:

- adaptacja i przebudowg istniejagcego rowu melioracyjnego dla
odprowadzenia wod opadowych z  projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej, w tym budowg drogi technologicznej,

- budowa kanalizacji deszczowej,

d) w terenie 8ZL nakaz zapewnienia dojazdu z terenu o symbolu 12KDD do drogi
eksploatacyjnej w terenie 1WR/ZL,
e) w zagospodarowaniu terenu nakaz respektowania innych zasad, o ktorych

mowa w § 16.

§ 11
Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 10R ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: taki, pastwiska, uprawy rolne;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania: wykorzystanie rolnicze z zakazem zabudowy.

§12
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 11MN
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej;
3) zasady zagospodarowania:
a) zakaz realizacji budynkéw w granicy dziafki,
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b) dopuszczenie realizacji dojs¢, dojazdow,
c) zakaz realizacji ogrodzen z betonowych elementdw prefabrykowanych i blachy.

§13
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami: 12KDD i 13KDD ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: droga publiczna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej,
b) réw odprowadzajacy wody opadowe.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 14
1. System komunikacyjny zapewniajacy obstuge obszaru objetego planem i terenow
sgsiednich stanowig drogi w liniach rozgraniczajgcych terenéw o symbolach 12KDD
i 13KDD, dla ktérych ustala sie:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 12KDD - klasa: droga dojazdowa; szerokos$¢
w liniach rozgraniczajacych: 10 m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13KDD - klasa: droga dojazdowa; szeroko$¢
w liniach rozgraniczajgcych: 7m — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

2. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:

1)  dopuszczenie budowy kanalizacji deszczowej o $rednicy @ 300, & 500 i @ 600 —
oznaczonej na rysunku planu;

2)  zachowanie przebiegu istniejacych sieci infrastruktury ~ technicznej
z dopuszczeniem jej przebudowy, rozbudowy i korekty trasy przebiegu oraz
realizacji nowych sieci w sposéb nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia
terenu i innych ustalen planu;

3) w miejscu krzyzowania sie projektowanych sieci, w tym kanalizacji deszczowe;j
@ 600 z magistralg systemu wodociagu grupowego @ 1600 nakaz uzgadniania ich
przebiegu z administratorem tego wodociagu;

4)  nakaz zachowania, okreslonych przepisami odrebnymi, ograniczen w uzytkowaniu
terendéw przylegtych do istniejgcych i projektowanych sieci oraz urzadzen
infrastruktury technicznej, wystepujacych w granicach planu.

Rozdziat 4
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA
W ICH UZYTKOWANIU

§ 15
1. Przez obszar objety granicami planu przebiegaja:
1) napowietrzna sie¢ elektroenergetyczna 20 kV, dla ktoérej obowigzuje pas ochronny
0 szerokos$ci 16 m, tj. po 8 m od osi linii;
2) magistrala systemu wodociggu grupowego @ 1600, dla ktérego obowigzuje strefa
ochronna o szerokosci 20 m, tj. po 10 m od osi wodociggu.

2. W strefach, o ktorych mowa w ust.1 obowigzuje:
1) w przypadku realizacji ogrodzen, drég i placow nakaz stosowania materiatow
rozbieralnych;
2) nakaz uzgadniania z administratorem sieci wszelkich zamierzeh inwestycyjnych
realizowanych w strefach i ich bezposrednim sagsiedztwie;
3) inne ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu terenu wynikajace
z obowigzujgcych przepiséw odrebnych.
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] Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 16
Dla obszaru objetego planem w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska
i przyrody oraz ochrony krajobrazu ustala sie:

1) nakaz stosowania w czasie realizacji inwestycji przepiséw dotyczgcych ochrony
gleb, a zwlaszcza wiasciwe rozdysponowanie wartosciowej warstwy gleby, w tym
gleb organicznych poprzez jej wykorzystanie po zakonczeniu realizacji inwestyciji;

2) nakaz stosowania separatoréow do podczyszczania wod opadowych przed ich
wprowadzeniem do rowu, w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi;

3) nakaz stosowania przy projektowaniu i realizacji rowu odprowadzajacego wody
opadowe rozwigzan umozliwiajgcych przeptyw wod Q10%;

4) nakaz stosowania materiatdw naturalnych do umacniania skarp;

5) nakaz prowadzenia prac zwigzanych z realizacjg inwestycji w sposob nie
zaktbécajacy okresu legowego ptakow, rozrodu ssakéw oraz wegetacji roslin;

6) nakaz zachowania maksymalnej ilosci drzew o obwodzie powyzej 100 cm
oddalonych od gornej krawedzi skarpy rowu o ponad 2,0 m i objecia ich szczegdlng
ochrong w trakcie prowadzenia prac inwestycyjnych w ich najblizszym otoczeniu
np. poprzez zabezpieczenie pni, konaréw i systemu korzeniowego;

7) po zakonczeniu realizacji inwestycji nakaz przywrocenia stanu pierwotnego na
obszarze przeznaczonym na obstuge inwestycji, tj. udostepnionym dla realizacji
tymczasowej drogi technologicznej;

8) nakaz stosowania rozwigzan uwzgledniajacych ochrone tras migracyjnych zwierzat
oraz mozliwo$¢ swobodnego przemieszczania sie fauny, m.in. poprzez wtasciwe
uksztattowanie skarp rowu, realizacje przejs¢ dla zwierzat itp.,

9) dla terenéw o symbolu 6WR/ZL, 7TWR/ZL, 9ZL ze wzgledu na potozenie w rejonie
lokalizacji tegu olchowo-jesionowego o cennych walorach przyrodniczych -
oznaczonego informacyjnie na rysunku planu — obowigzuje:

a) ograniczenie prac budowlanych do prac konserwacyjnych (typu: wykaszanie
skarp, czyszczenie rowu, w tym odmulanie) z dopuszczeniem realizacji stopni
wodnych wytgcznie z zastosowaniem drewna, faszyny i naturalnego kamienia,

b) zakaz wycinania drzew z dopuszczeniem w zakresie minimalnym wycinki drzew
i krzewow pochodzacych z samosiewodw,

c) nakaz wykonywania wszelkich prac recznie, bez uzycia ciezkiego sprzetu
budowlanego,

d) na czas wykonywania prac zwigzanych z przebudowg rowu jak i pézniejszych
prac eksploatacyjno-konserwacyjnych dopuszczenie wytacznie ruchu pieszego.

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§17
Odstepuje sie od ustalania szczegotowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci,
z dopuszczeniem podziatu na dziatki przeznaczone pod komunikacje, infrastrukture
techniczng oraz dla realizacji ustalen planu.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§18
Dla wszystkich terendéw w obszarze objetym granicami planu ustala sie stawke procentowg
stuzgcqg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu w wysokosci 0%.
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Rozdziai,s
PRZEPISY KONCOWE

§19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-l mgr Zygmunt Marczuk
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0150/XXXV/805/09
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygnigcie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w Tychach w dzielnicy Wygorzele
- rowu Wygorzelskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6ézn. zm.) Rada Miasta
stwierdza, ze nie wniesiono zadnych uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w Tychach w dzielnicy

Wygorzele - rowu Wygorzelskiego.
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XXXV/805/09
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 pazdziernika 2009 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w Tychach w dzielnicy Wygorzele - rowu Wygorzelskiego

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan
wiasnych Gminy Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w dzielnicy Wygorzele - rowu Wygorzelskiego

Rada Miasta Tychy



