UCHWALA NR 0150/579/2001
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 25 STYCZNIA 2001 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta

Tychy dla terenu zlokalizowanego pomiedzy ulicami: Dgbrowskiego, Jana Pawtia I,
Grota-Roweckiego i Armii Krajowej

Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5i art.40 ust 1, art. 42 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z pézn.zm.) oraz art. 7 i art.
26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 1999r.
Nr 15 poz.139 z pézn. zm.) na wniosek Zarzadu Miasta, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych
Rada Miasta Tychy
Uchwala

zmiane miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
zatwierdzonego uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia17.11.1994 r.

Rozdziat |
Przepisy ogdine.

§1
1. Zmiana miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy obejmuje teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
2. Rysunek planu obowigzuje w granicach objetych zmiang planu i w zakresie
okreslonym niniejszg uchwata.

§2

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rysunek planu w skali 1 : 1000, stanowigcy
zatgcznik graficzny.

§3

1. Na rysunku planu obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) granica zmiany planu;

2) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, posiadajgce odniesienie w dalszych
ustaleniach planu;

3) linie rozgraniczajgce drég i ulic publicznych.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o :

1. rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1 :1000 sporzadzony
na mapie sytuacyjno - wysokosciowej,

2. przepisach szczegoélnych - nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw, innych niz
ustawa o zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do nich,

3. przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumieé przez to ustalony w planie sposéb
zagospodarowania terenbw w  obrebie terenu  wyznaczonego liniami



rozgraniczajgcymi, ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne,

4. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenu lub jego czesci, ktéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub
moze z nim wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie.

Rozdziat Il
Ustalenia ogdlne

§5

1. Teren opracowania stanowi fragment centrum ogolnomiejskiego oraz jeden z
najwazniejszych strategicznych obszaréw rozwojowych miasta Tychy.

2. Teren opracowania przeznacza sie na cele rozwoju funkcji i ustug komercyjnych
i publicznych o zasiegu ogélnomiejskim i regionalnym.

3. Przeznaczenie, o ktérym mowa w ust. 2 winno cechowaé:

1) zréznicowanie funkcji i ustug m.in. takich jak: biura, administracja, hotele,
gastronomia, rozrywka, wypoczynek, mieszkania o charakterze apartamentowym,
a takze

2) zréznicowanie rozmieszczenia uwzgledniajace niekonfliktowe relacje z istniejacym
zainwestowaniem na terenach przylegtych.

4. Ustala sie ochrone elementéw lokalnego $rodowiska kulturowego i przyrodniczego
poprzez zachowanie:

1) terenu tzw. "osi zielonej miasta", przy zachowaniu warunkéw okreslonychw § 9 ;

2) istniejgcej kapliczki w pasie zieleni pomiedzy jezdniami Al. Jana Pawta Il;

3) istniejgcych i zagwarantowanie nowych powierzchni zieleni, przy zachowaniu
warunkéw okreslonych w § 6 ust.1 pkt 6.

5. Sposbéb etapowania realizacji procesu zagospodarowania sformutowany na
podstawie analiz ekonomicznych i przestrzennych winien zapewnié¢ przezwyciezenie
ograniczen technicznych i terenowych oraz wykorzystanie potencjatu lokalizacyjnego
poprzez przekrycie wykopu kolejowego.

§6

Dla obszaru opracowania ustala sie nastepujace ogélne zasady zabudowy i
zagospodarowania :

1) ksztattowanie parteréw obiektéw oraz w miare potrzeb kolejnych kondygnaciji
nadziemnych i podziemnych jako ogélnodostepnych,

2) zewnetrzna obstuga komunikacyjna obszaru poprzez $rodki transportu zbiorowego:
"metro", autobusy, trolejbusy,

3) liczba miejsc parkingowych w zaleznoéci od programu uzytkowego obiektu, przy
czym dopuszcza sie mozliwos¢ ich wymiennosci,

4) preferencja sytuowania miejsc parkingowych w kondygnacjach podziemnych i
obiektach wielopoziomowych,

5) obstuga inzynieryjna:

a) zaopatrzenie w wode z wodociggdéw ukfadu miejskiego zlokalizowanych w Al. Jana
Pawia Il i ul. Dgbrowskiego,

b) odprowadzenie Sciekéow do systemu kanalizacji sanitarnej w ulicach Jana Pawta |l
i Dgbrowskiego,

c) zapewnienie dostaw energii elektrycznej z systemu elektroenergetycznego miasta,



6)

7

8)

d) zapewnienie fgcznosci poprzez operatorow sieci telekomunikacyjnych,

e) dostawy energii cieplnej z wykorzystaniem gorgcej wody z miejskiego systemu z
zastosowaniem zasady bilansowania mozliwosci zaopatrzenia (moc zrodet |
przepustowo$é systemu przesytowego) z potrzebami odbiorcéw dla catego
obszaru centrum przy uwzglednieniu wymogoéw ochrony srodowiska (szczegdlnie
zanieczyszczenia powietrza) i bezpieczenstwa eksploatacyjnego,

udziat terenéw biologicznie czynnych min. 20% powierzchni obszaru objetego
niniejszg zmiang planu, przy czym ich interpretacja projektowa winna nastgpi¢ w
planach realizacyjnych poszczegoélnych dziatek budowlanych,

zastosowanie rozwigzan, o ktérych mowa w pkt 6 winny cechowac¢ sie
réznorodnoscig i adekwatnoscig w stosunku do specyfiki funkcji centrotwérczych i
mieszkaniowych.

zagospodarowanie przestrzeni publicznych winno wytworzy¢ atrakcyjny system
ciggbw rekreacyjno-spacerowych znajdujgcych swojg kontynuacje poza obszarem
opracowania w przylegtych strefach zieleni.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenu objetego zmiana planu

§7

. Wyznacza sie tereny o nastepujacym przeznaczeniu:

1) tereny zabudowy centrotwérczych ustug komercyjnych i publicznych - oznaczone
na rysunku planu symbolem CU i UL;

2) tereny urzadzonych przestrzeni publicznych - oznaczone na rysunku planu
symbolem C.ZU i C.ZU.1,

3) tereny komunikacji - oznaczone symbolem Z - droga zbiorcza.

. Tereny wymienione w ust. 1 moga by¢ zagospodarowane wytacznie na cele zgodne z

podstawowym przeznaczeniem lub tez czesciowo na cele przeznaczenia podstawo-
wego i dopuszczalnego, jezeli plan ustala przeznaczenie dopuszczalne.

Rozdziat IV

Przeznaczenie terenéw zabudowy centrotworczych ustug komercyjnych i
publicznych CU i UL

§8

. Podstawowym przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolem CU s3g ustugi

komercyjne i publiczne, o ktérych mowa w §5 ust. 2 i 3, przy zachowaniu zasad i
warunkéw okreslonych w dalszych ustaleniach niniejszej zmiany planu.

. Podstawowym przeznaczeniem terenu oznaczonego symbolem UL jest ustuga

tacznosci na wydzielonej dziatce.

. Przeznaczenie dopuszczalne terenéw CU obejmuje :

1) zabudowe mieszkaniowg o charakterze apartamentowym, przy czym jej
maksymalny udziat nie moze by¢ wiekszy niz 30% powierzchni przeznaczonej pod
ustugi oznaczone symbolem CU i UL;

2) lokalizacja czasowych miejsc postojowych dla obstugi terendw centrum
ogoélnomiejskiego zlokalizowanego po potudniowej stronie ul. Jana Pawta I,

3) obstuge komunikacyjng w zakresie komunikacji kolejowej realizowanej w wykopie.



Rozdziat V
Przeznaczenie terenéw urzadzonych przestrzeni publicznych C.ZU, i C.ZU.1

§9

1. Podstawowym przeznaczeniem terenéw C.ZU i C.ZU.1 sg funkcje o charakterze
rekreacyjno-wypoczynkowym wzbogacajgce funkcje mieszkalne, ogélnomiejskie i
funkcje kontaktéw spotecznych realizowane w oparciu o urzadzone przestrzenie
publiczne oraz tereny zieleni ogéinodostepnej.

2. Ustala sie zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem C.ZU.1 jako
kontynuacje pierwotnego zatozenia tzw. "osi zielonej miasta" cechujgcej sie
indywidualnym charakterem kompozycyjnym w obszarze centrum.

3. W obrebie terenu C.ZU.1 dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektu kubaturowego o charakterze dominanty przestrzennej
wzbogacajgcej sylwete miasta w skali ogélnomiejskiej;

2) lokalizacje parkingu podziemnego;

3) funkcje komunikacyjng kolejowa i autobusowq relacji regionalnej i miedzy-
narodowej wraz z funkcjami towarzyszgcymi.

Rozdziat VI
Przeznaczenie terenow komunikacji Z

§10

Podstawowym przeznaczeniem terenéw oznaczonych symbolem Z jest zapewnienie
dostepnosci komunikacyjnej w zakresie komunikacji kotowe;j.

Rozdziat VII
Lokalne warunki, zasady i standardy ksztattowania zabudowy oraz urzadzenia
terenu

§11

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie winny ksztattowaé strukture
funkcjonalno-przestrzenng o cechach miejskich uwzgledniajac ekspozycje w sylwecie
miasta oraz w perspektywie z ciggdw komunikacyjnych, a w szczegodlnosci
zaakcentowac wysokosciowe przebieg tzw. "osi zielonej miasta".

2. Kompozycja krajobrazu miejskiego oraz struktury zagospodarowania terenu winna
tworzy¢ atrakcyjng przestrzen, wyraz plastyczny, nastréj oraz stosowacé akcenty
plastyczne, dominanty, elementy matej architektury oraz odpowiednie materiaty
wykonczeniowe.

3. Zagospodarowanie terenéw dla nowych funkcji winno zapewni¢ :

1) preferencje ruchu pieszego nad ruchem kotowym,

2) ograniczenie lokalizacji miejsc parkingowych na poziomie terenu,

3) uksztattowanie optymalnych warunkéw klimatyczno-zdrowotnych w relacji do
stopnia zwartosci i wysokoSci, orientacji budynkéw, parametrow sieci ulic
obstugujacych dany zespét zabudowy z uwzglednieniem wprowadzenia zieleni
towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej, o ktérej mowa w §6 ust. 1 pkt 7, przy
maksymalnym zachowaniu zieleni istniejgcej oraz uwzglednieniu uwag zawartych
w "Prognozie skutkow wptywu ustalen planu na srodowisko przyrodnicze"

5. Ustala sie, ze podziat terenu zwigzany z realizacjg funkcji i przyporzadkowanych im
powierzchni zabudowy winien uwzgledniaé w obrebie jednej dziatki budowlanej
zaréwno teren obecnie przydatny do zainwestowania, jak i teren uzyskany po
przekryciu wykopu kolejowego.



6. Niezbednym warunkiem do realizacji zabudowy, z wytgczeniem zabudowy na terenie
oznaczonym symbolem UL, jest przekrycie wykopu kolejowego.

Rozdziat Vil
Zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

§12

1. Adaptuje sie w catosci istniejacy uktad komunikacji kotowej.

2. Ustala sie linie rozgraniczajgce drég klasy zbiorczej o szerokosci 20 m, oznaczone
symbolem Z wg oznaczen na rysunku planu.

§13

1. W obrebie linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w §12 ust. 2 :

1) zakazuje sie realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzgdzen technicznych
drég i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu,

2) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu - pod warunkiem nienaruszania
wymagan okreslonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a
takze uzyskania zgody zarzadcy drogi.

§14

Dopuszcza sie realizacje ciggéw spacerowych i §ciezek rowerowych wzdtuz istniejacych
i projektowanych drég, wedtug szczegétowych rozwigzan technicznych.

§15

W kazdym przypadku, w ktérym umozliwia to szeroko$¢ ulic wewnetrznych i dojazdow,
ulice i dojazdy nalezy obsadzaé szpalerami drzew dwustronnie lub jednostronnie.

§16

1. Utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w wode, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras wodociggéw - stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu.

2. Na terenach objetych strefami ochronnymi systemu zaopatrzenia w wode obowigzujg
zasady zagospodarowania ustalone niniejszym planem oraz zasady stosowne do
odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie.

3. Dla nowych odbiorcéow wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy wody i
warunkéw technicznych podtaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z
wiasciwg jednostkg d/s eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzen wodno-
kanalizacyjnych.

§17

1. Utrzymuje sie miejski system odprowadzenia $ciekéw, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras kolektorow - stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu.

2. Na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektow systemu odprowadzania
Sciekdow obowigzujg odpowiednio zasady zagospodarowania ustalone niniejszym
planem oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie.

3. Dla nowych odbiorcéw wymagane sg warunki techniczne podtaczenia i zapewnienia



odbioru $ciekéw oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z wtasciwg jednostka d/s
eksploatacji i obstugi technicznej urzadzen wodno-kanalizacyjnych.

§18

. Obowigzuje odprowadzenie wéd opadowych do systemu kanalizacji wedtug
szczegotowych rozwigzan realizacyjnych.

. Dopuszcza sie remonty, modernizacje oraz rozbudowy i korekty przebiegu tras
kanatéw - stosownie do przyjetych rozwigzan, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu.

. Dla budowy systemu odprowadzenia wéd opadowych wymagane jest uzyskanie
warunkéw technicznych podtaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji z wtasciwg
jednostkg ds. eksploatacji i obstugi technicznej urzgdzen wodno-kanalizacyjnych.

§19

. Utrzymuje sie istniejgcy system dostawy ciepta, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras cieptociggéw - stosownie do
szczegbtowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu.

. Utrzymuje sie istniejacy system dostawy ciepta na cele cieptej wody uzytkowej,
dostarczanej przez miejskg sie¢ cieptownicza.

. Na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektéw i urzadzen systemu
zaopatrzenia w ciepto obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone niniejszym
planem oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie.

. Dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy ciepta na cele
grzewcze. Warunki techniczne zasilania oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z
wtasciwg jednostka d/s eksploatacji i obstugi technicznej.

§20

. Utrzymuje sie istniejacy system zaopatrzenia w gaz, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras gazociggdédw - stosownie do
szczegbétowych rozwigzan technicznych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu.

. Na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektéw i urzadzen technicznych
systemu zaopatrzenia w gaz obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone
niniejszym planem oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym
zakresie.

. Dla nowych odbiorcéw wymagane jest uzyskanie zapewnienia dostawy gazu.
Warunki techniczne podtaczenia oraz uzgodnienie dokumentacji projektowej z
wiasciwg jednostka d/s eksploatacji i obstugi technicznej.

§21

. Utrzymuje sie istniejgcy system elektroenergetyczny z dopuszczeniem remontow,
modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras linii energetycznych, urzadzen
$redniego i niskiego napiecia - stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych,
pod warunkiem nienaruszania innych ustalen planu.

. Ustala sie obowigzek kablowania nowo realizowanych i modernizowanych sieci
energetycznych.

3. Zaleca sie budowe systemu os$wietlenia ulic i dojazdéw.

4. Na terenach objetych strefami oddziatywania od obiektow i urzadzen systemu



elektroenergetycznego obowigzujg zasady zagospodarowania ustalone niniejszym
planem oraz zasady stosowne do odrebnych przepiséw prawnych w tym zakresie.

5. Wszystkie nowe inwestycje, wymagajgce zasilania w energie elektryczna, winny miec
decyzje zapewniajgcg dostawe energii elektrycznej, wydang przez wiasciwg
jednostke ds. eksploatacji stacji i obstugi technicznej urzadzen elektrycznych.

6. Utrzymuje sie istniejace zasilanie trakcji trolejbusowej, z dopuszczeniem remontow,
modernizacji, rozbudowy, pod warunkiem nienaruszania innych ustaleh niniejszego
planu.

§22

1. Przyjmuje sie kierunki rozwoju telekomunikacji w miescie Tychy, zgodnie z
branzowymi opracowaniami w tym zakresie przedstawionymi przez TP S.A. i innych
operatoréw systemu.

2. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z
rozbudowgq i eksploatacjg systemu telekomunikacji - pod warunkiem nienaruszania
innych ustalen planu.

Rozdziat IX
Okreslenie stawek procentowych stuzacych naliczaniu jednorazowej opfaty z
tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu

§23

Zgodnie z art. 10, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym z poézniejszymi zmianami przyjmuje sie stawke procentowg stuzacg
naliczeniu jednorazowej opfaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomos$ci, zwigzang z
uchwaleniem planu dla terenéw objetych zmiang planu réwng 0% .

Rozdziat X
Przepisy przejsciowe i koncowe

§24

1. Z dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaty tracg moc przepisy Miejscowego Planu
Ogdélnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej nr 57/94 z dnia 17 listopada 1994 r., ogtoszonego w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Katowickiego nr 15 z dnia 16 grudnia 1994 r.,
poz. 205 a dotyczace terenu objetego zmiang planu.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Slgskiego i na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta w Tychach.

§25
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta.
§26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Slaskiego.



Dodatkowy zapis w §6 pkt 5 jako ppkt f) o tresci
"dopuszcza sie mozliwos¢ lokalizacji lokalnego zrédta ciepta dla dostawy energii cieplnej
i cieptej wody uzytkowej dla dziatki oznaczonej symbolem UL.”
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