UCHWALA NR 0150/ 507 /2000
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 12 pazdziernika 2000 r.
w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
Na podstawie art.18 ust.2 pkt. 5 i art.40 ust 1, art. 42 ust 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 1996 r. Nr 13, poz.74 z p6zn. Zm. ) oraz art. 7 i art. 26 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15 p0z.139 z po6zn.
zm. ) na wniosek Zarzadu, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych

Rada Miasta Tychy

uchwala

zmiane miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
zatwierdzonego uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 17.11.1994 r.

Rozdziat |
Przepisy ogodine.

§1
1. Zmiana miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy
obejmuje teren, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach planu.
2. Rysunek planu obowigzuje w granicach objetych zmiang planu i w zakresie okreslonym
niniejszg uchwata.

§2
Integralng czescig niniejszej uchwaty sg rysunki planu w skali 1 : 1000, stanowigce zatgczniki
graficzne nr 1 do 22 oraz zatgcznik nr 23.

§3

. Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce ustalenia :

— granica zmiany planu;

— przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o rdéznych funkcjach lub
réznych zasadach zagospodarowania, posiadajgce odniesienie w dalszych ustaleniach
planu ;

— linie rozgraniczajgce drég i ulic publicznych.

§4

llekro¢ w dalszych przepisach uchwaty jest mowa o:

-_—

1) rysunku planu - nalezy rozumie¢ przez to rysunek planu w skali 1:1000 sporzadzony na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej,

2) przepisach szczegolnych - nalezy rozumie¢ przez to przepisy ustaw , innych niz ustawa
0 zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi do nich,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb
zagospodarowania terenéw w obrebie terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajgcymi,
ktéremu winny byé podporzadkowane inne sposoby uzytkowania okre$lone jako dopuszczalne,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy rozumie¢ przez to ustalony w planie sposéb
uzytkowania terenu lub jego czesci, ktoéry uzupetnia przeznaczenie podstawowe lub moze z nim
wspotistnie¢ na warunkach okreslonych w planie.

Rozdziat Il
Generalne zasady zagospodarowania terenu

§5

1. Wyznacza sie tereny o nastepujgcym przeznaczeniu :



1/ tereny wolnostojgcej zabudowy jednorodzinnej - oznaczone symbolem MN,

2/ tereny zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatce - oznaczone symbolem MU,
3/ tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - oznaczone symbolem MW,

4/ tereny zabudowy ustugowej - oznaczone symbolem U1, U2i U3,

5/ tereny saddéw i ogrodéw przydomowych - oznaczone symbolem Zd,

6/ tereny upraw polowych - oznaczone symbolem RP,

7/ tereny komunikacji kotowej - oznaczone symbolem G - droga gtéwna ,

Z - droga zbiorcza, L - droga lokalna, D, - droga dojazdowa.

2. Tereny wymienione w ust.1 mogg by¢ zagospodarowane wytgcznie na cele zgodne z podstawowym
przeznaczeniem lub tez czeSciowo na cele przeznaczenia podstawowego i dopuszczalnego.

Rozdziat Il
Przeznaczenie terenow zabudowy mieszkaniowej MN

§6
1. Podstawowym przeznaczeniem terenu zabudowy mieszkaniowej MN, MN1, MN2 i MN3 jest
wolnostojgca zabudowa jednorodzinna.
2. Dopuszcza sie zabudowe blizniaczg, oraz realizacje budynkéw gospodarczych i garazy pod warunkiem
okreslonym w §14.

Rozdziat IV
Przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatce MU
§7
1.Podstawowym sposobem zagospodarowania terenu MU i MU1 jest zamieszkanie potaczone

z ustugami komercyjnymi na wspolnej dziatce.
2.W indywidualnych przypadkach dopuszcza sie :

1) zabudowe mieszkaniowg bez ustug na dziatce,
2) drobne ustugi komercyjne bez zamieszkiwania z uwzglednieniem warunkow okreslonych w §15.

Rozdziat V
Przeznaczenie terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW

§8
1.Podstawowym sposobem zagospodarowania terenu MV jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna.
2.Przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja ustug na Il kondygnacji budynkéw mieszkalnych pod
warunkiem, iz nie spowodujg one ucigzliwosci dla mieszkahcow.

Rozdziat VI
Przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej U1

§9
1.Podstawowym przeznaczeniem terenu U1 jest realizacja ustug komercyjnych, ktérych funkcjonowanie nie
spowoduje ograniczen i konfliktéw w stosunku do terenéw otaczajacych, a szczegdlnie istniejgce;j
zabudowy mieszkaniowej i cmentarza.
2.Przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja drobnych zaktadéw rzemies$iniczych i dziatalnosci
wytwérczych.
Rozdziat VI
Przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej U2
§10

1. Podstawowym przeznaczeniem terenu U2 jest dziatalnos¢ wytwoércza o profilach specjalnych, a w
szczegoblnosci branzy komputerowe;j.

2. Przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja ustug komercyjnych, z wykluczeniem ustug
motoryzacyjnych i zwigzanych z obstugg podréznych.



Rozdziat Vil
Przeznaczenie terenéw zabudowy ustugowej U3

§11
1.Podstawowym przeznaczeniem terenu U3 jest lokalizacja ustug motoryzacyjnych oraz ustug
zwigzanych z obstugg podréznych.
2.Ustugi, o ktérych mowa w ust.1 obejmujg w szczegodlnosci lokalizacje salonu samochodowego,
ze stacjg obstugi, myjnig, stacje benzynowg oraz ustugi gastronomiczne, takie jak bar szybkiej
obstugi, motel, restauracja i kawiarnia.

Rozdziat IX
Przeznaczenie terenéw zieleni przydomowej Zd

§12

1.Podstawowym przeznaczeniem terenu Zd jest zielen przydomowa w postaci sadéw i ogrodow.
2.Przeznaczeniem dopuszczalnym jest lokalizacja garazu i budynku gospodarczego wytgcznie jako
uzupetnienie zagospodarowania sgsiedniej dziatki.

Rozdziat X
Przeznaczenie terenéw upraw polowych RP

§13

Podstawowym sposobem uzytkowania terenéw, o ktérych mowa w § 5 ust. 1 pkt 6 sg uprawy rolne.

Rozdziat XI

Lokalne warunki , zasady i standardy ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenéw objetych planem

§14
Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenéw zabudowy jednorodzinnej
wolnostojacej MN :

1. Wysokos¢ zabudowy wynoszgcg maksimum dwie kondygnacje naziemne wraz z uzytkowym
poddaszem.

2. Srednia powierzchnia dziatki budowlanej, odniesiona do wydzielonego planem terenu wynosi 1000 m?.

3. W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie¢ zabudowe wolnostojgca na dziatkach o powierzchni
mniejszzej niz ustalona w ust.2, pod warunkiem zachowania minimalnej powierzchni dziatki wynoszgcej
450 m”.

4. Dopuszcza sie wznoszenie na dziatce budynkéw gospodarczych, jednak minimalna powierzchnia zieleni
na jednej dziatce winna wynosi¢ 40% jej powierzchni, z wyjatkiem terenédw MN przedstawionych na
zatgcznikach graficznych nr 3 i 5, ze wzgledu na istniejgce zainwestowanie.

5. Dopuszcza sie zabudowe gruntéw potozonych przy wytyczonych ulicach, bgdz stanowigcych luki
budowlane na zasadach odbiegajgcych od ustalonych wskaznikéw intensywnosci zabudowy i udziatu
powierzchni zieleni na dziatce, o ktérych mowa w ust.1i 2.

6. Podziat terenu zabudowy mieszkaniowej na dziatki budowlane winien uwzgledniac:

a) realizacje obstugi komunikacyjnej z drogi o nizszej klasie,

b) ograniczenie wjazdéw bramowych na rzecz obstugi komunikacyjnej ze wspélnej drogi dojazdowe;j
lub siegacza,

c) dla terenéw oznaczonych symbolem MN1 i MN2 , ustala si¢ obowigzek zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dla pozostatej cze$ci dziatki, nie objetej niniejszym planem,

d)dla terenu oznaczonego symbolem MN3 przed ustaleniem warunkéw zabudowy i zagospodarowania
terenu nalezy ustali¢ zasady dojazdu do nieruchomosci.

7. Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu :

1) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem zagospodarowania
przestrzennego miasta,

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

3) odprowadzenie sciekdéw do kanalizacji miejskiej ; do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza
sie unieszkodliwienie sciekow w obrebie dziatki budowlanej,



4) zaopatrzenie w energie elektryczng, pod warunkiem okreslonym w § 19 ust.10 pkt c.

§15

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej
z ustugami na dziatce MU :

1.

Wysokos$¢ zabudowy ustalana jest indywidualnie - w zaleznosci od funkcji, potozenia obiektu i relacji z
otoczeniem, pod warunkiem okreslonym w § 19 ust.1 pkt a, przy czym wysoko$¢ ta nie moze
przekroczy¢ IV kondygnacji naziemnych.
Ucigzliwos¢ prowadzonej dziatalnosci w komercyjnych obiektach ustugowych nie moze przekraczac
granicy dziatki oraz obnizaé atrakcyjnosci otoczenia.
Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu :
1) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem zagospodarowania
przestrzennego miasta,
2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,
3) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miejskiej . Do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza
sie unieszkodliwienie sciekdw w obrebie dziatki budowlanej.
4) zaopatrzenie w energie elektryczng, pod warunkiem okreslonym w § 19 ust.10 pkt c.

§16

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej MW :

1.

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy netto - od 0,60 do 1,25.
Minimalna powierzchnia zieleni wewnatrzosiedlowej dla terenéw zabudowy w stosunku do zabudowy o
wysokosci do czterech kondygnacji wigcznie - minimum 1,5 krotng wielko$¢ budynkéw w zewnetrznym
obrysie muréw, lecz winna wynosi¢ nie mniej niz 35 m?na jedno mieszkanie.
Zabrania sie:

a) lokalizacji garazy wolnostojgcych lub tworzgcych kompleksy zabudowy,

b) lokalizacji wolnostojgcych obiektéw handlowych, ustugowych i rzemie$lniczych.
Dopuszcza sie lokalizowanie ustug handlu w kondygnacjach przyziemnych.
Ustala sie obowigzek realizacji funkcji garazowej w przyziemnej kondygnacji budynkéw mieszkalnych.

Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu :

1) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem zagospodarowania
przestrzennego miasta,

2) zaopatrzenie w wode z wodociggu,

3) odprowadzenie sciekéw do kanalizacji miejskiej ,

4) zaopatrzenie w energie elektryczng, pod warunkiem okreslonym w § 19 ust.10 pkt c.

§17

Ustala sie nastepujgce zasady zagospodarowania przestrzennego dla terenéw ustug komercyjnych U1,
U2iUs3:

1.

Woptywy ustug komercyjnych, o ktérych mowa w § 9 + 11 nie mogg przekroczyé granic posiadanego
terenu oraz stanowi¢ ucigzliwosci dla sasiadujgcej zabudowy mieszkaniowej, przy czym dla terenu
oznaczonego symbolem U3 ustala sie obowigzek realizacji zabezpieczen wzdtuz granic dziatki, w celu
skutecznej ochrony sgsiedniej zabudowy mieszkaniowej i terenéw rolnych.

Zabezpieczenia, o ktérych mowa w ust. 1 obejmujg w szczegdlnosci ekrany lub zielen urzgdzong w
pasie o szerokosci min. 5 m.

Wprowadza sie zakaz lokalizacji pogarszajgcych Ilub mogacych pogorszyé stan Srodowiska
przyrodniczego oraz warunki zamieszkania, z wyjatkiem dopuszczenia stacji paliw, o ktérej mowa w § 11
ust.2.

W stosunku do terenu U3 ustala sie obowigzek opracowania docelowej koncepcji zagospodarowania
catego terenu, a w szczegdlnosci obstugi komunikacyjnej, poprzez podtaczenie od strony ul.
Beskidzkiej, z uwzglednieniem istniejgcego, lokalnego uktadu komunikacji.

Wspodtczynnik trwatego zainwestowania dziatki ustug komercyjnych nie powinien przekroczyé 70%
wliczajgc w to powierzchnie podjazdéw, placow itp. pokryte nawierzchnig utwardzona.

Ustala sie minimalny zakres inzynieryjnego uzbrojenia terenu :



a) ulica o utwardzonej nawierzchni, stosownie do klasyfikacji ustalonej planem, z zastrzezeniem ust.4.
b) zaopatrzenie w wode z wodociagu,
¢) odprowadzenie Sciekdéw do kanalizacji miejskiej; do czasu realizacji systemu kanalizacji dopuszcza
sie unieszkodliwienie Sciekéw w obrebie dziatki budowlanej,
d) zaopatrzenie w energie elektryczng, pod warunkiem okreslonym w § 19 ust.10 pkt c.
7. Dla terenu oznaczonego symbolem U1 ustala sie obowigzek zapewnienia obstugi komunikacyjnej dla
pozostatej czeSci dziatki nie objetej niniejszym planem.

§18
Ustala sie zakaz zabudowy na terenach upraw polowych RP.

§19

Dla teren6w objetych planem ustala sie nastepujgce zasady i warunki zagospodarowania i urzgdzenia

terenu:

1. Forma i gabaryty budynkéw oraz ich usytuowanie w obrebie dziatki winny by¢ ksztattowane w
dostosowaniu do cech lokalnego krajobrazu, w celu :

a) harmonijnego wkomponowania nowych elementéw zagospodarowania w otoczenie, uwzgledniajgac
ich potozenie oraz ekspozycje w perspektywie z ciggdw komunikacyjnych,
b) wzbogacenia waloréw estetycznych lokalnego krajobrazu.

2. Emisja zanieczyszczeh do powietrza powodowana dziatalnoScig projektowanej inwestycji nie moze
spowodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych
powietrze okre$lonych w aktualnie obowigzujgcych aktach prawnych.

3. Rownowazny poziom dzwieku przenikajgcego do $rodowiska na granicy terenu inwestycji oraz
terendw podlegajacych ochronie akustycznej nie moze przekracza¢ dopuszczalnych wartosci
okreslonych w aktualnie obowigzujgcych aktach prawnych z zakresu ochrony sSrodowiska przed
hatasem i wibracjami.

4. Dziatki zabudowy mieszkaniowej, w obrebie ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ ustugowa Ilub
gospodarcza z wykorzystaniem terenu dziatki, budynku gospodarczego Ilub czesci budynku
mieszkalnego, winny posiada¢ urzadzony pas zieleni izolacyjnej w postaci minimum jednego
szpaleru drzew lub krzewéw zimotrwatych.

5. Zagospodarowanie i urzadzenie terenu oraz podziat terenu na dziatki budowlane winny
uwzglednia¢ zasady i warunki wynikajgce z przepiséow szczegdlnych dotyczgcych komunikacji oraz stref
ochronnych od sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej , z uwzglednieniem pkt 7.

6. Ustala sie , wg oznaczen na rysunku planu, linie rozgraniczajgce drég klasy :

- gtéwnej (G) w pasach o szerokosci 50 m |

- zbiorczej (Z) w pasach o szerokosci 20 m
- drog lokalnych (L) w pasach o szerokosci 12 m,
- drég dojazdowych (D) w pasach szerokosci 8 10 m.

7. W obrebie linii rozgraniczajacych, o ktérych mowa w pkt 6 :

a) zakazuje sie realizacji obiektow budowlanych , z wyjgtkiem urzadzen technicznych drég i zwigzanych
z utrzymaniem i obstugag ruchu,

b) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia terenu - pod warunkiem nienaruszania wymagan
okre$lonych w odrebnych przepisach dotyczacych drég publicznych, a takze uzyskania zgody zarzadcy
drég.

8. Ustala sie nastepujgca obstuge parkingows :
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci 2 miejsca parkingowe lub garaze na jedno
mieszkanie,
b) dla zabudowy wielorodzinnej w ilosci minimum 1 garaz lub miejsce postojowe na jedno mieszkanie,
c) dla zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatce i ustugowej - w zaleznosci od potrzeb
wynikajgcych z rozwoju funkcji , a w szczegdlnosci od liczby oséb zatrudnionych oraz liczby klientéw
korzystajacych z ustug.
9. Miejsca parkingowe lub garaze, o ktérych mowa w pkt 8 muszg byé zlokalizowane w obrebie
posiadanego terenu.
10. Ustala sie obowigzek :
a) zapewnienia wiekszym pracom ziemnym nadzoru archeologicznego,
b) stosowanie w trakcie realizacji planu przepiséw dotyczacych zasad ochrony powierzchni ziemi,
c) realizacje inwestycji energetycznych zgodnie z uzgodnieniem Rejonu Energetycznego Mikotow -
GZE Sp. z 0.0. z dnia 08.06.2000 r. znak RE6/COK/AN/3040/00 - stanowigcym zatgcznik nr 23 do
niniejszej uchwaty.



Rozdziat XII

Okreslenie stawek procentowych stuzgcych naliczaniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci, zwigzanej z uchwaleniem planu

§ 20

Zgodnie z art. 10, ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym z pozniejszymi
zmianami przyjmuje sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomosci, zwigzang z uchwaleniem planu.

Stawka ta wynosi :

o dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, MN1 i MN3 -réowng 0%
o dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.2 -réwng 30 %
e dla terenéw zabudowy mieszkaniowej z ustugami na dziatce MU -rowng 30 %
o dla terenéw zabudowy wielorodzinnej MW -rowng 30 %
o dla terenoéw ustug komercyjnych U1, U2i U3 -réwng 30 %
Rozdziat Xl
Przepisy przejsciowe i koncowe
§21
1. Z dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty nr........... tracg moc przepisy Miejscowego Planu

Ogdlnego Zagospodarowania Przestrzennego Miasta Tychy , zatwierdzonego uchwatg Rady Miejskiej
nr57/94 z dnia 17 listopada 1994 r., ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Katowickiego nr 15 z dnia 16 grudnia 1994 r., poz. 205, a dotyczgce terenu objetego zmiang planu.

2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa Slgskiego i na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miastaw Tychach .

§ 22
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzgdowi Miasta.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Slagskiego.

R.E.M. — GZE Sp. z0.0.
1. Sieci rozdzielcze nN wraz z przytgczami budowac jako napowietrzne, termin realizaci po roku 2003.
Realizacja inwestycji moze nastgpi¢ wczesniej ze Srodkéw wtasnych inwestora.
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