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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiagnozowanych oddziatywianasrodowi-

sko realizacji ustaledotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru patonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powlarzokoto 13 ha w granicach okhe-

nych na rysunku projektu planu.

Prognoza oddziatywania rfeodowisko ustale projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszarutacsp@radzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 roku o udeginianiu informacji csrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku pd235 z péniejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digl@ania nasrodowisko okréla skut-
ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrgrodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostajardigktowanego dokumentu, odnosi si
do obecnego starfmodowiska, istniejcego uytkowania i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartosé i gtdwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetpmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposajmsgodarowania i warunkoéw zabudowy
terenu. Maliwg i dopuszczalp zawartd¢ projektowanego dokumentu okle szczegotowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogagdarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 110, poz. 647&ipiejszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza naptjace tereny o rinym przeznaczeniu lub ioych zasadach

zagospodarowania:

1) 1U, 2U, 3U-tereny zabudowy ustugowej;

2) 4UMN, 5UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

3) 6MNU, 7MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) 8ZP, 9ZP- tereny zieleni ugdzonej;

5) 10ZD - teren ogrodow dziatkowych, gdzie obgwuija zasady zagospodarowania zgod-
nie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2018rodzinnych ogrodach dziatkowych
(Dz. U. 2014, poz. 40);

6) 11KDZ - teren drég publicznych — droga klasy zbiorczej;

7) 12KDD - teren drég publicznych — droga klasy dojazdowej;

8) 13KDW - teren drog wewgirznych.

Projekt mpzp zawiera szczego6towe ustalenia dotgz

- przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy i im#k@v zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestegoifrozdziat 2);

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw kaikacji (rozdziat 3);

- zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwastfuktury technicznej (rozdziat
4);

- szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terendéw ageaniczenia w ich aytkowa-
niu (rozdziat 5);

- szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzistuchoméci objetych planem
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— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);

- szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziséwuchoméci objetych planem
(rozdziat 7);

- stawek procentowych, na podstawie ktérych ustaleoptat z tytutu wzrostu wartai
nieruchomeci w zwigzku z ustaleniem planu (rozdziat 8).

Ustalenia dotyczre poszczegoélnych terendw:
Dla terenéw 1U, 2Ui 3U ustala sj (z zastrzeeniemstrefy szczegélnych warunkéw zago-
spodarowania terenéw)przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) dla terenbwlU i 2U: stacji paliw, hurtowni, magazynéw, sktadowaz transportowych,
wynajmu sprztu transportowegabierania i przetwarzania odpadow,
b) dla terenBU: stacji paliw,baz transportowychyynajmu sprztu transportowegazbie-
rania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych;
- wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;
— udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterendU— min. 15%,
b) dlateren6w2U i 3U— min. 25%;
- geometria dachéw, wysokbzabudowy - szczegbétowoetg w planie;
— zasady lokalizacji tablic i usdzer reklamowych umieszczanych na budynkach,
wolnostopcych — szczego6towo ¢tie w planie.

Dla terenébw 4UMN i 5UMN ustala si (z zastrzeeniemstrefy szczeg6lnych warunkow

zagospodarowania terendéwprzeznaczenie:

a) dla terentdlUMN: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowo-ustago wy-
kluczeniem: stacji paliw, hurtowni, magazynéw, sikda, baz transportowych, wynajmu
sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpai@ébezpiecznych,

b) dla terenlbUMN: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowaosta z wy-
kluczeniem: stacji paliw, baz transportowych, wynajsprztu transportowego, zbierania
i przetwarzania odpaddéw,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynrenin. 25%;

- geometria dachdéw, wysokbzabudowy — szczegdtowoetg w planie;

— dopuszczenie realizacji w granicy dzialki wgznie na zasadach zabudowyzbiaczej:
budynkow ustugowych i mieszkalno-ustugowych, budywmigospodarczych i gaig

- zasady lokalizacji tablic i usdzer reklamowych umieszczanych na budynkach,
wolnostopcych — szczego6towo ¢tie w planie.

Dla terenu 6MNU ustala si (z zastrzeeniem strefy szczego6lnych warunkow
zagospodarowania terendw) przeznaczenie:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa z wyldnem: stacji paliw, hurtowni,
magazyndéw, skltadéwbaz transportowychwynajmu sprztu transportowegogospodarki
odpadami, w tym punktéw zbierania i przetwarzampaw 6w,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynraenin. 30%;

- geometria dachéw, wysokbbudynkow — szczegotowogte w planie;

- dopuszczenie realizacji budynkéw w granicy dziatkitacznie na zasadach zabudowy
blizniaczej: budynkéw mieszkalno-ustugowych ustugowyahieszkalnych, budynkéw
gospodarczych i gatg;

— zasady lokalizaciji tablic i uggdzen reklamowych: umieszczanych na budynkach, wolno-
stojgcych — szczego6towo ete w planie.
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Dla terenu 7MNU ustala si (z zastrzeeniemstrefy szczeg6lnych warunkéw zagospoda-
rowania terendw) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodziaimidowa miesz-
kaniowo-ustugowa i zabudowa ustugowa, z wykluczenistacji paliw, hurtowni, magazy-
néw, sktadoéw, baz transportowych, wynajmu gpraransportowego, gospodarki odpadami,
w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;

— udziat procentowy powierzchni biologicznie czynaenin. 30%;

- geometria dachdéw, wysokbzabudowy — szczegotowoetg w planie;

— dopuszczenie realizacji w granicy dzialki wgtnie na zasadach zabudowyzbiaczej:
ustugowych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw miedaich, budynkdw
gospodarczych i gatg;

— zasady lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych umieszczanych na budynkach,
wolnostopcych — szczego6towo etie w planie.

Dla terenu 8ZP ustala s} (z zastrzeeniemstrefy szczegélnych warunkédw zagospodaro-
wania terendéw) przeznaczenie: zialeurzydzona, dopuszczenie lokalizacji: terenowych
obiektéw sportu i rekreaciji, toalet, w tym kontem&ych, obiektéw tymczasowych, vagiznie
dla obstugi czasowych imprez okolicZe@mwych, terenowych obiektéw sportu i rekreacji,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 1%;

— udziat procentowy powierzchni biologicznie czynraenin. 50%;

- geometria dachéw, wysokbzabudowy — szczegotowoetg w planie.

Dla terenu 9ZP wustala s (z zastrzeeniem strefy szczegolnych warunkow
zagospodarowania terendéwprzeznaczeniezielea urzadzona,
- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynaenin. 75%.

Dla terenu 10ZD wustala si (z zastrzeeniem strefy szczegolnych warunkow

zagospodarowania terenéwprzeznaczenie ogrody dziatkowe;

— zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust.tdwys dnia 13 grudnia 2013 r. 0
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, pt2 z p&niejszymi zmianami).

Dla terenu 11KDZ ustala s} (z zastrzeeniem strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendwprzeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
— szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych od min. 19,0 m do maks. 39,0 m.

Dla terenu 12KDD ustala sj (z zastrzeeniem strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendwprzeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
— szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych od min. 10,0 m do maks. 17,0 m.

Dla terenu 13KDW ustala si (z zastrzeeniem strefy szczegélnych warunkow
zagospodarowania terendéwprzeznaczenie — droga westnzna;
— szerokaé¢ w liniach rozgraniczagych od min. 11,0 m do maks. 23,0 m.

- zakazy i nakazy wspodlne dla poszczegdlnych tevend

- dla teren6éwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU zakaz stosowania na
elewacji budynkow blach trapezowej i falistej;

- dla terenéwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10zZD zakaz realizacji
ogrodzé z blachy oraz betonowych gset prefabrykowanych;

- dla terenébwlU, 2U, 5UMN, 6MNU- nakaz urzdzania miejsc magazynowania lub
gromadzenia: towarow, materiatow lub surowcow wymkach;

- dla terenébwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU zakaz lokalizacji tablic i
urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
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- dla terenbwBZP, 9ZP, 10ZD, 11KDZ, 12KDD, 13KDWzakaz lokalizacji tablic i
urzadzen reklamowych;

- dla terenéwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZDzakaz realizacji
kondygnaciji podziemnych.

Ze wzgkdu na lokalizagy w przesziéci na czsci obszaru ohkjtego planem wysypiska
odpadéw wyznacza i strefe szczego6lnych warunkéw zagospodarowania terenow
oznaczon na rysunku planu. W strefie szczeg6lnych warunkéagospodarowania terenéw,
przed przysipieniem do realizacji przedsvziecia i uzyskaniem pozwolenia na budpiub
dokonaniem zgtoszenia robot budowlanych ustalaakaz:

1) wykluczenia obecr$gi substancji powodagych ryzyko w ilgciach przekraczagych
ich dopuszczalne zawas® w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji terenu
wyznaczone Ww rozpogdzeniu ministra wiciwego do spraw srodowiska,
opracowanym na podstawie art. 101la ust. 5 Ustawgia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochronysrodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 zzpé&jszymi zmianami) — potwierdzo-
nego przez laboratorium akredytowane w rozumierzyyotanej ustawy;

2)  wykluczenia:

a) zagraen zycia lub zdrowia ludzi, §dz powstania innych szkdod, w szczegdiciov
wyniku zapalenia lub wybuchu metanu,

b) mazliwosci rozprzestrzeniania i zanieczyszcze  chemicznych [
mikrobiologicznych w wodach odciekowych,

c) braku stateczioi geotechnicznej wynikage] m.in. z odksztat@e powierzchni i
zapadlisk, powstagych w wyniku redukcji olgjtosci substancji organicznych w
gruntach nasypowych,

potwierdzonego przez instytut badawczy podlegly istiowi wiaciwemu do spraw

srodowiska.

- systemy infrastruktury:

- w zakresie bezprzewodowegrknaici dopuszczenie lokalizacji

a) w terenachU, 2U i 3Uurzadzer technicznych na konstrukcjach wsporczych
oraz wolnostagjcych masztéw antenowych,

b) w terenacltUMN, 5UMN, 6MNU i 7MNU wytacznie uradzex technicznych
na konstrukcjach wsporczych na budynkach;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocigowej,

- odprowadzeniéciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych— dopuszczenie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych welnbr wiasnej dziatki
budowlanej, odprowadzenia do istaeg) sieci kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto z odnawialnyaiddet energii, z urdzer zapewniacych do-
stawy ciepta w kogeneracji, oraz z indywidualnyaiddet ciepta o efektywrigi
energetycznej usdlzer minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazgawe),

- zaopatrzenie w enetgelektryczn z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnyob
det energii, oraz z ugdzer zapewniagcych dostawy energii elektrycznej w kogene-
racji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej, w tgraci bezprzewodowej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obmwdcymi regulacjami praw-
nymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania cz§atoporzdku, jaki obowazu-
je na terenie miasta Tychy,
ustalono obstugkomunikacyjma obszaru z istniggych i projektowanych drég,
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- ustalono nakaz zapewnienia miejsc parkingowyalsdmochodéw oraz dla roweréow
— szczegoOtowo gy w planie,

- sposo6b realizacji miejsc parkingowych w formigagg oraz parkingébw terenowych,
nadziemnych, wbudowanych w budynki.

- zasady ochron§rodowiska:

- nakaz uwzgldnienia ustal® planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikbw zagospodarowania terenu, w tym wskka okrelajacego udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- nakaz uwzgldnienia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy epsiw
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzafieekéw komunalnych, wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto @agpodarki odpadami.

ochrona akustyczna:
- 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU - jak dla ,terenéw mieszkaniowo-ustugowych”,
- 10ZD - jak dla ,terendw rekreacyjno-wypoczynkowych”.

1.3 Powazania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego plaealizup polityke rozwoju miasta Ty-

chy przygta na szczeblu regionalnym i lokalnym, oio;a w nasgpujacych dokumentach:

- Strategia rozwoju wojewodztwidaskiego ,Slaskie 2020”, 2010 rok;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodisiiego, 2004 rok;

— Program Ochrongrodowiska Wojewodztwalaskiego do 2013 roku z uwzglnieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013-2016 z uydrgeniem per-
spektywy do 2020 roku;

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszavdazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektydo roku 2030, M, 2013 rok.

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta e@bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia

mozna doszukiwé sie przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta

Tychy. Przy czym przyjmuje sizasad, ze ustalenia zagospodarowania miejscowych planéw

powinny by zgodnie ze studium uwarunkoivakierunkdéw zagospodarowania przestrzenne-

go (w tym wykonag do studium prognazoddziatywania ndrodowisko), a ponadto powinny

by¢ zgodnie z dokumentamérpdowiskowymi” dla gminy, ktore to zgodne s dokumentami

wyzszego rzdu. Z poszczegolnych dokumentdéw przytoczono jEjrie cele, ktdre wydajsie

by¢ istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewOdzt §laskiego

Generalny cel polityki wojewodztwsglagskiego okrélono jako: [Ksztattowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztélaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwd. Podstawow zasad oshgniccia celu w procesie rozwoju przestrzennego woje-
wodztwa jest rozwdéj zrownowany uwzgkdniagcy zarowno uwarunkowania przyrodnicze,
jak i potrzeby rozwoju gospodarczego. Uzmaozna, ze zapisy projektu miejscowego planu
Sa zgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kdnteloptymalnego zagospodarowania
dostpnej przestrzeni jako kontynuacja obecnych formospgdarowania z zachowaniem
najwartégciowszych elementowrodowiska, czytelnym rozgraniczeniem funkcji ustugre-
néw mieszkaniowych, z wytycznymi, co do rodzajuzivaych dziatalngci w granicach tere-
néw ustugowych oraz wyznaczenia strefy szczego6lnyahunkéw zagospodarowania tere-
now.
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Program ochrony srodowiska dla miasta Tychyna lata 2013 - 2016 z uwzghieniem per-

spektywy do 2020 roku zaktadazrorodne cele ochroryodowiska, z ktérych najwaiejsze

z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

- poprawa stanu czystoi zasobow wodnych plan wskazuje na konieczgoodprowadza-
nia sciekbw do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe mbg badz wprowadzone do
kanalizacji deszczowej,gbiz mogy zostdg zagospodarowane w giwe dziatki. Jedno-
znaczne ustalenie sposobu zagospodarovéaie&ow i wod opadowych, odniesienie si
do pos¢powania z odpadami ma na celu ockraasobéw wodnych. Przestrzeganie usta-
len mpzp nie powinno wptywana jaké¢ wod. Podkréli¢ nalezy, ze zapisy dotycxce
zachowania wéd deszczowych czy roztopowych w mieysdktorym powstaty, zagospo-
darowanie ich w granicach dziatki a nie odprowadzeto kanalizacji deszczowej jest
duzo lepszym rozwgzaniem dla retencji wod i powinno dyskazywane a wcz naka-
zane - dla terendw, dla ktérych jest toAee,

— poprawa stanu czysio powietrza— projekt planu kontynuuje obecngytkowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni, rppawej zabudowy. Ustalone wa-
runki zaopatrzenia w ciepto odnase s¢ np. do wysokiej sprawroi urzadzen grzew-
czych mag na celu ograniczenie emisji zanieczysicde powietrza. Projekt mpzp swo-
Imi zapisami (pozwalagymi wykorzysté energe odnawialm) minimalizuje wptyw na
stan czystéci powietrza,

- mcliwosci zmniejszenia poziomu hatasurealizacja ustalempzp nie spowoduje po-
wstania innychzrédet hatasu (np. przemystowego), zaonieznacznie wzrogé hatas
komunikacyjny i bytowy. Projekt mpzp wskazuje teremjcte ochrom akustyczy;

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadamprojekt mpzp reguluje pagtowanie z
odpadami. W wyniku realizacji mpzpg# powierzchni zostanie przeksztatcona pod za-
budowe, czs$¢ pozostanie w obecnymrytkowaniu. Wane g ustalenia planu dotygeze
strefy szczegdllnych warunkéw zagospodarowania éeveRrzy przestrzeganiu zapiséw
mpzp i przepisbw prawnych nie powinno wyst negatywne oddziatywanie na po-
wierzchng ziemi.

Zapisy projektu miejscowego plang zgodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-
kowan i kierunkObw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniatodium (2013r.), ktére wyznacza rejon
mpzp jako zespot VIII Mkotowiec — Czutbw — Wartgotowiec ze wskazaniem oatinuacg
rozwoju osiedli mieszkaniowych o charakterze pogskien z dominugca zabudow jedno-
rodzinrg wolnostojca, z maliwoscia dopuszczenia pewnego udziatu intensywniejszych
form. W zwigzku z niewystarczagym stanem rozwoju ustug podstawowych weble ob-
szaru, w rejonie ul. Katowickiej, ustalono aticvos¢ ksztattowania lokalnychsoodkéw ustu-
gowych (obszary ,U”, ,UM"). Wskazano na realizaapowej zabudowy w nawzaniu do
charakteru zabudowy otaczegj. W gisiedztwie gtdbwnych agdéw komunikacyjnych (ulice
Mikotowska i Katowicka) dopuszczono uzupetnieniprzeksztatcania funkcji zabudowy w
kierunku ustug. Wykluczono nibwos¢ rozwoju dziatalnéci produkcyjno-ustugowej svod
zabudowy mieszkaniowej (poza terenem w pablilicy Katowickiej). W rejonie bytego wy-
sypiska odpadow przy ulicach Katowickiej i Zwieriekiej przewidziano docelowo uksztal-
towanie zabudowy ustugowej, jednak ze wdgl na aktualny stan bagléerenu, wskazagy
na wystpujace nadal zanieczyszczenie, zainwestowanie tychao®szmaliwe bedzie na
zasadach wynikagych z odgbnych decyzji potwierdzagych przydatné& terenu do ponow-
nego zagospodarowania.

Na wysypisku przy ulicy Katowickiej odpady byly gnadzone w dawnym wyrobisku gliny (o
powierzchni okoto 10.2 ha). Przeprowadzone badamleazaly,ze procesy biochemiczne w
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obrebie wysypiska mogby¢ nadal aktywne, w zwrku z czym konieczne jest przeprowadze-
nie odpowiednich badapodiaza, stwierdzajcych czy teren jest mbwy do zabudowy - te
ustalenia projekt mpzp uwzgnia, wyznaczag strefe szczeg6lnych warunkéw
zagospodarowania terendww ktorej, przed przyspieniem do realizacji przedsizigcia i
uzyskaniem pozwolenia na budgwb dokonaniem zgtoszenia rob6t budowlanych ustalo
nakaz wykluczenia obecém substancji powodagych ryzyko w iléciach przekraczagych

ich dopuszczalne zawaém w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji teremwyznaczone w
rozporadzeniu ministra wiciwego do sprawérodowiska, opracowanym na podstawie art.
101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prastronysrodowiska (Dz. U. 2013, poz.
1232 z péniejszymi zmianami) — potwierdzonego przez laborato akredytowane w rozu-
mieniu przywotanej ustawy oraz wykluczenia zagfozycia lub zdrowia ludzi, {dz powsta-
nia innych szkod, w szczegokm w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu, wykludaen
mozliwosci rozprzestrzeniania gizanieczyszczechemicznych i mikrobiologicznych w wo-
dach odciekowych, oraz wykluczenia braku stategangeotechnicznej wynikagej m.in. z
odksztatcé powierzchni i zapadlisk, powssaych w wyniku redukcji olgjtosci substanciji
organicznych w gruntach nasypowych, potwierdzonmgez instytut badawczy podlegty mi-
nistrowi wiasciwemu do sprawrodowiska.

U — obszary ustugowe

ZD — obszary ogrédkow dziatkowych

UM- obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej

w tym réwniez wskazano obszary wymageg rekultywacji oraz obszary nieczynnych wysypidbhadow:

3

obszary wymagajgce rekultywacji

OR..

AiLa

|

X "OR': obszary nieczynnych wysypisk odpadéw objete
AR zakazem zabudowy

Zrédito — studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowania przestrzennego (2013)

Projekt mpzp jest zgodny z ogélnymi zadoiami Studium z 2002 roku, uwezgdhia cele ge-
neralne studium, w tym:ufrzymanie i podniesienie jakwo i atrakcyjngci przestrzeni miej-
skiej oraz ,utrzymanie i zwkszenie atrakcyjrsgi miasta w stosunku do otoczehia
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Rysunek 2

Opracowanie e_kofi.zjograficzne — 2010 rok

= fk_ﬂ“_‘; STARE SKEADOWISKA ODPADOW

RODZINNE OGRODY DZIAtKOWE

POZOSTALEELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

ZIELEN URZADZONA

TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO

ZADRZEWIENIA

ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE

TERENYZABUDOWY MIESZKANIOWEJ | MIESZKANIOWO -UStUGOWEJ

TERENYUSEUG
3 i 4 TERENY PRZEMYSLOWE
b/ b s Ty .:" ”/{T
Przyjty przez Rag Ministrow ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarév
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektyvg do roku 2030” stanowi
pierwszy dokument strategiczny, dotycy kwestii adaptacji do zachagtzch zmian klimatu.
SPA 2020 jest spéjny z przyy przez rad we wrzéniu 2012 r. Strategi Rozwoju Kraju
2020. Ma rownig charakter komplementarny w stosunku do tzw. giiiezéntegrowanych.
W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki dziagalaptacyjnych, ktére nale podpé
do 2020 roku w najbardziej wiiavych na zmiany klimatu obszarach, takich jak: godarka
wodna, rolnictwo, Iénictwo, r&norodna¢ biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i
gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowamspwet, obszary gorskie i strefy wybrze-
za. Dziatania te, podejmowane zaréwno przez podnpatliczne, jak i prywatne,eda do-
konywane poprzez realizgcpolityk, inwestycje w infrastruktgr oraz rozwoj technologii.
Obejmup one zaréwno przedsiziecia techniczne, jak i zmiany regulacji prawnych, np
systemie planowania przestrzennego ograniceamaliwos$¢ zabudowy terendéw zagro-
nych powodziami.
W dokumencie uwzgtiniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmidinyatu, w tym
scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030.
W dokumencie wskazano na obszary spoteczno-gospradetdre bda najbardziej narsone
na zmiany klimatyczne. gSto m.in. rolnictwo, gospodarka wodna i przestraennansport,
budownictwo i zdrowie. Efekty zmian klimatycznychtking rowniez aglomeracje miejskie.

Gtéwnym celem SPA 2020 jest zapewnienie zrOwnmmago rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoteéatwa w warunkach zmienigjego s¢ klimatu.

Celami szczego6towymi istotnymi z punktu widzenigizgdw projektu mpzp dla obszaru w
rejonie ulic Katowickiej i Zwierzynieckiej z uwzglnieniem obszarow i sektorow wiia
wych, s

Cel 1 Zapewnienie bezpiecgmtwa energetycznego i dobrego staragdowiska.

- 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do zkhraatu - m.in. poprzez wdie-
nie stabilnych niskoemisyjnychrodet energii, wykorzystanie odnawialnyéhodet
energii: energii stonecznej, wiatrowej, biomasy nergii wodnej - projekt mpzp
uwzgbkdnia te wytyczne wprowadzaj zapisy o korzystaniu z ekologicznycbdet
energii, z urgdzei zapewnigicych dostawy ciepta w kogeneracji, oraz z indywidua
nych Zzrédet ciepta o efektywroi energetycznej uggzei minimum 80% - obszar
opracowania nie ma dagiu do sieci zdalaczynnej w z&ku z czym nie ma gligvo-
sci wyeliminowania wgla jakozrodta ciepta, jednoczmie jednak wysoka sprawfio
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urzgdzei grzewczych oraz rdlwos¢ korzystania z bardziej ekologicznyérodet
energii (w tym z gazu sieciowego), znacznie ograpizjawisko tzw. niskiej emisji,

- 1.5 — adaptacja do zamian klimatu w gospodarcespezannej i budownictwie - dzia-
tania w tym zakresie powinny zmiekzdo obgcia catego terytorium kraju skutecznym
systemem planowania przestrzennego zapewaggp widciwe i zrownowaone wy-
korzystanie terenéw Rowe zagospodarowanie zostanie wprowadzone z gnvied
niem zasady zrOwnova@nego rozwoju, bez nadmiernej fragmentacji przesirzczy
wyznaczania funkcji innychznobecnie w tereniegslementy najwartiowsze zieleni
zostam zachowane,

Cel 4. Zapewnienie zrownowanego rozwoju regionalnego i lokalnego z uwdgieniem
zmian klimatu

- 4.2 — miejska polityka przestrzenna uwziyliagca zmiany klimatu - m.in. adaptacja
instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych da@igkszonych opadéw nawalnych,
matla retencja miejska oraz zkszenie obszaréw terendw zieleni i wodnych w mie-
scie - projekt mpzp wprowadza zapisy dotyamz mdliwosci zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych w granicach wtasnej dziéitencja gruntowa), co wpty-
wa pozytywnie na retergcyvodry i gruntowy obszaru.

Poszczegolne zapisy mpzp uwggliajg wytyczne zawarte w ,Strategicznym planie adaptacji
dla sektorow i obszarow witwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspekiydo roku
2030”, umaliwiaja witasciwe i zrownowaone wykorzystanie poszczegolnych terenow z
uwzgkdnieniem prognozowanych zmian klimatycznych w oslieieiu do sektoréw i obsza-
row najbardziej wraiwych na zmiany klimatu.

W podsumowaniu stwierdzinalezy, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pofeego w rejonie ulicy Katowickiej i Zwierzyniec-
kiej w Tychach zostat opracowany w zgodzie i w nganiu do dokumentow wgzego rz-

du, w tym przepiséw prawnych, nie narusza ust8teidium uwarunkowsai kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego, uwdgia rownie wytyczne z opracowania ekofizjograficz-
nego dla miasta Tychy — dostosowany zostat do d@ggristanusrodowiska, sankcjonag
obecne aytkowanie, dajc mazliwos¢ dalszego jego zagospodarowania — pod warunkiem,
wykazana zostanie przydatdotych terenéw do zabudowy, w tym dla strefy szchegh
warunkéw zagospodarowania terenéw.

1.4 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejsza prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zoliernika 2008 roku o udegt-
nianiu informacji osrodowisku i jego ochronie, udziale spotetgi®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania radowisko.

Podstaw informacyjra, zrodtowym materiatem tekstowym i graficznym wykorgsym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projakejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miasthy]ynoszce s¢ do terenu olgfego
projektem mpzp a dagine na stronie internetowej, czy pozyskane w czasiey nad pro-
gnoz.

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmowata metody opeso graficzne oraz
analiz réznych dokumentéw planistycznych, dokumentow opisygh srodowisko przyrod-
nicze i kulturowe miasta (rilzy innymi studium uwarunkowia kierunkéw zagospodarowa-
nia przestrzennego, opracowanie ekofizjograficta&umenty dogpne na stronach interne-
towych i zaczerprte z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDG, materiaty
znajdupce sé w ogolnodosipnych bazach, przepiséw prawnych i innych matenatddto-
wych, w tym literaturowych).
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji teneej, obejmujcej zaréwnaicisty teren
opracowania jak rownietereny w jego otoczeniu.

Uwzgledniajagc obecny sposob zagospodarowaniazytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegasrodowiska, analizowano zapisy projektu mpzp oceaigkutki ich realiza-
cji na srodowisko ogolnie i poszczegdlne jego komponentgdmiesieniu do terenu opraco-
wania, w odniesieniu do normatywow i standardévazow odniesieniu do wskazaloku-
mentéw wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® nzej wymienioneakty prawne

- Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteazstwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, p&235 z paniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZpé@jszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z p@niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz 2013 roku, poz. 21 z pdiej-
Szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627 z pdniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zameaiu w wog i zbiorowym od-
prowadzaniusciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 128)z. 858 z piniej-
Szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @hiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponzej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddiskiego, Katowice 2004;

- Program ochronyrodowiska dla wojewodztweaskiego;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 zgkudnieniem
perspektywy do 2020 roku;

- Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000-2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc§03 wraz z jego aktualizagj

- Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszavdazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektyndo roku 2030, MinisterstwSrodowiska, 2013;

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geqdbgbrowa Gérnicza, 2008,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etggatéziernik 2010;

- Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;
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- Mapa dynamiki zwyklych wod podziemnych Géshgskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrzenia i ochrony zwyktych wéd pod-
ziemnych Gornglaskiego Zaggbia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

- Atlas klimatu wojewddztwdlaskiego, IMiGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zakcznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddzt@kyskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wajdztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2010 — 2014 — \\i®atowice;

- Geoportal Regionalnej Dyrekcji Ochroyodowiska w Katowicach;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiggunserwatora Ochrony Zabyt-
kéw w Katowicach;

- J. Wagner, |. Spinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

- Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélagskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolnic4odatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksiz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

- Materiaty wtasne i badania terenowe — Werona poz

15 Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkdéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedny z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéelizacji danego projektu jest
ocena wskanikowa — przez poréwnanie typowych parametébodowiska do danych archi-
walnych lub biegacych — mana tego dokonadzieki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez ¢ety administracji. Na podstawie wynikéw tych bada
monitoringowych ména oszacowawptyw realizacji danej inwestycji na poszczegokoen-
ponentysrodowiska, mana ocenié np. czysté¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, uby-
tek terenow zielonych, k8 wytwarzanych odpadow, itp.

Realizacja ustafe planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanwietza atmosfe-
rycznego czy hatasu. Ze wedlu na szczegdélne uwarunkowania gzeine z lokalizagj na
czgsci terenu dawnego sktadowiska odpadow komunalnycéhvniez bada gruntéw i podto-
za - badania takie madoy¢ prowadzone na zlecenie potencjalnego Inwestoem Rprowa-
dza szczegodtowe ustalenia w tym zakresie.

Pomiary zanieczyszcaepowietrza atmosferycznego na terenie miasta proviaoS w Ka-
towicach — na terenie miasta Tychy znajdugessacja pomiarowa zanieczyszazgowietrza.
Zaskg oddzialywania akustycznego projektowanych nowfgstkcji terenu powinien zosta
okreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy

Generalnie projekt mpzp sankcjonuje obecigtkowanie i zagospodarowanie terenu z po-
szerzeniem terendw zywianych z zabudoyy dapc mazliwosé rozwoju zabudowy ustugowej,
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejem®w zieleni w powazaniu z rozwo-
jem nowych pajczen drogowych - jednak pod warunkierie badania wyka przydatnéé
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terendw pod zabudayww tym brak zagreenia dlazycia ladz zdrowia ludzi, brak znageych

zanieczyszcze (ze wzgédu na uwarunkowania podia i obecné¢ w nim pozostatéci pod

odpadach komunalnych deponowanych na tym terema¢agh wczeniejszych).

Nie przewiduje s rozwoju ustug uaizliwych dla srodowiska a przy przestrzeganiu zapisow

projektu mpzp oraz ogoélnych standardéw, w tym wgipikych z przepisow szczegolnych

odnanie ochronyrodowiska, mena uzné, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje zna-

czacej (wyr&nialnej) emisji zanieczyszcaeemisji innej nk wystpuje obecnie, emisji mo-

gacych stanowd ucigzliwos$¢ dla lokalnegosrodowiska czy mieszkadw miasta (chocia

nowa zabudowa zwkana lgdzie ze wzrostem emisficiekdw komunalnych, emisji hatasu

zwigzanej z ruchem samochodowym, emisji gazéw i pyt@emowych palenisk).

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapiséw projektu mpzp na lokakmedowisko,

mozna wskazé

— powierzchnia i zabudowa dziatki — ha%m

— ilos¢ obiektéw ustugowych — szt.,2n

— rodzaj prowadzonej dziataléa / ustugi;

— gabaryty obiektu — wysoké — powierzchnia,

— ilo$¢ nowo wybudowanych doméw- szt.;

— powierzchnia biologicznie czynna - %

— powierzchnia terendw zieleni wdzonej — M, ha;

— rodzaj zadrzewig— gatunki, ilg¢;

— rodzaj ogrzewania, w tym % udziatu energiizzédet ekologicznych,

— ilo$¢ odprowadzanychciekow - nt,

— sposO6b zagospodarowania wéd opadowych;

— ilos¢ wytworzonych odpadéw ton/rok; liczba konteneréwsméeci — szt.

— ilos¢ miejsc postojowych (szt.), drog (m);

— parametry nowo wybudowanych drog — szekdkoodzaj nawierzchni, szerokopobo-
cza.

Poszczegolne wskaiki mogs podlegé modyfikacjom.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkgwikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i anglizzczegdlnych wnioskow i zezwale
(wydawanych na wniosek inwestorow) w odniesieniu t@oenu, wydanych decyzji z
uwzgkdnieniem szczegotowych wymagavynikajacych zaréwno z zapisow projektu mpzp
jak i przepisdw szczegélnychz @o kontrot rzeczywistego zagospodarowaniazytkowania
terenu. W odniesieniu do wyznaczonej strefy szcrggt warunkéw zagospodarowania te-
rendw konieczne jest udokumentowanie wynikéw lhgaadiaza, potwierdzajcych brak za-
grozenia dla realizacji nowych form zagospodarowaniaynv brak zagrgenia dlasrodowi-
ska i ludzi.

1.6  Mazliwe transgraniczne oddziatywanie na&rodowisko

W granicach obszaru aibego projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wpitywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarbwno w gracih poszczegolnych terenow gh¢ch
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegici nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalé projektu mpzp kdzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru offlego projektowanym planem i jego bezpalniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opis@mosac sk bezpgrednio do
rejonu opracowania, wybieegj te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rde¢ydug-

ce znaczenie. Informacje pagj przedstawione oparto na: ,Opracowaniu ekofizfige-
nym” sporzdzonym dla miasta Tychy (2008 rok oraz 2010 rokdgPamie ochrongrodowi-
ska dla miasta Tychy wraz z aktualizacha informacjach Wojewddzkiego Inspektoratu
OchronySrodowiska, Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowicach, materiatach
dostpnych na stronach internetowychzngch jednostek. Korzystano réwnie witasnych
materiatowzrodtowych. Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane podezdag w
terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przsstego dotyczy obszaru paémego w
pétnocnej cesci Tychdw, ograniczonego uljiKatowicky (na zachodzie), ulicZwierzyniec-
ka (na pétnocy i wschodzie), fragmentem ulicy Jatowep(od potudnia). Teren od wschodu
sgsiaduje z zabudoyvmieszkaniow Zwierzynca, w niedalekiej odlegéoi na péinoc od gra-
nic terenu rozeigap sie Lasy Murckowskie.
Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapgpdeaficznej oraz na tle ortofoto-
mapy, ktéra przedstawia bardziej aktualny spos@og@odarowania przedmiotowego obsza-
ru i jego otoczenia.
Rysunek 3 Lokalizacja

5
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obszaru glego ustaleniami ;/erzpﬁn  tle mapy topograficznej
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Zrédto: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA
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Rysunek 4

-

Lokalizacja obszaru opracowania na tlefotomapy

e < )3 \ P

Zrédto: Googlemap, zmodyfikowane pez WERON e
Jak pokazuj mapy topograficzne oraz ortofotomapa, w granicpctedmiotowego terenu
znajdowd sie map zbiorniki bezodptywowe, zastoiska wody o charateetrwatym, w cen-
tralnej czsci obszaru, jednak obecnie, ze walyl na dokonane juprzeksztatcenia terenu i
jego niwelacje pod nowe formy zagospodarowaniadgckattwatych zastoisk wodnych terenie
juz nie ma. Aktualny sposéb zagospodarowaniaytkowania terenéw objych ustaleniami
mpzp przedstawiajponizsze zd¢cia zrobione w czasie bezpedniej wizji terenowej:

Widok na nieaytki zielone w grani-
cach terenulU od ulicy Katowic-
kiej.

Tereny otwarte, niezagospodarowa-
nie - cz$¢ tego terenu me zosta
zajta pod nowe ustugi
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W obszarze planu znajdusic nisz-
czepce, nieaytkowane budynki,
formy antropogeniczne — elementy
obnizajgce walory estetyczne i kra-
jobrazowe.

Nieuwzytki zieloneznajdupce s¢ w
obszarze planu

Tereny zieleni, z ktérych ¢%¢ zag-
ta zostanie pod nowe funkcje miesz-
kalnictwa i ustug

Istniejgcy w granicach planu teren
ustug brany samochodowej

Nowa zabudowa miesaniowa w
obszarze olgfym planem.
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_ Nowa zabudowa mieszkaniow:d-

Y norodzinna wkraczaga na dawne
tereny rolnicze i niexytki zielone w
bezpdrednim gsiedztwie obszaru
planu, przy ulicy Jalowcowej, Zwie-
rzynieckiej.

Ulica Zwierzyniecka w gsiedztwie
ogrodkow dziatkowych wyznaczgj
ca wschodni granig obszaru mpz

- Widok na wejcie na teren ogrod-
kow dziatkowych ,Narcyz” znajdu-
jacych s¢ w granicach plan

Niewzytek zielony porastagy ro-
slinnoscig trawiasy oraz zadrzewie-
niami.

W terenie oljtym ustaleniami plar
realizowane gkolejne inwestycje
budowlane, rozwijaj si¢ tutaj nowe
funkcje ustug, handlu. Teren ulega
przeksztatceniom wynikagym z
nowej zabudowy kubaturowej.
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L Tereny ustugowe od strony ul. Zwie-
| rzynieckiej w pétnocnej eci ob-
Szaru opracowania

Pas przydranej zieleni przy ulicy
| Katowickiej

2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz
W granicach terenu opracowania wys@tiksztattug sic w granicach 264 - 266 m npm, teren
tagodnie odpada w kierunku p6tnocno-wschodnim wuiku lasu, gdzie edne terenu maj
wysokas¢ okoto 258 m npm.
Zaznaczy nalery, ze naturalna rzda terenu zostata znago przeksztatcona antropogenicz-
nie, na skutek prowadzonej w latach watrejszych dziatalngi pojawialy s¢ antropoge-
niczne formy terenowe, zwaly i zablenia. Teren byt niwelowany, lokalna ¢ba ulegta
znacznym przeksztatceniom. Obecnie teren réavpasllega przeksztatlceniom wynikeym z
rozwoju nowych form zagospodarowania.

Pod wzgédem geograficznym, obszar opracowania znajdujewsiobrbie mezoregionu
Rownina Pszczska (512.21), wchodeej w sktad Kotliny Qwigcimskiej (512.2), na pogra-
niczu mezoregionu Pagory Jaworznickie (341.14) matgo do Wyyny Slaskiej (341.1)

(Kondracki).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jestdngg strony krajobraz przedniea w
oparciu o tereny otaczge — istniejgca zabudow mieszkaniow w otoczeniu terenu (statsz

ale te intensywnie rozwijajca Sie howg), oraz tereny otwarte w otoczeniu, z ktoryclgséz
jeszcze jest zytkowana rolniczo a ¢&¢ zajmowana jest pod nowe inwestycje, zwtaszcza
zabudow jednorodzing. Ponadto w niedalekiej odlegto od przedmiotowego obszaru mia-
sta rozcigajg si¢c Lasy Murckowskie. Sam teren ety mpzp stanowi obecne tereny wzéj
czesci zagospodarowane, w tym rOwaiantropogenicznie przeksztatcone czy nawet zdegra-
dowane, wymagage uporadkowania.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi® 19

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:06




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=270161

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego
dla obszaru pottonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiejiyjchach

Jeden z przejawow degradacji nie tylko
krajobrazu, ale réwnie categosrodowi-

. ska przyrodniczego - niszcaeg, opusz-
czone budowle przy ktorych powstato
dzikie wysypiskosmieci - teren ten wy-
maga bezwzgbnego uporzdkowania i
wyeliminowania tych nieoptymalnych
form zagospodarowania.

Antropogeniczne formy terenowe w gra-
nicach terenu opracowania

Krajobrazéw naturalnych, wagciowych, czy te godnych ochrony nie ma w terenie wcale.
Wigksza r@norodndg¢ i walory krajobrazowe dotygzterendw w otoczeniu - w oparciu o
istniejgce zagospodarowanie, istrigg w otoczeniu zabudoyvwraz z terenami otwartymi,
dlatego szczegdlnie vme jest, by przyszte zagospodarowanie przedmiotovadgzaru mia-
sta harmonijnie wkomponowatogsiv otoczenie.

W rejonie analizowanego obszaru miasta potencjalaggraeniem mog by¢ pozostatéci

po skiadowanych dawniej w tym rejonie odpadachzmgzku z czym w planie wyznaczono
stret szczegdlnych warunkéw zagospodarowania, gdzie wgmi@aono szereg nakazow ko-
niecznych do spetnienia przed prayséniem do realizacji przedsvzigcia i rozwoju nowej
zabudowy — dla wyeliminowania zagemia dla zdrowia tycia ludzi jak isrodowiska.

Sama morfologia terenu nie stwarzakgizych ograniczew uzytkowaniu terenu, takie ogra-
niczenia wynikaj jedynie z obecnii na tym terenie dawnego sktadowiska odpadéw komu-
nalnych i obecnai gazéw wysypiskowych z tym ze#anych.

Dla zachowania waloréw krajobrazowych projekt mpgprowadza ustalenia odéae formy
zabudowy, w tym jej wysokgi, gabarytow zabudowy, geometrii dachéw budynkéhminu-

je nieatrakcyjne elementy z blachy czy betonowedzenia, wskazuje na zachowanie mini-
malnej powierzchni biologicznie czynnej, szczeg@oustala warunki umieszczaniasné
kow reklamowych.

2.1.3 Budowa geologiczna
Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydu/wzgédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtbwnej Gornélaskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).
Scisty teren opracowania budujitwory czwartorzdowe - praktycznie caty obszar opracowa-
nia pokrywaj plejstocéskie piaski izwiry wodnolodowcowe na glinie zwatowej. Bardzo
niewielka, pétnocr czes¢ terenu buduj gliny zwatowe. Bardzo dia cz$¢ obszaru wskazana
zostata jako nasypy antropogeniczne i obszar oomgktnych warunkach gruntowo-
wodnych. Spérdéd utworéw starszego podia, caty analizowany obszar budowany jest przez
trzeciorzdowe ity, muiki, piaski i piaskowceNp).
W obszarze opracowania nie mazgdrowcow mineralnych.
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a geologiczna obszaru opracowatwa(y powierzchniowe)
o g7y
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Zrodto: Opracowanie ekofizjograficzne 2010 r.

Rysunek Budowa geologiczna (utwory podczwartomze)
e "I 2‘; R ] \‘ A 7:"-7-"‘_.-. P ” i

—_ N

]

i

TRZECIORZED i ity, mulki, piaski i piaskowce (warstwy
NEOGEN l:’ skawinskie, wielickie i grabowieckie)

{warstwy biotnickie | gogolinskie)

DOLNY [ Eﬂﬁ dolomity | margle

s piaskowece, mutowce | ifowce
et (warshwy swierklanieckie)

SRODKOWY %mh wapienie, margle i dolomity

TRIAS

piaskowce, zlepierice, ifowce, mutowce i
@mpa wegiel kamienny (warstwy laziskie i
GORNY

KARBON

libigskie) oraz piaskowce i piaski arkozowe -
krakowska seria piaskowcowa

itowce, mulowce, piaskowee i wegiel

14 I:Fm +2 kamienny (warstwy zaleskie - seria
mutowcowa)

Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne 2008 r.
Realizacja ustateprojektu planu nie stanowi zagenia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania, ze wzglu na wysgpowanie na cgci obszaru glin zwa-
lowych oraz obecnd w poditau pozostatéci po dawnym sktadowisku odpaddw maogo-
wodowa utrudnienia w zagospodarowaniu terenu. Ze wiigiha zaleganie odpadéw w pod-
lozu, dla znacznej e%ci przedmiotowego obszaru wyznaczono stiefczegélinych warun-
kow zagospodarowania, gdzie przed realizanjvestycji budowlanych koniecznedzie po-
twierdzenie braku zagrenia zanieczyszczeniami, zageaiazycia lub zdrowia ludzi.

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne
Teren miasta, zgodnie z regionalizglosydrogeologiczy zwyktych wod podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1. 50 000), najledo regionuslagsko-krakowskiego (XIl), subregionu
gornalaskiego (Xl112). Wedtug obowzujacego do kaca 2015 roku podziatu BRstwowej
Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite ggzi wod podziemnych (JCWPd), teren gljjusta-
leniami mpzp znajduje siw obrebie JCWPd 141. Zgodnie z nowym podziatengdaowej
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Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite gzi wéd podziemnych (JCWPA), teren glgjusta-
leniami mpzp znajduje sw obrbie JCWPd 145.

Rysunek 7 Pofenie miasta Tychy na tle jednolityclkeszd wod podziemnych (JCWPd)

' H1

Zrédio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna

Na obszarze Tychdéw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwarteadpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyi (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbéski uzytkowy poziom wéd podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajdujeesiv obrbie gornokarbaskiego uytkowego poziom wéd
podziemnych Tychy-Siersza (C/2), oraz w ggsiczwartorgdowego poziomu UPWP
Rejon Matej Wisty.

Karboriskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiieprzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcdw. Poziomy wodofrte zasilanegsz powierzchni — na wychodniach
warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utvezryartorzdu, a lokalnie rownietriasu.
W utworach tego pira wyr@niany jest karbnski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajcy status GZWP. Zbiornik zalega podetsz czescig miasta. Zasoby wod karho
skich ¢ w znacznej ogci sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kapatgla ka-
miennego. Zmiany warunkéw hydrogeologicznych powsdie karbaskie poziomy wodo-
nosne w znacznej €&ci trag rang poziomow uytkowych. Przedmiotowy teren znajduje si
poza stref zasilania dla tego zbiornika, gdzie potencjalngragenie zanieczyszczeniem po-
ziomow wytkowych oceniane jest na niskigdd bardzo niskie (czas pionowej migracji za-
nieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofreej wynosi, odpowiednio: 28.00 lat i >I00
lat).

Pietro wodongne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
pétnocno-zachodniej jego €i, gdzie utwory karbonu mawychodnie na powierzchni. Po-
ziomy wodonéne w utworach czwartogdu s drenowane przez rzeki i potoki phee przez
obszar miasta i wykazuwyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangapada-
mi atmosferycznymi, a tak w wyniku infiltracji wod rzek. @ytkowy Poziom Wod Pod-
ziemnych (UPWP) Rejonu Matej Wisty (Q-11) zgaany jest z hologeskimi i plejstocéskimi
piaskami izwirami rzecznymi i wodnolodowcowymi. Poza dolinaraecznymi gtbszy po-
ziom wodongny lokalnie jest cgsciowo odizolowany od powierzchni stabo przepusatyal
mi glinami lub mutkami. Na przewajacej czsci Tychdéw poziom czwartogziu nie jest izo-
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lowany od wptywu zanieczyszazentropogenicznych z powierzchni terenu, co wphywea
jakaos¢ wod.
Zgodnie z map hydrologiczmna, w granicach opracowania zwierciadto wody grunfooszga

gtcbokas¢ okoto 2 m ppt. a przepuszczasd@runtow praktycznie na calym terenie jestzzro
nicowana, jedynie na niewielkiej powierzchni, nazabach terenu mie by¢ staba.

Na terenie miasta znajdugic ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderléwka”, ,SAD” ez
,S-1/Derya”.Zadne z tych ¢ nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychdéw nievgkorzystywane

na szersz skak do zaopatrzenia mieszi@w w wod pitng.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jagiowdd podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jakovod w latach 2007-2011.

Tabela 1 Zestawienie jakd wod podziemnych na terenie miasta Tychy w laglv-2011

ovagunas SO asaosowes | W oot pose
stwy | 2007 | 2008] 2009 201 201k i IV Vv
(T,\%‘(:Jh)y é'{f”a 1 c2 I I I I I - - -
Ijﬁ'g(l'w'\é‘;‘/”g;’z Q vV | v | v | IV | IV NOs temp| PpH, Ni -
(T,\%‘(:Jh)y;GSg?D Q me| o W | m | temp., NOs . -

Zrodto: WIOS, Katowice
*  ocena wedtug rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B888).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swabmdsrodek porowo-szczelinowy)
i Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jaké@ wod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok

Strat raﬁ,Przekroczony prg Przekroczony prég Klasa iako-
Nazwa punktu/ Ui tey?/var—c 75% stanu dobrg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w 'CiOWf’i 7a
Nr Monbada Jete] go - wskaniki |- wskaniki labora-| Il klasie | IV klasie g
stwy . 2012 rok
terenowe toryjne

Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléws . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NOs, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG !

Jak wynika z powkszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku laktp§a wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakwi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — L&na 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jakét wod podziemnych w granicach Tychow nie byta badaaglizszy punkt
monitoringowy badania jakoi wod podziemnych w obbie JCWPd 141 znajdowatgsiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jaké¢ wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jas@ wod
ze wzgkdu na przekroczenia zawaitoMn i Fe).
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W 2014 roku jaké¢ wod podziemnych w granicach miasta Tychy badara Wyobebie
JCWPd 141 w trzech punktach monitoringowych, fgkych wod przestawia parsza tabe-

la:
Tabela 3 Zestawienie jakd woéd podziemnych badanych na terenie miasta Tychy
2014 roku
Stratygrafia ugtej Klasa jakaci wod w 2014 roku Wskaniki odpp Wiaqlaj;ce poszczegolnym
Nr Monbad: warstwy klasom jakeéci w 2014 roku*
surowa ka@cowa Il I v )Y
Temp, PEW,
1326 Cc2 v v TOC, Zn, Mn, K, Ca NG -
SOy, HCGs
1436 Q 1 1] Temp, HCQ, Fe O, NH4, Ba - -

Zrodto: WIOS, Katowice
*  ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B888).

Na obszarze miasta zachqdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktére
objawiap sie przede wszystkim zukieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtdbwnie drena gorniczy), degradagjjakasci wod, obnkeniem zwierciadta wody.
Wody pktra czwartorgdowego § szczegoOlnie nasane na zanieczyszczenia, zwlaszcza
pierwszy poziom wodoriny, ktérego wody zalegajnajptycej pod poziomem terenu. Zagro-
zenie stanowi zrzuty sciekéw do wdéd ptyacych, deponowanie odpadoéw i materiatbw na
powierzchni terenu, emisja pytow i gazoéw. Nie beaazenia dla wod podziemnych #edoy
rowniez realizowana w migie ,gospodarka wodnaciekowa”, w tym kanalizacja deszczo-
wa, przez co wody opadowe i roztopowe, zamiastrbjencjonowane w gruncie, kierowane
s3 do kanalizacji i bezpmednio do wod ptygcych.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epoiego zagreenia dla wéd podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrzenie powstato w zwzku z realizagj ustalé
projektu planu — plan wprowadza zabudoustugow, ustugowo-mieszkanioyvi mieszka-
niowo-ustugowd, nie stanowgca zrodta skaenia. Dodatkowo, dla wyeliminowania potencjal-
nego zagrgenia wynikagcego z obecriwi w podtazu pozostatéci po dawnym sktadowisku
odpaddw, projekt mpzp wskazuje strefzczegélnych warunkédw zagospodarowania, gdzie
przed rozwojem nowych form zagospodarowania komedest potwierdzenie wykluczenia
zagra@eniazycia lub zdrowia ludzi, oraz zanieczyszczedtadowiska.

Zaznaczy nalezy, ze zagraenie dla wod podziemnych wyplje w chwili obecnej - kiedy
teren jest miejscami zdegradowanyytikowany niewtaciwie, deponowanegswv nim smieci,
powstay niewielkie dzikie wysypiska. Bigc pod uwag obecny starsrodowiska i przyszie
zagospodarowanie w granicach terenu (rowmekontekécie jego uporgdkowania i wyeli-
minowania form nieodpowiednich), una sk, ze szczegdtowe wytyczne, co do Hhevosci
rozwoju okrélonego rodzaju zabudowy z nakazem uwdglania wymogow ochron§rodo-
wiska stanowd beda poprawe w odniesieniu do stanu obecnego — ocZgigi przy przestrze-
ganiu zapisOw projektu mpzp, co do obgekiu podiczenia st do kanalizacji sanitarnej mia-
sta oraz zapiséw odnagz/ch sé do gospodarki odpadami. W zakresie odprowadzadih w
opadowych plan dopuszcza ich zagospodarowanie ighanicach dziatki (infiltracja w gb
ziemi powinna by preferowanym rozvwgzaniem pod warunkiente wody deszczowe nig s
zanieczyszczone — do gleby wprowadzanegryg czyste wody deszczowe) lub skierowanie
do kanalizacji deszczowej. Korzystnym zapisem plggs rownie zakaz dla teren6vU,
2U, 3U lokalizacji stacji paliw, baz transportowych, wyma sprzitu transportowego, zbiera-
nia i przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 24

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:06




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=270161

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego
dla obszaru pottonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiejiyjchach

2.1.5 Hydrografia i zagrgenie powodziowe
Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. W obgbie miasta przebiegajdwa dziaty wodne rozdzielgie zlewnie Potoku
Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezprednich doptywow Gostyni).
W granicach obszaru opracowania nie ma ciekéw paelmiowych ani statych zbiornikow
wodnych. Okresowo pojawigjsic miejsca ze stagmga wodg, zwtaszcza po diugotrwatych,
intensywnych opadach.
Sam obszar pokony jest w zlewni rzeki Mlecznej, dziat wodny rorelajacy zlewnie
Mlecznej i Potoku Tyskiego przebiega za potudniowgnanicami przedmiotowego obszaru
miasta. W odlegixi okoto 0,5 km przeptywa Doptyw ze Zwierma - jest to najbliszy ciek
wodny w odniesieniu do analizowanego terenu. Jegtrawobrzeny doptywy rzeki Mlecz-
nej, odwadniajcy zaréwno tereny #me, rolne jak i zabudowane w dzielnicachKdtowiec,
Czutow, Wartogtowiec. W lasach na potnoc od terpreebiega rownie szereg niewielkich
rowéw melioracyjnych, odwadniggych.

W otoczeniu przedmiotowego obszaru wpsifa niewielkie zbiorniki wodne (na terenach
prywatnych bez mdiwosci dostpu oséb postronnych), stan@eg odbiorniki wod deszczo-
wych i utrzymujcej st wody ze wzgidu na ptytko wysipujace wody podziemne i mat
przepuszczalrig utworéw przypowierzchniowych. Zbiorniki te powinagsté zachowane, a
taki sposéb zagospodarowania wod deszczowych pemwiby preferowany - dla czystych
wod opadowych, gtdéwnie z zabudowy mieszkaniowe;j.

Monitoring wod powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie naanego punktu monitoringowego badania fgko
wod powierzchniowych, w 2013 roku na terenie midstehy nie bytozadnych punktéw mo-
nitoringu rzek, badania monitoringowe prowadzonoeebie dwoch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Biefiuoraz Potok Gotawiecki égie do Wisty na terenie gminy
Bierun. Najblizsze punkty monitoringowe w odniesieniu do terenwaopwania w latach
wczesniejszych znajdowaly sina Potoku Tyskim oraz Doptywie spodagkbtowca w Czuto-
wie. Wyniki bada oceny wstpnej dla punktéw monitoringowych na terenie midsgahy w
latach 20082013 przedstawiono poid).

Tabela 4 Wyniki wgpnej oceny stanu wbéd badanych w latach 262813
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigane
Klasyfika- Klasyfikacja
Rok Nazwa punktu pomiarowego |cja elemen- Klasyfikacja elementéw ja
P ) . subst. szczego
tow biolo-|  fizykochemicznych | ~. ;
. nie szkodliwyck
gicznych

Stan/ po-
_ tencjat
ekologiczny

Doptyw spod Wyr, ujcie do Gosty-
ni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
008 Potok Tyski, ujcie do Gostyni, km ) stan dobry i i
0,5 powyzej dobreg
Doptyw spod Mkotowca w Czuto-
wie, km 3,5

Mleczna, yjcie do Gostyni, km 1,1
Doptyw spod Wyr, ujcie do Gosty-
ni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Il
Potok Tyski, ujcie do Gostyni, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czuto- - -
wie, km 3,5
Mleczna, yjcie do Gostyni, km 1,1

A=)

ponizej stanu dobrego
I umiarko-
wany

2009 stan dobry
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5010 \W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach Tychow nie b
zadnych punktow monitoringowych badania jg&tiovéd powierzchniowych.
PotokZwakowski (Doptyw spod " umiarko-
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Il wany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Il
b011 (F)’ostok Tyski, ujcie do Gostyni, km |
Doptyw spod Mkotowca w Czuto- v staby
wie, km 3,5
Mleczna, ycie do Gostyni, km 1,1
Potok (Row S) - dcie do Gostyni V Il zly
PotokZwakowski (Doptyw spod " umiarko-
\Wyr) - ujscie do Gostyni ponizej stanu dobrego wany
Gostynia - m. Paprocany Il
Potok Tyski - ujcie do Gostyni I
Doptyw spod Mkotowca - w Czu- Vv 2ly
2012 towie
Mleczna - ujcie do Gostyni I
. , . umiarko-
Gostynia - ujcie do Wisty i wany
Mata Wista - w Nowym Bieruniu Vv zly
Potok Gotawiecki - uicie do Wisly | IV poggsﬁes;”“ staby
Potok (Row S) - ycie do Gostyni vV zly
PotokZwakowski (Doptyw spod .
Wyr) - ujscie do Gostyni . . umiarko-
Gostynia - m. Paprocany 11l wany
Potok Tyski - ujcie do Gostyni I
Doptyw spod Mkotowca - w Czu- Vv 2ly
2013 towie ponizej stanu dobrego
Mleczna - ujcie do Gostyni I
. , . umiarko-
Gostynia - ujcie do Wisty i wany
Mata Wista - w Nowym Bieruniu Vv zly
Potok Gotawiecki - uicie do Wisly | IV poggsﬁes;”“ staby
Zrodio: WIOS, Katowice
| — stan bardzo dobry, Il — stan dobry, -I$tan umiarkowany, |V — stan staby, MWanszly
Tabela 5 Ocena wad powierzchniowych w 2013 roku
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjalu ekoliznego
Klasyfika — —
Nazwa punktu pomia-cja ele- Klasg ele- Klasyﬁkaclzja Klasyfikacja St_an/ poten Stan
rowego mentow mentow hy- e_Iementow s,ub_st. szcze CJaI_ ekolo- chemiczny Stan
biologicz, drqmorfolo— f|z_ykoche— golnie szkodlir  giczny
nych gicznych | micznych wych
Potok (Row S) - diie -
do Gostyni v 2ly
PotokZwakowski I -
(Doptyw spod Wyr) - Il Il
ujscie do Gostyni umiarkowan
Gostynia - m. Paproca- ponizej stan
1] - zly
ny S I dobrego
Potok Tyski -ujscie da | )
Gostyni
Doptyw spod Mko- \Y | zly )
towca - w Czutowie Il
Mleczna - ujcie do Il -
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Gostyni

Gostynia - Ujcie do
\Wisty

Mata Wista - w No-
wym Bieruniu
Potok Gotawiecki - Y, | ponizej stanu
ujscie do Wisly dobrego
Zrodio: WIOS, Katowice

1] umiarkowany -

\% zly zty

staby -

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrzst@sunkéw wodnych, ktére wyiaa
sie gtdbwnie pogorszeniem jaka tych wod, zmiaa charakteru przeptywu wéd i zabudpw
techniczm koryt — wiksza¢ ciekdw posiada koryto w calci lub w czs$ci wyregulowane,
czesciowo umocnione i obwatowane.

Zapisy projektu planu normage gospodark wodnosciekows, wprowadzajce kanalizagj
rozdzielca i odprowadzanigciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarmegli-
wos¢ zagospodarowania czystych wod opadowych na dzjakae retencja wod w miejscu
powstawania, stanowpodstaw dla ochrony zasobéw wodnych.

Zagrozenie powodziowe
W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi
Obszar Tychéw stanowiw duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tedeemyni-
kacyjne. W mniejszej g%ci na terenie miasta wygtuja rowniez siedliska léne i wytki rol-
ne, zwtaszcza na jego obzaeh. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gielymne biologicznie wyspuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenaclgtkowanych rolniczo jak tena nieuytkach po-
rolnych, Bkowych. Takie formy zagospodarowania pojawisi rowniez w granicach przed-
miotowego obszaru.
W granicach przedmiotowego terenu domangyunty antropogeniczne, miejscami nawet
zdegradowane. Ze wzglu na zaleganie odpadéw komunalnych w padialwa czs¢ ob-
szaru znajduje siw strefie szczegblnych warunkéw zagospodarowania.
W granicach terenu opracowania nie ma obecnie gwundlnych, analizowany obszar nie ma
znaczenia ani rolniczego aniztke$nego — grunty rolne jak i dae wystpuja poza granicami
terenu. Cz& terenéw wyznaczonych pod realizaopwej zabudowy stanowi wolne luki bu-
dowlane w obgbie istniegcej zabudowy, c&¢ terenu stanowi nieytek zielony, dzikie wy-
sypiska - tereny te mggzost& zabudowane bez gkszej straty dlgrodowiska gruntowego
czy szerzej pefego srodowiska przyrodniczego (rowriev strefie szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania, o ile wykazana zostanie przyéatiyoch terenéw pod zabudew brak
zagraenia dlasrodowiska i ludzi). Dla ogci obszaru projekt planu zachowuje jego obecne
zagospodarowanie — zaréwno jako istatejjuz tereny zabudowane jak rownitereny ziele-
ni i ogrédki dziatkowe, natomiast €€ obszaru przeznaczona zostaje pod zabgduoiesz-
kaniowg i ustugowy (zgodnie z widocznymi tendencjami zaréwno w santgrenie jak i w
jego otoczeniu) z pozostawieniem ista@jch juz obiektéw ustugowych. G#¢ terenu prze-
znaczona zostanie pod realizaopwych podczer drogowych dla optymalnego skomuniko-
wania obszaru - jako drogi zbiorcze, dojazdowe wwgrzne (po cegsci 3 to istniepce obec-
nie drogi gruntowe, ktore zostaprzebudowane do nowych parametréw drog publiczZnych

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach - taddzaj gleb wysipuje rownie w obszarze
opracowania i w jego otoczeniu, jednak sam obsaamapach glebowych wskazywany jest
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jako nieuytek, teren przeksztatcony antropogenicznie. W igeaolh przedmiotowego terenu
nie ma gleb organicznych, wasteowych pod wzgjdem ich przyrodniczego znaczenia.

Rysunek 8 Typy gleb w rejonie terenu opracowajego otoczenia
2 o S

gleby bielicowe i pseudobielicowe

gleby brunatne wylugowane

czame Zemie zdegradowane

gleby mulowo-torfowe

gleby torfowo-mulowe

torfy niskie

mady

redziny o stabo wyksztaiconym profilu

redziny brunatne

tereny zabudowane

Parstwowe Gospodarstwo Lesne

@ ‘ i .. . | ; : Sl / g 5 ..= _- ?;Tgxmvg:::mcyre
ofizjograficzne

£ =
Zrodio: Opracowanie ek

Ustalenia projektu mpzp nie stangwinacacego bezp&edniego zagreenia dla lokalnych
gleb (jaka¢ ich jest niska) - to raczej istnige uwarunkowania gruntowe, obeét@azow
wysypiskowych zalegagych w podtau czsci terendw i zwazane z tym obostrzenia, powo-
duja potencjalne ograniczenia w przysztymytkowaniu — dla tych terenéw projekt mpzp
wyznacza stref szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéuie gibowgazuje sze-
reg nakazow koniecznych do uwedhienia przed rozwojem nowych form zagospodarowania
tych terenéw. Z drugiej strony uwe sk, ze nowe funkcje terenu z precyzyjnie ustalonymi
wytycznymi, co do sposobu zagospodarowania posatzgth terendéw z zagwarantowaniem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, teremazieleni, stanowi maze popraw w
odniesieniu do stanu obecnego - w kostek wyeliminowania niewkgiwych form zagospo-
darowania, upogdkowania terenu, likwidacji dzikich wysypisk. &2 dzisiejszych nietyt-
kow, terenéw zdegradowanych zostanietzapod nowe formy budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego, co niecbizie stanowito zageenia dla zasobow glebowych (znagoa zubago-
nych i przeksztatconych antropogenicznie) — poduwkiem przestrzegania wytycznycleu;j
tych w planie dotycgrych ochrony poszczegolnych elementdadowiska tej cgsci miasta.

2.1.7 Warunki klimatyczne
Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej cezsci dzielnicy cestochowsko-kieleckie;.
Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewédztwélaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie nastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza GB

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°Cc4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna =4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

— Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961980 wynosz 769 mm;
- Srednia miesiczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;
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- Srednia miesiczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;
— Dilugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wiecych z kierunkdéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoavb3% wszystkich wiatréw. Dominaj
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stalsé& 2n/s
stanowsjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieestj dua liczba dni bezwietrz-
nych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na psogezpraszania zanieczysztzélaj-
wigksze opady notuje giw miesgcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze wcshiu,
lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

Lokalne topoklimaty zwgzane z analizowanym obszarem miasta to przede tksnyspo-
klimaty niezalesionych form wypuktych, niewielki@agie wierzchowinowe, w otoczeniu po-
jawiaja sie topoklimaty zwjzane z powierzchniami pokrytymi budynkami, gdziealeznosci
od zwartdci zabudowy w okresach grzewczych pojawia dodatkowa ilé¢ ciepta i zanie-
czyszczé pochodzacych z proceséw spalania, przewietrzanie pododnegaerenach otacza-
jacych.

Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp niegnzaisadniczego wptywu, jak réwrie
projekt mpzp nie ¢dzie powodowat zmian klimatycznych. Mua jedynie zwrod uwag;, ze
teren mae nie mi€ dobrych warunkéw przewietrzania, powstéwaog zastoiska powie-
trza, co ucizliwe moze by w okresie grzewczym, gdy stagnawada zanieczyszczenia po-
chodzce z piecy grzewczych w starszej zabudowie Czutowa.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne
Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalery do Aglomeracji Gorngaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmwietrza (w zakresie PM10, NONO», SO, Os). Od roku
2009 badany jest réwnigooziom pylu PM2,5.
Klasyfikacj Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgidu na poszczegodlne zanieczyszczenia w la-
tach 2010- 2014 przedstawiono paji

Tabela6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegdélngdiezzyszczedokonanej z uwzgd-
nieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony wdaona przestrzeni lat

2010-2014
Rok Klasa strefy _ _
SQ | NO; | CeHs |CO[PM10[PM25] Pb | As| Cd| Ni| B@P Os | Os
ob 2010 | A| A| A |A| C C| A |A|A|A] C | A]|D
St;;“ 2011 | A| A| A |A| C C | A |A|A|A] C | A]|D
2012 | A| A| A |A| C C | A |A|A|A] C | A]|D
2013 | A| A| A |A| C C | A |A|A|A] C | A]|D
2014 | Al C| A |A| C C | A |A|A|A] C | A]|D

* poziom docelowy, **poziom dtugoterminowy

Tabela 7 Wyniki oceny jakd powietrza w latach 2010-2014 na terenie stréfasyfiko-
wane pod &tem ochrony rélin

rok Klasa strefy i _
NO« SO O3 O3
2010 A A C D2
Obszar strefy 2011 A A C D2

2012 A A C D2

2013 A A A D2

2014 A A A D2
Zrédto: WIOS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy
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Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stantaary powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sina poréwnywalnym poziomie. W aitrie aglomeracji gorribs-
skiej, do ktorej nakey teren opracowania doszio do przekracpgtu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikegjnikowej C i D2 tego zanieczysz-
czenia. Klasyfikacja roczna pod wgdem ochrony rdin nie wykazata przekroczepozio-
mow dopuszczalnych tlenkéw azotu i dwutlenku siavkiwigzku, z czym zakwalifikowane
one zostaty do klasp.. Zanotowano natomiast przekroczenia ze wglna ochrog roslin
dopuszczalnych warfoi stezen ozonu, co dato klgsC i D2 dla tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miegiczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw posabtrgth zanie-
czyszcze powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstaya Tychach w
2014 roku
Parametr . Norma Miesigc
jednostka | (i v v [ vIEVIE VI IX | X | X XIT| Rok
Dwutlenek siarki [Lg/ 39140 27| 18 10 6] 10 § 9 12 24 31 20
Tlenek azotu [ug/f 20| 34| 13| 7| 9] 5 3 4 § 19 18 17 13
Dwutlenek azotu 40[ughh | 29| 38| 30| 25 17 18 19 1F 21 26 27 24
Tlenki azotu [Lg/rf 59| 90| 49| 35 30 25 24 2 33 54 54 49 a4
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 51| 71| 44| 300 20 21 20 1B 28 40 45 36
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodlo: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2014

Tabela 9 Roczne zestawieniednich zanieczyszozgowietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2014
Parametr _ Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013 2014

Dwutlenek siarki Lo/ 17 19 19 20
Tlenek azotu [ng/fh 14 14 10 13
Dwutlenek azotu 40 [ughh 26 27 23 24
Tlenki azotu [ng/r 48 48 38 44
Pyt zawieszony PM10 s0 [pofin G 35 36
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

B Przekracza 100% normy

Zrédto: WIOS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wtasne
Norma podana zgodnie z rozpgdzeniem Ministrésrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pomw
niektérych substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikédérednich rocznych zanieczyszdze latach 2011-2014,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak rownitenkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakoi powietrza w przeggu ostatnich lat. Jedno-
czenie jednak zauwalne jest niewielkie pogorszenie wynikéw w roku 204 poréwnaniu
do roku 2013 w zakresie wszystkich badanych zapszczé.

Podkréli¢ jednak naley, ze stzenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w okresie
jesienno-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najgksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzeweczyiihtego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celévegazych wysokiej sprawidé urzagdzen,
wykorzystaniezrodet odnawialnych, czy ugdzen pracugcych w kogeneracji. Ten rodzaj
emisji ma miejsce w granicach terenu opracowarniapecnie — emisje z istnigjej zabudo-
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wy (obszar nie jest pogitzony do sieci cieptowniczej). Niska emisja veystie réwnie w
otoczeniu przedmiotowego obszaru miasta, w rejpamidowy mieszkaniowej, nie korzysta-
jacej z ciepta zdalaczynnego. W granicach miastadeadirego znaczenia dla ksztaltowania
jakosci powietrza odgrywaj emisje komunikacyjne, zwtaszcza w centrum miastarejonie
gtéwnych drog, gdzie ruch samochodéw (w tym ru@mnzytowy) jest bardzo intensywny -
emisje komunikacyjne rowniewystpuja w granicach przedmiotowego obszaru miasta, jed-
nak ze wzgldu na charakter terenu nigte emisje ucizliwe.

W zakresie analizowanego obszaru nallidxmla znaczenia emisje z indywidualnyehodet
grzewczych, w stopnigrednim emisje komunikacyjne (ul. Katowicka i Zwignrecka). Ana-
lizowany obszar znajduje¢sw otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzir@ajtowa,
zabudowy starszej z indywidualnymi paleniskamipowvoduje,ze w okresie grzewczym jest
to jeden z bardziej zanieczyszczonych obszaréwtajiaa co ma wpltyw rowniestabe prze-
wietrzanie terenu. W samych granicach przedmiotowelgszaru znajduje ¢siobecnie nie-
wielka ilos¢ zabudowa mieszkalnych, w przyszioi jednak spodziewasiec mozna rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej, co generéwaoze kolejne zanieczyszczenia, przy czym
podkreli¢ nalezy, ze nowa zabudowa i obecne standardy zabudowy oraz cowoczéniej-
sze urzdzenia grzewcze, nie powinnyzjstanowé dodatkowego, znagezegozrddta zanie-
Czyszczé.

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pytu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(o)pirenu, sporzdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WedROP, najwisze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis®iccimska, Beskidzly i Aleja Bielska. Obszarem wysgpo-
wania przekrocze dopuszczalnej wiellkei stzen 24-godz. (powyej 35 w cagu roku) g
dzielnice srodkowej czsci miasta m.in.: Czutdw, hkotowiec, Zwierzyniec,Srédmigcie,
Wygorzele i Jaroszowiec. Jako cel gtbwny ProgramyanaczonoDotrzymanie standardéw
jakasci powietrza w zakresie pytu PM10 oraz znrgezredukcja sten B(a)P nawet przy nie-
korzystnych warunkach klimatycznych najpéj do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia analizowetm zapisow mpzp:

- Woyeliminowanie spalania odpadow w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniack projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktére poyograniczé tzw. ni-
skg emisg, jednak w dtej mierze cel ten jest zatey od dziatd mieszkacow podejmo-
wanych na wiaspreke, catkowicie poza ustaleniami planu,

- Whyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel mali-
wy do osignigcia przez odpowiednie zapisy planu wprowagzajogrzewanie w kogene-
racji, wiele jednak zaly od dziata@ podejmowanych przez samych miege&e. Projekt
mpzp odnosi 8ido urz;dzenia grzewczego, natomiast nie ma wptywu na jédgewa-
nego paliwa przezzytkownikow.

Dla Aglomeracji Gornélaskiej, do ktorej natey rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-

nym do osigni¢cia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-

dacja indywidualnycttrédet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerédta zaopa-
trzenia w ciepto wyapia na obszarze otlym mpzp (istnigjca zabudowa) — ten rejon miasta
nie ma bowiem madiwosci korzystania z sieci cieptowniczej. Projekt mpzprowadza obo-
strzenia co do sprawkd urzadzenia grzewczego (minimum 80%), jednak agtkowanie
urzadzea nie ma ju wptywu. Mpzp pozwala rowniewprowadz¢é ciepto z odnawialnychro-
det energii oraz z ugdzen zapewniggcych dostawy ciepta w kogeneracji - wobec braku-mo
liwosci korzystania z ciepta zdalaczynnego te sposolyadczania ciepta powinny byrefe-
rowane.
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Duzy odsetek nowoczesnej zabudowy mieszkaniowej wptlaeu@e] obecnie w bliskimas
siedztwie przedmiotowego terenu, oraz wspoiczesardardy i wymogi, co do nowych
obiektéw kubaturowych, pozwatagadzi¢, ze nowe obiekty powstge w otoczeniu przed-
miotowego obszaru niegtly zrédtem znacgcych emisji grzewczych naptywsych na teren
opracowania i magych pogarszastan sanitarny powietrza w tejezi miasta. Wgksze
znaczenie w ksztattowaniu stanu fitosanitarnegoigimpa mog mie¢ emisje naptywowe ze
starszej zabudowy mieszkaniowej znajdej st w s3siedztwie, min. w Czutowie i na Zwie-
rzyncu, zwtaszcza w okresie grzewczym.

2.19 Klimat akustyczny
Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeasaktdéregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu alkestggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadow przemystowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpgedniego ssiedztwa zaktadu.
W granicach opracowania obecri®diem hatasu jest przede wszystkim hatas komugjkac
ny (gtéwnie ul. Katowicka stanowga m.in. wyjazd z miasta w kierunku Katowic), maig
znaczenie majemisje komunikacyjne z ul. Zwierzynieckiej.
Poniej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaiegdhisja hatasu drogowego jest
najwyzsza wianie w rejonie ulicy Katowickiej. Wikszas¢ obszaru oscyluje w granicach 55-
60 dB, a przy ul. Katowickie] war§é moze dochodzi do 70 dB - dlatego tereny beZped-
nio przy ul. Katowickiej przeznaczone powinnylpod pas zieleni o charakterze ostonowym,
izolacyjnym a dalej pod ustugi - te wytyczne prajekpzp uwzgidnia.
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N - S dic
[ 1] 45-504dB
I so-554E
[ ] ss-s0dB
B s0-554E
I - 70de
[ 1 70-754dB
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Cz¢é¢ obszaru podlega ochronie akustycznej, plan wprawazthrog akustyczn na tere-
nach4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, gdzie obowigzuja normy hatasowe jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych i dla terehQzZD, gdzie obowjzujg normy jak dla terenéw rekre-
acyjno — wypoczynkowych.

2.1.10 Srodowisko biologiczne
W rejonie opracowanid&rodowisko przyrodnicze jest &0 ubogie, miejscami nawet zdegra-
dowane, silnie przeksztatcone. Najsza r@norodnd¢ zieleni wysépuje w rejonie ogrod-
kow dziatkowych we wschodniej i obszaru, jako wprowadzone nasadzenia, ksztattewa
celowym dziataniem cztowieka. €& terenu zajmuj niewytki zielone, cgsciowo jako po-
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zostalé¢ pod dawnych gytkach rolnych, dzijuz zarcgniete, zaréwno jakoaki jak i tereny
zadrzewione. W otoczeniu obszaru biorérodnd¢ jest wiksza - w oparciu 0 mozaikob-
szaréw rolniczych (chiostopniowo odtogowywanych i zajmowanych pod nowddwnictwo
mieszkaniowe), terenéwdeych, czy terendw tdorodnej zieleni urdzonej vwroéd zabudo-
wy mieszkaniowej. Na obszarze ¢ym mpzp nie ma siedlisk naturalnych, cennych madyr
niczo, wskazywanych do ochrony.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzononj@iw raslin chronionych. Wysipujace
tutaj gatunki rélin nalezg do pospolicie spotykanych na tego typu terenaalgbszarachyk i
niewytkbw. W granicach analizowanego obszaru nie mani@wsiedlisk chronionych wy-
mienionych w rozporgzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéwdacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikagych s¢ do uznania lub wyznaczenia jako ob-
szary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 201Ku,gpoz. 1713).

Spardd raslinnosci niskiej, Bkowej wystpuja tutaj min. liczne gatunki traw, babka lanceto-
wata, babka zwyczajna, biedrzeniec, bodziszkéwy, brodawnik zwyczajny, bylica pospoli-
ta, bniec bialy, cykoria podraik, cieciorka pstra, dziewanna, dziurawiec zwyczajig: g
wienka pospolita, groszelgkdowy, jaskier ostry, jasnota purpurowa, jashiec kosmaczek,
koniczyna, krwawnik pospolifykapusta rzepak, komonica, lucerna, topraniszek lekarski,
maruna bezwonna, mak polny, ogtnie, nawtociepigciornik gesi, pokrzywa pospolita, po-
dagrycznik pospolity, przymiotno biate, rdest, saez wrotycz pospolity, wykazywokost
Zadrzewienia reprezentowang [grzez brzozy, wierzby, klony, topole, jesiony, déa&/ cze-
remchy. Pojawiaj sic rowniez nasadzone gatunki iglasteywoptoty.

pay » T

Istniegce tereny zieleni, niewrtki
zielone i Bkowe znajdujce st
obecnie w granicach terenu opra-
cowania, z ktérych e&¢ przezna-
czona zostanie pod realizacno-
wej zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe].
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Nieuzytki zielone w granicach te-
renu - stanowsice wolne tereny pod
nowe budownictwo mieszkaniowe.

Antropogeniczny charakter terenu, dokonanegtzeksztatcenia i realizowane obecnie nowe
inwestycje, w diej mierze decydygjo gatunkach tutaj spotykanych. ¢8& terenu ma bardzo
zubazong struktue przyrodnica, gdzie dominuj tereny antropogeniczne, przeksztatcone.
Jedynie w cgsci obszaru, gdzie zachowahe siadrzewienia oraz tereny wolne od zagospoda-
rowania (nieaytki zielone), stanowi maoze miejscezerowania drobnych zwiest, wysepuja
tutaj owady zapylace, drobne bezkgowce zwijzane z dkami, ptaki zwjzane z zadrzewie-
niami, rownie z ogrodkami dziatkowymi we wschodniejeszi terenu. Uprawy w olgbie
istniejgcych ogrédkow dziatkowych, zarowno kwitte rabaty jak i niewielkie ogrédki wa-
rzywne czy drzewa owocowe stangwiogodn baz dla szeregu gatunkow zwigtz zwtasz-
cza ptactwa i owadow zapydaych, drobnych ssakow (gryzoniezge krety). Na obszar opj

ty mpzp mog wkracz& w poszukiwaniu jedzenia zwiefta Iesne, gtdwnie sarny i dziki.

Generalnie mzna przyjé, ze wicksza r@norodndé¢ gatunkéw wysipuje w czsci potudnio-
wej - w oparciu o nietytki tutaj se znajdujce, zarastage gki oraz w czsci wschodniej - w
odniesieniu do terendbw ogrédkow dziatkowych i anelerysokiej, ktorych funkcje mpzp za-
chowuje - jako ogrodki dziatkow®0ZD oraz tereny zieleni ugdzonej8ZP. Na pozostatych
terenach plan wprowadza minimalpowierzchng biologicznie czyns. Ponadto teren bezpo-
srednio od ulicy Katowickiej zagospodarowany zostgiako pas zieler®ZP. Zagospodaro-
wanie nieaytkdw i nowa zabudowa (w miejscach, gdzie jest oraliwa do realizacji) na
trwate przeksztatci obecny teren — organizmy tiepyavajce czy zalatujce okresowo pozo-
stary na ograniczonych otwartych przestrzeniach letlybmusiatly s¢ przenig¢ w inne rejo-
ny, poddane mniejszej presji antropogenicznej.

Do najwkkszych zagrgen srodowiska przyrodniczego bezatpienia naley zaliczy¢ presg
antropogeniczg zwigzarg z rozwojem terendow zabudowanych, a tym samym agganiem
powierzchni zajmowanych przez tereny pozas®jw funkcji przyrodniczej - w odniesieniu
do terenu opracowania nowe formy zagospodarowaajidazw wickszaci obszar nieiyt-
kow i obecnych terendbw zdegradowanych. Bigsod uwag obecny charakter analizowanego
obszaru miasta, dokonanezjw nim przeksztatcenia i widoczne w terenie forrmgrepoge-
niczne, nowe formy zagospodarowania njdgbstanowity znacgcej straty przyrodniczej.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki
W obszarze obtym ustaleniami projektu miejscowego planu nie mi&atowych, wyjtko-
wych obiektow ohjtych ochrog konserwatorsk Obiekty tego typu znajdayisie w znacznym
oddaleniu od przedmiotowego obszaru miasta.
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2.1.12 Stansrodowiska na obszarach ofdych przewidywanym znagezym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.
Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znageze oddziatywanie n&rodowisko, nowe elementy zagospodarowa-
nia stanowd beda nawipzanie do ja obecnie istnigicych w terenie, po €&ci zapisy mpzp
stanowé beda usankcjonowanie juzrealizowanej zabudowy. Zachowane zostaneny zie-
leni oraz ogrodki dziatkowe znajdigie s¢ obecnie we wschodniej i terenu. Jednocze-
$nie jednak, biggc pod uwag istniegcy stansrodowiska i planowane zagospodarowanie
uwaza Sk, ze nowa zabudowa wprowadzona na ki, wsrod terendéw zdegradowanych,
antropogenicznie przeksztatconych starolidzie popraw w odniesieniu do stanu obecne-
go srodowiska - oczywicie przy przestrzeganiu zasad ochrérgdowiska wprowadzonych
planem, zwiaszczae wyeliminuje nieoptymalne formy zagospodarowanidoazne dzisiaj
w terenie, obecrigé odpaddw, dzikich wysypisk na gzi terenu. Dodatkowo, szczegbétowe
wytyczne, co do gospodarki odpadami oraz wytycooedo strefy szczegdlnych warunkéw
zagospodarowania, pozwgoha zminimalizowanie potencjalnego wplywu pozosiatqpo
dawniej deponowanych w tym terenie odpadach. Propane przeznaczenie poszczegoélnych
terenéw i rozwoj zabudowy mieszkaniowo-ustugowgjraestrzennym rozdzieleniu od zabu-
dowy ustugowej, powodujeze struktura funkcjonalno-przestrzenna catego obisgtanie si
bardziej czytelna.

Analizowany obszar nie obejmuje terenOwetyaih ochrom prawry (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otdozer® wystpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Na stansrodowiska w obszarze aitym mpzp najwkszy wptyw wywiera niska emisja (w
okresie grzewczym ze starszej zabudowy mieszkafni@zetowa i Zwierzyica), emisje za-
nieczyszcze pochodzacych ze spalania odpadow zielonych na terenie é&gridiziatkowych
(spalanie Kci, gakzi, skoszonej trawy na terenie dziatek), emisjasatkomunikacyjnego z
ul. Katowickiej (gtdbwnie samochodéw osobowych, tde dostawczych, czy nawetegaro-
wych). Wykonana kanalizacja sanitarna (w ramachrgep gospodarki wodnéeiekowe]
miasta) zmniejszyta oddziatywanie zwane zesciekami kierowanymi do szamb, jednocze-
$nie jednak realizacja kanalizacji deszczowej w lditg i kierowanie do niej wéd opado-
wych, deszczowych spowodowato zmniejszenie retevigi.

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu mpzp sankcjomypo czsci obecny sposob zagospodarowaniayitkowania,
dajgc mazliwosé jego dalszego rozwoju - przez rozwoj nowych funkigtug, wyznaczenia
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na tereméetrytkéw, jako wypetnienie wol-
nych luk budowlanych. Zaznaczyalery, ze tendencje do zabudowy terendéw widoczpe s
wyraznie w bezpérednim otoczeniu, zwtaszcza od strony potudniovgeizie rozwija s
obecnie dé& intensywnie nowa zabudowa mieszkaniowa, zwiasgxhaorodzinna. Docelo-
wo (w nasgpnych latach) obszar opracowaniazma@osté zabudowany jako nawzanie do
juz istniepcych obiektéw w bezpoednim otoczeniu, kontynuacja obecnie widocznycth te
dencji.

Bez szczegdtowych ustalgrojektu mpzp, mogtoby d@j do zabudowy catego terenu w ode-
rwaniu do zainwestowania wyglljacego zarOwno na ¢gci analizowanego obszaru jak i w
otoczeniu, w funkcjach nieodpowiednich dla lokalm&gpdowiska, mogcych stanowd po-

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 35

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:06




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=270161

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego
dla obszaru pottonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiejiyjchach

tencjale zagrienie np. dlgrodowiska glebowego a nawet bezpigtstera samych mieszka
cow, w przypadku realizacji nowych form zagospodamia bez uwzgdnienia strefy szcze-
gblnych warunkéw zagospodarowania, bez ugdmgjenia pozostakei po dawnym sktadowi-
sku. Mogtoby daj¢ rowniez do likwidacji terenéw zieleni tutaj obecniec stnajdugcych,
zwtaszcza w odniesieniu do zadrzefwvidikwidacji zieleni w granicact8ZP. Nowe inwesty-
cje mogtyby nie uwzgldniat nakazéw natlonych w projektowanym mpzp np. odnge za-
gospodarowaniaciekéw, odpaddéw, stosowania wysokosprawnychdeen grzewczych, czy
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie azgn W efekcie mogtyby pojawisi¢
znacace emisje zanieczyszazelo powietrza, moglyby powstaznacace zrodta hatasu, a
scieki czy odpady zagospodarowywane bylyby niezgea@nvymaganiami lokalnymi.

Z drugiej jednak strony brak jakiejkolwiek inger@gne te tereny doprowadzitby do wzmoc-
nienia ich funkcji biologicznej, stopniowego zaeash przez spontanicznie wkracys
drzewa i krzewy (co ma jumiejsce obecnie na €ci terenu), jednak bigc pod uwag cha-
rakter antropogeniczny terenu, jego obecnanizcenie (miejscami widoczne sv terenie
niewielkie dzikie wysypiska), ta funkcja biologi@mie bytaby znagra. Wydaje si, ze
wprowadzenie czytelnych zasad, co do zagospodaravpepedmiotowego obszaru pozwoli
na wyeliminowanie nieoptymalnych form zagospodamaajak rOwnie w oparciu o zielg
urzadzory i powierzchng biologicznie czyng pozwoli przywroct a nawet poprawilokalm
bioréznorodng¢.

Biorac pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczygi dd upo-
rzagdkowania dosipnej przestrzeni, pozwoli na rozwdj miasta stwagzapiejsce dla funkcji
ustug oraz powstania nowej zabudowy mieszkaniowagasvej z wykorzystaniem istnigje]
juz infrastruktury i uktadu komunikacyjnego.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegélsoi dotyczace obszardw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na tereniesta Tychy. Najbkisza obszarowa forma
ochrony przyrody - &ytek ekologiczny ,Paprocany” (jedyna obszarowa farochrony przy-
rody w granicach miasta Tychy), znajduje &i znacznej odlegkei od granic analizowanego
terenu, w odlegixi okoto 4,1 km na potudnie. Najbliszy rezerwat przyrody ,Las Murckow-
ski” znajduje st w odlegtagci okoto6 km od granic analizowanego obszaru miasta.

W rejonie opracowania anizav jego otoczeniu nie ma pomnikéw przyrody ani icimyvar-
tosciowych elementéwsrodowiska zastugaggych na ohgcie ochrom na mocy ustawy o
ochronie przyrody. Zgodnie z elekironigzbaz danych Regionalnej Dyrekcji OchroiSyo-
dowiska w Katowicach, teren opracowania znajdujeeiza wyznaczonymi korytarzami eko-
logicznymi, przez analizowany obszar nie przebigegalaki migracji. Najbliszy obszar e+
ztowy ,Lasy Murckowskie” przebiega poza granicamabzowanego terenu.

Lokalizacg inwestycji na tle korytarzy ekologicznych przedatponizszy rysunek:
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Rysunek 10 Lokalizacja obszaru opracowania nadtgtlrzy i struktur ekologicznych
I . ’r . Nazwa ckowskie

> va: Lasy Murckow:

........

Zrodto: RDOS Katowice, zmodyfikowane

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanegaambsuiasta jako tereny ustug oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na jego obarh, w powdzaniu z terenami zieleni nie
spowoduje uwalniania dérodowiska znacznych i§gi emisji zanieczyszcaiemogicych za-
grozic jakosci lokalnegosrodowiska. Najbardziej zauwalne zmiany w odniesieniu dwo-
dowiska przyrodniczego i krajobrazu zaznaek przez zajcie nieuytkdw zielonych, wol-
nych przestrzeni pod nowe zainwestowanie, jednakali miasta strata przyrodnicza z tym
zwigzana nie bdzie znaczca, a dodatkowo nowe formy zagospodarowania vgptymogy na
uporzdkowanie terenu. Analizowany dokument wprowadzasgapdngnie zagwarantowa-
nia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach poszczegolnych dziatek bu-
dowlanych, daje rownie mozliwosé lokalizacji zieleni uradzonej i zachowania terenow
ogrodkéw dziatkowych — zapisy te stangwiodstaw do ochrony cgsci zasobow przyrodni-
czych i glebowych w granicach terenu.

W granicach przedmiotowego obszaru ze@ojawt si¢ utrudnienie w realizacji nowych
obiektéw kubaturowych (ze wzglu na warunki gruntowo-wodne oraz uwarunkowaniagzwi
zane z wyznaczartutaj stre§ szczegélnych warunkéw zagospodarowania). Z sampegktu
przyrodniczego — obszar @by mpzp znajduje sipoza obszarem lasu, poza obszaraiyi-u
kowanymi rolniczo, a niewielka jego gxi (wschodni fragment) zostanie utrzymana jako
tereny zieleni - istniece ogrodki dziatkowe oraz zidleirzadzona.

Analizowany dokument nie wskazuje na #iwos¢ wystpienia istotnych problemoéow w
ochroniesrodowiska w zwiazku z realizag przeznaczenia terenu i wymaganiami ékney-
mi w projekcie mpzp, pod warunkiem przestrzegarssad ochronygrodowiska ugtych w
projekcie mpzpZadne z proponowanych rozaen nie kedzie stanowd znaczacej uchzliwo-
sci dlasrodowiska tej cgsci miasta.

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu reilzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probmy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgbnia szereg mgdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdziynarodowym i wspdolnotowym zostaty wdome
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do polskiego prawodawstwa i tym samymsneolnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie atigeym do zapiséw planu uwzglinia obowizujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochronyrodowiska w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesik ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, hatasu, Prawo wodneakresie rozwizan gospodarkicie-
kowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztopdwyestawe o odpadach w zakresie
gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresienpetréw / gabarytéw obiektow). Pro-
ponowane rozvgzania pozostajw zgodzie z wymogami ochrordyodowiska i nie stanowi
dla niego zagrzenia — wskazuaj na minimalne parametry, ale dopuszgz&y rozwigzania
prosrodowiskowe, preferowane (min. zagospodarowanie agatowych na dzialce, czy wy-
korzystanie odnawialnych, ekologicznyatddet energii).

Przedmiotowy obszar miasta znajduje poza zasigiem obszaréw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czydin chronionych, lokalnégrodowisko przyrodnicze nie przedsta-
wia wysokiej wartéci, mazna nawet stwierdzj ze jest zdegradowane (nagéa obszaru, na
skutek dotychczasowe] dziatakwo cziowieka i antropogenicznych przeksztataerenu).
Ochronie poszczegolnych elementénwdowiska przyrodniczego analizowanego obszaru stu-
73 SzczegOtowe zapisy dotygze sposobu odprowadzanrigiekow i wod opadowych, gospo-
darki odpadami, sposéb ogrzewania obiektéw, wyzeiezterenéw obtych ochrol aku-
styczny. Istotne jest zachowanie terendw ogrodkéw dzialfadworaz terendw zieleni wz
dzonej - jako elementéw lokalnej biarorodndci. Ochroniesrodowiska stay rowniez na-
kaz zachowania minimalnej powierzchni dziatki sytkowaniu biologicznym.

Ze wzgkdu na zaleganie pod gzig terenu pozostasgi po sktadowanych dawniej w tym
rejonie odpadow, w celu zminimalizowania zagmoia dlasrodowiska, projekt mpzp wyzna-
cza na diej czsci obszaru strefszczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenégie gd
przez rozwojem nowych form zagospodarowania komegest wykazanie braku zagea
dlasrodowiska,zycia i zdrowia ludzi.
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Rysunek 11
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Realizacja poszczegolnych zapisow planu przyczignds dalszego rozwoju tej i mia-
sta. Istotne jestze projektowane tereny mieszkaniowo-ustugowe zlakalano wzdha ist-
niejagcych drég, jako wypetnienie luk budowlanychz jdzisiaj wykonanych obiektoéw, na
obrzezach terenu, co zapewnia paaanie komunikacyjne, ale rowiiswobodny dosp do
infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja, gpmd) — w efekcie czego przedmiotowy
obszar miastadolzie miat dé¢ czytelry struktug, bez nadmiernej fragmentacji poszczegol-
nych terenow.

Cele ochronygrodowiska zostaty uwzegtinione w projekcie mpzp w zakresie:

— ochrony gleb poprzez wprowadzenie minimalnego %ie@ehni biologicznie czynnej,
zachowania terenéw ogrodkéw dziatkowych, zielemadzonej,

— ochrony jakéci powietrza poprzez wprowadzenie obosirze do systemow grzewczych
(wysokosprawnych ugrdzen),

— ochrony jakéci wod poprzez wprowadzenie nakazu skierowdoiekoéw do kanalizacji,
mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wigeeh dziatki, jako
rozwigzanie preferowane do zachowania retencji gruntowdnej,

— ochrony akustycznej terendw zabudowy mieszkaniogtagowej oraz ogrodkéw dziat-
kowych.

Wydaje s, ze propozycja przeznaczenia obszasgiaujv projekcie mpzp jest wdeiwa. Sro-
dowisko biologiczne nie przedstawia wigowych wartdci, aby wprowadza dodatkowe
obostrzenia, co do jego ochrony (inne wiskazuje si w mpzp), arodowisko spoteczne (ja-
ko tereny ohjte ochron akustyczp) objete zostato ochran
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddziatywanie na poszczegodlne elemerftipdowiska

Struktura przyrodnicza przedmiotowego terenu zastaiduwej mierze uksztattowana i pod-
porzadkowana cztowiekowi — jako terenyg@ziowo juz zagospodarowane, antropogenicznie
przeksztatcone. Uwa sk, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu n¢elzie miato
znacaco negatywnego wptywu w odniesieniu zarowno dolskgrzyrodniczych, krajobra-
zowych jak i warunkéwycia mieszkacow — pod warunkiem realizacji mpzp zgodnie z jego
zapisami, w tym w szczegOlfm odniesienia gido wyznaczonej planem strefy szczegdlnych
warunkéw zagospodarowania terenow.

W odniesieniu do r@norodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatyvania na

rosliny, zwierzeta przewiduje si:

1) niewielki ubytek terenéw zielonych (niggtkdw) zagtych pod nowe formy zagospoda-
rowania,

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgndla poszczegoélnych terendw,
zachowanie terenu ogrodkow dziatkowych oraz zielemidzonej we wschodniej egci
terenu,

3) ochroniesrodowiska przyrodniczego sty posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzanigciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenieiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie elimingjskszeniesrodowiska.

4) brak znacgcego negatywnego oddziatywaniadowisko ju jest w duej mierze prze-
ksztatcone, zubmne na skutek dotychczasowych dziatpodejmowanych inwestycji).

Nie przewiduje si dziatar wynikajacych z planowanego przeznaczenia poszczego6lnyeh ter

néw mogcych przyczyni si¢ do degradacji przyrodniczej analizowanego obszapod wa-

runkiem przestrzegania zapiséw projektu planu argalnych zasad ochron§rodowiska.

Mozna nawet gdzi¢, ze nowe tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej maesach terenu

powstate na terenach nigtkow, przyczyni siec do lokalnego zbogaceniodowiska przy-

rodniczego w oparciu 0 nasadzenia drzew, krzewoslinrozdobnych, wikszej dbatéci o

lokalne siedliska.

W odniesieniu dosrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, mziemne,

powierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje i

1) brak znaczcego oddziatywania przy uwzginieniu zasad dotygeych infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadoviyoatopowych, oraz gospodarki
odpadami (rozdzielczy system kanalizacji, 2o $¢ zagospodarowania wod opadowych
I roztopowych w granicach dziatki, odpady zagospodane zgodnie z regulacjami ob-
Owigzujacymi na terenie miasta),

2) niewielki ubytek gruntéw biologicznie czynnych ggich pod nowe formy zagospodaro-
wania i zwhzane z tym zwikszenie powierzchni gruntow utwardzonych, pozbawibn
czynnej warstwy gleby,

3) ewentualnie zwgkszenie ildci wod opadowych (zwizanych z zabudowi utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowe] (pgiporze takiego rozwrania) a da-
lej zasilapcych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rgzanie to zagospoda-
rowanie wéd opadowych na dziatce, aby maksymalgi@riczy odptyw a zachowa
wody opadowe w miejscu w ktérym powstaty, w tym niez zapewnt odptyw nadmiaru
wod i nie powodowatworzenia sj zastoisk wodnych,
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4) uwzgkdnienie przy realizacji nowych inwestycji uwarunkawwynikajacych z lokaliza-
cji na czsci terenu danego skladowiska odpadow i wyznaczetingdy szczegolnych wa-
runkow zagospodarowania terendéw, gdzie realizagjayoh inwestycji wymaga wyklu-
czenia maliwosci powstania zagtenia dlasrodowiska izyjacych tam ludzi.

Uwarza sk, w odniesieniu do tych komponentdvwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wigciwej realizacji ustale zapisbw analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

CzaCco negatywny wpltyw. Mzna nawet gzi¢, ze nowe formy zagospodarowania przycayni

sie do poprawy aktualnego stanu, w tym wyeliminowastzéich wysypisk, uporakowania

antropogenicznych form terenowych.

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego), emisji za-

nieczyszcza przewiduje sk, ze niewielkie emisje obejmowé beda:

- halas — wyznaczone tereny z zabudpwnieszkaniowo-ustugoavi tereny ogrodkéw
dziatkowych obgte zostaty ochrapakustycza. Zrodiem hatasu dla tereny ustugowe, ze
wzgledu na realizagjdrog mae wzrosgé¢ emisja komunikacyjna (jednak ruch po terenie
objetym mpzp to ruch lokalny i nie powinien powodawaonadnormatyws uciazliwo-
§ci),

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z realizag zapiséw mpzp pojawi siemi-
sja niezorganizowana (wynikaa z zwgkszonego ruchu pojazdéw) oraz emisja zorgani-
zowana zerrédet grzewczych (ogrzewanie nowych obiektow) —prizewiduje s reali-
zacji inwestycji stanowicych zrédto emisji przemystowej. Przestrzeg@ajwymaga
mpzp uwaa sk, ze nie wysipi znacace zwekszenie oddziatywania obszaru na stan sa-
nitarny powietrza w poréwnaniu do stanu istgeejgo.

Negatywny wplyw ujawni& sig maze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istadgich, czy nowych obiektow, co w konse-

kwencji mae powodowd przekroczenie standardow jako srodowiska (co pozostaje 4u
poza ustaleniami planu). Stan sanitarny powietzamalizowanym obszarze zatlgednak
bardziej od samychzytkownikdéw obszaru i od zapiséw planu — judzisiaj jaké¢ powie-
trza w okresie grzewczym jest ponadnormatywna,ma@yw ma starsza zabudowa miesz-

kaniowa potaona w rejonie Czutowa, w otoczeniu przedmiotoweg@nu, korzystaga z

indywidualnychzrédet grzewczych.

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie dula zauwaalne na wkszdci terenu opracowania, gdzie pojawi
si¢ nowe formy zagospodarowania. Plan wskazuje nashozalne parametry nowo rea-
lizowanych obiektow, co wyeliminuje mliwos¢ pojawienia si dominant krajobrazo-
wych,

2) ochronie walorow krajobrazowych gtuwyznaczone w planie wskaiki czy wymagania
np. zakazujce ogrodz# z blachy, odnosge s¢ do maliwosci lokalizacji ngnikow re-
klamowych i szyldoéw, oraz geednio poprzez wyznaczenie na danym terenie odmbwie
niej powierzchni biologicznie czynnej.

Biorac pod uwag poszczegoélne zapisy planu, nie przewidugepsigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu, wgcz przeciwnie -

uzna& mazna, ze nowe formy zagospodarowania przyczysic do uporadkowania funkcjo-
nalnego i wizualnego przedmiotowego obszaru miagy@liminuja antropogeniczne formy
przeksztatcg, wypetng wolne luki w istniegcej zabudowie, przyczymisic do poprawy walo-
row estetycznych terenu. Takeeiposzczegodlne zapisy planu pozgvelyeliminowa nieod-
powiednie formy zagospodarowania, a sanyitkownicy terenu (ji poza ustaleniami planu)
mog zrealizow& inwestycje podnogze wartdci krajobrazowe, albo pozostawige jako
neutralne — nie uwa sk, aby nowe obiekty mogty stanaixlement szpecy krajobraz.
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W odniesieniu dosrodowiska spotecznego przewiduje 6l

1) pozytywne oddziatywanie w zakresie stworzenia roi€is realizacji nowych inwestycji,
rozwoju zabudowy ustugowej oraz nowej zabudowy mkasiowo-ustugowe] w d@
atrakcyjnym potaeniu,

2) brak znaczcego oddziatywania na warunki zamieszkanizeljgprzestrzeganeeha zapi-
sy planu, w tym odrimie ograniczania emisji zanieczyszeéz# powietrza, dotrzymania
norm akustycznych.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia 40z zycia ludzi.

Zabytki:

W odniesieniu dérodowiska kulturowego nie przewiduje siadnych oddziatywa wynika-
jacych z przygcia ustalé planistycznych - zaréwno w granicach planu jak jego bezpo-
srednim otoczeniu nie ma obiektéw zabytkowych czgmgczonych stref ochronnych.

Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzefiniajg prawa witasngci, czy sugestie dzisiejszyclyikownikéw
terenu oraz potencjalnych inwestorow. Szaouwyartagci przyrodnicze, plan wprowadza gra-
nice maliwej zajetosci terenu pod nowe formy dziataligy, wskazuje rownig ktoére tereny
powinny zosté w biologicznym uytkowaniu, jako tereny zieleni i ogrédkéw dziatkasty
Dla pozostatych terendw wprowadza minimgivartas¢ powierzchni biologicznie czynne;.

3.1.1 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy
Zaleznoéci i oddziatywania pomgidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponizej.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu usgigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Komponentyrodowiska Konsekwencje dieodowiska przyrodniczego / Skutki dla spoléshea

Naturalna rzgba terenu zostata znago przeksztalcona dotychczasp
dzialalngcig cztowieka. Maliwy dalszy wptyw na rzgbg terenu - przez
realizacg nowych inwestycji i konieczpniwelacg terenu, eliminagj
form antropogenicznych (wplyw pozytywny).
Zasoby surowcOw mineralnych Brak oddzialywa
Emisje juz wystpuja — mog wzrosm¢ jako emisje z nowych budynkoy
Powietrze i klimat; jaké& lokalnego |Korzystajcy zesrodowiska musz przestrzegawymaga prawnych
powietrza; warunki lokalnego klimatwynikajacych z ogélnych przepiséw prawa, natomiast zapgegtu
mpzp podaje lokalne obostrzenia, ktére gwad celu ograniczenie emigji
Nie przewiduje i¢ zmian stosunkéw wodnych. Najebezwzgédnie
przestrzegawymogu odprowadzanigxiekdéw do kanalizacji sanitarnej
Wody powierzchniowe; zmiany w  [Nalezy zapewnt odptyw powierzchniowy nadmiaru wozgodnie z
stosunkach wodnych, jakbwod uksztattowaniem terenu). Preferowane jest razaniezagospodarowar
wod deszczowych na dziatce na ktdrej powstalyteilenpzp dopuszcza
skierowanie wod deszczowych do kanalizacji deszefow
Prawidtowe rozwgzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapi
sOw prawa i wiéciwie prowadzona gospodarkeiekowa i odpadowa nie
wplynie negatywnie jalkéiowo na wody podziemne. Wskazanie zago
spodarowania wéd opadowych na terenie dzialki, gdsilanie wod pod
ziemnych (retencja).
Niska jakd¢ gleb w obszarze opracowania, obecmawnego skiadai-
Gleby (jakd¢ bonitacyjna, zanie-  |ska odpaddw pod egcia terenu. Tereny zdegradowane oraz antropoge-
czyszczenie, degradacja, nggaie najnicznie przeksztatcone. Nowa zabudowa w strefigeg@inych warun-
erozg, denudagj, itp.) kow zagospodarowania mrawa jedynie po potwierdzeniu braku zaniet
czyszczé i wyeliminowaniu zagrgenia dlasrodowiska i czlowieka.

Rzezba terenu

=

Wody podziemne; il& wéd; jaka¢
wod
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Flora (spadek liczebsoi, udziat ga-
tunkéw obcych, zub@nie gatukowe)
i fauna (spadek liczebsa populaciji,
zubazenie r@énorodndci itp.)

Niewielki ubytek terenéw zielonych (nieytkdéw) pod nowe formy zago|
spodarowania. C£é terendw zieleni wraz z glebami czynnymi biologi
nie zostanie zachowana w ich obecnej funkcji — jegken zieleni urg
dzonej, zielé ogrodkow dziatkowych czy powierzchnia biologicznie
czynna.

Lesnictwo, rolnictwo

Brak. Tereny dee i rolne poza mpzp

Krajobraz, walory estetyczne i gei
liwo$¢ wizualna

Dzisiaj juz wyskepuje oszpecenie krajobrazu zeéane z antropogenicz-
nym przeksztatceniem terenu, nieestetycznymi fornzagospodarowa-
nia min. blaszane ogrodzenia, puste i zaniedbaiektyb teren wymaga
uporzidkowania i wyeliminowania tych nieoptymalnych fomagospoda
rowania. Nowe formy zagospodarowania mpgzytywnie Wpisa si¢ w
walory estetyczne, nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej.

dy i krajobrazu

Istniejagce obszary chronione — przyi

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie

Brak zabytkéw w granicach obszaru - brak wptywu.

Zagrazenie powodziowe.

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wod opadiowg dziatce,
co ograniczy ilé¢ wéd opadowych kierowanych do kanalizacji deszc
wej, a dalej do wdd powierzchniowych (zmniejszezasilania wod ply-
nacych poza mpzp).

Klimat akustyczny

\Wskazanie w mpzp terenéw ghjch ochron akustyczg - zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa oraz tereny ogrodkow dziaikaw

Obszary potéone poza granicwoje-
wodztwa

Brak wptywu

Obszary proponowane do ochrony
mocy ustawy o ochronie przyrody i

V

Brak wptywu

ustawy o ochronie zabytkow

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w poni
szej tabeli (uwzgidniajgce te elementyrodowiska, ktore gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw).

Tabela 11 Ocena wplywu zapiséw miejscowego plagaspodarowania przestrzennego na
poszczegoblne elemertpdowiska

. . Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planue S i oo e T Srodowisko
zagospodarowania ._p .| Siedliska Srodowisko .
przestrzennego ne, warunkeycia przyrodnicze|gruntowo-wodn eKrajobraz kulturowe,
mieszkdcow zabytki
U + = - + 0
UMN, MNU +++ - - + 0
ZP, ZD +++ +++ +++ +++ 0
KDz, KDD, KDW + - - + 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
+ staby pozytywny wptyw
0 brak znacgcego wplywu/ wptyw pomijalny
+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wplyw
B siiny negatywny wphyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajekiiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do nmkeszow jako zapewnienie
terendw pod rozwoj nowej zabudowy i inwestycji. Bawanie terendw zieleni i mtiwosci
ksztattowania nowych elementéw zieleni adzonej przyniesie poprasww odniesieniu do
srodowiska przyrodniczego, wzbogacenia jego obestraktury. ROwnie w odniesieniu do
waloréw krajobrazowych przewidujeespoprave w odniesieniu do stanu obecnego. Wptyw
negatywny (jednak nie ponadnormatywny) #@ck pojawik w odniesieniu dagrodowiska
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przyrodniczego czy gruntowo-wodnego jako obszamcake wolne a przeznaczane pod za-
budowe (ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przegredia terenu), ale taki negatywny
wplyw nasgpit juz dawno temu, gdy doszto do przeksztatoaturalnej rzgby terenu, poja-
wienia s¢ pierwszych obiektéw kubaturowych. Istriey swiat raslin i zwierzat nie przed-
stawia ju obecnie diej wartdgci, stanowi siedliska antropogeniczne, przeksztedozubo-
zone, z wkraczapymi spontanicznie gatunkami w miejscach nie pogidarpresji budowla-
nej, inwestycyjnej. W odniesieniu doodowiska kulturowego i zabytkow nie przewiduje si
zadnego wptywu.

SzczegOtowe zapisy projektu miejscowego planu prajg stan istniejcy, wprowadzaj po-
rzadek i obostrzenia w nawdaniu do wymagaprawnych, w tym uwarunkowiasrodowisko-
wych, daj jednoczénie maliwos$¢ dalszego rozwoju terendw inwestycyjnych, rovirtiere-
néw mieszkaniowych w powzaniu z ustugami. Zapisy projektu mpzp eliminojazliwosé
rozwoju funkcji nieodpowiednich czy ugliwych dla lokalnegasrodowiska, zaréwno przy-
rodniczego jak i spotecznego (nie wprowadzargiwych terendéw przemystowych). Projekt
mpzp stanowi przede wszystkim nawanie do ja istniegcego zagospodarowania yiko-
wania terenéw, z rozwojem nowych inwestycji koszteiewytkow, ale w nawgzaniu do
uwarunkowa ekofizjograficznych i ustafe studium uwarunkowai kierunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego.

3.2. Oddzialywania bezpérednie, pasrednie, wtérne, skumulowane, krétkotermi-
nowe, srednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
I negatywne

Na podstawie zapisOw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie sbapianalizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegdlne komponenty oraz ogddatura 2000, z uwzegtinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziatyava

Realizacja zapisow projektu mpzpdzie mi€ bezpdredni wptyw na siedliska przyrodnicze,
(zmniejszenie powierzchni nigytkdw zielonych) powierzchgiziemi (przeznaczenie terenu
pod zabudow, zwiekszenie powierzchni zabudowanej) i na krajobrazvghobiekty kubatu-
rowe, ale nie wielkogabarytoweodowisko gruntowo-wodne (zgkszenie ildci sciekOw i
wod deszczowych kierowanych wylotami do rzeki pogazp) — wekszas¢ tych oddziatywa
bedzie mi€ charakter diugotrwaty stanoyay kontynuagj stanu obecnego z rozwojem tych
samych funkcji co obecnie zarowno w samym tereald jv jego otoczeniu przy istnigjych
drogach wyposenych w infrastruktuy techniczi (z rozbudow lokalnego uktadu komuni-
kacyjnego). Ograniczeniu negatywnego wptywu na llek&rodowisko stiag zapisy mpzp
odnacie sciekow, odpadow, emisji zanieczyszaizdo powietrza (zezrédet grzewczych),
norm akustycznych. @& zapisbw mpzp przenosiesna popraw waloréw estetycznych ob-
szaru. Biogc pod uwag obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddzisigwestalé
planu nie kdzie inne od obecnego (i by nieco weksze ilgciowo, ale nie powinno
zwigkszy¢ si¢ jakosciowo). Krétkotrwate, przériowe ucazliwosci ujawnic sie mog na eta-
pie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowabgzaru (etap budowy) - jednak
uskpia one po ich zakaczeniu. Analizowany dokument nie wprowadza nowyahych ni
obecnie wystpujace) funkcji, jednoznacznie eliminuje nieodpowiedrewigzania (jak np.
nieestetyczne blaszane ogrodzenia, tablice reklanow

Na podstawie zapisdw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego ziden-

tyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujc im czas
trwania:
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Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywogdziatywd na srodowisko
zapisOw projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddzialywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywaniestabonegatywnena ragliny i zwierzeta, tereny zieleni — zwi | Dlugoterminowe
zane z zgjciem powierzchni biologicznie czynnej. trwate
Staby wptyw nasrodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddziatywanie
negatywnepoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniechajh pod nowe
elementy zagospodarowania.
Emisje — zwizane z powstawaniericiekéw, odpaddw, hatasu, zanieczys
czen do powietrzaqddziatywanie negatywnale raczej mieszgze s¢ w
normach).

bezpgrednie

dtugoterminowe,

trwate bezpdrednie

ZD%ugoterminowe

trwate posrednie

Nie przewiduje si w granicach analizowanego obszaru zgepzh, ucyzliwych emisji — przy
zalazeniu, ze wszyscy aytkownicy terenu przestrze@deda obowizujacych ogdolnych prze-
pisdw prawnych jak i przepisow wprowadzonych prawekalnym, czyli zapisami mpzp (np.
odnoszcych sé do systemow grzewczyckgiekow, czy odpadow, hatasu).

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 rokuZ28, poz. 133 z pdiiejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlégimkoto 13,5 kmw kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegt okoto 20,6 kmw kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w odlegty okoto 22,5 km w kierunku potudnio-
wym.

Obszarami Natura 2000 znajdeymi Sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej
Generalnej Dyrekcji Ochroryrodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpadzeniu, znajdu-
jacymi sk w otoczeniu miastaqstan na lipiec 2015 rok):
- Dolna Sota — PLH 120083 w odlegtw okoto 19,6 km w kierunku potudniowo -
wschodnim;
- Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odledia okoto 25,5
km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Lokalizacg miasta Tychy, w tym przedmiotowego obszaru w paaniu do obszaréw chro-
nionych zobrazowano na paezym rysunku.
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Rysunek‘ 12 Odn|e5|en|e obszaruaetgo mpzp do lokalizacji obszarow Natura 2000
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Odlegtaici do obszarow chronlonych, sa tyle due, iz nalezy uzn&, ze nie lgdzie wystpo-
wato oddziatywanie na obszary Natura 2000, rizke rownie wplywu na integralng tych
obszaréw, czy nawet pednie negatywne oddziatywanie. Sam obszar nie zgjkgpowiazan
przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami dorgmi sieci Natura 2000. Obszar efyj
ustaleniami planistycznymi znajduje; 90za zasigiem struktur przyrodniczych o znaczeniu
ponadlokalnym, w szczegdlém znajduje si poza korytarzami ekologicznymi oraz poza wy-
réznionymi biocentrami czy obszaramemowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO , MOGACYCH BY € REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesied przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego zagospodarowania samego terenu (igt@epbiekty — zabudowa
ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa w paamiu z ustugami, tereny zieleni, ogrodki
dziatkowe), jak i jego otoczenia (zabudowania dE@l Czutdw i Zwierzyniec).

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma obiekiédlegagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Miwos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form
zieleni opierd si¢ bedzie w wikszdci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny biol
gicznie czynne, ogrodki dziatkowe, teren zielersigdzonej, pas zieleni od strony ulicy Kato-
wickiej, czy nowe nasadzenia w @bie zabudowy).

Tereny obgte ustaleniami projektu mpzp predysponowanel® funkcji jakie projektowany

dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego $posagospodarowania gytkowania

oraz dalszy rozwdj przestrzenny tego terenu, alerpdrednim nawazaniu do ju istniep-
cych form zagospodarowania. ¥¥sza¢ obszaru zajmuje zabudowa ustugowa, zabudowa

mieszkaniowa z ustugami lokujeggedynie na obrzai terenu, a g&¢ wschodnia zostaje w

obecnym zagospodarowaniu jako tereny ogrodkéw kiaiagch i zieleni urzdzonej. Dla

zminimalizowania negatywnych oddziatyivaasrodowisko plan wprowadza szereg zapisow
stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, ugtkawania dosjpnej przestrzeni czy wye-
liminowania form nieodpowiednich. Ochroniedowiska przyrodniczego, jak i waloréw kra-
jobrazowych stisg miedzy innymi naspujace zapisy ujte w projekcie planu:

- zagwarantowanie minimalnej powierzchni biologiczarynnej w granicach poszczegol-
nych terenéw (rény udziat procentowy powierzchni biologicznie czgpmv zalenosci
od przeznaczenia terenu),

- dla terenébwlU i 2U obowihzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magadw,
sktadow, baz transportowych, wynajmu spuztransportowego, zbierania i przetwarzania
odpaddw,

- dla terenu3U obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transpargoh, wynajmu
sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpaciébezpiecznych,

- dla terentAlUMN obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magaow, skia-
dow, baz transportowych, wynajmu sgtr transportowego, zbierania i przetwarzania
odpadow niebezpiecznych,

- dla terenlbUMN obowgzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transparyoh, wynaj-
mu sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadé

- dla terenowbMNU i 7MNU obowhzuje zakaz lokalizacjgtacji paliw,hurtowni, maga-
zynéw, sktadow,baz transportowychwynajmu sprztu transportowegogospodarki
odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzarmpazdw,

- dla terenéwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowizuje zakaz stosowania
na elewacji budynkéw blach trapezowej i falistej,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD obowhzuje zakaz reali-
zacji ogrodzé z blachy oraz betonowych gset prefabrykowanych,

- dla terenéwlU, 2U, 5SUMN, 6MNU obowizuje nakaz urgzania miejsc magazynowa-
nia lub gromadzenia towarow, materiatow lub surowedbudynkach,
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dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowizuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych na ogrodzeniach,

dla terenow8ZP, 9ZP, 10ZD, 11KDZ, 12KDD, 13KDWobowhzuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych,

dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZDobowkzuje zakaz reali-
zacji kondygnacji podziemnych,

nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samochadtia rowerow,

ustalono realizagj miejsc parkingowych w formie gatg oraz parkingébw terenowych,
nadziemnych, wbudowanych w budynki,

nakaz uwzgidniania ustake w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i vuska&w
zagospodarowania terenu, w tym waki@ia okrelajacego udziat procentowy powierzch-
ni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzctnatki budowlanej,

nakaz uwzgldniania ustale w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budeyste-
mow infrastruktury technicznej w zakresie odprowada sciekow komunalnych, wéd
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto @agpodarki odpadami,
zaopatrzenie w wagz sieci wodocigowej,

odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych igoatgch w obgbie wiasnej dzial-
ki budowlanej, rownig odprowadzanie do istnigjej sieci kanalizacji deszczowej,
zaopatrzenie w ciepto z odnawialnyaiddet energii, z ugdzer zapewniajcych dostawy
ciepta w kogeneraciji, oraz z indywidualnyztodet ciepta o efektywrigi energetycznej
urzadzen minimum 80%,

zaopatrzenie w gaz z sieci gazguwej,

zaopatrzenie w energelektryczn z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnycbdet
energii, oraz z ugdzen zapewniggcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,
telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej, w tyi@cs bezprzewodowej,

gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obpugacymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysto porzdku, jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

ochrona akustyczna teren@MN, 5SUMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD.

Ze wzgkdu na lokalizag w przesziéci na czsci obszaru olgtego planem wysypiska odpa-
dow wyznacza sistrefe szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéoznaczon

na rysunku planu. W strefie szczego6lnych warunkégospodarowania terenow, przed przy-
stgpieniem do realizacji przedsvzigcia i uzyskaniem pozwolenia na budpWwb dokona-
niem zgtoszenia rob6t budowlanych ustatarsikaz:

wykluczenia obecnii substancji powodagych ryzyko w ilgciach przekraczagych ich
dopuszczalne zawati w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji teremwyznaczone
w rozporzadzeniu ministra wigciwego do sprawrodowiska, opracowanym na podstawie
art. 101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska (Dz. U.
2013, poz. 1232 z ghiejszymi zmianami) — potwierdzonego przez labarato akredy-
towane w rozumieniu przywotanej ustawy;

wykluczenia zagreen zycia lub zdrowia ludzi, §dz powstania innych szkod, w szcze-
golnasci w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu, wykludaemazliwosci rozprze-
strzeniania si zanieczyszcze chemicznych i mikrobiologicznych w wodach odcieko-
wych, wykluczenia braku stateczwd geotechnicznej wynikagej m.in. z odksztatce
powierzchni i zapadlisk, powstgych w wyniku redukcji olgjtosci substancji organicz-
nych w gruntach nasypowych - potwierdzonego prmstyiut badawczy podlegty mini-
strowi wiaciwemu do sprawrodowiska.
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Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozvazan
majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgnprzyrodnica negatywnych
oddziatywa — takich zapiséw, ktore mitiwe s3 do wprowadzenia do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawyaz 2fhimarca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizoveapegjektu mpzp wydajsie by¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
si¢ ponadnormatywnych ugiliwosci. Uwzgkdnienie powyszych zapisow pozwoli uchrani
srodowisko przed degradacjwyeliminuje ucazliwosci zwigzane z nowymi funkcjami tere-
nu. Dodatkowo wskazamaozna jedynie na wksz dbata¢ o porzdek, o estetykogrodzé i
budynkéw, w tym wyeliminowanie dzikich wysypisk,rfo antropogenicznych czy innych
elementow degradago wplywapcych na walory estetyczno-krajobrazowe. Wskazuge si
rowniez na obowazek spetnienia standardow emisyjnych dla wszelkigiektéw / inwestycji
(bezwzgédne przestrzeganie wymogow prawa przez istayeh czy przysztych aytkowni-
kow terenu), m.in. przepiséw odngsych s¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpa-
dow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wostiiekowej, dotrzymanie standardéw
jakasci srodowiska, a szczegolnie w zakresie emisji zanenzz@ do powietrza zerodet
grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu (chooiaszar jest i &dzie gtéwniezrédiem hata-
su komunalnego nienormowanego).
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Jednym z wariantow, ktory me by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku gdzi¢ mazna, ze stan lokalnegérodowiska albo pozostanie bez zmian, albaeno
znacznie s pogorszy i obnizy¢ swop wartas¢ srodowiskowg np. poprzez pozostawienie
dzikich wysypisk, pustych, niszcaejch obiektéw budowlanych, poprzez budorakiadow
przemystowych, uailiwych w zakresie emisji gazéw i pytdw do powietrzaiekow, odpa-
déw, hatasu.

Jako tzw. wariant zerowy mna przyp¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustajgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigge zagospodarowanie obszaruetdayo projektem mpzp, jak rowriie
zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, izavae, ze przygte rozwipzania § optymalne
zarowno dlasrodowiska jak i dla spoteczstwa, czyli zachowyjw uzytkowaniu istniejce
obiekty, pozwalaj na zagcie wolnych przestrzeni, nieytkbw bgdz jako wypetnienie luk
budowlanych, w efekcie twogz zwarty teren z ok&&onymi granicami jednorodnych funkcji i
przeznaczeniu. Struktura zagospodarowania teresticpgytelna - nawzuje do istnigjcego
juz zagospodarowania, jako tereny ustugowe w cenfralmgci obszaru, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na obrzeh terenu, oraz zachowanie istpogch terenow zieleni i
ogrodkow dziatkowych.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow ytigpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania, uporzdkowanie poszczegodlnych funkcji terenu i wyelimiramie form nieodpowied-
nich, obecnie negatywnie odznaeczgch s¢ w lokalnym srodowisku i krajobrazie. Dla
przedmiotowego obszaru ma analizowarozne rozwizania alternatywne, ale np. wprowa-
dzenie zabudowy przemystowej nie jest wskazane zgledu na wysgpujace w otoczeniu
tereny léne, rolne i mieszkaniowe. Pozostawienigtkiowania biologicznego terenu nie-b
dzie korzystane dla rozwoju miasta (tendencje d@ovoju osiedli mieszkaniowych widoczne
w otoczeniu jak i na g&ci przedmiotowego obszaru miasta), jednéniEesam teren nie po-
siada takich waloréw, ktore predysponowatyby teterpetnienia funkcji przyrodniczych. Tak
wigc, zapisy projektu mpzp naksoby uzna za najbardziej optymadnforme zagospodaro-
wania, dla niediego obszaru miasta, przy uwgdhieniu potaenia obszaru w otaczag]
strukturze i funkcji, przy jednoczesnym wykazari@ zaktadana planem funkcja jestiina
do realizacji i nie bdzie zagraenia dlasrodowiska i mieszkagych w nim ludzi, ze wzgtiu
na wysgpowanie w obszarze pozost&dopo dawnym sktadowisku odpaddw.
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
tozonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gpsface tereny o réinym przeznaczeniu:

- 1U, 2U, 3U- tereny zabudowy ustugowej z wykluczeniem:

- a) dla teren6wLU i 2U: stacji paliw,hurtowni, magazynéw, sktadowaz transporto-
wych, wynajmu sprztu transportoweggbierania i przetwarzania odpadoéw,

- b) dla terenuBU: stacji paliw,baz transportowychyynajmu sprztu transportowego,
zbierania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych;

- 4UMN, 5UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej z wykéumem:

- a) dla terentAUMN: stacji paliw, hurtowni, magazynéw, sktadéw, baansporto-
wych, wynajmu sprgu transportowego, zbierania i przetwarzania odpediebez-
piecznych,

- b) dla terenlbUMN: stacji paliw, baz transportowych, wynajmu spuztransporto-
wego, zbierania i przetwarzania odpadow,

- 6MNU, 7MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z wyklmeze stacji
paliw, hurtowni, magazynéw, sktadoéw, baz transpeyth, wynajmu sprgu transpor-
towego, gospodarki odpadami, w tym punktéw zbiexampirzetwarzania odpadéw,

- 8ZP, 9ZP- tereny zieleni ugdzonej;

- 10ZD - teren ogrodéw dziatkowych, gdzie obewmijg zasady zagospodarowania zgod-
nie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2018 rodzinnych ogrodach dziatko-
wych (Dz. U. 2014, poz. 40);

- 11KDZ - teren drog publicznych — droga klasy zbiorczej;

- 12KDD - teren drég publicznych — droga klasy dojazdowej;

- 13KDW - teren drog wewgtrznych.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgush@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odnesz
cych s¢ do samego miasta — same zapisy mpzp wan@j wskazania dokumentow strate-
gicznych. Na podstawie analizy tych dokumentéw arazpodstawie analiz przeprowadzo-
nych w terenie stwierdzongge analizowany projekt miejscowego planu zagospadana
przestrzennego zgodny jest z uwarunkowanignmdowiskowymi, zgodny jest z zagospoda-
rowaniem i uytkowaniem terenu, niechzie stanowit zagreenia dlasrodowiska jak i miesz-
kancéw, pod warunkiemze nowe formy zagospodarowania w wyznaczonej steftizegol-
nych warunkéw zagospodarowania terenéw uedigé beda uwarunkowania wynikage z
pozostatéci dawnego skladowiska odpadOw i obostrzenia z tegoikajace (szczegbdtowo
ujete w projekcie planu).

Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonae teren opracowania stanowi
obszar cgiciowo zainwestowany (istnigge tereny ustugowe, istnigja zabudowa mieszka-
niowa na obrzeach terenu, istniege tereny zieleni we wschodniejeéezi obszaru) i prze-
ksztatcony przez cztowieka (nowo wyznaczone tetdrstanows w wiekszasci usankcjono-
wanie i bezpérednie nawgzanie do stanu istnigjego). Teren obfy mpzp nie przedstawia
ponadprzeeitnych wartdci, ktére mogtyby predysponowago do obgcia ochrog wedtug
ustawy o ochronie przyrody. Dla zachowania tadestzennego samego analizowanego ob-
szaru jak i jego otoczenia, plan wyznacza liniggraniczagce poszczegolne tereny aznych

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsti 51

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:06




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=270161

Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagosposlania przestrzennego
dla obszaru pottonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiejiyjchach

funkcjach (zabudowa ustugowa w centrum terenu, dakva mieszkaniowa jedynie na obrze-
zach).

Biorac pod uwag juz istniegce zagospodarowanie rytkowanie obszaru nie widzi¢sprze-
ciwwskaza do sformalizowania zaktadanych planem funkcji veysetcci, scisle wedtug
ustalé projektu mpzp oraz wedtug przepiséw szczegoélnyak iip. Prawo wodne, czy usta-
wa o ochronie przyrody, Prawo ochrofipdowiska, ustawa o ochronie gruntéw rolnych i
lesnych), ktérych regulacji nie wpisujecsiio mpzp.

Obszar nie jest zagrony powodzi, nie ma zagrgen wynikajacych z dziatalnéci gérnictwa
wegla kamiennego, nie zachedi procesy osuwiskowe. Przeznaczenie obszarwidege-
lowe wykorzystanie nie dolzie powodowé ponadnormatywnych zagren dla srodowiska.
Potencjalnym zage@niem jak i obostrzeniem, co do realizacji planst J@yznaczenie tutaj
strefy szczego6lnych warunkéw zagospodarowania éevezwigzanej z zaleganiem nacszi
obszaru pozostadoi po dawnym sktadowisku odpaddw, co poe za sop koniecznéé
przeprowadzenia dziatawvykluczajcych maliwos¢ powstania zageenia zaréwno dldro-
dowiska jak i ludzi.

Projekt mpzp zawiera szczego6towe ustalenia datgzsposobu i formy zagospodarowania

terenow, ale testuzace ochronie lokalneg@odowiska, w tym szczegotowe nakazy i zakazy:

- nakaz zagwarantowania minimalnej powierzchni bimnge czynnej w granicach po-
szczegolnych terendw iy udziat procentowy powierzchni biologicznie czgnhw za-
leznosci od przeznaczenia terenu),

- dla terenébwlU i 2U obowizuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magadw,
sktadow, baz transportowych, wynajmu spuztransportowego, zbierania i przetwarzania
odpaddw,

- dla terenu3U obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transpayoh, wynajmu
sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpaiébezpiecznych,

- dla terentlUMN obowizuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magaow, skia-
dow, baz transportowych, wynajmu sgtr transportowego, zbierania i przetwarzania
odpadow niebezpiecznych,

- dla terenlbUMN obowgzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transparyoh, wynaj-
mu sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadé

- dla terenowbMNU i 7MNU obowhzuje zakaz lokalizacjgtacji paliw,hurtowni, maga-
zynéw, sktadow,baz transportowychwynajmu sprztu transportowegogospodarki
odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzarmpamdw,

- dla terenéwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowizuje zakaz stosowania
na elewacji budynkéw blach trapezowej i falistej,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD obowhzuje zakaz reali-
zacji ogrodzé z blachy oraz betonowych gset prefabrykowanych,

- dla terenéwlU, 2U, 5UMN, 6MNU obowkzuje nakaz urglzania miejsc magazynowa-
nia lub gromadzenia towarow, materiatéw lub surowedbudynkach,

- dla terenéwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNUobowgzuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych na ogrodzeniach,

- dla terenbw8ZP, 9ZP, 10ZD, 11KDZ, 12KDD, 13KDWobowgzuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZDobowhzuje zakaz reali-
zacji kondygnacji podziemnych,

- nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samochadtia rowerow,

- ustalono realiza¢j miejsc parkingowych w formie gana oraz parkingdéw terenowych,
nadziemnych, wbudowanych w budynki,
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- nakaz uwzgidniania ustal® w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i uskaw
zagospodarowania terenu, w tym waki@ia okrelajacego udziat procentowy powierzch-
ni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzctnatki budowlanej,

- nakaz uwzgldniania ustale w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budeyste-
mow infrastruktury technicznej w zakresie odprowada sciekow komunalnych, wéd
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto @agpodarki odpadami,

- zaopatrzenie w wauz sieci wodocigowej,

- odprowadzenigciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych ipoatgch w obgbie wlasnej dziat-
ki budowlanej, rownig odprowadzanie do istnigjej sieci kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto z odnawialnygiddet energii, z urdzen zapewnigjcych dostawy
ciepta w kogeneraciji, oraz z indywidualnyztodet ciepta o efektywrigi energetycznej
urzadzen minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguwej,

- zaopatrzenie w enekgilektryczi z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnychdet
energii, oraz z ugdzen zapewniggcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej, w tyiecs bezprzewodowej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z obpuyacymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysto porzdku, jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- ochrona akustyczna terenéWMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-

wigzan mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgsgnprzyrodnica negatyw-

nych oddziatywa, tym bardziejze ze wzgjdu na lokalizagj w przesziéci na czsci obszaru
wysypiska odpadow, plan wyznaca#refe szczegdlnych warunkéw zagospodarowania
terenow, w ktorej przed przysipieniem do realizacji przedsvziecia i uzyskaniem pozwole-
nia na budow lub dokonaniem zgtoszenia robét budowlanych ustialaakaz:

- wykluczenia obecnii substancji powodagych ryzyko w ilgciach przekraczagych ich
dopuszczalne zawati w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji teremawyznaczone
w rozporzadzeniu ministra wisciwego do sprawrodowiska, opracowanym na podstawie
art. 101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska (Dz. U.
2013, poz. 1232 z gaiejszymi zmianami) — potwierdzonego przez labarato akredy-
towane w rozumieniu przywotanej ustawy;

- wykluczenia zagrgen zycia lub zdrowia ludzi, §dz powstania innych szkéd, w szcze-
golnasci w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu, wykludaemazliwosci rozprze-
strzeniania si zanieczyszcze chemicznych i mikrobiologicznych w wodach odcieko-
wych, wykluczenia braku stateczwd geotechnicznej wynikagej m.in. z odksztatce
powierzchni i zapadlisk, powstgych w wyniku redukcji olgjtosci substancji organicz-
nych w gruntach nasypowych - potwierdzonego prmstyiut badawczy podlegty mini-
strowi wiaciwemu do sprawrodowiska.

Zapisy planu w tym wzgtzie wydag sie by¢ wystarczajce, a oddziatywania wynikgge z
realizacji ustal® planu zaznaczsi¢ jako uporadkowanie dosfpnej przestrzeni oraz jej zago-
spodarowanie w nawzaniu do ja istniegcych funkcji. Uwzgédnienie powyszych zapisow
pozwoli uchroné srodowisko przed degradacjzanieczyszczeniem), wyeliminuje wprowa-
dzenie funkcji nieodpowiednich, poprawi rowhiebecne walory krajobrazowe i estetyczne
terenu (min. przez wyeliminowanie funkcji aziiwych dla srodowiska i mieszkagych w
nim ludzi, zachowanie najwadciowszych elementéérodowiska przyrodniczego — terenéw
zieleni i ogrodéw dziatkowych, wyeliminowanie szpeych elementéw widokowych — bla-
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szanych ogrodze ograniczenia lokalizacji tablic reklamowych). [@d mpzp pozwala na
czytelne wydzielenie poszczegolnych terenéw ze gazgha petnione funkcje — tereny ustu-
gowe znajdyj sie od strony ul. Katowickiej i g oddzielone od zabudowy mieszkaniowej,
wprowadzono szereg wykluazeco do maliwej funkcji ustug, dz¢ki czemu w znacey
sposbb zostaty ograniczone wszelkieg#divosci zwigzane z wyznaczeniem nowych terenéw
ustugowych.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcgposzczegolne emisje maniejsce ju obecnie na terenie i
W jego otoczeniu (wzrognemisje ilgciowo ze wzgtdu na zabudowanie obecnie niezago-
spodarowanych przestrzeni, ale nie powstaowe jakéciowo emisje). Podkéta sk, ze za-
pisy projektu mpzp odrsaie odprowadzaniéciekOw, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki od-
padami, hatasu nie zagtpsrodowisku przyrodniczemu anizedrowiu mieszkacow miasta,
stanowsy podstaw do ochrony jakéciowej srodowiska.

Nie przewiduje s ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikaej z docelowego zago-
spodarowania przedmiotowego obszaru miasta. Zagé€aetery, ze juz obecnie widoczness
w terenie negatywne przejawy degradacji lokalneflyy i krajobrazu a przyje rozwihzania
w tym zakresie magstanowé znacaca poprave w odniesieniu do stanu obecnego.
Oddziatywanie zapisow planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajducych sé poza
granicami opracowania) niedzie miato wptywu a samo zagospodarowanie teren¢tegn
mpzp nawizuje do zagospodarowania dzielnicy Czutéw oraz datua mieszkaniowa Zwie-
rzynca.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa sk, ze realizacja ustateplandéw réwnie nie kedzie powodowé przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywragtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemanpvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wptynie na integraln& tych obszaréw.

Nie przewiduje s oddziatywania transgranicznego o szerokimeps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wakad lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczeg6lnych zapisowegtojmpzp uwza Sk, ze przedsta-
wione rozwjzania g§ korzystne zwlaszcza z punktu widzegsiadowiska spotecznego. Mgg
rowniez stanowé popravwe w odniesieniu do waloréw estetyczno-wizualnyclener. Nie wi-

dzi sk istotnych zagrzen dla srodowiska przyrodniczego i poszczegdélinych jego kongm-
tow, jak rownig nie widzi s¢ zagraenia dla zdrowia 41z zycia ludzi - pod warunkiem wy-
kluczenia obecrizi zanieczyszcze wykluczenia zagrgeniazycia lub zdrowia ludzi, 4dz
powstanie innych szkdd, wykluczenia #iwosci rozprzestrzenianiagizanieczyszczeoraz
wykluczenia braku stateczéw geotechnicznej, w strefie szczegolinych warunkéagospoda-
rowania terenow.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendia obszaru

potozonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej Wychach w zakresie, jaki przed-
stawiono w projekcie mpzp, nie stwierdzono bowiemzliwosci znacacego negatywnego
oddziatywania ustafe projektu mpzp na lokalngrodowisko przyrodnicze, kulturowe i spo-
leczne, w tym réwnie na cele ochrony obszaréw Natura 2000, integéélmbszaréw, czy

proponowanych obszaréw meych znaczenie dla Wspadlnoty.
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