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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-

sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru patonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powlerzokoto 13 ha w granicach okle-

nych na rysunku projektu planu.

Prognoza oddziatywania rfeodowisko ustabe projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszarutacsp@radzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji gsrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedéatwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku pa235 z péniejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-
ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostajardigktowanego dokumentu, odnosi si
do obecnego starimodowiska, istnigjcego wytkowania i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposagmsgodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Maliwa i dopuszczalp zawarté¢ projektowanego dokumentu okle szczegotowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogagdarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 110, poz. 647&mpiejszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza napujgce tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach

zagospodarowania:

1) 1U, 2U, 3U-tereny zabudowy ustugowej;

2) 4UMN, 5UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

3) 6MNU, 7MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

4) 8ZP, 9ZP- tereny zieleni ugdzonej;

5) 10ZD - teren ogrodow dziatkowych, gdzie obewmujs zasady zagospodarowania zgod-
nie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2018rodzinnych ogrodach dziatkowych
(Dz. U. 2014, poz. 40);

6) 11KDZ —teren drog publicznych — droga klasy zbiorczej;

7) 12KDD - teren drég publicznych — droga klasy dojazdowej;

8) 13KDW - teren drég wewgirznych.

Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dgtgz

— przeznaczenia, zasad ksztattowania zabudowy i im#k@v zagospodarowania terenu
oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestegnitrozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowastfuktury technicznej (rozdziat
4);

— szczegOlnych warunkéw zagospodarowania terenow ageaniczenia w ich aytkowa-
niu (rozdziat 5);

— szczego6towych zasad i warunkow scalania i podzisdtuchomeci objetych planem
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— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);

— szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podzimaéwuchomeci objetych planem
(rozdziat 7);

— stawek procentowych, na podstawie ktérych ustaleoptat z tytutu wzrostu wartei
nieruchomeci w zwigzku z ustaleniem planu (rozdziat 8).

Ustalenia dotyczce poszczegolnych terenow:
Dla terenéw 1U, 2Ui 3U ustala sj (z zastrzeeniemstrefy szczegélnych warunkow zago-
spodarowania terenow)przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) dla terenowiU i 2U: stacji paliw,hurtowni, magazynéw, sktadoéwaz transportowych,
wynajmu sprztu transportowegabierania i przetwarzania odpadow,
b) dla terenBU: stacji paliw,baz transportowychyynajmu sprztu transportowegabie-
rania i przetwarzania odpaddéw niebezpiecznych;
— wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;
— udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterendU—- min. 15%,
b) dlaterenév2U i 3U— min. 25%;
— geometria dachow, wysokdzabudowy - szczegbtowogte w planie;
— zasady lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych umieszczanych na budynkach,
wolnostopcych — szczegotowo ¢te w planie.

Dla terendw 4UMN i 5SUMN ustala sj (z zastrzeeniemstrefy szczegdélnych warunkow

zagospodarowania terendéwprzeznaczenie:

a) dla terentilUMN: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowo-ustaigo wy-
kluczeniem: stacji paliw, hurtowni, magazynow, sida, baz transportowych, wynajmu
sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadi@ébezpiecznych,

b) dla terentbUMN: zabudowa ustugowa oraz zabudowa mieszkaniow@osta z wy-
kluczeniem: stacji paliw, baz transportowych, wynajsprztu transportowego, zbierania
| przetwarzania odpadow,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;

— udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynranin. 25%;

— geometria dachow, wysokbzabudowy — szczegotowoetg w planie;

— dopuszczenie realizacji w granicy dzialki wytznie na zasadach zabudowyzbiaczej:
budynkéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych, budymlgospodarczych i garg

— zasady lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych umieszczanych na budynkach,
wolnostopcych — szczegotowo ¢te w planie.

Dla terenu 6MNU ustala s} (z zastrzeeniem strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendw) przeznaczenie:zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
zabudowa mieszkaniowo-ustugowa i ustugowa z wylda@m: stacji paliw, hurtowni,
magazynéw, skfadéwbaz transportowychwynajmu sprztu transportowegogospodarki
odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzampazow,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;

— udziat procentowy powierzchni biologicznie czynranin. 30%;

— geometria dachow, wysokdbbudynkow — szczegotowoge w planie;

— dopuszczenie realizacji budynkow w granicy dziadkitacznie na zasadach zabudowy
blizniaczej: budynkow mieszkalno-ustugowych ustugowyahieszkalnych, budynkéw
gospodarczych i gaig;

— zasady lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych: umieszczanych na budynkach, wolno-
stojacych — szczegotowo ¢te w planie.
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Dla terenu 7MNU ustala sj (z zastrzeeniemstrefy szczegodlnych warunkéw zagospoda-
rowania terendw) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa jednorodzratdowa miesz-
kaniowo-ustugowa i zabudowa ustugowa, z wykluczenistacji paliw, hurtowni, magazy-
now, sktadow, baz transportowych, wynajmu spraransportowego, gospodarki odpadami,
w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,

— wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 40%;

— udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynranin. 30%;

— geometria dachow, wysokbzabudowy — szczegotowoetg w planie;

— dopuszczenie realizacji w granicy dzialki wyznie na zasadach zabudowyzbiaczej:
ustugowych, mieszkalno-ustugowych i budynkéw miedaich, budynkow
gospodarczych i gatg;

— zasady lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych umieszczanych na budynkach,
wolnostopcych — szczegotowo ¢te w planie.

Dla terenu 8ZP ustala s} (z zastrzeeniemstrefy szczegdlnych warunkow zagospodaro-
wania terenow) przeznaczenie: zieleurzzdzona, dopuszczenie lokalizacji: terenowych
obiektow sportu i rekreaciji, toalet, w tym kontem&ych, obiektow tymczasowych, vagiznie
dla obstugi czasowych imprez okolicZemwych, terenowych obiektow sportu i rekreacji,

- wielkos¢ powierzchni zabudowy — maks. 1%;

— udziat procentowy powierzchni biologicznie czynranin. 50%;

— geometria dachow, wysokbzabudowy — szczegotowoetg w planie.

Dla terenu 9ZP wustala s} (z zastrzeeniem strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terenéwprzeznaczeniezielea urzadzona,
— udziatl procentowy powierzchni biologicznie czynranin. 75%.

Dla terenu 10ZD wustala s (z =zastrzeeniem strefy szczegodlnych warunkow

zagospodarowania terenéwprzeznaczenie ogrody dziatkowe;

— zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust.tdwys dnia 13 grudnia 2013 r. 0
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, ptz z pGniejszymi zmianami).

Dla terenu 11KDZ wustala s} (z zastrzeeniem strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania terendwprzeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych od min. 19,0 m do maks. 39,0 m.

Dla terenu 12KDD wustala si (z zastrzeeniem strefy szczegolnych warunkéw
zagospodarowania terenéwprzeznaczenie — droga publiczna klasy dojazdowej;
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych od min. 10,0 m do maks. 17,0 m.

Dla terenu 13KDW ustala s (z zastrzeeniem strefy szczegdllnych warunkéw
zagospodarowania terenéwprzeznaczenie — droga westnzna;
— szerokd¢ w liniach rozgraniczagych od min. 11,0 m do maks. 23,0 m.

- zakazy i nakazy wspdlne dla poszczegolnych teveno

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU zakaz stosowania na
elewacji budynkéw blach trapezowej i falistej;

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD zakaz realizacji
ogrodzé z blachy oraz betonowych peet prefabrykowanych;

- dla terenowlU, 2U, 5UMN, 6MNU- nakaz urzdzania miejsc magazynowania lub
gromadzenia: towaréw, materiatdw lub surowcow wymkach;

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU zakaz lokalizacji tablic i
urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;
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- dla terenow8ZP, 9ZP, 10ZD, 11KDZ, 12KDD, 13KDWzakaz lokalizacji tablic i
urzadzen reklamowych;

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZDzakaz realizacji
kondygnacji podziemnych.

Ze wzgkdu na lokalizagj w przesziéci na czsci obszaru ohkjtego planem wysypiska
odpadow wyznacza istrefe szczegoélnych warunkow zagospodarowania terendw
oznaczon na rysunku planu. W strefie szczegolnych warunkégospodarowania terenow,
przed przysipieniem do realizacji przedsvziecia i uzyskaniem pozwolenia na budpiub
dokonaniem zgtoszenia rob6t budowlanych ustalaakaz:

1) wykluczenia obecr$gi substancji powodagych ryzyko w ilgciach przekraczagych
ich dopuszczalne zawagtw w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji terenu
wyznaczone W rozpogdzeniu ministra wikciwego do spraw srodowiska,
opracowanym na podstawie art. 101la ust. 5 Ustaagia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochronysrodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 zzpgejszymi zmianami) — potwierdzo-
nego przez laboratorium akredytowane w rozumierayotanej ustawy;

2)  wykluczenia:

a) zagraen zycia lub zdrowia ludzi, {dz powstania innych szkdd, w szczegd@ictiov
wyniku zapalenia lub wybuchu metanu,

b) mazliwosci rozprzestrzeniania @i zanieczyszcze  chemicznych i
mikrobiologicznych w wodach odciekowych,

c) braku stateczrdoi geotechnicznej wynikagej m.in. z odksztatdée powierzchni i
zapadlisk, powstagych w wyniku redukcji olgjtosci substancji organicznych w
gruntach nasypowych,

potwierdzonego przez instytut badawczy podlegly istiawi wiasciwemu do spraw

srodowiska.

- systemy infrastruktury:

- w zakresie bezprzewodoweggrknaici dopuszczenie lokalizacji

a) w terenacHU, 2U i 3U urzgdzer technicznych na konstrukcjach wsporczych
oraz wolnostajcych masztéw antenowych,

b) w terenaclitUMN, 5UMN, 6MNU i 7MNU wytacznie uradzen technicznych
na konstrukcjach wsporczych na budynkach;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowe),

- odprowadzeniéciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych— dopuszczenie
zagospodarowania wod opadowych i roztopowych welnbr wiasnej dziafki
budowlanej, odprowadzenia do istaegj sieci kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto z odnawialnyaibdet energii, z urgdzen zapewniajcych do-
stawy ciepta w kogeneracji, oraz z indywidualnyaiddet ciepta o efektywrigi
energetycznej ugdzen minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazouiwe),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnyodr
det energii, oraz z ugdzen zapewniajcych dostawy energii elektrycznej w kogene-
racji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej, w tgraci bezprzewodowej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami praw-
nymi, w tym zgodnie z regulaminem utrzymania cz§atoporzadku, jaki obowszu-
je na terenie miasta Tychy,
ustalono obstugkomunikacyjra obszaru z istniegych i projektowanych drég,
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- ustalono nakaz zapewnienia miejsc parkingowyahsdimochodow oraz dla rowerow
— szczegotowo gy w planie,

- sposbb realizacji miejsc parkingowych w formieagg oraz parkingdw terenowych,
nadziemnych, wbudowanych w budynki.

- zasady ochron$rodowiska:

- nakaz uwzgidnienia ustal® planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym wskka okrelajacego udziat pro-
centowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesiedo powierzchni dziatki bu-
dowlanej,

- nakaz uwzgldnienia zasad modernizacji, rozbudowy i budowy eysiw
infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzasuekow komunalnych, wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto @agpodarki odpadami.

ochrona akustyczna:
- 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU - jak dla ,terendéw mieszkaniowo-ustugowych”,
- 10ZD - jak dla ,terenow rekreacyjno-wypoczynkowych”.

1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego plasalizup polityke rozwoju miasta Ty-

chy przygta na szczeblu regionalnym i lokalnym, oog w nas¢pujacych dokumentach:

- Strategia rozwoju wojewodztwitaskiego ,Slaskie 2020, 2010 rok;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, 2004 rok;

- Program Ochrongrodowiska Wojewodztwa&laskiego do 2013 roku z uwzginieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013-2016 z uydrgeniem per-
spektywy do 2020 roku;

— Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszavdazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektyndo roku 2030, M, 2013 rok.

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta e@bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia

mozna doszukiwa sie przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta

Tychy. Przy czym przyjmuje sizasag, ze ustalenia zagospodarowania miejscowych planow

powinny by zgodnie ze studium uwarunkofivakierunkdw zagospodarowania przestrzenne-

go (w tym wykonag do studium prognazoddziatywania narodowisko), a ponadto powinny

by¢ zgodnie z dokumentamsrpdowiskowymi” dla gminy, ktore to zgodneg 3 dokumentami

wyzszego rzdu. Z poszczegolnych dokumentéw przytoczono gejrie cele, ktére wydajsie

by¢ istotne punktu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnosé z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodzt §laskiego

Generalny cel polityki wojewodztwsalgskiego okrélono jako: Ksztalttowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztlaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwda. Podstawow zasad oshgniecia celu w procesie rozwoju przestrzennego woje-
wodztwa jest rozwoj zrownowany uwzgédniagcy zarbwno uwarunkowania przyrodnicze,
jak i potrzeby rozwoju gospodarczego. Uzmaozna, ze zapisy projektu miejscowego planu
s3 zgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kdoteloptymalnego zagospodarowania
dostpnej przestrzeni jako kontynuacja obecnych formospgdarowania z zachowaniem
najwartgciowszych elementowrodowiska, czytelnym rozgraniczeniem funkcji ustugre-
now mieszkaniowych, z wytycznymi, co do rodzajuziveych dziatalngci w granicach tere-
now ustugowych oraz wyznaczenia strefy szczegélnyahunkéw zagospodarowania tere-
now.
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Program ochrony srodowiska dla miasta Tychyna lata 2013 - 2016 z uwzgdhieniem per-

spektywy do 2020 roku zaktadazriorodne cele ochronyodowiska, z ktdrych najwaiejsze

Z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysio zasobow wodnych plan wskazuje na koniecztoodprowadza-
nia sciekow do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe mbgt badz wprowadzone do
kanalizacji deszczowej,gblz mogy zosté zagospodarowane w @ie dziatki. Jedno-
znaczne ustalenie sposobu zagospodarovéareow i wod opadowych, odniesienie si
do posgpowania z odpadami ma na celu ockraasobéw wodnych. Przestrzeganie usta-
len mpzp nie powinno wptywana jakaé¢ wod. Podkréli¢ nalezy, ze zapisy dotycxe
zachowania wod deszczowych czy roztopowych w mieygdktorym powstaty, zagospo-
darowanie ich w granicach dziatki a nie odprowadzeto kanalizacji deszczowej jest
duzo lepszym rozwgzaniem dla retencji wéd i powinno byskazywane a wcz naka-
zane - dla terendw, dla ktorych jest toainwe,

— poprawa stanu czysio powietrza— projekt planu kontynuuje obecngytkowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni, rppmevej zabudowy. Ustalone wa-
runki zaopatrzenia w ciepto odnase s¢ np. do wysokiej sprawroi urzadzen grzew-
czych mag na celu ograniczenie emisji zanieczysicde powietrza. Projekt mpzp swo-
imi zapisami (pozwalggymi wykorzysté energé odnawialm) minimalizuje wplyw na
stan czystéci powietrza,

- mcliwosci zmniejszenia poziomu halasurealizacja ustalempzp nie spowoduje po-
wstania innychzrédet hatasu (np. przemystowego), zaonieznacznie wzrogt hatas
komunikacyjny i bytowy. Projekt mpzp wskazuje teretjcte ochron akustyczy;

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadamprojekt mpzp reguluje pagtowanie z
odpadami. W wyniku realizacji mpzpg# powierzchni zostanie przeksztatlcona pod za-
budowe, czs$¢ pozostanie w obecnymeytkowaniu. Wane g ustalenia planu dotygeze
strefy szczegodlnych warunkow zagospodarowania éeveRrzy przestrzeganiu zapisow
mpzp i przepiséw prawnych nie powinno wyst negatywne oddziatywanie na po-
wierzchng ziemi.

Zapisy projektu miejscowego plang agodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniatoidium (2013r.), ktére wyznacza rejon
mpzp jako zespot VI Mkotowiec — Czutdw — Wartgotowiec ze wskazaniem oatignuacg
rozwoju osiedli mieszkaniowych o charakterze pogskien z dominugca zabudowy jedno-
rodzinrg wolnostojca, z maliwoscia dopuszczenia pewnego udziatu intensywniejszych
form. W zwizku z niewystarczagym stanem rozwoju ustug podstawowych weble ob-
szaru, w rejonie ul. Katowickiej, ustalono atiwvos¢ ksztattowania lokalnychsoodkéw ustu-
gowych (obszary ,U”, ,UM”). Wskazano na realizaajowej zabudowy w nawktaniu do
charakteru zabudowy otaczegj. W gsiedztwie gtownych ggow komunikacyjnych (ulice
Mikotowska i Katowicka) dopuszczono uzupetnienipreeksztatcania funkcji zabudowy w
kierunku ustug. Wykluczono nibwos¢ rozwoju dziatalnéci produkcyjno-ustugowej svod
zabudowy mieszkaniowe] (poza terenem w pablilicy Katowickiej). W rejonie bytego wy-
sypiska odpadow przy ulicach Katowickiej i Zwiermekiej przewidziano docelowo uksztat-
towanie zabudowy ustugowej, jednak ze wdgl na aktualny stan batléerenu, wskazggy
na wystpujace nadal zanieczyszczenie, zainwestowanie tychaobszmaliwe bedzie na
zasadach wynikagych z odgbnych decyzji potwierdzagych przydatné terenu do ponow-
nego zagospodarowania.

Na wysypisku przy ulicy Katowickiej odpady byly gnadzone w dawnym wyrobisku gliny (o
powierzchni okoto 10.2 ha). Przeprowadzone badamleazaly,ze procesy biochemiczne w
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obrebie wysypiska mogby¢ nadal aktywne, w zweku z czym konieczne jest przeprowadze-
nie odpowiednich badapodiaza, stwierdzajcych czy teren jest mbwy do zabudowy - te
ustalenia projekt mpzp uwzginia, wyznaczag strefe szczegélnych warunkéw
zagospodarowania terenOww ktorej, przed przygpieniem do realizacji przedsvziccia i
uzyskaniem pozwolenia na budewb dokonaniem zgtoszenia robo6t budowlanych ustalo
nakaz wykluczenia obecém substancji powodagych ryzyko w iléciach przekraczagych

ich dopuszczalne zawaétm w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji teremayznaczone w
rozporzdzeniu ministra wiciwego do sprawérodowiska, opracowanym na podstawie art.
101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prasloronysrodowiska (Dz. U. 2013, poz.
1232 z paniejszymi zmianami) — potwierdzonego przez labarato akredytowane w rozu-
mieniu przywotanej ustawy oraz wykluczenia zagfozycia lub zdrowia ludzi, §dz powsta-
nia innych szkdéd, w szczegokod w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu, wykludaen
mozliwosci rozprzestrzeniania gzanieczyszcaechemicznych i mikrobiologicznych w wo-
dach odciekowych, oraz wykluczenia braku states@ngeotechnicznej wynikagej m.in. z
odksztatcé powierzchni i zapadlisk, powstaych w wyniku redukcji oljtosci substancji
organicznych w gruntach nasypowych, potwierdzonagez instytut badawczy podlegty mi-
nistrowi wiasciwemu do sprawrodowiska.

Rysunek 1 Studium uwarunkaoiigkierunkow zagospodarowania przestrzennego (2013)

U — obszary ustugowe

ZD - obszary ogrodkéw dziatkowych

UM- obszary zabudowy ustugowo-mieszkaniowej niskiej

w tym réwniez wskazano obszary wymageg rekultywacji oraz obszary nieczynnych wysypidk@dow:

obszary wymagajgce rekultywaciji

E OR.. §

elasiieend l :'
3 GR iR obszary nieczynnych wysypisk odpadéw objete
AR zakazem zabudowy

Zrédio — studium uwarunkowia kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (2013)

Projekt mpzp jest zgodny z ogéinymi zagoiami Studium z 2002 roku, uwzgdhia cele ge-
neralne studium, w tym:utrzymanie i podniesienie jako i atrakcyjnaci przestrzeni miej-
skiej oraz ,utrzymanie i zwikszenie atrakcyjrigi miasta w stosunku do otoczéhia
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Przygty przez Rad Ministrow ,Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszarév
wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektyva do roku 2030” stanowi
pierwszy dokument strategiczny, dotycy kwestii adaptacji do zachagz/ch zmian klimatu.
SPA 2020 jest spojny z przyy przez rad we wrzéniu 2012 r. Strategi Rozwoju Kraju
2020. Ma rownie charakter komplementarny w stosunku do tzw. sirfatentegrowanych.

W dokumencie wskazano priorytetowe kierunki dziadelaptacyjnych, ktore nadg podpé¢
do 2020 roku w najbardziej wiawych na zmiany klimatu obszarach, takich jak: gosarka
wodna, rolnictwo, lénictwo, r&norodnd¢ biologiczna, zdrowie, energetyka, budownictwo i
gospodarka przestrzenna, obszary zurbanizowamespwe, obszary gorskie i strefy wybrze-
za. Dzialania te, podejmowane zarowno przez podnpabliczne, jak i prywatne,cba do-
konywane poprzez realizgcpolityk, inwestycje w infrastruktgr oraz rozwoj technologii.
Obejmup one zarOGwno przedsiziecia techniczne, jak i zmiany regulacji prawnych, np
systemie planowania przestrzennego ogrargceamaliwos¢ zabudowy terendw zagro-
nych powodziami.

W dokumencie uwzgtiniono i przeanalizowano obecne i oczekiwane zmidinyatu, w tym
scenariusze zmian klimatu dla Polski do roku 2030.

W dokumencie wskazano na obszary spoteczno-gosprajditore bda najbardziej naraone
na zmiany klimatyczne. gSto m.in. rolnictwo, gospodarka wodna i przestrzgnnansport,
budownictwo i zdrowie. Efekty zmian klimatycznycbtking rowniez aglomeracje miejskie.

Gtownym celem SPA 2020 jest zapewnienie zrownmmago rozwoju oraz efektywnego
funkcjonowania gospodarki i spoteéatwa w warunkach zmienigjego s¢ klimatu.

Celami szczegotowymi istotnymi z punktu widzenigizaw projektu mpzp dla obszaru w
rejonie ulic Katowickiej i Zwierzynieckiej z uwzglnieniem obszarOw i sektorow wiia
wych, %

Cel 1 Zapewnienie bezpiecgm#wa energetycznego i dobrego staradowiska.

- 1.3 — dostosowanie sektora energetycznego do Zkhiraatu - m.in. poprzez wdie-
nie stabilnych niskoemisyjnychrédet energii, wykorzystanie odnawialnyénddet
energii: energii stonecznej, wiatrowej, biomasy riemii wodnej - projekt mpzp
uwzgkdnia te wytyczne wprowadzaj zapisy 0 korzystaniu z ekologicznycbdet
energii, z urgdzei zapewniajcych dostawy ciepta w kogeneracji, oraz z indywkdua
nych zrodet ciepta o efektywroi energetycznej uggizer minimum 80% - obszar
opracowania nie ma dagiu do sieci zdalaczynnej w z&ku z czym nie ma gliovo-
sci wyeliminowania wygla jakoZrédta ciepta, jednoczmie jednak wysoka sprawfio
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urzgdze: grzewczych oraz mkwos¢ korzystania z bardziej ekologicznyérodet
energii (w tym z gazu sieciowego), znacznie ograpizjawisko tzw. niskiej emisji,

- 1.5 — adaptacja do zamian klimatu w gospodarcesprzannej i budownictwie - dzia-
tania w tym zakresie powinny zmierzdo obgcia catego terytorium kraju skutecznym
systemem planowania przestrzennego zapeyasgp widciwe i zrownowaone wy-
korzystanie terenébw Rowe zagospodarowanie zostanie wprowadzone z govie
niem zasady zrownova@nego rozwoju, bez nadmiernej fragmentacji przesitzczy
wyznaczania funkcji innychznobecnie w terenieglementy najwart@iowsze zieleni
zostam zachowane,

Cel 4. Zapewnienie zrownowanedo rozwoju regionalnego i lokalnego z uwdgieniem
zmian klimatu

- 4.2 — miejska polityka przestrzenna uwerlyliagca zmiany klimatu - m.in. adaptacja
instalacji sanitarnych i sieci kanalizacyjnych dwigkszonych opadow nawalnych,
mata retencja miejska oraz zkszenie obszarow terenéw zieleni i wodnych w mie-
scie - projekt mpzp wprowadza zapisy dotya mdliwosci zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dzié@kiencja gruntowa), co wpty-
wa pozytywnie na retergcyvodry i gruntowy obszaru.

Poszczegolne zapisy mpzp uwadjliajg wytyczne zawarte w ,Strategicznym planie adaptacji
dla sektoréw i obszarow witwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspekfydo roku
20307, umaliwiajg wiasciwe i zrownowaone wykorzystanie poszczegolnych terendw z
uwzgkdnieniem prognozowanych zmian klimatycznych w oslieieiu do sektorow i obsza-
row najbardziej wraiwych na zmiany klimatu.

W podsumowaniu stwierdzinalezy, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pof@go w rejonie ulicy Katowickiej i Zwierzyniec-
kiej w Tychach zostat opracowany w zgodzie i w rganiu do dokumentow wigzego rz-

du, w tym przepisow prawnych, nie narusza ust8eidium uwarunkowai kierunkow zago-
spodarowania przestrzennego, uwdgia rownie wytyczne z opracowania ekofizjograficz-
nego dla miasta Tychy — dostosowany zostat do aggristanusrodowiska, sankcjonag
obecne aytkowanie, dajc mazliwos¢ dalszego jego zagospodarowania — pod warunkiem,
wykazana zostanie przydat@dotych terenéw do zabudowy, w tym dla strefy szchegdh
warunkoéw zagospodarowania terendow.

1.4 Metody zastosowane przy sposzizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania radowisko.

Podstaw informacyjry, zrodtowym materialem tekstowym i graficznym wykortaysym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miasthy]ymnoszace s¢ do terenu olkfego
projektem mpzp a dagine na stronie internetowej, czy pozyskane w czasey nad pro-
gnoz.

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmowata metody opesd graficzne oraz
analiz réznych dokumentow planistycznych, dokumentéw opisygh srodowisko przyrod-
nicze i kulturowe miasta (rlzy innymi studium uwarunkowia kierunkow zagospodarowa-
nia przestrzennego, opracowanie ekofizjograficdodumenty dogpne na stronach interne-
towych i zaczerprie z Urzdu Miasta Tychy, materiaty WI§ RZGW, RDGS, materiaty
znajdugce s¢ w ogolnodosipnych bazach, przepisow prawnych i innych matenatdto-
wych, w tym literaturowych).
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji teneej, obejmujcej zaréwnaicisty teren
opracowania jak rownietereny w jego otoczeniu.

Uwzgledniajgc obecny sposéb zagospodarowaniazytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegasrodowiska, analizowano zapisy projektu mpzp oceaigkutki ich realiza-
cji na srodowisko ogolnie i poszczegodlne jego komponentgdmiesieniu do terenu opraco-
wania, w odniesieniu do normatywow i standardovazow odniesieniu do wskazaloku-
mentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, p&235 z paniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgogowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 roku, poz. 1232 z pliejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z p&niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz 2013 roku, poz. 21 z paiej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
Sszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004;

— Program ochronyrodowiska dla wojewodztwéaskiego;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013 - 2016 zgkdnieniem
perspektywy do 2020 roku;

— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000-2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc§03 wraz z jego aktualizagj

— Strategiczny plan adaptacji dla sektorow i obszavdazliwych na zmiany klimatu do
roku 2020 z perspektyndo roku 2030, Ministerstwsrodowiska, 2013;

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadpgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

—  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;
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— Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhygskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwiaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2010 — 2014 — V®atowice;

- Geoportal Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowicach;

— Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jedry z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéalizacji danego projektu jest
ocena wskanikowa — przez porownanie typowych parametédadowiska do danych archi-
walnych lub bieacych — mana tego dokoniadzieki badaniom monitoringowym prowadzo-
nym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycznych
GUS lub danym gromadzonym przez ¢ety administracji. Na podstawie wynikow tych bada
monitoringowych meéna oszacowawptyw realizacji danej inwestycji na poszczegokoen-
ponentysrodowiska, mana ocenié np. czysté¢ wody, powietrza, gleby, poziom hatasu, uby-
tek terendw zielonych, ikd wytwarzanych odpadow, itp.

Realizacja ustafte planu wymaga prowadzenia monitoringu min. stanwiptvza atmosfe-
rycznego czy hatasu. Ze wedl na szczegodlne uwarunkowania gz@ne z lokalizagj na
czesci terenu dawnego sktadowiska odpaddw komunalnyduwniez bada gruntéw i podto-
za - badania takie magy¢ prowadzone na zlecenie potencjalnego Inwestoem Rprowa-
dza szczegodtowe ustalenia w tym zakresie.

Pomiary zanieczyszcaeowietrza atmosferycznego na terenie miasta promados w Ka-
towicach — na terenie miasta Tychy znajdugessacja pomiarowa zanieczysztizgowietrza.
Zaskg oddzialywania akustycznego projektowanych nowfgstkcji terenu powinien zosta
okreslony na podstawie mapy akustycznej dla miasta Tychy

Generalnie projekt mpzp sankcjonuje obeciagtkowanie i zagospodarowanie terenu z po-
szerzeniem terenow zyzianych z zabudoyy dapc mazliwosé rozwoju zabudowy ustugowe),
ustugowo-mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowejem®w zieleni w powgzaniu z rozwo-
jem nowych pajczen drogowych - jednak pod warunkierie badania wyka przydatnéé
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terenow pod zabudayw tym brak zagrizenia dlazycia lydz zdrowia ludzi, brak znageych

zanieczyszcze (ze wzgédu na uwarunkowania pocia i obecné¢ w nim pozostatéci pod

odpadach komunalnych deponowanych na tym teretaéash wczeéniejszych).

Nie przewiduje si rozwoju ustug uaizliwych dla srodowiska a przy przestrzeganiu zapisow

projektu mpzp oraz ogolnych standardéw, w tym wgpikych z przepiséw szczegolnych

odnanie ochronysrodowiska, mena uzné, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje zna-

czacej (wyr&nialnej) emisji zanieczyszcagemisji innej nk wystkpuje obecnie, emisji mo-

gacych stanowd ucigzliwos¢ dla lokalnegosrodowiska czy mieszkaow miasta (chocia

nowa zabudowa zwkana ldzie ze wzrostem emisficiekdbw komunalnych, emisji hatasu

zZwigzanej z ruchem samochodowym, emisji gazéw i pyl@emowych palenisk).

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapisow projektu mpzp na lokaknedowisko,

mozna wskazé

— powierzchnia i zabudowa dziatki — ha%m

— ilos¢ obiektéw ustugowych — szt.,2n

— rodzaj prowadzonej dziatalda / ustugi;

— gabaryty obiektu — wysoké — powierzchnia,

— ilo$¢ nowo wybudowanych domow- szt.;

— powierzchnia biologicznie czynna - %

— powierzchnia terendéw zieleni wdzonej — M, ha;

— rodzaj zadrzewige— gatunki, ilg¢;

— rodzaj ogrzewania, w tym % udziatu energiizzédet ekologicznych,

— ilo$¢ odprowadzanychciekow - n,

— sposoOb zagospodarowania wod opadowych;

— ilo$¢ wytworzonych odpadow ton/rok; liczba kontenerowsmeaeci — szt.

— ilo$¢ miejsc postojowych (szt.), drog (m);

— parametry nowo wybudowanych drég — sze&dkoodzaj nawierzchni, szerokopobo-
cza.

Poszczegolne wskaiki mog podlegé modyfikacjom.

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkgwikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola i angliszczegolnych wnioskow i zezwale
(wydawanych na wniosek inwestoréw) w odniesieniu t@oenu, wydanych decyzji z
uwzgkdnieniem szczegotowych wymagavynikajgcych zarowno z zapisow projektu mpzp
jak i przepisdw szczegoélnychz ao kontroé rzeczywistego zagospodarowaniazytkowania
terenu. W odniesieniu do wyznaczonej strefy szdmygh warunkéw zagospodarowania te-
rendw konieczne jest udokumentowanie wynikow lhaoladiaza, potwierdzajcych brak za-
grozenia dla realizacji nowych form zagospodarowaniaynv brak zagreenia dlasrodowi-
ska i ludzi.

1.6  Mazliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wpitywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w gracih poszczegolnych terendw gich
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegsci nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalé projektu mpzp &dzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru offlego projektowanym planem i jego bezpalniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-

ce znaczenie. Informacje pagj przedstawione oparto na: ,Opracowaniu ekofizfige-
nym” sporzdzonym dla miasta Tychy (2008 rok oraz 2010 rokdgPamie ochronyrodowi-
ska dla miasta Tychy wraz z aktualizacpa informacjach Wojewddzkiego Inspektoratu
OchronySrodowiska, Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowicach, materiatach
dostpnych na stronach internetowychzmgch jednostek. Korzystano réwaig witasnych
materiatdwzrédtowych. Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane podeaag w
terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
potnocnej cesci Tychdw, ograniczonego uljdKatowicky (na zachodzie), ulicZwierzyniec-
ka (na potnocy i wschodzie), fragmentem ulicy Jatowep(od potudnia). Teren od wschodu
sgsiaduje z zabudogvmieszkaniow Zwierzynca, w niedalekiej odlegégi na poinoc od gra-
nic terenu rozeigaja siec Lasy Murckowskie.
Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mappgoaficznej oraz na tle ortofoto-
mapy, ktora przedstawia bardziej aktualny spos@og@odarowania przedmiotowego obsza-
ru i jego otoczenia.

Rysunek 3 Lokaliza(;ja

obszaru gibpgo ustaleniami mpzp na tle mapy topograficznej
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Zrédto: Geoportal, zmodyﬁkbw?ane przez WERONA
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Rysunek 4

.

Lokalizacja obszaru opracowania na #efotomapy

g \ -~

Zr6dto: Googlemap, zm yfikowane pez WERON e
Jak pokazu mapy topograficzne oraz ortofotomapa, w granicptedmiotowego terenu
znajdow& siec map zbiorniki bezodptywowe, zastoiska wody o charatetrwatym, w cen-
tralnej czsci obszaru, jednak obecnie, ze walyl na dokonane juprzeksztatcenia terenu i
jego niwelacje pod nowe formy zagospodarowaniackattwatych zastoisk wodnych terenie
juz nie ma. Aktualny spos6b zagospodarowaniaytkowania terendw obfych ustaleniami
mpzp przedstawiajponizsze zdicia zrobione w czasie bezpedniej wizji terenowej:

Widok na nieaytki zielone w grani-
cach terenulU od ulicy Katowic-
kiej.

Tereny otwarte, niezagospodarowa-
nie - cz$¢ tego terenu me zosta
zajta pod nowe ustugi
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W obszarze planu znajdugic nisz-
czepce, nieaytkowane budynki,
formy antropogeniczne — elementy
obnizajgce walory estetyczne i kra-
jobrazowe.

Niewzytki zieloneznajdugce s¢ w
obszarze planu

Tereny zieleni, z ktérych ez¢ zaj-
ta zostanie pod nowe funkcje miesz-
kalnictwa i ustug

Istniejgcy w granicach planu teren
ustug brany samochodowe]

Nowa zabudowa miesaniowa w
obszarze olgfym planem.
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_ Nowa zabudowa mieszkaniow:d-

Y norodzinna wkraczaga na dawne
tereny rolnicze i niexytki zielone w
bezpdrednim gsiedztwie obszaru
planu, przy ulicy Jalowcowej, Zwie-
rzynieckiej.

Ulica Zwierzyniecka w gsiedztwie
ogrédkow dziatkowych wyznaczgj
ca wschodnj granie obszaru mpzj

~ Widok na wejcie na teren ogrod-
kow dziatkowych ,Narcyz” znajdu-
jacych s¢ w granicach plan

Niewzytek zielony porastagy ro-
slinnoscia trawiasy oraz zadrzewie-
niami.

W terenie ohjtym ustaleniami plar
realizowane gkolejne inwestycje
budowlane, rozwijaj sie tutaj nowe
funkcje ustug, handlu. Teren ulega
przeksztatceniom wynikggym z
nowej zabudowy kubaturowej.
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Tereny ustugowe od strony ul. Zwie-
rzynieckiej w potnocnej e&ci ob-
szaru opracowania

i® Pas przydrénej zieleni przy ulicy
| Katowickiej

2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz
W granicach terenu opracowania wysé@tiksztattuy sic w granicach 264 - 266 m npm, teren
tagodnie odpada w kierunku potnocno-wschodnim wukiku lasu, gdzie gdne terenu maj
wysokas¢ okoto 258 m npm.
Zaznaczy nalery, ze naturalna rz#a terenu zostata znago przeksztalcona antropogenicz-
nie, na skutek prowadzonej w latach watkejszych dziatalngi pojawialy s¢ antropoge-
niczne formy terenowe, zwaly i zablenia. Teren byt niwelowany, lokalna vba ulegta
znacznym przeksztatceniom. Obecnie teren réavpagllega przeksztatceniom wynikaym z
rozwoju nowych form zagospodarowania.

Pod wzgédem geograficznym, obszar opracowania znajdujewsiobrbie mezoregionu
Réwnina Pszczyska (512.21), wchodeej w sklad Kotliny Gwigcimskiej (512.2), na pogra-
niczu mezoregionu Pagéry Jaworznickie (341.14) makgo do Wyyny Slaskiej (341.1)

(Kondracki).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jestdngp strony krajobraz przedni@a w
oparciu o tereny otaczgje — istniejca zabudow mieszkaniow w otoczeniu terenu (statgz

ale tez intensywnie rozwijajca Siec nowg), oraz tereny otwarte w otoczeniu, z ktéryclkséz
jeszcze jest zytkowana rolniczo a ¢&¢ zajmowana jest pod nowe inwestycje, zwtaszcza
zabudow jednorodzing. Ponadto w niedalekiej odlegt od przedmiotowego obszaru mia-
sta rozcigajg sic Lasy Murckowskie. Sam teren ety mpzp stanowi obecne tereny wzéj
czesci zagospodarowane, w tym rowaiantropogenicznie przeksztatcone czy nawet zdegra-
dowane, wymagage uporadkowania.
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Jeden z przejawow degradacji nie tylko
krajobrazu, ale roéwniecategosrodowi-
ska przyrodniczego - niszcaeg, opusz-
czone budowle przy ktorych powstato
dzikie wysypiskosmieci - teren ten wy-
maga bezwzgbnego uporgdkowania i
wyeliminowania tych nieoptymalnych
form zagospodarowania.

Antropogeniczne formy terenowe w gra-
nicach terenu opracowania

Krajobrazéw naturalnych, wadcowych, czy te godnych ochrony nie ma w terenie wcale.
Wiegksza r@norodna¢ i walory krajobrazowe dotygzterendw w otoczeniu - w oparciu o
istniejgce zagospodarowanie, istrjeg w otoczeniu zabudoyvwraz z terenami otwartymi,
dlatego szczegolnie vme jest, by przyszie zagospodarowanie przedmiotowdgzaru mia-
sta harmonijnie wkomponowatagsiv otoczenie.

W rejonie analizowanego obszaru miasta potencjalaggraeniem mog by¢ pozostatéci

po skiadowanych dawniej w tym rejonie odpadachzwigzku z czym w planie wyznaczono
strek szczegolnych warunkéw zagospodarowania, gdzie wgmiaono szereg nakazow ko-
niecznych do spetnienia przed prayseniem do realizacji przedsvzigcia i rozwoju nowej
zabudowy — dla wyeliminowania zagemia dla zdrowia tycia ludzi jak isrodowiska.

Sama morfologia terenu nie stwarzakgizych ogranicazew uzytkowaniu terenu, takie ogra-
niczenia wynikaj jedynie z obecri@i na tym terenie dawnego sktadowiska odpadow komu-
nalnych i obecnii gazéw wysypiskowych z tym zgdanych.

Dla zachowania walorow krajobrazowych projekt mpgpowadza ustalenia odfrae formy
zabudowy, w tym jej wysoki, gabarytow zabudowy, geometrii dachow budynkéhminu-

je nieatrakcyjne elementy z blachy czy betonowedzgnia, wskazuje na zachowanie mini-
malnej powierzchni biologicznie czynnej, szczegd@oustala warunki umieszczaniasne
kow reklamowych.

2.1.3 Budowa geologiczna
Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydud/wzgbdem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtbwnej Gornélagskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).
Scisty teren opracowania budujitwory czwartorzdowe - praktycznie caly obszar opracowa-
nia pokrywaj plejstocéskie piaski izwiry wodnolodowcowe na glinie zwatowej. Bardzo
niewielka, pétnocr czes¢ terenu buduwj gliny zwatowe. Bardzo dia cz$¢ obszaru wskazana
zostata jako nasypy antropogeniczne i obszar o omagktnych warunkach gruntowo-
wodnych. Spérdod utworow starszego podim, caly analizowany obszar budowany jest przez
trzeciorzdowe ity, mutki, piaski i piaskowceNp).
W obszarze opracowania nie mazsurowcéw mineralnych.

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 20
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiejlyjcchach

Rysunek 5 - Budowa geologu{:a obszaru opracowahia(y powierzchniowe)
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Zr6dio: Opfééowanie ekbfizjog}éfibi_h'é 2008 1.

Realizacja ustafeprojektu planu nie stanowi zagenia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania, ze wzglu na wys§powanie na agci obszaru glin zwa-
lowych oraz obecri@ w podiazu pozostatéci po dawnym sktadowisku odpadoéw mogo-
wodowa utrudnienia w zagospodarowaniu terenu. Ze wdigiha zaleganie odpadoéw w pod-
lozu, dla znacznej g%ci przedmiotowego obszaru wyznaczono stifczegolnych warun-
kow zagospodarowania, gdzie przed realizamjvestycji budowlanych koniecznedrie po-
twierdzenie braku zagfenia zanieczyszczeniami, zageaiazycia lub zdrowia ludzi.

2.1.4  Warunki hydrogeologiczne
Teren miasta, zgodnie z regionalizglesydrogeologiczg zwyklych wdd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), najedo regionuslasko-krakowskiego (XIl), subregionu
gornalaskiego (XI12). Wedtug obowgzujacego do kaca 2015 roku podziatu Rstwowej
Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite gzi wod podziemnych (JCWPd), teren glgjusta-
leniami mpzp znajduje siw obrbie JCWPd 141. Zgodnie z nowym podziatenhdaowej
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Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite ggzi wod podziemnych (JCWPd), teren gljjusta-
leniami mpzp znajduje siw obrbie JCWPd 145.

Rysunek 7 Pofenie miasta Tychy na tle jednolitychesz wod podziemnych (JCWPd)

' H1

Zr6dio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna

Na obszarze Tychow nie wypujag Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa wytkowe poziomy wod podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyi (RGzkowski, Chmura, red.,
1996) i gornokarbski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje¢siv obrbie gornokarbaskiego uytkowego poziom waod
podziemnych Tychy-Siersza (C/2), oraz w ggsiczwartorgdowego poziomu UPWP
Rejon Matej Wisty.

Karboiskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéwprzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcéw. Poziomy wodofrte zasilanegsz powierzchni — na wychodniach
warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utveawartorzdu, a lokalnie rownietriasu.
W utworach tego pira wyr&niany jest karbaski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajcy status GZWP. Zbiornik zalega podetsz czescig miasta. Zasoby wod karbo
skich ¢ w znacznej ogci sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kapaktgla ka-
miennego. Zmiany warunkow hydrogeologicznych powgdie karbaskie poziomy wodo-
nosne w znacznej €&ci trag rang poziomow wytkowych. Przedmiotowy teren znajduje si
poza stref zasilania dla tego zbiornika, gdzie potencjalngragenie zanieczyszczeniem po-
ziomow wytkowych oceniane jest na niskigda bardzo niskie (czas pionowej migracji za-
nieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofrej wynosi, odpowiednio: 28.00 lat i >I00
lat).

Pietro wodondgne czwartorzdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno-zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu mawychodnie na powierzchni. Po-
ziomy wodonéne w utworach czwartogdu s drenowane przez rzeki i potoki phgee przez
obszar miasta i wykazawyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangapada-
mi atmosferycznymi, a tak w wyniku infiltracji wod rzek. @ytkowy Poziom Wod Pod-
ziemnych (UPWP) Rejonu Matej Wisty (Q-II) zgaany jest z holodeskimi i plejstocéskimi
piaskami izwirami rzecznymi i wodnolodowcowymi. Poza dolinaraecznymi gtbszy po-
ziom wodongny lokalnie jest cgsciowo odizolowany od powierzchni stabo przepusatyzal
mi glinami lub mutkami. Na przewajacej czsci Tychow poziom czwartoezlu nie jest izo-
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lowany od wptywu zanieczyszazentropogenicznych z powierzchni terenu, co wphywea
jakos¢ wod.
Zgodnie z map hydrologiczni, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntoeszga

gtebokas¢ okoto 2 m ppt. a przepuszczaddgruntow praktycznie na catym terenie jestzzro
nicowana, jedynie na niewielkiej powierzchni, nazabach terenu miee byt staba.

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” az
,S-1/Derya”.Zadne z tych g nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane

na szersgskak do zaopatrzenia miesakaw w wod pitna.

Monitoring woéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, poriisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007-2011.

Tabela 1 Zestawienie jako wod podziemnych na terenie miasta Tychy w lagfly-2011

Nazwa punkty/ [UEHORIE  Kiasa jakoci vod gbinym Kissom st w 2014 ros
stwy | 2007 [ 2008] 2009 201§ 201f i IV Y
-(rl\ill(é)h))// é';f”a 1 c2 I I I I I - - -
I,)ﬁ‘g(,'vl'\g‘;‘/”g%' Q vV | v | v | IV | IV NOs temp| pH, Ni -
(T&(é?)ﬁez/?[) Q me| o m | m | temp., NOs - -

Zrodio: WIQS, Katowice
*  ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B85B).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)
I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jak&* wbd podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok

Strat rafi,Przekroczony prd Przekroczony prég Klasa iako-
Nazwa punktu/ Ui tey%var-c 75% stanu dobrg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w ’ciow{a 7a
Nr Monbada Jete) go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie y
stwy . 2012 rok
terenowe toryjne

Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléwy . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NOs, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NGy i

Jak wynika z powsszych tabel, na przestrzeni ostatnich kilku lakp§ad wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakoi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jaké¢ wdd podziemnych w granicach Tychow nie byta bagdaaglizszy punkt
monitoringowy badania jakoi wod podziemnych w obbie JCWPd 141 znajdowatesiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jaké& wod w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jaé@ wod
ze wzgedu na przekroczenia zawaitoMn i Fe).
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W 2014 roku jaké& wod podziemnych w granicach miasta Tychy badara fayobgbie
JCWPd 141 w trzech punktach monitoringowych, fgkiych wod przestawia parsza tabe-
la:

Tabela 3 Zestawienie jako wod podziemnych badanych na terenie miasta Tychy
2014 roku
- L Wskaniki odpowiadajce poszczegllinym
NI Monbad: StratV)\/lgarrz;?a ugtej Klasa jakaci wod w 2014 roku Klasom jakeci w 2014 roku*
Wy surowa kacowa I i vV [ V
Temp, PEW,
1326 Cc2 v v TOC, Zn, Mn, K, Ca NG -
SOy, HCG;
1436 Q 1 Il Temp, HCQ, Fe O, NH4, Ba - -
Temp, Be, Mn, .

Zrodio: WIQS, Katowice
*  ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie ke i sposo-
bu oceny stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 B85B).

Na obszarze miasta zachgdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtownie drena gorniczy), degradagjjakosci wod, obnkeniem zwierciadta wody.
Wody pktra czwartorzdowego § szczegOlnie nagane na zanieczyszczenia, zwlaszcza
pierwszy poziom wodoriny, ktdorego wody zalegajnajptycej pod poziomem terenu. Zagro-
zenie stanowi zrzuty sciekdw do woéd ptyacych, deponowanie odpadow i materiatdbw na
powierzchni terenu, emisja pytdw i gazow. Nie beaazenia dla wéd podziemnych nedoy¢
rowniez realizowana w migie ,gospodarka wodnaciekowa”, w tym kanalizacja deszczo-
wa, przez co wody opadowe i roztopowe, zamiastrbjencjonowane w gruncie, kierowane
sg do kanalizacji i bezpwednio do wod plygcych.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epniego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrezenie powstato w zwku z realizagj ustalé
projektu planu — plan wprowadza zabudoustugow, ustugowo-mieszkaniogvi mieszka-
niowo-ustugowy, nie stanowjca zrodta skaenia. Dodatkowo, dla wyeliminowania potencjal-
nego zagrgenia wynikagcego z obecrimi w poditazu pozostatéci po dawnym sktadowisku
odpadow, projekt mpzp wskazuje strefzczegolnych warunkow zagospodarowania, gdzie
przed rozwojem nowych form zagospodarowania komedest potwierdzenie wykluczenia
zagraeniazycia lub zdrowia ludzi, oraz zanieczyszczesr@lowiska.

Zaznaczy nalery, ze zagraenie dla woéd podziemnych wypuje w chwili obecnej - kiedy
teren jest miejscami zdegradowanygytikowany niewtaciwie, deponowanegswv nim $mieci,
powstaj niewielkie dzikie wysypiska. Bigc pod uwag obecny starsrodowiska i przyszie
zagospodarowanie w granicach terenu (rowmiekontelkécie jego uporzdkowania i wyeli-
minowania form nieodpowiednich), una sk, ze szczegoétowe wytyczne, co do xheosci
rozwoju okrélonego rodzaju zabudowy z nakazem uwdglania wymogow ochron§rodo-
wiska stanowd beda poprawe w odniesieniu do stanu obecnego — ocZgigi przy przestrze-
ganiu zapisow projektu mpzp, co do obgekiu podiczenia st do kanalizacji sanitarnej mia-
sta oraz zapisow odnagz/ch s¢ do gospodarki odpadami. W zakresie odprowadzad@ w
opadowych plan dopuszcza ich zagospodarowanie ighanicach dziatki (infiltracja w gb
ziemi powinna b¥ preferowanym rozwgzaniem pod warunkiente wody deszczowe nig s
zanieczyszczone — do gleby wprowadzanegiyg czyste wody deszczowe) lub skierowanie
do kanalizacji deszczowej. Korzystnym zapisem plgasi rownie zakaz dla terenovU,
2U, 3U lokalizacji stacji paliw, baz transportowych, wyma sprzitu transportowego, zbiera-
nia i przetwarzania odpadow niebezpiecznych.
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2.1.5 Hydrografia i zagr@genie powodziowe
Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. W obgbie miasta przebieggajdwa dzialty wodne rozdzielgje zlewnie Potoku
Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezprednich doptywow Gostyni).
W granicach obszaru opracowania nie ma ciekow paeimiowych ani statych zbiornikdw
wodnych. Okresowo pojawijsic miejsca ze stagmga wodg, zwtaszcza po diugotrwatych,
intensywnych opadach.
Sam obszar po#ony jest w zlewni rzeki Mlecznej, dziat wodny romelajgcy zlewnie
Mlecznej i Potoku Tyskiego przebiega za potudniowgnanicami przedmiotowego obszaru
miasta. W odlegkxi okoto 0,5 km przeptywa Doptyw ze Zwierma - jest to najbliszy ciek
wodny w odniesieniu do analizowanego terenu. egrawobrzeny doptywy rzeki Mlecz-
nej, odwadniajcy zarowno tereny #me, rolne jak i zabudowane w dzielnicachhkdtowiec,
Czutow, Wartogtowiec. W lasach na potnoc od terpreebiega rownie szereg niewielkich
rowow melioracyjnych, odwadnigych.

W otoczeniu przedmiotowego obszaru wpsta niewielkie zbiorniki wodne (na terenach
prywatnych bez miaiwosci dostpu osob postronnych), stan@ee odbiorniki wod deszczo-
wych i utrzymujcej st wody ze wzgidu na ptytko wysipujagce wody podziemne i mat
przepuszczalnig utworow przypowierzchniowych. Zbiorniki te powinagpstad zachowane, a
taki sposob zagospodarowania wod deszczowych pewiby preferowany - dla czystych
wod opadowych, gtéwnie z zabudowy mieszkaniowej.

Monitoring wéd powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie naanego punktu monitoringowego badania fgko
wod powierzchniowych, w 2013 roku na terenie midstehy nie bytozadnych punktéw mo-
nitoringu rzek, badania monitoringowe prowadzonobwbie dwdch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Biefiuoraz Potok Gotawiecki égie do Wisty na terenie gminy
Bierun. Najblizsze punkty monitoringowe w odniesieniu do terenwaopwania w latach
wczesniejszych znajdowatly sina Potoku Tyskim oraz Doptywie spodgkbtowca w Czuto-
wie. Wyniki bada oceny wsipnej dla punktow monitoringowych na terenie miasgahy w
latach 20082013 przedstawiono poid;.

Tabela 4 Wyniki wgpnej oceny stanu wod badanych w latach 262813
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigmn
Klasyfika- Klasyfikacja
Rok Nazwa punktu pomiarowego |cja elemen- Klasyfikacja elementow 2
P ) ; subst. szczegd
téw biolo- fizykochemicznych | ~. ;
) nie szkodliwych
gicznych

11

Stan/ po-
_ tencjat
ekologiczny

Doptyw spod Wyr, uyjcie do Gosty-
ni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13,7
008 Potok Tyski, ujcie do Gostyni, km ) stan dobry i i
0,5 powyzej dobreg
Doptyw spod Mkotowca w Czuto-
wie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1,1
Doptyw spod Wyr, uyjcie do Gosty-
ni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13,7 11
Potok Tyski, ujcie do Gostyni, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czuto- - -
wie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1,1

A=)

ponizej stanu dobrego
I umiarko-
wany

2009 stan dobry
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010 \W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly oftie badaniami — w granicach Tychéw nie byt
zadnych punktow monitoringowych badania j&tiovéd powierzchniowych.
PotokZwakowski (Doptyw spod " umiarko-
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Il wany
Gostynia w Paprocanach, km 13,1 11
bo11 (F)’cgtok Tyski, ujcie do Gostyni, km |
Doptyw spod Mkotowca w Czuto- v staby
wie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1,1
Potok (Row S) - dcie do Gostyni V Il zly
PotokZwakowski (Doptyw spod " umiarko-
\Wyr) - ujscie do Gostyni ponizej stanu dobrego
- wany
Gostynia - m. Paprocany 1]
Potok Tyski - ujcie do Gostyni I
Doptyw spod Mkotowca - w Czu- Vv Zly
2012 fowie
Mleczna - ujcie do Gostyni I
. L . umiarko-
Gostynia - ujcie do Wisty Il wany
Mata Wista - w Nowym Bieruniu V zly
o . onizej stanu
Potok Gotawiecki - dicie do Wisty v P dobiego staby
Potok (Row S) - dcie do Gostyni V zly
PotokZwakowski (Doptyw spod .
Wyr) - ujscie do Gostyni . . umiarko-
Gostynia - m. Paprocany 11l wany
Potok Tyski - ujcie do Gostyni I
Doptyw spod Mkotowca - w Czu- Vv Zly
2013 towie ponizej stanu dobrego
Mleczna - ujcie do Gostyni I
. L . umiarko-
Gostynia - Ujcie do Wisty Il wany
Mata Wista - w Nowym Bieruniu V zly
o . onizej stanu
Potok Gotawiecki - dicie do Wisty v P dobiego staby
Zrodio: WIQS, Katowice
| — stan bardzo dobry, Il — stan dobry, -I$tan umiarkowany, |V — stan staby, MWanszly
Tabela 5 Ocena wod powierzchniowych w 2013 roku
Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekolznego
Klasyfika L _—
Nazwa punktu pomia-cja ele- Klaszil ele- Klasyf|ka(,:Ja Klasyfikacja St_an/ poten Stan
rowego mentow mentéw hy- e_Iementow §upst. szcze CJal_ ekolo- chemiczny Stan
biologicz] drqmorfolo- f|z_ykoche- gllnie szkodlit  giczny
nych gicznych | micznych wych
Potok (Row S) - uiie -
do Gostyni v 2ly
PotokZwakowski I -
(Doptyw spod Wyr) - Il Il
ujscie do Gostyni umiarkowan
Gostynia - m. Paprocg- ponizej stan
1] - zly
ny - " dobrego
Potok Tyski -ujscie da | )
Gostyni
Doptyw spod Mko- \% | zly )
towca - w Czutowie Il
Mleczna - ujcie do Il -
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Gostyni

Gostynia - ujcie do
\Wisty

Mata Wista - w No-
wym Bieruniu
Potok Gotawiecki - IV | ponizej stanu
ujscie do Wisly dobrego
Zrodio: WIQS, Katowice

1] umiarkowany -

Vv zly zly

staby -

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gtdwnie pogorszeniem jako tych wéd, zmian charakteru przeptywu wod i zabudpw
techniczia koryt — wickszai¢ ciekOw posiada koryto w cao lub w czsci wyregulowane,
czesciowo umocnione i obwatowane.

Zapisy projektu planu normage gospodark wodnosciekowyg, wprowadzajce kanalizagj
rozdzielcz i odprowadzanigciekdw komunalnych systemem kanalizacji sanitarmeyli-
wos¢ zagospodarowania czystych wod opadowych na dzjalae retencja wéd w miejscu
powstawania, stanowpodstaw dla ochrony zasobow wodnych.

Zagrozenie powodziowe
W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi
Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne. W mniejszej €%ci na terenie miasta wygtujag rowniez siedliska léne i wzytki rol-
ne, zwlaszcza na jego ob#aeh. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gtelgpne biologicznie wyspuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenaclgtikiowanych rolniczo jak tena nieuaytkach po-
rolnych, Bkowych. Takie formy zagospodarowania pojawisig rowniez w granicach przed-
miotowego obszaru.
W granicach przedmiotowego terenu domangyunty antropogeniczne, miejscami nawet
zdegradowane. Ze wzglu na zaleganie odpadow komunalnych w padtawa czs¢ ob-
szaru znajduje siw strefie szczegolnych warunkéw zagospodarowania.
W granicach terenu opracowania nie ma obecnie gnuntlnych, analizowany obszar nie ma
znaczenia ani rolniczego aniztkesnego — grunty rolne jak i dae wystpujag poza granicami
terenu. Cz& terenow wyznaczonych pod realizagowej zabudowy stanowi wolne luki bu-
dowlane w obgbie istniejcej zabudowy, c&¢ terenu stanowi nieytek zielony, dzikie wy-
sypiska - tereny te mggzost& zabudowane bez gkszej straty dl@rodowiska gruntowego
czy szerzej pejego srodowiska przyrodniczego (réwriav strefie szczegodlnych warunkow
zagospodarowania, o ile wykazana zostanie przyéatiyoch terenOw pod zabudew brak
zagraenia dlasrodowiska i ludzi). Dla ogci obszaru projekt planu zachowuje jego obecne
zagospodarowanie — zaréwno jako istqtejjuz tereny zabudowane jak rownitereny ziele-
ni i ogrodki dziatkowe, natomiast € obszaru przeznaczona zostaje pod zabgduoiesz-
kaniowg i ustugows (zgodnie z widocznymi tendencjami zaréwno w santgnenie jak i w
jego otoczeniu) z pozostawieniem istaggich juz obiektdw ustugowych. G#¢ terenu prze-
znaczona zostanie pod realizanpwych podczer drogowych dla optymalnego skomuniko-
wania obszaru - jako drogi zbiorcze, dojazdowe wwgrzne (po cezsci 3 to istniepce obec-
nie drogi gruntowe, ktére zostaprzebudowane do nowych parametréw drog publiczZnych

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach - taddzaj gleb wysfpuje rownie w obszarze
opracowania i w jego otoczeniu, jednak sam obsaamapach glebowych wskazywany jest
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jako nieuytek, teren przeksztatcony antropogenicznie. W igeanln przedmiotowego terenu
nie ma gleb organicznych, watiowych pod wzgjdem ich przyrodniczego znaczenia.

Rysunek 8 Typy gleb w rejonie terenu opracowajega otoczenia

gleby bielicowe i pseudobielicowe

BW  gleby brunatne wylugowane
Dz  czame ziemie zdegradowane
%EM gleby mulowo-torfowe
%Eﬂ“ gleby torfowo-mulowe
E===Tn  torfy niskie

F mady

| R redziny o stabo wyksztalconym profilu

[lre  redziny brunatae

tereny zabudowane

|
i

EPGL Paristwowe Gospodarstwo Leéne
11 T——"

- rzeki, rowy melioracyjne
i Zbiomiki wodne

/i

Zrédio: Opwai edfiijogfaficzhe '

Ustalenia projektu mpzp nie stangwinacacego bezp&edniego zagreenia dla lokalnych
gleb (jaka¢ ich jest niska) - to raczej istnage uwarunkowania gruntowe, obesti@azow
wysypiskowych zalegagych w poditau czsci terendw i zwgzane z tym obostrzenia, powo-
dujag potencjalne ograniczenia w przysztymytkowaniu — dla tych terendw projekt mpzp
wyznacza stref szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenowie gibowizuje sze-
reg nakazéw koniecznych do uwgghienia przed rozwojem nowych form zagospodarowania
tych terendw. Z drugiej strony uwe sk, ze nowe funkcje terenu z precyzyjnie ustalonymi
wytycznymi, co do sposobu zagospodarowania posbbzgth terendw z zagwarantowaniem
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, teremazieleni, stanowi maze popraw w
odniesieniu do stanu obecnego - w koktek wyeliminowania niewkeiwych form zagospo-
darowania, uporglkowania terenu, likwidacji dzikich wysypisk. &% dzisiejszych nieiyt-
kow, terenéw zdegradowanych zostanietzapod nowe formy budownictwa mieszkaniowo-
ustugowego, co niechizie stanowito zagtenia dla zasobow glebowych (znaoca zubago-
nych i przeksztalconych antropogenicznie) — poduwkiem przestrzegania wytycznycleu;j
tych w planie dotycgych ochrony poszczegoélnych elementiadowiska tej cgsci miasta.

2.1.7 Warunki klimatyczne
Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckiej.
Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1$61980 wynosz 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;
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- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;
— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytanie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb63% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypagaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stalbé& 2n/s
stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieestj dua liczba dni bezwietrz-
nych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na psooezpraszania zanieczyszazéaj-
wicksze opady notuje giw miesgcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycshiu,
lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

Lokalne topoklimaty zwjzane z analizowanym obszarem miasta to przede tksnyspo-
klimaty niezalesionych form wypuktych, niewielki@anie wierzchowinowe, w otoczeniu po-
jawiaja sie topoklimaty zwjzane z powierzchniami pokrytymi budynkami, gdziealeznosci
od zwartdci zabudowy w okresach grzewczych pojawia dbdatkowa ilé¢ ciepta i zanie-
czyszcze pochodzcych z procesow spalania, przewietrzanie podoldnagaerenach otacza-
jacych.

Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp niegnzajsadniczego wptywu, jak rowiie
projekt mpzp nie ¢dzie powodowat zmian klimatycznych. Mua jedynie zwréd uwag, ze
teren mae nie mi€ dobrych warunkow przewietrzania, powstéwaog zastoiska powie-
trza, co ucizliwe moze by w okresie grzewczym, gdy stagnawadsa zanieczyszczenia po-
chodzce z piecy grzewczych w starszej zabudowie Czutowa.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne
Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeracji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczysztizgowietrza (w zakresie PM10, NONO, SO, Os). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.
Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2010— 2014 przedstawiono paji

Tabela6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolngciezzyszczedokonanej z uwzed-
nieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony wdaona przestrzeni lat

2010-2014
Rok Klasa strefy
SQ | NG, | CeHs |CO| PM10|PM2,5] Pb | As| Cd| Ni| B@PR O3 | 0"
Obszar 2010 | A | A A |A]l C C A A|A|A C A | D2
strefy 2011 | A| A A |A]l C C A A|A|A C A | D2
2012 | A| A A |A]l C C A A|lA|A C A | D2
2013 | A| A A |A]l C C A A|A|A C A | D2
2014 | A| C A |A|] C C A A|A|A C A | D2

* poziom docelowy, **poziom dtugoterminowy

Tabela7 Wyniki oceny jaka powietrza w latach 2010-2014 na terenie stréfasyfiko-
wane pod &tem ochrony rélin

rok Klasa strefy i _
NO SG O3 O3
2010 A A C D2
Obszar strefy 2011 A A C D2

2012 A A C D2

2013 A A A D2

2014 A A A D2
Zr6dio: WIOS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom dtugoterminowy
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Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stantaary powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sina porownywalnym poziomie. W aftnie aglomeracji gornibg-
skiej, do ktorej naley teren opracowania doszto do przekracpytu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikegjnikowej C i D2 tego zanieczysz-
czenia. Klasyfikacja roczna pod wzdem ochrony rédin nie wykazata przekrociepozio-
mow dopuszczalnych tlenkow azotu i dwutlenku siavkzwigzku, z czym zakwalifikowane
one zostaly do klasp.. Zanotowano natomiast przekroczenia ze wglna ochrog roslin
dopuszczalnych warfoi sttzen ozonu, co dato klgsC i D2 dla tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miegiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiaréw posabngdh zanie-
czyszcze powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Toistoja Tychach w
2014 roku
Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I | I [l [IV |V [VI [VII|[VII]IX ]| X | XI'| XIl| Rok
Dwutlenek siarki [Lo/f 39| 40| 27| 18/ 10 6/ 10 8§ 9 12 24 31 20
Tlenek azotu [ng/fh 20| 34| 13| 7| 9| 5| 3 4 § 19 18 17 13
Dwutlenek azotu 40 [ugfh | 29| 38| 30| 25/ 17 18 19 17 21 26 27 24
Tlenki azotu [ug/fi |59 90| 49| 35 30 25 24 2p 33 54 54 U9 44
Pyt zawieszony PM10| 40 [ugfn | 51| 71| 44| 30 20 21 20 18 28 40 45 36
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2014

Tabela 9 Roczne zestawieni@dnich zanieczyszozepowietrza na stacji pomiarowej
przy ulicy Totstoja w Tychach za lata 2011 — 2014
Parametr _ Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013 2014
Dwutlenek siarki [ug/f 17 19 19 20
Tlenek azotu [Lg/rdh 14 14 10 13
Dwutlenek azotu 40 [ughh 26 27 23 24
Tlenki azotu [/ 48 48 38 44
Pyt zawieszony PM10 40 woin G 35 36
Objanienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

_ Przekracza 100% normy

Zrodto: WIQS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wlasne

Norma podana zgodnie z rozpgtzeniem Ministrésrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pomw
niektorych substancji w powietrzu.

Jak wynika z poréwnania wynikéérednich rocznych zanieczyszdze latach 2011-2014,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak réwinteenkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakoi powietrza w przeggu ostatnich lat. Jedno-
czenie jednak zauwalne jest niewielkie pogorszenie wynikow w roku 204 poréwnaniu
do roku 2013 w zakresie wszystkich badanych zapszczé.

Podkréli¢ jednak nalgy, ze stzenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w okresie
jesienno-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najgeksze znaczenie nabiera emisja z systeméw grzeweczytihtego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celévegazych wysokiej sprawidé urzadzen,
wykorzystaniezrodet odnawialnych, czy ugdzen pracupcych w kogeneracji. Ten rodzaj
emisji ma miejsce w granicach terenu opracowariapecnie — emisje z istnige] zabudo-
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wy (obszar nie jest pogitzony do sieci cieptowniczej). Niska emisja veypstie rownie w
otoczeniu przedmiotowego obszaru miasta, w rejpaiidowy mieszkaniowej, nie korzysta-
jacej z ciepta zdalaczynnego. W granicach miastadeadirego znaczenia dla ksztattowania
jakosci powietrza odgrywaj emisje komunikacyjne, zwtaszcza w centrum miastareéjonie
gtéwnych drog, gdzie ruch samochodow (w tym ru@nzytowy) jest bardzo intensywny -
emisje komunikacyjne rowniewyskepuja w granicach przedmiotowego obszaru miasta, jed-
nak ze wzgldu na charakter terenu nigte emisje ugjzliwe.

W zakresie analizowanego obszaru naliéxgla znaczenia emisje z indywidualnyghodet
grzewczych, w stopniérednim emisje komunikacyjne (ul. Katowicka i Zwignzecka). Ana-
lizowany obszar znajdujeeswv otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednorodzir@ejtowa,
zabudowy starszej z indywidualnymi paleniskamipowoduje,ze w okresie grzewczym jest
to jeden z bardziej zanieczyszczonych obszarowteias co ma wptyw rowniestabe prze-
wietrzanie terenu. W samych granicach przedmiotowelgszaru znajduje ¢siobecnie nie-
wielka ilos¢ zabudowa mieszkalnych, w przyszioi jednak spodziewasie maozna rozwoju
nowej zabudowy mieszkaniowej, co generéwacze kolejne zanieczyszczenia, przy czym
podkreli¢ nalezy, ze nowa zabudowa i obecne standardy zabudowy oraz cowoczéniej-
sze uradzenia grzewcze, nie powinnyzjstanowé dodatkowego, znagezegozrodia zanie-
Czyszcze.

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis®i¢cimsky, Beskidzlg i Aleja Bielskag. Obszarem wysgpo-
wania przekrocze dopuszczalnej wielkkei stzen 24-godz. (powyej 35 w ciagu roku) g
dzielnice srodkowej czsci miasta m.in.: Czutow, hkotowiec, Zwierzyniec,Srodmigcie,
Wygorzele i Jaroszowiec. Jako cel gtowny ProgramymnaczonoDotrzymanie standardow
jakasci powietrza w zakresie pytu PM10 oraz znrgezredukcja sten B(a)P nawet przy nie-
korzystnych warunkach klimatycznych najpéj do roku 2020.

Cele taktyczne istotne z punktu widzenia analizowetm zapisow mpzp:

— Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniachk projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktore poywogranicza tzw. ni-
sky emisg, jednak w dtej mierze cel ten jest zatey od dziatld mieszkacow podejmo-
wanych na wiaspreke, catkowicie poza ustaleniami planu,

- Woyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel mali-
wy do osggniecia przez odpowiednie zapisy planu wprowagzajogrzewanie w kogene-
racji, wiele jednak zaly od dziata podejmowanych przez samych miege&a. Projekt
mpzp odnosi 8ido urz;dzenia grzewczego, natomiast nie ma wptywu na jodgeowa-
nego paliwa przezzytkownikow.

Dla Aglomeracji Gornélaskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-

nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-

dacja indywidualnycltrodet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerodta zaopa-
trzenia w ciepto wyapia na obszarze oltlym mpzp (istnigjca zabudowa) — ten rejon miasta
nie ma bowiem madiwosci korzystania z sieci cieptowniczej. Projekt mpzprowadza obo-
strzenia co do sprawkd urzadzenia grzewczego (minimum 80%), jednak mgtkowanie
urzadzen nie ma ju wptywu. Mpzp pozwala rowniewprowadzé ciepto z odnawialnychro-
det energii oraz z ugdzen zapewniajcych dostawy ciepta w kogeneracji - wobec braku-mo
liwosci korzystania z ciepta zdalaczynnego te sposolyadczania ciepta powinny byrefe-
rowane.
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Duzy odsetek nowoczesnej zabudowy mieszkaniowej wptlaas@e] obecnie w bliskimas
siedztwie przedmiotowego terenu, oraz wspotczesardardy i wymogi, co do nowych
obiektéw kubaturowych, pozwatagadzi¢, ze nowe obiekty powstage w otoczeniu przed-
miotowego obszaru niegtly zrédtem znacgcych emisji grzewczych naptywsych na teren
opracowania i magych pogarszastan sanitarny powietrza w tejeéei miasta. Wegksze
znaczenie w ksztattowaniu stanu fitosanitarnegoigioga mog mie¢ emisje naptywowe ze
starszej zabudowy mieszkaniowej znajdej st w s3siedztwie, min. w Czutowie i na Zwie-
rzyncu, zwtaszcza w okresie grzewczym.

2.1.9 Klimat akustyczny
Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeasaktéregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadéw przemystowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpaedniego ssiedztwa zaktadu.
W granicach opracowania obecri®dliem hatasu jest przede wszystkim hatas komugjkac
ny (gtéwnie ul. Katowicka stanowda m.in. wyjazd z miasta w kierunku Katowic), maig
znaczenie magjemisje komunikacyjne z ul. Zwierzynieckiej.
Poniej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaiegdhisja hatasu drogowego jest
najwyzsza wianie w rejonie ulicy Katowickiej. Wiksza¢ obszaru oscyluje w granicach 55-
60 dB, a przy ul. Katowickiej waréé maze dochodzi do 70 dB - dlatego tereny bezped-
nio przy ul. Katowickiej przeznaczone powinnylpod pas zieleni o charakterze ostonowym,
izolacyjnym a dalej pod ustugi - te wytyczne prajeipzp uwzgidnia.

Rysunek Potenie terenu opracowania na tle mapy akustycznegtaia

gImisja hatasu-drogi_Ldwn
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Zrédto: http://www.umtychy.pl/sit/ - mapa akustyczna

Cz¢$¢ obszaru podlega ochronie akustycznej, plan wprawamthrog akustyczg na tere-
nach4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, gdzie obowigzuja normy hatasowe jak dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych i dla terehQzZD, gdzie obowjzuja normy jak dla terenéw rekre-
acyjno — wypoczynkowych.

2.1.10 Srodowisko biologiczne
W rejonie opracowaniérodowisko przyrodnicze jest éioubogie, miejscami nawet zdegra-
dowane, silnie przeksztatcone. Najksza r@norodnd¢ zieleni wystépuje w rejonie ogrod-
kow dziatkowych we wschodniej ei obszaru, jako wprowadzone nasadzenia, ksztattewa
celowym dziataniem cziowieka. €& terenu zajmuj nieuzytki zielone, czsciowo jako po-
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zostaté¢ pod dawnych iytkach rolnych, d#i juz zargnicte, zarébwno jakogki jak i tereny
zadrzewione. W otoczeniu obszaru biorérodnd¢ jest wiksza - w oparciu 0 mozaikob-
szaréw rolniczych (chiostopniowo odtogowywanych i zajmowanych pod nowddwnictwo
mieszkaniowe), terenéwdeych, czy terendw tiorodnej zieleni urdzonej wrod zabudo-
wy mieszkaniowej. Na obszarze efgm mpzp nie ma siedlisk naturalnych, cennych mdyr
niczo, wskazywanych do ochrony.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonongaiw raslin chronionych. Wysipujace
tutaj gatunki rélin nalezg do pospolicie spotykanych na tego typu terenaalgbszarachyk i
niewytkéw. W granicach analizowanego obszaru nie manigmsiedlisk chronionych wy-
mienionych w rozpormzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie
siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéwdgcych przedmiotem zainteresowania Wspélnoty, a
takze kryteriow wyboru obszaréw kwalifikagych sé do uznania lub wyznaczenia jako ob-
szary Natura 2000 (tekst jednolity Dz. U. z 201Kurgpoz. 1713).

Spairéd raslinnosci niskiej, Bkowej wystpuja tutaj min. liczne gatunki traw, babka lanceto-
wata, babka zwyczajna, biedrzeniec, bodziszkdwy, brodawnik zwyczajny, bylica pospoli-
ta, bniec bialy, cykoria podzaik, cieciorka pstra, dziewanna, dziurawiec zwyczajrig: g
wienka pospolita, groszelgkdowy, jaskier ostry, jasnota purpurowa, jashiec kosmaczek,
koniczyna, krwawnik pospolifykapusta rzepak, komonica, lucerna, topraniszek lekarski,
maruna bezwonna, mak polny, ogtnie, nawlociepigciornik gesi, pokrzywa pospolita, po-
dagrycznik pospolity, przymiotno biate, rdest, saez wrotycz pospolity, wykazywokost
Zadrzewienia reprezentowang [grzez brzozy, wierzby, klony, topole, jesiony, éa&/ cze-
remchy. Pojawiaj sic rOwniez nasadzone gatunki iglasteywoptoty.

Istniejgce tereny zieleni, niemtki
Zielone i Bkowe znajdujce st
obecnie w granicach terenu opra-
cowania, z ktorych e#¢ przezna-
czona zostanie pod realizacpo-
wej zabudowy mieszkaniowej i
mieszkaniowo-ustugowe;j.
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Nieuwzytki zielone w granicach te-
renu - stanowice wolne tereny pod
nowe budownictwo mieszkaniowe.

Antropogeniczny charakter terenu, dokonanegtzeksztatcenia i realizowane obecnie nowe
inwestycje, w diej mierze decydygjo gatunkach tutaj spotykanych. & terenu ma bardzo
zubazomg struktug przyrodnica, gdzie dominyj tereny antropogeniczne, przeksztatcone.
Jedynie w cgsci obszaru, gdzie zachowalyg siadrzewienia oraz tereny wolne od zagospoda-
rowania (nieaytki zielone), stanowi maze miejscezerowania drobnych zwiesf, wysepuja
tutaj owady zapylace, drobne bezkgowce zwjzane z dkami, ptaki zwazane z zadrzewie-
niami, rownie z ogrodkami dziatkowymi we wschodniejeszi terenu. Uprawy w olgbie
istniejagcych ogrodkéw dziatkowych, zaréwno kwitre rabaty jak i niewielkie ogrédki wa-
rzywne czy drzewa owocowe stangwiogodn baz dla szeregu gatunkéw zwigtz zwtasz-
cza ptactwa i owadow zapydaych, drobnych ssakow (gryzoniezée krety). Na obszar opj

ty mpzp mog wkracz& w poszukiwaniu jedzenia zwieta lene, gtdbwnie sarny i dziki.

Generalnie mana przyjé, ze wigksza r@norodnad¢ gatunkdéw wysipuje w czsci potudnio-
wej - w oparciu o nierytki tutaj se znajdugce, zarastare gki oraz w czsci wschodniej - w
odniesieniu do terenow ogrodkow dziatkowych i zielerysokiej, ktorych funkcje mpzp za-
chowuje - jako ogrodki dziatkow®0ZD oraz tereny zieleni ugdzonej8ZP. Na pozostatych
terenach plan wprowadza minimalpowierzchng biologicznie czyng. Ponadto teren bezpo-
srednio od ulicy Katowickiej zagospodarowany zostgako pas zieler®ZP. Zagospodaro-
wanie nieaytkdédw i nowa zabudowa (w miejscach, gdzie jest omaliwa do realizacji) na
trwate przeksztatci obecny teren — organizmy tiepyavapce czy zalatuce okresowo pozo-
stary na ograniczonych otwartych przestrzeniach letlgbmusiaty s¢ przenig¢ w inne rejo-
ny, poddane mniejszej presji antropogenicznej.

Do najwkkszych zagrgen srodowiska przyrodniczego bezatpienia naley zaliczy¢ presg
antropogenicz#y zwigzarg z rozwojem terendéw zabudowanych, a tym samym dgganiem
powierzchni zajmowanych przez tereny pozas®jw funkcji przyrodniczej - w odniesieniu
do terenu opracowania nowe formy zagospodarowaajiaazw wickszaci obszar nieiyt-
kow i obecnych terenow zdegradowanych. Bigsod uwag obecny charakter analizowanego
obszaru miasta, dokonanezjw nim przeksztatcenia i widoczne w terenie fornmgrepoge-
niczne, nowe formy zagospodarowania ngdabstanowity znaczcej straty przyrodniczej.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki
W obszarze objym ustaleniami projektu miejscowego planu nie m&atowych, wyjtko-
wych obiektow olgjtych ochrog konserwatorsk Obiekty tego typu znajdayisic w znacznym
oddaleniu od przedmiotowego obszaru miasta.
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2.1.12 Stansrodowiska na obszarach ofiych przewidywanym znagazym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.
Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znageze oddziatywanie narodowisko, nowe elementy zagospodarowa-
nia stanowé beda nawizanie do ja obecnie istnigicych w terenie, po €&ci zapisy mpzp
stanowé bedg usankcjonowanie juzrealizowanej zabudowy. Zachowane zostameny zie-
leni oraz ogrodki dziatkowe znajdige sé obecnie we wschodniej €i terenu. Jednocze-
$nie jednak, biggc pod uwag istniegcy stansrodowiska i planowane zagospodarowanie
uwaza Sk, ze nowa zabudowa wprowadzona na ki, wsrod terendw zdegradowanych,
antropogenicznie przeksztatlconych starioleidzie popraw w odniesieniu do stanu obecne-
go srodowiska - oczywicie przy przestrzeganiu zasad ochrérgdowiska wprowadzonych
planem, zwlaszczae wyeliminuje nieoptymalne formy zagospodarowanidoszne dzisiaj
w terenie, obecrié odpadow, dzikich wysypisk na gzxi terenu. Dodatkowo, szczegotowe
wytyczne, co do gospodarki odpadami oraz wytyczoedo strefy szczegdlnych warunkow
zagospodarowania, pozwgoha zminimalizowanie potencjalnego wplywu pozosiatqo
dawniej deponowanych w tym terenie odpadach. P@pane przeznaczenie poszczegolnych
terenow i rozw0j zabudowy mieszkaniowo-ustugowegpreestrzennym rozdzieleniu od zabu-
dowy ustugowej, powodujeze struktura funkcjonalno-przestrzenna catego obisgt@anie si
bardziej czytelna.

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyagh ochro prawry (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otdczer® wystpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Na stansrodowiska w obszarze altym mpzp najwikszy wptyw wywiera niska emisja (w
okresie grzewczym ze starszej zabudowy mieszkafi@zetowa i Zwierzyica), emisje za-
nieczyszcze pochodzacych ze spalania odpadow zielonych na terenie égnadiziatkowych
(spalanie Kci, gakzi, skoszonej trawy na terenie dziatek), emisjasatkomunikacyjnego z
ul. Katowickiej (gtébwnie samochoddéw osobowych, @2 dostawczych, czy nawetegaro-
wych). Wykonana kanalizacja sanitarna (w ramachrgep gospodarki wodnéeiekowej
miasta) zmniejszyta oddziatywanie z@ane zesciekami kierowanymi do szamb, jednocze-
$nie jednak realizacja kanalizacji deszczowej w ldzdg i kierowanie do niej wod opado-
wych, deszczowych spowodowato zmniejszenie reteviaji.

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu mpzp sankcjorypo cz:sci obecny sposéb zagospodarowaniayitkowania,
dapc mazliwosé jego dalszego rozwoju - przez rozwéj nowych funkigtug, wyznaczenia
terendw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na teremaetrytkow, jako wypetnienie wol-
nych luk budowlanych. Zaznaczyalery, ze tendencje do zabudowy terendw widoczge s
wyraznie w bezpérednim otoczeniu, zwtaszcza od strony potudniovgeizie rozwija si
obecnie dé&¢ intensywnie nowa zabudowa mieszkaniowa, zwlaspgmhaorodzinna. Docelo-
wo (w nasgpnych latach) obszar opracowaniazm@osta zabudowany jako nawdanie do
juz istniegcych obiektow w bezpoednim otoczeniu, kontynuacja obecnie widocznyath te
denciji.

Bez szczegdtowych ustalg@rojektu mpzp, mogtoby dgj do zabudowy catego terenu w ode-
rwaniu do zainwestowania wyglujgcego zarébwno na egci analizowanego obszaru jak i w
otoczeniu, w funkcjach nieodpowiednich dla lokalm&gpdowiska, mogcych stanowd po-
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tencjale zagreenie np. dlgrodowiska glebowego a nawet bezpietstera samych mieszka
cow, w przypadku realizacji nowych form zagospodamia bez uwzglnienia strefy szcze-
golnych warunkéw zagospodarowania, bez ugagenia pozostakei po dawnym sktadowi-
sku. Mogtoby daj¢ rowniez do likwidacji terendéw zieleni tutaj obecnieg stnajdujcych,
zwtaszcza w odniesieniu do zadrzefvidikwidacji zieleni w granicact8ZP. Nowe inwesty-
cje mogtyby nie uwzgdniac nakazéw natonych w projektowanym mpzp np. odnie za-
gospodarowaniéciekow, odpadow, stosowania wysokosprawnychdee grzewczych, czy
zachowania minimalnej powierzchni biologicznie cagn W efekcie mogtyby pojawisie
Znacace emisje zanieczyszazalo powietrza, mogtyby powstanacace zrodta hatasu, a
scieki czy odpady zagospodarowywane bytyby niezgednivymaganiami lokalnymi.

Z drugiej jednak strony brak jakiejkolwiek inger@gna te tereny doprowadzitby do wzmoc-
nienia ich funkcji biologicznej, stopniowego zaeasa przez spontanicznie wkracgag
drzewa i krzewy (co ma jumiejsce obecnie na €xi terenu), jednak bigc pod uwag cha-
rakter antropogeniczny terenu, jego obecnanizcenie (miejscami widoczne sv terenie
niewielkie dzikie wysypiska), ta funkcja biologi@mie bytaby znagra. Wydaje si, ze
wprowadzenie czytelnych zasad, co do zagospodaravppedmiotowego obszaru pozwoli
na wyeliminowanie nieoptymalnych form zagospodam@aajak rownie w oparciu o zielg
urzadzory i powierzchn¢ biologicznie czyng pozwoli przywroct a nawet poprawilokalng
bioréznorodndgc¢.

Bioragc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczyei dd upo-
rzadkowania dosfpnej przestrzeni, pozwoli ha rozwoj miasta stwazapiejsce dla funkcji
ustug oraz powstania nowej zabudowy mieszkaniowoagasvej z wykorzystaniem istnigjej
juz infrastruktury i uktadu komunikacyjnego.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolioi dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na tereniesta Tychy. Najbiisza obszarowa forma
ochrony przyrody - &ytek ekologiczny ,Paprocany” (jedyna obszarowa farochrony przy-
rody w granicach miasta Tychy), znajduje wi znacznej odlegkei od granic analizowanego
terenu, w odlegkxi okoto 4,1 kmna potudnie. Najbkiszy rezerwat przyrody ,Las Murckow-
ski” znajduje st w odlegtaci okoto 6 km od granic analizowanego obszaru miasta.

W rejonie opracowania anizev jego otoczeniu nie ma pomnikow przyrody ani icimyvar-
tosciowych elementoéwsrodowiska zastugagych na obgcie ochrog na mocy ustawy o
ochronie przyrody. Zgodnie z elektroniazbaz danych Regionalnej Dyrekcji Ochrosyo-
dowiska w Katowicach, teren opracowania znajdujgpeza wyznaczonymi korytarzami eko-
logicznymi, przez analizowany obszar nie przebigegalaki migracji. Najbliszy obszar v
ztowy ,Lasy Murckowskie” przebiega poza granicamakzowanego terenu.

Lokalizacg inwestycji na tle korytarzy ekologicznych przea@taponizszy rysunek:
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IRysunek 10 Lokalizacja obszaru opracowania nadfgthrzy i struktur ekologicznych

Lasy Murckows

Zrodto: RDQS Katowice, zmodyfikowane

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanegaabsaiasta jako tereny ustug oraz
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej na jego obarh, w powdzaniu z terenami zieleni nie
spowoduje uwalniania dérodowiska znacznych i§gi emisji zanieczyszchemogycych za-
grozic jakaosci lokalnegosrodowiska. Najbardziej zauwalne zmiany w odniesieniu dwo-
dowiska przyrodniczego i krajobrazu zaznask przez zajcie nieuytkéw zielonych, wol-
nych przestrzeni pod nowe zainwestowanie, jednakali miasta strata przyrodnicza z tym
zwigzana nie bdzie znacgca, a dodatkowo nowe formy zagospodarowania vgptymogy na
uporzdkowanie terenu. Analizowany dokument wprowadzasyapdngnie zagwarantowa-
nia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej wagicach poszczegolnych dziatek bu-
dowlanych, daje rownie mazliwos¢ lokalizacji zieleni urgdzonej i zachowania terenéw
ogrédkow dziatkowych — zapisy te stangwiodstaw do ochrony cgci zasobow przyrodni-
czych i glebowych w granicach terenu.

W granicach przedmiotowego obszaru ze@ojawt si¢ utrudnienie w realizacji nowych
obiektow kubaturowych (ze wzglu na warunki gruntowo-wodne oraz uwarunkowaniagzwi
zane z wyznaczartutaj stref szczegélnych warunkow zagospodarowania). Z sampegktu
przyrodniczego — obszar @by mpzp znajduje sipoza obszarem lasu, poza obszaraigi-u
kowanymi rolniczo, a niewielka jego gzxi (wschodni fragment) zostanie utrzymana jako
tereny zieleni - istnigce ogrodki dziatkowe oraz zigleirzagdzona.

Analizowany dokument nie wskazuje na aiwos$¢ wystpienia istotnych problemow w
ochroniesrodowiska w zwizku z realizagj przeznaczenia terenu i wymaganiami ékney-
mi w projekcie mpzp, pod warunkiem przestrzegamisad ochronygrodowiska ugtych w
projekcie mpzpZadne z proponowanych roza@m nie kedzie stanowd znaczacej uchzliwo-
sci dlasrodowiska tej cgsci miasta.

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
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do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisow planu uwzedinia obowazujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesak ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, hatasu, Prawo wodneakresie rozvazan gospodarkicie-
kowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztopdwyestaw o odpadach w zakresie
gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresianpetréw / gabarytéw obiektow). Pro-
ponowane rozvwgzania pozostgjw zgodzie z wymogami ochrordyodowiska i nie stanowi
dla niego zagrienia — wskazuaj na minimalne parametry, ale dopuszgzay rozwigzania
prosrodowiskowe, preferowane (min. zagospodarowanie agatlowych na dziatce, czy wy-
korzystanie odnawialnych, ekologicznyatddet energii).

Przedmiotowy obszar miasta znajduje gbza zasigiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czydlin chronionych, lokalnérodowisko przyrodnicze nie przedsta-
wia wysokiej wartéci, mazna nawet stwierdzj ze jest zdegradowane (hagéz obszaru, na
skutek dotychczasowej dziatakwd cztowieka i antropogenicznych przeksztatderenu).
Ochronie poszczegoélnych elementénwdowiska przyrodniczego analizowanego obszaru stu-
73 szczegotowe zapisy dotyre sposobu odprowadzarigiekow i wéd opadowych, gospo-
darki odpadami, sposéb ogrzewania obiektéw, wyzeriezterenOw obtych ochrol aku-
styczny. Istotne jest zachowanie terendw ogrodkow dzialkddworaz terendw zieleni wz
dzonej - jako elementéw lokalnej biagrrodndci. Ochroniesrodowiska stay réwniez na-
kaz zachowania minimalnej powierzchni dziatki sytkowaniu biologicznym.

Ze wzgkdu na zaleganie pod gzig terenu pozostasgi po sktadowanych dawniej w tym
rejonie odpaddéw, w celu zminimalizowania zagmoia dlasrodowiska, projekt mpzp wyzna-
cza na diej czsci obszaru strefszczegolnych warunkéw zagospodarowania terenome gd
przez rozwojem nowych form zagospodarowania komegest wykazanie braku zagea
dlasrodowiska,zycia i zdrowia ludzi.
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Realizacja poszczegolnych zapiséw planu przyczignds dalszego rozwoju tej i mia-
sta. Istotne jestze projektowane tereny mieszkaniowo-ustugowe zlakalano wzdha ist-
niejacych drog, jako wypetnienie luk budowlanychz jdzisiaj wykonanych obiektéw, na
obrzezach terenu, co zapewnia paaénie komunikacyjne, ale rowniswobodny dosp do
infrastruktury technicznej (woda, kanalizacja, gpmd) — w efekcie czego przedmiotowy
obszar miastadozie miat dé¢ czytelny struktue, bez nadmiernej fragmentacji poszczegol-
nych terendéw.

Cele ochronyrodowiska zostaty uwzgtinione w projekcie mpzp w zakresie:

— ochrony gleb poprzez wprowadzenie minimalnego %i@@ehni biologicznie czynnej,
zachowania terendw ogrodkow dziatkowych, zielemjdrzonej,

— ochrony jakdci powietrza poprzez wprowadzenie obosirze do systemow grzewczych
(wysokosprawnych ugrdzen),

— ochrony jakéci wéd poprzez wprowadzenie nakazu skierowdoiekéw do kanalizacji,
mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopowych wigagh dziatki, jako
rozwigzanie preferowane do zachowania retencji gruntowdnej,

— ochrony akustycznej terendw zabudowy mieszkaniogtogowej oraz ogrodkéw dziat-
kowych.

Wydaje s, ze propozycja przeznaczenia obszartiaujv projekcie mpzp jest wdeiwa. Sro-
dowisko biologiczne nie przedstawia wiowych wartdci, aby wprowadz& dodatkowe
obostrzenia, co do jego ochrony (inne wiskazuje st w mpzp), asrodowisko spoteczne (ja-
ko tereny ohjte ochrorn akustyczn) objete zostato ochran
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Struktura przyrodnicza przedmiotowego terenu zastalduzej mierze uksztattowana i pod-
porzadkowana cztowiekowi — jako terenyg@ziowo juz zagospodarowane, antropogenicznie
przeksztatcone. Uwa sk, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu n¢elzie miato
znacaco negatywnego wptywu w odniesieniu zaréwno dolslkgrzyrodniczych, krajobra-
zowych jak i warunkoweycia mieszkacow — pod warunkiem realizacji mpzp zgodnie z jego
zapisami, w tym w szczegolém odniesienia gido wyznaczonej planem strefy szczegolnych
warunkoéw zagospodarowania terendow.

W odniesieniu do r@&norodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatyvania na

rosliny, zwierzeta przewiduje sie:

1) niewielki ubytek terenéw zielonych (niggtkdw) zagtych pod nowe formy zagospoda-
rowania,

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie azgndla poszczegolnych terendw,
zachowanie terenu ogrédkow dziatkowych oraz zielemdzonej we wschodniej ¢gci
terenu,

3) ochroniesrodowiska przyrodniczego sty posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzaniaciekdéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniaiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie elimingjskszeniesrodowiska.

4) brak znacgcego negatywnego oddziatywanixadowisko ju jest w duej mierze prze-
ksztalcone, zubmne na skutek dotychczasowych dziat@odejmowanych inwestycji).
Nie przewiduje si dziatax wynikajacych z planowanego przeznaczenia poszczegolnyeh ter
now mogcych przyczyni sie do degradacji przyrodniczej analizowanego obszgpod wa-
runkiem przestrzegania zapisow projektu planu argalnych zasad ochron§rodowiska.

Mozna nawet gdzi¢, ze nowe tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej maesach terenu

powstate na terenach nigtkdw, przyczyna sic do lokalnego zbogaceni@odowiska przy-

rodniczego w oparciu 0 nasadzenia drzew, krzewoéglinrozdobnych, wikszej dbatéci o

lokalne siedliska.

W odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, mziemne,

powierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje si

1) brak znaczcego oddziatywania przy uwzginieniu zasad dotygeych infrastruktury
technicznej w zakresie odprowadzania wod opadowyoiztopowych, oraz gospodarki
odpadami (rozdzielczy system kanalizacji,Aihwo$¢ zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych w granicach dziatki, odpady zagospodane zgodnie z regulacjami ob-
OWigzujacymi na terenie miasta),

2) niewielki ubytek gruntéw biologicznie czynnych egrh pod nowe formy zagospodaro-
wania i zwhzane z tym zwikszenie powierzchni gruntow utwardzonych, pozbawyaebn
czynnej warstwy gleby,

3) ewentualnie zwikszenie ildci wod opadowych (zwzanych z zabudowi utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowe] (pvgiporze takiego rozwrania) a da-
lej zasilagcych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rgzanie to zagospoda-
rowanie wod opadowych na dziatce, aby maksymalgi@raczy odptyw a zachowa
wody opadowe w miejscu w ktorym powstaty, w tym riez zapewné odptyw nadmiaru
waod i nie powodowatworzenia s zastoisk wodnych,
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4) uwzgkdnienie przy realizacji nowych inwestycji uwarunkasmwwynikajacych z lokaliza-
cji na czsci terenu danego sktadowiska odpadow | wyznaczeimédy szczegolnych wa-
runkow zagospodarowania terendw, gdzie realizaoyayoh inwestycji wymaga wyklu-
czenia maliwosci powstania zagteenia dlasrodowiska izyjacych tam ludzi.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. Mgzna nawet gdzi¢, ze nowe formy zagospodarowania przycayni
sie do poprawy aktualnego stanu, w tym wyeliminowastzékich wysypisk, uporakowania
antropogenicznych form terenowych.

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym réwniez klimatu akustycznego), emisji za-

nieczyszcza przewiduje sk, ze niewielkie emisje obejmowé beda:

- hatas — wyznaczone tereny z zabudpunieszkaniowo-ustugoavi tereny ogrodkéw
dziatkowych obgte zostaly ochranakustyczn. Zrodiem hatasu dma tereny ustugowe, ze
wzgledu na realizagjdrog mae wzrosigé emisja komunikacyjna (jednak ruch po terenie
objetym mpzp to ruch lokalny i nie powinien powodawaonadnormatyws uciazliwo-
sci),

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z realizagj zapisOw mpzp pojawi siemi-
sja niezorganizowana (wynik@a z zweékszonego ruchu pojazdow) oraz emisja zorgani-
zowana zerrddet grzewczych (ogrzewanie nowych obiektow) —prisewiduje si reali-
zacji inwestycji stanowgcych zrédto emisji przemystowej. Przestrzegajwymaga
mpzp uwaa sk, ze nie wysipi znacace zwekszenie oddziatlywania obszaru na stan sa-
nitarny powietrza w poréwnaniu do stanu istgeejgo.

Negatywny wplyw ujawnié& sic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istaogch, czy nowych obiektéw, co w konse-

kwencji mae powodowa przekroczenie standardéw jako srodowiska (co pozostaje ju
poza ustaleniami planu). Stan sanitarny powietzamalizowanym obszarze zatgdednak
bardziej od samychzytkownikow obszaru i od zapiséw planu — judzisiaj jak@¢ powie-
trza w okresie grzewczym jest ponadnormatywna,a/@yw ma starsza zabudowa miesz-

kaniowa potaona w rejonie Czutowa, w otoczeniu przedmiotoweg@ru, korzystara z

indywidualnychzrédet grzewczych.

W odniesieniu do waloréw krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie dulg zauwaalne na wgkszaci terenu opracowania, gdzie pojawi
sie nowe formy zagospodarowania. Plan wskazuje nasimzalne parametry nowo rea-
lizowanych obiektow, co wyeliminuje nmliwos¢ pojawienia s§ dominant krajobrazo-
wych,

2) ochronie waloréw krajobrazowych gtuwyznaczone w planie wskiaiki czy wymagania
np. zakazujce ogrodze z blachy, odnogze s¢ do maliwosci lokalizacji ngnikow re-
klamowych i szyldéw, oraz geednio poprzez wyznaczenie na danym terenie odgbwie
niej powierzchni biologicznie czynnej.

Biorgc pod uwag poszczegodlne zapisy planu, nie przewidugepgigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu, wgcz przeciwnie -

uzna& mazna, ze nowe formy zagospodarowania przyczysic do uporadkowania funkcjo-
nalnego i wizualnego przedmiotowego obszaru miagy&liminujg antropogeniczne formy
przeksztatce, wypetnig wolne luki w istniegcej zabudowie, przyczymisic do poprawy walo-
row estetycznych terenu. Takewiposzczegolne zapisy planu pozyvelyeliminowa nieod-
powiednie formy zagospodarowania, a sayitkownicy terenu (ji poza ustaleniami planu)
mog zrealizow& inwestycje podnogze wartdci krajobrazowe, albo pozostawige jako
neutralne — nie uwa sk, aby nowe obiekty mogty stanaivlement szpecy krajobraz.
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W odniesieniu dosrodowiska spotecznego przewiduje i

1) pozytywne oddziatywanie w zakresie stworzenia noi€js realizacji nowych inwestycji,
rozwoju zabudowy ustugowej oraz nowej zabudowy mkasiowo-ustugowej w d@
atrakcyjnym potaeniu,

2) brak znacgcego oddziatywania na warunki zamieszkanizeljgprzestrzeganecha zapi-
sy planu, w tym odrimie ograniczania emisji zanieczyszaz# powietrza, dotrzymania
norm akustycznych.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia dmz zycia ludzi.

Zabytki:

W odniesieniu darodowiska kulturowego nie przewiduje siadnych oddziatywa wynika-
jacych z przygcia ustalé planistycznych - zaréwno w granicach planu jak jego bezpo-
srednim otoczeniu nie ma obiektow zabytkowych czgmaczonych stref ochronnych.

Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzglliniajg prawa wiasngci, czy sugestie dzisiejszychyikownikow
terenu oraz potencjalnych inwestoréw. Szaouwyartagci przyrodnicze, plan wprowadza gra-
nice maliwej zajetosci terenu pod nowe formy dziataléw, wskazuje rownig ktére tereny
powinny zostad w biologicznym aytkowaniu, jako tereny zieleni i ogrodkéw dziatkasty
Dla pozostatych teren6w wprowadza minimgivartas¢ powierzchni biologicznie czynnej.

3.1.1 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy
Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponize;.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko

przyrodnicze i spoteczne
Komponentyrodowiska Konsekwencje dieodowiska przyrodniczego / Skutki dla spoléshea
Naturalna rzéba terenu zostata znago przeksztalcona dotychczasp
dziatalnGcig cziowieka. Mdliwy dalszy wptyw na rz#be terenu - przez
realizacg nowych inwestycji i koniecznniwelacg terenu, eliminagj
form antropogenicznych (wptyw pozytywny).
Zasoby surowcOw mineralnych Brak oddziatywva
Emisje juz wystepujg — mog wzrosnyé jako emisje z nowych budynkoy
Powietrze i klimat; jak&: lokalnego |[Korzystajcy zesrodowiska musg przestrzegawymaga prawnych
powietrza; warunki lokalnego klimatwynikajagcych z ogélnych przepiséw prawa, natomiast zamgegtu
mpzp podaje lokalne obostrzenia, ktére gma celu ograniczenie emis|
Nie przewiduje ie zmian stosunkéw wodnych. Najebezwzgtdnie
przestrzegawymogu odprowadzanigiekOw do kanalizacji sanitarnej
\Wody powierzchniowe; zmiany w  |[Nalezy zapewnt odptyw powierzchniowy nadmiaru wézgodnie z
stosunkach wodnych, jakowod uksztattowaniem terenu). Preferowane jest rgzamiezagospodarowan
wod deszczowych na dziatce na ktorej powstatytetlenpzp dopuszcza
skierowanie wod deszczowych do kanalizacji deszefow
Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapi
sOw prawa i wiéciwie prowadzona gospodarkeiekowa i odpadowa ni
wptynie negatywnie jaki&iowo na wody podziemne. Wskazanie zagg
spodarowania wéd opadowych na terenie dziatki, gdsilanie wéd pod
ziemnych (retencja).
Niska jakd¢ gleb w obszarze opracowania, obecmawnego sktadai-
Gleby (jakd¢ bonitacyjna, zanie-  |ska odpaddéw pod egcia terenu. Tereny zdegradowane oraz antropoge-
czyszczenie, degradacja, nagaie najnicznie przeksztatcone. Nowa zabudowa w strefigeg@inych warun-
erozg, denudagj, itp.) kéw zagospodarowania mava jedynie po potwierdzeniu braku zanier
czyszczé i wyeliminowaniu zagrgenia dlasrodowiska i cztowieka.

Rzezba terenu

=

11°

Wody podziemne; il& wod; jaka¢
waod
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Niewielki ubytek terenéw zielonych (nieytkéw) pod nowe formy zago|
spodarowania. C%é terendw zieleni wraz z glebami czynnymi biologicz-
nie zostanie zachowana w ich obecnej funkcji — jaken zieleni urg
dzonej, zielé ogrédkow dziatkowych czy powierzchnia biologicznie
czynna.

Lesnictwo, rolnictwo Brak. Tereny $ee i rolne poza mpzp

Dzisiaj juz wyskepuje oszpecenie krajobrazu zeéane z antropogenicz-
nym przeksztatceniem terenu, nieestetycznymi fornzagospodarowa-
Krajobraz, walory estetyczne i y¢i |nia min. blaszane ogrodzenia, puste i zaniedbarektyb teren wymaga
liwo$¢ wizualna uporzidkowania i wyeliminowania tych nieoptymalnych fomagospoda
rowania. Nowe formy zagospodarowania mpg@zytywnie wpisa sie w
walory estetyczne, nie przewiduje siciazliwosci wizualnej.

Istniejgce obszary chronione — przyi
dy i krajobrazu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie

Flora (spadek liczebsoi, udziat ga-
tunkow obcych, zub@nie gatukowe)
i fauna (spadek liczebsa populacii,
zubazenie r@&norodndci itp.)

Brak obszarow chronionych — brak wpltywu

Brak zabytkéw w granicach obszaru - brak wptywu.

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wéd opadowwg dziatce,
co ograniczy ilé¢ wod opadowych kierowanych do kanalizacji deszczo-
wej, a dalej do wod powierzchniowych (zmniejszerasilania wod pty-
nacych poza mpzp).

\Wskazanie w mpzp terenéw @bjch ochron akustyczg - zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa oraz tereny ogrodkow dziaikaiw

Zagrazenie powodziowe.

Klimat akustyczny

Obszary poteéone poza granicwoje-
wodztwa

Obszary proponowane do ochrony z
mocy ustawy o ochronie przyrody i Brak wptywu
ustawy o ochronie zabytkéw

Brak wptywu

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow).

Tabela 11 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagasggedarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

. . Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planur . ; .
. Srodowisko spotecz- .. . . . Srodowisko
zagospodarowania L Siedliska Srodowisko .
przestrzennego ne, warunktycia przyrodnicze|gruntowo-wodn eKraJobraz kulturowe,
mieszkacow zabytki
U + - - + 0
UMN, MNU +++ - - + 0
ZP, ZD +++ +++ +++ +++ 0
KDZ, KDD, KDW + = > + 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
+ staby pozytywny wptyw
0 brak znacgcego wptywu/ wpltyw pomijalny
+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wptyw
IR silny negatywny wplyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajakiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do nkesezow jako zapewnienie
teren6w pod rozwoj nowej zabudowy i inwestycji. Bawanie terenéw zieleni i mtiwosci
ksztattowania nowych elementéw zieleni adzonej przyniesie poprasww odniesieniu do
srodowiska przyrodniczego, wzbogacenia jego obestraktury. Réwnie w odniesieniu do
waloréw krajobrazowych przewidujecspoprave w odniesieniu do stanu obecnego. Wptyw
negatywny (jednak nie ponadnormatywny) zmcst pojawi w odniesieniu dgrodowiska
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przyrodniczego czy gruntowo-wodnego jako obszargcoi® wolne a przeznaczane pod za-
budowe (ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przegredia terenu), ale taki negatywny
wptyw nasgpit juz dawno temu, gdy doszto do przeksztatoaturalnej rzgby terenu, poja-
wienia s¢ pierwszych obiektow kubaturowych. Istriey swiat roslin i zwierzat nie przed-
stawia ju: obecnie diej wartcgci, stanowi siedliska antropogeniczne, przeksztedozubo-
zone, z wkraczarymi spontanicznie gatunkami w miejscach nie pogidarmpresji budowla-
nej, inwestycyjnej. W odniesieniu doodowiska kulturowego i zabytkdw nie przewiduje si
zadnego wptywu.

Szczegotowe zapisy projektu miejscowego planu prajg stan istnigjcy, wprowadzaj po-
rzadek i obostrzenia w nagwdaniu do wymagaprawnych, w tym uwarunkowiagsrodowisko-
wych, daj jednoczénie mazliwosé dalszego rozwoju terendw inwestycyjnych, rowriere-
now mieszkaniowych w powzaniu z ustugami. Zapisy projektu mpzp elimguojazliwosé
rozwoju funkcji nieodpowiednich czy ugiliwych dla lokalnegaosrodowiska, zaréwno przy-
rodniczego jak i spotecznego (nie wprowadzargiwych terendw przemystowych). Projekt
mpzp stanowi przede wszystkim namanie do ja istniegcego zagospodarowania iyiko-
wania terenéw, z rozwojem nowych inwestycji koszteimuwytkdw, ale w nawjzaniu do
uwarunkowa ekofizjograficznych i ustafe studium uwarunkowai kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego.

3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie spapianalizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegolne komponenty oraz olgddatura 2000, z uwzglinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziahyava

Realizacja zapisow projektu mpzpdzie mi€ bezpdredni wptyw na siedliska przyrodnicze,
(zmniejszenie powierzchni nigytkdw zielonych) powierzchgiziemi (przeznaczenie terenu
pod zabudow, zwickszenie powierzchni zabudowanej) i na krajobrazvghobiekty kubatu-
rowe, ale nie wielkogabarytoweodowisko gruntowo-wodne (zekszenie ildci sciekow i
wod deszczowych kierowanych wylotami do rzeki pogazp) — wekszas¢ tych oddziatywa
bedzie mi€ charakter diugotrwaty stanoyay kontynuagj stanu obecnego z rozwojem tych
samych funkcji co obecnie zaréwno w samym teregikd v jego otoczeniu przy istnigych
drogach wyposeanych w infrastruktuy techniczig (z rozbudow lokalnego uktadu komuni-
kacyjnego). Ograniczeniu negatywnego wptywu na llek&rodowisko shiag zapisy mpzp
odnacie sciekdw, odpadow, emisji zanieczyszizdo powietrza (zezrodet grzewczych),
norm akustycznych. G&¢ zapisOw mpzp przenosiesna popraw walorow estetycznych ob-
szaru. Biogc pod uwag obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddzisiywetalé
planu nie kdzie inne od obecnego (i by nieco weksze ilgciowo, ale nie powinno
zwickszy¢ si¢ jakosciowo). Krétkotrwate, przégiowe ucyzliwosci ujawnic sie mog na eta-
pie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowabgzaru (etap budowy) - jednak
usipig one po ich zakiczeniu. Analizowany dokument nie wprowadza nowyanych niz
obecnie wysipujace) funkcji, jednoznacznie eliminuje nieodpowiedriewigzania (jak np.
nieestetyczne blaszane ogrodzenia, tablice reklanow

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego ziden-

tyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujgc im czas
trwania:
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Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddzialywaniestabonegatywnena rgliny i zwierzeta, tereny zieleni — zwi | Dlugoterminowe .
. . L A A bezpdrednie
zane z zajciem powierzchni biologicznie czynnej. trwale

Staby wptyw narodowisko gruntowe, powierzchnkiemi — oddziatywanie diugoterminowe,

negatywnepoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniechaih pod nowe trwate bezpdrednie
elementy zagospodarowania.

Emisje — zwizane z powstawanieréciekéw, odpadéw, hatasu, Zanieczyszf)’rugoterminowe

czen do powietrzadddziatywanie negatywnale raczej mieszgze s¢ w posrednie

trwate

normach).

Nie przewiduje si w granicach analizowanego obszaru zgeypzh, uciyzliwych emisji — przy
zatazeniu, ze wszyscy gytkownicy terenu przestrzegdeda obowizujacych ogéinych prze-
piséw prawnych jak i przepisow wprowadzonych prawekalnym, czyli zapisami mpzp (np.
odnoszacych s¢ do systemow grzewczyckgiekow, czy odpadow, hatasu).

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obazu NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 rokuZ2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlégtakoto 13,5 kmw kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegt okoto 20,6 kmw kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w odlegt okoto 22,5 km w kierunku potudnio-

wym.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej
Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-
jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na lipiec 2015 rok):
- Dolna Sota — PLH 120083 w odlegéd okoto 19,6 km w kierunku potudniowo -
wschodnim;
— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odlegia okoto 25,5
km w kierunku potudniowo-zachodnim.

Lokalizacg miasta Tychy, w tym przedmiotowego obszaru w gaaniu do obszaréw chro-
nionych zobrazowano na paezym rysunku.
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Rysunek 12 Odn|e3|en|e obszaru;tﬁgo mpzp do |0ka|lzaCJI obszarow Natura 2000
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Odlegtaici do obszarow chronlonyclq sa tyle due, iz nalezy uzn&, ze nie lgdzie wystpo-
wato oddziatywanie na obszary Natura 2000, ridzie réwnie wptywu na integralné& tych
obszaréw, czy nawet peednie negatywne oddziatywanie. Sam obszar nie rojkgpowizan
przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami dorgmi sieci Natura 2000. Obszar efyj
ustaleniami planistycznymi znajduje; 90za zasigiem struktur przyrodniczych o znaczeniu
ponadlokalnym, w szczegdlém znajduje si poza korytarzami ekologicznymi oraz poza wy-
réznionymi biocentrami czy obszarameémowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, MOGACYCH BY C REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieda przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego zagospodarowania samego terenu (ist@epbiekty — zabudowa
ustugowa oraz zabudowa mieszkaniowa w paamiu z ustugami, tereny zieleni, ogrodki
dziatkowe), jak i jego otoczenia (zabudowania duesl Czutéw i Zwierzyniec).

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma obiekiodlegagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Movos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form
Zieleni opiera si¢ bedzie w wikszadci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny biol
gicznie czynne, ogrédki dziatkowe, teren zielerdgdeonej, pas zieleni od strony ulicy Kato-
wickiej, czy nowe nasadzenia w @bie zabudowy).

Tereny obgte ustaleniami projektu mpzp predysponowasel® funkcji jakie projektowany

dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego $posagospodarowania gytkowania

oraz dalszy rozwdj przestrzenny tego terenu, alenpdrednim nawazaniu do ji istnieg-
cych form zagospodarowania. ¥sza¢ obszaru zajmuje zabudowa ustugowa, zabudowa

mieszkaniowa z ustugami lokuje;gedynie na obrzai terenu, a ¢g¢ wschodnia zostaje w

obecnym zagospodarowaniu jako tereny ogrodkéw kiamagch i zieleni urzdzonej. Dla

zminimalizowania negatywnych oddziatyivaasrodowisko plan wprowadza szereg zapisow
stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, ugdkawania dosfpnej przestrzeni czy wye-
liminowania form nieodpowiednich. Ochroridowiska przyrodniczego, jak i waloréw kra-
jobrazowych st miedzy innymi nasfpujace zapisy ujte w projekcie planu:

- zagwarantowanie minimalnej powierzchni biologiczarynnej w granicach poszczegol-
nych terendéw (rgny udziat procentowy powierzchni biologicznie czgnmv zalenosci
od przeznaczenia terenu),

- dla terenowlU i 2U obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magadw,
sktaddéw, baz transportowych, wynajmu guztransportowego, zbierania i przetwarzania
odpadodw,

- dla terenu3U obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transpargoh, wynajmu
sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpaci@ébezpiecznych,

- dla terentAUMN obowizuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magaow, skia-
dow, baz transportowych, wynajmu sgre transportowego, zbierania i przetwarzania
odpaddw niebezpiecznych,

- dla terenlbUMN obowizuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transpargoh, wynaj-
mu sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadoé

- dla terenowbMNU i 7MNU obowizuje zakaz lokalizacjgtacji paliw,hurtowni, maga-
zynow, sktadow,baz transportowychwynajmu sprztu transportowegogospodarki
odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzarpamow,

- dla terenébwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowgzuje zakaz stosowania
na elewacji budynkéw blach trapezowej i falistej,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD obowgzuje zakaz reali-
zacji ogrodzé z blachy oraz betonowych pset prefabrykowanych,

- dla terenébwlU, 2U, 5SUMN, 6MNU obowgzuje nakaz urgdzania miejsc magazynowa-
nia lub gromadzenia towaréw, materiatow lub suromedbudynkach,
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- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowizuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych na ogrodzeniach,

- dla terenow8ZP, 9ZP, 10ZD, 11KDZ, 12KDD, 13KDWobowhzuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZDobowgzuje zakaz reali-
zacji kondygnaciji podziemnych,

- nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samoachadiba rowerow,

- ustalono realizagj miejsc parkingowych w formie gata oraz parkingbw terenowych,
nadziemnych, wbudowanych w budynki,

- nakaz uwzgidniania ustale w zakresie zasad ksztalttowania zabudowy i wusikéw
zagospodarowania terenu, w tym waki@ia okrelajacego udziat procentowy powierzch-
ni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzctiniatki budowlanej,

- nakaz uwzgldniania ustale w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budeyste-
mow infrastruktury technicznej w zakresie odprowada sciekdw komunalnych, waod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto @agpodarki odpadami,

- zaopatrzenie w wauz sieci wodocjgowej,

- odprowadzeniéciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych ipowstgch w obgbie wiasnej dziat-
ki budowlanej, réwnig odprowadzanie do istnigjej sieci kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto z odnawialnyaiddet energii, z urdzen zapewniajcych dostawy
ciepta w kogeneracji, oraz z indywidualnyztbdet ciepta o efektywrioi energetycznej
urzagdzen minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazmgiwej,

- zaopatrzenie w enekgelektryczm z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnycdet
energii, oraz z ugdzen zapewniggcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej, w tyiecs bezprzewodowej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ohpuyacymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysto porzdku, jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- ochrona akustyczna teren@yMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD.

Ze wzgkdu na lokalizag w przesziéci na czsci obszaru ohkjtego planem wysypiska odpa-

dow wyznacza sistrefe szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéeznaczog

na rysunku planu. W strefie szczegolnych warunkagospodarowania terenéw, przed przy-

stgpieniem do realizacji przedsvzigcia i uzyskaniem pozwolenia na budpwb dokona-

niem zgtoszenia rob6t budowlanych ustatarsikaz:

- wykluczenia obecnii substancji powodagych ryzyko w ilgciach przekraczagych ich
dopuszczalne zawadw w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji teremayznaczone
W rozporzdzeniu ministra wisciwego do sprawrodowiska, opracowanym na podstawie
art. 101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska (Dz. U.
2013, poz. 1232 z paiejszymi zmianami) — potwierdzonego przez labarato akredy-
towane w rozumieniu przywotanej ustawy;

- wykluczenia zagreen zycia lub zdrowia ludzi, §dz powstania innych szkdd, w szcze-
golncéci w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu, wykludgaemazliwosci rozprze-
strzeniania si zanieczyszcze chemicznych i mikrobiologicznych w wodach odcieko-
wych, wykluczenia braku stateczwd geotechnicznej wynikagej m.in. z odksztatde
powierzchni i zapadlisk, powstglych w wyniku redukcji olgjtosci substancji organicz-
nych w gruntach nasypowych - potwierdzonego prestyiut badawczy podlegty mini-
strowi wiasciwemu do sprawrodowiska.
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Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozwizan
majcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgngrzyrodnica negatywnych
oddziatywa — takich zapisow, ktore mibwe 53 do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawyaz 2fhimarca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowapegjektu mpzp wydajsic by¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
sie ponadnormatywnych ugiliwosci. Uwzgkdnienie powyszych zapiséw pozwoli uchrani
srodowisko przed degradacjwyeliminuje ucizliwosci zwigzane z nowymi funkcjami tere-
nu. Dodatkowo wskazamozna jedynie na wksz dbatlag¢ o poradek, o estetykogrodzé i
budynkéw, w tym wyeliminowanie dzikich wysypisk,rfo antropogenicznych czy innych
elementéw degradago wptywapcych na walory estetyczno-krajobrazowe. Wskazuge si
rowniez na obowigzek spetnienia standardéw emisyjnych dla wszelkigiektow / inwestycji
(bezwzgtdne przestrzeganie wymogow prawa przez isjoyeh czy przysztych aytkowni-
kow terenu), m.in. przepisow odnasych s¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpa-
dow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wosltiekowej, dotrzymanie standardow
jakaosci srodowiska, a szczegolnie w zakresie emisji zanienzz@é do powietrza zerodet
grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu (chooiaszar jest i gdzie gtowniezrodiem hata-
su komunalnego nienormowanego).
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Jednym z wariantow, ktory mie by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku gdzi¢ mazna, ze stan lokalnegérodowiska albo pozostanie bez zmian, albaeno
znacznie si pogorszy i obnizy¢é swop wartas¢ srodowiskowg np. poprzez pozostawienie
dzikich wysypisk, pustych, niszczeych obiektow budowlanych, poprzez budoraktadow
przemystowych, uailiwych w zakresie emisji gazow i pytow do powietrdaiekow, odpa-
dow, hatasu.

Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigge zagospodarowanie obszaruetdajo projektem mpzp, jak rowriie
zagospodarowanie terendw w otoczeniu, zawvae, ze przygte rozwpzania § optymalne
zarowno dlasrodowiska jak i dla spotecastwa, czyli zachowydjw wzytkowaniu istniejce
obiekty, pozwalaj na zagcie wolnych przestrzeni, nieywtkéw badz jako wypetnienie luk
budowlanych, w efekcie twogz zwarty teren z okéonymi granicami jednorodnych funkciji i
przeznaczeniu. Struktura zagospodarowania teresticpytelna - nawiuje do istnigjcego
juz zagospodarowania, jako tereny ustugowe w cenfralmgci obszaru, tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej na ob¥zeh terenu, oraz zachowanie istpigch terendw zieleni i
ogrédkow dziatkowych.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow gtlgpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania, uporgzdkowanie poszczegolnych funkcji terenu i wyelimiramie form nieodpowied-
nich, obecnie negatywnie odznaczgch s¢ w lokalnym srodowisku i krajobrazie. Dla
przedmiotowego obszaru rma analizowé rézne rozwjzania alternatywne, ale np. wprowa-
dzenie zabudowy przemystowej nie jest wskazane zgledu na wystpujagce w otoczeniu
tereny léne, rolne i mieszkaniowe. Pozostawienigtkiowania biologicznego terenu nie-b
dzie korzystane dla rozwoju miasta (tendencje d@ovoju osiedli mieszkaniowych widoczne
w otoczeniu jak i na ¢&ci przedmiotowego obszaru miasta), jednéniesam teren nie po-
siada takich walorow, ktére predysponowatyby tetempetnienia funkcji przyrodniczych. Tak
wiec, zapisy projektu mpzp naktoby uzna za najbardziej optymadnforme zagospodaro-
wania, dla niediego obszaru miasta, przy uwgdphieniu potaenia obszaru w otaczag]
strukturze i funkcji, przy jednoczesnym wykazarie zakladana planem funkcja jestiina
do realizacji i nie bdzie zagraenia dlasrodowiska i mieszkagych w nim ludzi, ze wzgtiu
na wyse¢powanie w obszarze pozostadopo dawnym sktadowisku odpaddw.
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gp8face tereny o réenym przeznaczeniu:

- 1U, 2U, 3U- tereny zabudowy ustugowej z wykluczeniem:

— a) dla terendWLU i 2U: stacji paliw,hurtowni, magazynéw, sktaddwaz transporto-
wych, wynajmu sprztu transportowegabierania i przetwarzania odpadow,

- b) dla tereniBU: stacji paliw,baz transportowychyynajmu sprztu transportowego,
zbierania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych;

- 4UMN, 5UMN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej z wykdéumem:

- a) dla terentAUMN: stacji paliw, hurtowni, magazynow, sktadéw, baansporto-
wych, wynajmu sprgu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadiebez-
piecznych,

- b) dla terenlbUMN: stacji paliw, baz transportowych, wynajmu spuztransporto-
wego, zbierania i przetwarzania odpadow,

-  6MNU, 7MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej z wyklmize staciji
paliw, hurtowni, magazynow, sktadow, baz transpaeyich, wynajmu sprgu transpor-
towego, gospodarki odpadami, w tym punktéw zbiexampirzetwarzania odpadow,

- 8ZP, 9ZP- tereny zieleni ugdzonej;

- 10ZD - teren ogrodow dziatkowych, gdzie obewmujs zasady zagospodarowania zgod-
nie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 201& rodzinnych ogrodach dziatko-
wych (Dz. U. 2014, poz. 40);

- 11KDZ - teren drég publicznych — droga klasy zbiorczej;

- 12KDD - teren drog publicznych — droga klasy dojazdowej;

- 13KDW - teren drog wewgtrznych.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgis@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych sé do samego miasta — same zapisy mpzp wabnijp wskazania dokumentow strate-
gicznych. Na podstawie analizy tych dokumentow arazpodstawie analiz przeprowadzo-
nych w terenie stwierdzonagge analizowany projekt miejscowego planu zagospadana
przestrzennego zgodny jest z uwarunkowanignmidowiskowymi, zgodny jest z zagospoda-
rowaniem i uytkowaniem terenu, niecdzie stanowit zagreenia dlasrodowiska jak i miesz-
kancow, pod warunkiemze nowe formy zagospodarowania w wyznaczonej stezfizegol-
nych warunkéw zagospodarowania terenow uathgkd beda uwarunkowania wynikage z
pozostatéci dawnego skladowiska odpadow i obostrzenia z tggoikajace (szczegdtowo
ujete w projekcie planu).

Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonae teren opracowania stanowi
obszar cgsciowo zainwestowany (istnigge tereny ustugowe, istnigja zabudowa mieszka-
niowa na obrzeach terenu, istnigge tereny zieleni we wschodniejegei obszaru) i prze-
ksztalcony przez cztowieka (nowo wyznaczone terdrstanows w wickszaci usankcjono-
wanie i bezpérednie nawjzanie do stanu istnigjego). Teren obfy mpzp nie przedstawia
ponadprzeeitnych wartdci, ktére mogtyby predysponowago do obgcia ochrog wedtug
ustawy o ochronie przyrody. Dla zachowania tadegtizennego samego analizowanego ob-
szaru jak i jego otoczenia, plan wyznacza liniegraniczagce poszczegolne tereny @ngch
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funkcjach (zabudowa ustugowa w centrum terenu, dalva mieszkaniowa jedynie na obrze-
zach).

Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie kytkowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do sformalizowania zaktadanych planem funkcji veysetcci, scisle wedtug
ustalé projektu mpzp oraz wedtug przepiséw szczegolnyak iip. Prawo wodne, czy usta-
wa o ochronie przyrody, Prawo ochrofipdowiska, ustawa o ochronie gruntow rolnych i
lesnych), ktérych regulacji nie wpisujegsiio mpzp.

Obszar nie jest zagtony powodzi, nie ma zagrgen wynikajgcych z dziatalnéci gornictwa
wegla kamiennego, nie zachaegi procesy osuwiskowe. Przeznaczenie obszarwigege-
lowe wykorzystanie nie duizie powodowé ponadnormatywnych zagren dla srodowiska.
Potencjalnym zageé@niem jak i obostrzeniem, co do realizacji plarst J@yznaczenie tutaj
strefy szczegodlnych warunkéw zagospodarowania éevezwigzanej z zaleganiem naegzi
obszaru pozostatoi po dawnym skfadowisku odpaddéw, co poe za solp koniecznéé
przeprowadzenia dziatavykluczapcych maliwos¢ powstania zagteenia zaréwno dlaro-
dowiska jak i ludzi.

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dgbgezsposobu i formy zagospodarowania

terenow, ale testuzagce ochronie lokalneg@odowiska, w tym szczegdétowe nakazy i zakazy:

- nakaz zagwarantowania minimalnej powierzchni bimnge czynnej w granicach po-
szczegolnych terenéw @@y udziat procentowy powierzchni biologicznie czgpw za-
leznosci od przeznaczenia terenu),

- dla terenowlU i 2U obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magadw,
sktaddéw, baz transportowych, wynajmu gjuztransportowego, zbierania i przetwarzania
odpadodw,

- dla terenu3U obowhzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transpargoh, wynajmu
sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpaci@ébezpiecznych,

- dla terentAUMN obowizuje zakaz lokalizacji stacji paliw, hurtowni, magaow, skia-
dow, baz transportowych, wynajmu sgre transportowego, zbierania i przetwarzania
odpaddw niebezpiecznych,

- dla terenlbUMN obowigzuje zakaz lokalizacji stacji paliw, baz transpargoh, wynaj-
mu sprztu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadoé

- dla terenowbMNU i 7MNU obowizuje zakaz lokalizacjgtacji paliw,hurtowni, maga-
zynow, sktadow,baz transportowychwynajmu sprztu transportowegogospodarki
odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzarmpamow,

- dla terenébwlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowgzuje zakaz stosowania
na elewacji budynkéw blach trapezowej i falistej,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD obowgzuje zakaz reali-
zacji ogrodzé z blachy oraz betonowych pset prefabrykowanych,

- dla terenébwlU, 2U, SUMN, 6MNU obowgzuje nakaz urgdzania miejsc magazynowa-
nia lub gromadzenia towaréw, materiatow lub suromedbudynkach,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU obowizuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych na ogrodzeniach,

- dla terenow8ZP, 9ZP, 10ZD, 11KDZ, 12KDD, 13KDWobowhzuje zakaz lokalizacji
tablic i uradzen reklamowych,

- dla terenowlU, 2U, 3U, 4UMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZDobowgzuje zakaz reali-
zacji kondygnaciji podziemnych,

- nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samoahadiba rowerow,

- ustalono realizagj miejsc parkingowych w formie gata oraz parkingbw terenowych,
nadziemnych, wbudowanych w budynki,
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- nakaz uwzgidniania ustale w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy i wusikéw
zagospodarowania terenu, w tym waki@ia okrelajacego udziat procentowy powierzch-
ni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzctniatki budowlanej,

- nakaz uwzgldniania ustale w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budeyste-
mow infrastruktury technicznej w zakresie odprowada sciekdw komunalnych, waod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto @agpodarki odpadami,

- zaopatrzenie w wa@uz sieci wodocjgowej,

- odprowadzeniéciekow komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych ipowstgch w obgbie wiasnej dziat-
ki budowlanej, réwnig odprowadzanie do istnigjej sieci kanalizacji deszczowej,

- zaopatrzenie w ciepto z odnawialnyaiddet energii, z urdzen zapewniajcych dostawy
ciepta w kogeneracji, oraz z indywidualnyztbdet ciepta o efektywrioi energetycznej
urzadzen minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazmgiwej,

- zaopatrzenie w enekgelektryczm z sieci elektroenergetycznej, z odnawialnycbdet
energii, oraz z ugdzen zapewniggcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej, w tyiecs bezprzewodowej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ohpuyacymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysto porzdku, jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- ochrona akustyczna teren@yMN, 5UMN, 6MNU, 7MNU, 10ZD.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-

wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgegnprzyrodnica negatyw-

nych oddziatywa, tym bardziejze ze wzgtdu na lokalizagj w przesziéci na czsci obszaru
wysypiska odpadow, plan wyznacasrefe szczegolnych warunkéw zagospodarowania
terenow, w ktorej przed przysipieniem do realizacji przedsvziccia i uzyskaniem pozwole-
nia na budow lub dokonaniem zgtoszenia robét budowlanych ustalaakaz:

- wykluczenia obecnii substancji powodagych ryzyko w ilgciach przekraczagych ich
dopuszczalne zawadw w glebie lub ziemi dla planowanej funkcji teremwznaczone
W rozporzdzeniu ministra wisciwego do sprawrodowiska, opracowanym na podstawie
art. 101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia 200Prawo ochronyrodowiska (Dz. U.
2013, poz. 1232 z paiejszymi zmianami) — potwierdzonego przez labarato akredy-
towane w rozumieniu przywotanej ustawy;

- wykluczenia zagreen zycia lub zdrowia ludzi, §dz powstania innych szkdd, w szcze-
goIncéci w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu, wykludaemazliwosci rozprze-
strzeniania si zanieczyszcze chemicznych i mikrobiologicznych w wodach odcieko-
wych, wykluczenia braku stateczwd geotechnicznej wynikagej m.in. z odksztatde
powierzchni i zapadlisk, powstgych w wyniku redukcji olgjtosci substancji organicz-
nych w gruntach nasypowych - potwierdzonego prestyiut badawczy podlegty mini-
strowi wiasciwemu do sprawrodowiska.

Zapisy planu w tym wzgtlzie wydag sic by¢ wystarczajce, a oddziatywania wynikgje z
realizacji ustal® planu zaznacgsi¢ jako uporadkowanie dosfpnej przestrzeni oraz jej zago-
spodarowanie w nagzaniu do ji istniegcych funkcji. Uwzgédnienie powyszych zapiséw
pozwoli uchront srodowisko przed degradac{zanieczyszczeniem), wyeliminuje wprowa-
dzenie funkcji nieodpowiednich, poprawi rowhiebecne walory krajobrazowe i estetyczne
terenu (min. przez wyeliminowanie funkcji aziwych dla srodowiska i mieszkagych w
nim ludzi, zachowanie najwadciowszych elementéwrodowiska przyrodniczego — terenow
zieleni i ogrodow dziatkowych, wyeliminowanie szpeych elementéw widokowych — bla-
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szanych ogrodzg ograniczenia lokalizacji tablic reklamowych). f@id mpzp pozwala na
czytelne wydzielenie poszczegolnych terenow ze gadzgha petnione funkcje — tereny ustu-
gowe znajduj sie od strony ul. Katowickiej i g oddzielone od zabudowy mieszkaniowej,
wprowadzono szereg wykluazeco do maliwej funkcji ustug, dz¢ki czemu w znacey
SposOb zostaty ograniczone wszelkieggoivosci zwigzane z wyznaczeniem nowych terenow
ustugowych.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcagposzczegoblne emisje maniejsce ji obecnie na terenie i
W jego otoczeniu (wzrognemisje ilgciowo ze wzgidu na zabudowanie obecnie niezago-
spodarowanych przestrzeni, ale nie powstaowe jakéciowo emisje). Podkéta sk, ze za-
pisy projektu mpzp odraie odprowadzanigciekow, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki od-
padami, hatasu nie zagtpsrodowisku przyrodniczemu anizedrowiu mieszkacow miasta,
stanowsy podstaw do ochrony jakéciowej srodowiska.

Nie przewiduje si ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikaej z docelowego zago-
spodarowania przedmiotowego obszaru miasta. Zagé€aetery, ze juz obecnie widocznesgs
w terenie negatywne przejawy degradacji lokalneflyy i krajobrazu a przyje rozwihzania
w tym zakresie magstanowé znacaca poprave w odniesieniu do stanu obecnego.
Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niedzie miatlo wptywu a samo zagospodarowanie teren¢tegn
mpzp nawdzuje do zagospodarowania dzielnicy Czutéw oraz datma mieszkaniowa Zwie-
rzynca.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa sk, ze realizacja ustateplanow rownie nie kedzie powodowé przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralng tych obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezas(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapiséwektojmpzp uwza sk, ze przedsta-
wione rozwjzania § korzystne zwtaszcza z punktu widze#iadowiska spotecznego. Mag
rowniez stanowt poprawe w odniesieniu do walorow estetyczno-wizualnyclemer. Nie wi-

dzi sk istotnych zagrzen dla srodowiska przyrodniczego i poszczegoélnych jego kongm-
tow, jak rownie nie widzi s¢ zagraenia dla zdrowia 41z zycia ludzi - pod warunkiem wy-
kluczenia obecriwi zanieczyszcae wykluczenia zagrgeniazycia lub zdrowia ludzi, 4dz
powstanie innych szkod, wykluczenia #hwosci rozprzestrzeniania¢szanieczyszczeoraz
wykluczenia braku stateczém geotechnicznej, w strefie szczegdlnych warunkéagospoda-
rowania terenow.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendi&a obszaru

potozonego przy ulicach: Katowickiej i Zwierzynieckiej Wychach w zakresie, jaki przed-
stawiono w projekcie mpzp, nie stwierdzono bowiemzliwosci znacacego negatywnego
oddziatywania ustafe projektu mpzp na lokalngrodowisko przyrodnicze, kulturowe i spo-
leczne, w tym rownie na cele ochrony obszaréw Natura 2000, integéélmdszarow, czy

proponowanych obszarow maych znaczenie dla Wspdlnoty.
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