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UCHWALANR ......oevevvnes [oiiieiinaerennns /15
RADY MIASTA TYCHY
ZdNia cevvieerreeinnes 2015r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. 2013, poz. 594 z poézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z p6zn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach nie narusza ustalen obowigzujgcego
,otudium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
przyjetego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002r.
z poézn. zm.,

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat1 - Przepisy ogélne;

2) Rozdziat2 - Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacii;

4) Rozdziat4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5 - Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu;

6) Rozdziat6 - Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

7) Rozdziat7 - Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

8) Rozdziat8 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat9 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania
przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2015, poz. 199 z p6zn. zm.).

§2
1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czesé, jest
zatgcznik nr 1 — rysunek planu, sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1 : 1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
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1) zatgcznik nr2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu;
2) zatgcznik nr3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadanh witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.13 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

2)

a)
b)

c)

d)
e)

granice obszaru planu,

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

symbole literowe terenéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terenow,
zgodnie z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

strefa szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

informacyjne:

a)
b)
c)

istniejgca sie¢ wodociggowa,

istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

istniejgca sie¢ elektroenergetyczna:

- napowietrzna,

- podziemna,

istniejgca stacja transformatorowa,

istniejgca sie¢ gazowa,

orientacyjna lokalizacja otworéw badania gruntéw - zgodnie z opracowaniem

pt.:
- "Rozpoznanie zanieczyszczenia $rodowiska w rejonie bytego, dzikiego

skfadowiska smieci w Tychach, u zbiegu ulic Katowickiej i Zwierzynieckiej",
Instytut Ekologii Terenéw Uprzemystowionych w Katowicach (1998),
~NVstepny raport na temat zanieczyszczenia gruntow podioza terenu
zlokalizowanego przy ulicach Katowickiej i Zwierzynieckiej w Tychach —
Czutowie”, ZPG mgr inz. Krzysztof Kilar (2009),

»Analiza mozliwosci zagospodarowania terenu przy ulicy Zwierzynieckiej
w Tychach w celu okre$lenia zmiany jego funkcji dla potrzeb zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”,
Instytut Ekologii Terenow Uprzemystowionych w Katowicach (2010),
,Wyznaczenie zasiegu gruntow nasypowych, w tym gruntéw zawierajgcych
odpad komunalny oraz rozpoznanie ewentualnej migracji gazéw
pochodzgcych z rozktadu odpadéw komunalnych dla potrzeb zmiany
»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy« oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Katowickiej
I Zwierzynieckiej w Tychach”, Instytut Ekologii Terendw Uprzemystowionych
w Katowicach (2012),

.Raport z badah dotyczacych zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi, badz
powstania innych szkéd oraz mozliwosci rozprzestrzeniania sie
zanieczyszczen terenu w rejonie ulic Katowickiej i Zwierzynieckiej
w Tychach”, Eko-ekspert s. c. w Katowicach (2013).
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§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

teren — czeS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym
ja sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng
linig zabudowy: obiektéw liniowych, urzgdzen budowlanych, obiektow matej
architektury;

wysokos$é budynkéw — wysokos$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
Z pézn. zm.);

wysokos$é zabudowy — wysokos¢ obiektdow budowlanych, w tym wysokosc
budynkow wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
catos¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw matej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét
budynkéw o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniami,
takimi jak: drogi wewnetrzne, garaze, parkingi, zieleh urzgdzona, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa ztozona z budynku, w ktorym
wydzielone sg lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, lub zespotu
takich budynkéw;

zielen urzadzona - zespoly zieleni uksztattowane w sposdb zaplanowany,
z dopuszczeniem lokalizacji obiektow matej architektury, ciggébw pieszych
lub rowerowych, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12°;

10) przedsiewziecie — przedsiewziecie, o ktéorym mowa w Ustawie z dnia

3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. 2013 poz. 1235 z pézn. zm.).

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunkach planu symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

1U, 2U, 3U, 4U —tereny zabudowy ustugowej;

5UMN, 6UMN — tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;
7MNU, 8MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;
9ZP, 10ZP — tereny zieleni urzgdzonej;

117D — teren ogrodow dziatkowych;

12KDZ — teren drog publicznych — droga klasy zbiorczej.

Rozdziat 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U ustala sieg,
z zastrzezeniem § 17:

1)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
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2)
3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

a) dlaterendéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U:

— ustug ochrony zdrowia,

— ustug oswiaty,

— zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

— stacji paliw,

— hurtowni, magazynow, sktadow,

— baz transportowych,

— wynajmu sprzetu transportowego,

— zbierania i przetwarzania odpadow,
b) dla terenu oznaczonego symbolem 3U:

— ustug ochrony zdrowia,

— ustug oswiaty,

— zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

— stacji paliw,

— baz transportowych,

— wynajmu sprzetu transportowego,

— zbierania i przetwarzania odpadow niebezpiecznych;
nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
intensywno$¢ zabudowy:
a) min. 0,01,
b) maks. 1,2;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 40%;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1U— min. 15%,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami 2U, 3U, 4U — min. 25%;
geometria dachow:
a) budynkéw — dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury i wiat — dowolna;
wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks. 12,0 m;
dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
o ktérych mowa w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7;
zakaz stosowania na elewacji budynkéw blach trapezowej i falistej;

10) zakaz realizacji ogrodzenh z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
11) dla terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U — nakaz urzgdzania miejsc

magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatow lub surowcéw w budynkach;

12) zasady lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych:

a) umieszczanych na budynkach:

- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 3,0 m?,

- fgczng powierzchnia tablic i urzgdzen na elewacji budynku - maks. 10 %
powierzchni elewacji na ktorej sg umieszczane,

- wysieg —maks. 1,5m,

b) wolnostojgcych:

- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 6,0 m?,

- ilo$¢ tablic lub urzadzeh na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub
urzgdzenie na kazde 2000 m® powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1
ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

13) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§8

Dla terenéw zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonych symbolami 5UMN, 6UMN
ustala sie, z zastrzezeniem § 17:

1)

przeznaczenie:
a) dla terenu oznaczonego symbolem 5SUMN:
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2)
3)

5)
6)

7)

8)

9)

—- zabudowa ustugowa z wykluczeniem: ustug ochrony zdrowia, ustug
oswiaty, zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, stacji paliw, hurtowni, magazynow, skladéw, baz transportowych,
wynajmu sprzetu transportowego, zbierania i przetwarzania  odpadow
niebezpiecznych,

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa
w tiret pierwsze,

b) dla terenu oznaczonego symbolem 6UMN:

- zabudowa ustugowa z wykluczeniem: ustug ochrony zdrowia, ustug
oswiaty, zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt
ludzi, stacji paliw, hurtowni, magazynow, skfadow, baz transportowych,
wynajmu sprzetu transportowego, zbierania i przetwarzania odpadow,

- zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa
w tiret pierwsze;

forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) min. 0,01,

b) maks. 1,2;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

— maks. 40%;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — min. 25%;

geometria dachow:

a) budynkdéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — dachy ptaskie, dwuspadowe
albo wielospadowe o] kacie nachylenia pofaci dachowych
od min. 30° do maks. 42° z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych
gtowng bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachéw jednospadowych, dwuspadowych albo
wielospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25° do maks. 42° lub dachéw ptaskich,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i wiat — dachy jednospadowe,
dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks.
42° lub dachy ptaskie,

c) obiektdow matej architektury — dowolna;

wysokos¢ zabudowy — maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢:

a) budynkdéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych — maks. 12,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat— maks. 5,0 m;

dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7;

10) zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej i falisteyj;
11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
12) dla terenu oznaczonego symbolem 6UMN nakaz urzgdzania miejsc magazynowania

lub gromadzenia: towardéw, materiatow lub surowcéw w budynkach;

13) dopuszczenie realizacji w granicy dziatkki wytgcznie na zasadach zabudowy

blizniaczej:
a) budynkdéw ustugowych i mieszkalno-ustugowych,
b) budynkdéw gospodarczych, garazy i wiat;

14) zasady lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych:

a) umieszczanych na budynkach:
- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 3,0 m?,
- tgczng powierzchnia tablic i urzadzeh na elewacji budynku - maks. 10 %
powierzchni elewacji na ktérej sg umieszczane,
- wysieg —maks. 1,5 m;
b) wolnostojagcych:
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- powierzchnia tablicy lub urzgdzenia - maks. 4,0 m?,

- ilos¢ tablic lub urzgdzen na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub
urzadzenie na kazde 2000 m? powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1
ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

15) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§9

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 7MNU ustala sie,
z zastrzezeniem § 17:

1)

2)

4)

5)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:

— ustug ochrony zdrowia,

— ustug oswiaty,

— zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

— stacji paliw,

— hurtowni, magazynow, sktadow,

— baz transportowych,

— wynajmu sprzetu transportowego,

— gospodarki odpadami, w tym zbierania i przetwarzania odpadow,

c) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. b;

forma zabudowy — wolnostojaca, blizniacza;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

intensywno$¢ zabudowy:

a) min. 0,01,

b) maks. 1,0;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 40%:;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — min. 30%;

geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min.
30° do maks. 42° z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych gtéwna
bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachéw jednospadowych, dwuspadowych albo
wielospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25° do maks. 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i wiat — dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe 0 kacie nachylenia potaci dachowych od min.
25° do maks. 42°lub dachy ptaskie,

c) obiektéw matej architektury — dowolna;

wysokos$¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysoko$c:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych,— maks. 9,0 m,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maks. 5,0 m;

dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

o ktérych mowa w § 16 nie stosuje sie ustalenh, o ktérych mowa w pkt. 1 —7;

10) zakaz stosowania na elewacji budynkow blachy trapezowej i falisteyj;
11) zakaz realizacji ogrodzenh z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
12) nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatow

lub surowcow w budynkach;

13) dopuszczenie realizacji budynkow w granicy dziatki wytgcznie na zasadach

zabudowy blizniaczej:
a) budynkdéw mieszkalno-ustugowych ustugowych i mieszkalnych,
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b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

14) zasady lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych:

a) umieszczanych na budynkach:

- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 2,0 m?,

- taczng powierzchnia tablic i urzgdzen na elewacji budynku - maks. 10 %
powierzchni elewaciji na ktérej sg umieszczane,

- wysieg —maks. 1,5m,

b) wolnostojgcych:

- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 3,0 m?,

- ilos¢ tablic lub urzadzen na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub
urzgdzenie na kazde 2000 m® powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1
ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

15) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 10

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonego symbolem 8MNU ustala sie,
z zastrzezeniem § 17:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

8)

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem:

— ustug ochrony zdrowia,

— ustug oswiaty,

— zabudowy zamieszkania zbiorowego przeznaczonej na staty pobyt ludzi;

— stacji paliw,

— hurtowni, magazynow, sktadow,

— baz transportowych,

— wynajmu sprzetu transportowego,

— gospodarki odpadami, w tym zbierania i przetwarzania odpadow,

c) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa w lit. b;

forma zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami,

okapow, balkonow, taraséw, wykuszy — wysunietych na odlegto$§¢ maks. 2 m

oraz schodow zewnetrznych, pochyini;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) min. 0,01,

b) maks. 0,8;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —

maks. 40%:;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej — min. 30%;

geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min.
30° do maks. 42° z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng
bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny — dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

- wiaty i zadaszenia — dachow jednospadowych, dwuspadowych albo
wielospadowych przy zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min.
25° do maks. 42°,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a i wiat — dachy jednospadowe,
dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min.
25° do maks. 42° lub dachy ptaskie,

c) obiektéw matej architektury — dowolna;

wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokosc:

a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych — maks. 9,0 m,
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9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)

16)

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat — maks. 5,0 m;

dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o

ktorych mowa w § 16 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1 - 7;

dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie

spetniaja:

a) ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt. 1 - 8 - dopuszczenie
termomodernizacji lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt 3 - dopuszczenie nadbudowy czesci budynkow
potozonych poza linig zabudowy wytgcznie w konturach budynkéw,

c) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy lub
nadbudowy budynku zastosowania geometrii dachu jak w stanie istniejgcym lub
zgodnie z decyzja;

zakaz stosowania na elewacji budynkéw blachy trapezowej i falistej;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia: towaréw, materiatow

lub surowcéw w budynkach;

dopuszczenie realizacji w granicy dziatki wylgcznie na zasadach zabudowy

blizniaczej:

a) budynkdéw ustugowych, mieszkalno-ustugowych i budynkow mieszkalnych,

b) budynkéw gospodarczych, garazy i wiat;

zasady lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych:

a) umieszczanych na budynkach:

- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 2,0 m?,

- fgczng powierzchnia tablic i urzgdzen na elewacji budynku - maks. 10 %
powierzchni elewaciji na ktérej sg umieszczane,

- wysieg —maks. 1,5m,

b) wolnostojagcych:

- powierzchnia tablicy lub urzadzenia - maks. 3,0 m?,

- ilo$¢ tablic lub urzgdzen na dziatce budowlanej — maks. 1 tablica lub
urzgdzenie na kazde 2000 m® powierzchni dziatki budowlanej i maks. 1
ponizej tej powierzchni,

c) zakaz umieszczania na ogrodzeniach;

zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§ 11

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 9ZP ustala sie, z zastrzezeniem

§17:
1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

przeznaczenie — zieleh urzgdzona;
dopuszczenie lokalizaciji:
a) terenowych obiektéw sportu i rekreacji,
b) toalet, wtym kontenerowych,
c) obiektow tymczasowych, wytgcznie dla obstugi:
- czasowych imprez okolicznosciowych,
- terenowych obiektow sportu i rekreacji, o ktérych mowa w lit. a;
intensywnos$¢ zabudowy:
a) min. 0,00,
b) maks. 0,01;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 1%;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 50%;
geometria dachéw — dowolna;
wysokos¢ zabudowy — maks. 6,0 m;
dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16:
a) wysoko$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow — maks.
4,0 m,
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b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 - 7;
9) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§12
Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 10ZP ustala sie, z zastrzezeniem
§17:
1) przeznaczenie — zielen urzgdzona;
2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — min. 75%;
3) dla obiektow matej architektury:
a) wysokos$¢ — maks. 4 m,
b) geometria dachéw — dowolna;
4) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w § 16:
a) wysokos$¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks.
4,0 m,
b) nie stosuje sie ustalen, o ktéorych mowa w pkt. 1 i 2 oraz nie ustala sie
wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej oraz geometrii dachu;
5) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§ 13
Dla terenu ogrodéw dziatkowych oznaczonego symbolem 11ZD ustala sie,
z zastrzezeniem § 17:
1) przeznaczenie — ogrody dziatkowe;
2) zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.

o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40 z pézn. zm.);

3) wysokos¢ zabudowy — maks. 5,0 m;

4) geometria dachéow — dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych od min. 20° do maks. 42°;

5) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 16:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw — maks.
40m;

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkoSci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej oraz geometrii dachu;

6) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
7) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych;
8) zakaz realizacji kondygnacji podziemnych.

§14
Dla terenu drogi publicznej oznaczonego symbolem 12KDZ ustala sie, z zastrzezeniem
§17:
1) przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
od min. 19,0 m do maks. 39,0 m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 15
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem 2z istniejgcych
i projektowanych drog, w tym:
1) dlaterenéw o symbolach 1U, 2U - z drogi publicznej o symbolu 12KDZ;
2) dla terenu o symbolu 4U - z drogi publicznej (ul. Zwierzynieckiej) graniczgcej
z obszarem planu.
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2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

dla lokali mieszkalnych — min. 1,5 miejsca parkingowego na mieszkanie, lecz nie

mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — min. 2 miejsca parkingowe

na mieszkanie;

dla biur, serwiséw naprawczych — min. 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni

uzytkowej lub min. 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy, lecz nie mniej

niz 1 miejsce parkingowe;

dla stacji obstugi pojazdow, warsztatbw samochodowych — min. 2 miejsca

parkingowe na 1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow —

min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe

dla pozostatych pojazdow;

dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -

min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko obstugi oraz min. 2 miejsca parkingowe

na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla sklepéw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m?

powierzchni catkowitej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla sklepébw samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz
nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu dostawczego,

c) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe;

dla restauraciji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnagtrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

c) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

dla baréw, klubéw — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

10) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — min. 1 miejsce parkingowe

na 200 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

11) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m?

powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

12) dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni

uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

3. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 .
poz. 260 1z pb6zn.zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych
na parkowanie pojazdéw zapatrzonych w karte parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

1)
2)
3)
4)

1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4 % ogolnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1
miejsce na kazde 200 m? powierzchni uzytkowe;j.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust.2 i 3
w formie garazy oraz parkingdw: terenowych, nadziemnych, wbudowanych w budynki.
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Rozdziat 4 .
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 16

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury techniczne;j,
w tym obiektéw liniowych, z zastrzezeniem pkt 2;
w zakresie bezprzewodowej facznosci dopuszczenie lokalizacji:
a) w terenach o symbolach 1U, 2U, 3U, 4U urzadzen technicznych na
konstrukcjach wsporczych oraz wolnostojgcych masztéw antenowych,
b) w terenach o symbolach SUMN, 6UMN, 7MNU i 8MNU wytgcznie urzgdzen
technicznych na konstrukcjach wsporczych na budynkach;
dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;
w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — nakaz dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejacych wodociggéw @ 80 mm, & 110 mm, @ 160 mm
i @ 200 mm, oznaczonych na rysunku planu;
w zakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia
do sieci kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgcego kanatu @ 200 mm, oznaczonego
na rysunku planu;
w zakresie odprowadzenia woéd opadowych i roztopowych — dopuszczenie:
a) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie witasnej dziafki
budowlanej,
b) odprowadzenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcych
kanatow @ 315 mm i @ 400 mm, oznaczonych na rysunku planu;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:
a) odnawialnych zrodet energii,
b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,
¢) indywidualnych Zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzgdzen min. 80%;
w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejgcych gazociggdéw @ 40 mm i @ 63 mm, oznaczonych na rysunku planu;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — dopuszczenie dostaw z:
a) sieci elektroenergetycznej, w tym z oznaczonych na rysunku planu:
- istniejgcych linii elektroenergetycznych sredniego napiecia 20 kV i niskiego
napiecia,
- stacji transformatorowych, w tym M0601,
b) odnawialnych zrodet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
wtym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych sieci i budowe
nowych sieci i urzgdzen;
w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pdzn. zm.) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

strona 11z 12

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:02:03



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=270131

] Rozdziat 5 .
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 17
1. Ze wzgledu na lokalizacje w przesziosci na czesci obszaru objetego planem wysypiska
odpadow wyznacza sie strefe szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenéw
oznaczong na rysunku planu.

2. W strefie, o ktorej mowa w ust. 1, przed przystgpieniem do realizacji przedsiewziecia
i uzyskaniem pozwolenia na budowe lub dokonaniem zgtoszenia robét budowlanych
ustala sie nakaz:

1) wykluczenia obecnosci substancji powodujgcych ryzyko w ilosciach
przekraczajgcych ich dopuszczalne zawartosci w glebie lub ziemi dla planowanej
funkcji terenu, wyznaczone w rozporzadzeniu ministra wlasciwego do spraw
Srodowiska, opracowanym na podstawie art. 101a ust. 5 Ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 z pdzn. zm.) —
potwierdzonego przez laboratorium akredytowane w rozumieniu przywotanej
ustawy;

2) wykluczenia:

a) zagrozen zycia lub zdrowia ludzi, bgdz powstania innych szkdd,
w szczegolnosci w wyniku zapalenia lub wybuchu metanu,

b) mozliwosci rozprzestrzeniania sie zanieczyszczen chemicznych
i mikrobiologicznych w wodach odciekowych,

c) braku statecznosci geotechnicznej wynikajgcej m.in. z odksztatcen powierzchni
i zapadlisk, powstajgcych w wyniku redukcji objetosci substanciji organicznych
w gruntach nasypowych,

potwierdzonego przez instytut badawczy podlegty ministrowi wtasciwemu do spraw

Srodowiska.

Rozdziat 6
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 18
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) zasad ksztaltowania zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenu, w tym
wskaznika okreslajgcego udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérych mowa
w Rozdziale 2,
b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury techniczne;j
w zakresie odprowadzenia S$ciekow komunalnych, wod opadowych
i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami, o ktérych
mowa w Rozdziale 4;
2) dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku okreslone w rozporzgdzeniu ministra
wiasciwego do spraw srodowiska, opracowanym na podstawie art. 113 Ustawy
z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony s$rodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232
z pozn. zm.), a takze w oparciu o art. 114 ust. 1 tej ustawy, na terenach
oznaczonych symbolami:
a) 5UMN, 6UMN, 7MNU, 8MNU - jak dla ,terenéw mieszkaniowo — ustugowych”,
c) 11ZD - jak dla ,terendw rekreacyjno — wypoczynkowych”.
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Rozdziat 7

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM

§ 19

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)

2)

3)

minimalna powierzchnia dziafki:
a) dla terenu o symbolu 1U, 2U, 3U, 4U — 1000 m?,
b) dla terenébw o symbolach 5UMN, 6UMN, 7MNU, 8MNU:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 700 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 450 m?,
c) dla terenéw nie wymienionych w lit. a i lit. b — 100 m?;
minimalna szeroko$¢ frontu dziatki:
a) dla terenu o symbolu 1U, 2U, 3U, 4U — 18 m,
b) dla terenéw o symbolach 5UMN, 6UMN, 7MNU, 8MNU:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 16 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 12 m,
c) dla terenéw nie wymienionych w lit. ai lit. b — 6 m;
kat Opo’fozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks.
100°.

Rozdziat 8

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 20

Ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdzial'9
PRZEPISY KONCOWE

§ 21

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slagskiego.
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