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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn.:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
alei: Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Dmowskiego i Sikorskiego

w Tychach” przyjetego Uchwatla Rady Miasta Tychy Nr IV/56/15
z dnia 29 stycznia 2015 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pézn.
zm.).

. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647
z poézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587). _

Roéznice pomiedzy ustaleniami uchwalonego planu miejscowego, a ustaleniami projektu
wyltozonego do publicznego wgladu w dniach 05.08.2014 r. do 03.09.2014 r. wynikajg
z rozpatrzenia wniesionych uwag.

Zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko, majgc na uwadze obecnie istniejgce
zagospodarowanie terenu objetego projektem planu, jak réwniez zagospodarowanie terendéw
w jego otoczeniu, uwaza sie, ze przyjete w planie rozwigzania sg najbardziej optymalne
i uzasadnione, dajac mozliwos¢ kontynuacji obecnie wiodacej funkcji terenu, rozbudowy
istniejacych obiektéow ustug, handlu i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Ze wzgledu
na istniejgcg juz zabudowe na duzej czesci terenu, ktdra jest trwatym elementem lokalnego
srodowiska, mozliwo$¢ ksztattowania innych funkgcji terenu jest znacznie ograniczona i nie
ma praktycznie mozliwosci wskazania innych rozwiazan alternatywnych. Wedtug prognozy
oddziatywania na srodowisko realizacja funkgji innych niz obecnie juz wprowadzone bytaby
nieoptymalna dla srodowiska, w zwigzku z czym przyjmuje sie, ze kontynuacja obecnego
sposobu zagospodarowania terenu z mozliwoscig jego dalszego rozwoju jest rozwigzaniem
najbardziej pozadanym dla $rodowiska i mieszkajgcych w nim ludzi.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
srodowisko, dlatego posiadaja one bezposrednie Ilub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepisow dokumentu w szczegoélnosci dotyczacych ochrony $Srodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastrukiury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

W ocenie prognozy oddziatywania na Srodowisko projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarunkowaniami $rodowiskowymi,
nawiazuje bezposrednio do juz istniejacego zagospodarowania i uzytkowania terenu, nie
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stanowi zagrozenia dla Srodowiska jak i mieszkancow tej czesci miasta. Biorgc pod uwage
juz istniejgce zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi sie przeciwwskazan do
kontynuacji tej funkcji w przysztosci na wyznaczonym w planie terenie pod rozbudowe
obiektéw handlowych oraz zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng.

W prognozie stwierdzono, iz tereny objete ustaleniami planu predysponowane sg do funkcji
jakie projektowany dokument wyznacza - jako kontynuacja obecnego sposobu
zagospodarowania i uzytkowania oraz rozwo0j zabudowy mieszkaniowe] stanowigcej
wypetnienie luk budowlanych w nawigzaniu do juz zrealizowanych obiektow. Zwrécono
rowniez uwage na wprowadzenie w planie, dla zminimalizowania negatywnych oddziatywan
na $rodowisko, szeregu zapiséw stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego,
uporzgdkowaniu dostepnej przestrzeni czy wyeliminowaniu form nieodpowiednich.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych w planie na srodowisko, ktore stanowi¢ moze skutek realizaciji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.

- Ustalema prognozy, = L
ktore stanowié moga przedmiot |  Ustalenia planu miejscowego
regulacu dokumentu - e e

- ustalenie wskaznika minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej w granicach
wyznaczonych terenow o] réoznym
przeznaczeniu (UC, U — min. 10%, MW -
min. 30%);

- mozliwos¢é lokalizacji zieleni urzadzonej

w granicach obszaru objetego planem;

wprowadzenie ustalen w zakresie

odprowadzenia $ciekéw komunalnych, woéd
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia

w ciepto oraz zasad gospodarowania

odpadami.

Ochrona réznorodnosci biologiczne;,
siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zwierzeta

i

dopuszczenie rozbudowy systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

nakaz odprowadzania $ciekow komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

- dopuszczenie odprowadzenia wod

Ochrona  Srodowiska  gruntowo- opadgwyt_:_h : roztoppwych do. RSl
i : 8 kanalizacji deszczowej, a takze -
wodnego, tj. wéd powierzchniowych, ; ; :
alternatywnie - ich zagospodarowania

podziemnych, powierzchni ziemi
oraz zasobdw naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej

w obrebie dziatki budowlanej;

nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrze$nia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn.
Zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzgdku na terenie gminy.
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Ochrona powietrza poprzez
przeciwdziatanie powstawaniu
niskiej emisji

- dopuszczenie dostaw ciepta z sieci
cieptowniczej, z odnawialnych Zrodet energii
oraz z urzadzen zapewniajgcych dostawy
ciepta w kogeneracji;

dopuszczenie dostaw energii z istniejacych
urzadzenn i sieci elektroenergetycznych,
z odnawialnych Zrodet energii oraz
z urzadzen zapewniajgcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneracji;

- dopuszczenie dostaw gazu z sieci gazowe).

Dotrzymanie standardéw jakosci
srodowiska w zakresie akustycznym
na terenach podlegajgcych ochronie

- ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu

w $rodowisku dla terenow UC, U - jak dla
terendbw w strefie Srodmiejskiej miast
powyzej 100 tys. mieszkancédw, natomiast
dla terenu MW - jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczgcych
wskaznikow i parametrow
urbanistycznych, a takze regulacji
dotyczgcych zasad ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania
terenow

- ustalenie

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ustalenie wysoko$¢ zabudowy i geometrii
dachow;

intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni
biologicznie czynnej;

- w terenie UC nakaz przestoniecia strefy

roztadunkowej od ul. Bielskiej poprzez
lokalizacje obiektu budowlanego w formie
ekranu lub pasa zieleni na wysoko$ci
minimum 3,0 m;

-w terenie U nakaz magazynowania,

gromadzenia towaréw, materiatdw lub
surowcow wytgcznie w budynku;

- w terenie MW dopuszczenie ustug jedynie

na pierwszej kondygnacji nadziemnej oraz
dopuszczenie lokalizacji garazy wylgcznie
podziemnych badz wbudowanych w budynki
wielorodzinne, z zakazem lokalizacji od
strony drog publicznych garazy z bramami
wjazdowymi na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazdéw do garazy i  parkingéw
podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow
bramnych;

- wprowadzenie wskaznikow odnosnie

zapewnienia ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochodow.

Oddziatywanie na srodowisko
spoteczne

- wyznaczenia terenéw nowej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, rozwoju ustug

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:13:19




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=235171

i handlu - jako kontynuacja dalszego rozwoju
tych funkcji w dogodnym potozeniu
komunikacyjnym;

- wprowadzenie zapisow regulujgcych
intensywnos¢ zagospodarowania terenu,
minimalna wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej oraz warunki Kkorzystania ze
srodowiska w zakresie urzadzen
infrastruktury technicznej i medidw, co
gwarantuje bezpieczenstwo srodowiska;

- ustalenie ochrony akustycznej terenéw.

Wedtug prognozy oddzialywania na srodowisko dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma
potrzeby wyznaczania innych rozwigzah majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan — zapisy planu w tym wzgledzie
wydajg sie byC wystarczajace, a oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu
zaznaczg sie jako uporzgdkowanie dostepnej przestrzeni i oszczedne nig gospodarowanie.
Uwzglednienie zapisow planu wyeliminuje wszelkie ucigzliwosci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu, a zaproponowane dziatania przyczynia sie do zagwarantowania komfortu
zycia i zamieszkania w tej czesci miasta z dogodnym dostepem do ustug w powigzaniu
z uktadem komunikacyjnym.

ll. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic. Dmowskiego i Sikorskiego
w Tychach wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostat — zgodnie z wymogami
obowigzujacych przepisdéw — przekazany do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywna (pismo
znak: WO0S$.410.379.2014.RK1 z dnia 31.07.2014 r.); :

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywna
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-48/632/2014 z dnia 16.07.2014 r.);

IV.Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgloszonych
whnioskow i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1. przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic:
Dmowskiego i Sikorskiego w Tychach oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu
miejscowego:

a) w prasie — ,Dziennik Zachodni” Nr 302 z dnia 29 grudnia 2005 r.,
b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 27.12.2005 r. do 17.01.2006 r.;
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- w wyznaczonym terminie wplynetly dwa wnioski, ktére zostaly rozstrzygniete
w nastepujgcy sposdb:

1) wniosek z 20 stycznia 2006 r. (data wptywu 24.01.2006 r.) z prosba by planowane
przedsiewziecia nie powodowaty ucigzliwosci dla mieszkancow zlokalizowanego
w granicach opracowania osiedla poprzez wzmozong emisje hatasu
i zanieczyszczen oraz zintensyfikowany ruch samochodowy, a przyszte budynki nie
zacieniaty istniejgcych budynkéw mieszkaniowych — uwzgledniono;

2) wniosek z 17 stycznia 2006 r. (data wptywu 20.01.2006 r.) o umieszczenie w planie
zapisu umozliwiajgcego przeznaczenie dziatek nr 4705/58, 4706/58, 4707/58,
4708/58, 4709/58, 4710/58 pod handel ogdlno — przemystowy, doprecyzowany
pismem z 15.01.2014 r. — uwzgledniono.

2. wylozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego
wraz z prognoza oddziatywania na sSrodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag do projekiu dokumentu:

a) w prasie lokalnej — , Twoje Tychy” Nr 30/349 z dnia 29 lipca 2014 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 29.07.2014 r. do 17.09.2014 r,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 05.08.2014 r. do 03.09.2014 r.
projektu planu miejscowego wplynely uwagi, ktore zostaly rozpatrzone w nastepujgcy
sposéb:

1) uwage dotyczacg zmiany brzmienia pkt 2 w Rozdziale 2 § 7 z: ,2) dopuszcza sie
lokalizacje zieleni urzgdzonej, drég wewnetrznych i dojazdéw, placow, miejsc
parkingowych i garazy wielopoziomowych” na: ,2) dopuszcza sie lokalizacje zieleni
urzgdzonej, drog wewnetrznych i dojazdéw, placow, migjsc parkingowych i garazy,
w tym wielopoziomowych” — przyjeto;

2) uwage dotyczacg korekty przebiegu nieprzekraczalnej linii zabudowy — przesuniecie
o ok. 40 cm w kierunku alei Marszatka Pitsudskiego — przyjeto.

Ww. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/339/14 Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 08 pazdziernika 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie alei Marszatka Pitsudskiego i Bielskiej oraz ulic: Dmowskiego
i Sikorskiego w Tychach.

V. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na s$rodowisko, w zwigzku z czym nie zaszia potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

VI.Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.
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Biorac pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na $rodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujgcy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkow realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskdéw 0 zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz powinny by¢ przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadencji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze byé
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego $rodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzadzanych obowiazkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajacego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150 z p6ézn. zm.).

Zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko nie przewiduje sie powstawania nowych
znaczgcych emisji zanieczyszczen, innych niz obecnie wystepujace w granicach terenu
iw jego otoczeniu. Dodatkowo zapisy projektu planu odnos$nie odprowadzania $ciekéw,
zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpadami nie zagrozg $rodowisku przyrodniczemu ani tez
zdrowiu mieszkancoéw, stanowig podstawe do zachowania stanu obecnego $rodowiska.
Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do terendw sasiednich (znajdujgcych sie poza
granicami opracowania) nie bedzie miato znaczgcego wptywu, posrednio wptynie pozytywnie
— jako poprawa komfortu zamieszkania na terenie miasta Tychy z dogodnym dostepem do
usfug i handlu.
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