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ZARZADZENIE NR 0050/422/14
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 31 grudnia 2014r.

w sprawie okreslenia zasad regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami

wielolokalowymi, potozonych na terenie Miasta Tychy.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt. 3 wustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym

(tj. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdzn. zm.), art. 3 ustawy z dnia 24 czerwca 1994r. o wiasnosci lokali

(.t. Dz. U. z 2000r. nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), art. 209a ustawy o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U.
z 2014 r., poz. 518 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Rady Miasta Tychy Nr XLV/913/14 Rady Miasta Tychy z dnia

25 wrzeénia 2014 r. w sprawie zasad gospodarowania nieruchomos$ciami i lokalami (Dz. Urz. Woj. SI. z 2014r.,

poz .5030)
zarzadza sie, co nastepuje:
§1
1. Celem kompleksowej regulacji stanéw prawnych nieruchomosci zabudowanych budynkami wielolokalowymi

b)

potozonymi na terenie Miasta Tychy, w ktérych Miasto Tychy posiada swoje udziaty, kontynuowane beda
sukcesywnie dziatania polegajace na:

prostowaniu udziatdbw w czesciach wspdlnych nieruchomosci oraz prawie uzytkowania wieczystego gruntu
w sposob jednolity dla wszystkich nieruchomosci, tak aby suma udziatéw stanowita 1, a udziaty zapisane
w ksiedze wieczystej dla danego lokalu odpowiadaty stanowi rzeczywistemu,

ujednolicaniu daty koncowej prawa uzytkowania wieczystego, rownej dla wszystkich lokali wyodrebnionych
w danej nieruchomosci.

§2

W przypadku gdy dla budynku wydzielono geodezyjnie dziatke gruntu niespetniajgcg wymogow dziatki

budowlanej, regulacja stanu prawnego powinna obejmowa¢ oddanie we wspoétuzytkowanie wieczyste udziatow

w

dziatce przylegtej, niezbednej do racjonalnego korzystania z nieruchomosci zabudowanej budynkiem

wielolokalowym.

a)

b)

§3
Podstawg wszczecia procedury regulacyjnej, o ktérej mowa w § 1 jest stosowna uchwata wspdinoty

mieszkaniowej.

. W przypadku, gdy regulacja stanu prawnego nieruchomosci obejmuje procedure okreslong w § 2 niniejszego

zarzadzenia — wszczecie postepowania moze nastapi¢ z urzedu, bez koniecznosci podjecia uchwaty przez
wspolnote mieszkaniowa.

Zadanie wiascicieli lokali do dokonania nowych pomiardw pomieszczen nie stanowi podstawy
do wszczecia procedury regulacji stanu prawnego nieruchomosci.

§4

. Korekta udziatéw przeprowadzana jest zgodnie z przepisami dotyczacymi obliczania udziatéw zawartymi

w art. 3 ust. 3 ustawy o wiasnosci lokali, przy czym podstawe korekty stanowi inwentaryzacja nieruchomosci
oraz karta nieruchomosci otrzymywana od administratora nieruchomos$ci, sktadajaca sie z 3 czesci:

karty odzwierciadlajacej stan obecny zgodny z danymi ujawnionymi w ksiegach wieczystych poszczegélnych
lokali wraz ze wskazaniem numeréw tych ksiag;

karty pokazujgcej stan lokali wyodrebnionych po regulacji stanu prawnego nieruchomosci z podaniem

powierzchni uzytkowej lokali, faktycznej powierzchni pomieszczen przynaleznych, powierzchni catkowitej
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lokali oraz catego budynku, prawidtowych udziatéw, powierzchni dziatki przypadajgcej na poszczegodlne
lokale;

c) karty pokazujgcej dane wymienione w § 4 pkt b) dla wszystkich lokali w danej nieruchomosci z rozliczeniem
udziatéw do 1.

§5

Jako zasade przyjmuje sig, iz:

a) lokale wyodrebnione dla ktérych zatozone zostaty ksiegi wieczyste nie podlegaja ponownym pomiarom,
a w karcie nieruchomosci przyjmuje sie dane zawarte w akcie notarialnym zbycia lokalu,

b) w przypadku pomieszczen przynaleznych, przede wszystkim pomieszczen piwnicznych przynaleznych do
danego lokalu pomiaru pomieszczen dokonuje sie niezaleznie od wysokosci tych pomieszczen bez
stosowania redukcji powierzchni przy zmniejszajacej sie lub nietypowej wysokosci pomieszczenia.

§6

1. Regulacje stanéw prawnych polegajace na korekcie udziatéw oraz ujednoliceniu daty korncowej uzytkowania
wieczystego przeprowadzane sg bez rozliczenia finansowego i za wzajemnym zniesieniem roszczen stron
w tym zakresie, z zastrzezeniem, ze koszty notarialne i sadowe przeprowadzenia procedury regulacyjnej
ponosi Gmina Miasta Tychy

2. W regulacjach stanéw prawnych, ktorych przedmiotem jest rowniez oddanie we wspotuzytkowanie wieczyste
dziatki przylegtej, wiasciciele lokali ponoszg - zgodnie z posiadanymi udziatami - koszt pierwszej optaty
z tytutu uzytkowania wieczystego oraz zmiane wysokosci optat rocznych.

§7

W nieruchomosciach, w ktérym trwa procedura regulacji stanu prawnego nieruchomosci Gmina Miasta Tychy

moze czasowo wstrzymywac realizacje wnioskéw o wykup lokali komunalnych oraz wnioskéw o wykup lokali

powstatych w wyniku zabudowy czesci wspdlnej nieruchomosci — w zaleznosci od stopnia zaawansowania
prowadzonej regulacii.

§8
Procedura regulacji stanu prawnego kazdorazowo zakohczona bedzie podpisaniem aktu notarialnego
zmieniajacego umowy wyodrebnienia i sprzedazy poszczegdinych lokali.

§9

Uchyla sie Uchwate Nr 0151/468/2000 Zarzadu Miasta Tychy z dnia 12 grudnia 2000r. w sprawie ustalenia

jednolitych zasad korekty udziatdw wiascicieli lokali w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci zabudowanych

budynkami wielorodzinnymi.

§10
Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Naczelnikowi Wydziatu Gospodarki Nieruchomosciami.
§11
Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
Prezydent Miasta Tychy
/-/ mgr inz. Andrzej Dziuba
2.
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