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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddaiatgéradowi-
skorealizacji ustalgé dotyczicych projektu miejscowego planu zagospodarowaniaspzan-
nego dla obszaru potonego w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniowcow,70 i Bielskiej (etap
II) w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni 44 ha w granica¢loyck na
rysunku projektu planu.

Prognoza oddziatywania rfeodowisko ustale projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zostataadpona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 peziernika 2008 roku o udaginianiu informacji csrodowisku i
jego ochronie, udziale spotegmtwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku poz. 123®miejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywaniaoawisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania prasstego
nasrodowisko — na poszczegodlne jego komponenty, w tyrfradowisko przyrodnicze, spo-
teczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostato do projektowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej), odnosigdo obecnego starmodowiska, istnigjcego uytkowa-

nia i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartos¢ i gtdwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Cdem projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Mofiwg i dopuszczalngzawartos¢projektowanego dokumentu oklesszczegotowo

udawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z pigjszymi zmianami).

Projekt mpzp wyznacza nagglujace tereny o raiym przeznaczeniu lub raych zasadach
zagospodarowania:

1) 1MU - 11MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) 1MW - 9MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneyj;

3) 1MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
4)  1MN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) 1U - 5U - tereny zabudowy ustugowej;

6) 1UO -teren zabudowy ustugowej w zakresieviaty;

7) 1UK - teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;

8) 1US - 2US +ereny sportu i rekreaciji;

9) 1KS - teren parkingu;

10) 1ZP - 3ZP - tereny zieleni ugzgzonej;

11) 1Z - 6Z - tereny zieleni;

12) 17D - teren ogrodow dziatkowych;

13) 1WS - 2WS - tereny wod powierzchniowyctddladowych;

14) 1E - 2E -tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
15) 1KDZ - 2KDZ - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej;
16) 1KDL - 2KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;

17) 1KDD - 5KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe].
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Projekt mpzp zawiera szczego6towe ustalenia dgtgcz

przeznaczenia, parametrow, wskikOw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz wymagania aggnikaj
z potzeb ksztattowania przestrzeni publicznych (rozdziat 2);
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji (rozdziat 3);
zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej (rozdziat
4);
zasad ochronyrédowiska i przyrody (rozdziat 5);
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (rozdziat 6),
granic i sposobOw zagospodarowania terenow lub obiektow pogtigghaj ochronie,
ugalonych na podstawie odmych przepiséw (rozdziat 7),
szczegOtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchamadgictych planem
(rozdziat 8),
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustalaoplat z tytutu wzrostu wartad
nieruchomogi w zwigzku z uchwaleniem planu (rozdziat 9).

a)

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieniurddégwiska to:

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 1MU - 11MU ustalasi

1)

2)
3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie hurtowni,
magazynéw, myjni samochoddéw, w terenach o symbolaéhJ - 11MU, salonéw
sprzeday pojazdow, stacji obstugi pojazdéw lub warsztatdw samochodowych, punktéw
skupu ztomu,

b) zabudowa ustugowa w terenach o symbolddhtJ, 6MU, 11MU z wykluczeniem ustug
w zakresie hurtowni, magazynoéw, myjni samochodéw, w terenach oznaczonych
symbolami: 6MU, 11MU, salonéw sprzedst pojazdéw, stacji obstugi pojazdéw lub
warsztatow samochodowych, punktéw skupu ztomu, stacji paliw,

c) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

forma zabudowy: wolnostgga lub bliniacza;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dlaterenu o symbolu 11MUmaks. 60%,

b) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 6MU, 8Mumaks. 50%,

c) dlaterenu o symbolu 4MUmaks. 40%,

d) dla terenéw o symbolach: 1MU, 2MU, 7MU, 9MU, 10MUmaks. 35%;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej:

a) dlaterenu o symbolu 11MUmin. 25%,

b) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 6MU, 8MuUmin. 30 %;

c) dla terenéw o symbolach: 1MU, 2MU, 4MU, 7MU, 9MU, 10Mumin. 35 %;

wysokosézabudowy - maks. 15m, w tym budynkow:

a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - maks. 10m,

b)  innych - maks. 5m;

nakaz urgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatéw lub surowcow

w budynkach;

zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogradaeykonanych z prefabrykowanych

przeset betonowych lub blachy;

zakaz lokalizacji tablic i usdzer reklamowych, za wytkiem szyldébw na elewacjach

budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wysokbdm od poziomu terenu i 0 powierzchni nie

wiekszej n 2mz;

powierzchnia dzialek: dla zabudowy rliaczej - min. 600m?, dla zabudowy wolnostaj -

min. 800m2.
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Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1IMN - 8MN, ustalg:si

1)
2)
3)
4)

5)

6)

)
8)

9)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczenie w terenie o symbolu 8MN zielenagdeoneyj;

forma zabudowy: wolnostgga lub blzniacza, szeregowa w terenie o symbolu GMN
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

a) dlaterenu o symbolu 7MNmaks. 65%,

b) dlaterenu o symbolu 5SMNmaks. 50%,

c) dlaterenéw o symbolach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MNmaks. 35%;

wielkos$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dlaterenu o symbolu 6MN, 7MNmin. 20%,

b) dlaterenu o symbolu 5SMNmin. 30%,

c) dlaterenéw o symbolach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MNmin. 40%;
wysokos$¢zabudowy - maks. 14m, w tym budynkéw:

a) mieszkalnych - maks. 9m,

b) innych - maks. 5m;

zakaz lokalizacji od strony drég publicznych: ogradzeblachy oraz z betonowych peet;
zakaz lokalizacji tablic i uegdzen reklamowych, za wytkiem szyldow na elewacjach
budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wysokb4m od poziomu terenu i 0 powierzchni nie
wigkszej niz 2m2;

powierzchnia dziatek: dla zabudowy szeregowej - min. 600m?, dla zabudawiabtiej - min.
600m2, dla zabudowy wolnostajej - min. 800mz2.

Dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej IMW - O9MW, ustalagsi

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7

8)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w lokalach
uzytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw lub w kondygnacjach
podziemnych, z wykluczeniem ustug w zakresie hurtowni, magazynow, naprawy i diagnostyki
pojazdow lub ich ogci i innych uradzea transportowych, stacji obstugi pojazdéw lub
warsztatow samochodowych, salonéw sprzggejazdow;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dlaterenéw o symbolach: 1MW - 3MW, 5MW, 8MW maks. 25%,
b)  dlaterenéw o symbolach: AMYMW, 7MW, 9MW - maks. 35%;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%;
wysokosézabudowy:
a) dlaterenéw o symbolach: 4AMW, 8MW, 9MWmaks. 45m, w tym budynkow:

- mieszkalnych - maks. 40m,

- innych - maks. 5m,
b) dlaterenéw o symbolach: 1MW, 3MW, 6MWmaks. 27m, w tym budynkow:

- mieszkalnych - maks. 22m,

- innych - maks. 5m,
c) dlaterenéw o symbolach: 2MW, 5MW, 7MW - maks. 21m, w tym budynkow:

- mieszkalnych - maks. 16m,

- innych - maks. 5m;
nekaz uradzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialéw lub surowcéw
w budynkach;
zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogradagykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;
zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych, za wytkiem szyldow na elewacjach
budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wysokb4m od poziomu terenu i 0 powierzchni nie
wigkszej niz 4m2.
powierzchnia dziatek - min. 1500mz2.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej 1IMWUWidala sé:

1)

przeznaczenie:
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2)
3)

4)

5)

6)
7

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w lokalgiowych
na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw Ilub w kondygnacjach
podziemnych, z wykluczeniem ustug w zakresie, o ktérym mowaz@oni

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie hurtowni, magazynéw, sktadéw,
naprawy i diagnostyki pojazdéw lub icheézi i innych urzdzen transportowych, stacji
obstugi pojazdéw lub warsztatbw samochodowych, salonéw sprzedajazdow,
wynajmu sprgtu transportowego, gospodarki odpadami;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 50%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -

min. 25%;

wysokos¢zabudowy - maks. 21m, w tym budynkow:

a) mieszkalnych - maks. 16m,

b) innych - maks. 5m;

nakaz urzdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialéw lub surowcéw

w budynkach;

zakaz lokalizacji ogrodzewykonanych z prefabrykowanych pset betonowych lub blachy;

zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych, za wyikiem szyldow na elewacjach

budynkow zlokalizowanych w pasie 0 wysokb4m od poziomu terenu i 0 powierzchni nie

wigkszej niz 4m2.

Dla terenéw zabudowy ustugowej 1U 5U, ustala s;:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7
8)

9)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie gospodarki odpadami w
tym punktéw skupu ziomu, handlu hurtowego, magazynow, sktadéw, baz, w terenach o
symbolu: 1U, 2U, 4U, 5U myjni samochodéw, salondéw sprzeggojazddéw, stacji naprawy
lub diagnostyki pojazdow, ugdzen transportowych lub ich ezci, stacji paliw;
dopuszczenie w terenie oznaczonym symboRinlokalizacji lokali mieszkalnych powgj
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dlaterenow 2U, 3U maks. 40%,
b) dlaterenéw 1U, 4U, 5 maks. 50%;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min.15%;
wysokosézabudowy:
a) dlaterenow 1U, 4U, 5U - maks. 25m, w tym budynkow:

- ustugowych - maks. 20m,

- innych - maks.5m;
b) dlaterenéw 2U, 3Unaks. 27m, w tym budynkow:

- ustugowych - maks. 22m,

- innych - maks. 5m;
nakaz uradzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialéw lub surowcéw
w budynkach;
zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogradagykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;
dopuszczenie lokalizacji tablic i wdzen reklamowych na elewacjach budynkéw w pasie o
wysoko&i 4m od poziomu terenu i 0 powierzchni niekgzej nz 6m2.
powierzchnia dziatek - min. 2000mz2.

Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie vdaty 1UO, ugala s¢:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresigaty;
2)  wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 30%;
3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 35%;
4)  wysokos¢zabudowy - maks. 21m, w tym budynkéw:
a) ustugowych - maks. 16m,
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5)

6)

)

b) innych - maks. 5m;

zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogradagykonanych z prefabrykowanych

przeset betonowych lub blachy;

zakaz lokalizacji tablic i ueggdzen reklamowych, za wytkiem szyldow na elewacjach

budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wyso&bdm od poziomu terenu i o powierzchni nie
wigkszej niz 4m2.

powierzchnia dziatek - min. 1400mz2.

Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego 1UK, ustalaesi

1)
2)

3)
4)

5)

6)

)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijinego wraz z zapleczem
administracyjno-socjalnym i mieszkalnym dla potrzeb parafii;

dopuszczenie ustug w zakresie pomocy spotecznej i innych ustgganych z dziatalna@ia
parafii, w tym handlu detalicznego,waigity i edukaciji, kultury;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks. 45%;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30%;

wysokos¢zabudowy maks. 35m, w tym budynkow:

a) ustugowych - maks. 20m, z dopuszczeniem dominant typtaywizwonnica,

b) innych - maks. 5m;

zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogradagykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy.

powierzchnia dziatek - min. 1400mz2.

Dla terenu sportu i rekreacji 1US, ustala gi

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7

przeznaczenie: terenowe obiekty sportu i rekreacji, zielegdzona, zabudowa zgydana z
istniejaca hodowh;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw zaplecza administracyjno - biurowego, socjalnego,
technicznego sanitarnego, w tym toalet kontenerowych dla obstugi obiektow sportu i rekreaciji,
lokalizacji obiektéw tymczasowych: przykrypamiotowych, powtok pneumatycznych;

wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks.40%;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min.70%;

wysokos¢ zabudowy — maks. 10m, w tym budynkéw oraz wiat i obiektéw matej architektury —
maks. 5m;

dopuszczenie lokalizacji tablic i wdzex reklamowych o powierzchni maks. 4mz2.

powierzchnia dziatek - min. 2500m?;

Dla terenu sportu i rekreacji 2US, ustala gi

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenieterenowe obiekty sportu i rekreadiglen urzzdzona,;

dopuszczenie lokalizacji budynkow toalet publicznych, w tym kontenerowych o pow. - maks.
50 m?2 dla pojedynczego budynku;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 3%;
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 70%;

wysokos$¢zabudowy - maks. 10m, w tym budynkoéw oraz obiektow matej architektury - maks. 5
m;

zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych.

powierzchnia dziatek - min. 2500mz2.

Dla terenu parkingu 1KS, ustala st

1) przeznaczenie - parkingi terenowe i gara

2)  wielkos$¢ powierzchni zabudowy dla terenéw w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 60%;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;
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4)
5)

6)
7

wysokos$¢zabudowy - maks.14m, w tym budynkéw i obiektéw matej architektury - maks. 9m;
zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogradagykonanych z prefabrykowanych
elementoéw betonowych lub blachy;

zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych;

powierzchnia dziatek - min. 2000mz2.

Dla terenow zieleni uradzonej1ZP - 3ZP, ustala si

1)
2)

3)
4)

5)
6)

przeznaczenie - zieteurzadzona;

dopuszczenie lokalizacji budynkow toalet publicznych, w tym kontenerowych o pow. - maks.

50m?2 dla pojedynczego budynku, w terenie o symbolu; 1ZP

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks. 2%;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 90 %;

wysokos$¢zabudowy - maks. 10m, w tym budynkéw i obiektéw matej architektury - maks. 5m;

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych, geghie dla obstugi czasowych
imprez okolicznogiowych,

b) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementow matej
architektury, a zwlaszczawietlenia, tawek, akcentéw plastycznych,

c) zakaz lokalizacji tablic i ugdzer reklamowych.

Dla terenéw zielenilZ - 6Z, ustala si:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie — zielg

zakaz zabudowy, za wgtkiem obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

dopuszczenie lokalizacji wdzer hydrotechnicznych;

zakaz lokalizacji nasikow i urzadzen reklamowych;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢zabudowy — maks. 5,0 m,

b) nie ustala si wska&nika intensywnodi zabudowy, minimalnego udziatlu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
geometrii dachu.

Dla terenu ogrodéw dziatkowych 17D, ustala i

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r. o
rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40);

wysokos$¢zabudowy - maks. 9 m, w tym wysokdsadynkéw - maks. 4m;

zakaz realizacji od strony drég publicznych ogradze blachy oraz betonowych peet
prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji tablic i ugdzen reklamowych, za wytkiem szyldow na elewacjach
budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wysokb4m od poziomu terenu i 0 powierzchni nie
wigkszej niz 4m2.

Dla terenow wod powierzchniowychlWS - 2WS, ustala si

1)
2)

przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych adea wodnych;
dopuszczenie budowli i wdzer zwigzanych z gospodagkwodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziow, mostkow i ktadek, zieleni ugdzonej.

Dla terenow infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetykilE - 2E, ustala si

1) przeznaczenie: sieci, uwdzenia | obiekty infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki;

2)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenie 1E -
maks. 35%;

3) zakaz lokalizacji budynkéw w terenie o symbolu 2E

4)  wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
min. 10%;
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5)  wysokos$¢zabudowy - maks. 30m, w tym budynkéw - maks. 25m

Dla terenow komunikacji 1KDZ - 2KDZ, ustala sj:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;
2)  zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych.

Dla teren6w komunikacji 1KDL - 2KDL , udala sé:
1) przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;
2)  zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych.

Dla teren6w komunikacji 1KDD - 5KDD, ustala sj:
1)  przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;
2) wymagania w zakresie ksztalttowania przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego symbolem
1KDL:
a) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych, aeghie dla obstugi czasowych
imprez okolicznogiowych,
b) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw matej
architektury, a zwlaszczawietlenia, tawek, akcentow plastycznych,
c) zakaz lokalizacji tablic i uggdzen reklamowych.

- systemy infrastruktury:

- w zakresie bezprzewodowejcgnogi dopuszczenie wytznie uradzei technicznych wraz
z konstrukci wsporcza o wysokog€i do 5 m, z zakazem lokalizacji wolnostoych masztow
antenowych,

- zaopatrzenie w wode wodocigu,

- nakaz odprowadzenixiekdw komunalnych do istnigjej oczyszczalniciekdéw zlokalizo-
wanej w Tychach-Urbanowicach poprzezdianalizacji sanitarnej,

- w zakresieodprowadzenia wod opadowych lub roztopowychlopuszczenie odprowadza-
nia do sieci kanalizacji deszczowej, zagospodarowania wéd opadowych lub roztopowych w
granicy dziatki budowlanejrézwigzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w kto-
rym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest depszym rozwzaniem dla retencji
wod i powinno by wskazywane a wez nakazane w analizowanym projekcie mpzp),

- w zakresiezaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z zdalaczynnej sieci cieptowniczej
zlokalizowanej poza obszarem planu,agizan zapewniajcych dostawy ciepta w kogenera-
cji, o efektywnogi energetycznej ugdzen min. 80%, indywidualnyclirédet ciepta o efek-
tywnosci energetycznej uggdzer min. 80%, odnawialnychrédet energii dla analizowane-
go projektu mpzp jako preferowaf@dto zaopatrzenia w ciepto powinnadsie’ cieptow-
nicza),

- zaopatrzenie w energelektrycznaz sieci elektroenergetycznych, oraz dopuszczenie dostaw
z odnawialnychirédet energii oraz z ugdzen zapewniajcych dostawy energii elektrycznej
w kogeneracji o efektywnog energetycznej uggdzexr min. 80%;

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyy-

mi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- obstuga komunikacyjna obszaru planu z istuggh i projektowanych drég, w tym zlokali-
zowanych poza obszarem planu;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochod6éw oraz miejsc postojowych dla ro-
werdw przy zachowaniu minimalnych wskekow szczegotowo giych w planie,

- sposob realizacji miejsc parkingowych w formie terenowych,zgaséelostanowiskowych:
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki, samodzielnych lub na dachach bu-
dynkéw w terenach o symbolachMW - 9MW , 3U, garay wbudowanych w budynki lub
jako samodzielne budynki w terenach o symbolu: 1MU - 11MU, 1MN - 8MN

- zasady ochrony sodowiska i przyrody oraz ochrona akustyczna:
a)  nakaz uwzgldnienia ustalé planu w zakresie udziatu minimalnej powierzchni biologicznie
czynnej, zasad dotygeych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzdoiakow,
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odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami,
b)  ustalono dopuszczalne poziomy hatasuedéwisku:

- w terenach o symbolachiMW - 9MW, 1MWU jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

- w terenach o symbolachlMN - 8MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

- w terenach o symbolach: 1MU - 11Mjdk dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

- w terenie o symboldUO jak dla terenéw zwazanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziey,

- w terenach o symbolachJS, 2US jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

- zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw:

W obszarze planu zlokalizowany jest budyneketbjochrong konserwatorsk na mocy planu,

oznaczony nha rysunku planu. Dla budynku tego ustala si

- ochrone geometrii dachu, detalu architektonicznego, elewacji z cegly od strony drogi
publicznej;

- nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokieghowych;

- zakaz nadbudowy budynku;

- nakaz zachowania na elewacji od drogi publicznej podziatéw stolarki okiennej oraz
rozmieszczenia otworéw okiennych.

granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegaych ochronie,
ustalonych na podstawie odebnych przepiséw:

Obgar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanega zZtopalin - wegla
kamiennego Kobiér-Pszczyna.

1.3 Powanzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumetami

Podczas prac nad projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzengggo wzi

poduwag ustalenia dotyegce ochronyrodowiska, wynikajce z dokumentow szczeblagni

dzynarodowego, krajowego, regionalnego i lokalnego.

Ustalenia analizowanego projektu miejscowego planu realizoijtyke rozwoju miasta Ty-

chy przyjeta na szczeblu regionalnym i lokalnym, omg w nas¢pujacych dokumentach:

- Strategia rozwoju wojewodztwaaskiego ,Slaskie 2020”, 2010 rok;

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodatskiégo, 2004 rok;

- Program Ochronysrodowiska Wojewodztwalaskiego do 2013 roku z uwzglnieniem
perspektywy do roku 2018;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013-2016 z uydrgéniem per-
spe&tywy do 2020 roku.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierdzerg@eanalizowany dokument przede

wszystkim zachowuje stan istnigly, poradkujac przeznaczenie poszczegoélnych terenéw w

zakresie ustalonych granic.

Z poszczegolnych dokumentéw przytoczono pepite cele, ktore wydajsie by¢ istotne

punkiu widzenia analizowanego dokumentu.

Zgodnosé ze Strategh Rozwoju Wojewddztwa Saskiego ,Slaskie 2020”

Jadnym z priorytetow rozwojowych wojewodztwa jdtiorytet B: Wojewddztwalgskie re-
gionem o powszechnej dgstosci do regionalnych ustug publicznych o wysokim stadziar
Jednym z najistotniejszych celéw strategicznych z punktu widzenia analizowanych zapisow
mpzp jest:

Cel strategiczny B.2: Wysoka jakorodowiska naturalnego.
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Cel strategiczny B.3: Atrakcyjne warunki zamieszkania i wysoka jgkogstrzeni.

Zgodnos¢ z Planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztélaskiego

Generalny cel polityki wojewddztwdlaskiego okrélono jako: Ksztattowanie harmonijnej
struktury przestrzennej wojewodztdlaskiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wo-
jewodztwa”.

Uzna& moma, ze zapisy projektu miejscowego plany zgodne z tym celem generalnym,
zwlaszcza w kontelkde usankcjonowania obecnego zagospodarowania t@kouwosgpnej
przestrzeni na granicy miasta, z zachowaniegdaizerendw zieleni, istniegych ogrodkow
dziatkowych i wod powierzchniowych. Plan dopuszcza zagospodarowanie wolnych przestrze-
ni jako kontynuacja istniegych funkcji w otoczeniu, co stanowi wykorzystaniggstrzeni
dla rozwoju miasta przede wszystkim w zakresie mieszkalnictwa z zapewnieniepudibst
poddawowych ustug z wyczeniem ustug megych stanowd ucigzliwos¢ zaréwno dla
mieszkacdéw jak isrodowiska np. stacji paliw czy warsztatbw samochodibhwyVprowa-
dzone zapisy maj na celu sformalizowanie istngglych form zagospodarowania oraz
uwzgledniajg tendencje rozwojowe przy szczegétowo délarych warunkach.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy nalata 2013-2016 z uwzgdnieniem per-

spe&ktywy do 2020 roku zaktada rdéarodne diugoterminowe cele ochradtgdowiska, z kto-

rych najwaniejsze z punktu widzenia analizowanego dokumentu to:

- poprawa stanu czystoiszasobow wodnych ptan wskazuje na koniecznoéélprowadza-
nia sciekbw do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe mbg badZz wprowadzone do
kanalizacji deszczowej, log mogy zosté zagospodarowane w olmie dziatki (co jest
rozwigzaniem znacznie korzystniejszym z punktu widzeniangt wodno-gruntowej).
Jednoznaczne ustalenie sposobu zagospodarowaekaw | wod opadowych, odniesie-
nie st do posgpowania z odpadami, wprowadzenie magazynowania ragteriv bu-
dynkach — ma na celu ochron¢ zasobéw wodnych;

— poprawa stanu czystos powietrza — pojekt planu kontynuuje obecneyikowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni dalszy rozwoj przede wszystkim zabu-
dowy mieszkaniowej z dopuszczeniem podstawowych ustug. Ustalone warunki zaopa-
trzenia w ciepto odnogee s¢ np. do wysokiej sprawnok urzadzer grzewczych majna
celu ograniczenie emisji zanieczyszazgo powietrza;

- maliwosci zmniejszenia poziomu hatasyrejekt planu wprowadza ochrone akustyczna
terendw mieszkaniowych. Plan nie wprowadza przeznaczenia terenu, ktére mogtoby by
zrédlem znacznej ugkliwosci akustycznej — przede wszystkim powstawaoze hatas
komunalny i nieucizliwy hatas komunikacyjny z drég lokalnych staneeyich dojazd i
obgdugg terenu;

- ochrona powierzchni i gospodarka odpadamidla wszystkich terendw projekt planie
nakazuje pospowanie z odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oegzlacjami
wprowadzonymi w migcie (uchwaty Rady Miasta Tychy). Projekt mpzp podageteren
zngduje sk w granicach udokumentowanego Aomegla kamiennego ,Kobior-
Pszczyna”. Majc na uwadze obecne zagospodarowanieyikoavanie terenu, w odnie-
sieniu do zaproponowanych zapiséw projektu mpzp nie widzizagroenia dla po-
wierzchni ziemi.

Zapisy projektu miejscowego plang zgodne z ustaleniami zawartymiStwdium uwarun-
kowan i kierunkOdw zagospodarowania przestrzennego miastaythy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami studium (2013) ogmgnajst o ide
»miasta zwartego”, w tym:ksztalttowanie strefy podmiejskiej — poprzez rozwoj nowej zabu-
dowy mieszkanioweyj’, ., tworzenie warunkéw daginosxci podstawowych ustug...Studium
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wskazuje kierunki polityki przestrzennej dla jednostki strukturalnefwakow jako konty-
nuecja rozwoju funkcji mieszkaniowej, w pogdaniu z rozbudowi regulacy uktadow dro-
gowych stuzgych prawidtowemu funkcjonowaniu struktury przestrzgnmawych osiedli;
wykluczenie moliwosci rozwoju funkcji produkcyjnych i ugtliwych dla zabudowy miesz-
kaniowej ustug; zagospodarowanie terendw zieleni; zachowaggo&ii przestrzeni publicz-
nych. W ustalenia te wpisyjsic zapisy projektu planu, nie wprowadzasg form zagospoda-
rowania niewskazanych w studium, zasadniczo zachywsjniepce formy zagospodarowa-
nia rozszerzag je o dosfpna wolng przestrze, tworzac zwarte powierzchnie o jednakowym
przeznaczeniu z zachowaniem warunkéwdowiskowych (tereny zieleni, wody powierzch-
niowe).

Na rysunku studium z 2013 roku analizowany obszar przeznaczony jest w gtébwnej mierze pod
tereny zabudowane miasta - zarowno zabudgdnorodzinnagjak i wielorodzinng oraz
mieszkaniowo-ustugoyvi ustugi z zachowaniem istniglych terendw zieleni i ogrédkow

MW - obszary zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
MU - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej
U - obszary ustugowe

U/Z - obszary ustug spotecznych z zieleuizgdzory

ZE - obszary zieleni i rolne waglach ekologicznych

ZD - obszary ogrodkéw dziatkowych

KD... - obszary drdog i placéw.

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego” analizowany obszar w e&i wskazany
zodat jako tereny zabudowy mieszkaniowej z yilmzudziatem terenow zieleni niewdzonej,

w tym terendw porolnych, ktére obecne zapisy mpzp g¢aiprzeznaczajpod rozwoéj nowej
zabudowy. Uwaa sk, ze w nawjzaniu do stanu istniggego i tendencji zmian, zapisy projek-
tu mpzp g zasadniczo zgodne z zaémiami opracowania ekofizjograficznega, myodne z
obecnymi uwarunkowaniami spotecznymi — stwpavary przestrzé przeznaczonpod za-
budowe mieszkaniowd, zachowujc jednoczenie najwartogiowsze tereny zieleni.
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Po wnikliwej analizie dokumentow wgzego rzdu uznaje i, ze analizowany projekt miej-
smwego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaromedozw rejonie ulic: 3a
kowickiej, Stoczniowcow’'70 i Bielskiej w Tychach etap Il zostat opracowany w zgodzie i w
nawigzaniu do innych dokumentéw wgzego rzdu, w tym przepiséw prawnych, nie narusza
udalen Studium uwarunkowa i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego, wangg
réwniez wytyczne z opracowania ekofizjograficznego dla naidstchy — ponadto dostosowa-
ny zostat do obecnego stafnodowiska, zachowdg jego cenne elementy przyrodnicze (zie-
len, wody ptynge), sankcjonag obecne witkowanie (zabudowa), danodiwos¢ zagospo-
darowania wolnych przestrzeni (dawnych terenow rolniczych a obecnieytkéws zielo-
nych), w nawgzaniu do funkcji w otoczeniu.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3 plernika 2008 roku o udagt-

nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochroniégrodowiska

oraz o ocenach oddziatywania §radowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku p&235

Z pomiejszymi zmianami).

Podgaws informacyjng zrodtowym materiatem tekstowym i graficznym wykorzaystm w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miasta Tychy (pozyskane epyne ot stronie
internetowej), dokumenty odnagze s¢ do terenu olefego projektem mpzp a dephe na
stronie internetowej, czy pozyskane w czasie pracy nad pregnoz

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogeaficzne oraz ana-
lize réznych dokumentéw planistycznych, dokumentéw opisygh srodowisko przyrodnicze

i kulturowe miasta (ngdzy innymi studium uwarunkowan i kierunkdédw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dokumentyemustna stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDG, materiaty
zngdujace s¢ w ogoélnodosipnych bazach, czy materiaty udgstione przez zleceniodag¢
opracowa oraz analiz kartograficznych i zdjlotniczych. Dodatkowe informacje o jakw4
stanie srodowiska naturalnego analizowanego obszaru uzysgereprowadzag inwentary-
zacje terenu w listopadzie i grudniu — stanqeej bezpokednie badania w terenie (samego
terenu obgtego projektem mpzp jak i terenbw w otoczeniu zarowymo najblizszym jak i
ddszym).

Uwzgledniajgc obecny sposéb zagospodarowania ytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegosrodowiska, analizowano zapisy projektu mpzp oceaigkutki ich realiza-
cji na srodowisko ogolnie i poszczegodlne jego komponentydniesieniu do terenu opraco-

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 13

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:17:30




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=229551

Prognoza oddziatywania ng@odowisko w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie ulic: Xkowickiej, Stoczniowcédw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il

wania, w odniesieniu do normatywow i standardéw, oraz w odniesieniu do fistaka-
mentéw wyzszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystan@nivymienione akt prawne

- Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udaginianiu informacji asrodowisku i jego
ochronie, udziale spotecastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 123%miejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z p@fszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrémoglowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2013 oku, poz. 1232 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrzaia 1996 roku o utrzymaniu czystosi porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 zméjszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 2ftigj{p06z
Szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2013
roku, poz. 627 z péiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wdi@rowym od-
prowadzaniusciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, p858 z poniej-
Szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z pdiejszymi zmianami).

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe informacyjna i merytoryczng opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

b|lkaCje wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymienione pefi
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod4tskiégo, Katowice 2004;

- Strategia rozwoju wojewodztwdaskiego na lata 2000-2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy , Tychy 2013”; Tychy 2003 wraz z jego aktualizacj

— Program ochrongrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013-2016 z uydrgéniem per-
spe&tywy do 2020 roku,

- Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograhrbwa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowiarun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etap 2Bziganik 2010;

- Studium uwarunkowd i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miagtayt

- Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

- Atlas klimatu wojewddztwalg§skiego, IMiGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zatacznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwiyskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztélgskiego, w ktorych
stwierdzone zostalty ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring §odowiska za lata 2008-2013 — Wd®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kéw w Katowicach;
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- J. Wagner, |. Sfpinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

- Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélgskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatur@publikacje ksiz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

- Materiaty wiasne i badania terenowe — Werona Sp. z o.0.

15 Propozycje dotycace przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji pda-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu

jest ocena wskaikowa — jako poroéwnanie typowych parametrénedowiska do danych ar-

chiwalnych lub bigacych — mohna tego dokonadzigki badaniom monitoringowym prowa-

dzonym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycz-

nych GUS lub danych gromadzonych przezedyzadministracji. Na podstawie wynikéw tych

badaa monitoringowych mota oszacowawptyw realizacji ustale analizowanego dokumen-

tu na poszczegoline komponestpdowiska (czy nasgpito ich polepszenie czy pogorszenie) —

w chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma jednak punktéw moni-

toringu §odowiska.

Teren obgty projektem mpzp generalnie zachowuje obecny stgaspdarowania, uwzgl-

nia tendencje zmian w zagospodarowaniu wolnych przestrzeni, czyzaowa komunikacyj-

ne oraz przyrodnicze (wody powierzchniowe, tereny zieleni). Przy przestrzeganiu zapisoéw

projektu mpzp oraz ogdélnych standardéw, w tym wynikgth z przepisow szczegolnych

odnanie ochronysrodowiska, mona uzna, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje dra-

stycznej zmiany emisji zanieczyszéze=misji innej nk wystpuje obecnie na analizowanym

terenie, emisji mogcych stanowd ucigzliwos¢ dla lokalnegosrodowiska czy mieszkadw

dzielnicy a tym bardziej miasta. Projekt planu nie wprowadza catkowicie nowych form zago-

spodarowania, ktore stanowitylbyodto nowych emisji, a poprzez zapisy odmiesogrzewa-

nia, hatasusciekow, odpadéw — emisje nie powinny stanbwagroznia, czy ponadnorma-

tywnej ucizliwosci.

J&o przykiadowe wskaniki oceny wptywu zapiséw projektu mpzp na lokakmedowisko,

mozna wskazé

- ilo$¢ budynkoéw — szt.;

- powierzchnia i zabudowa dziatki —%m

— gabaryty obiektu — wysokosé powierzchnia — m, fn

— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — %;

— rodzaj prowadzonej dziatalnc§/ ustug;

- powierzchnia terenéw zielonych -Arha;

- ilos¢ i rodzaj wycetej zieleni oraz wprowadzonych nasadzen zieleni - szt.;

- ilos¢ i jakos¢ odprowadzanychciekdw — nd;

- gposbb zagospodarowania, odprowadzaciekéw,

- spo®b zagospodarowania wéd opadowych,

- rodzaj ogrzewania w tym % udziatu energii zédet ekologicznych;

- rodzj i ilos¢ wytwarzanych odpadow — iloséwytworzonych odpaddéw ton/rok; liczba
konteneréw nadmieci — szt.;
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- rodzaj i powierzchnia terenéw placow zabaw dla dzieci, obiektéw matej architektury,
terenéw urzdzen sportu i rekreacji

- ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;

- ilos¢ wylotéw (miejsce wprowadzenia wod opadowych);

- jakos$¢ wad.

Poszczegolne wskaiki mogg by¢ modyfikowane, w zalanosci od modiwosci zdobycia da-

nych do oceny.

1.6 MoZiwe transgraniczne oddziatywanie na odowisko

W granicach obszaru ajiego projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zar6wno w grartigposzczegolnych terendw otyich
ugaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W szczegdatnoie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalé projektu mpzp bgzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru okjego projektowanym planem i jego bezpainiego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stan §odowiska, w tym stan §odowiska na obszarach objtych prze-
widywanym znaczacym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano pgngg bezpofednio do
rejonu opracowania, wybierg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rde¢ydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie byto to thee (np. ze wzgjdu na brak punktow moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu catego miasta, a nawet czasami do obszaru regionu (strefy). Informacjej poynedsta-
wione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznym” spdzonym dla miasta Tychy (pa
dziernik 2010), Programie ochrorgrodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Woje-
wodziego Inspektoratu Ochror§rodowiska, materiatach deginych na stronach interneto-
wych rénych jednostek. Korzystano réwniezwtasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, czasopism, itd.

Opis §odowiska uzupetniono o informacje zebrane podczag witerenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaougguox
potudniowo-zachodniej g#ci miasta, w rejonieZwakowa, w obgbie ulic Jadkowickiej,
Stoczniowcow'70, Bielskiej. Obszar opracowania obejmuje tereny isteiegzabudowy w
rejonie osiedla ,L” Lucyna oraz ,S” Stella oraz tereny zieleni niedzbnej w ich otoczeniu
wraz z istniegcymi ogrodkami dziatkowymi i nowo powsgaymi obiektami zarbwno zabu-
dowy mieszkaniowej jak i ustugowej.

Granice przedmiotowego obszaru mggchniczne oparcie w terenie, wyznaczane ¢k8@o-
§ci przebiegiem drog:

- poéinocnagranie terenu wyznacza ul. skowicka,

- wschodng granie terenu wyznacza ul. Stoczniowcow'70,

- granica potudniowo- zachodnia i potudniowa biegnie wzdillei Bielskiej oraz w re-
jonie ul. Zorskiej i Legiondw Polskich, wzdtuistniepcej linii zabudowy (réwnolegle
do zabudowy usytuowanej przy ulicy Miywskiej),

- granica zachodnia biegnie wzdtulicy Nowej i ulicy Borowe,;.

Ponizgl przedstawiono przedmiotowy obszar na tle ortofapynoraz mapy topograficzne;j.
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Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofoto-

S
g B

Zrodio: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA
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Rysunek 2 Lokahzac;a obszaru opracowania na tIe mapy topograﬁcznej

Zr@io Geoportal zmodyflkowane przez'WERONA '
Obecne zagospodarowanie przedmiotowego obszaru miasta:

Istniegca zabudowa w rejo-
nie ul. Jakowickiej, przy
poinocnej granicy opracowa-
nia.

Istniegca zabudowa bloko-
wa, wielorodzinna w grani-
cach planu
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Istniegce tereny ustug w
bezpogednim otoczeniu za-
budowy blokowej

Na nieuytkach zielonych,
takowych powstaj kolejne
obiekty ustugowe bdz zabu-
dowania mieszkalne

Istniegca zabudowa jednoro-
dzinna, starsza. Widoczne
napowietrzne linie elektroe-
nergetyczne twoere miej-
sami swoisi ,plataning
sieci - wskazane by nowe
sieci realizowano jako pod-
ziemne.

| T e 2 e i a3

Zaréwno w samych granicach
terenu jak i w jego bezpo-
srednim otoczeniu rozwija
sie nowa zabudowa mieszka-
niowa, gtéwnie jednorodzin-
na bz szeregowa
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Kolejne osiedla mieszkanio-
we w zabudowie szeregowej
powstajce zardwno w grani-
cach planu jak réwnie w
jego bliskim otoczeniu.

Niezagospodarowane, wolne
przestrzenie stopniowo zaj-
mowane pod nowzabudowe

mieszkaniowy

Niewielki plac zabaw dla
dzieci

Istniejgcy kosiot w grani-
cach obszaru oraz zabudowa
wielorodzinna przy kasiele.

Trawiaste boisko sportowe
znajdupce s¢ bliskim g-
siedztwie istniegjcej zabudo-
wy mieszkaniowej
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Niewielkie powierzchnie
uzytkow rolnych. W otocze-
niu odtogowane pola igki,
zgmowane stopniowo pod
nowy zabudowe

Jedno z nielicznych gospo-
darstw rolnych w bezposd-
nim sysiedztwie obszaru -
teren otwarty, dkowy, zabu-
dowania gospodarcze. Przez
teren przebiega linie energe-
tyczne.

Analizowany obszar obejmuje zachowanie wprowadzonych form zagospodarowania<{istniej
cai powstajca nowa zabudowa mieszkaniowa), zachowanie igtyej terenow zieleni (z
mozliwoscia ich wzbogacenia o place zabaw dla dzieci czydmenia sportu), zachowanie
wod powierzchniowych (WS) wraz z terenami zieleniagizonej (ZP, Z) oraz zieleni ogrod-
kow dziatkowych (ZD).

2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zmiwowany, ma w dugj mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztattowanie powierzchni laecharakterystyczne s
rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysatidésztattup sie w granicach od 258 m npm. w po6t-
nomej czsci terenu do 262 m npm. wxi potudniowe).

Podwzgledem geograficznym, zdecydowanack&zos¢ miasta, w tym rOéwniescisty obszar
opracowania znajduje siw obrbie mezoregionu Rownina Pszézka (512.21), wchodz
cego w sktad Kotliny Owigcimskiej (512.2) (Kondracki).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz podmiejskzamyiz terenami
zabudowy potudniowo-zachodniej €i miasta, zarbwno w samym analizowanym obszarze
jak 1 w jego otoczeniu. W niedalekiej odlegépod przedmiotowego obszaru miasta regat

ja sie krajobrazy zwjzane z ternami lasu zieleni.

Zardbwno na terenie miasta jak i $gistych granicach terenu opracowania nie ma zaugyioz
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachddzruchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotyka giterendw narzonych na erozj lub zagrosnych silngdenudagj.
Morfologia terenu nie narzuca gkiszych ograniczew uzytkowaniu terenu.

Dla zachowania waloréw krajobrazowych projekt mpzp wprowadza ustalenianaslfarény
zabudowy, w tym jej wysokasi, eliminuje nieatrakcyjne elementy z blachy, ceglamy,
wskazuje na zachowanie powierzchni biologicznie czynnej, ktora przy zabudowie jako ogréd
przydomowy stanowi wany element kompozycyjny krajobrazu. Istotne jest, abwa zabu-
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dowa harmonizowata z otoczeniem, wpisywalka \8i juz istniegce obiekty i wykazywata
wigkszos¢ zgodnoscarchitektonicznaniz ma to miejsce obecnie w terenie, gdzie niejedno-
krotnie obserwuje sichaos architektoniczny w zakresie kompozycji zabyddwlorystyki,
gabarytéw czy bryly budynku i rodzaju dachéw.

Teren E - infrastruktury tech-
nicznej w zakresie elektroe-
nergetyki. Napowietrzne linie
energetyczne, wysokie stupy i
napowietrzne kable stanai

istotny element krajobrazu.

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy poccdegl geologicznym potany

jest w centralnej agci niecki gtbwnej Gorndgskiego Zagibia Weglowego (Rokowski).

Obgar miasta budgjutwory czwartorgdowe — plejstoaeskie gliny zwatowe obejmuage
potudniowai centralngczes¢ obszaru. Cg¢é pétnocna miasta budowana jest przez plejstocen-
skie piaski izwiry wodnolodowcowe. W g&ci centralnej miasta, na stosunkowo niewielkiej
powierzchni pojawig sie utwory srodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity warstw
gogolinskich.

Andizowany obszar miasta w zdecydowaneghkszogi budup czwartorzdowe piaski zwi-

ry wodnolodowcowe, niewielkgzes¢ potnocnazajmup gliny zwatowe. W dolinie ptyngego
potoku znajdwy sie namuty den dolinnych a na niewielkim fragmencie atupniowej czsci

terenu odstaniaj sic utwory karbonu w postaci piaskowcéw i zlepiencOw oraz wapienie i
margle g§odkowego triasu.

W niewielkiej potnocnej ogci obszaru, w rejonie znajdigego s¢ tutaj rowu wys¢puja ob-

szary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych, klasyfikowane jako niewskazane do
zabudowy.

Rysunek 3 Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego otoczenia (utwory przypo-
rzchniowe)

PEha
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Realizacja ustateprojektu planu nie stanowi zageria dla uwarunkowageologicznych —

to raczej istniggce uwarunkowania geologiczne, obecnos¢ ateegla kamiennego, czy nie-
korzystne warunki gruntowo-wodne wedei obszaru, magpowodowa utrudnienia w zago-
spoda@owaniu terenu. Zapisy projektu mpzp, zachawgren wod powierzchniowych (WS)
gdze wystpuja niekorzystne warunki uwilgotnienia i niewielkiagi zieleni (Z) przy cieku.
Uwarunkowania geologiczne nie stangustotnego komponentérodowiska wywierajcego
wplyw na zapisy mpzp - podtez(w wickszo&i obszaru piaski) pozwala na zagospodarowa-
nie wod opadowych w granicach dziatek, jedynie w miejscachepygtania glin zwatowych,
przy pétnocnej granicy terenu, me#o by utrudnione.

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglsjdrogeologiczngwyktych wod podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paagkiego naley do regionwslasko-krakowskiego
(XII), subregionu gorndgskiego (XI12). Zgodnie z nowym podziatem Pan-stwowej Biuz
Hydrogeologicznej na jednolite gci wod podziemnych (JCWPd), teren gtigj ustaleniami

mp2zo znajduje si w obrbie JCWPd 145.

Rysunek 4 Potceenie miasta Tychy na tle jednolitycheszd wod podziemnych (JCWPd)
[__\\_- __,__J ) 130

J i '/i

j 156 S 157 /
3

Zrodio: Paistwowa Stba Hydrogeologiczna
Na obszarze Tychow nie wyplja Gtdwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygtuja dwa ukytkowe poziomy wod podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wdd podziemnych Rejonu Matej Wisty @RbozZkowski, Chmura, red.,
1996)i gornokarbonski ugtkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Anaizowany obszar znajduje¢siv obrbie poziomu karbonskiego C/2, w zggu karbon-
skiego zbiornika wod podziemnych , Tychy-Siersza’g&czowo w obszarze jego zasilania.

Karborskie pitro wodonosie budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka pozioméwpnzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcow. Skaty tegogdia @ kolektorem znacznej ila$ wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordéw studziennych silnie zromicowane. Poziomy wodonné zasi-
lane g z powierzchni — na wychodniach warstw taziskich, poiprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie réwnie triasu. W utworach tego ¢ira wyrdxniany jest karbonski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagty) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowym. Zbiornik zalega pelksmi czescia
miasta, réwnie pod terenem opracowania. Zasoby wod karbonskickv znacznej oxci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kapalegla kamiennego. Zmiany warunkow
hydrogeologicznych powodaj ze karbonskie poziomy wodoneé w znacznej g&ci traq
range poziomow uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagrnie zanieczyszczeniem
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pozioméw uytkowych wod karbonu jest zraicowane. Na obszarach zasilania zostato oce-
nione jakosrednie, a w pozostatej @i — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migracji
zanieczyszcze z powierzchni do warstwy wodonod] wynosi, odpowiednio: 25 lat,
25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodonone czwartorgdu wystpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
pétnocno-zachodniej jego €xi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodonofie stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystov-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pylty, muty). Poziomy wodoao#& utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki ptynace przez obszar miasta i wykaznj
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilareagpadami atmosferycznymi, a takw
wyniku infiltracji wod rzek. 1zolacja warstwy wodonwgj od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rbwnomierna, na przeajacej czsci Tychdw poziom czwartoeziu nie jest
izolowany od wptywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na
jakos¢é waod.

Zgodnie z mapéydrograficznadla analizowanego obszaru miastabgkosé¢ wéd podziem-
nych w rejonie opracowaniacgja na ogoét 1 -2 m ppt. przepuszczalnosé¢ gruntow risap-

sci obszaru jest zrdicowana, na bardzo niewielkiejgszi terenu gednia.

Rysunek 5 Warunki hydrogeologiczne obszargtep ustaleniami projektu planu

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderléwka”, ,SAD” oraz
,S-1/Derya”.Zadne z tych @i nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane
naszersz skak do zaopatrzenia miesakaw w wodepitna.

Monitoring wéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponisza tabela przedstawia jaka&éd w latach 2007 — 2011.
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Tabelal Zestawienie jakbswod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-2011
oSO s | Wkankodoonadace poe
Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 201p [l [\ \%
(T,\%‘(:Jh)y é'{f”a 1 c2 I I I I I - - -
Ijﬁ'g(l'w'\é‘;‘/”g;’z Q vV | v | v | IV | IV NOs temp| PpH, Ni -
(T,\%‘(:Jh)y;GSg?D Q me| o W | m | temp., NOs . -

Zrodio: WIOS, Katowice
* ocena wedtug rozpogezenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swobodnmd®k porowo-szczelinowy)
i Q (zwierciadto swobodne, mddek porowy) — jakosivod ksztattowata ginastpujaco:

Tabda 2 Jakoséwod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku
._|Przekroczony prg Przekroczony prég o
Nazwa St_ratygreﬂa 75% stanu dobreg-75% stanu dobreg|Wskaniki wWskaniki w K]a_sa jako
punktu/ Ujetej war- S , . ) sciowa za
go - wskaniki |- wsk&niki labora-| 1l klasie | IV klasie
Nr Monbada stwy . 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1 )
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléws . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NOs, Ni | PP v
Tychy — SAD i i )
(MO)/ 2687 Q NG !

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tydadskaty w 2011
roku do Il, Il i IV klasy jakogi, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jakos¢ wod podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje r&a jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, chociaauwaa st pogorszenie jaka$ wody do klasy IV w punkcie
Tychy — L&na 1 (ze wzgidu na pH).

W 2013 roku jakosévdd podziemnych w granicach Tychow nie byta badarjalinszy punkt
monitoringowy badania jaka@s wod podziemnych w obbje JCWPd 141 znajdowatesiv
Ledzinach (ppk. kdziny), gdzie jakosanvdd w 2013 roku byta zta (IV i V klasa jakoswod
zewzgledu na przekroczenia zawartodvin i Fe).

Na obszarze miasta zachadmiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktére
objawiaj sie przede wszystkim zubeniem zasobow wéd w wyniku drenawarstwy wodo-
nosnej (gtdwnie drenagorniczy), degradagjjakosci wod, obnkeniem zwierciadta wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycktiai czwartorgdowego, wody te
szczegoblnie nargone § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziom wadgné&tore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zageaie stanowd zrzuty sciekOw do
wod ptynacych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, depoani® odpadow i materia-
lébw na powierzchni terenu, emisja pytow i gazéw.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma beepodego zagrania dla wéd podziem-
nych, nie przewiduje giréwniez, by takie zagrognie powstato w zwgzku z realizagj ustalé
projektu planu — plan nie wprowadza zasadniczych zmian w igtygmajzagospodarowaniu, a
ponalto naktada uwarunkowania naytkownikéw (np. obowizek odprowadzaniéciekdéw
do kanalizacji sanitarnej, zakaz magazynowania materiatbw poza budynkami). Do gleby czy
do waéd (dosrodowiska gruntowo-wodnego) wprowadzane mbyg: czyste wody deszczowe.
Plan zachowuje teren wod powierzchniowych WS wraz z niewielkim pasem zieleni Z.
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2.1.5 Hydrografia i zagrognie powodziowe

Obgar miasta Tychy natg do zlewni Gostyni bdacej bezpogednim, lewobrzenym dopty-

wem Wisty. W obebie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe il ¢du rozdzie-

lajacy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezgatnich odptywdw Gostyni).

W scistych granicach terenu opracowania znajdugensewielki ciek powierzchniowy - nie-
wskazywany na mapach hydrograficznych, a w niedalekisredztwie terenu opracowania,

na zachdd od niego znajdujegcdDoptyw z Przegonu - jest to najibdizy naturalny ciek po-
wierzchniowy w odniesieniu do terenu opracowania wskazywany na mapach hydrograficz-
nych. Potok nie posiada naturalnego koryta — zabudowany jest technicznie ptytami betono-
wymi (podobnie jak sam réw znajdoy sk w granicach terenu opracowania zachowany w
planie jako tereny wéd powierzchniowych WS).

Potok przeptywajcy w rejonie opra-
cowania - wyregulowany, wytamny
betonowymi ptytami.

Wedtug informacji mapowych RZGW w Gliwicach, analizowane tereny nalezgegionu
wodnayo Matej Wisty (wedtug rozpogrdzenia Rady Ministrow z dnia 27 czerwca 2006 roku

w sprawie przebiegu granic obszaréw dorzeczy i regionéw wodnych - Dz. U z 2006 roku, Nr
126, poz. 878; zmiana w Dz. U. z 2010 roku Nr 130, poz. 874).

Wody powierzchniowe znajdage s¢ w rejonie opracowania oraz wody phpeaw jego oto-
czeniu nalea do zlewni Potoku Wakowskiego, w olabie jcw RW200017211849.
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Rysunek 6 Uwarunkowania hydrograf

iczne obszaru opracowania i jego otoczenia.

Monitoring wod powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie pa@anego punktu monitoringowego badania jakos
waod powierzchniowych, w 2013 roku na terenie miasta Tychy nie iadimych punktow mo-
nitoringu rzek, badania monitoringowe prowadzono whbigr dwéch ppk: Wista w Nowym
Bieruniu na terenie gminy Bierun oraz Potok Gotawieckcigj do Wisty na terenie gminy
Bierun. W latach wczmiejszych najbliszy punkt monitoringowy znajdowalksna rzece Go-

styni.

Wyniki bada oceny wstpnej dla punktow monitoringowych na terenie miastahiyw la-
tach 2008 2012 przedstawiono pot.
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Tabela 3 Wyniki wgpng oceny stanu wod badanych w latach 26083012

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologiczn BgQ
. Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele1 Klasyfikacja _an/ poten
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . A .| cjat ekolo-
mentow biologicz- mentéw fizyko-|subst. szczegolr, .
; . giczny
nych chemicznych | szkodliwych

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7

008 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km Brak danych ponizej stanu stan QObryl PO Brak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

009 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- | Brak danych Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1j1

W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach Tychow nie byto
zadnych punktow monitoringowych badania jétiovéd powierzchniowych.
PotokZwakowski (Doptyw spod

2010

Klasa Il

\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa Il

b011 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km ponizej stanu Klasa |
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1j1
Zrodio: WIOS, Katowice

Za 2012 rok badania jakdswdd powierzchniowych miasta Tychy przedstawion@oniz-
szych tabelach.
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Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji siekmlogicznego i chemicznego rzek w JCW monitoringu obszaréw chronionych — ocena za
2012 rok

. Z T T ]
’\cl)iévl;liaejgivl;;/ I:)tglr(e Kod jew, .ktc’)'rej ocenie siy Nazwa punktu Typ abio- Sriliglr?azlr: Le ‘
S ppk wymieniony w kamnie| Kod ppk pomiarowo- .
wymieniony w 4 kontrolnego tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_1p85Potok (R6w S)|- 16 N
ujscie do Gostyni
PotokZwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_1686Potok Zwakowski 17 N
(Doptyw spod Wyr UMIARKOWANY N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyni
Gostynia do stare]PLRW200017211851 PL01S1301_1p87Gostynia - 17 T \\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\§-§\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\s
oryta m.Paprocany | BRI v MR
Potok Tyski PLRW20006211869 PLO1S1301_2148Potok Tyskcid 6 T
do Gostyni
Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2126Doptyw spod 6 N
Makotowca Makotowca - w N
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1690Mlecanacie ddg 6 T N
Gostyni
Gostynia od stare(PLRW200019211899 PLO1S1301_1591Gostynicie df 19 T %\\\\\\\\\\\\\\\\\}\\ﬁ_@\\\“\\\\\\\\&
koryta do ujcia Wisty &\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\ N &\\\\\\‘\\\\\\\\\\\\\\\\\%
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1{Mata Wista - w 19 T N
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_ L697 Potok _Go}awreckl 6 N SEABY N SEABY
ujscie do Wisty
Zrédto: WIOS
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klasyifstanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCW — ocena za 2012 rok

Klasa elementd

UjScie do Wisty

. Kod punktu Nazwa punktu S.”me Klasa elemen- . . flzykochemlczny
Nazwa oceniane L . : Typ [zmienond ..~ . Klasa elementéw | - specyficzne
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- . . .
jew abiotyczny lub . hydromorfologicznyc zanieczyszczenij
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) S
syntetyczne i nie|
jew (T/N syntetyczne (3.6
Potok PLRW2000162118349PL01S1301_1 kqrok (Row S) - 16
ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
PotokZwakowski |PLRW200017211840 PL01S1301_1@B6ptyw spd Wyr 17
- ujscie do Gostyn
Gostynia do stags tynia - N
koryta PLRW20001721185] PL01S1301_1 %’éaprocany _ 17 & N
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_2§2 K Tyski-ujscie ¢
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884 | PLO1S1301_21M6kotowca - w 6
Makotowca .
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL0131301_1g%8S°t§2ia Ujsciedd g
Gostynia od stag® %cistynia ujscie dd \\\\ N
- PLRW200019211899 PL01S1301 1 19 A
quyta do u;;cna} — [Wisly ' & \\\\\
Wista od Biatej ol pv00001921199 | PLO1S1301 1dMafa Wista - w 19
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Golawiecki | PLRW20006211949  PLO1S1301_1agipk Gotawiecki+ ¢

Zrédio: WIOS

PSD — ponigj stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego

UMIARKOWANY

Q

AWaraa

obszarze
chronionym
(TAK/NIE)
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktéegawyra
si¢ gldwnie pogorszeniem gjakosi tych wod, zmiangharakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczngkoryt — wickszos¢ ciekow posiada koryto w calcislub w czsci wyregulowa-

ne, czesciowo umocnione i obwatowane — tak jest w granicach terenu opracowania oraz w
rejonie potoku Przegon.

Zapisy projektu mpzp zachowaujeren wod powierzchniowych wraz z niewielka powierzch-
nig terenow zieleni (tereny WS, Z).

Rozwdj zabudowy w tym obszarze zkszy ilos¢ i rodzaj wytwarzanyclkciekow, jednocze-
$nie jednak zapisy normuge gospodarkgvodnosciekowy, wprowadzajce kanalizag roz-
dzelcza i odprowadzanigciekbw komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, aela¥r
dzanie wod opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, @de daynie
mozliwos¢ zagospodarowania ich w granicach wiasnej dziaten®ig podstaw dla ochro-
ny zasobow wodnych.

Zagrozenie powodziowe

Zgodnie z obowjzujagcym ,Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania prze-
strzennego gminy Tychy”, na terenie miasta nie istnieje zagiezpowodziowe. Mdive s3
naomiast wys¢pujace okresowo podtopienia terendéw paoych w czsci dolin rzecznych,
CO zwigzane jest z ptytko wyspujacymi wodami gruntowymi i niekorzystnymi warunkami
gruntowo-wodnymi.

Zgodnie z opracowanymi przez Krajowy ZgilzGospodarki Wodnej w 2011 roku, mapami
W stepnej oceny ryzyka powodziowego” na terenie miastahyyage wyst¢puja obszary nara-
zone na niebezpiecastwo powodzi, ani tereny, na ktérych wysenie powodzi jest prawdo-
podobne Zagroznie powodziowe dotyczy rzeki Wisty, przeptyaegj catkowicie poza gra-
nicami miasta. Jednocgee jednak tereny w dolinie Gostyni oraz fragmenkradlecznej
wskazane zostaty jako obszary zrgmyzh powodzi historycznych.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagnezzwiyzanego z wygpieniem powo-
dz. Miejscami w terenie widoczne siiewielkie obszary ze stagmugy wods zwlaszcza po
intensywnych opadach deszczu.

Jedno z niewielkich rozle-
wisk w obszarze opracowa-
nia. Zbiornikbw wodnych ze
statym lustrem wody nie
twierdzono.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowiw duzj mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, terenyikom
nikacyjne. W mniejszej g%ci na terenie miasta, zwlaszcza na jego olade, wys¢puja
rowniez siedliska léne i uxtki rolne. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa
posada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gleby terenéw zabudowanych.

Gleby czynne biologicznie wygiuja w rejonie przydomowych ogrodéw oraz na terenach
uzytkowanych rolniczo jak tena nieuytkach porolnych, gkowych, w rejonie parkéw czy
terenow zieleni miejskie;.
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Projekt planu zachowuje cenne tereny przyrodnicze jako tereny zieleni (ZP, Z), tereny wod
powierzchniowych (WS), wprowadza powierzchiiologicznie czynngjej udziat jest rony

w zaleznosci od przeznaczenia terenu), zachowuje tereny igtyieh ogrédkéw dziatkowych

(ZD). Tereny zieleni nieugdzonej w gsiedztwie istnigjcej zabudowy plan przeznacza na
rozwijajaca sic nowg zabudowemieszkaniow, zostawiajc czs¢ tych terendw w ich dzisiej-

szej funkgciji, jako tereny zielone dg z moiwoscig ksztalttowania nowych funkcji w oparciu

o tereny zieleni Z i ZP. Gruntow o charakterze rolniczym, cennych pocd:eergl bonitacji

czy uzytkowania rolniczego w granicach przedmiotowego ohspa@asta nie ma wcale.

Na terenie miasta Tychy naplkisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielico-

we, powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaczrgéczajmup rowniez gleby zali-
czane do gleb ptowych i brunatnych wytlugowanych wytworzonych na piaskach stabo glinia-
stych, piaskach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkigjataniasta, w cg-

sci dolin rzecznych zinwentaryzowano mady rzecznéebygpochodzenia organicznego wy-
stepuja na niewielkiej powierzchni. Na egi miasta pod wptywem dziatalnascziowieka
dowzio do catkowitej zmiany wiziwosci gleb, pojawiaj si¢ gleby antropogenicznie prze-
ksztatcone, zubaine.

Przedmiotowy teren z zdecydowanejWszo<i budup gleby brunatne wylugowane, wesei
réwniez czarne ziemie zdegradowane, jedynie bardzo niewiellég cprzy potnocnej granicy
terenu zajmyj pseudobielice, niewielka ¢& klasyfikowana jest jako nieytki.

e s

Ay AN e R R U 1y R M

Dz — czarne ziemie zdegradrone

Bw — gleby brunatne wylugowane

A - gleby bielicowe i pseudobielicowe

N - niewytki.

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania domiguiinty zabudowane, spad
uzytkdw rolnych pojawigj sie grunty nizszych klas bonitacyjnych klasyfikowane wekézo-
sci jako Bki L1V, grunty rolne RIVa, RIVb oraz pastwiska PsIV.

Ogromny wplyw na jakosileb wywiera przemyst, ykkowanie terenu pod dziatalnos¢ go-
spodaczg. Gleby w Tychach narane § rOwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. Jakos¢
gleb zaley w pewnym stopniu od gospodarki rolne;.

Ustalenia projektu mpzp nie stananznacacego bezpa@dniego zagrania dla lokalnych

gleb, w tym ich skzenia (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapisowzananego

planu jak i przestrzegania ogolnych zasad datygzh ochrony wéd, powierzchni ziemi i go-
spodaki odpadami), dojdzie jednak do znacego uszczuplenia zasobow glebowych jako
gleb czynnych biologicznie na rzecz terenéw utwardzonych, zabudowanych. Nowa zabudowa
stanowé bedzie zaréwno wypetnienie luk budowlanych jak teowg zabudowena terenach

dzis niezagospodarowanych, nigtkach zielonych, gkowych. Pokrywa glebowa w swojej

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 33

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:17:30




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=229551

Prognoza oddziatywania ng@odowisko w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie ulic: Xkowickiej, Stoczniowcédw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il

biologicznej funkcji zachowana zostanie na terenach przeznaczonych pad(ZR)ez), w
rejonie ogrodkéw dziatkowych (ZD) oraz na pozostatych terenacftyahyj ustaleniami planu
jako powierzchnia biologicznie czynna.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Gskmrego, miasto Tychy
lezy w potudniowej cegsci dzielnicy cestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne orazurstosanemologiczne. Dyz
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatycznych ma blisk@sgmy Morawskiej

i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewddztwélaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie nastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

- Srednia miesiczna temperatura lipca 14+16°C,;

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;
- Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadow z wielolecia 1961980 wnosz 769 mm;
- Srednia miesiczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opaddw w lipcu okoto 80 mm;

— Dtlugos¢okresu wegetacyjnego 210 +220 dni

Nad terenem wyranie zaznacza sidominacja wiatrow wiegcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnoéi z kierunku SW, W i NW, ktore stanoavb63% wszystkich wiatréw. Dominaj
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajna okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3

m/s stanowice okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskienstjduza liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wptyw na proces rozpraszania zanieazyszcze
Najwieksze opady notuje giw miesacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w styc
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

Wedtug mapy topoklimatéw (Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, 2008, M. Kluge i
J. Pasz#ski, zmodyfikowana przez T. Bartkowskiego) w obszappeacowania wysgpuja
topokiimaty charakteryzage sé na ogoétsrednio korzystnymi warunkami dla rozwoju zabu-
dowy i stalego pobytu ludzi - zaréwno jako topoklimaty terenéw zabudowanych na ktérych
pojawiap sie zrodta zanieczyszchew okresach grzewczych oraz topoklimaty dolin o gor-
szych warunkach przewietrzania terenu i e@sci stagnacji zanieczyszaze
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C - grupa powierzchni pokrytych budynkami, gdzie w zadgci od zwartog€i zabudowy w
okresach grzewczych pojawiacsilodatkowa iloséciepta i zanieczyszcaepochodzacych z
procesow spalania. Przewietrzanie podobne jak na terenach gtgichaj

3. — Podgrupa powierzchni form wdgtych z czstymi inwersjami temperatury powietrza,
narazonych w wekszym stopniu na niebezpieéstwo lokalnych przymrozkow,

3.1— Topoklimat szerokich den dolinnych pokrytychlimdoscia takows; woda gruntowa do
1 m — w czasie pogodnych nocy zastoiska zimnego powietrza; niebezsiozevysgpienia
przymrozkow lokalnych typu radiacyjno-adwekcyjnego.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie mipstdgbnie jak w wikszogi
miast wojewodztwdlaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatalng$ przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu WKOnalezy do Aglomeracji Gérndaskiej, dla ktérej pro-
wadzi sk monitoring jakog&i powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstej@jduje s
stacja pomiarowa zanieczyszdzgowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SO, Os). Od roku
2009 baany jest rownig poziom pylu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornolgskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2009-2013 przedstawiono poei.

Tabda 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczysacae klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2009 — 2013

Obszar Rok Klasa strefy

strefy SO | NG | CeHes |CO| PM10|PM2,5] Pb As| Cd| Ni| B@PR Os | O
iAglomeracja 2009 A A A Al C C A A A A C A | D2
Gornaslaska 2010 A A A Al C C A A A A C A | D2
(w tym 2011 A A A Al C C A A A A C A | D2
miasto Ty- | 2012 A A A A C C A A A A C A | D2
chy) 2013 | A| A A |A]l C C A A|A|A C A | D2
Zr6dio: WIOS, Katowice
* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy
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Tabela 7 Wyniki oceny jakaspowietrza w latach 2009-2013 na terenie strefyaskiiko-
wane pod &tem ochrony rdin

Klasa strefy
Obszar strefy rok NO e} N %
2009 - - C D2
2010 A A C D2
strefaslaska 2011 A A C D2
2012 A A C D2
2013 A A A D2

Zrodto: WIQS, Katowice

* poziom docelowy, **poziom diugoterminowy

Jak wynika z powsszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanjitpowietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje sina jednakowym poziomie. W oltnie aglomeracji gorndgskiej,

do ktérej naley teren opracowania doszio do przekroczen pylu zawieszonego, ben-
zo(a)pirenu, oraz ozonu, co zadecydowato o klasyfikaginiwowej C i D2 tego zanieczysz-
czenia. Pozostate zanieczyszczenia nie przekraczaly wiagitmguszczalnych, dlatego zakwa-
lifikowano je do dobrej klask. Klasyfikacja roczna pod wzglem ochrony rdin nie wyka-
zda przekroczé poziomow dopuszczalnych tlenkéw azotu i dwutlenlarksiw zwigzku, z
czym zakwalifikowane one zostaty do klagy. Zanotowano natomiast przekroczenia ze
wzgledu na ochrongosdlin dopuszczalnych wartok stzen ozonu, co dato klasC i D2 dla
tego zanieczyszczenia.

Tabela 8 Miesiczne i roczne zestawienie wynikow pomiaréw poszargdolzanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoj@wchach w 2013 roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | | | Il |11 |IV |V |[VI [Vl [VII]IX]| X | XI| XIl| Rok

Dwutlenek siarki [Lg/ 37131 22| 17] 1 7 10 1B 9 19 27 P28 19
Tlenek azotu [Lg/m] 10] 9| 7| 8] 6| 4| 4] 6/ 8 18 1p 18 10
Dwutlenek azotu 40[ugfh | 32| 33| 26| 26/ 17 17 16 2P 18 26 24 23
[Tlenki azotu 30[ug/n¥] |47 47| 37| 38 25 23 23 31 30 54 52 b1 38
Pyt zawieszony PM10 40[ugfin | 60| 46| 44| 37| 22 22 21 24 20 42 39 35
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

Przekracza 100% normy

Zrédto: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2014

Tabela9 Roczne zestawiedrednich zanieczyszez@owietrza na stacji pomiarowej przy
ulicy Tolstoja w Tychach za lata 2011-2013

Parametr _ Norma Srednie roczne zanieczyszczenie
jednostka 2011 2012 2013

Dwutlenek siarki [ug/me] 17 19 19
Tlenek azotu [ug/me] 14 14 10
Dwutlenek azotu 40 [ug/nT] 26 27 23
Tlenki azotu 30 [ug/nd 48 48 38
Pyt zawieszony PM10 40 [ug/nT] 35
Predkos¢ wiatru [m/s] 0,8 - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy

B Przekracza 100% normy

Zrédio: WIQS, Katowice, strona internetowa, opracowanie wtasne
Norma podana zgodnie z rozpgtzeniem MinistraéSrodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu.
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Jak wynika z poréwnania wynikésrednich rocznych zanieczyszézes latach 2011-2013,
stezenia pytu zawieszonego PM10 jak rownienkow azotu N@wykazup tendencje spad-
kowe, coswiadczy o niewielkiej poprawie jakok powietrza w przeggu ostatnich lat. Pod-
kresli¢ jednak nalgy, ze stzenia zanieczyszcagoowietrza wyranie rosnaw okresie jesien-
no-zimowym (okres grzewczy).

W granicach miasta najgkisze znaczenie nabiera emisja z systeméw grzewczytlhtego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celéw grzewczych ciepta zdalaczynnego (to roz-
wigzanie powinno by preferowane), wysokiej sprawno¢ézadzen, wykorzystaniezrodet
odnawialnych, czy praca ugdzen w kogeneracji. W granicach miasta bardzoehazznacze-

nia dla ksztattowania jakok powietrza odgrywaj emisje komunikacyjne, zwtaszcza w cen-

trum miasta i w rejonie gtéwnych drog, gdzie ruch samochodéw (w tym ruch tranzytowy) jest

bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja wtérna zanieczyszczen pytowych z po-
wierzchni odkrytych, drég, chodnikow, jak rowhiganieczyszczenia o charakterze przemy-

stowym z najwékszych zaktadow przemystowych znajglijch s¢ w granicach miasta. W

zakresie analizowanego obszaru zanieczyszczenia przemystowe czy komunikacyjnggnie be

mie¢ znaczenia — gldwngrodio okrélajace stan sanitarny powietrza to system grzewczy w

zabudowie mieszkaniowej, a szczegoblnie w starszych budynkach zgajclujse przy ul.

Mysliwskiej.

Dla miasta Tychy, ze wzglu na przekroczenia pytu zawieszonego PM10 oraz ben-

zo(o)pirenu, sporzdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedt@PP najwysze

stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami @$¢cimska Beskidzkai Aleja Bielskg stzenia sednioroczne

pytu zawieszonego PM10 mieszcgie w przedziale do 37,hg/m® i nie powodu przekro-

czen dopuszczalnego @tenia sredniorocznego. Obszarem wysbwania przekrocze do-

puszczalnej wielkoéi siezen 24-godz. (powse] 35 w cagu roku) g dzielnicesrodkowej cz-

$ci miasta m.in.: Czutéw, Bkotowiec, ZwierzyniecSrodmigcie, Wygorzele i Jaroszowiec;

ngwyzsze wartogi percentyla dla pylu zawieszonego PM10 mieszszw przedziale od 50

do 69,4ug/m®. Na obszarze Tychéw wielko&ezen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 ng)/m

Jako cel gtébwny Programu wyznaczorotrzymanie standardow jakcispowietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znagea redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpddej do roku 2020.

Cde taktyczne:

- Woyeliminowanie spalania odpadow w kottach i piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — cel zatey od dziatarn mieszkancdéw, poza ustaleniami planu chociaz
plan wskazuje na wykorzystanie ciepta zdalaczynnego czy imiglta iepta o wysokiej
sprawnogLi energetycznej;

- Whyeliminowanie spalania vg$a ztej jako€i w kottach i piecach domowychptan daje
modiwosci korzystania z ciepta sieciowego, jednak cel teezmgljest rownie od miesz-
karicOw, zapisy mpzp wskazuja minimalne wymagania, jednak nie dotyone jakogi
paliwa (wegla);

— Wsparcie istniggcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktore przyczynisic w
istotny sposob do poprawy jakogpowietrza na obszarach przekratzeplan nie wpro-
wada ukfadu komunikacyjnego mapgo znaczenie dla emisji (w granicach planu
transport ograniczony loizie do niezbyt intensywnego transportugzanego z zabudo-
wg mieszkaniow — teren planu to potudniowo-zachodnig&zmiasta, poza jego cen-
trum oraz poza drogami o ruchu tranzytowym);
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— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz emisjpo-
jazdéw cezarowych, autobusowych oraz niespelpigch norm EURO na obszarach
przekroczé — jw.;

- Systemowe ograniczenie emisji zeddet przemystowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matyctzrodet o niekorzystnych parametrach wprowadzania zayse-
czer do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obazhrzabudowanych)plan nie
wprowadzazadnychzrodet przemystowych emisji (obiekty ustugowe powinglgorzy-
stywacwysokosprawne uggzenia grzewcze, mogeg tpracowacw kogeneracji, czy wy-
korzystywacenerge odnawialng);

- Stworzenie mechanizméw umid&iajacych wdroznie i zaragdzanie POP -na szczeblu
uchwat Rady Gminy, a nie w zapisach mpzp.

Dla Aglomeracji Gorndgskiej, do ktorej natey rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesidarnizacja lub likwi-
dacja indywidualnycttrédet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerédta zaopa-
trzenia w ciepto magwysipi¢ (juz zreszi wystpuja) na obszarze offiym mpzp.

Obecnie w granicach opracowania wystija zrodta emisji zanieczyszcagpoczynagc od
niezorganizowanych jak ruch pojazdéw,mzrodta z dziatalnasi ustugowej, s tez emisje z
gogodarstw domowych), przy czym nagkszego znaczenia nabiera tzw. niska emisja, naj-
bardziej odczuwalna przede wszystkim w sezonie grzewczym.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktGnegtlem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Dug mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu akustggn w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadow przemystowych — ich emigjenmaerenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zggiem do bezpaedniego gsiedztwa zaktadu (co w przypad-
ku analizowanego obszaru nie ma znaczenia — teren znajguje macznym oddaleniu od
terenow zaktadow przemystowych).

W granicach opracowania obecrfigdtem hatlasu jest przede wszystkim hatas komunalny,
bytowy i komunikacyjny.

Poniej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaggdzisja hatasu drogowego na
wigkszo&i obszaru opracowania jest w granicach 45 - 50 dBjaicksze nagzenie hatasu
dotyczy jedynie obszaréw znajdiglych s¢ w bezpotednim gsiedztwie ul. Stoczniowcow 70
oraz Jakowickiej przy péinocr_uij_g_rggiﬁy obszaru oraz ul.sMyskiej na potudniu.

§ ﬁ hl‘ : ﬁ..
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Czes¢ terendw wyznaczonych analizowanym miejscowym plangwgizie z obowgzujacymi
przepisami (rozporgizenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusz-
czalnych poziomow hatasu wodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz. (2042
roku poz. 1109)podlega ochronie przed hatasem — projekt ustala dopuszczalny poziom hata-
su w §odowisku na terenach oznaczonych symbolami:
- 1MW - 9MW, 1IMWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- 1MN - 8MN - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1MU - 11MU jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,
- 1UO - jak dla terenéw zwgzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mio-
dzezy,
- 1US, 2US- jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest dosé mozodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarbwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szityepgak i tereny
zieleni miejskiej, urzdzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrzech miasta ekosystemy
bardziej naturalne — ke, wodne, rolnegkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silpgesy cztowieka.

W rejonie opracowani&rodowisko przyrodnicze jest obecnie nadal stosunkawmoorodne -

s3 to zarbwno tereny otwarte, niezagospodarowane, stao®vwpo czsci pozostatosépo
davnych uxtkach rolnych jak rownie tereny zainwestowane, zabudowane, gdzie zielen
ogranicza s} do przydomowych ogrodéw baderenow zieleni osiedlowej, blokowej, gz
dzonej. Pewien aspekty przyrodniczy zamany jest rownig z doling potoku przeptywajcego

W rejonie opracowania - sam potok ma charakter bardziej rosvnaturalnego cieku, zostat
wybetonowany i wyregulowany, jednak przy samym potoku ¢pygd tereny zieleni - do za-
chowania w miejscowym planie. W niedalekiej odlegiposa zachdd od terenu opracowania
rozciagaj Si¢ lasy.

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzono obeicrasfin czy siedlisk chronio-
nych. Projekt mpzp zachowuje gz obecnie istniejcych terendw zieleni, dodatkowo wpro-
wadzapc nowe, a w olgbie zabudowy wprowadza wskaki % powierzchni biologicznie
czynnej.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkolw radronionych wymienio-
nych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 9 galziernika 2014 w sprawie ochrony
gaunkowej rodin (Dz. U. z 2014 roku, poz. 1409).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réwsiedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie s&dbrzy-
rodniczych oraz gatunkéw Becych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, agddyte-
riow wyboru obszaréw kwalifikgpych sé do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (ekst jednolity Dz. U. Nr 77, z 2014 roku, poz. 1713).

Analizowany teren nie stanowi wartdéwych siedlisk dla lokalnej fauny, gksza rénorod-
nos¢ siedlisk i gatunkéw zwgzana jest z terenami na zachod i na potudnie od plipéoinre-

go obszaru miasta, w rejonie lasowadlesnych zbiornikow wodnych a w samych granicach
terenu opracowania wkszy wartos¢ siedliskows dla zwierat map gtdwnie otwarte tereny
lakowe znajdujce sé miedzy juz istniegca zabudowg oraz zielé ogrédkéw dziatkowych.
Tereny nad potokiem nie odgryveaistotnej roli jako korytarz ekologiczny czy szlakgracji

- ciek zostat wybetonowany, w jego bliskisgedztwie rozwija sinowa zabudowa mieszka-
niowa a obudowa biologiczna cieku to jedynigski pas zieleni. Na okolicznychkach roz-
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wija si¢ swiat owadow i innych bezkgpwcdw, oraz drobnych kgewcow - na terenachys
siednich, przy wodach potoku stwierdzono obecrnadg (jednak poza obszarem mpzp).
Zadrzewienia, daj schronienie ptakomghki mogs stanowt miejscezerowania, dogodnych
dla nich siedliskiemagrowniez ogrodki dziatkowe, a w otoczeniu zabudowy, w rejgoizy-
domowych ogrodoéw pojawigjsic ptaki charakterystyczne dla terenéw zabudowanychb: wr
ble, gotbie, sroki, na nieygkach zielonych obserwowano réwnikawki, gawrony, wrony
siwe.

Zgodnie z elektronicznpaz danych Regionalnej Dyrekcji Ochroyodowiska w Katowi-

cach (http://www.geoportal.rdos.katowice.pl/geoportal/) teren inwestycji znajdgjeasio-

wicie poza granicami wyznaczonych korytarzy ekologicznych. Na zachod i na potudnie od
terenu opracowania przebiega szlak migracji dla ssakoéw drgpiezobszar wetowy Lasy
Kobidrsko-Pszczyskie. W bazie danych RDOSie mazadnych informaciji o gatunkach badz
siedliskach podlegagych ochronie a znajdagych s¢ w granicach analizowanego terenu.
Lokalizacje terenu ohjtego ustaleniami mpzp na tle wyznaczonych korytakofogicznych
przedstawia pouszy rysunek:

Rysunek 7 Lokalizacja terenu opracowania na tle korytarzy ekologicznych
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Teren opracowania nie posiada walorow przyrodniczych na tyle goyabz by warte byly
onezachowania czy ochrony, zwlaszcza ochrony prawnej. Analizowany obszar podlega stop-
niowej presji pod zabudapkolejnych terenow otwartych.

Projekt mpzp zachowuje najcenniejsze elemempdowiska — zachowana zostanie dolina
potoku, zachowany zostaniegski paz zieleni nad potokiem oraz tereny ogrodkévatéda-
wych. Planowane przeznaczenie terenu wefluiierze stanowi kontynuacpbecnego sposo-
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bu zagospodarowania i nie przewiduje anacacego zuboeniasrodowiska przyrodniczego
w zwigzku z realizagj zapiséw planu.

Biorac pod uwag obecnafunkcje terenu, jego stosunkowo niewielkg wartgstzyrodnica
oraz istniejce zagospodarowanie i widoczpeesg pod rozwGj nowej zabudowy zaréwno w
granicach samego terenu jak i w jego otoczeniu, avsz ze teren predysponuje do takich
funkgi jakie sk tutaj wyznacza - jako kontynuacja istasggo zagospodarowania. Wskazuje
sie tutaj, aby nowa zabudowa w pierwszej kolemastanowita wypetnienie wolnych luk w
istniejacej zabudowie bez nadmiernego zajmowania otwartyehagiospodarowanych prze-
strzeni, zwlaszcza nad potokiem, ktéry, miggowybetonowany, to wraz z pasem zieleni wo-
kot niego stanowi jeden z cenniejszych elementow lokalnexposviska.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze oljym ustaleniami projektu miejscowego planu znajdugebsidynek objty
ochrong konserwatorskgia mocy planu, oznaczony na rysunku planu. W odcemasido tego
budynku tego projekt mpzp wprowadzit zapisy dotgez ochrony geometrii dachu, detalu
architektonicznego, elewacji z cegty od strony drogi publicznej, prowadzit odpowiednie zaka-
zy i nakazy - nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla palaghowych, nakaz zacho-
wania na elewacji od drogi publicznej podziatow stolarki okiennej oraz rozmieszczenia otwo-
row okiennych oraz zakaz nadbudowy budynku.

Ustalenia te wydagjsi¢ by¢ wystarczajce.

2.1.12 Stan fodowiska na obszarach ofdych przewidywanym znagzym
oddzatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
Wyze.

Anadliza stanusrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby reej& planowanych usta-
len planu stanowita znagze oddziatywanie né&rodowisko, a tym bardziej oddziatywanie to
nie wystpi w dalszym otoczeniu. Dazcz$¢ obszaru dotyczy zachowania jistniepcej za-
budowy i usankcjonowania obecnych funkcji terenu, wscz obszaru wprowadzona zostanie
nowa zabudowa ale jako kontynuacja jstniegcych obiektow. Cz& obszaru pozostanie w
jego obecnym witkowaniu przyrodniczym.

W zaskgu oddzialywa analizowanego dokumentu znagsie:

— $rodowisko spoteczne, jakos&ycia mieszkaicdw — wptyw pozytywny w odniesieniu
do umotiwienia realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej voateniu terenow zielo-
nych, pozacistym centrum miasta, w niedalekiej odlegodd laséw i jeziora paprosa
skiego, zachowania terenow ogrodkow dziatkowych,

— srodowisko gruntowo-wodne, jakos¢ powietrza — zapisy normgge gospodarkgcie-
kowg i sposOb pogpowania z odpadami zabezpiegz&kalne srodowisko gruntowo-
wodneprzed zanieczyszczeniami, korzystanie z ciepta zdalaczynnego ciwosézza-
stosowania wysokosprawnych gdzer grzewczych zminimalizuje tzw. nislemisg, za-
chowanie powierzchni biologicznie czynnej oraz terenéw zieleni i wéd powierzchnio-
wych da moliwos¢ zachowaniarodowiska gruntowego;

— krajobraz — projekt planu umdiwia stworzenie jednorodnej struktury przestrzennej
miasta przy uwzglidnieniu obecnego sposobu zagospodarowania zaréwregeaerenu
opracowania jak i terenébw w jego otoczeniu, z widoczbgcnie wyrang tendencj do
realizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i niskiej wielorodzinnej (gtéwnie
tereny na potudnie od ul. Miwskiej) oraz w otoczeniu terenu @bggo mpzp - w rejonie
ulicy Zorskiej, Nowej, Zgody. Zachowanazteostanie otwarta dolina potoku, czy tereny
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ogrodkéw dziatkowych. W efekcie zapisy projektu mpzp nie wska@uigy natoonych
obogrzeniach w zakresie budynkow, ich gabarytow, wysokag&budowy, rodzaju da-
choéw) na wprowadzanie w teren dysharmonii krajobrazowej, czy elementéwasypec
krajobraz. Plan wprowadzazteakazy odnasie mato atrakcyjnie wygtlajgcych reklam
czy elementow z blachy. Wskazane jest jednak, aby w przysztym zagospodarowaniu ob-
szaru, przy wprowadzaniu nowej zabudowy zachoggdjnos¢architektoniczngby no-
wo powstajce osiedla wielorodzinne w zabudowie szeregowej ebudowa jednoro-
dzinna wpisywata giw juz istniegce budynki, zaréwno wielkafs zabudowy, gabaryta-
mi jak i elementami wykonczeniowymi, tak by teren stanowit sp@pps¢ pod wzgé-
dem zaréwno architektonicznym jak i estetycznym, tym bardzejdzg miejscami ten
dysonans architektoniczny jest widoczny - wskazane jest by dysonang t@a poge-
biat.

- srodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje zachowanie terenéw zieleni oraz
wprowadza powierzchaibiologicznie czynngqia pozostatych obszarach, co prowadzi do
zachowania walorowérodowiska przyrodniczego — poza gagm czsci otwartych tere-
néw, nieuxtkow fakowych pod now zabudowg nie przewiduje sinegatywnego oddzia-
tywania na sodowisko przyrodnicze.

Andizowany obszar nie obejmuje terendwglpgh ochrongprawna(ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu niecpuyjgttez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wysgpity znacace negatywne oddziatywania czy asdiwosci dla srodowiska

I mieszkagcych tu ludzi. Mogce wysgpi¢ oddziatywania w odniesieniu doodowiska przy-
rodniczego bela mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do samego terenuetdgio ustaleniami
projektu mpzp gdzie przewidujeesivprowadzenie powierzchni zabudowanych, utwardzo-
nych kosztem zmniejszenia nigikdw zielonych w otoczeniu juistniepcej zabudowy.

2.2 Potencjalne zmiany stanu odowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjanapecny sposob zagospodarowania yitki-
wania tego skrajnego obszaru miasta, wprowagzajodiwos¢ rozwoju mieszkalnictwa -
zarbwno jednorodzinnego jak i zabudowy wielorodzinnej oraz ustugcivée jako kontynu-
aga i uzupetnienie istniggej zabudowy. Przewiduje¢sstworzenie czytelnej struktury funk-
cjonalnej i przestrzennej.

Bez wprowadzenia planu, na analizowanym terenie mogtoBy dojzabudowy, zagia po-
wierzchni dzisiaj pozostgej w uxytkowaniu biologicznym, np. w bezp@dnim otoczeniu
potoku, czy wprowadzenia funkcji ugliwych ustug czy nawet zaktadéw przemystowych —
co w zakresiesrodowiska i istniejcej zabudowy mieszkaniowej nie bytoby wskazane i sta-
nowitoby ucigzliwosé¢ np. hatasowgzwigzanagz emisjami, czy wprowadzeniem dominant kra-
jobrazowych. Plan reguluje pepbwanie w zakresiéciekow, odpaddw, wdd opadowych,
systemu ogrzewania — bez tych zapisbw mogtobygdddp znacznych przeksztatfcgakoci
srodowiska.

Teren nie posiada predyspozycji do ksztalttowania funkcji przyrodniczej - igtaiepbudo-
wa, presja antropogeniczna spowodowakateren nie predysponuje do innych funkcjy, t@
zaktadane planem. Bigc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych
I wytycznych, co do dalszego zagospodarowanig/ikesvania analizowanego obszaru przy-
czyni si¢ do uporadkowania dogfpnej przestrzeni pod zabudewzachowa jej najcenniejsze
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elementy (dolina potoku), pozwoli na rozwoj gospodarczy (ustugi przy zabudowie mieszka-
niowej) oraz wyeliminuje mato optymalne formy zagospodarowania i potencjakpdiwotr
§Ci z tym zwpzane.

2.3 Istniejace problemy ochrony §odowiska istotne z punktu widzenia realizaciji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegélncisdotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004ku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. Obszar opracowania nie ma
rowniez bezpofednich powdzan z obszarami chronionymi. Aytek ekologiczny ,Paprocany”

— jedyna obszarowa forma ochrony przyrody, znajdujensodlegtoci okoto 1 km na potu-
dniowy-wschéd od granic analizowanego terenu.

Na terenie miasta znajdugic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkowigbza
analizowanym obszarem miasta.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanego obszaru miastatagavwe kontynu-
age obecnego sposobu zagospodarowania. Tereny cennmegminzo pozostana obecnym
uzytkowaniu (ziel&, tereny przy cieku wodnym, ogrodki dziatkowe). Takiezeznaczenie
terenu nie spowoduje uwalniania glmdowiska nowych znageych emisji, innych ri obec-
new terenie, a w szczegolmdakich, ktére temygrodowisku by zagraaty. Z punktu widze-

nia srodowiska wane jestze plan zachowuje pas zieleni wokét potoku, migpas zieleni
przy potoku jest stosunkowogaski a sam potok ma uregulowane elementami betonowymi
koryto. W zakresie wod powierzchniowych problemem enby jakos¢ wod w potoku oraz
przeptywu wod przy stanach wysokich. Zaznadcaglery, ze potok zbiera wody deszczowe z
wylotéw kanalizacji deszczowej, co przy diugotrwatych opadach deszczu powbduova
podniesienie poziomu wéd w potoku, a nawet czasami rozlewy, ktére mpgkac z zbyt
maego swiatta na przepustach. Dlatego ime jest preferowanie rozgaania zagospodaro-
wania wbéd opadowych w miejscu w ktérym powstaty, a odprowadzenie do kanalizacji desz-
czowej traktowa jako ostatecznosdroblememirodowiska moe by¢ stan sanitarny powie-
trza w okresie grzewczym, co najbardziej dotyczy isinggjzabudowy, starszej — dla nowych
obiektow ktére mog by¢ realizowane na wskazanym w planie terenie, planaciakbbows-

zek korzystania z ciepta zdalaczynnegabstosowania wysokosprawnych gtizea grzew-
czych.

Istotnych problemoéw ochronyrodowiska, odczuwalnych poza analizowanym obszarem, z
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu nie widziZichowanie terenéw w
biologicznym ugtkowaniu (ZP, Z, ZD, WS) pozwoli na rozwoj faunylory i utrzymanie
powigzan biologicznych obszaru.

2.4 Cele ochrony §odowiska ustanowione na szczeblu reilzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemyddowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgidnia szereg mgdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdziynarodowym i wspolnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samym, peminio, znalazty swoje odzwierciedlenie w ana-
lizowanym dokumencie.
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Analizowany projekt mpzp w zakresie ntiweym do zapisow planu uwzglnia obowjzujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochronyrédowiska w odniesieniu do ogoélnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm w za&rechronysrodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terenéw, Prawo wodne w zakresie gaatvgospodarkiciekowej oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustasvodpadach w zakresie gospodarki
odpalami, Prawo budowlane w zakresie parametréw / gabarytow obiektow). Proponowane
rozwigzania § zgodne z wymogami ochronyodowiska i nie stanowidla niego zagrania.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje pbza zasigiem obszaréw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy fa$ chronionych. Ochronie poszczego6inych elementfvdowi-
skaprzyrodniczego i kulturowego analizowanego obszaru sa¢zegotowe zapisy dotyez

ce sposobu odprowadzandaiekéw i wéd opadowych, gospodarki odpadami, sposmjvae-

wania obiektow. Ochronigrodowiska stuy rowniez nakaz zachowania odpowiedniej po-
wierzchni biologicznie czynnej, rdgj w zalenosci od przeznaczenia terendw. Dlaegzd
gaunkdéw obecnie spotykanych w obszarze ich status zostanie podtrzymany, poprzez zacho-
wanie przeznaczenia €xi terendw jako ZP, Z, ZD dg im miejscezycia, zerowania i
schronienia - zwlaszcza w odniesieniu do ptakéw, ptazéw czy niewielkich ssakéw jak krety
czy jeze, gryzonie.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania analizowanego obszaru miasta, uznaje

si¢, ze realizacja ustateprojektu mpzp nie lizie powodowa istotnych probleméw ani sytu-

agi konfliktowych, nie bgzie stanowd zagroznia dlasrodowiska tak przyrodniczego jak i

spokczno-kulturowego. Realizacja poszczegolnych zapiséw planu przycgyao sialszego

rozwoju tej czsci miasta (zabudowa mieszkaniowa, w tyrh zeustugami), z poszanowaniem

wartosci srodowiska przyrodniczego i zagwarantowaniem komfaemieszkania i pobytu w

tej czsci miasta.

Realizacja poszczegolnych zapisow projektu plampdynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzdkowania przestrzeni obejmgej zabudowemieszkaniow i jej otoczenie, z do-
godnym dostpem do ustug,

- wyeliminowania nieoptymalnych funkcji czy zagospodarowania terenu, zwtaszcza moz
liwosci zagcia terenu pozostggego w uytkowaniu biologicznym,

— ochrony akustycznej terenéw zabudowy mieszkaniowej, oraz terendw ustug sportu i re-
kreaciji,

- unormowanie gospodarktiekowej, w tym rownie modiwos¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w obbie terenu dziatki (retencja wody),

- odniesienie si do ochrony jakasi powietrza wskazgg wykorzystaniezrodet ciepta z
sieci cieptowniczej oraz ekologicznychrodet energii czy wysokosprawnych sdzen
grzewczych.

Wydaje s¢, ze propozycja przeznaczenia terengtaipv projekcie mpzp, jako kontynuacja juz
istniejgcych form zagospodarowania (gtéwnie zabudowa miesala)iz zachowaniem naj-
wartogciowszych elementow przyrodniczych (zielegrédkéw dziatkowych i zieteprzy do-
linie potoku) jest catkowicie uzasadniona, zgodna rénwvievidocznymi tendencjami w tym
zakresie. Srodowisko biologiczne nie przedstawia wtiowych wartogi, aby wprowadza
dodakowe obostrzenia, srodowisko spoteczne jak i kulturowe podlega ochrqgrisez od-
powiednie zapisy mpzp.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPzP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddziatywanie na poszczegodlne elementyofiowiska

Struktura przyrodnicza zostata w dejzmierze uksztattowana i podpadkowana cztowieko-

wi — jako tereny zabudowy mieszkaniowej. Istqiej zabudowa koncentruje¢sprzede
wszystkim w rejonie gtéwnych drog, gdzie ma charakter najbardziej zwarty, miejscami jednak
wykracza na tereny otwarte, zajrpujstopniowo tereny nieytkOw zielonych, miejscami
rowniez nad potokiem. Uwa sk, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu, przy wia-
sciwej ich realizacji, z zachowaniem najwarnt@wszych elementéw lokalnegoodowiska,

nie bgzie miato znacgo negatywnego wptywu w odniesieniu zaréwno do s&dbrzyrod-
niczych, krajobrazowych jak i warunkowcia mieszkacow.

3.1.1 R&znorodnosébiologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywangmsiiny,
zwierzeta

W odniesieniu do rdiorodno¢i biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywamia ro-

sliny, zwierzeta przewiduje si:

1) brak znaczco negatywnego oddziatywaniadélowisko juzjest czsciowo przeksztatco-
ne podporadkowane cztowiekowi) a siedlisk naturalnych, pozasigh bez presji an-
tropogenicznej w granicach obszaru nie ma praktycznie wcale,

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla poszczegolnych terenow,

3) zachowanie wart@ przyrodniczych w olgbie terenu obecnego i przewidzianego w pro-
jekcie mpzp jako tereny zieleni, zieleni gdzonej, terenéw ogrodkéw dziatkowych, wod
powierzchniowych,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego stuzgogednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzaniaciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniaiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie elimingjskszenie sodowiska.

Nie przewiduje si dziatan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, ggyai

przyczynk sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu ~waydnkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu oraz ogélnych zasad ochrodgwiska.

3.1.2 Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, poaizie, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, peaine, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) brak oddziatywania przy uwzedinieniu zasad dotygezych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych, oraz gospodarki odpadami (roz-
dzielczy system kanalizacji, mibaos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach dziatki, odpady zagospodarowane zgodnie z regulacjamgplygwi
cymi na terenie miasta),

2) nie przewiduje si znacacych przeksztat@e powierzchni terenu, gadyprojekt mpzp to
przede wszystkim zachowanie stanu istfuepo,

3) zachowanie terenu wod powierzchniowych wraz z pasem zieleni wokét niego.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwdowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiasciwej realizacji ustale zapisbw analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. W zakresie powierzchni ziemggwiduje s¢, ze dojdzie do zwk-

szenia powierzchni utwardzonych, terenéw zabudowanych co pyzekpw pewien sposéb

na retencg wodno-gruntow. W szczegoélnasi wskazuje si na zagospodarowanie wod opa-
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dowych i roztopowych w granicach wtasnej dziatki, bez odprowadzania ich bedpm do
wod powierzchniowych a ksztattowanie powierzchni nowej zabudowysiedztwie doliny
potoku powinno by ksztaltowane z zachowaniem odlegiostagodnych spadkéw w kierun-
ku dolny potoku.

3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowniklimatu akustycznego), emisji zanie-
czyszczaé przewiduje si, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

hatas — w zwihzku z realizagj ustalé planu hatas terenu aiggo planem powinien
utrzyma sie na obecnym poziomie — projekt mpzp nie przewiduje yobmznaczcych
zrodet emisji hatasu, ktére wptywalyby na ksztattoveawarunkow akustycznych oto-
czenia (wzrodie hatas komunalny zazany z zabudowgraz niewielki hatas komunika-
cyjny zwigzany z dojazdem do terenu). Tereny zabudowy miesakepioraz tereny
sportu i rekreacji obje zostaty ochronakustyczna

zanieczyszczenia do powietrza w zwiagzku z faktemze analizowany dokument sank-
cjonuje stan istniggy, bez wprowadzania drastycznych zmian, uznatey, ze w
zwigzku z realizagj zapisOw objtych projektem mpzp nie pojaavsic dodatkowe, nowe
emisje do powietrza — zaréwno bytowe jak i komunikacyjne, czy przemystowe, ktore
ksztattowatyby warunki sanitarne na tym terenie, pod warunkiem spetnienia uwarunko-
wan zapisanych w planie. Zapewne glszy s¢ ilos¢ emisji z zabudowy mieszkaniowej

— nie bgdzie to jednak zmiana jakcéwa (nie przewiduje gizrodet technologicznych na
andizowanym obszarze). Dla ograniczenia zjawiska tzw. niskiej emisji projekt planu
wprowadza szereg zapisOw dotycych zaopatrzenia w ciepto, m.in. ntieéosci korzy-
stania z ciepta zdalaczynnego (to rozzanie powinno by preferowane - jeeli 53 takie
mozliwosci techniczne), korzystania z wysokosprawnychadzen grzewczych, daje
mozliwos¢ korzystania zezrédet odnawialnych, czy praagych w kogeneracji. Dla
ograniczenia emisji, istniege budynki wskazane powinny dyo modernizacji, a nowe
budynki powinny by realizowane przy uwzelinieniu wysokich wspotczynnikow termo-
izolacji.

Negatywny wplyw ujawni& sig moze przy nieprzestrzeganiu standardow emisyjnych na eta
pie planowania, wykonywania i eksploatacji istaogch, przebudowywanych czy nowych
obiektow, co w konsekwencji mezpowodowad przekroczenie standardéw jakosrodowi-
ska(co pozostaje jupoza ustaleniami planu).

3.1.4 Krajobraz
W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1)

2)

zmiany w krajobrazie magby¢ zauwaalne w czsci potinocnej obszaru, na potudnie od
terenu wod powierzchniowych WS, gdzie plan wprowadzasnpabudowgkubaturows-
wielorodzinngMW oraz w rejonie otwartych teren6w w otoczeniu jstniegcej zabu-
dowy dla ktérych przewiduje sirozwéj nowej zabudowy jednorodzinnej MN. Plan
wskazuje na dopuszczalne parametry nowo realizowanych obiektéw, co wyeliminuje
moZiwos¢ realizacji dominant krajobrazowych - zwtaszcza w edi@niu do gabarytéw i
wysokogi zabudowy, oraz rodzaju dachow.

ochronie waloréw krajobrazowych (odczuwalnych gtéwnie przez samych mieszka
terenu) stuzagwyznaczone granice z#épsci terenu pod dane funkcje, jak wyznaczone w
tekscie wskaniki czy wymagania np. zakazge ogrodzé z blachy, oraz peédnio po-
przez wyznaczenie na danym terenie odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej (za-
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komponowana ziefew przydomowych ogrodach znacp tagodzi negatywne doznania
krajobrazowe wynikajce z zabudowy czy przeksztatcenia powierzchni terenu)
Biorac pod uwag poszczegoélne zapisy planu, nie przewidugepsigorszenia walorow este-
tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu. Poszczegdlne zapisy
planu pozwal wyeliminowa nieodpowiednie formy zagospodarowania, poawaEchowa
istniejgce tereny zieleni, w tym teren ogrodkow dziatkowytlren wod powierzchniowych.

3.1.5 Srodowisko spoteczne

W odniesieniu do Kbdowiska spotecznego (w tym zdrowia mieszkancow) przewidggje si

1) oddzalywanie pozytywne zaznaczysih zakresie przeznaczenia przestrzeni do zamiesz-
kania (zabudowa jednorodzinna, wielorodzinna z dogodnymepest do ustug), w
atrakcyjnym potozniu, na obrzeach miasta,

2) zagwarantowanie bezpiegmtwa sanitarnego poprzez zapisy regudej gospodarke
sciekami, odpadami, systemami grzewczymi,

3) ochroneakustyczngzabudowy mieszkaniowej oraz terendw ustug sporlireaci.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagnie dla zdrowia kel zycia ludzi, nie przewidu-

je sie tu zadnych znacgeych ingerenciji wsrodowisko tej czsci miasta, ktdre mogtoby mie

odzuwalny, negatywny wptyw n&odowisko spoteczne. Podkhgs nalery, ze obecnie, za-

rowno w granicach samego terenu opracowania jak i na teregsiedrsich, widocznegswy-

razne presje pod zajmowanie terendéw pod zabugoweszkaniow.

3.1.6  Zabytki

W odniesieniu darodowiska kulturowego, bigc pod uwag zapisy mpzp mage na celu
ochrong istniegcego obiektu zabytkowego w granicach planu, nie pichg® st zadnych
oddzatywan wynikajgcych z przygcia ustalé planistycznych.

3.1.7 Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzeiiniajg prawa wlasnasi, czy sugestie dzisiejszychyakownikéw
terenu oraz potencjalnych inwestoréw/nowych mieszka. Szanujc warto<i przyrodnicze,
plan wprowadza granice miawej zajetosci terenu, a wskazuje ktoére obszary powinny zostaé¢
w biologicznym ugtkowaniu.

3.1.8 Zaleznosci migdzy elementamirdowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy

Zaleznogci i oddziatywania pomgidzy poszczegolnymi komponentagnodowiska, a wynika-

jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabetarg

ponizej.

Tabda 10 Zbiorcze zestawienie wpltywu ustaler projektu mpzp na lokaba®wisko

przyrodnicze i spoteczne

Konsekwencje dlarédowi-
ska przyrodniczego

Nie przewiduje si destruktywnego wptywu na lokalmzezbe

terenu, jak réwnie uksztattowanie terenu nie ogranicza zapisgw

Rzezba terenu projektu mpzp. Wszelkie prace ingeytg w powierzchri terenu,

powinny zakonczy si¢ przynajmniej w odlegtasi 5 m od koryta

potoku.

Zasoby surowcow mineralnych Brak

Powietrze i klimat; jakos¢okalne- Obecnie emisje juizystpuja — mog wzrosnac¢jako emisje z no

Komponenty iodowiska Skutki dla spoteczstwa
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go powietrza; warunki lokalnego|
klimatu

wej zabudowy mieszkaniowej. Korzysfey ze $odowiska musg
przestrzegawymaga prawnych wynikajcych z ogélnych przep
sOw prawa, natomiast zapis projektu mpzp w tym zakresie pg
lokalne obostrzenia, ktére maja celu ograniczenie emisji (ko-
rzystanie z ciepta zdalaczynnego, wykorzystanie energii odna
nej, praca urgzexr w kogeneracji, stosowanie wysokosprawny
urzadzen grzewczych).

i-
daje

wwial-
ch

Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakos¢dd

Nie przewiduje si zmian stosunkéw wodnych. Wor
powierzchniowe zostareachowane wraz zaskim pasem zielen
Wskazane jest jednak pedje dziata dla zachowania czystych
(lub oczyszczonych) wéd opadowych na terenie na ktérym
‘r,)owstaly, czyli w granicach dziatek, a jedynie w ostateazinos
odprowadza wody opadowe do kanalizacji deszczowej. ale
bezwzgédnie przestrzegavymogu odprowadzaniaiekéw do
kanalizacji sanitarnej. Powgze uwarunkowania ¢p w mpzp.
Dla srodowiska (zachowanie doliny potoku) prgg w mpzp
rozwigzania § pozytywne, a dla spoteazgtwa stawigg wymogi
do bezwzgidnego przestrzegania.

Wody podziemne; ilosévdd; ja-
kos$¢ wod

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisOw prawa i wkciwie prowadzona gospodarkeigkowa i

ne. Wskazanie zagospodarowania wéd opadowych na tereni
dziatki, jako zasilanie wod podziemnych (retencja) enstanowd
zmniejszenie ryzyka przepetnienia koryta potoku w okresie df
trwatych deszczy.

odpadowa nie wplynie negatywnie jak@wo na wody podziemt

anie

142}

ugo-

Gleby (jakos¢bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, nagaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

W zwigzku z nows zabudowy nasgpi ubytek gleb czynnych biolg
gicznie, jednakssto gleby dzisiaj odtogowaneghdi i nieuzytki
zielone. Zapisy mpzp m.in. zakazupagazynowania materiatow
poza budynkami, co eliminuje potencjalne zanieczyszczenie

gleb.

Flora (spadek liczebnog udziat
gatunkow obcych, zubenie ga-
tunkowe) i fauna (spadek liczeb
sci populacji, zubognie ronorod-
nosei itp.)

Zajccie terenu pod zabudaevprzeksztatci ogs¢ terendw i pozbay,
0 szaty ronnej, co moz by rekompensowane nowym nasa-
zeniem. Nowe gatunki mtiwe do wprowadzenia jako rb&nosé

przydomowych ogrodow, na terenach zielenadeone;.

Lesnictwo

Brak wptywu - w granicach terenu nie ma lasow.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos$¢ wizualna

Przewiduje si stworzenie czytelnej struktury przestrzennej, uf
rzadkowanie dosfpnej przestrzeni. Podniesienie waloréw kraj(
brazowych jeeli nasapi uporadkowanie miejsc parkingowych,
obiektéw o przeznaczeniu ustugowym (tak jak wskapaj to
zapisy projektu mpzp), albo poprzez dziatania mieszba /
uzytkownikOw nie obgte juzbezpofednio zapisami analizowan
go dokumentu, a jako dziatania poza zapisami mpzp.

DO-

Istniejace obszary chronione —
przyrody i krajobrazu

Brak obszarow chronionych — brak wptywu.

Dziedzictwo kulturowe — zabytki
strefy konserwatorskie

W odniesieniu do obiektu zabytkowego plan wprowadza szcz
towe nakazy i zakazy co znaco minimalizuje wplyw.

ego-

Zagroznie powodziowe

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wéd opadowyc
dzialce.

1 na

Klimat akustyczny

Obszar zabudowy mieszkaniowej oraz tereny sportowo-
rekreacyjne przewidziane slo ochrony akustycznej. Powstana
nowe z6dta hatasu komunalnego i komunikacyjnego o niewie
kich wartogiach (drogi lokalne, dojazdowe o matym ¢zraniu

ruchu, hatas komunalny — nienormowany).
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Obszary potoane poza granic
wojewddztwa

Obszary proponowane do ochrony

z mocy ustawy o ochronie przyr@rak wptywu.
dy i ustawy o0 ochronie zabytk(’)vjB

Brak wptywu.

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w poni
szej tabeli (uwzgidniajgce te elementyrodowiska, ktore gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wptywu zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegoblne elementpdowiska

. - Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planue Sy i oo e T Srodowisko
zagospodarowania ._p .~ “TSiedliska przy+ Srodowisko .
ne, warunkkycia . Krajobraz | kulturowe,
przestrzennego : p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
MU, MW, MWU, MN + - + + i
U, US i - = + 0
UO, UK 0 0 0 0 0
ZP, 7, ZD +++ +++ +++ +++ 0
WS + +++ +4++ 4+ 0
KS, KDZ, KDL, KDD + - + 0
E 0 0 0 0 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw

+ staby pozytywny wptyw

0 brak znacgcego wplywu/ wptyw pomijalny

+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny

- staby negatywny wplyw
B siiny negatywny wphyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw projekigjscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do wadwkycia mieszkacow
oraz do zachowania terenu zieleni, ogrédkow dziatkowych, terenéw wod powierzchniowych.
Niewielki wptyw negatywny moe st pojawi w odniesieniu dédrodowiska przyrodniczego
czy gruntowo-wodnego jako obszary obecnie wolne a przeznaczane pod zabud®zka-
niowa (ubytek powierzchni biologicznie czynnej, przegradaeterenu) — plan takaagtos¢
dopugcza w otoczeniu juistniegcych budynkow. Istnigry swiat rodin i zwierzat bedzie
mog dalej funkcjonowa na terenach zieleni, w ograniczonym zakresie réwmietejonie
wod powierzchniowych gdzie plan zachowujeski pas zieleni przy potoku, jako swoista
otulina biologiczna, powdizanie z terenami otacaaymi, mimo,  zabudowa miejscami zbyt
blisko zblizyta sk do koryta potoku, przez co jego dolina zostata zmiaczawezona. W od-
niesieniu dasrodowiska kulturowego i zabytkOw nie przewiduje segatywnego wptywu - w
odniesieniu do obiektu zabytkowego znajigo st w rejonie ul. Myliwskiej plan wpro-
wadza zakazy i nakazy dotygz zagospodarowania tego obiektu a tym samymamaja
cdu jego ochrong

Ogolnie moma stwierdzi, ze oddziatywanie ustateprojektu planu pozostanie w ¢kiszo<i
naobecnym poziomie z nieco gkiszym wplywem w cgci gdzie przewidziano wprowadze-

nie nowej zabudowy. Na terenach gdzie zabudowa istnieje obecnie nie przevidmacsj-

cego wplywu - zarbwno pozytywnego jak i negatywnego. Szczegbétowe zapisy projektu miej-
scowego planu przyjmajstan istnigjcy, wprowadzaj porzdek i obostrzenia w nawdaniu

do wymaga prawnych, w tym uwarunkouiagsrodowiskowych, daj jednoczénie modiwosé
dalszego rozwoju terendw, scajajistniepce zagospodarowanie w zwasdtruktue o jedna-
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kowym (bgdz bardzo zbltonym) przeznaczeniu. Zapisy projektu mpzp elimgmapdiwosé
rozwoju funkcji nieodpowiednich czy ugiliwych dla lokalnegasrodowiska, zaréwno przy-
rodniczego jak i spotecznego. Plan przede wszystkim kontynuuje ig@iepgospodarowanie
I uzytkowanie terenu z uwzglinieniem tendencji zmian i mibiych do wprowadzenia form
przestrzennych w naazaniu do uwarunkowasrodowiskowych.

3.2. Oddzialywania bezposednie, posednie, wtérne, skumulowane, krétkotermi-
nowe, fednioterminowe i dtugoterminowe, state i chwilowe oz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapisOw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie zapisOw analizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegodlne komponenty oraz obsgatyra 2000, z uwzglinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziatywania.

Realizacja zapisow projektu mpzpda¢e mie€ bezposedni wptyw nasrodowisko spoteczne,
siedliska przyrodnicze, jak rowriena powierzchri ziemi i krajobraz — bdq to oddziatywa-

nia zasadniczo pozytywne. Krotkotrwate, pgzewe uchzliwosci ujawnic sie mogy na eta-

pie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania obszaru (etap wprowadzania nowej
zabudowy, kiedy dojdzie do przeksztatcen powierzchni ziemi, gleby, krajobrazu, ubytku zie-
leni) - jednak usipia one po ich zakonczeniu. \8kszos¢ oddziatywa juz na etapie funkcjo-
nowania poszczegolnych obiektow bedzie tnaharakter pozytywny i ltzie to oddziatywa-

nie diugotrwate, stanowte kontynuagj stanu obecnego z rozwojem tych samych funkcji co
w otoczeniu. Biogc pod uwag obecny sposéb zagospodarowania obszaru, oddziakywani
ustalé planu nie beglzie zasadniczo inne od obecnego, tym bardzeepie przewiduje siw
granicach analizowanego terenu pojawiengzsiacacych, ucgzliwych nowych emisji (np.
emsji przemystowych), czemu stuay duzej mierze zapisy planu odnase s¢ migdzy in-

nymi do rozwizan w zakresie ogrzewania, gospodartiekami czy gospodarki odpadami.

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano moiwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujc im czas
trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddziatywsddwavisko
zapsOw projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywar Czas trwania Rodzaj
Stabe oddziatywanie negatywna rodiny i zwierzeta, tereny zieleni
— dotyczy terenéw, gdzie mezog¢ do zagcia powierzchni.
Staby wplyw na godowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddzia-
tywanie negatywneoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniegza,
tych pod nowe elementy zagospodarowania.
Emisje — zwazane z powstawaniencigkoéw, odpadow, hatasu —
majace charakteru nieugiliwy (komunalny).

diugoterminave| bezpofednie

diugoterminows

trwate bezpogednig

diugoterminowe posrednie

Analizowany dokument nie wprowadza nowych (innychobecnie wysipujace na obszarze)
funkgi, jednoznacznie eliminuje nieodpowiednie rozzania (jak np. ogrodzenia blaszane,
czy magazynowanie materialdw poza obiektami). Nie przewidgjevgranicach analizowa-
nego obszaru znageych, ucyzliwych, nowych emisji, nie dzie te& emisji przemystowych —

przy zatozniu,ze wszyscy ugtkownicy terenu przestrze§deda obowizujgcych ogolinych
przepisOw prawnych jak i przepiséw wprowadzonych prawem lokalnym, czyli zapisami mpzp
(np. odnoszcych st do systeméw grzewczych).
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3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnosé tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotam@dnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje zZadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie absz

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 zigjézymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi potosaymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach PLB 120009 w odlegioékoto 12 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

- Dolina Gérnej Wisty PLB 240001 w odlegitsokoto 18,3 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty PLB 120004 w odlegitsokoto 19,5 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdeymi Sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochrongrodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpadzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastagstan na 2014 rok):

— Dolna Sota PLH 120083 w odlegtmskoto 19 km w kierunku potudniowo - wschodnim;

- Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki PLH 240039 w odlegtosokoto 21 km w
kierunku potudniowo-zachodnim.

Odlegtogi do obszaréw chronionych sak duz (okoto 12 km w odniesieniu do najszego
obszaru Natura 2000), a analizowany obszar to okoto 44 ha (gdz# aigs pozostaje w
obecnym przeznaczeniu pod tereny zabudowane, ogrédki dziatkowe a nowe funkcje terenu i
nowa zabudowa stanofvbeda mniej niz potowe catego obszaru mpzp), ¢t nie bgzie wy-
stepowato zadne oddziatywanie na obszary Natura 2000, niziBeréwnie wptywu na inte-
gralnos¢ tych obszaréw, czy nawet pefinie negatywne oddziatywanie. Lokalizaopiasta
Tychy, w tym przedmiotowego terenu w ngganiu do obszaréw chronionych zobrazowano
naponizszym rysunku.
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Rysunek 8 Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-

_nych, w tym obszarow Natura 2000
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Uwzglc;dnlajqc |stn|egce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowangchapramach
ustalé projektu mpzp nie przewidujegsmoZiwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapiséw projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy te wpltywu na integralnoséych obszaréw — wszystkie obszary chronione znajduj
sie w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru — gagacami miasta Tychy a sam
obszar nie wykazuje istotnych pamah przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami
chronionymi sieci Natura 2000 — lokalne pawuanie w zakresie gitosci terendw zielonych
pozostanie w cgsci takie jak obecnie (za wytkiem zmniejszenia doliny cieku, gdzie jist-
niejagca zabudowa zbiyta sk do samego koryta potoku a sam plan daje zachowdyaig

was pas zieleni przy cieku).

Obgar obgty ustaleniami planistycznymi znajdujeg 00za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegdathafajduje sj poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyr@azionymi biocentrami czy obszaramgmowymi.

WERONA Sp. zo.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 52

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:17:30




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=229551

Prognoza oddziatywania ng@odowisko w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego w rejonie ulic: Xkowickiej, Stoczniowcédw’70 i Bielskiej w Tychach - etap Il

4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJA CYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO , MOGACYCH BY € REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta
nawiagzuje do istnigjcego zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa, utdugny zieleni,
ogrodkéw dziatkowych i wéd powierzchniowych, uktad komunikacyjny), sankcjorafec-
neich uztkowanie z moliwoscig dalszej zabudowy terenu, gtéwnie jako nowe tereayz
dowy mieszkaniowej z dagiem do ustug.

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatywaa srodowisko plan wprowadza szereg za-
pisOw stuzgych zachowaniu fadu przestrzennego, ugitkawania dosfpnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich. Istotne jegg plan zachowuje teren zieleni przy
cieku, tereny zieleni ugzlzonej, tereny ogrodkéw dziatkowych, nie wprowadza tameych,
istotnych obcizen dla srodowiska czy mieszkeadw w postaci np. nowych wielkogabaryto-
wych obiektow przemystowych.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektéw podjegd) ochronie prawnej na
mogy ustawy o ochronie przyrody. Mibkos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form
zieleni opierd sie bedzie w wikszogi na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny zieleni
przydomowej), czy wynikarym z przepisow prawa (teren ogrodkow dziatkowych egai-

cy pod przepisy ustawy o rodzinnych ogrodach dziatkowych).

Tereny obgte ustaleniami projektu mpzp predysponowagels funkcji jakie analizowany
dokunment wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowaytkowania
— dajgc modiwos¢ rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych w bezgmuinim nawiza-
niu do juzistniepcych i zachowujc funkcje biologiczne na ezci obszaru w odniesieniu do
terenow zieleni, ogrédkéw dziatkowych, wod powierzchniowych przy ugdrgéniu wi-
doznych w samym terenie jak i w jego otoczeniu tendencji zmian.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochéoogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegotowetejw tekEie projektu planu. Ochroni@odowiska,
zabwno przyrodniczego, jak i walorow krajobrazowych stumigdzy innymi nasipujace
zgpisy ugte w projekcie planu:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej11MU, 1IMWU — min 25%;1MW-9MW, 3MU, 5MU, 6MU, 8MU,
5MN, 1UK — min 30%,1MU, 2MU, 4MU, 7MU, 9MU, 10MU, 1UO — min 35%,6MN,
7MN — min 20%,LMN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN — min 40%,1U-5U — min 15%,1US,
2US - min. 70%,1KS - min. 5%,1ZP-3ZP - min. 90%,E - min. 10%, dla teren6uZ-
6Z, 1ZD, 1WS-2WS — nie ustalono;

- naterenaciMU-11MU, 1MN-8MN, 1MW-9MW, 1MWU, 1U-5U, 1UO, 1UK, 1KS,
17D zakazano lokalizacji od strony drég publicznych ogradagkonanych prefabryko-
wanych przset betonowych lub blachy;

- naterenaciMU-11MU z przeznaczeniem pod zabudomieszkaniowo-ustugowany-
kluczono realizagjustug w zakresie: hurtowni, magazynow, myjni sanooldw, myjni
samochoddw, w terenach o symbolazZktU - 11MU, salonéw sprzeds pojazdow, sta-
cji obstugi pojazdow lub warsztatéw samochodowych, punktéw skupu ztomu;
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- naterenaciMU, 6MU, 11MU wykluczono moliwos¢ ustug w zakresie hurtowni, ma-
gazynOw, myjni samochodow, w terenach oznaczonych symbo&ivil, 11MU, salo-
néw sprzeday pojazddéw, stacji obstugi pojazdow lub warsztatbwnsehodowych,
punktéw skupu ztomu, stacji paliw;

- dla terenbWMLMW-9MW z przeznaczeniem pod zabudomieszkaniow wielorodzinng
z opuszczeniem ustug w lokalachytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziem-
nych wykluczono motiwos¢ realizacji ustug w zakresie hurtowni, magazynow, aayri
diagnostyki pojazdow lub ich e&i i innych uradzen transportowych, stacji obstugi po-
jazdow lub warsztatéw samochodowych, salonéw spizeplajazddow;
na terenielMWU z przeznaczeniem pod zabudowieszkaniow wielorodzinnglub
ugugowg wprowadzono zakaz realizacji ustug w zakresie humtpmagazynow, skia-
dow, naprawy i diagnostyki pojazdéw lub iche€@ i innych uradzen transportowych,
stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych, salonéw spszed@azdow,
wynajmu sprztu transportowego, gospodarki odpadami;

- na terenacllU-5U z przeznaczeniem pod zabudoustugows wykluczono moliwosé
realizacji ustug w zakresie gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ztomu, handlu
hurtowego, magazynow, sktadéw, baz, w terenach o symhbdlu2U, 4U, 5U, myjni
samochodéw, salonéw sprzeglgpojazddw, stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw,
urzadzen transportowych lub ich ezci, stacji paliw;

- na tereni2U dopuszczono mdisvos¢ lokalizacji lokali mieszkalnych powsj pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow;

- dla terenbwlZ-6Z obowhzuje zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, dopuszczono meas¢ lokalizacji uradzen hydrotechnicz-
nych;

- naterenaciZP i 3ZP - zielen urzadzona - dopuszczono lokalizagybiektéw tymcza-
sowych wylcznie dla obstugi czasowych imprez okoliczeiosvych, nakaz stosowania w
zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw matej architektury, a zwtasz-
cza ovietlenia, tawek, akcentow plastycznych;

- na terenielZD obowhzujg zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 usttidawys
dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40);

- naterenach wéd powierzchniowych 1WS-2WS dopuszczono budowlgdrzaria zwi-
zane z gospodarkwodami opadowymi oraz ochrong przeciwpowodzipmpstéw i kia-
dem oraz zieleni urzdzonej;

- dlaterendlKDL dopuszczono lokalizagpbiektow tymczasowych wagznie dla obstugi
czasowych imprez okolicznoiowych, nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu
jednorodnych stylowo elementéw malej architektury, a zwlaszozgeténia, tawek, ak-
centow plastycznych;

- na terenachiMU-11MU, 1MW-9MW, 1MWU, 1U-5U nakazano urgdzenie miejsc
magazynowania, gromadzenia towaréw, materialéw lub surowcoéwcayle w budyn-
kach;

- wprowadzono szczeg6towe ustalenia dodgezzakazu lokalizacji tablic i wdzen re-
klamowych, za wyjtkiem szyldow na elewacjach budynkéw - o méj powierzchni w
zdeznogci od rodzaju terenu (2f4n?, 6nv);

- naterenacRUS, 1KSdopuszczono maivos¢ lokalizacji tablic i uradzen reklamowych
0 powierzchnie maks. 4f

- na terenacl2US, 1ZP-3ZP, 17-6Z, KDZ, KDL, KDD wprowadzono catkowity zakaz
lokalizacji tablic i uradzea reklamowych;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odnoie zapewnienia iloséniejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla roweréw;
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- ustalono realizagjmiejsc parkingowych parkingéw terenowych w obszateau oraz
garay wielostanowiskowych: nadziemnych, podziemnych, wbuaowh w budynki,
samodzielnych lub na dachach budynkéw w terenach o symbdIEBN: - 9OMW, 3U;
garay wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budywkierenach o symbolu:
IMU - 11MU, 1IMN - 8MN;

- zaopatrzenie w wodz wodocagu;

- odprowadzenieciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczodegbgospo-
darowanie w ob¢bie wiasnej dziatki budowlanej;

- zaopatrzenie w ciepto mixve ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej, z atzen zapew-
niajagcych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywsioénergetycznej ugglzer min.
80%, z indywidualnychzrédet ciepta o efektywnas energetycznej uggizer min. 80%, z
odnawvialnych x6det ciepta;

- zaopatrzenie w enekgelektrycznaz sieci elektroenergetycznej ale opuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirédet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dogawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektyweiadnergetycznej uggdzen min.
80%

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguwej;

- gospodarka odpadami zgodnie z obgmujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy;

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenach:

- 1IMW-9MW, 1IMWU jak dla teren6w zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1MN-8MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1MU-11MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- 1UO jak dla terenéw zwgzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miadzi
7y,

- 1US, 2USjak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

- wprowadzono ochronkonserwatorskgia mocy planu dla budynku, dla ktérego ustalono
ochrong geometrii dachu, detalu architektonicznego, elemacegty od strony drogi pu-
blicznej, nakaz stosowania dachéwki ceramicznej dla gottachowych, zakaz nadbu-
dowy budynku, nakaz zachowania na elewacji od drogi publicznej podziatow stolarki
okiennej oraz rozmieszczenia otworéw okiennych.

Uwaza sie, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyzmiczanych rozwazan
mgacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgngazyrodnica negatywnych
oddzatywan — takich zapiséw, ktore mtwwe s3 do wprowadzenia do miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowanego projektu mpzp wigdayc wy-
starczagce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustafeplanu nie wskazgjna pojawienie
si¢ ponadnormatywnych ugiliwosci. Uwzgkdnienie powyszych zapisow pozwoli uchrani
srodowisko przed degradagjwyeliminuje ucazliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu
(nowa zabudowa mieszkaniowa i mieszkaniowo-ustugowa jako bexpué nawgzanie do
juz istniepcej). Zaproponowane dziatania przyczysi do zagwarantowania komforiycia

i zamieszkania w tej ¢&ci miasta z dogodnym degtem do ustug oraz terendw zieleni.
Dodakowo wskazéa momna jedynie na wksz dbatos¢o poradek, w tym wyeliminowanie
miejsc zamieconych, wyeliminowanie parkowania pojazdéw w ntagh na ten cel niewy-
znaczonych. Wskazane bytoby wyeliminowanie indywidualmyrdaet grzewczych - zwlasz-
cza o niskiej efektywnas energetycznej, w starszej zabudowie jednorodzinaapisy planu
nakazuy korzystanie z ciepta zdalaczynnego oraz zastosewabilet ciepta o efektywnas
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energetycznej ugzlzen min. 80%, co jest poprawrferma ochrony stanu sanitarnego powie-
trza. Wskazane bytoby rowrigagospodarowanie wéd opadowych na terenie dziai, w
miejscu w ktdrym powstaj Plan dopuszcza takaodiwosé¢, ale te zezwala na wprowadza-

nie wod opadowych do kanalizacji deszczowej. Wskazane bytoby pozostawienie przy potoku
szerszego pasa zieleni stangm@go otulingbiologiczngcieku, sam ciek wodny i jego dolina
zodaja zachowane jako WS i tereny Z wokot cieku - wskaZayleby aby powierzchnia tere-

néw zieleni wokot cieku byta mdiwie jak najwicksza, jednak ze wzglu na istniejce dzé
uwarunkowania a zwtaszcza na istaggj zabudowemiejscami wkraczaga bardzo blisko do
potoku jest to dzisiaj bardzo utrudnione. Nie mniej jednak, w miejscach, gdzie jest to jeszcze
dzisiaj motiwe - czyli tam, gdzie nie ma zabudowy kubaturowegkazane bytoby poszerze-

nie pasa zieleni wokot cieku w napgkszym moiiwym ku temu zakresie. Ze wzglu na
obecng obudowetechniczngcieku, jego wybetonowanie i regulacprzywrécenie mu cech
nauralnogi jest dzisiaj praktycznie niemldwe, wymagatoby te znacznych naktadoéw finan-
sowych, nie mniej jednak zachowanie szerokiej pasa zieleni przy cieku, jako terenéw dolin-
nych cieku zdecydowanie pozytywnie wptywa na jego funkcje biologiczne i retencyjne.
Wskazuje si na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla wszelkiclelabiv / in-
westycji (bezwzgidne przestrzeganie wymogow prawa przez istoyeh czy przysztych
uzytkownikéw terenu), m.in. przepiséw odngsych s¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadoéw, odpowiedniego prowadzenia gospodarki weéde&eowej, dotrzymanie stan-
dardow jakogi srodowiska, a szczegoélnie w zakresie emisji zanieczgazdo powietrza ze
zrédet grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Biorgc pod uwageele i geograficzny zag) dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — pepprzedstawia girozwigzania alter-
natywne do rozwjzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadmi ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny proweaegdo tego wyboru albo wyjaienie bra-

ku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trumnegnikapcych z niedo-
statkdéw techniki bgdfuk we wspoétczesnej wiedzy.

Jadnym z wariantéw, ktory m@ byt rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku gdzi¢c moma, ze stan lokalnegérodowiska albo pozostanie bez zmian (bez reali-
zecji nowych inwestycji czy jakichkolwiek dziaig, albo mo#z znacznie gipogorszy i obni-

zy¢ swop wartos¢ przyrodnicza np. poprzez catkowgtzabudowedoliny potoku, wkroczenie
zabudowy caty przedmiotowy teren.

Jako tzw. wariant zerowy moa przyp¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w §odowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigge zagospodarowanie terenugdgo projektem mpzp, jak rowrie
zagospodarowanie terendw w otoczeniu i widoczne tendencje zmian (rozwéj zabudowy
mieszkaniowej), uwa Sk, ze przygte rozwigzania § najbardziej optymalne zaréwno dla
srodowiska jak i dla spoteczstwa, czyli zachowgjw uzytkowaniu elementgrodowiskowe,
ale tez pozwalay na zagcie wolnych przestrzeni, w efekcie twaczzwarte tereny o jedno-
rodnych funkcjach i przeznaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementéw aatiivych
dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodarowania (tereny
istniejacej zabudowy mieszkaniowej, ustug, jak teteny zieleni, wod powierzchniowych,
ogrodkow dziatkowych), uposdkowanie funkcji terenu (zabudowa mieszkaniowa, calezi
nie od zabudowy mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorowego, ustugi naachrze
terenu). Dla analizowanego obszaru mazanalizowé rézne rozwizania alternatywne, jed-
nak nalery wzig¢ pod uwag, ze przedmiotowy teren nie predysponuje do rozwoju fiinkc
przyrodniczych ani tenie ma moliwosci wprowadzenia ustug bardziej agiwych, czy te-
renéw przemystowych. Ze wzgdu na istnigjca zabudowg zarbwno w granicach samego
planu jak i w jego bezpogdnim otoczeniu, widoczne presje co do zabudowyickoych
terendw, obszar opracowania zdecydowanie pretenduje do rozwoju funkcji, kidreagi
wyznacza. Inne niplanowane przeznaczenie terenu embiidzé sprzeciw spoteczstwa w
momencie kiedy uniemdiwi si¢ zagospodarowanie pod zabudomieszkaniow terenéw w
otoczeniu juzistniegcych. Tak wgc, zapisy projektu mpzp nalkgoby uzna za najbardziej
optymalng form¢ zagospodarowania, dla nieéggo obszaru miasta, poza jegostym cen-
trum, przy uwzgjdnieniu powjzan ekologicznych z wodami potoku i terenem zieleniyprz
uwzglkdnieniu potognia terenu w otaczgjej strukturze i funkcji.
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
skorealizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniowcow'70, Bielskiej (etap 1) w Tigach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gpsface tereny o rdiym przeznaczeniu:
1) 1MU - 11MU -tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

2) 1MW - 9MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinneyj;

3) 1MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
4) 1MN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) 1U - 5U - tereny zabudowy ustugowej;

6) 1UO -teren zabudowy ustugowej w zakresieviaty;

7)  1UK - teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;

8) 1US - 2US +ereny sportu i rekreaciji,

9) 1KS - teren parkingu;

10) 1ZP - 3ZP - tereny zieleni ugzglzonej;

11) 1Z - 6Z - tereny zieleni;

12) 17D - teren ogrodow dziatkowych;

13) 1WS - 2WS - tereny wod powierzchniowyctddladowych;

14) 1E - 2E -tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
15) 1KDZ - 2KDZ - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy zbiorczej;
16) 1KDL - 2KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;

17) 1KDD - 5KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe].

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentéw strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz

cych st do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktéwmearaz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodaowania przestrzennego zgodny jest z uwarunkowaniemdowiskowymi, zgodny jest

z zagospodarowaniem i yitkowaniem terenu, nie stanowi zageoia dlasrodowiska jak i
mieszkacow.

Dla potrzeb ustalenia wptywu neodowisko ogolnie i jego poszczegdlne komponenty-zapi
séw projektu mpzp analizie poddano stesdowiska naturalnego w granicaatisfego obsza-

ru opacowania jak i w jego najliszym i dalszymgsiedztwie.

Na podstawie bezpogdnich wizji terenowych stwierdzonge teren opracowania stanowi w
duzej mierze obszar zainwestowany i przeksztatcony pczemvieka (w oparciu o istniga
zabudowg), w niewielkiej czsci jako tereny biologicznie czynne (dolina potokakit nieu-

zytki zielone, zielé ogrédkow dziatkowych). Obszar jednak nie przedstgwaaadprzeet-

nych wartogi, ktore mogtyby predysponowayo do obgcia ochrong(tym bardziej,ze nawet
koryto potoku jest uregulowane z elementami betonowymi, bdmmosci nadbrzenej ty-
powej dla wod powierzchniowych jak wikliny czy szuwary). Dla zachowania tadu przestrzen-
nego samego analizowanego obszaru jak i jego otoczenia, plan wyznacza w optymalnym
miejscu linie rozgraniczage poszczegolne tereny.

Biorac pod uwag juz istniegce zagospodarowanie iytkowanie obszaru nie widzi¢sprze-
ciwwskaza do sformalizowania zaktadanych planem funkcji wypetogi, scisle wedtug
udalen projektu mpzp oraz wedtug przepiséw szczegolnyah rfp. Prawo wodne, czy usta-
wa o0 ochronie przyrody), ktorych regulacji nie wpisugedd mpzp.
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W rejonie opracowania nie ma zagedzrodowiskowych, obszar nie jest zagooy powo-
dza, ale na niewielkiej powierzchni wygiuja tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-
wodnych (ptyto wys¢pujace wody gruntowe), gdzie okresowo magmpwstawa krotkotrwate
zastoiska wodne, zwiaszcza pod diugotrwatych opadach deszczu.

Samo przeznaczenie terenu i jego docelowe wykorzystanie digeligowodowé ponadnor-
matywnych zagroen dla $§odowiska.

Ochronie lokalnegorodowiska stuzghastpujace zapisy ujte w projekcie mpzp:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej11MU, 1IMWU — min 25%;1MW-9MW, 3MU, 5MU, 6MU, 8MU,
5MN, 1UK — min 30%,1MU, 2MU, 4MU, 7MU, 9MU, 10MU, 1UO — min 35%,6MN,
7MN — min 20%,1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN — min 40%,1U-5U — min 15%,1US,
2US - min. 70%,1KS - min. 5%,1ZP-3ZP - min. 90%,E - min. 10%, dla teren6uZ-
6Z, 1ZD, 1WS-2WS — nie ustalono;

- naterenaciMU-11MU, 1MN-8MN, 1MW-9MW, 1IMWU, 1U-5U, 1UO, 1UK, 1KS,
17D zakazano lokalizacji od strony drég publicznych ogradagkonanych prefabryko-
wanych przset betonowych lub blachy;

- na terenaciMU-11MU z przeznaczeniem pod zabudomieszkaniowo-ustugowanvy-
kluczono realizagjustug w zakresie: hurtowni, magazynow, myjni samochodawni
samochodéw, w terenach o symbola2ktU - 11MU, salonéw sprzeds pojazdow, sta-
cji obstugi pojazdéw lub warsztatobw samochodowych, punktéw skupu ztomu;

- naterenaciMU, 6MU, 11MU wykluczono moliwos¢ ustug w zakresie hurtowni, ma-
gazynOw, myjni samochodow, w terenach oznaczonych symbo&vil, 11MU, salo-
néw sprzeday pojazddéw, stacji obstugi pojazdow lub warsztatbwnsehodowych,
punktéw skupu ztomu, stacji paliw;

- dla terenbWMLMW-9MW z przeznaczeniem pod zabudomieszkaniow wielorodzinng
z opuszczeniem ustug w lokalachytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziem-
nych wykluczono moliwos¢ realizacji ustug w zakresie hurtowni, magazynow, aapri
diagnostyki pojazdow lub ich e&i i innych uradzen transportowych, stacji obstugi po-
jazdow lub warsztatéw samochodowych, salonéw spizeplajazddw;
na terenielMWU z przeznaczeniem pod zabudowieszkaniow wielorodzinnglub
ugugowa wprowadzono zakaz realizacji ustug w zakresie humtpwagazynéw, skia-
dow, naprawy i diagnostyki pojazdéw lub iche€@ i innych uradzen transportowych,
stacji obstugi pojazdoéw lub warsztatow samochodowych, salonéw spszed@azdow,
wynajmu sprztu transportowego, gospodarki odpadami;

- na terenacllU-5U z przeznaczeniem pod zabudoustugows wykluczono moliwosé
realizacji ustug w zakresie gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ztomu, handlu
hurtowego, magazynow, sktadéw, baz, w terenach o symhbdlu2U, 4U, 5U, myjni
samochodéw, salonéw sprzeglgpojazddw, stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw,
urzadzen transportowych lub ich ezci, stacji paliw;

- na tereni€2U dopuszczono mdisvos¢ lokalizacji lokali mieszkalnych powsj pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow;

- dla terenbwlZ-6Z obowhzuje zakaz zabudowy za wgtkiem obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej, dopuszczono meas¢ lokalizacji uradzen hydrotechnicz-
nych;

- naterenaciZP i 3ZP - zielen urzadzona - dopuszczono lokalizagybiektéw tymcza-
sowych wylcznie dla obstugi czasowych imprez okoliczeio$vych, nakaz stosowania w
zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw matej architektury, a zwtasz-
cza ovietlenia, tawek, akcentow plastycznych;
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- na tereni€lZD obowhzujg zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. awyst
dnia 13 grudnia 2013 r. o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40);

- naterenach wéd powierzchniowych 1WS-2WS dopuszczono budowlgdrzaria zwi-
zane z gospodarkwodami opadowymi oraz ochrong przeciwpowodzipmpstéw i kia-
dem oraz zieleni urzdzonej;

- dla terenulKDL dopuszczono lokalizagcpbiektéw tymczasowych wagznie dla obstugi
czasowych imprez okolicznoiowych, nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu
jednorodnych stylowo elementéw malej architektury, a zwlaszozgeténia, tawek, ak-
centow plastycznych;

- na terenachiMU-11MU, 1MW-9MW, 1MWU, 1U-5U nakazano urgdzenie miejsc
magazynowania, gromadzenia towaréw, materialéw lub surowcoéwcayle w budyn-
kach;

- wprowadzono szczeg6towe ustalenia dodgezzakazu lokalizacji tablic i wdzen re-
klamowych, za wyjtkiem szyldow na elewacjach budynkéw - o méj powierzchni w
zdeznogci od rodzaju terenu (2f4n?, 6nv);

- naterenacRUS, 1KSdopuszczono mdivos¢ lokalizacji tablic i uradzein reklamowych
0 powierzchnie maks. 4f

- na terenacl2US, 1ZP-3ZP, 17-6Z, KDZ, KDL, KDD wprowadzono catkowity zakaz
lokalizacji tablic i uradzea reklamowych;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odnoie zapewnienia iloséniejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla roweréw;

- ustalono realizagjmiejsc parkingowych parkingéw terenowych w obszatesu oraz
garay wielostanowiskowych: nadziemnych, podziemnych, wbuowh w budynki,
samodzielnych lub na dachach budynkéw w terenach o symbdIEBN: - 9OMW, 3U;
garay wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budywkierenach o symbolu:
IMU - 11MU, 1IMN - 8MN;

- zaopatrzenie w wodz wodocagu;

- odprowadzeniecdiekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej;

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczodegbgospo-
darowanie w ob¢bie wiasnej dziatki budowlanej;

- zaopatrzenie w ciepto mive ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej, z atizen zapew-
niajagcych dostawy ciepta w kogeneracji, o efektywsioénergetycznej ugzlzer min.
80%, z indywidualnychzrédet ciepta o efektywnas energetycznej uggizer min. 80%, z
odnawialnych x6det ciepta;

- zaopatrzenie w enekgelektrycznaz sieci elektroenergetycznej ale opuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirédet energii, czy wykorzystanie udzer zapewniajcych
dodawy energii elektrycznej w kogeneracji o efektyweiadnergetycznej usgzer min.
80%

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguwej;

- gospodarka odpadami zgodnie z obgmujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy;

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenach:

- 1IMW-9MW, 1IMWU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- 1MN-8MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- 1MU-11MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- 1UO jak dla terenéw zwgzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i miedz
zy,

- 1US, 2USjak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
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- wprowadzono ochronkonserwatorskgia mocy planu dla budynku, dla ktérego ustalono
ochrong geometrii dachu, detalu architektonicznego, elewacggty od strony drogi pu-
blicznej, nakaz stosowania dachéwki ceramicznej dla go#tachowych, zakaz nadbu-
dowy budynku, nakaz zachowania na elewacji od drogi publicznej podziatow stolarki
okiennej oraz rozmieszczenia otworéw okiennych.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeapaczania innych roz-
wigzan mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompgnpexyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzgflizie wydag sic by¢ wystarczajce a oddziaty-
wania wynikapce z realizacji ustafeplanu zaznacgsie jako uporadkowanie dosfpnej prze-
strzeni oraz jej zagospodarowanie w zgodnie z uwarunkowaniami ekofizjograficznymi i wi-
docznymi tendencjami zmian.

Dodatkowo wskazamoma jedynie na wksz dbatos¢o poradek, w tym wyeliminowanie
miejsc zamieconych, wyeliminowanie parkowania pojazdéw w ntagh na ten cel niewy-
znaczonych. Wskazane bytoby wyeliminowanie indywidualmyrdaet grzewczych - zwlasz-
cza o niskiej efektywnasi energetycznej, w starszej zabudowie jednorodzinhsgkazane
bytoby réwniez pozostawienie przy potoku szerszego pasa zielempwigcego otulingbiolo-
giczng cieku, co zdecydowanie pozytywnie wptynetoby na jego funkcje biologiczne i reten-
cyjne.

Uwzglednienie powyszych zapisow pozwoli uchranirodowisko przed degradacjwyeli-
minuje wprowadzenie funkcji nieodpowiednich na teren waitegy przyrodniczo. Zapropo-
nowane dziatania przyczysisic do rozwoju miasta poprzez wyznaczenie terendw mieszka
niowych i mieszkaniowo-ustugowych.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powstaaigych
znacacych emisji zanieczyszcége poszczegolne emisje zanieczyszczeap miejsce juz
obecnie na terenie i w jego otoczeniu. Podlaesk, ze zapisy projektu mpzp odnué od-
prowadzaniasciekdéw, zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpadamizaigrozasrodowisku
przyrodniczemu ani tezdrowiu okolicznych mieszkadw, stanowj podstaw do ochrony
jakosciowej ¥odowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikaej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta.

Oddziatywanie zapisow planu w odniesieniu do terendgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) nie tigie miato wptywu, stanowi jedynie kontynuacjbezpoged-
nie nawjzanie do juzstniepcej zabudowy zarowno w samych granicach terenu opetaw
jak i w jego gsiedztwie.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaza st ze realizacja ustateplanéw réwnie nie bgzie powodowa przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow jaliggodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracapjak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miastay; jak te
wptynie na integralnoséych obszaréw.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimeps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartcislokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczeg6lnych zapisow kojmpzp uwaa Sk, ze przedsta-
wione rozwjzania, biogc pod uwag widoczne w terenie tendencjge r®zwigzaniem korzyst-
nym zwiaszcza z punktu widzendieodowiska spotecznego. Nie widzesstotnych zagroen
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dla srodowiska przyrodniczego i poszczegoélnych jego komptive, nie ma rownie zagro-
zenia dla zdrowia ldy zycia ludzi.

Wskazuje s na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzersiagabszaru
potozonego w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniowcow'70, Bielskiej w Tychach etdpw
zakresie, jaki przedstawiono w projekcie, nie stwierdzono bowiemiwwszi znacacego
negatywnego oddziatywania ustal@rojektu mpzp na lokalngodowisko przyrodnicze, kul-
turowe i spoteczne, w tym réwriiena cele ochrony obszaréw Natura 2000, integraliodsé
szardw, czy proponowanych obszarow atgrh znaczenie dla Wspolnoty.
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