Wyltozenie: od 25 lutego 2015 r. do 26 marca 2015 r.

UCHWALANR ..o
RADY MIASTA TYCHY
zdnia ..o, 2015rr.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
poto zonego w rejonie ulic: Ja  skowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach -
etap Il.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2013 r., poz.594 z pbézn.zm.) oraz art. 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80, poz. 717 z pézn. zm.), w zwigzku z art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871),
na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcoéw'70 i Bielskiej w Tychach - etap Il, jest zgodny

z ustaleniami  obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostalo uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.,

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow'70 i Bielskiej w Tychach - etap Il, zwany dalej planem.
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1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendéw, zasady ochrony i Kksztaltowania fadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska i przyrody;
Rozdziat 6: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

Rozdziat 8: SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;



Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15
ust. 2 pkt. 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

§2

1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwalty sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag do
projektu planu;
2) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do
zadan wilasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.
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Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 44 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
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Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendbw o0 rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrdod innych terenow -
zgodnie z §6,

e) budynek objety ochrong konserwatorskg na mocy planu;

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

C) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

f) istniejgca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV,

g) istniejgca napowietrzna linia sredniego napiecia 20 kV,

h) istniejgca stacja transformatorowa,

i) odlegtosci cmentarza 50 m, 150 m.
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Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7

8)

9)

10)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - czesc obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrdd innych
terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potfaci dachowych do maksimum 12°;

wysoko $€ budynkow - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z p6zn. zm.);

wysoko $€ zabudowy - wysokos$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokosé budynkow
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢
techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow malej architektury,
tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizej potozonego wejscia
do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub malej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

zabudowa - obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespédt
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich
przeznaczeniem, garazami, parkingami, zielenig urzgdzong, oile z ustaleh planu nie
wynika inaczej;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa -  zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg
lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne;

Zielenh  urzadzona - zieleh  uksztattowana ~w  sposOGb  zaplanowany,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-
rowerowych;

odlegto $ci cmentarza 50m, 150m - odlegtosci, o ktérych mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okres$lenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz.U. 1959 nr 52 poz.
315).
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W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)
10)
11)
12)
13)
14)

1MU - 11MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

1MW - 9MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

1IMWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustugowej;
1MN - 8MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1U - 5U - tereny zabudowy ustugowej;

1UO - teren zabudowy ustugowej w zakresie o$wiaty;

1UK - teren zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego;

1US - 2US - tereny sportu i rekreacji;

1KS - teren parkingow;

1ZP - 4ZP - tereny zieleni urzadzonej;

17 - 6Z - tereny zieleni;

1ZD - teren ogrodéw dziatkowych;

1WS - 2WS - tereny wod powierzchniowych $rédlgdowych;

1E - 2E - tereny infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

3



15) 1KDZ - 2KDZ - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy zbiorczej;
16) 1KDL - 2KDL - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy lokalnej;
17) 1KDD - 5KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTAL TOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £t ADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
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Dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami
1MU - 11MU, ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z wykluczeniem:
- hurtowni, magazynow,
- myjni samochodoéw, w terenach o symbolach: 2MU - 11MU,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
- punktéw zbierania i przetwarzania odpaddw.

b) zabudowa ustugowa w terenach o symbolach: 1MU, 6MU, 11MU z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow,
- myjni samochodoéw, w terenach oznaczonych symbolami: 6MU, 11MU,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
- punktéw zbierania i przetwarzania odpaddw,
- stacji paliw,

¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2m,
b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 11MU - maks. 60%,
b) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 6MU, 8MU - maks. 50%,
c¢) dla terenu o symbolu 4MU - maks. 40%,
d) dla terenéw o symbolach: 1MU, 2MU, 7MU, 9MU, 10MU - maks. 35%;
5) intensywnos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 11MU - min. 0,05, maks. 1,2,
b) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 6MU, 8MU - min. 0,05 maks. 1,
c¢) dla terenu o symbolu 4MU - min. 0,05, maks. 0,8,
d) dla terenéw o symbolach: 1MU, 2MU, 7MU, 9MU, 10MU - min. 0,05, maks. 0,7;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu 11MU - min. 25%,

b) dla terenéw o symbolach: 3MU, 5MU, 6MU, 8MU - min. 30 %;

¢) dla terenéw o symbolach: 1MU, 2MU, 4MU, 7MU, 9MU, 10MU - min. 35 %;
7) geometria dachow:



a) budynkéw mieszkalno-ustugowych, ustlugowych i mieszkalnych - dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kagcie nachylenia potaci dachowych od 30° do
42°, z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetiajgcych
gtéwna bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych dachow
dwuspadowych albo wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
42°,

c¢) dopuszczenie dachéw ptaskich w terenach o symbolach: 3MU, 5MU, 9MU, 10MU;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15m, w tym budynkéw:

a) mieszkalno-ustugowych, ustugowych i mieszkalnych - maks. 10m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektéw matej architektury - maks. 5m;

9) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 3 dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wylgcznie w obrysie isthiejgcego
budynku;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-7;

11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
lacznosci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 8;

12) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw
lub surowcéw w budynkach;

13) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

14) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldéw na elewacjach
budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni
nie wiekszej niz 2mz,
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Dla terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MN -
8MN, ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) dopuszczenie w terenie o symbolu 8MN zieleni urzgdzonej;
3) forma zabudowy:
a) wolnostojgca lub blizniacza,
b) szeregowa w terenie o symbolu 6MN;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapoéw, balkonéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2m,
b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenu o symbolu 7MN - maks. 65%,
b) dla terenu o symbolu 5SMN - maks. 50%,
c) dlaterenéw o symbolach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 8MN - maks. 35%;
6) intensywnosc zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 7MN - min. 0,05 maks. 1,3,



b) dla terenéw o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 8MN - min. 0,05, maks.
1,0;

7) wielko$¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziakki
budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu 6MN, 7MN - min. 20%,

b) dla terenu o symbolu SMN - min. 30%,

c) dlaterenéw o symbolach: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 8MN - min. 40%;

8) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od 30° do 42°, z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla
elementdéw uzupetniajacych giéwnag bryte budynku,

b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a oraz wiat wolnostojgcych dachow
dvvouspadowych albo wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej od 20° do
42°,

b) dopuszczenie dachéw ptaskich w terenach o symbolach: 1IMN, 6MN;

9) wysokos$¢ zabudowy - maks. 14m, w tym budynkow:

a) mieszkalnych - maks. 9m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz wiat i obiektow malej architektury - maks. 5m;

10) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-9 dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 4 dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wylgcznie w obrysie isthiejgcego
budynku;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-8;

12) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych: ogrodzen z blachy oraz z betonowych
przeset;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzenh reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw na elewacjach
budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni
nie wigkszej niz 2m2.
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Dla terendéw zabudowy mieszkaniowejwielorodzinnej, oznaczonych symbolami 1MW -
9MW, ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug
w lokalach uzytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkoéw lub
w kondygnacjach podziemnych, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynéw,
b) naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czes$ci i innych urzadzen transportowych,
c) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
d) salonow sprzedazy pojazdéw;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsoOw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, tarasow, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2m,
b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
3) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: 1MW - 3MW, 5MW, 8MW - maks. 25%,
b) dla terenéw o symbolach: 4AMW, 6MW, 7MW, 9MW - maks. 35%;



4) intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 4MW - min. 1,2, maks. 2,

b) dla terenéw o symbolach: 1MW, 3MW, 6MW - min. 0,3, maks. 1,1,

c) dlaterenu o symbolu 7MW - min. 0,4, maks. 1,3,

d) dlaterenéw o symbolach: 2MW, 5MW - min. 0,3, maks. 0,8,

e) dla terenu o symbolu 8MW - min. 0,3, maks. 2,5,

f) dlaterenu o symbolu 9MW - min. 0,3, maks. 2,8;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 30%;

6) geometria dachow:

a) budynkow w terenach o symbolach od 1MW do 3MW - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o0 kgcie nachylenia potaci dachowych: od 30° do 42°
z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku;

b) budynkéw w terenach o symbolach od 4MW do 9MW - dachy ptaskie;

c) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;

7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: 4AMW, 8MW, 9MW - maks. 45m, w tym budynkow:
- mieszkalnych - maks. 40m,
- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektow malej architektury - maks.
5m,
b) dla terenéw o symbolach: 1MW, 3MW, 6MW - maks. 27m, w tym budynkow:
- mieszkalnych - maks. 22m,
- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektéw matej architektury - maks.
sm,

c¢) dla terenéw o symbolach: 2MW, 5MW, 7MW - maks. 21m, w tym budynkow:

- mieszkalnych - maks. 16m,
- innych niz wymienione w tiret pierwsze oraz obiektdéw matej architektury - maks.
sm;
8) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt: 1-7 dopuszczenie termomodernizacii
lub przebudowy,

b) warunku, o ktorym mowa w pkt. 2 dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wylgcznie w obrysie isthiejgcego
budynku;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-6;
9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej

lacznosci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w

pkt 7;

10) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw
lub surowcéw w budynkach;

11) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldow na elewacjach
budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni
nie wiekszej niz 4mz,



810

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej Iub ustugowej, ozhaczonego
symbolem 1MWU ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

7)

8)
9)

10)

przeznaczenie:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug w lokalach
uzytkowych na pierwszych kondygnacjach nadziemnych budynkéw Iub
w kondygnacjach podziemnych, z wykluczeniem ustug w zakresie, o ktorym
mowa w lit. b,

b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw, sktadéw,
- naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich czesci i innych urzgdzen transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- salonow sprzedazy pojazddw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.

50%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 1, maks. 2;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 25%;

geometria dachow:

a) budynkow - dachy ptaskie, dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci
dachowych - min. 20°, maks. 42° z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia
dla elementoéw uzupetniajgcych gtdbwng bryte budynku,

b) obiektéw malej architektury — ksztattowana indywidualnie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 21m, w tym budynkow:

a) mieszkalnych - maks. 16m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks. 5m;

dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng

decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg

ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-6 dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy;

dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych

mowa w 826 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-5;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej

lacznosci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w

pkt 6;

nakaz urzgdzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialéw lub

surowcéw w budynkach;

zakaz lokalizacji ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych przeset betonowych lub

blachy;

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldow na elewacjach

budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni

nie wiekszej niz 4mz,

811

Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U - 5U, ustala sie:

1)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) gospodarki odpadami, w tym punktow zbierania i przetwarzania odpadow,
b) handlu hurtowego, magazynow, sktaddw,

¢) baz, w terenach o symbolu: 1U, 2U, 4U, 5U,



d) myjni samochodow,
e) salonow sprzedazy pojazdow,
f) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich czesci,
g) stacji paliw;
2) dopuszczenie w terenie oznaczonym symbolem 2U lokalizacji lokali mieszkalnych
powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonow, tarasoéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2m,
b) schodéw zewnetrznych, pochyini;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: 2U, 3U - maks. 40%,
b) dla terenéw o symbolach: 1U, 4U, 5U - maks. 50%;
5) intensywnosc¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: 2U, 3U - min.0,1 maks.1,2,
b) dla terenéw o symbolach: 1U, 4U, 5U - min.0,25 maks.1;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min.15%;

7) geometria dachéw:
a) budynkow - dla terenéw o symbolach: 1U - 4U - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych - min. 15°, maks. 35°
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajacych
gtébwng bryte budynku,
b) budynkéw - dachy ptaskie;
c) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: 1U, 4U, 5U - maks. 25m, w tym budynkow:
- ustugowych - maks. 20m,
- innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw matej architektury - maks.5m;
b) dla terenébw o symbolach: 2U, 3U maks. 27m, w tym budynkéw:
- uslugowych - maks. 22m,
- innych niz wymienione w lit. a oraz obiektéw matej architektury - maks.5m;

9) dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg
ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt: 1-8 dopuszczenie termomodernizacji lub
przebudowy;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt: 1-7;

11) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
lacznosci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 8;

12) nakaz urzadzania miejsc magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialow
lub surowcéw w budynkach;

13) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

14) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych na elewacjach
budynkow w pasie o wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni nie wigkszej
niz 6m2.

812



Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie o  $wiaty, oznaczonego symbolem 1UO, ustala

sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie oswiaty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapdéw, balkonow, tarasoéw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2m,

b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.
30%;

4) intensywno$¢ zabudowy - min. 0,10, maks. 0,9;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - min. 35%;

6) geometria dachow:

a) budynkoéw - dachy ptaskie lub dwuspadowe lub wielospadowe o kgcie nachylenia
potaci dachowych - min. 15°, maks. 35° z dopuszczeniem innych form i katéw
nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtdbwng bryte budynku,

b) obiektéw malej architektury — ksztattowana indywidualnie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 21m, w tym budynkow:

a) ustugowych - maks. 16m,

b) innych niz wymienione w lit. a oraz obiektow matej architektury - maks. 5m;

8) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng
decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:

a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt: 1-7 dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,

b) warunku, o ktérym mowa w pkt. 2 dopuszczenie nadbudowy czesci budynku
potozonej poza wyznaczong linig zabudowy wylgcznie w obrysie istniejgcego
budynku;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt: 1-6;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
lgcznosci o ktorych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 7;

11) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

12) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldow na elewacjach
budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni
nie wiekszej niz 4mz,

8§13
Dla terenu zabudowy ustugowej w zakresie kultu religijnego, oznaczonego symbolem 1UK,
ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego wraz z zapleczem
administracyjno-socjalnym i mieszkalnym dla potrzeb parafii;

2) dopuszczenie ustug w zakresie:

a) pomocy spotecznej i innych ustug zwigzanych z dziatalnoscig parafii, w tym handlu
detalicznego,

b) oswiaty i edukaciji,

c) kultury;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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4)

5)
6)

7)

8)

9)

10)

11)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: maks.
45%;
intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,10, maks. 1,35;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - min. 30%;

geometria dachow:

a) dachy jednospadowe dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia pofaci
dachowych - min. 10°, maks. 42°,

b) dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy maks. 35m, w tym budynkéw:

a) ustugowych - maks. 20m, z dopuszczeniem dominant typu wieza, dzwonnica,

b) innych niz wymienione w lit. a i obiektéw malej architektury - maks. 5m;

dla drég wewnetrznych lub obiektdow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
tgczno $ci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 8;

zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy.

§14

Dla terenu sportu i rekreacji, o0znaczonego symbolem 1US, ustala sie:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7
8)

9)

10)

przeznaczenie:

a) terenowe obiekty sportu i rekreacii,

b) zielen urzadzona,

¢) zabudowa zwigzana z istniejgcg hodowla;
dopuszczenie:

a) lokalizacji budynkéw zaplecza administracyjno - biurowego, socjalnego, technicznego
sanitarnego, w tym toalet kontenerowych dla obstugi obiektéw, o ktérych mowa w pkt.
1lit. a,

b) lokalizacji obiektéw tymczasowych: przykry¢ namiotowych, powtok pneumatycznych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 4 %;

intensywnosc¢ zabudowy: min. 0,01, maks. 0,05;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - min.70%;

geometria dachéw:

a) budynkow - dachy ptaskie lub dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych — min. 15°, maks. 42° z dopuszczeniem innych form i
katéw nachylenia dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku,

b) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;

wysokos¢ zabudowy — maks. 10m, w tym budynkOéw oraz wiat i obiektéw malej
architektury — maks. 5m;

dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
lacznosci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 7;

dopuszczenie lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych o powierzchni maks. 4m?2.
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8§15

Dla terenu sportu i rekreacji, o0znaczonego symbolem 2US, ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

10)

11)

przeznaczenie:

a) terenowe obiekty sportu i rekreacii,

b) zielen urzadzona;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw toalet publicznych, w tym kontenerowych o pow. -
maks. 50 m? dla pojedynczego budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej - maks.
3%;

wartos¢ wskaznika intensywnosci zabudowy - min. 0,001, maks. 0,03;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 70%;

geometria dachéw - ksztalttowana indywidualnie;

wysokos¢ zabudowy - maks 10m, w tym budynkow oraz obiektéw matej architektury -
maks. 5 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
lgcznosci o ktorych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 8;

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

816

Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 1KS, ustala sie:

1)
2)
3)

4)
5)

6)
7

9)

przeznaczenie - parkingi terenowe i garaze;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy dla terendw w stosunku do powierzchni dzialki
budowlanej - maks. 60%;

intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 1,5;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks.14m, w tym budynkéw i obiektow matej architektury - maks.
9m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej
tgczno $ci o ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w
pkt 7;

10) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych

elementow betonowych lub blachy;

11) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

817

Dla terendéw zieleni urz gdzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 4ZP, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - zielen urzadzona;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw toalet publicznych, w tym kontenerowych o pow. -
maks. 50m? dla pojedynczego budynku, w terenie o symbolu 1ZP, 47P;
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3)

4)
5)

6)
7

8)

9)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 2%;

intensywnosc¢ zabudowy - min. 0,01, maks.0,04;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki

budowlanej - min. 90 %;

geometria dachéw - ksztalttowana indywidualnie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 10m, w tym budynkéw i obiektow matej architektury - maks.

5m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§26 pkt: 1, 2, 3

nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektow tymczasowych, wytgcznie dla obstugi czasowych
imprez okolicznosciowych,

b) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementéw
matej architektury, a zwtaszcza oswietlenia, fawek, akcentéw plastycznych,

¢) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§18

Dla terenow zieleni, oznaczonych symbolami 1Z - 6Z, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

przeznaczenie — zieleh;

zakaz zabudowy, z zastrzezeniem pkt. 5;
dopuszczenie lokalizacji urzgdzen hydrotechnicznych;
zakaz lokalizacji no$nikéw i urzadzen reklamowych;

dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktéorych mowa w 823 pkt 1, 2, 3
nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, minimalnego udziatu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
wysokos¢ zabudowy i geometrii dachu.

819

Dla terenu ogrodow dziatkowych, oznaczonego symbolem 1ZD, ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)

przeznaczenie - ogrody dziatkowe;

zasady zagospodarowania zgodnie z art. 13 ust. 1 Ustawy z dnia 13 grudnia 2013 r.
o rodzinnych ogrodach dziatkowych (Dz. U. 2014, poz. 40);

geometria dachéw - dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych - min. 12°, maks. 40°;

wysokos¢ zabudowy - maks. 9 m, w tym wysokosé budynkow - maks. 4m;

dla obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej t gcznosci, o
ktérych mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen o ktérych mowa w pkt. 3,4;

zakaz realizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset
prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem szyldow na elewacjach
budynkéw zlokalizowanych w pasie 0 wysokosci 4m od poziomu terenu i o powierzchni
nie wiekszej niz 4mz,

§20

Dla terenow wéd powierzchniowych,  oznaczonych symbolami 1WS - 2WS, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych i urzgdzen wodnych;
dopuszczenie:

a) budowli i urzadzeh zwigzanych z gospodarkg wodami opadowymi oraz ochrong
przeciwpowodziowa,
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b) mostkow i ktadek,
C) zieleni urzgdzonej.

§21

Dla terenow infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki , o0znaczonych
symbolami 1E - 2E, ustala sie:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

przeznaczenie: sieci, urzgdzenia 1 obiekty infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej w terenie
1E - maks. 35%;

intensywnos¢ zabudowy - min. 0,1, maks.1,05;
zakaz lokalizacji budynkéw w terenie o symbolu 2E;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 10%;

wysokos¢ zabudowy - maks. 30m, w tym budynkow - maks. 25m;

dla obiektoéw infrastruktury technicznej z zakresu bezprzewodowej tgcznosci, o ktérych
mowa w 826 pkt: 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen o ktérych mowa w pkt. 6;

geometria dachéw - dachy ptaskie.

§22

Dla terenéw komunikacji, o0znaczonych symbolami 1KDZ - 2KDZ, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie - drogi publiczne klasy zbiorczej;

szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu 0 symbolu 1KDZ - min. 21m, maks. 59m,
b) dla terenu o symbolu 2KDZ - min. 9m, maks. 17m;
zakaz lokalizaciji tablic i urzagdzen reklamowych.

§23

Dla terenéw komunikacji, o0znaczonych symbolami 1KDL - 2KDL, ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie - drogi publiczne klasy lokalnej;

szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu 0 symbolu 1KDL - min. 18m, maks. 23m,
b) dla terenu o symbolu 2KDL - min. 12m, maks. 18m;

wymagania w zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznej dla terenu oznaczonego
symbolem 1KDL:

a) dopuszczenie lokalizacji obiektéw tymczasowych, wylacznie dla obstugi czasowych
imprez okolicznosciowych,

b) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terenu jednorodnych stylowo elementow
matej architektury, a zwtaszcza oswietlenia, tawek, akcentéw plastycznych,

c) zakaz lokalizaciji tablic i urzgdzen reklamowych.

§24

Dla terenéw komunikacji, o0znaczonych symbolami 1KDD - 5KDD, ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie - drogi publiczne klasy dojazdowej;

szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDD - min. 10m, maks. 11m,
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b) dla terenu o symbolu 2KDD - min. 10m, maks. 23m,

c¢) dla terenu o symbolu 3KDD - min. 10m, maks. 16m,

d) dla terenu o symbolu 4KDD - min. 5m, maks. 13m,

e) dla terenu o symbolu 5KDD - min. 10m, maks. 13m;
3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

ROZDZIAL 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§25

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drég, w tym
zlokalizowanych poza obszarem planu;

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,
przy czym 50% miejsc parkingowych nalezy lokalizowac na poziomie terenu;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca
w garazu;

3) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca na kazde 10 oséb, w tym miejsca w garazu;

4) dla sklepéw samoobstugowych do 2 000m?2 powierzchni sprzedazy:

a) 1 miejsce na 50mz2 powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego,
¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

5) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci: agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur  projektowych, kancelarii, instytucji ~ finansowych
lub ubezpieczeniowych - 1 miejsce na kazde 20m?2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

6) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce na kazdy pokoj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
7) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
C) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

8) dla baréw, klubow - 1 miejsce na 10m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

9) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200m2 powierzchni
uzytkowej;

10) dla salondw fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

11) dla przedszkoli i Ztobkow - 1 miejsce na 40 m?2 powierzchni uzytkowej oraz min.1 miejsce
na 2 stanowiska pracy;

12) dla aptek i sklepobw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50m2 powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

13) dla ustug zdrowia i opieki medyczney:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

14) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 50m? powierzchni uzytkowej, lecz min.1
miejsce;
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3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

4. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw - min.1 miejsce
na kazde 100m2 powierzchni uzytkowej o ile z ustalen szczegétowych planu nie wynika
inaczej.

5. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:
1) parkingéw terenowych w obszarze planu;
2) garazy wielostanowiskowych: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki,
samodzielnych lub na dachach budynkéw w terenach o symbolach: 1MW - 9MW, 3U;

3) garazy wbudowanych w budynki lub jako samodzielne budynki w terenach o symbolu:
1MU - 11MU, 1MN - 8MN.

ROZDZIAL 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8§26

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektow liniowych;

2) w zakresie bezprzewodowej t gcznosci lokalizacja urzadzen technicznych
wolnostojgcych w postaci masztéw antenowych na obszarze planu po za terenami 1MN
- 8MN z dopuszczeniem w obszarze planu lokalizacji urzgdzen technicznych na
konstrukcjach wsporczych o wysokosci do 5m, na budynkach;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy budynkow istniejgcych na dzien wejscia w zycie
uchwaty sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej oraz zmiany ich
lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wod e, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostaw wody Zz sieci
wodociggowej, w tym z wodociggow: @ 80mm, @ 90mm, @& 110mm, & 150mm,
@ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 350mm, @ 400mm, @ 600mm, oznaczonych na
mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia  $ciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @ 150mm, @ 160mm,
@ 200mm, @ 500mm, & 800mm, oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych:
@ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm, @ 315mm, & 400mm, @ 800mm,
@ 1000mm oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicy dziatki budowlanej;
7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu, w tym
z kolektoréw: 2 x @ 250mm, 2 x @ 350mm, oznaczonych na mapie zasadniczej,
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8)

9)

10)

11)

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, o0 efektywnosci
energetycznej urzgdzeh min. 80%,

c¢) indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min. 80%,

d) odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w energi € elektryczn a:

b) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym z linii elektroenergetycznych:
wysokiego napiecia, sredniego napiecia lub niskiego napiecia,

¢) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w  kogeneraciji

o efektywnosci energetycznej urzgdzen min. 80%;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw - z sieci gazowej, w tym
z gazociggéw: @ 50mm, @ 63mm, @ 65mm, @ 80mm, @ 90mm, & 100mm, & 110mm),
@ 160mm, @ 200mm, @ 250mm, @ 300mm, @ 315mm, @ 350mm, & 400mm, @ 500mm,
oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 z p6zn. zm) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

8§27

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) udziatu minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekéw,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku, o ktérych mowa

w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120, poz. 826

zpbézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.):

a) w terenach o symbolach: 1MW - 9MW, 1MWU jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) w terenach o symbolach: 1MN - 8MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

¢) w terenach o symbolach: 1MU - 11MU jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych,

d) w terenie o symbolu 1UO jak dla terenéw zwigzanych ze stalym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy,

e) w terenach o symbolach: 17D, 1US, 2US jak dla terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych.
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ROZDZIAL 6
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§28

1. W obszarze planu zlokalizowany jest budynek (ul. Mysliwska 90) objety ochrong
konserwatorskg na mocy planu, oznaczony na rysunku planu.

2. Dla budynku o ktérym mowa w ust. 1:
1) ustala sie ochrone geometrii dachu, detalu architektonicznego, elewaciji z cegly od strony
drogi publicznej;
2) nakaz stosowania dachowki ceramicznej dla pokry¢ dachowych;
3) zakaz nadbudowy budynku;

4) nakaz zachowania na elewacji od drogi publicznej podziatéw stolarki okiennej oraz
rozmieszczenia otworéw okiennych.

Rozdziat 7

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODR EBNYCH
PRZEPISOW

§29

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza kopalin - wegla
kamiennego Kobiér-Pszczyna.

) ROZDZIAL 8 )
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI
OBJETYCH PLANEM

8§30

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15%;
2) dlaterendéw o symbolach 1MU - 11MU:
a) szerokos$c¢ frontow dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej min. 8m,
- dla zabudowy wolnostojgcej min. 18m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy blizniaczej - min. 600mz2,
- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 800mz;
3) dlaterenéw o symbolach 1MN - 8MN:
a) szerokos¢ frontéw dziatek:
- dla zabudowy szeregowej — min. 8m,
- dla zabudowy blizniaczej min. 8m,
- dla zabudowy wolnostojgcej min.18m,
b) powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy szeregowej - min. 600mz2,
- dla zabudowy blizniaczej - min. 600mz2,
- dla zabudowy wolnostojgcej - min. 800mz;
4) dla terenéw o symbolach 1MW - 9MW:
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a) szerokosc frontéw dziatek - min. 40m,

b) powierzchnia dzialek - min. 1500m?;
5) dla terenéw o symbolach 1U - 5U:

a) szerokosc frontéw dziatek - min. 20m,

b) powierzchnia dziatek - min. 2000m?;
6) dlaterenu o symbolu 1UO i 1UK:

a) szerokosc¢ frontow dziatek - min. 22m,

b) powierzchnia dzialek - min. 1400m?;
7) dlaterenéw o symbolu 1US i 2US:

a) szerokosc¢ frontow dziatek - min. 45m,

b) powierzchnia dzialek - min. 2500m?;
8) dlaterenu o symbolu 1KS:

a) szerokosc¢ frontow dziatek - min. 25m,

b) powierzchnia dziatek - min. 2000m2.

ROZDZIAL 9
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SI E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§31

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej
z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

ROZDZIAL 10
PRZEPISY KONCOWE

8§32

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

8§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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