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do dokumentu pn.:
»Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach”,
przyjetego Uchwalg Rady Miasta Tychy Nr 111/20/14 z dnia 11 grudnia 2014 r.,

sporzgdzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pdzn.
zm.).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okre$lone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647
z poézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko majgc na uwadze . istniejgce
zagospodarowanie obszaru objetego planem, jak réwniez zagospodarowanie terenéw
w otoczeniu, uwaza sie, ze przyjete rozwigzania sa w wiekszosci uzasadnione, zgodne
z predyspozycjg terenu i optymalne zaréwno dla Srodowiska jak i dla spoteczenstwa.
Ze wzgledu na istniejacg juz zabudowe na wiekszo$ci analizowanego terenu, ktéra jest
trwatym elementem lokalnego $rodowiska, mozliwos¢ ksztattowania innych funkcji terenu
(np. przyrodniczych, rekreacyjnych) jest bardzo ograniczona i nie ma praktycznie mozliwosci
wskazania rozwigzanh alternatywnych.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na
$rodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie Ilub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepisow dokumentu w szczegdlnosci dotyczgcych ochrony $rodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw.

Wedtug prognozy oddzialywania na srodowisko proponowane rozwigzania pozostajg
w zgodzie z uwarunkowaniami $rodowiskowymi, sg zgodne z zagospodarowaniem
i uzytkowaniem terenu, nie stanowig zagrozenia dla $rodowiska jak i mieszkancow.

Dokument w duzej mierze zachowuje stan istniejgcy, porzadkujgc przeznaczenie
poszczegblnych terendw w zakresie ustalonych granic, ze szczegétowymi wytycznymi, co do
rodzaju i gabarytéw nowej zabudowy, z wyeliminowaniem mozliwosci wprowadzania
elementéw nie pasujacych do otoczenia, np. przez zakaz realizacji betonowych czy
blaszanych ogrodzen od strony drég publicznych czy mozliwosci umieszczania no$nikow
reklamowych na czesci terenu. Wiekszos¢ przeznaczenia terenu pokrywa sie z dzisiaj
petniona funkcjg, a nowe formy zabudowy stanowi¢ bedg badZz wypetnienie wolnych luk
budowlanych, badz zagospodarowanie nieuzytkow zielonych (na bardzo matej powierzchni).
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W chwili obecnej, ze wzgledu na wprowadzong juz zabudowe i przejawy antropopresji, teren
nie posiada ponadprzecietnych wartoéci przyrodniczych.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania poszczegoélnych
terendbw wyznaczonych w planie na srodowisko, ktére stanowi¢ moze skutek realizaciji
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.

 Ustalenia prognozy,

- .'---.f'k'f_t"éte'stahbwié-_mo.g_a przedmi@)t

 regulacji dokumentu

- _Us'téléhia planu niiejscowego‘; "

Ochrona réznorodnosci biologicznej,
siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zwierzeta

- ustalenie wskaznika minimalnej wielkos¢
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do  powierzchni  dziatki budowlanej
w dostosowaniu do poszczegdlnych terenow
0 réznym przeznaczeniu - od min. 5% (KS)
do min 30% (MU);

wprowadzenie ustalen w zakresie
odprowadzenia sciekéw, wdd opadowych
i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
zasad gospodarowania odpadami.

Ochrona  $rodowiska  gruntowo-
wodnego, tj. wod powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi
oraz zasobow naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia woéd opadowych
i roztopowych oraz gospodarki

opadami (rozdzielczy system
kanalizacji, zagospodarowanie waod
opadowych i roztopowych

w granicach poszczegdlnych dziatek
budowlanych, a odpadéw zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi
na terenie catego miasta)

dopuszczenie rozbudowy systemu
kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

nakaz odprowadzania sciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

- dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie - ich zagospodarowania

w obrebie dziatki budowlanej;

nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Ochrona powietrza poprzez
przeciwdziatanie powstawaniu
niskiej emisji

1

dopuszczenie dostaw ciepta z zdalaczynnej
sieci cieptowniczej, z  urzadzen
zapewniajacych dostawy ciepta
w kogeneracji o efektywnosci energetycznej
urzgdzen min. 80 % oraz z odnawialnych
zrédet energii.

Dotrzymanie standardéw jakosci
Srodowiska w zakresie akustycznym
na terenach podlegajacych ochronie

- ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu

w Srodowisku, o} ktérym' mowa
w Rozporzadzeniu  Ministra  Srodowiska
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z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu
w $Srodowisku (tekst jedn. Dz. U.z 2014r.
poz. 112) dla terenu MW jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
dla terenu MU jak dla terendw
mieszkaniowo-ustugowych.

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczgcych
wskaznikéw i parametrow
urbanistycznych, {j. intensywnosci
zabudowy, udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziafki budowlanej, wysokosci
zabudowy, a takze regulacji dot.
formy architektonicznej, w tym
geometrii dachéw [ zasad
zagospodarowania

ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,
ograniczenie wysokos¢ zabudowy i ustalenie
geometrii dachoéw;

ustalenie intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni
biologicznie czynnej;

ustalenie formy i zasad lokalizacji garazy,
wprowadzenie wskaznikow odnosnie
zapewnienia ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochodow i miejsc postojowych dla
rowerow;

ustalenie rodzajow materiatow stosowanych
dla elewacji budynkéw;

wprowadzenie zakazu lokalizacji od strony
drég publicznych ogrodzern wykonanych
z prefabrykowanych przeset betonowych lub
blachy;

ustalenie nakazu magazynowania,
gromadzenia towardw, materiatébw lub
surowcow wytacznie w budynku;
wprowadzenie ustalen dotyczacych
lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

Oddziatywanie na srodowisko

spoteczne

zagospodarowanie  wolnej przestrzeni
w ramach terenéw mieszkaniowych
0 dogodnym potozeniu, powigzaniach
komunikacyjnych oraz z dostepem do ustug;
wprowadzenie zapisdw regulujacych
intensywnos¢ zagospodarowania terenu,
wyznaczenie powierzchni biologicznie
czynnej, oraz okreSlenie  warunkow
korzystania ze $rodowiska w zakresie
urzgdzen infrastruktury technicznej
i mediow;

- wprowadzenie zapiséw dotyczacych ochrony

akustycznej  zabudowy
wielorodzinnej MW |
ustugowej MU;

ustalenie wytycznych w  zakresie
odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych
oraz wyznaczenie terenéw parkingowych
1KS, 2KS.

mieszkaniowej
mieszkaniowo-
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Wedtug prognozy oddziatywania na s$rodowisko dla obszaru objetego planem nie ma
potrzeby wyznaczania innych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan — zapisy planu w tym wzgledzie
wydajg sie by¢é wystarczajgce, i po przeanalizowaniu wartosci lokalnego s$rodowiska,
obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania obszaru, oraz poszczegdlnych zapiséw
planu uwaza sie, ze przedstawione rozwigzania sg rozwigzaniem w wiekszosci korzystnym
zwtaszcza z punktu widzenia Srodowiska spotecznego, nie stanowig réwniez zadnego
zagrozenia dla srodowiska przyrodniczego tej czesci miasta.

lil. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Al. Jana Pawta Il, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach wraz z prognozag
oddziatywania na sSrodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw —
przekazany do zaopiniowania przez:

1. Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywng (pismo
znak: WO0S$.410.457.2014.RK1 z dnia 12.09.2014 r.);

2. Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywna
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-27/886/2014 z dnia 12.09.2014 r.).

IV.Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgloszonych
whnioskoéw i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1. przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru poftozonego w rejonie ulic. Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego
w Tychach oraz o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 17/336 z dnia 29 kwietnia 2014 r.,

b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 29.04.2014 r. do 19.05.2014 r.,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

= w wyznaczonym terminie wplynal jeden wniosek, ztozony przez Radnego Miasta
Tychy w pismie z dnia 19 maja 2014 r., o tresci: ,... skfadam wniosek do planu
o przyjecie w ustaleniach planu ograniczeti dla lokalizacji inwestycji celu publicznego
Z Zakresu fgczno$ci publicznej, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, polegajgcych na dopuszczeniu na terenie
objetym  sporzgadzaniem  przedmiotowego planu  wyfgcznie  infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu, o ktorej mowa w Art.2.ust. 1pkt 4
cytowanej ustawy o wspieraniu rozwoju usfug i sieci telekomunikacyjnych. — wniosek
uwzgledniono;
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-~ 2. wytozeniu do publicznego wagladu projektu przedmiotowego planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
mozliwosci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:

wytozenie odbyto sie w dniach od 7.10.2014 r. do 4.11.2014 r. — informacja ukazata sie:

a) w prasie lokalnej — , Twoje Tychy” Nr 39/358 z dnia 30 wrzeénia 2014 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 30.09.2014 r. do 18.11.2014 r,,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wplynety uwagi
ztozone w dniu 27 pazdziernika 2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
27 pazdziernika 2014 r.), ktore zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposob:

a) uwage o tresci: ,1) W rozdziale 2 § 7 punkt 1 a) powinno by¢ napisane - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, gdyZz wielorodzinna tam nie istnieje i nigdy z braku
wolnego miejsca nie powstanie.” — odrzucono;

b) uwage o tresci: ,2) W rozdziale 2 § 7 punkt 1 c¢), powinien by¢ zapis o zakazie
urzgdzania dyskotek, a funkcjonowanie baréw ograniczy¢ do godziny 22:00, celem
zapewnienia ciszy nocnej.” — odrzucono w czesci;

c) uwage o tresci: ,3) W rozdziale 2 § 7 dotyczgcym terenu oznaczonego symbolem MU,
stanowigcego w rzeczywistosci tylko zabudowe jednorodzinng, brak jest zapisu
o zakazie budowania masztow telefonii komdrkowej o wysokosci wiekszej niz 5 m.” —
przyjeto;

d) uwage o tresci: ,(...) celem zachowania fadu przestrzennego, wymiar pionowy anteny
wraz z jej konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli przykrytej
dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli przy tej konstrukcji
do jej najwyZzszego punktu, nie moze by¢ wiekszy niz 1/3 wysokosci tego budynku
lub budowli.” — odrzucono;

e) uwage o tresci: W rozdziale 2 § 9 punkt 1) powinien by¢ zapis: z wykluczeniem
dyskotek oraz ograniczeniem funkcjonowania barow do godziny 22:00 z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo ze strefg zabudowy jednorodzinnej” — odrzucono
w czesci;

f) uwage o tresci: ,W rozdziale 2 § 9 punkt 7) powinien by¢ zapis: wysoko$¢ zabudowy
dla terenu o symbolu 1 U i 2U maksymalna 14 m w tym wysokos¢ budynku min. 6 m
a maks. 9 m.” — odrzucono;

g) uwage o tresci. ,W rozdziale 5 § 15 punkt 2b) powinno by¢ napisane na terenie
o symbolu MW jak dla terenow zabudowy jednorodzinnej.” — odrzucono;

h) uwage o tresci: ,Uwazam, ze zapisy zawarte w projekcie w/w planu nie wnoszg
Zzadnych istotnych zmian w obecnym zagospodarowaniu terenu i nie spowodujg
wzrostu jego atrakcyjnosci czy wartosci. Dlatego proponuje wprowadzenie
symbolicznego zapisu o wprowadzeniu 1% stawki z tytutu wzrostu wartoSci
nieruchomosci bo stawka 0 % jest zgodnie z obowigzujgcym porzadkiem prawnym
niedopuszczalna.” — odrzucono.

Ww. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzgdzeniem Nr 0050/397/14 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 3 grudnia 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach.
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V. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objgtym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na Srodowisko, w zwiazku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

VI.Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorac pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen planu miejscowego na  $rodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujgcy zakres prac
Zmierzajgcy do oceny skutkow realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskow o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz powinny by¢ przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadenciji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze byc¢
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego $rodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzgdzanych obowigzkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajgcego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2013, poz. 1232 z p6zn. zm.).

Zgodnie z prognoza oddziatywania na Srodowisko zapisy planu zmierzajg do minimalizacji
zjawiska tzw. niskiej emisji, czemu stuzg ustalenia dotyczace korzystania z ciepta
zdalaczynnego i braku mozliwosci wykorzystania piecéw opalanych weglem. Nowe formy
zagospodarowania analizowanego obszaru stanowi¢ beda kontynuacje zabudowy
wystepujgcej zardwno w samych granicach terenu jak i w jego otoczeniu (ze wzgledu na juz
istniejgce zagospodarowanie i zabudowe terenu, nowa zabudowa wypetni jedynie wolne luki
w istniejacej zabudowie, w niewielkiej czesci zajmie tereny nieuzytkdw zielonych).
Wprowadzene w planie nowe formy zagospodarowania stanowig bezposrednie nawigzanie
do juz istniejgcych i nie beda stanowity zagrozenia dla lokalnego $rodowiska i mieszkajacych
w nim ludzi. Przy przestrzeganiu zapiséw planu oraz ogolnych standardow, w tym
wynikajacych z przepiséw szczegolnych odnosnie ochrony $rodowiska, mozna uznaé, ze
realizacja ustalen planu nie spowoduje znaczacej (wyrdznialnej) emisji zanieczyszczen,
emisji innej niz wystepuje obecnie, emisji mogacej stanowi¢ ucigzliwos¢ dla lokalnego
srodowiska czy mieszkancéw miasta.
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