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UCHWALA NR 111/19/14
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 11 grudnia 2014 r.

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Al. Jana Pawia Il, Al. Bielskigj i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pdézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie Al. Jana Pawifa I, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
Z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
Al. Jana Pawta I, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1)Rozdziat 1. Przepisy ogodlne;

2)Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry,  wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego;

3)Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikaciji;
4)Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej;

5)Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6)Rozdziat 6. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7)Rozdziat 7. Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 4, 5, 8, 9, 11, 12 Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢,
jest zatacznik nr1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
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1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 0,7 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z §6;

informacyjne:

a) istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

¢) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowe;j,

d) istniejaca sie¢ gazowa,

e) istniejagca sie¢ cieptownicza,

f) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

g) strefa kontrolowana od sieci gazowej.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)
5)

6)

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

budynek ustugowy — budynek niemieszkalny, zgodnie =z zatgcznikiem do
Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999r. w sprawie Polskiej
Klasyfikacji Obiektéw Budowlanych z wykluczeniem budynkéw transportu i tgcznosci,
budynkéw przemystowych i magazynowych oraz budynkéw gospodarstw rolnych;
zabudowa ustugowa — budynek lub budynki ustugowe wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania tego budynku lub budynkoéw zgodnie z ich
przeznaczeniami, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

wysokosé budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézi. zm.);
zielen urzadzona - zieleh uksztattowana w sposob zaplanowany, z dopuszczeniem
obiektéw matej architektury oraz ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-rowerowych.
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§6

W planie wyznacza sie teren zabudowy ustugowo - mieszkaniowej oznaczony symbolem UM,
ktérego linie rozgraniczajgce pokrywaja sie z granicami obszaru objetego planem.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £LADU

PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej oznaczonego na rysunku planu symbolem
UM ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)
9)

Przeznaczenie - zabudowa ustugowa, zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
Z lokalami ustugowymi minimum na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku;
dopuszcza sie lokalizacje:

a) garazy podziemnych badz wbudowanych w budynek ustugowy lub mieszkalny,

b) zieleni urzadzonej;

zakaz lokalizacji w elewacji budynku od strony drég publicznych garazy z bramami
wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem
wjazdow do garazy i parkingdéw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdéw bramnych;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszeh nad wejsciami,
okapow, balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtosé — maks. 2 m
oraz schodow zewnetrznych lub pochyini;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
- maks. 60 %;

intensywnos$¢ zabudowy - min. 0,5, maks. 3,0;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10 %;

minimalna powierzchna nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 6000 m?;

geometria dachu - dachy ptaskie lub wielospadowe od min. 25° do maks. 40°
z dopuszczeniem innych form i kgtéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng
bryte budynku;

10) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw - min. 10 m, maks. 25 m,
b) obiektéw matej architektury - maks. 6 m,
c) pozostatych obiektéw budowlanych - maks. 15 m;

11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w §9 pkt 1-3,

ustalen z pkt 2 - 9 nie stosuje sie;

12) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatdw - tynku, ceramiki,

kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

13) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen;
14) nakaz magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatdw lub surowcow wytgcznie

w budynku.
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ROZDZIAL 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§8
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem oraz powigzanie z ukfadem
zewnetrznym poprzez drogi publiczne, w tym poprzez istniejacy zjazd z Al. Jana Pawta Il od
strony wschodniej nieruchomosci.

2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce ha 200 m? powierzchni
uzytkowej;

3) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

4) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

5) dla sklepow samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego,
c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

6) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
C) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

7) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

8) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

9) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:
a) 1 miejsce na kazdy pokoj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;

10) dla ustug biurowych - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

11) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

3. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw - min. 1 miejsce na kazde
200 m? powierzchni uzytkowej budynkéw ustugowych.

4. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 1 w formie:
1) garazy: podziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingow: terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach
budynkow.
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5. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260
z pézn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zapatrzonych w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;
4) 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§9

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych;

w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie wylgcznie urzadzen
technicznych, z zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztow antenowych;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektow budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegui;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggéw oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji, w tym do kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych
oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w granicach dziatki budowlanej;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z urzadzeh zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

¢) z odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostaw z urzadzen
i sieci elektroenergetycznych, w tym:

a) z linii kablowych nN i SN oznaczonych na rysunku,

b) z stacji transformatorowych SN/nN,

¢) z odnawialnych zrédet energii,

d) z urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
w zakresie zaopatrzenia w gaz:

a) dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggdéw oznaczonych na mapie
zasadniczej,

b) na rysunku planu wprowadzono informacyjnie strefe kontrolowang od linii sieci
gazowej $redniego cisnienia PE DN 250 w odlegtosci 3 m od osi linii,

C) zasady zagospodarowania w strefie kontrolowanej, o ktorej mowa w lit. b regulujg
przepisy odrebne.
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10) w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym

sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
i urzadzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2012 r., poz. 391z pézn. zm) oraz regulaminem utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy, opracowanym na podstawie art. 4 tej ustawy,
przyjetego Uchwatg Rady Miasta Tychy.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§10

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w §7 pkt 7,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania Sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w §9;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa

w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (tekst jedn. Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska

(tekst jedn. Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.) dla terenu objetego planem jak dla

terenéw w strefie Srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancéow.

ROZDZIAL 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§11

Obszar objety planem znajduje sie w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
Pszczyna-Kobidr.

ROZDZIAL 7
PRZEPISY KONCOWE

§12

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§13

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-I mgr inz. Mitosz Stec
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K| ZALACZNIK NR 1

do Uchwaty Nr 111/19/14
Rady Miasta Tychy
z dnia 11 grudnia 2014 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
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PAWLA II, AL. BIELSKIEJ | LINII
KOLEJOWEJ W TYCHACH

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-25 23:12:25




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=216271

Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr 111/19/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 11 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Al. Jana Pawta Il, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z pozn. zm.), Rada Miasta
Tychy stwierdza, ze nie wniesiono zadnych uwag do wylozonego do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru

potozonego w rejonie Al. Jana Pawia Il, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach.

Rada Miasta
Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-25 23:12:25
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 111/19/14
Rady Miasta Tychy

z dnia 11 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie Al. Jana Pawta Il, Al. Bielskigj i linii kolejowej w Tychach

Na podstawie al. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012, poz. 647 z pézn. zm.), Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze w obszarze planu nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne;j
nalezgce do zadan wilasnych Gminy Tychy, ktérych koniecznos¢ realizacji wynikataby
Z przepisow prawa i ustaled miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru potozonego w rejonie Al. Jana Pawta I, Al. Bielskiej i linii kolejowej w Tychach.

Rada Miasta
Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-04-25 23:12:25
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