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UCHWALA NR III/.......... 114
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 11 grudnia 2014 r.

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pozn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje
Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach nie narusza ustalen
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr0150/11//40/2002 Rady Miasta Tychy
Z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach, zwany dalej planem

81
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1.  Przepisy ogolne;

2) Rozdziat 2.  Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

4) Rozdziat4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemOw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6  Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

7) Rozdziat 7. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

8) Rozdziat 8.  Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu
warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9.  Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 4, 5 9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm).
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82
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowigcym jej integralng czesc,
jest zatgcznik nr1l — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatagcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy zapisanych w planie.

83
Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 1,8 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

84
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terenow, zgodnie
Z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ cieptownicza,

e) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

f) istniejgca sie¢ gazowa.

85
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) teren — czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajagcym jg sposrod innych
terenow, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;
5) wysokosé budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
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6)

7)

8)

9)

10)

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
Z pézn. zm.);

wysokos¢ zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: wysokos$¢ budynkow
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢
techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia
do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespdt
budynkoéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkdéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — zabudowa, w ktorej w budynkach
mieszkalnych wystepujg wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali
uzytkowych, o ile z ustaleh planu nie wynika inaczej;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wystepuja
lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspdlnej dziatce budowlanej;

ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych
potrzeb ludnosci, jak ustugi oswiaty i edukacji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy
spotecznej, ubezpieczeh spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administraciji,
a takze Swiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzadku
publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci.

86

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)

MU — teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
1U, 2U — tereny zabudowy ustugowej;

1KS, 2KS — tereny parkingow;

KDW - teren komunikacji — droga wewnetrzna.

ROZDZIAL 2 ]
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

PRZESTRZENNEGO
87

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo — ustugowej, oznaczonego symbolem MU, ustala sie:

1)

przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa, w tym jednorodzinna lub wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
c) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami, w tym punktow skupu ziomu,
- handlu hurtowego, magazynéw, sktadow,
— myjni samochodéw,
— salonow sprzedazy pojazdow,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,
— stacji paliw,
- dyskotek, klubéw nocnych;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,
b) schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych, z zastrzezeniem
pkt 2;

4) wielko§¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni  dziatki
budowlanej: maks. 40 %;

5) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,00, maks. 1,2;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 30 %;

7) geometria dachow:

a) budynkow:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°, maks. 42°,
- dachy ptaskie,
b) obiektéw matej architektury — ksztattowana indywidualnie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 14, nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt 1-7;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie - ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt: 1-8;

11) nakaz magazynowania Ilub gromadzenia towarow, materiatbw lub surowcow
w budynkach;

12) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatbw wytgcznie —
tynku, ceramiki, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

13) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

14) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w formie garazy, z zastrzezeniem
§ 13 ust. 4;

15) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych za wyjgtkiem szyldow na elewacjach
budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i o powierzchni
nie wiekszej niz 2 m2.

88
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego symbolem MW, ustala
sie:
1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) w lokalach uzytkowych dopuszcza sie lokalizacje ustug w zakresie: administracji,
projektowania, finanséw, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci, oraz inne ustugi
biurowe, a takze ustug handlu detalicznego, ustug spotecznych;

3) ustugi handlu detalicznego oraz ustugi spoteczne dopuszcza sie wytgcznie na pierwszej
kondygnaciji nadziemnej budynkéw lub w kondygnacjach podziemnych;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 25 %,

5) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,00, maks. 1,5;
6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 35 %;
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7) geometria dachow:
a) budynkow - dachy ptaskie,
b) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy — maks. 25 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 20 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 14, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

10) dopuszczenie termomodernizacii lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejécia planu w zycie — ktore nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-8;

11) nakaz magazynowania Ilub gromadzenia towaréw, materiatbw Iub surowcow
w budynkach;

12) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatdw wytgcznie —
tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;

13) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

14) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych, za wyjgtkiem szyldéw na elewacjach
budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i 0 powierzchni
nie wiekszej niz 4 m2,

89
Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami 1U, 2U, ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami, w tym punktéw skupu ztomu,
b) handlu hurtowego, magazynoéw, sktaddw,
¢) myjni samochodoéw,
d) salonéw sprzedazy pojazdéw,
e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzenh transportowych lub ich czesci,
f) stacji paliw,
g) dyskotek, klubéw nocnych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtosé — maks. 2 m,
b) schodoéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielkos¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni  dziatki
budowlanej: maks. 40 %;

4) intensywnos¢ zabudowy: min. 0,00, maks. 0,80;
5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej:

a) dla terenu o symbolu 1U: min. 15 %,
b) dla terenu o symbolu 2U: min. 10 %;
6) geometria dachow:
a) budynkow:
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°, maks. 42°,
- lub dachy ptaskie,
b) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
7) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1U: maks. 17 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 12 m,
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b) dla terenu o symbolu 2U: maks. 14 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 6 m,
maks. 9 m,

8) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 14, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie — ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych
w pkt 1-7;

10) nakaz magazynowania Ilub gromadzenia towarow, materiatbw lub surowcow
w budynkach;

11) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatbw wytgcznie —
tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;

12) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

13) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzeh reklamowych za wyjatkiem szyldow na elewacjach
budynkow zlokalizowanych w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i 0 powierzchni
nie wigkszej niz 6 mz2.

810
Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 1KS, ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) parkingi,
b) garaze;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 40 %;

3) intensywnos$¢ zabudowy: min. 0,00, maks. 0,80;

4) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 5 %;

5) geometria dachéw:
a) budynkow — dachy ptaskie,
b) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
6) wysokos¢ zabudowy: maks. 12 m, w tym wysokos$¢ budynkéw: maks. 7 m;

7) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 14, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-5;

8) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkoéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie - ktére nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-6;

9) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych lub blachy;

10) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

811
Dla terenu parkingu, oznaczonego symbolem 2KS, ustala sie:
1) przeznaczenie — parking terenowy;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 10 %;

3) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10 m;

4) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 14, nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1-2 oraz nie ustala sie
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wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnosci zabudowy, geometrii dachu;

5) zakaz lokalizacji od strony drdg publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

6) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych.

§12
Dla terenu komunikacji, oznaczonego symbolem KDW, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;

2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
min. 5,5 m, maks. 11 m.

ROZDZIAL 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

8§13
1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych — 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca
W garazu;

3) dla sklepéw samoobstugowych do 2000 m? powierzchni sprzedazy:

a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy;

4) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych,
biur nieruchomosci, biur  projektowych, kancelarii, instytucji  finansowych
lub ubezpieczeniowych — 1 miejsce nakazde 20 m2 powierzchni uzytkowe;j,
lecz nie mniej niz 1 miejsce,

5) dla restauracji, kawiarni:

a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
C) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

6) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na kazde 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce,

7) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej — 1 miejsce na kazde 200 m?
powierzchni uzytkowej,

8) dla salonéw fryzjerskich, kosmetycznych i innych podobnych — 1 miejsce na 10 m?
powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca

9) dla przedszkoli i Ztobkow:

a) 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

10) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca

11) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

12) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

2. Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2013 r. poz. 260
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Z pézn. zm.), ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zapatrzonych w karte parkingowag w ilosci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4 % ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce
na kazde 400 m? powierzchni uzytkowej.

4. O ile z ustalen szczegdtowych planu nie wynika inaczej, ustala sie nastepujgce sposoby
realizacji miejsc, o ktorych mowa w ust.1, 2 w formie — parkingébw: terenowych,
nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki.

5. Dopuszcza sie bilansowanie miejsc parkingowych:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MW z miejscami urzadzonymi na terenach: 1KS,
2KS;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 2U z miejscami urzgdzonymi na terenie 2KS
lub w pasie drogowym ul. Hutniczej zlokalizowanym poza obszarem planu.

ROZDZIAL 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

8§14

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych;

2) w zakresie bezprzewodowej tacznosci dopuszczenie wytgcznie urzagdzen technicznych
wraz z konstrukcjg wsporczg o wysokosci do 5 m, z zakazem lokalizacji wolnostojgcych
masztéw antenowych;

3) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody 2z sieci
wodociggowej, a w szczegolnosci z wodociggow: @ 63 mm, &80 mm, & 90 mm,
@ 100 mm, @ 110 mm, & 150 mm, oznaczonych na rysunku planu;

5) wzakresie odprowadzenia s$ciekéw komunalnych — nakaz odprowadzenia
do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdélnosci do kanatdw sanitarnych: @ 160 mm,
@ 200 mm, oznaczonych na rysunku planu;

6) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych:
@ 150 mm, @ 160 mm, @ 250 mm, @ 300 mm, & 315 mm, oznaczonych na rysunku
planu,

b) zagospodarowania wo6d opadowych lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych;

7) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej w obszarze lub poza obszarem
planu, aw szczegolnosci z kolektorow: cwu 40 mm, cwu 50 mm, cwu 63 mm,
cwu 65 mm, cwu 75 mm, cwu 110 mm, oznaczonych na rysunku planu,
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8)

9)

10)

11)

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji, o0 efektywnosci
energetycznej urzgdzen min. 80 %,

c) odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw =z sieci elektroenergetycznej, a w szczegolnosci z linii
elektroenergetycznych: wysokiego napiecia, $redniego napiecia lub niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrédet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji
o efektywnosci energetycznej urzagdzen min. 80 %;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej,

a w szczegolnosci z gazociggébw: @50mm, @80 mm, @90 mm, & 100 mm,

@ 150 mm, @ 200 mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym

sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii

i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 z p6zn. zm) oraz opracowang na podstawie

art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania

czystosci i porzgdku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8§15

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 14;

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w S$rodowisku, o ktérych mowa

w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu

o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U

z 2013 r., poz. 1232 z p6zn. zm.):

a) na terenie o symbolu MW, jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego,

b) na terenie o symbolu MU, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

ROZDZIAL 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

816

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego
,Kobior-Pszczyna” WK 373.
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, ROZDZIAL 7 ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

817
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1) kat pofozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego drdg publicznych-
90° z tolerancjg 15 %:

2) dla terenéw o symbolach MU, 1U, 2U:
a) szerokos$¢ frontéw dziatek — 14,5 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 320 mz;
3) dlaterenu o symbolu MW:
a) szerokos$c frontéw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1200 mz;
4) dlaterenéw o symbolach 1KS - 2KS:
a) szerokosc frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m=.

ROZDZIAL 8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§18

1. Naterenach symbolach 1U, 2U, MU, 1KS, 2KS ustala sie wysokos¢ stawki procentowej
stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej ztytutu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %.

2. Na terenach o symbolach MW, KDW nie ustala sie stawki procentowej, o ktérej mowa
w ust. 1.

ROZDZIAL 9
PRZEPISY KONCOWE

8§19

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§20

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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Uzasadnienie:
(Uchwata Nr Il /......... 114)

Podjecie niniejszej uchwaty konczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwalg
Nr XL/821/14 Rady Miasta Tychy z dnia 27 marca 2014r. w sprawie przystgpienia
do sporzgdzenia migejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach.

Zakres rzeczowy ustalen niniejszego planu miejscowego wynika z analizy dyspozyc;ji art. 15
Ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
w odniesieniu do kierunkdw rozwoju przestrzennego obszaru planu oraz uwarunkowan
wynikajgcych ze stanu faktycznego, a zwlaszcza istniejgcego zagospodarowania. W zwigzku
z tym w planie nie okre$lono:

- zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspétczesnej —
ze wzgledu na brak zabytkéw i débr kultury wspotczesnej w obszarze planu,

- wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych — ze wzgledu
na brak obszaréw przestrzeni publicznych w rozumieniu ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym,

- szczegoblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczeh w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terendw, dla ktérych istnieje koniecznosc
ustanowienia wskazanych warunkéw oraz ograniczen,

- sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow —
ze wzgledu na brak potrzeby wyznaczania takich zasad zagospodarowania.

W obowigzujgcym ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, przyjetym Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z pézn. zm., obszar planu sklasyfikowany zostat jako: MW -  obszary  zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej’. Zawarte w niniejszej uchwale regulacje w przedmiocie
przeznaczenia terendw w obszarze planu, podobnie jak parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenow, atakze zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, nie naruszajg ustalen obowigzujgcego Studium.

Przyjete w planie miejscowym: struktura przeznaczenia terenéw, zasady zabudowy
i zagospodarowania uwzgledniajg istniejgce zagospodarowanie i zabudowe, a takze pozwalajg
na ich uzupetnienie. Ponadto w planie miejscowym dopuszczono m.in. przebudowe istniejgcych
budynkéw, ktére nie spetniajg ustalonych zasad zabudowy | zagospodarowania.
Przyjete w planie miejscowym zasady budowy infrastruktury tgcznosci bezprzewodowej
uwzgledniajg wniosek ztozony do sporzgdzanego projektu planu i wykluczajg realizacje
ww. urzgdzen na wolnostojgcych masztach albo na konstrukcjach wsporczych o wysokosci
wiekszje niz 5m. Przedstawione zasady stanowig element ochrony obszaru planu przed
potencjalnymi niekorzystnymi formami zainwestowania, w tym w szczegdlnosci ochrony
krajobrazu.

Ustalone przez plan miejscowy zasady tworzenia miejsc postojowych w oparciu o wskazniki
okreslajgce ilos¢ miejsc parkingowych dla poszczegdéinych inwestycji, zapewnig prawidtowg
obstuge terenéw w tym zakresie. Jednoczesnie w planie miejscowym ustalono wskazniki
parkingowe dotyczgce pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

Dyspozycje planu miejscowego w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej wynikajg z analizy obecnego stanu sieci na obszarze planu
i w jego bezposrednim sasiedztwie oraz mozliwosci ich rozbudowy. W trakcie prac
nad projektem niniejszej uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem o zaopiniowanie
przyjetych rozwigzan.

W obszarze planu dokonano klasyfikacji terenbw oznaczonych symbolami: MU, MW,
woparciu o art. 114 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 20017 r.
(Dz. U. z 2013, poz. 1232 z pbézn. zm.) oraz Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia
14 czerwca 2007r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku
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(tekst jedn. Dz. U. z 2014, poz. 112), ustalajgc tym samym dopuszczalne poziomy hatasu
w $rodowisko w odniesieniu do ww. terenow.

W obszarze planu miejscowego, w odniesieniu do terenéw oznaczonych symbolami 1U, 2U,
MU, 1KS, 2KS, ustalono stawke procentowg w wysokosci 30 %, na podstawie ktorej ustala sie
optate z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci. Natomiast stawki nie ustalono w odniesieniu
do terenéw oznaczonych symbolami MW, KDW, poniewaz:

- teren oznaczony symbolem MW (teren zabudowy wielorodzinnej) w niniejszym planie
miejscowy posiada przeznaczenie terenu analogiczne do przeznaczenia ustalonego

w uprzednio obowigzujgcym miejscowym planie ogélnego zagospodarowania Miasta Tychy,

ktéry zostat przyjety Uchwatg Nr 57/94 Rady Miejskiej w Tychach z dnia 17 listopada 1994 r.
- teren oznaczony symbolem KDW (teren drogi wewnetrznej) stanowi wkasnos¢ gminy Tychy.

Ustalenia planu miejscowego byly przedmiotem wymaganych przepisami prawa uzgodnien
i opinii, oceny ze wzgledu na wptyw na srodowisko oraz skutki finansowe, a takze konsultacji
w postaci wytozenia projektu planu do publicznego wgladu od 7 pazdziernika 2014 r.
do 4 listopada 2014 r. Kazdy zainteresowany w dniu 9 pazdziernika 2014 r. mogt rowniez
uczestniczy¢é w dyskusji publicznej. W wyniku wytozenia projektu planu do publicznego wgladu
wplyneta jedna uwaga ztozona przez osobe fizyczng, ktéra zostata rozpatrzona Zarzgdzeniem
Prezydenta Miasta Tychy i cze$ciowo uwzgledniona w ustaleniach niniejszej uchwaty.
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Dotyczy Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie w sprawie miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach

Opracowat: Numer nadany przez DUR:

(data i podpis pracownika)

Zatwierdzit pod wzgledem merytorycznym: Projekt uchwaty kieruje na:
"""""""" (data, podpis | pieczatka Kierownika) " (data, podpis i pieczatka Przewodniczacego Rady
Miasta)
Sprawdzit pod wzgledem prawnym: Odpowiedzialny pracownik (podmiot)

za realizacje uchwaty:

(data, podpis i pieczgtka Radcy prawnego)
Zatwierdzit: Rozdzielnik:

1. GWP,

2. DUR,

(data, podpis i pieczatka Zastepcy Prezydenta / ) ; .
Skarbnika Miasta / Sekretarza Miasta) 3. Wojewoda Slgski,

Kieruje do Przewodniczagcego Rady Miasta
Tychy celem przedtozenia pod obrady

(data, podpis i pieczatka Prezydenta)
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Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr lil/............... /14
Rady Miasta Tychy

z dnia 11 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag do uchwaly w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wylozonego do publicznego wglgdu w dniach:
od 7 pazdziernika 2014 r. do 4 listopada 2014 r. projektu uchwaty w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach, w wyznaczonym
terminie wniesiono jedng uwage, w dniu 27 pazdziernika 2014 r. przez osobe fizyczng
(pismo z dnia 27 pazdziernika 2014 r.), dotyczace:

1) ,1) W rozdziale 2 § 7 punkt 1 a) powinno by¢ napisane - zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, gdyz wielorodzinna tam nie istnieje i nigdy
z braku wolnego miejsca nie powstanie.” — odrzuci¢;

2) ,2) W rozdziale 2 § 7 punkt 1 c), powinien by¢ zapis o zakazie urzgdzania
dyskotek, a funkcjonowanie baréw ograniczy¢ do godziny 22:00, celem
zapewnienia ciszy nocnej.” — odrzuci¢ w czesci;

3).3) W rozdziale 2 § 7 dotyczagcym terenu oznaczonego symbolem MU,
Stanowigcego w rzeczywistosci tylko zabudowe jednorodzinng, brak jest
zapisu 0 zakazie budowania masztow telefonii komérkowej o wysokoSci
wiekszej niz 5 m.” — przyjag;

4) (...) celem zachowania tadu przestrzennego, wymiar pionowy anteny
wraz z jej konstrukcjg wsporczg zamocowang na budynku lub budowli
przykrytej dachem, mierzony od poziomu dachu tego budynku lub budowli
przy tej konstrukcji do jej najwyzszego punktu, nie moze byc wiekszy niz 1/3
wysokoSsci tego budynku lub budowli.” — odrzucié;

5) ,W rozdziale 2 § 9 punkt 1) powinien by¢ zapis: z wykluczeniem dyskotek
oraz ograniczeniem funkcjonowania barow do godziny 22:00 z uwagi
na bezposrednie sgsiedztwo ze strefg zabudowy jednorodzinnej.” — odrzucié
W czesci;

6) ,W rozdziale 2 § 9 punkt 7) powinien by¢ zapis: wysoko$¢ zabudowy dla
terenu o symbolu 1 U i 2U maksymalna 14 m w tym wysoko$¢ budynku min.
6 m a maks. 9 m.” — odrzucic;

7) W rozdziale 5 § 15 punkt 2b) powinno by¢ napisane na terenie o symbolu
MW jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej.” — odrzuci¢;

8) .Uwazam, ze zapisy zawarte w projekcie w/w planu nie wnoszg zadnych
istotnych zmian w obecnym zagospodarowaniu terenu i nie spowodujg
wzrostu jego atrakcyjnoSci czy warto$ci. Dlatego proponuje wprowadzenie
symbolicznego zapisu o wprowadzeniu 1 % stawki z tytutu wzrostu warto$ci
nieruchomo$ci bo stawka 0 % jest zgodnie z obowigzujgcym porzgadkiem
prawnym niedopuszczalna.” — odrzucié.
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2. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 1,
poniewaz wydzielenie w budynku mieszkalnym wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych
powoduje, zenie spetnia on ustawowych kryteriow budynku mieszkalnego
jednorodzinnego. Analizujgc gabaryty istniejgcej zabudowy, w liniach rozgraniczajgcych
terenu oznaczonego symbolem MU, nie mozna wykluczy¢ mozliwosci wydzielenia trzech
lokali mieszkalnych. Nalezy wskazac¢, ze plan miejscowy obok przeznaczenia
poszczegdblnych terendéw, ustala réwniez parametry i wskazniki urbanistyczne,
a zwlaszcza wysokos¢ zabudowy, wielkos¢ powierzchni zabudowy, ktére w wiekszym
stopniu niz przeznaczenie wptywajg na kubature zabudowy w krajobrazie.

3. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ w czesci uwagi, o ktérych mowa w ust. 1
pkt 2, pkt 5. W wyniku czesciowego przyjecia uwag, z ustug dopuszczonych w liniach
rozgraniczajgcych terendw oznaczonych symbolami MU, U wykluczone zostang
dyskoteki i kluby nocne. Ustawa o planowaniu i zagospodarowania przestrzennym nie
przewiduje mozliwosci ustalania w planie miejscowym godzin funkcjonowania
podmiotéw gospodarczych.

4. Rada Miasta Tychy postanawia przyjaé¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 3. Skutkiem
tego ustalenia planu miejscowego, kiore w odniesieniu do catego obszaru planu
miejscowego wykluczajg mozliwosc¢ lokalizacji wolnostojgcych masztéw antenowych
stuzgcych fgcznosci bezprzewodowej (§ 14 pkt 2), zostaty uzupetnione o mozliwo$c
realizacji urzgdzen technicznych wraz z konstrukcja wsporczg o wysokosci do 5 m.

5. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 4,
poniewaz w planie miejscowym wysoko$¢ zabudowy, w tym budynkow, ustala sie
w metrach, a nie jako relacje wysokosci poszczegollnych elementow obiektéw
budowlanych.

6. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 6,
poniewaz proponowana przez uwagodawce modyfikacja ustalenn planu miejscowego
zmierza do obnizenia wysokosci zabudowy, w tym budynkéw, na terenie oznaczonym
symbolem 1U, ktére majg analogiczne wartosci do wysokosci ustalonych
dla sgsiadujgcego terenu oznaczonego symbolem MU.

7. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o kiérej mowa w ust. 1 pkt 7,
poniewaz, proponowana przez uwagodawce zmiana ustalen planu miejscowego zmierza
do ustalenia standardéw ochrony przed hatasem, w odniesieniu do terenu oznaczonego
symbolem MW, niezgodnie z zasadami ustalania ww. ochrony. Omawiany teren
zagospodarowany jest poprzez zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng, zatem
standardy ochrony przed hatasem réwniez nalezato ustali¢ w planie jak dla zabudowy
wielorodzinnej.

8. Rada Miasta Tychy postanawia odrzuci¢ uwage, o kiérej mowa w ust. 1 pkt 8,
poniewaz ustalenie w planie miejscowym stawki procentowej stuzgcej naliczeniu optaty
planistycznej, nie jest rownoznaczne z kazdorazowym naliczeniem i pobraniem optaty
planistycznej podczas obrotu nieruchomosciami. Postepowanie w sprawie opfaty
planistycznej prowadzone jest niezaleznie dla kazdego indywidualnego przypadku,
a samo naliczenie optaty wymaga wczesniejszego sporzadzenia operatu szacunkowego
przez uprawnionego rzeczoznawce majatkowego, ktory bedzie wskazywat czy faktycznie
nastgpit wzrost wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia planu miejscowego.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr lll/.............. /14
Rady Miasta Tychy

z dnia 11 grudnia 2014 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) Rada Miasta
Tychy stwierdza, ze z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Armii Krajowej, Hutniczej i Wieniawskiego w Tychach,
nie wynikajg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych
Gminy Tychy.
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