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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn.:
»,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspélinej i Diugiej w Tychach”
przyjetego Uchwata Nr XLV/920/14 z dnia 25 wrzes$nia 2014 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z po6zn.
zm.).

I. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwiazan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustaler zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647
z pézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Réznice pomiedzy ustaleniami uchwalonego planu miejscowego, a ustaleniami projektu
wytozonego do publicznego wgladu w dniach 8.04.2014 r. do 9.05.2014 r. oraz 29.07.2014 r.
do 27.08.2014 r. wynikajg z rozpatrzenia wniesionych uwag.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko, majgc na uwadze istniejace obecnie
zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp, jak rowniez zagospodarowanie terenow
w otoczeniu, przyjete rozwigzania sg optymalne zaréwno dla Srodowiska jak i dla
spoteczenstwa, czyli zachowujg w uzytkowaniu istniejgce obiekty, ale tez pozwalajg na
zajecie wolnych przestrzeni (przy ciagach komunikacyjnych, przy istniejgcej zabudowie jako
wypetnienie luk budowlanych), w efekcie tworzac zwarty teren z okreslonymi granicami
jednorodnych funkcji i przeznaczenia. Ustalenia projektu planu nie wprowadzajg na
przedmiotowy obszar elementéw wyjatkowo ucigzliwych dla érodowiska, stanowi¢ beda
usankcjonowanie istniejgcych form zagospodarowania (gtownie rolnictwo izabudowa
jednorodzinna).

W prognozie stwierdzono, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyznaczania
innych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan. Zapisy analizowanego projektu, ktére mozliwe s
do wprowadzenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego wedtug
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydajq
sie by¢ wystarczajgce a oddziatywania wynikajace z realizacji ustalen planu nie wskazujg na
pojawienie sie ponadnormatywnych ucigzliwosci.

Il. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddziatywania na Srodowisko.
W planie miejscowym uwzgledniono ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na

srodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlienie
w postaci przepiséw dokumentu w szczegdlnosci dotyczacych ochrony $rodowiska,
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modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow.

Zgodnie z prognoza oddziatywania na $rodowisko projekt miejscowego planu nawiazuje do
istniejacego zagospodarowania samego terenu objetego mpzp (istniejace obiekty -
zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, zabudowa ustugowa), jak i jego otoczenia
(tereny rolnicze i zabudowa mieszkaniowa w rejonie lokalnych drég).

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatlywan na $rodowisko plan wprowadza szereg
zapisow stuzgcych zachowaniu tadu przestrzennego, uporzadkowaniu dostepnej przestrzeni
czy wyeliminowaniu form nieodpowiednich (np. odnoszacych sie do maksymailnej wysokosci
nowych obiektéw, tak aby nie wprowadza¢ dominanty krajobrazowej).

Tereny objete ustaleniami projektu mpzp predysponowane s3 do funkgji jakie projektowany
dokument wyznacza - jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania. Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego — zapisy te zostaty szczegétowo ujete w tekscie projektu planu.
Struktura przyrodnicza zostata w duzej mierze uksztattowana i podporzadkowana
cziowiekowi — jako tereny rolnicze. Prognoza wskazuje, ze oddzialywanie projektu
miejscowego planu nie bedzie miato znaczaco negatywnego wptywu w odniesieniu zaréwno
do siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak i warunkéw zycia mieszkancéw — pod
warunkiem realizacji mpzp zgodnie z jego zapisami.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddzialywania poszczegdlnych
terendw wyznaczonych w planie na $rodowisko, ktére stanowié moze skutek realizacii
dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione regulacije.

Ustalenia prognozy,
ktére stanowi¢ moga przedmiot
_regulacji dokumentu

Ustalenia planu miejscowego

- ustalenie wskaznika minimalnej wielko$é
powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni  dziatki, szczegotowo
okreslonego dla poszczegodlnych terendw
wydzielonych w planie, (MNU - 30%-45%;

Ochrona réznorodnosci biologicznej, MN — 45%: RM — 20%;).

siedlisk przyrodniczych, a takze

iripaii : el - zachowanie kompleksu trenow
mln[mallzowanle wpltywu na rosliny uzytkowanych rolniczo (R):
i zwierzeta A p i
- wprowadzenie ustalen w  zakresie
odprowadzenia Sciekéow komunalnych, wéd
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w
ciepto oraz zasad gospodarowania
odpadami.
Ochrona  $rodowiska  gruntowo- - dopuszczenie rozbudowy systemu

wodnego, tj. wod powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi
oraz zasobéw naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia wéd opadowych
i roztopowych oraz gospodarki

kanalizacji sanitarnej i deszczowej;

- nakaz odprowadzania $ciekéw komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej;

- dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie - ich zagospodarowania
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opadami (rozdzielczy system
kanalizacji, zagospodarowanie woéd
opadowych [ roztopowych

w granicach poszczegoéinych dziatek
budowlanych, a odpaddéw zgodnie
z regulacjami  obowigzujgcymi
na terenie catego miasta)

w obrebie dziatki budowlanej;

- nakaz postepowania z odpadami zgodnie

z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996r.
0 utrzymaniu czystosci [ porzadku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pozn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy
w sprawie regulaminu utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy.

Ochrona powietrza
przeciwdziatanie
niskiej emisji

poprzez
powstawaniu

dopuszczenie dostaw ciepta z  sieci
cieptowniczej, z indywidualnych Zrédet
energii, z odnawialnych zrodtem energii,
z urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta
w kogeneracji oraz z indywidualnych zrodet
ciepta o efektywnosci energetyczne;
urzagdzen minimum 80%;

dopuszczenie dostaw z  istniejgcych
urzadzen i sieci elektroenergetycznych,
z odnawialnych Zrédet energii oraz
z urzadzen zapewniajgcych dostawy energii
elektrycznej w kogeneraciji;

- dopuszczenie dostaw gazu z sieci gazowe;.

Dotrzymanie standardéw jakosci
§rodowiska w zakresie akustycznym

ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku dia terenow MNU i MN jak dia
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednoro-

na terenach podlegajgcych ochronie dzinnej, oraz dla terenéw RM jak dla
terendw zabudowy zagrodowe;.
- ustalenie formy zabudowy dla

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczacych
wskaznikow i parametrow
urbanistycznych, tj. intensywnosci
zabudowy, udzialu  powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki  budowlanej,  wysokosci

zabudowy, a takze regulacji dot.
formy architektonicznej, w tym
geometrii dachow

poszczegoéinych terendw;

ustalenie nieprzekraczainej linii zabudowy,
ograniczenie wysokos¢ zabudowy i ustalenie
geometrii dachow;

ustalenie intensywnosci zabudowy,
powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, powierzchni
biologicznie czynnej;

wprowadzenie zakazu realizacji budynkow
gospodarczych i garazy o elewacji z biachy
nielakierowanej, z dopuszczeniem realizacji
budynkéw  gospodarczych i  garazy
o elewacji z blachy lakierowanej wytacznie
w odlegtosci min. 15,0 m od strony drog
publicznych, liczac od linii rozgraniczajgcych
terenu;

wprowadzenie zasad lokalizacji no$nikow
rekiamowych, szyldow i innych elementow
informacyjnych;
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- na terenach wyznaczonych w planie drog
publicznych i wewnetrznych wprowadzenie
zakazu lokalizacji no$nikow reklamowych:

- wprowadzenie wskaznikow odnosnie
zapewnienia ilo§¢ miejsc parkingowych dla
samochoddéw i miejsc postojowych dla
roweréw;

- ustalenie  sposobu realizacji  miejsc
parkingowych w formie garazy
podziemnych, wbudowanych w budynki
I nadziemnych, oraz parkingdw terenowych.

lll.Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspélnej i Diugiej w Tychach wraz z prognoza oddziatywania
na $rodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow — przekazany do
zaopiniowania przez:

1. Projekt dokumentu przed I-szym wytozeniem

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujgc opinie pozytywng (pismo
znak: WO0S$.410.77.2014.RK1 z dnia 20.02.2014 r.);

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywna
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-4/774/2014 z dnia 19.02.2014 r.);

2. Projekt dokumentu przed Il-gim wytozeniem

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywna (pismo
znak: WOO0S.410.352.2014.MG z dnia 25.07.2014 r.);

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywna
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-4/696/2014 z dnia 4.08.2014 r.).

IV.Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgloszonych
whnioskow i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1. przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowicka, Wspding i Diuga w Tychach oraz
0 mozliwosci sktadania wnioskéw do planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 20/182 z dnia 17 maja 2011 r.,

b) przez obwieszczenie umieszczone na tablicy ogtoszeri w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 17.05.2011 r. do 08.06.2011 r.,

c) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;
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> w wyznaczonym terminie wplynely wnioski, ktore zostaty rozstrzygniete w
nastepujacy sposob:

1) wniosek ztozony przez osobe fizyczna (data wptywu 2.06.2011r.) o:

a) ochrone mieszkalnego charakteru zabudowy willowej wymienionego obszaru
poprzez ograniczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej na tym
obszarze — uwzgledniono;

b) ustalenie wskaznika wielkosci nowej zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu o wartosci nie mniejszej niz 20% — uwzgigdniono;

c) ustalenie zasad zabudowy umozliwiajacych umieszczenie na dziatce budynku
o gabarytach (szerokosc¢ elewaciji frontowej do 15 m - uwzgledniono;

d) ustalenie wysokos$ci budynku w kalenicy do 9 m; geometria dachu - dwuspadowy
symetryczny, kat nachylenia potaci 35-45 stopni) — nieuwzgigdniono;

2) wniosek ztozony przez osobe fizyczng (data wptywu 7.06.2011r.) o:
a) odstapienie od sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki nr 490/45 — nieuwzgiedniono;
b) lub w przypadku koniecznosci wdrozenia planu w zycie uznanie jej za tereny
rolne — uwzgledniono;

3) wniosek ztozony przez osobe fizyczng (data wptywu 8.06.2011 r.) o:
a) odstgpienie od sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatek nr 43, 776/56, 634/42 — nieuwzgledniono;
b) lub w przypadku koniecznosci sporzgdzania planu uznanie ich za tereny rolne —
uwzgiedniono;

4) wniosek ztozony przez osobe fizyczng (data wptywu 8.06.2011 r.) o:
a) odstgpienie od sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatki nr 682/1 — nieuwzgliedniono;
b) lub w przypadku koniecznosci wdrazenia planu w zycie uznanie dziatki za tereny
rolne — uwzgledniono;

5) wniosek ztozony przez osobe fizyczng (data wptywu 8.06.2011 r.) o:
a) odstapienie od sporzadzania planu zagospodarowania przestrzennego na terenie
dziatek nr 357/31; 645/26; 360/0301 — nieuwzgledniono;
b) lub w przypadku koniecznoséci sporzadzania planu uznanie ich za tereny rolne —
uwzgiedniono;

2. wytozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:

|-sze wytozenie odbylo sie w dniach od 8.04.2014 r. do 9.05.2014 r. — informacja ukazata

a) w prasie lokainej — , Twoje Tychy” Nr 13/332 z dnia 01 kwietnia 2014 r,,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogftoszenn w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 01.04.2014 r. do 23.05.2014 r.,

¢) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- do wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 8.04.2014 r. do 9.05.2014 r.

projektu planu miejscowego wptynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone w nastepujacy
sposéb:
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1) uwage ztozong w dniu 12 maja 2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 12 maja
2014 r.), dotyczacy dziatki nr 943/45 — \Wnosze o0 przeznaczenie dziatki Nr 943/45
polozonej przy ul. Jaroszowickiej 175 pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng” —
przyjeto;

2) uwage ztozong w dniu 15 maja 2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 15 maja
2014 r.), dotyczacq dziatki nr 490/45 — ,Prosze o przeznaczenie czesci dziatki
0 nr 490/45 pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna” — przyjeto;

3) uwage przestang w dniu 23 maja 2014 r. - LSprzeciwiam sie wyznaczeniu
w projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaroszowckiej, Wspélnej i Diugiej w Tychach, obszaru
oznaczonego symbolem 22KDW” - odrzucono;

Ww. uwagi zostaly rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/191/14 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 6 czerwca 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej, Wspolnej i Diugiej w Tychach.

3. ponownym wylozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu
miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej
oraz o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:

li-gie wytoZzenie odbylo sie w dniach od 29.07.2014 r. do 27.08.2014 r. — informacja
ukazata sie:

a) w prasie lokalnej — , Twoje Tychy” Nr 29/348 z dnia 22 lipca 2014 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 22.07.2014 r. do 10.09.2014 r.,

¢) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- do wytoZzonego do publicznego wgladu w dniach od 29.07.2014 r. do 27.08.2014 r.
projektu planu miejscowego wplynety uwagi, ktére zostaty rozpatrzone w nastepujacy
sposéb:

1) uwagi dotyczace lokalizacji i geometrii planowanej drogi publicznej (teren oznaczony
symbolem 1KDL) na dziatkach nr 585/4 i 580/1, zlozone przez osoby fizyczne w
dniu 18 sierpnia 2014 r. (pismo z dnia 12 sierpnia 2014 r.) oraz w dniu 1 wrze$nia
2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia 22 sierpnia 2014 r.) - odrzucono;

2) uwage przestang w dniu 10 wrzesnia 2014 r.) - ,W ponownie wylozonym planie
zagospodarowania przestrzennego na dziatce 861/1, ktéra to jest mojg wlasnoscia,
Zostata wyznaczona zatoczka od strony ulicy Diugiej. Kategorycznie sprzeciwiam
Sie wyznaczeniu tej zatoczki albowiem jej usytuowanie ingeruje i narusza moje
prawo wfasnosci nieruchomos$ci.” - odrzucono;

Ww. uwagi zostaly rozstrzygnigte Zarzadzeniem Nr 0050/310/14 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 16 wrzeénia 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do powtérnie wytozonego
do publicznego wgladu projektu planu miejscowego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Jaroszowickiej, Wspolnej i Diugiej w Tychach.

Data wygenerowania dokumentu: 2024-07-17 18:20:04



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=214561

V. Informacje o sposobie i zakresie uwzgiednienia w dokumencie wynikow
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystgpuje transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko, w zwiazku z czym nie zaszia potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

Vi.Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorac pod uwage propozycije w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na S$rodowisko oraz reguiacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sig¢ nastepujgcy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkéw realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwoler na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskéw o zmiang planu migjscowego;

- inwentaryzacja terenowa,

- badanie aktualnoéci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz powinny by¢ przedstawione Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadencii.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze byc
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego $rodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzadzanych obowigzkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajacego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony érodowiska (Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.).

Zgodnie z prognozg oddziatywania na $rodowisko wprowadzone w projekcie miejscowego
planu tereny zabudowy ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej, teren rolniczy oraz tereny infrastruktury technicznej i drogowej nie
beda stanowity nowych funkgji, ktérych oddziatywanie mogtoby znaczaco wykracza¢ poza
granice analizowanych terendw i stanowi¢ ucigzliwos¢ dia $rodowiska. Przy przestrzeganiu
zapisow projektu mpzp oraz ogdlnych standardéw, w tym wynikajgcych z przepiséw
szczegolnych odnosnie ochrony srodowiska, mozna uznac, ze realizacja projektu mpzp nie
spowoduje zmiany emisji zanieczyszczen, emisji innej niz wystepuje obecnie na
analizowanym terenie, emisji mogacej stanowi¢ ucigzliwos¢ dia Iokalnego Srodowiska czy
mieszkancow miasta. Projekt planu nie wprowadza catkowicie nowych form
zagospodarowania, ktére stanowityby zrodio nowych emisji, a poprzez zapisy odnos$nie
ogrzewania, hatasu, $ciekéw, odpadéw — emisje nie powinny stanowi¢ zagrozenia, czy
ponadnormatywnej ucigzliwosci. Generainie projekt mpzp sankcjonuje obecne uzytkowanie
i zagospodarowanie terenu z niewielkim poszerzeniem terenow juz zainwestowanych.
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