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ZARZADZENIE NR 0050/396/14
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 3 grudnia 2014 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2013, poz. 594 z pdzn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag ztozonych do wylozonego do publicznego wgladu w dniach

od 30 wrzesnia 2014 r. do 29 pazdziernika 2014 r. projektu miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy,
postanawiam:

1) uwage, ztozong w dniu 3 listopada 2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
30 pazdziernika 2014 r.), dotyczaca dziatki ewidencyjnej nr 3351/58, o nie ustalanie ,linii
zabudowy od strony ciggu pieszego tgczgcego tereny oznaczone na rysunku planu
symbolami KDZ i 4KDW na dziatce o nr 3351/58. W uzasadnieniu do wniesionej
uwagi przedstawiam nastepujgce argumenty:

1. Nie ma podstaw prawnych do ustalania linii zabudowy od terenéw innych niz tereny
drog publicznych.

2. Dla przedmiotowej dziatki o nr 3351\58 zostata wydana decyzja ustalajgca warunki
zabudowy o nr 360\2014r. z dnia 14.10.2014r. ( GWA 6730. 137.2013.HT. MW. ) w ktorej
zgodnie z pkt Il i 2 - oraz wg zatfgcznika mapowego - wyznaczono linie zabudowy jedynie
od ul. Dmowskiego.

3. Z uwagi na matg powierzchnie dziatki wynoszgcgq 213 m2 ustalenie takie stanowi
istotne ograniczenie w zagospodarowaniu tej dziatki bezpos$rednio rzutujgc
na jej funkcjonalne i ekonomiczne wykorzystanie co w $wietle posiadanej ( cytowanej )
decyzji o warunkach zabudowy wydanej przez ten sam organ ktéry sporzgdzit projekt
planu zagospodarowania przestrzennego daje podstawe- zgodnie z art. 36 Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - do wystgpienia o roszczenia.” —
odrzuci¢ w czesci;

2) uwagi, ztozone w dniu 12 listopada 2014 r. przez ELMAX spétke jawng (pismo z dnia
7 listopada 2014 r.), dotyczace terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9U
oraz dziatki ewidencyjnej nr 2151/110, o tresci:

a) ,1. Granice mojego terenu zostaty niepoprawnie oznaczone. W zatgczniku zaznaczone
zostato nieprawidtowe miejsce oraz dziatki nalezgce rowniez do terenu z oznaczeniem
9U. Prosze o skorygowanie granic.” — przyja¢,

b) ,2. W zwigzku z tym iz §9 pkt. 12 nakazuje magazynowanie i gromadzenie towardw,
materiatbw surowcoéw w budynkach zwracam sie z prosngq o zwiekszenie parametru
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
okreslonego w §9 pkt.5 na 50% do wartosci 60%. Jednocze$nie prosze o zmniejszenie
parametru udziatu powierzchni biologicznie czynnej okre$lonej
w §9 pkt. 7 na min.15% do wartosci min.10%.

Prosbe swojg motywuje tym, abysmy jako firma nastawiona na rozwdj a jednoczes$nie
chcgca funkcjonowac¢ zgodnie z obowigzujgcymi przepisami nie zostali ograniczeni
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3)

4)

5)

W przysztosciowej rozbudowie a co za tym idzie nie mogli spetnic warunku
przechowywania fowaréw w budynkach.” — odrzuci¢ w czesci,

¢) ,3. Prosze o zmiane parametru wysokoSci zabudowy odnoszgcego sie do wysokosci
minimalnej budynku okreslonego w §9 pkt.9 f na min. 8m do poziomu min. 4m.
Prosbe swojg motywuje tym iz planujemy na terenie wybudowaC pomieszczenia
garazowe | wiate dla samochodow firmowych ktorych wysokoS¢ 8m byta
by po pierwsze  bardzo nieekonomiczna | jednoczeSnie nie ekologiczna,
gdyz ogrzewaliby$my bardzo duzq nieuzywang kubature.” — przyjaé;

uwagi, ztozone w dniu 10 listopada 2014 r. przez TUP Property S.A. (pismo z dnia

6 listopada 2014 r.), dotyczace dziatek ewidencyjnych nr: 3418/85, 3425/85, 3442/85,

o tresci:

a) ,1. Dla terenéw 1UC, 2UC i 3UC wnioskuje sie o dopuszczenie lokalizacji lokali
mieszkalnych powyzej trzeciej kondygnacji uzytkowej, analogicznie jak dla terenu 5UC
w przedstawionym projekcie planu;”— przyjaé,

b) ,2. Dla terenow 1UC, 2UC, 3UC wnioskuje sie o zmiane dopuszczalnej wysokosSci
zabudowy analogicznie jak dla terenu 5UC w przedstawionym projekcie planu.
Whioskuje sie o dopuszczenie na terenach 1UC, 2UC, 3UC zabudowy o wysokoSci
do 45m (analogicznie jak strefa spw1 na terenie 5UC). Wnioskuje sie o wprowadzenie
w potnocno-zachodnim narozniku terenu 2UC strefy podwyzszenia wysokoSci spw2
z dopuszczeniem zabudowy do maks. 65m (analogicznie jak na terenie 5UC)” —
odrzucié¢ w czesci,

¢) ,3. Dla terenéw 1UC, 2UC | 3UC wnioskuje sie o zwiekszenie dopuszczalnej
intensywnoS$ci zabudowy terenu, analogicznie jak dla terenu 5UC w przedstawionym
projekcie planu (7,0).”— odrzuci¢ w czesci;

uwagi ztozone w dniu 12 listopada 2014 r. przez Polski Klub Ekologiczny Koto w Tychach

(pismo z dnia 10 listopada 2014 r.), dotyczace:

a) zakwestionowania ,ustalenia przyjete w projekcie w/w , a dotyczace zlokalizowania
drogi dojazdowej oznaczonej 1KDL w miejscu, gdzie od poczatku istnienia planu
miasta Tychy teren ten jest wyznaczony jako ,, O$ Zielona" element kompozyciji
urbanistycznej”— odrzuci¢ w czesci,

b) ,btedem jest tez zaprojektowanie ronda komunikacyjnego na skrzyzowaniu
al. Jana Pawfa Il z <<Osig Zielong>> i przeprowadzenie komunikacji kotowej
azz ul. Darwina nad wykopem. Jest to rozwigzanie wybitnie nieekonomiczne
i zte zuwagi nabardzo duzg rbéznice pozioméw. Jednocze$nie  btedem
jest przeprowadzanie ruchu kofowego na catej dtugosci <<Osi Zielonej’ — odrzuci¢,

¢) ,Dodatkowa uwaga na temat prywatnej wtasnosci dziatki wchodzgcej na teren ,0si
Zielonej" : ten fragment dziatki moze by¢ wymieniony (wynegocjowany) na fragment
terenéw nalezgcych do skarbu panstwa po przeciwnej stronie dziatki (5UC) .” —
odrzucié;

uwagi ztozone w dniu 12 listopada 2014 r. przez Tyskg Spétdzielnie Mieszkaniowg

Oskard (pismo z dnia 12 listopada 2014 r.), o tresci:

a) ,a) w zakresie dziatki nr 51563/58, oznaczonej w projekcie planu symbolem 2 MW,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych zaréwno
na gruncie, jak i na catej wysokoSci budynku, o powierzchni do 170,0 m? na budynku
mieszkalnym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzadzenn reklamowych na gruncie.
Ponadto wnioskujemy o dopuszczenie ustug spotecznych na drugiej kondygnacji
nadziemnej budynku przy ul. Natkowskiej 13-17;” — odrzuci¢ w czesci,

b) ,b) w zakresie dziatki nr 5027/58, oznaczonej w projekcie planu symbolem 3 MW,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych zaréwno
na gruncie, jak i na caftej wysokosci budynku, o powierzchni do 170,0 m? na budynku
mieszkalnym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzgdzen reklamowych na gruncie;” —
odrzuci¢ w czesci,
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¢) ,C) w zakresie dziatki nr 5026/58, oznaczonej w projekcie planu symbolem 4 KDW,
wnioskujemy o dopuszczenie szerokoSci w liniach rozgraniczajqcych do stanu
istniejgcego, tji. min. 7 m;” — odrzuci¢,

d) ,d) w zakresie dziatki nr 4351/568, oznaczonej w projekcie planu symbolem 3 ZP,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzern reklamowych na gruncie
o powierzchni do 6 m%”— odrzuci¢,

e) ,e) w zakresie dziatki nr 4626/85, oznaczonej w projekcie planu symbolem 4 MW,
whnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych zaréwno
na gruncie, jak i na catej wysokosci budynku. o powierzchni do 170,0 m? na budynku
mieszkalnym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzadzeri reklamowych na gruncie;” —
odrzucié¢ w czesci,

f) ) w zakresie dziatki nr 5127/85, oznaczonej w projekcie planu symbolem 2 KS,
wnioskujemy o rozszerzenie katalogu ustug o ustugi z zakresu: administracji,
projektowania, finansow, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomoS$ci, ustugi biurowe,
ustugi spoteczne oraz ustugi zaspokajania potrzeb ludnosci typu:. szewc, fotograf,
fryzjer, krawiec, itp. Ponadto wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen
reklamowych na catej wysokoSci budynku, o powierzchni do 20,0 m%” — odrzucié
w czesci,

0) ,0) w zakresie dziatki nr 2266/83, oznaczonej w projekcie planu symbolem 6 MW
oraz 5 ZP, wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych
zarbwno na gruncie, jak i na caftej wysokosci budynku , o powierzchni do 170,0 m?
na budynku mieszkalnym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzadzen reklamowych
na gruncie;”— odrzucié¢ w czesci,

h) ,h) w zakresie dziatki nr 1416/83, oznaczonej w projekcie planu symbolem 12 U,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych zaréwno
na gruncie, jak i na catej wysoko$ci budynku, o powierzchni do 20,0 m? na budynku
ustugowo-handlowym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzadzenn reklamowych
na gruncie;” — odrzuci¢,

i) ,i) w zakresie dziatki nr 2269/83, oznaczonej w projekcie planu symbolem 6 MW,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych na gruncie,
0 powierzchni do 6 m?”— odrzucié¢ w czesci,

i) ) w zakresie dziatki nr 2265/83, oznaczonej w projekcie planu symbolem 7 MW,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych zaréwno
na gruncie, jak i na catej wysokoSci budynku, o powierzchni do 170,0 m? na budynku
mieszkalnym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzgdzen reklamowych na gruncie;” —
odrzucié¢ w czesci,

k) ,k) w zakresie dziatki m 1440/83, oznaczonej w projekcie planu symbolem 5 MW,
wnioskujemy o dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych zaréwno
na gruncie, jak i na catej wysokosci budynku, o powierzchni do 170,0 m? na budynku
mieszkalnym oraz o powierzchni do 6 m? dla urzgdzen reklamowych na gruncie;” —
odrzuci¢ w czesci,

) ) w zakresie dziatki nr 1999/143 oraz 1997 /142, oznaczonej w projekcie planu
symbolem 10U, wnioskujemy o dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéow
W zakresie materiatow, réwniez blachy. Ponadto wnioskujemy o dopuszczenie
lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych zaréwno na gruncie, jak i na catej wysokosci
budynku, o powierzchni do 20,0 m? na budynku handlowo-ustugowym
oraz o powierzchni do 6 m? dla urzadzen reklamowych na gruncie;” — odrzucié
w czesci,

m),m) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami
2 MW, 3 MW, 4 MW, 5 MW, 6 MW, 7 MW wnioskujemy o rozszerzenie katalogu ustug
0 ustugi z zakresu: gastronomii, zaspokajania potrzeb ludnosci, typu: szewc, fotograf,
fryzjer, krawiec oraz pod urzgdzenia infrastruktury teletechnicznej.” — odrzucié
w czesci;
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6) uwagi nadane pocztg w dniu 12 listopada 2014 r. przez Grand Motors Sp. z 0.0. i osobe
fizyczng (pismo z dnia 12 listopada 2014 r.), o tresci:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

h)

)

»1. ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy dla dziatek potozonych wzdtuz al. Jana
Pawfa Il (w szczegdlnoSci na odcinku przy dziatce nr 3680/85) w odlegto$¢ 6 metrow
od zewnetrznej krawedzi jezdni oraz wprowadzenie zapisu przyznajgcego prawo
do utrzymania linii zabudowy na wyzszych kondygnacjach w granicach istniejgcych
naniesienn budowlanych, zgodnie z ustaleniami zawartymi w pkt [.2. decyzji
o warunkach zabudowy nr 409/2012 z dnia 14 listopada 2012 roku przeniesionej
narzecz inwestora decyzjag nr 317 /2013, poniewaz odmienne zapisy projektu
miejscowego planu wykluczajg mozliwo$¢ wykorzystania istniejgcych
Jjuz na nieruchomoS$ci naniesien budowlanych;” — odrzucié,

»2. obnizenie wskaznika powierzchni biologicznie czynnej dla obu dziatek (nr 3580/85
oraz 3430/85) do wysokosci min. 1 % - zgodnie z pkt I1.3. decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy nr 409/ 2012 z dnia 14.11.2012 r. oraz pkt 11.3. i decyzji ustalajgcej warunki
zabudowy nr 355/ 2013 z dnia 10.12.2013 r. wydanej na rzecz przedmiotowych
nieruchomosci:” — odrzuci¢ w czesci,

»3. ustalenie wiekszego wskaznika intensywnosci zabudowy dla dziatki nr 3580 / 85
oraz dla dziatki 3430 / 85 na takim samym poziomie jak dla nieruchomosci sgsiednich,
ti. minimum 7,0, w zwigzku z konieczno$cig utrzymania w projekcie budowlanym
parametrow inwestycji okreSlonych w ww. decyzjach o warunkach zabudowy;” —
odrzuci¢ w czesci,

»4. zwiekszenie powierzchni zabudowy na dziatce nr 3430/85 do 87 % zgodnie
Z trescig pkt 11.3 decyzji o warunkach zabudowy z dnia 10.12.2013 r.;” — przyja¢,

»D. uwzglednienie zapiséw decyzji o warunkach zabudowy z dnia 10.12.2013 r. w tresci
miejscowego planu poprzez rezygnacje z wyznaczenia nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drogi wewnetrznej o symbolu SKDW przy dziatce nr 3430/85
oraz poprzez rezygnacje z planowanej drogi na odcinku przebiegajgcym wzdtuz dziatki
nr 3430/ 85, z uwagi na fakt, iz wyznaczona linia zabudowy koliduje z wykonanym
projektem budowlanym opracowanym w oparciu o wydang ww. decyzje o warunkach
zabudowy;” — odrzuci¢ w czesci,

,0. wprowadzenie zapisu umozliwiajgcego zagospodarowanie terenu w pasie Al. Jana
Pawta Il (1KDG) poprzez utworzenie miejsc parkingowych, zgodnie z wydang
na ten cel decyzjg ustalajgcq warunki zabudowy;” — przyjac,

»[. rezygnacje z tworzenia obszaru oznaczonego symbolem 5 KDW na odcinku
obejmujgcym dziatke 3430/85 a réwnolegtym do granicy obszaru oznaczonego
symbolem 3U, gdyz zapewnienie komunikacji dla pojazdéw samochodowych
od tej strony nie jest potrzebne ze wzgledu na skomunikowanie dziatek przylegtych
do ww. odcinka planowanej drogi poprzez istniejgcy tunel (symbol 2 KDW w projekcie
miejscowego planu); alternatywnie - wprowadzenie na tym obszarze jedynie ruchu
pieszego w celu pofgczenia planowanego traktu komunikacyjnego okreslonego symbol
SKP (rozciggajgcego sie od ul. Dmowskiego w kierunku projektowanej drogi o symbolu
1 KDL) o szerokoSci nie wiekszej jak 4 m w przyziemiu dziatki, liczgc od granicy terenu
okre$lonego symbolem 3UC ;”— odrzucié,

»,8. potgczenie obszaréw oznaczonych symbolem 5 KDW oraz 3 KDW w kierunku
pofnoc - pofudnie, celem utworzenia traktu pieszo-jezdnego (ewentualnie,
tylko pieszego) tgczgcego al. Jana Pawta Il i ul. Natkowskg;” — przyjaé,

»9. Wyznaczenie obszaru przeznaczonego pod utworzenie ogdlnodostepnego parkingu
dla klientdow obiektow handlowych funkcjonujgcych w obrebie istniejgcego centrum
w tym planowanych budynkéw na dziatce nr 3580/ 85 i 3430/85, ze wzgledu
na istnieigcg w tym obszarze zabudowe zajmujgcq wiekszoS¢ powierzchni
poszczegoblnych nieruchomosci i tym samym nie pozwalajgcq na utworzenie
na tej samej dziatce miejsc parkingowych;” — odrzucié,

,10. zmiane przeznaczenia obszaru oznaczonego symbolem 4 UC poprzez
wprowadzenie obowigzku utrzymania na tym terenie funkcji parkingowej, z uwagi
na fakt, iz wprowadzenie dla ww. terenu funkcji ustugowej uniemozliwi zapewnienie
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odpowiedniej ilosci miejsc parkingowych w stosunku do istniejgcej i planowanej
zabudowy;” — odrzuci¢ w czesci,

k) ,11. wprowadzenie obowigzku utworzenia ogdélnodostepnych miejsc parkingowych
na obszarze oznaczonym symbolem KSUC w celu zapewnienia parkingu dla klientéw
istniejgcych obiektow handlowych i planowanych na dziatce nr 3580/85 i 3430/85.
Podstawg oczekiwann w ww. zakresie jest zapewnienie wifadz miasta na etapie
sprzedazy m. innymi dziatek gminnych zabudowanych o nr 3580/85 oraz 3430/85,
0 przeznaczeniu niezabudowanej dziatki nr 2385 (obecnie wniesionej aportem
do ,Srédmiescie” Sp. z o. 0.) pod funkcje parkingowa dla obstugi ww. obiektéw;” —
odrzucié.

§2

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta Tychy

/-I mgr inz. Andrzej Dziuba
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