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UCHWALANR ..... [o..... /14
RADY MIASTA TYCHY
zdnia... ...... 2014 r.

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta
Tychy - etap pierwszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647
z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panhstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta
Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum Miasta
Tychy — etap pierwszy jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan
i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pdzn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
Miasta Tychy — etap pierwszy, zwany dalej planem.
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1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1)Rozdziat 1. Przepisy ogdine;

2)Rozdziat 2. Przeznaczenie, parametry,  wskazniki ksztattowania  zabudowy
i zagospodarowania terenow oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3)Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;
4)Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw infrastruktury
technicznej;

5)Rozdziat 5. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6)Rozdziat 6 Zasady ochrony dobr kultury wspétczesnej;

7)Rozdziat 7 Wymagania wynikajace z ksztattowania przestrzeni publicznych;

8)Rozdziat 8 Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw
gorniczych;

9)Rozdziat 9. Szczegodtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

10)Rozdziat 10. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartoéci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

11)Rozdziat 11. Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r., Nr 80, poz. 717 z pézn. zm).

Data wygenerowania dokumentu: 2024-08-17 10:10:21



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=199681

§2

1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwatly, stanowigcym jej integralng czesc,
jest zatgcznik nr1l — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali

1:

1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum
Miasta Tychy — etap pierwszy;

zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru centrum Miasta Tychy — etap pierwszy.

83

Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 20,41 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

84

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczgca czesci zabudowy na wysokosci
COo najmniej 5 metréw,

e) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposrod innych terenow, zgodnie
Z § 6 oraz oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

f) strefa (spw) - dopuszczonego podwyzszenia wysokosci zabudowy,

g) strefa (szp) - dopuszczonej lokalizacji przejscia podziemnego,

h) strefa (skp) - lokalizacji w poziomie terenu: pasazy, ciggéw pieszych lub przestrzeni
publicznie dostepnych;

i) strefa (spp) - lokalizacji otwartej przestrzeni publicznie dostepnej,

j) kierunki powigzan komunikacji pieszej do zachowania lub uksztattowania,

k) strefy dopuszczonej lokalizacji wjazdu i wyjazdu,

[) dobro kultury wspotczesnej ,0$ Zielona”;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

e) istniejagca sie¢ gazowa,

f) projektowane przystanki kotowej komunikacji publicznej,

g) zalecany przebieg drogi wewnetrznej.
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Pojecia uzyte w planie oznaczaja:
1) obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;
2) teren — czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym go sposréd innych
terendw, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) nosnik reklamowy — urzgdzenie techniczne stuzgce prezentacji reklam;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 12°;

6) wysokosé budynkéw — wysoko$¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690

z pozn. zm.);
7) wysokos¢é zabudowy — wysokos¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢ budynkéw
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢

techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejscia
do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzej potozonego elementu obiektu budowlanego;

8) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespot
budynkéw, o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi
zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania budynkoéw zgodnie z ich przeznaczeniem,
o ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

9) zabudowa wielorodzinna — zabudowa, w ktorej w budynkach mieszkalnych wystepujg
wiecej niz dwa lokale mieszkalne z dopuszczeniem lokali uzytkowych, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

10) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa — zabudowa, w ktérej w budynkach wydzielone sg
lokale uzytkowe i jeden albo dwa Ilokale mieszkalne, albo budynki mieszkalne
jednorodzinne i budynki ustugowe realizowane na wspdlnej dziatce budowlanej;

11) zielen urzagdzona - zieleh  uksztattowana w  sposéb  zaplanowany,
z dopuszczeniem obiektow matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych lub pieszo-
jezdnych.;

12) ustugi spoteczne — ustugi zwigzane z zaspokojeniem zbiorowych i ogélnospotecznych
potrzeb ludnosci, jak ustugi oswiaty i edukaciji, nauki, kultury, sportu i rekreacji, pomocy
spotecznej, ubezpieczeh spotecznych, opieki zdrowotnej, publicznej administraciji,
a takze swiadczone przez instytucje publiczne ustugi z zakresu utrzymania porzgdku
publicznego i bezpieczenstwa oraz wymiaru sprawiedliwosci.

86
W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:
1) 1MU - 2MU —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
2) 1MW - 7MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) 1U - 12U - tereny zabudowy ustugowej;
4) 1UC - 5UC - tereny zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
5) US - teren sportu i rekreacji;
6) 1KS — 3KS - tereny parkingdw;
7) KSUC - teren parkingu z dopuszczeniem ustug w tym rozmieszczenia obiektéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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8)
9)

10
11
12
13

1ZP — 9ZP —tereny zieleni urzgdzonej;
1KDG - 2KDG - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy gtéwnej;
) KDZ — teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej;
) 1KDL — 4KDL - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
) 1KDD — 3KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
) 1KDW — 7KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU

Dla
iMU

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

PRZESTRZENNEGO

87
terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolami

— 2MU ustala sie:

przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa,
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ztomu,
- handlu hurtowego, magazynéw, sktadow,
- myjni samochoddw,
- salonow sprzedazy pojazdow,
- stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,
- stacji paliw;
nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,
b) schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

wielkos¢  powierzchni  zabudowy w  stosunku do  powierzchni  dzialki
budowlanej: maks. 40 %;

intensywnos$¢ zabudowy: maks. 1,2;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 30 %,

geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°, maks. 42°,

b) dachy ptaskie,

wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m;

dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych

mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia

planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu

wejscia planu w zycie - ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych

w pkt: 1-7;

10) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdbw lub surowcéw

w budynkach;

11) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatéw wylgcznie —

tynku, ceramiki, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

12) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych

przeset betonowych lub blachy;
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13) zakaz lokalizacji wolnostojgcych tablic i urzadzen reklamowych lub o powierzchni
wiekszej niz 12 mz;
14) dopuszcza sie realizacje miejsc parkingowych w formie garazy, z zastrzezeniem

§ 24 ust. 4.
88
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami 1MW — 7MW
ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) w lokalach uzytkowych dopuszcza sie lokalizacje ustug wylgcznie w zakresie:
administracji, projektowania, finanséw, ubezpieczen, obstugi rynku nieruchomosci,
oraz inne ustugi biurowe, a takze ustugi handlu, ustug spotecznych;

3) ustugi handlu detalicznego oraz ustugi spoteczne dopuszcza sie wylgcznie na pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow lub w kondygnacjach podziemnych;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,
b) schodbéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
a) dla terenéw o symbolach: 1MW, 5MW — maks. 35 %,
b) dla terenéw o symbolach: 2MW — maks. 40 %,
c) dla terenéw o symbolach: 3MW, 4MW, 6MW, 7MW, — maks. 30 %;
6) intensywno$¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1MW — maks. 2,20,
b) dla terenu o symbolu 2MW — maks. 5,30,
c) dla terenéw o symbolach 3MW, 8MW — maks. 3,00,
d) dla terenu o symbolu 4MW — maks. 3,20,
e) dla terenu o symbolu: 5MW — maks. 4,20,
f) dla terenu o symbolu 6MW, 7MW — maks. 3,00,

7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: min. 25 %;

8) geometria dachow:
a) budynkow - dachy pfaskie,
b) obiektéw matej architektury — ksztattowanie indywidualnie;
9) wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1MW maks. 25 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 20 m,
b) dla terenéw o symbolach: 2MW, 3MW, 5MW, 7MW maks. 50 m, w tym wysokos$¢
budynkéw maks. 45 m,
c) dla terenbw o0 symbolach 4MW, 6MW maks.65m, w tym wysokos¢
budynkéw maks. 60 m,

10) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

11) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie — ktére nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-9;

12) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdbw Ilub surowcow
w budynkach;

13) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatdw wytgcznie —
tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;
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14) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych

przeset betonowych lub blachy;

15) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzeh reklamowych wylgcznie na elewacjach

budynkéw w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wigkszej
niz 3 mz;

16) na terenie oznaczonym symbolem 1MW nakaz zachowania ciggu pieszego na kierunku

powigzan komunikacji pieszej, oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

89

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 1U, 2U, 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U,
10U, 11U ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ztomu,

b) handlu hurtowego, magazynéw, skfadéw,

c) myjni samochodow,

d) salonéw sprzedazy pojazdow,

e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzeh transportowych lub ich czesci,

f) stacji paliw;

na terenie oznaczonym symbolem 4U dopuszcza sie lokalizacje lokali mieszkalnych

powyzej drugiej uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynkow;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:

a) gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,

b) schodéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;

na terenach oznaczonych symbolami 1U, 2U dopuszcza sie lokalizacje budynkow
w granicach dziatek budowlanych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach: 1U, 2U, 10U — maks. 80 %,

b) dla terenu o symbolu: 4U: maks. 60 %,

c) dla terenéw o symbolach 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 11U, 12U: maks. 50 %;
intensywnos¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach 1U: maks. 4,0,

b) dla terenéw o symbolach: 2U: maks. 3,4,

c) dla terenu o symbolu 4U: maks. 3,60,

d) dla terenu o0 symbolu 5U, 10U, 12U: maks. 1,50,

e) dla terenéw o symbolach 6U, 7U, 8U, 9U: maks. 2,40,

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenéw o symbolach 1U, 2U: min. 10 %;
b) dla terenéw o symbolach 4U, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U, 11U, 12U: min. 15 %;
geometria dachow:
a) budynkow:
- dla terenu o symbolu 8U - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych: min. 30°, maks. 42°, lub dachy ptaskie,
- dla teren6w nie wymienionych w tiret pierwszy - dachy ptaskie,
b) obiektow matej architektury — ksztattowana indywidualnie;
wysokos¢ zabudowy:
a) dla terenu o symbolu 1U: maks. 45 m, wtym wysoko$¢ budynkéw min. 12 m,
maks. 40 m,
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b) dla terenu o symbolu 2U, 11U: maks. 25 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 12 m,
maks. 20 m,

c) dla terenu o symbolu 4U: maks. 45m, w tym wysoko$s¢ budynkéw min. 12 m,
maks. 40 m,

d) dla terenu o symbolu 5U: maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 12 m,
e) dla terenu o symbolu 6U: maks. 40 m, maks. 20 m,

f) dla terenu o symbolu 7U, 8U, 9U: maks. 21 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 8 m,
maks. 16 m,

g) dla terenu o symbolu 8U, 9U: maks. 21 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 16 m,
h) dla terenéw o symbolach 10U: maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 12 m,

i) dla terenu o symbolu 11U: maks. 25 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 8 m,
maks. 20 m,

j) dlaterenu o symbolu 12U: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m,

10) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie — ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-9;

12) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatbw lub surowcow
w budynkach;

13) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatéw wytgcznie —
tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

14) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;

15) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych wytgcznie na elewacjach
budynkow:
a) w pasie o wysokosci 6 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej niz 9 mz,
b) neondéw o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2.

810
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 3U ustala sie:
1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej w zakresie
ustug spotecznych — zwigzanych z ustugami kultu religijnego;

3) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 40 %;

5) intensywnos$¢ zabudowy: maks. 1,6;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 15 %;

7) geometria dachow — ksztattowane indywidualnie;

8) wysokos¢ zabudowy: maks. 25 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 20 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie - ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt
1-8;

11) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatbw — tynku,
ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;
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12) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy,

13) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzeh reklamowych wylgcznie na elewacjach
budynkow w pasie o0 wysokosci 6 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej
niz 9 m2,

811
Dla terenéw zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oznaczonych symbolami 1UC — 4UC ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, z wykluczeniem:

a) gospodarki odpadami w tym punktow skupu ztomu,
b) handlu hurtowego, magazynoéw, sktadow,
c) myjni samochodow,
d) salonow sprzedazy pojazdow,
e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,
f) stacji paliw;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegto$¢ — maks. 2 m,
b) schodéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;

3) na terenach oznaczonych symbolami 1UC, 2UC, 3UC, 4UC dopuszcza sie lokalizacje
budynkoéw w granicach dziatek budowlanych;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
maks. 85 %;

5) intensywnos¢ zabudowy maks. 4,0;

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dla terenu o symbolu 1UC: 0 %,
b) dla terenu o symbolu 2UC: 5 %,
c) dla terendw o symbolach 3UC, 4UC: 10 %;
7) geometria dachow:
a) budynkow — dachy ptaskie,
b) obiektow matej architektury — ksztattowane indywidualnie;
8) wysokos¢ zabudowy:
a) min. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 12 m,
b) maks. 30 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 25 m;

9) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-7;

10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie — ktdre nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych
w pkt 1-8, 11;

11) nakaz ksztattowania wej$¢ do budynkéw od strony al. Jana Pawia Il z poziomu terenu;

12) w strefie (skp) nakaz lokalizacji w poziomie terenu: pasazy, ciggdéw pieszych
lub przestrzeni publicznie dostepnej;

13) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatébw Iub surowcow
w budynkach;

14) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy;
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15) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzeh reklamowych wylgcznie na elewacjach
budynkéw:
a) w pasie o wysokosci 6 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej niz 9 m2,
b) neondéw o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2.

8§12
Dla terenu zabudowy ustugowej, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 oznaczonego symbolem 5UC ustala sie:

1) przeznaczenie — zabudowa ustugowa, w tym obiekty o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m?, z wykluczeniem:

a) gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ztomu,
b) handlu hurtowego, magazynoéw, skfadow,
¢) myjni samochodow,
d) salonéw sprzedazy pojazdow,
e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzgdzen transportowych lub ich czesci,
f) stacji paliw;
2) dopuszczenie lokali mieszkalnych wytacznie powyzej trzeciej uzytkowej kondygnaciji
nadziemnej budynkow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z zastrzezeniem pkt 4, z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtos¢ — maks. 2 m,
b) schoddéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkdw w granicach dziatek budowlanych;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca czesci budynkdéw na wysokosci powyzej 5 m
— zgodnie z oznaczenie na rysunku planu;

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 95 %;

7) intensywnos$¢ zabudowy maks. 7,0,

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej min. 10 %;

9) dopuszczenie bilansowania powierzchni biologicznie czynnej tgcznie z terenem
oznaczonym symbolem 4ZP;

10) geometria dachéw:
a) budynkow - dachy ptaskie,
b) obiektow mate architektury — ksztattowane indywidualnie;
11) wysoko$¢ zabudowy:
a) min. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkéw min. 12 m,
b) maks. 30 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 25 m, z zastrzezeniem lit. c, d,
c) w strefie (spw1l): maks. 45 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 40 m,
d) w strefie (spw2): maks. 65 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 60 m;

12) dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-10;

13) nakaz ksztaftowania wejs¢ do budynkéw od strony terenu 4ZP i al. Jana Pawta I
Z poziomu terenu;

14) w strefie (skp) nakaz lokalizacji w poziomie terenu: pasazy, ciggoéw pieszych
lub przestrzeni publicznie dostepne;;

15) w strefie (spp) nakaz urzgdzenia w poziomie terenu otwartej przestrzeni publicznie
dostepnej, z obiektami matej architektury i zielenig urzadzona;

16) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdw Iub surowcow
w budynkach;
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17) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub blachy,

18) obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie wytgcznie z:

a) al. Jana Pawta ll, ul. Natkowskiej w strefach dopuszczonej lokalizacji wjazdu
I wyjazdu wskazanej na rysunku planu,

b) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW, poprzez teren
oznaczony symbolem KSUC,

c) drogi publicznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDL, poprzez teren
oznaczony symbolem 4ZP;

19) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wytgcznie na elewacjach
budynkow:
a) w pasie o wysokosci 6 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2,
b) neondéw o powierzchni nie wigkszej niz 9 m2.

813
Dla terenu sportu i rekreacji oznaczonego symbolem US ustala sie:
1) przeznaczenie — terenowe obiekty sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkoéw toalet publicznych, w tym kontenerowych,
0 powierzchni zabudowy pojedynczego budynku — maks. 40 m?;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 5 %:;

4) intensywnos¢ zabudowy: maks. 0,05;

5) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: min. 15 %;

6) geometria dachéw - ksztattowana indywidualnie;
7) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 5m;

8) dla drég wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-6;

9) dopuszczenie przebudowy obiektéw budowlanych istniejacych w dniu wejscia planu
w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie - ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-7;

10) zakaz lokalizaciji:
a) tablic i urzadzen reklamowych,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych.

814
Dla terenéw parkingéw oznaczonych symbolem 1KS-2KS ustala sie:
1) przeznaczenie — parkingi;
2) dopuszczenie lokalizacji ustug w zakresie: handlu, gastronomii wytgcznie w pierwszej
kondygnacji nadziemnej budynkow;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegtosé — maks. 2 m,
b) schoddéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;
4) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 65 %;

6) intensywnos¢ zabudowy: maks. 3,2;

10
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7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 5 %;

8) geometria dachéw:
a) budynkow — dachy ptaskie,
b) obiektow matej architektury — ksztattowane indywidualnie;
9) wysokos¢ zabudowy: maks. 21 m, w tym wysokos¢ budynkéw: maks. 16 m;

10) dla drog wewnetrznych lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktorych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-8;

11) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu wejscia
planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu
wejscia planu w zycie - ktore nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkow okreslonych
w pkt 1-9;

12) dopuszczenie stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatdw wytgcznie —
tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;

13) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
elementéw betonowych lub blachy;

14) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych wytgcznie na elewacjach
budynkéw w pasie o wysokosci 6 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej
niz 9 m?;
15) dla terenu 2KS obstuge komunikacyjng ustala sie wytgcznie z:
a) ul. Natkowskiej w strefie dopuszczonej lokalizacji wjazdu i wyjazdu wskazanej
na rysunku planu,
b) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 5KDW.

815
Dla terenu parkingu oznaczonego symbolem 3KS ustala sie:
1) przeznaczenie — parking terenowy;

2) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 10 %;

3) wysoko$¢ zabudowy: maks. 12 m;

4) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktorych mowa w pkt. 1-2 oraz
nie ustala sie wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej, intensywnosci zabudowy, geometrii dachu;

5) zakaz lokalizaciji:

a) od strony drég publicznych ogrodzeh wykonanych z prefabrykowanych przeset
betonowych lub blachy,

b) zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

816
Dla terenu parkingu z dopuszczeniem ustug, w tym rozmieszczenia obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?2 oznaczonego symbolem KSUC ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa parkingow;
2) dopuszczenie lokalizacji, powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, ustug, w tym
obiektéw o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, z wykluczeniem:
a) gospodarki odpadami w tym punktéw skupu ztomu,
b) handlu hurtowego, magazynéw, sktadow,
¢) myjni samochodow,
d) salonow sprzedazy pojazdow,
e) stacji naprawy lub diagnostyki pojazdéw, urzadzen transportowych lub ich czesci,
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f) stacji paliw;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy:
a) gzymsoéw, zadaszen nad wejsciami, okapow, balkonéw, taraséw, wykuszy
wysunietych na odlegto$¢ — maks. 2 m,
b) schoddéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy dotyczaca czesci zabudowy zlokalizowanej
na wysokos¢ powyzej 5 metrow — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
Z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy;

5) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych;

6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 70 %:;

7) intensywnos¢ zabudowy dla terendw o symbolach maks. 7,4;

8) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla terenéw o symbolach min. 10 %;

9) geometria dachéw:
a) budynkow - dachy pfaskie,
b) obiektdéw matej architektury — ksztattowane indywidualnie;
10) wysoko$¢ zabudowy:
a) min. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkéw min. 12 m,
b) maks. 30 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 25 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) w strefie zwiekszenia wysokosci zabudowy oznaczonej symbolem (spwl):
maks. 45 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 40 m;

11) dla drog wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 8 25 pkt 1, 2, 3 nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-9;

12) nakaz ksztattowania wej$¢ do budynkdéw od strony al. Jana Pawia Il z poziomu terenu;

13) w strefie (skp) oznaczonej na rysunku planu nakazuje sie lokalizacje w poziomie
terenu: pasazy, ciggow pieszych lub przestrzeni publicznej dostepnej;

14) nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatdbw Ilub surowcow
w budynkach;

15) nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatdw — tynku, ceramiki,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta, aluminium;

16) zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z prefabrykowanych
przeset betonowych lub z blachy;

17) obstuge komunikacyjng terenu dopuszcza sie wytgcznie z:

a) al. Jana Pawta Il w strefie dopuszczonej lokalizacji wjazdu i wyjazdu wskazanej
na rysunku planu,
b) drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem 3KDW;
18) dopuszczenie lokalizacji tablic i urzadzeh reklamowych wytgcznie na elewacjach
budynkow:
a) w pasie o wysokosci 6 m od poziomu terenu i o powierzchni nie wiekszej niz 9 mz,
b) neondéw o powierzchni nie wiekszej niz 9 m2.

817
Dla terenéw zieleni urzagdzonej oznaczonych symbolami 1ZP — 3ZP, 9ZP ustala sie:
1) przeznaczenie — zielen urzadzona;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 5 %;

3) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 65 %;

4) wysokos$¢ zabudowy: maks. 10 m;

12
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5)

6)

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 25 pkt 1, 2, 3
nie stosuje sie ustaleh, o ktérych mowa w pkt 1-3 oraz nie ustala sie intensywnosci
zabudowy, geometrii dachu;

zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) tablic i urzadzen reklamowych.

§18

Dla terenéw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 4ZP — 8ZP ustala sie:

1)
2)

3)
4)
5)

6)

7)

przeznaczenie — zielen urzadzona;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 5 %;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 75 %;

wysokos¢ zabudowy: maks. 12 m;

dla drég wewnetrznych lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych
mowa w 825pktl, 2,3 niestosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 1-3
oraz nie ustala sie intensywnos$ci zabudowy, geometrii dachu;

zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) tablic i urzgdzen reklamowych;

na terenie oznaczonym symbolem 4ZP nakaz uksztattowania ciggu pieszego
na kierunku powigzan komunikacji pieszej, oznaczonych zgodnie z rysunkiem planu.

8§19

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KDG — 2KDG ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — drogi publiczne klasy gtéwnej;

szeroko$¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dlaterenu o symbolu 1KDG: min. 15 m, maks. 25,5 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDG: min. 12,5 m, maks. 24 m;
zakaz lokalizacji tablic i urzgdzen reklamowych.

§20

Dla terenu komunikacji oznaczonego symbolem KDZ ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — droga publiczna klasy zbiorczej;

szerokos¢ czesci pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: min. 12,5 m, maks. 23 m,

zakaz lokalizacji tablic i urzgdzeh reklamowych.

§21

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KDL — 3KDL ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokalnej;

szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 1KDL: min. 31,5 m, maks. 154 m,
b) dla terenu 0 symbolu 2KDL: min. 11,5 m, maks. — 11,5 m,
c) dla terenu o symbolu 3KDL: min. 15 m, maks. — 16 m,

d) dla terenu o symbolu 4KDL: min. 16,5 m, maks. — 36,5 m;
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3) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych;

4) na terenie o symbolu 1KDL w strefie oznaczonej na rysunku planu symbolem (szp)
dopuszcza sie lokalizacje przejscia podziemnego.

8§22
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1KDD — 3KDD ustala sie:

1) przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) szerokosci pasow drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1KDD: min. 17 m, maks. 23 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDD: min. 9,5 m, maks. 37 m,
c¢) dla terenu o symbolu 3KDD: min. 8,5 m, maks. 37 m;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1KDD nakaz uksztattowania ciggu pieszego
na kierunku powigzania komunikacji pieszej, oznaczonego zgodnie z rysunkiem planu.

8§23
Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 1IKDW — 7KDW ustala sie:
1) przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
2) szerokosci w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 1IKDW: min. 8,5 m, maks. 9 m,
b) dla terenu o symbolu 2KDW: min. 7,5 m, maks. 9 m,
c¢) dla terenu o symbolu 3KDW: 14 m,
d) dla terenu o symbolu 4KDW: min. 8,5 m, maks. 15 m,
e) dla terenu o symbolu 5KDW: min. 6,5 m, maks. 14 m.
f) dlaterenu o symbolu 6KDW: min. 14,0 m,, maks. 19 m,
g) dla terenu o symbolu 7KDW: min. 8,5 m, maks. 21,0 m.

3) na terenie o symbolu 2KDW dopuszcza sie zabudowe powyzej skrajni drogi
wewnetrznej wynoszgcej 4,5 m, na nastepujgcych zasadach:

a) przeznaczenie - stosownie do 811 pkt 1,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 100 %,

C) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: min. 0 %;

d) intensywnos¢ zabudowy maks. 5,0,
e) wysoko$¢ zabudowy maks. 30 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 25 m.

ROZDZIAL 3 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§24

1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;

2) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca
w garazu;

3) dla zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na kazde 10 osdb, w tym miejsca w garazu;

4) dla sklepéw samoobstugowych do 2000 m? powierzchni sprzedazy:
a) 1 miejsce na 50 m2 powierzchni sprzedazy,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
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c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;

5) dla centréw handlowych Ilub wielofunkcyjnych o powierzchni powyzej 2000 m2
sprzedazy:
a) 1 miejsce na 30 m2 powierzchni sprzedazy,

b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR na 700 m2 powierzchni magazynowej
(do 5000 m2 powierzchni magazynowej),

c) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR na 1300 m2 powierzchni
magazynowej (powyzej 5000 m? powierzchni magazynowej);

6) dla ustug biurowych, a w szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe,
biura nieruchomosci, biura projektowe, kancelarie, instytucje  finansowe
lub ubezpieczeniowe — 1 miejsce na kazde 20 m2 powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

7) dla moteli, hoteli, pensjonatéw:

a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy;
8) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
c) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

9) dla baréw, klubéw — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

10) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m2 powierzchni

uzytkowej;

11) dla salonoéw fryzjerskich, kosmetycznych itp. — 1 miejsce na 10 m2 powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 2 miejsca;

12) dla przedszkoli i zZlobkédw - 1 miejsce na 40 m2 powierzchni uzytkowe;j

oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;
13) dla aptek i sklepow bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;
14) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
15) dla centréw konferencyjnych:
a) 1 miejsce na 5 m? powierzchni sal konferencyjnych,
b) 1 miejsce na 10 m? pozostatej powierzchni uzytkowej;
16) dla kin - 1 miejsce na 5 miejsc na widowni lub 1 miejsce 10 m? powierzchni uzytkowej;

17) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych — 2 miejsca
na 1 stanowisko oraz 2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy;

18) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnie;j
niz 1 miejsce.

2. Poza drogami publicznymi, strefami ruchu lub strefami zamieszkania, o ktérych mowa
w art. 12a Ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych czerwca , ustala sie nakaz
zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zapatrzonych w karte
parkingowg w ilo$ci nie mniejszej niz:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100.

4) 4 % ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowiska wynosi wiecej niz 100.

3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw — min. 1 miejsce
na kazde 300 m? powierzchni uzytkowe.
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4. O ile z ustalen szczegoétowych planu nie wynika inaczej, ustala sie nastepujgce sposoby
realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 1 w formie — parkingéw terenowych, nadziemnych,
podziemnych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkéw.

ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ

§25

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1)
2)
3)

4)

6)

7)

8)

9)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéow budowlanych infrastruktury technicznej,

w tym obiektéw liniowych;

w zakresie bezprzewodowej tacznosci publicznej dopuszczenie wytgcznie urzadzen

technicznych, z zakazem lokalizacji wolnostojgcych masztéw antenowych;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j

i przeciwdziatania nadzwyczajnym  zagrozeniom —nakaz dostaw wody z sieci

wodociggowej, a w szczegodlnosci z wodociggéow: @80 mm, @90 mm & 110 mm,

@ 150 mm, @160 mm, @200 mm, @ 250 mm, @ 350 mm oznaczonych na mapie

zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia $ciekébw komunalnych - nakaz odprowadzenia

do istniejgcej oczyszczalni sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez

sie¢ kanalizacji sanitarnej, a w szczegdlnosci do kanatdéw sanitarnych: @ 110 mm,

@150 mm, @200 mm, @225mm, @250 mm, @300 mm, @400 mm, @ 600 mm

oznaczonych na mapie zasadniczej;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatéw deszczowych:
@ 150 mm & 160 mm, @ 200 mm, @ 250 mm, & 300 mm, & 400, & 500, @ 600 mm
@ 800 mm oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) zagospodarowania wdéd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowanej poza obszarem planu,
aw szczegoélnosci  z kolektorow: 2x@65mm, 2x@80mm, 2x@ 100 mm,
2x @150mm, 2x @200 mm, 2x @250mm, 2x @350 mm, 2x @ 500 mm,
2 x @ 600 mm oznaczonych na mapie zasadniczej,

b) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji, o0 efektywnosci
energetycznej urzgdzen min. 80 %,

c) odnawialnych zrédet energii;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

a) nakaz dostaw =z sieci elektroenergetycznej, a w szczegdlnosci z linii
elektroenergetycznych: wysokiego napiecia, S$redniego napiecia lub niskiego
napiecia,

b) dopuszczenie dostaw z:

- odnawialnych zrodet energii,
- urzgdzeh zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w  kogeneracji
o efektywnosci energetycznej urzgdzeh min. 80 %;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — 2z sieci gazowej,

a w szczegolnosci z gazociggow: @50 mm, @80 mm, @ 100mm, @ 150 mm,

@ 200 mm, @ 250 mm, @ 350 mm oznaczonych na mapie zasadniczej;
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10) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii
i urzgdzen;

11) w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (Dz. U. z 2013 r., poz. 1399 z p6zn. zm) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

] ROZDZIAL 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8§26
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdw,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 25;

2) wustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120, poz. 826
z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
ochrony srodowiska (Dz. U z 2013 r., poz. 1232 z pdzn. zm.) na terenach o symbolach
IMW — 7MW, 1MU, 2MU, US jak dla terenéw w strefie srédmiejskiej miasta powyze;j
100 tys.

ROZDZIAL 6 ,
ZASADY OCHRONY DOBR KULTURY WSPOLCZESNE]

8§27

1. W obszarze planu zlokalizowana jest O$ Zielona — element kompozycji urbanistycznej
Miasta Tychy stanowigcy dobro kultury wspétczesnej, ktorej granice oznaczono na rysunku
planu.

2. W granicach o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nakaz realizacji szpalerow drzew wzdiuz terenu oznaczonego symbolem 1KDL,
w ramach terenow zieleni urzgdzonej,

2) nakaz realizacji jednorodnych stylowo obiektow matej architektury, w tym tawek,
i o$wietlenia.

ROZDZIAL 7
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH

§28

1. W obszarze planu zlokalizowane sg obszary przestrzeni publicznych, w rozumieniu Ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym obejmujace tereny: 1KDL, 4ZP, 5ZP, 6ZP,
7ZP, 8ZP.

2. Na terenie oznaczonym symbolem 1KDL ustala sie:
1) nakaz realizacji pasa zieleni dzielgcego jezdnie,
2) dopuszcza sie realizacje szpaleru drzew w pasie zieleni, o ktorym mowa w pkt 1.
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3. Na terenach 4zP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektow
budowlanych obstugujgcych czasowe imprezy okolicznosciowe.

ROZDZIAL 8
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH

PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH

§29

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoze wegla kamiennego
,Kobior-Pszczyna” WK 373.

ROZDZIAL 9

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

OBJETYCH PLANEM

8§30

Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 15 %;
dla terenéw o symbolach 1MU, 2MU:
a) szerokos$c¢ frontow dziatek:

- dla zabudowy blizniaczej min. 9,5 m,

— dla zabudowy wolnostojgcej min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;
dla terenéw o symbolach 1MW - 7MW:
a) szerokos$¢ frontéw dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1500 m?;
dla terenéw o symbolach 1U - 12U:
a) szerokos$¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?;
dla terenu o symbolu 1UC:
a) szerokos¢ frontéw dziatek — min. 20 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 430 m?;
dla terenéw o symbolach 2UC — 4UC:
a) szerokos$¢ frontéw dziatek — min. 23 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1200 m?;
dla terenéw o symbolach 5UC — 6UC:
a) szerokosc frontéw dziatek — min. 40 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 3000 m?;
dla terenéw o symbolach 1KS - 3KS:
a) szerokosc frontéw dziatek — min. 25 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m2,

ROZDZIAL 10

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§31
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1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % na terenach o symbolach: 1UC, 2UC, 3UC, 5UC, KSUC.

2. Na terenach niewymienionych w ust. 1, w zwigzku z art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisu dotyczacego stawki procentowej, o ktérej
mowa w ust. 1 nie stosuje sie.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY KONCOWE

8§32
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

8§33

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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