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Pan

mgr Zygmunt MARCZUK
Przewodniczacy

Rady Miasta Tychy

w miejscu

W zwigzku ze ztozong w dniu 11 lipca 2014r. przez Pana Jakuba Chetstowskiego

interpelacjg w sprawie naktadéw poniesionych na przebudowe dawnego Kina Andromeda
w Pasazu Kultury ,Andromeda” informuje:

Ad.1.
Ad. 2.
Ad.3.

Ad.4.
Ad.5.

Ad.6.

Catkowita kwota przebudowy obiektu wyniosta 8,4 min zt netto.

Warto$¢ kosztorysu inwestorskiego wyniosta 9,2 min zt netto.

W trakcie realizacji inwestycji wykonano:

adaptacje przestrzeni w miejscu pod byta widownig z przeznaczeniem na
klub muzyczny oraz wydzielono z przestrzeni holu gtéwnego 2 dodatkowe
lokale ustugowe, w wyniku czego pozyskano dodatkowo 460m? powierzchni
rozbudowe wentylacji mechanicznej w pomieszczeniach piwnicznych dla potrzeb
klubu muzycznego i wspomagania osuszania $cian fundamentowych.

W trakcie prac odbiorowych i przekazywania budynku do uzytkowania wykonano:

na podstawie zalecen ujetych w postanowieniu Komendanta Parnstwowej Strazy
Pozarnej w Tychach zamontowano urzadzenia antypaniczne, zamontowano drzwi
przeciwpozarowe o zwiekszonej klasie odpornosci ogniowej, wykonano dodatkowy
zewnetrzny hydrant do celéw gaszenia pozaru, zamontowano dodatkowe
urzadzenia sygnalizacyjno-optyczne i klapy odcinajgce w obiekcie

wykonano oznaczenia informacyjne ( wizualne ) dla catego obiektu.

W chwili obecnej w obiekcie wynajmowanych jest 5 lokali.

Nie wynajete sg 3 lokale, na ktére przygotowywane sa kolejne przetargi na ich
wynajem.

Sredni miesieczny koszt utrzymania obiektu na podstawie kosztéw | poétrocza
2014r.wynosi ok. 16 tys. zt netto. Koszt utrzymania obiektu jest w chwili obecne;
zdecydowanie mniejszy niz kalkulowano, z uwagi na fakt, iz obiekt jest objety
gwarancjg i na ten moment nie sg ponoszone koszty zwigzane z utrzymaniem
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technicznym obiektu i zamontowanych urzadzen tj. przegladami, wymiang
materiatéw eksploatacyjnych itp.

Jednoczesnie informujemy, ze po uptywie okresu gwarancji koszty utrzymania i
eksploatacji obiektu ulegng podwyzszeniu

Ad.7. Sredni miesieczny przychod z najmu lokali na podstawie dochodéw | pétrocza
2014r. wynosi ok. 31 tys. zt netto.

Ad.8. Od dnia otwarcia Pasazu Kultury Andromeda w obiekcie odbyty sie i nadal odbywajag
cykliczne imprezy organizowane przez jednostki kultury Miasta Tychy m.in.
wystawy, réznego rodzaju warsztaty dla dzieci i dorostych ( w ramach tyskich
Spotkan Teatralnych, plastyczne, aktorskie, ) , spektakle teatralne, pokazy filmow,
zajecia kreatywne dla dzieci, spotkania w ramach akcji ,Cata Polska czyta
dzieciom”, spotkania literackie. W ramach obchodéw Metropolitalnego Swieta
Rodziny odbyly sig warsztaty ,Rodzinne orgiami” dla dzieci i rodzicow.

Dodatkowo odbywajg sie spotkania i konferencje dla przedsiebiorcow
zatrudniajgcych osoby bezrobotne i niepetnosprawne, jak réwniez odbyto sie
spotkanie informacyjne o budzecie partycypacyjnym.

Od poczatku funkcjonowania Pasazu Kultury ,Andromeda” odbywaja sie liczne
imprezy powigzane z imprezami organizowanymi na Placu Baczyninskiego w ramach
,Niedziel na Baczynskiego”.

Ad.9. W zalgczeniu przekazujemy studium wykonalnosci dla projektu  pn.
Rewitalizacja Placu Baczynskiego — Pasaz Kultury ,Andromeda”, ktéra zawiera
koncepcje przeznaczenia obiektu.

Z powazaniem
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1. WYKORZYSTANE MATERIALY | DOKUMENTACJE ZWIAZANE Z PROJEKTEM, DEFINICJE

Podstawowe definicje uzyte w niniejszym Studium Wykonalnosci:

Beneficjent - Tychy- miasto na prawach powiatu.

Beneficjent posredni — wszyscy uzytkownicy infrastruktury powstatej w wyniku realizacji Projektu.
Przedsiewzigcie/lnwestycja — patrz Projekt.

Oddziatywanie — dtugofalowe konsekwencje z wytworzenia produktdw dla beneficjentéw bezposrednich, a takze
posrednie konsekwencje dla innych adresatow (zrédto: na podstawie Podrecznika Cykl Zarzadzania Projektem —
KE).

Projekt — przedsiewziecie, ktdrego tytut zawarty jest w pkt. 4.1., opisany w niniejszym Studium Wykonalnosci.
Przedsiewzigcie — patrz Projekt.

Rewitalizacja - dziatanie skupione na zdegradowanym obiekcie i obszarze, ktorego celem jest przywrdcenie jego
pierwotnego stanu i funkcji, badz tez znalezienie dla niego nowego zastosowania i doprowadzenie do stanu, w
ktorym obiekt ten staje sie wartosciowy i funkcjonalny. Rewitalizacja jest pojeciem stosowanym najczesciej
w odniesieniu do cze$ci miasta lub zespotu obiektow budowlanych, ktore w wyniku przemian gospodarczych,
spotecznych, ekonomicznych i innych, utracity czesciowo swojg pierwotng funkcije i przeznaczenie. Rewitalizacja
jest w tym znaczeniu zespotem dziatai z zakresu budownictwa, planowania przestrzennego, ekonomii i polityki
spotecznej, ktdrych celem jest doprowadzenie do ozywienia, poprawy funkcjonalno$ci, estetyki, wygody
uzytkowania i jako$ci zycia w rewitalizowanym zespole.

Rezultat — bezposredni wptyw zrealizowanych dziatan/ stworzonych produktdéw, osiagany natychmiast po
realizacji Projektu; okresla zmiany, jakie nastapity u bezpo$rednich beneficjentow (zrédto: na podstawie
Podrecznika Cykl Zarzadzania Projektem — KE).

SW - Studium Wykonalnosci.

Whioskodawca — Tychy - miasto na prawach powiatu.

Strony internetowe:

www.umtychy.pl

www.rpo.silesia-region.pl

www.stat.gov.pl/

www.ksse.com.pl/

http://bip.umtychy.pl
http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/pl
www.2007.przyroda.katowice.pl
http://www.images.google.pl
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Akty prawne:

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2001r. Nr 62 poz. 627 ze zm.)
Ustawa z dnia 29 wrzes$nia 1994 roku o rachunkowosci (tj. z 2002 Dz. U . Nr 76. poz. 694 ze zm.)
Ustawa z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdwien publicznych (tekst jedn.: Dz. U. z 2010r. nr 113, poz.
759- wazny od 11.05.2011)

Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001r. w sprawie oceny
wptywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko

Rozporzadzenie WE nr 1083/2006 z dnia 11 lipca 2006r. ustanawiajace przepisy ogdlne dotyczace
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz Funduszu
Spajnosci i uchylajace rozporzadzenie (WE) nr 1260/1999

Dokumenty strategiczne:

Narodowe Strategiczne Ramy Odniesienia 2007-2013 (Narodowa Strategia Spojnosci)
Strategia Bezpieczenstwa Narodowego Rzeczpospolitej Polskiej z 2007

Strategia Polityki Spotecznej na lata 2007-2013

Strategia Rozwoju Kraju 2007-2015

Strategia Rozwoju Wojewddztwa Slaskiego ,Slaskie 2020”

Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007-2013

Strategia Polityki Spotecznej Wojewddztwa Slaskiego na lata 2006-2020

Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Miasta Tychy na lata 2008-2013
Strategia rozwoju Miasta Tychy ,Tychy 2013”

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Tychy (edycja Ill)

Pozostate dokumenty:

Szczegétowy Opis Priorytetéw Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata
2007-2013

Wytyczne ogélne do opracowania Studidw Wykonalnosci w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007-2013

Wytyczne do opracowania Studiéw Wykonalnosci dla projektow z zakresu rewitalizacji w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewédztwa Slaskiego na lata 2007-2013.
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2. WNIOSKI Z PRZEPROWADZONEJ ANALIZY - PODSUMOWANIE

3. Przedmiot Projektu

Przedmiotowy projekt dotyczy przebudowy nieuzywanego budynku: stworzenie przestrzeni
przeznaczonej na centra kultury z elementami komercyjnymi. Przedmiotem projektu jest rewitalizacja obiektu
potozonego w obszarze okreslonym w Lokalnym Programie Rewitalizacji jako obszar ,B”, ktory charakteryzuje sie
98% udziatem budynkéw wybudowanych przed 1989 rokiem. Liczba obiektéw uzytecznoSci publicznej w tej
czesci miasta jest niewystarczajaca i niedostosowana do potrzeb, a wiele z nich ulegto likwidacji w wyniku
przemian ustrojowo-gospodarczych, w tym kino ,Andromeda”. Budynek, w ktorym przez wiele lat miescito sie
kino stoi obecnie pusty i niewykorzystany.

Przedmiotem projektu rewitalizacji, polegajacego na adaptacji budynku na centrum kulturalno -
ustugowe, jest ksztattowanie obszaru przestrzeniu publicznej Placu Baczynskiego i przywrdcenie funkcji
kulturalnych i gospodarczych, przy jednoczesnym rozwigzaniu istotnych probleméw spotecznych na
rewitalizowanym obszarze, objetym Lokalnym Programem Rewitalizacji Miasta Tychy. Zamierzone efekty zostaty
juz w czesci osiagniete poprzez wczesniejsza przebudowe Placu Baczynskiego, przy ktdrym zlokalizowany
bedzie planowany obiekt. Pasaz Kulturalny ,Andromeda”, objety wnioskiem, jest kolejnym etapem majgcym na
celu przywrdcenie funkcji gospodarczych (w tym rozwéj MSP) i kulturalnych (spotecznych) tej przestrzeni
miejskiej, z ktdrych beda korzystaC wszyscy mieszkancy miasta. Tereny zlokalizowane w okolicach Placu
Baczyniskiego i Rynku ulegly przez lata procesowi strukturalnej degradacji, wywotujacej stan kryzysowy,
uniemozliwiajacy lub znacznie utrudniajacy prawidtowy rozw6j ekonomiczny i spoteczny. Jednocze$nie obszar
ten byt zdegradowany pod wzgledem architektoniczno - urbanistycznym (substancja), spoteczno -
gospodarczym (funkcja) oraz ekologiczno — przestrzennym ($rodowiskowym). W aspekcie technicznym i
ekonomicznym problemem jest stan techniczny cze$ci nieruchomosci, zrdznicowana struktura witasno$ci
budynkéw mieszkalnych, brak wystarczajacych srodkéw na remonty i konserwacje. Brak wtasciwej konserwacii
obiektow architektonicznych powodowat przez wiele lat sukcesywne niszczenie historycznej zabudowy. Na
problemy w sferze spotecznej sktadajq sie: wysokie wskazniki bezrobocia i niskie dochody, ktére w konsekwencii
prowadzg do ubdstwa mieszkancow. Przedmiotowy projekt jest komplementarny z wieloma dziataniami
podejmowanymi przez miasto. Inwestycja pozostaje w $cistym zwigzku z projektem rewitalizacji Tyskiej Stardwki,
rewitalizacjq zdegradowanego terenu poprzemystowego w strefe aktywnosci spoteczno- gospodarczej na osiedlu
,Balbina”, bedacego czescig obszaru rewitalizacyjnego, przebudowg Placu Baczynskiego. Po przebudowie Placu
Baczyniskiego i odnowieniu elewacji sasiadujacych budynkéw powyzsze problemy zostaty rozwigzane, ale tylko w
czesci. Przy placu pozostat niezagospodarowany i nieuzytkowany obiekt, ktory powstat w latach 60 XX w.
Budynek nie jest obecnie wykorzystywany i wykazuje brak funkcji pierwotnej, ktérg bylo kino o nazwie
,Andromeda”. Zagospodarowanie i zmiana funkcji ,pustego” budynku na Pasaz Kulturalny, pozwoli na
przywrocenie tej czeSci miasta, roli dawnego centrum integracyjnego, z ktorego bedg korzystac wszyscy
mieszkancy miasta przy zachowaniu waloréw historycznych.
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Informacje podstawowe

Beneficjentem bezposrednim Projektu sg Tychy - miasto na prawach powiatu.

Beneficjentami posrednimi Projektu bedg wszystkie osoby mogace skorzystac¢ z zagospodarowanej przestrzeni
miejskiej, bedacej przedmiotem realizacji Projektu, w tym:
o spotecznos¢ lokalna przestrzeni Placu Baczyriskiego;
e najemcy lokali uzytkowych w obiekcie — podmioty gospodarcze;
e odbiorcy imprez o charakterze kulturalnym, sportowo-rekreacyjnym oraz spotecznym (z miasta Tychy i
innych miast regionu).

Tytut Projektu: ,,Rewitalizacja Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,Andromeda”

Skrécona definicja
W wyniku realizacji Projektu nastgpi przebudowa budynku kina ,Andromeda” w Tychach, co przyczyni sie
do zwiekszenia atrakcyjnosci miasta Tychy.

Celem gtéwnym Projektu jest rewitalizacja przestrzeni miasta Tychy, gtéwnie poprzez zagospodarowanie
budynku dawnego kina ,Andromeda” i przeznaczenie na centrum kultury z elementami komercyjnymi oraz
zagospodarowanie terendw przylegtych do budynku. Realizacja Projektu przyczyni sie do wzrostu atrakcyjnosci
kulturalno-o$wiatowej i rekreacyjnej na terenie miasta Tychy oraz rozwoju MSP.

Lokalizacja Projektu
Projekt zostanie zrealizowany w wojewddztwie $lagskim, w Tychach - mieScie na prawach powiatu. Projekt polega

na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania bytego kina ,Andromeda” na cele obiektu uzytecznoci
publicznej, potozonego na parcelach nr: 4843/33, 4842/33, 2418/33, 5324, 4844/33 przy Pl. Baczynskiego w
Tychach.

Zgodnos¢ z celami RPO WSL

Projekt jest zgodny z Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007 —
2013. Projekt wykazuje zgodno$¢ z Priorytetem VI: Zrownowazony rozw6j miast z celem szczegdtowym: Wzrost
konkurencyjnosci przestrzeni miejskiej wojewodztwa Slaskiego, oraz z celem Dziatania 6.2 Rewitalizacja

obszaréw zdegradowanych: Wielofunkcyjne wykorzystanie obszaréw zdegradowanych.

Projekt polegajacy na rewitalizacji czesci miasta, okreslonego w Lokalnym Programie Rewitalizacji jako
obszar ,B”, poprzez zagospodarowanie nieuzytkowanego obiektu po bylym kinie na Pasaz Kulturalny zostat
rowniez ujety w ,Lokalnym Programie Rewitalizacji — edycja III” (uchwata nr 0150/XXXII/724/09 Rady Miasta
Tychy z dnia 25 czerwca 2009r.).

Karta projektu nr 2 pn. ,Rewitalizacja Placu Baczynskiego®, objeta programem jak wyzej, w ramach dziatan
stuzacych regeneracji przestrzeni publicznej, zawiera zakres projekiu, dotyczacy Pasazu Kulturalnego
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LAndromeda”, ktérego wejscie zajmuje centralng cze$¢ potnocnej pierzei placu. Rewitalizacja tej czesci miasta
oraz budynkéw zlokalizowanych wokdt, zaktada przywrécenie utraconych warto$ci oraz nadanie nowych funkcji:
przestrzennych, funkcjonalnych i spotecznych. Realizacja wszystkich przedsiewzie¢, w tym wnioskowanego do
wspoftfinansowania ze srodkow Jessica, pozwoli wykreowaé wielofunkcyjna, nowoczesng przestrzen, stanowiacg
atrakcyjne miejsce spotkan i organizaciji zycia publicznego.

Plac Baczynskiego od chwili swego powstania jest jedng z najatrakcyjniejszych pod wzgledem rozwoju miejskich
przestrzeni, usytuowang w dzielnicy Stare Tychy, ktéra stanowi najstarszg czes¢ miasta. Jednak z uwagi na
zintensyfikowany rozwoj obszaru $rddmiejskiego dzielnica ta przez wiele lat znajdowata sie poza gtéwnymi
dziataniami, tworzacymi warunki do zréwnowazonego rozwoju. Od paru lat dzielnica Stare Tychy, w ktdrej
usytuowany jest plac, poddawana jest gruntownej odnowie zdegradowanej struktury. Przebudowa bytego kina
pozwoli na przywrocenie tej czesci miasta roli integracyjnego centrum kulturalnego. Gtéwnym celem zaktadanym
do osiggniecia w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Tychy jest wzrost konkurencyjnosci terenéw i
obiektdw zdegradowanych wokét Starego Rynku na Placu Baczynskiego oraz wprowadzenie nowych funkcii
gospodarczych i kulturalnych przy jednoczesnym rozwigzaniu istotnych probleméw spotecznych.
Przedsiewziecie, objete wnioskiem, wpisuje sie $cisle w wyzej wymieniony cel.

Podsumowanie otoczenia spoteczno-gospodarczego

Tychy sg miastem o zrdznicowanym charakterze przestrzennym i funkcjonalnym. Istniejgca struktura osiedlowa
decydujaco wptywa na ksztatt przestrzenny miasta, jak i jego odbiér zewnetrzny i wewnetrzny. W krajobrazie
Srodmiescia wyraznie widoczny jest podziat na dwie czesci potnocng (o uksztattowanej przestrzeni miejskiej) i
potudniowg (o niskim poziomie technicznym i niezagospodarowanych terenach osiedlowych, tzw. ,blokowiska”).
Wiele osiedli wymaga rewitalizacji, poprawy ich wewnetrznej struktury przestrzennej, kreowania warunkow
zamieszkania o wysokiej warto$ci.

Stworzenie na tym terenie wiekszej placowki o charakterze kulturalno- o$wiatowowym przyczyni sie do ozywienia
zycia spotecznego i kulturalnego, zwigkszenia ilosci organizowanych zajec i imprez oraz do wzrostu zatrudnienia.
Potrzeba rewitalizacji poszczeg6inych osiedli w Tychach polega na nadaniu im nowego oblicza, zgodnie z
potrzebami mieszkancdw, stosownym zagospodarowaniu przestrzeni publicznych na osiedlu, podniesieniu
poziomu estetycznego oraz realizacji obiektéw i urzadzen stuzacych rekreaciji oraz potrzebom komunikacyjnym.

Gléwne problemy
Zidentyfikowanym problemem kluczowym jest niewystarczajaca liczba obiektow uzytecznosci publicznej w

Srodmiesciu Tychdw oraz mata atrakcyjno$¢ kulturalno-oswiatowa i rekreacyjna przestrzeni Placu Baczynskiego.

Problemy szczegotowe

e niezadowalajacy stan techniczny budynku oraz niedostosowanie infrastruktury obiektu dla celow
komercyjnych i kulturalnych,

o niewtadciwe wykorzystanie infrastruktury terenu,

e niszczejacy i tracacy atrakcyjnosc obszar,

o niski standard obiektéw publicznych,

e mata liczba imprez kulturalnych oraz rekreacyjnych, w ktérych moga uczestniczy¢ mieszkancy,
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niezadowalajacy wyglad miasta,
brak miejsc, w ktorych mtodzi twércy mogliby rozpropagowac swojg twérczose,
brak alternatyw na spedzanie czasu wolnego.

Stosowanie zasady cross-financingu

W przypadku realizowanego Projektu nie wystepuje finansowanie krzyzowe (tzw. cross financing).

Logika interwencji

Celem bezposrednim Projektu jest rewitalizacja przestrzeni miasta Tychy, gtéwnie poprzez zagospodarowanie
budynku dawnego kina ,Andromeda” i przeznaczenie na centrum kultury z elementami komercyjnymi oraz

zagospodarowanie terendw przylegtych do budynku. Realizacja Projektu przyczyni sie do wzrostu atrakcyjnosci
kulturalno-o$wiatowej i rekreacyjnej na terenie miasta Tychy oraz rozwoju MSP.

Do celéw szczegotowych przedsiewziecia nalezy m.in.:

racjonalizacja wykorzystania przestrzeni,

powstanie nowych przedsigbiorstw,

poprawa wizerunku miasta i zwiekszenia konkurencyjno$ci przestrzeni jako potencjalnej lokalizacji
nowych inwestycji,

rozwoj zycia kulturalnego mieszkancéw,

stworzenie nowej alternatywy spedzenia wolnego czasu.

W ujeciu diugofalowym realizacja Inwestycji bedzie miata wptyw na likwidacje istotnych probleméw spoteczno-

gospodarczych oraz polepszenie standardu zycia mieszkarncow.

Wskazniki:

Wskazniki produktu:

dnostk Zaktadana wartos¢ w roku
Nazwa wskaznika Je n.os 2 | Zrodto weryfikacji . warto$é
miary warto$¢ bazowa
docelowa
Liczba , .
zrewitalizowanych szt. PrOtOITOI el 0 1
obiektow ooy
Powierzchnia , .
stewitalizowanych m2 Protokot odbioru 0 2 811,73
obiektéw OHEDNELD
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Wskazniki rezultatu:

Zaktadana warto$¢ w roku

Jednostka

. Zrédto weryfikacji warto$¢
miary

warto$¢ bazowa

Nazwa wskaznika

docelowa

Liczba os6b
korzystajacych z
infrastruktury objetej

Raporty roczne dotyczace
osoby liczby oséb 0 12 000,00
korzystajacych

wsparciem
Powierzchnia Dokumentac
zrewitalizowanych ha 1 o ac]Za 0 4,086
obszaréw powykonaweza
Liczba utworzonych Raport zarzadcy
r Szt. 0 4
przedsigbiorstw budynku
Liczba nowych miejsc ot Raport zarzadcy 0 20
|BIEES budynku

Wykonalno$¢é i trwato$¢ Projektu

Whnioskodawca dysponuje zdolno$cig prawng, organizacyjna i finansowa, umozliwiajgcg utrzymanie i
eksploatacje produktéw przedsiewziecia przez okres co najmniej 5 lat od ostatniej refundacji poniesionych
wydatkow.

Prawidtowe funkcjonowanie Projektu zapewni m.in. fachowe zarzadzanie, a takze posiadane zasoby, w tym
wykwalifikowany personel oraz $rodki finansowe zabezpieczone przez Wnioskodawce w celu realizacji Inwestycji.
Przedsiewziecie jest zgodne z politykami horyzontalnymi UE — politykgq ochrony Srodowiska, politykg réwnych
szans.

Wykonalnos$¢ techniczna przyjetych rozwiazan

Przyjete rozwigzania sg zgodne z najlepszg praktykg oraz obowigzujacymi normami prawnymi. Projekt jest
wykonalny pod wzgledem technicznym.

Pomoc publiczna w Projekcie
Whioskodawca deklaruje realizacje Projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami unijnymi i krajowymi,
dotyczacymi zamdwien publicznych i stosowania pomocy publiczne;.
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Koszty inwestycyjne w Projekcie:

Gtéwne kategorie wydatkow w ramach Inwestyciji:
e prace przygotowawcze,
e przetarg,
o wykonanie robét budowlanych dla inwestycji Pasaz Kulturalny "Andromeda”,
e nadzor nad realizacjq inwestycji,
o przekazanie obiektu do uzytkowania,
e promocja.

Wydatki niezbedne do realizacji projektu/catkowity koszt realizacji inwestycji (w tys. PLN): 11 418 341,56 zt
Wydatki kwalifikowane (w tys. PLN): 11 394 233,56 zt
Wydatki niekwalifikowane (w tys. PLN): 24 108,00 zt
Do wydatkéw niezbednych w ramach realizacji projektu zaliczono:
-wydatki na prace inwestycyjne i zwigzane z procesem inwestycyjnym (nierozerwalnie zwigzane z realizacjg
inwestycji), ktére zgodnie z kosztorysami inwestorskim wynosza ogdtem 11 312733,56 zt brutto (koszty
kwalifikowane), w tym koszty zakupu wyposazenia nierozerwalnie zwigzanego z funkcjonowaniem inwestyciji,
- wydatki na nadzory autorskie, niezbedne do prawidlowej i sprawnej realizacji projektu, ktore przyjeto w
wysokosci 36 900,00 zt brutto (koszt kwalifikowane),
- wydatki na dokumentacje powykonawczg, niezbedng do uzyskania pozwolenia na uzytkowanie i przekazania
przysztym uzytkownikom, ktére przyjeto w wysokosci 24 600,00 zt brutto (koszty kwalifikowane),
-wydatki na dziatania promocyjne w wysokosci 20 000,00 zt brutto (koszty kwalifikowane), ktore prowadzone
bedg zgodnie z ,Wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewodztwa
Slaskiego na lata 2007-2013 dla beneficjentow w zakresie informacji i promogji”.

Ogotem koszty kwalifikowane przyjeto na poziomie 11 394 233,56 zt brutto. W projekcie wystepujg
rowniez koszy niekwalifikowane, do ktérych zaliczono studium wykonalnosci w kwocie 24 108,00 zt brutto -
poniesione przed ztozeniem wniosku o udzielenie pozyczki. Nalezy jednocze$nie zaznaczy¢, ze VAT w projekcie
uznano za koszt kwalifikowany, gdyz Beneficjentowi, wedtug wtasnej oceny, nie przystuguje prawo jego zwrotu
lub odliczenia. Beneficjent zapewnia, ze po podpisaniu umowy wystapi 0 odpowiednig interpretacje z Krajowej
Informacji Podatkowe;.

Wynik analizy finansowej i ekonomicznej:

Suma kosztow catkowitych Projektu wynosi 11 418 341,56 PLN. Koszty kwalifikowane stanowig 99,79 % wartoSci
projektu tj. 11 394 233,56 PLN. Pozostatg warto$¢ Projektu stanowig koszty niekwalifikowane tj. 24 108,00 PLN.
Pozyczka JESSICA wyniesie 40 % wydatkow kwalifikowanych, tj. 4 557 693,42 PLN (ok. 4 557 694,00 zt);
pozostata kwota kosztéw kwalifikowalnych tj. 6 836 540,14 PLN oraz kosztow niekwalifikowanych tj. 24 108,00
PLN to wktad wtasny Wnioskodawcy.
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4. DEFINICJA PROJEKTU

Przedmiotem projektu jest rewitalizacja obiektu potozonego w obszarze, ktéry zostat okre$lony w Lokalnym
Programie Rewitalizacji jako obszar ,B”. Wskazany teren charakteryzuje si¢ 98% udziatem budynkow
wybudowanych przed 1989 rokiem. Obiekt bedacy przedmiotem projektu zlokalizowany jest w atrakcyjnej starej
czesci Tychéw, tworzac pierzeje zabudowy Placu Baczynskiego. Liczba obiektéw uzytecznosci publicznej w tej
czesci miasta jest niewystarczajaca i niedostosowana do potrzeb, a wiele z nich zostato zlikwidowanych, w tym
pod koniec 2008 roku kino ,Andromeda”. Budynek, w ktérym przez wiele lat mieScito si¢ kino od kilku lat stoi

pusty.

Zasadniczym zatozeniem Projektu jest przebudowa nieuzywanych budynkéw i tym samym stworzenie
przestrzeni przeznaczonej na centra kultury z elementami komercyjnymi. Liczba obiektow uzytecznoSci
publicznej w tej czesci miasta jest niewystarczajaca i niedostosowana do potrzeb, a wiele z nich ulegto likwidacji
w wyniku przemian ustrojowo-gospodarczych, w tym kino ,Andromeda”. Projekt rewitalizacji obiektu,
stanowigcego kino ,Andromeda”, ktdre dotychczas nie zostato zagospodarowane i stoi puste, polega na adaptacii
budynku na centrum kulturalno-ustugowe. Projekt przyczyni sie do ozywienia spoteczno — gospodarczego
oraz wzrostu atrakcyjnosci kulturalno-oSwiatowej i rekreacyjnej na terenie miasta Tychy.

Cele Projektu zostang osiggniete poprzez realizacje nastepujacych zadan:

Zad. 1 Prace przygotowawcze
o  Studium Wykonalnosci

Zad. 2 Roboty budowlane -przebudowa pasazu
Zad. 3 Urzadzenie i zagospodarowanie terenu

Zad. 4 Nadzor
o Nadzdr nad realizacjg inwestycji

Zad. 6 Promocja

Przebudowa i modernizacja istniejacego budynku kina wraz z przylegtym terenem, wptynie na poprawe jego
stanu technicznego, estetyki oraz doprowadzenia do zgodnosci parametrow z aktualnymi wymaganiami
technicznymi.

Realizacja Projektu jest niezbedna do osiggniecia celéw wykazanych w punkcie 8 SW. Projekt prezentuje
optymalny stosunek jakosci do ceny oraz naktadéw do efektéw. Biorac pod uwage charakter Inwestycji jest
réwniez optymalna pod wzgledem zaspokojenia popytu ze strony uzytkownikow.
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4. CHARAKTERYSTYKA PROJEKTU

Tytut projektu

»Rewitalizacja Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,,Andromeda”

Lokalizacja projektu

Projekt zostanie zrealizowany na terytorium Rzeczpospolitej Polskiej, w wojewodztwie $laskim, w Tychach -
mie$cie na prawach powiatu, przy Placu Baczynskiego.
Projekt polega na przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania bytego kina Andromeda na cele obiektu
uzytecznosci publicznej potozonego na parcelach nr: 4843/33, 4842/33, 2418/33, 5324, 4844/33 przy PI.
Baczynskiego w Tychach.

Wojewodztwo $Slaskie potozone jest na potudniu Polski, nad gorng Wista, Odrg i Warta. Graniczy z Czechami i
Stowacjg oraz z wojewodztwami: opolskim, t6dzkim, Swietokrzyskim i matopolskim. Wojewodztwo $laskie jest
jednym z najsilniejszych i najbogatszych regionéw w Polsce, posiada silnie rozbudowany transport i komunikacje,
przebiegajg tutaj: trasa A4, trasy europejskie E40, E75 oraz wiele drdg szybkiego ruchu, znajduje sie tu réwniez
port lotniczy Katowice — Pyrzowice i wiele dworcow PKP.

Mapa 1 Miasto Tychy na tle Polski
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Zréal: http:/fwww.makita.pl?images/mapka.gif

Tychy sg miastem na prawach powiatu, potozonym w centralnej czesci wojewodztwa $Slaskiego — Aglomeracii
Gérnoslaskiej. Tychy lezg w jej potudniowej czesci, oddzielonej od jej centralnej czesci pasem laséw ochronnych.
Miasto znajduje sie na obszarze dorzecza rzeki Wisty. Geograficznie sg to tereny potudniowo-zachodniej czesci
Wyzyny Slaskiej i potnocno-wschodniej czeéci Kotliny Raciborskiej, otoczone od pétnocy Plaskowyzem
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Murckowskim od zachodu Garbem Mikotowskim. Miasto graniczy z nastepujacymi jednostkami samorzadu:
Katowice, Mikotow, Wyry, Kobiér, Bojszowy, Bierun, Ledziny, Mystowice.

Mapa 2. Tychy na tle wojewddztwa $laskiego
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Zréao: http://commons.wikimedia.org/wiki/File:Wojewodztwo_slaskie_a_Slask.png

Lokalizacja Projektu w obszarze objetym dziataniami rewitalizacyjnymi

Projekt zlokalizowany jest w obszarze ,B” ujetym w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Tychy.
Mapa 3 Obszary rewitalizacji miasta Tychy

Obszar A

Obszar B

Zréafto: Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Tychy

Lokalizacja Projektu w obszarze chronionym
Lokalizacja projektu nie znajduje sie w bezpo$rednim otoczeniu ostoi NATURA 2000.
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Ze wzgledu na charakter Projektu, inwestycja nie bedzie wywierata negatywnego wptywu na obszary NATURA
2000.

5. POLITYKA RZADOWA, REGIONALNA | LOKALNA. POLITYKI HORYZONTALNE

Polityka rzadowa, regionalna i lokalna

Realizacja Projektu ,Rewitalizacja Placu Baczynskiego — Pasaz Kulturalny ,,Andromeda” przyczyni sie do
osiggniecia celéw dokumentdw rzadowych, regionalnych oraz lokalnych.
Ponizszy schemat zawiera spis dokumentow, z celami ktorych niniejszy Projekt wykazuje zgodno$é.

Schemat 1. Spis dokumentéw, z ktérymi Projekt wykazuje zgodnos$c¢.

PO]_itYka « Narodowe Strategiczne

Ramy Odniesienia 2007-2013
* Strategia Rozwoju Kraju

l_‘z "ld Owa 20072015

* Strate gia Rozwoju

- Wojewidztwa Shsldego
Polityka Sl 4o
* Strate gia Polityld Spolecznej
Wojewddzina Shskiego na laia
2006-2020

regionalna &l

Operacyjny Wojewd dziwa
Shskiego na lata 2007-2013

. * Strate gia rozwoju Miasta Tychy
Polityka bk
* Sate gia Kozwigzywania

Problem éw Spolecenych Miasta

‘T'ychy na lata 2005-2013
O a a * Lokalny Program Rewitalizacji

Miasta Tychy (edycja III)

Zrédfo: Opracowanie wiasne

Polityka krajowa:
o Narodowe Strategiczne Ramy Odniesienia 2007-2013

Celem strategicznym NSRO jest tworzenie warunkow dla wzrostu konkurencyjno$ci gospodarki polskiej opartej
na wiedzy i przedsiebiorczoSci, zapewniajacej wzrost zatrudnienia oraz wzrost poziomu spojnosci spotecznej,
gospodarczej i przestrzennej. Projekt wpisuje sie w:

Cel 3 - Budowa i modernizacja infrastruktury technicznej i spotecznej, ktéry ma podstawowe znaczenie dla
wzrostu konkurencyjnosci Polski. Projekt przyczyni sie do podniesienia poziomu zycia mieszkaicow oraz
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przyspieszenia rozwoju spoteczno-gospodarczego, poprzez zapewnienie bardziej rownomiernego dostepu do
podstawowej infrastruktury spotecznej, w tym placéwek kulturalnych i infrastruktury sportowe;.

Cel 5 - Wzrost konkurencyjnosci polskich regiondw i przeciwdziatanie ich marginalizacji spotecznej, gospodarczej
i przestrzenne] ma bezpo$redni wplyw na osiggniecie spojnosci spotecznej, gospodarczej i terytorialnej catego
kraju. Rewitalizacja rozumiana jako proces przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych w
zdegradowanych czesciach miast, przyczyni sie do poprawy jakosci zycia mieszkancdw, przywrdcenia tadu
przestrzennego i do ozywienia gospodarczego. Inwestycja w infrastrukture, polegajaca na przebudowie

i zagospodarowaniu na nowo budynku nieistniejacego kina ,Andromeda”, stworzenia swego rodzaju skrotu
komunikacyjnego pomiedzy placami Baczynskiego oraz Rynkiem, przyczyni sie do osiagniecia spdjnosci
spoteczne;.

o Strategia Rozwoju Kraju 2007-2015
Gtéwnym celem strategii jest podniesienie poziomu i jakoSci zycia mieszkancow Polski: poszczegblnych
obywateli i rodzin. ,Przez podniesienie jako$ci zycia rozumiemy istotng poprawe stanu i wzrost poczucia
bezpieczenstwa wsrdd obywateli, mozliwos¢ korzystania z funkcjonalnej itatwo dostepnej infrastruktury

technicznej i spotecznej, zycie w czystym, zdrowym i sprzyjajacym Srodowisku przyrodniczym, uczestnictwo w
zyciu demokratycznym, uczestnictwo w kulturze i turystyce, przynalezno$¢ do zintegrowanej, pomocne;

wspoinoty lokalnej, umozliwiajacej lepsza harmonizacje zycia rodzinnego i zawodowego oraz aktywnos¢ w
ramach spoteczenstwa obywatelskiego”.

Projekt odpowiada gtownym przestankom Priorytetu 2. Poprawa stanu infrastruktury technicznej i spotecznej. W
ramach Infrastruktury spotecznej wskazano:

o pkt. b) Infrastruktura ochrony zdrowia i socjalna, ktéry méwi o waznej roli inwestycji w obiekty stuzace
$wiadczeniu ustug spotecznych dla osdb starszych, niepetnosprawnych i dzieci oraz osob dotknigtych
patologiami spotecznymi (takimi jak alkoholizm czy narkomania),

e pkt. ) Infrastruktura kultury, turystyki i sportu, Projekt upowszechni kulture -istotny czynnik podnoszenia
poziomu kultury zycia oraz przeciwdziatania negatywnym zjawiskom i patologiom spotecznym.

Projekt wptynie na poprawe poziomu kultury mieszkafncoéw Polski oraz poprawe stanu infrastruktury technicznej i
spotecznej, co jest w zgodzie ze Strategia.
Polityka regionalna:

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Slaskiego ,,Slaskie 2020”

Inwestycja jest zgodna z priorytetem B: Wojewddztwo $laskie znaczacym partnerem kreacji kultury, nauki i
przestrzeni europejskiej, celem strategicznym C.3.: Silny o$rodek nauki i kultury, C.3.2. Zwiekszenie uczestnictwa
mieszkarcéw w kulturze i wzmocnienie $rodowisk tworczych oraz C.3.3 Rozbudowa i modernizacja infrastruktury
Kultury regionu.

W procesie rozwoju regionu kultura petni istotng role jako niezbedny element ksztattowania nowoczesnego
spoteczenstwa, tolerancyjnego i kreatywnego, przyczyniajacego sie do wzrostu wartodci zasobdw ludzkich.
Uczestnictwo w kulturze petni fundamentalng role w ksztattowaniu i rozwoju osobowosci cztowieka, buduje sfere
wartosci, umozliwia realizacje tworczych uzdolnien, rozwija wyobraznie i wrazliwo$¢ emocjonalng, jest warunkiem
dla korzystnych spotecznie zmian. Wzmocnienie $rodowisk twérczych pozwoli na petniejsze wykorzystanie
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istniejacego potencjatu kulturalnego i artystycznego, co stanowi realny czynnik rozwoju regionalnego, wptywajacy
na zwiekszenie atrakcyjnosci regionu dla mieszkancéw, inwestordw iturystow. Prezne instytucje kulturalne
pomagajg budowaé poczucie tozsamosci regionalnej, wzmacniajg poczucie wiezi z miejscem, w ktérym sie zyje.
Zatozenia te sg zgodne z celami niniejszego Projektu.

e Strategia Polityki Spotecznej Wojewodztwa Slaskiego na lata 2006-2020
Projekt wykazuje zgodnos¢ z celem gtownym: Poprawa warunkow i jakosci zycia mieszkancow wojewodztwa
$laskiego oraz z celami strategicznymi:
1: Wzmocnienie polityki prorodzinnej, kierunkiem dziatan 1.3. Wspieranie edukacyijnej i kulturowej funkcii rodziny
Jednym z podstawowych praw cziowieka jest prawo dostepu do kultury, dlatego wazne jest promowanie
aktywnosci i budzenie aspiracji kulturalnych mieszkarcow regionu. Szczegdlnej troski wymagajq dzieci i mtodziez

utalentowana artystycznie, amatorskie ruchy artystyczne i sportowe.

e Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Slaskiego na lata 2007-2013

Rewitalizacja przestrzeni przy Placu Baczynskiego, czyli realizacja projektu ,Rewitalizacja w Tychach - Pasaz
Kulturalny ,Andromeda” wptynie na poprawe warunkéw spedzania wolnego czasu przez mieszkancoéw miasta,
spowoduje zwigkszenie dostepu do elementéw kultury iwptynie na wzrost integracji spotecznej lokalnej
spoteczno$ci. Rewitalizacja budynku przyczyni sie do przywrdcenia tadu przestrzeni publicznej i podniesienia
warto$ci substancji miejskiej, nadania i przywrécenia jej funkcji gospodarczych, edukacyjnych, rekreacyjnych,
spotecznych i kulturalnych. Tym samym Inwestycja wnosi wktad w realizacje celow RPO WSL na lata 2007-2013,
co przedstawia ponizszy schemat.

Schemat 2 Cele RPO WSL na lata 2007-2013, z ktérymi Projekt wykazuje zgodnos¢.

Cel gtéwny:

Stymulowanie dynamicznego rozwoju, przy wzmocnieniu
spojnosci spotecznej, gospodarczej i przestrzennej regionu.

Cel szczegotowy:

Wzrost konkurencyjnosci przestrzeni miejskiej
wojewodztwa.

Priorytet VI. Zrownowazony rozwoj miast

Cel gté6wny: wzrost konkurencyjnosci przestrzeni
miejskiej wojewodztwa Slaskiego.

Dziatanie 6.2. Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych

Celem dziatania jest wielofunkcyjne wykorzystanie
obszaréw zdegradowanych.

Poddziatanie 6.2.3. Rewitalizacja- JESSICA

Celem jest wsparcie dla obszaréw zdegradowanych.

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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Polityka lokalna:
o Strategia rozwoju Miasta Tychy ,, Tychy 2013”
W ramach Priorytetu B ,Rozwdj spoteczeristwa informacyjnego i przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu” do
uprzywilejowanych obszaréw dziatania zaliczy¢ nalezy:
- przeciwdziatanie marginalizacii i izolacji spotecznej, w sytuacji, w ktérej rozwoj spoteczenstwa informacyjnego

prowadzi do pojawienia si¢ nowych zagrozen w postaci pogtebiajacej sie stratyfikacji spotecznej i zwigkszania sie
liczby osdb podlegajacych spotecznemu wykluczeniu, bedac — z drugiej strony — zrédtem nowych sposobnosci,
stwarzajac wielu osobom obecnie wykluczonym (pozbawionym dotad mozliwosci korzystania z efektow
rozwojowych) szanse podjecia aktywno$ci ekonomicznych, spotecznych oraz kulturowych.

o Strategia Rozwigzywania Probleméw Spotecznych Miasta Tychy na lata 2008-2013
Strategia koncentruje sie na dziataniach ukierunkowanych na przeciwdziatanie wykluczeniu spotecznemu,
wyréwnywaniu szans 0séb niepetnosprawnych, pomocy spotecznej, profilaktyce i rozwigzywaniu problemdw
alkoholowych. Celem strategii jest:
- wykorzystanie i doskonalenie wspdtpracy, dialogu oraz innowacyjnosci oséb i instytucji zaangazowanych w
rozwigzywanie probleméw spotecznych w miescie;
- aktywizowanie i uczestniczenie jednostek, grup oraz spotecznosci lokalnej we wzbogacaniu kapitatu ludzkiego i
spotecznego;
- budowanie indywidualnego i zbiorowego poczucia bezpieczenstwa socjalnego.
Projekt jest zgodny z priorytetem 1. Aktywizacja grup i os6b zagrozonych wykluczeniem spotecznym, celem
szczegOtowym: ,\Wsparcie i rozw6j kompetenciji spotecznych i cywilizacyjnych”, dzigki zapobieganiu marginalizacji
dzieci i modziezy oraz celem szczegdtowym: ,Wspieranie osob niepetnosprawnych w dziataniach zmierzajacych
do wyboru i utrzymania samodzielnoci” poprzez likwidowanie barier architektonicznych i komunikacyjnych.
Projekt wptynie na poprawe warunkdw zycia mieszkarficom Tychéw poprzez dostep do dodatkowych form
spedzenia wolnego czasu — kawiarnia, pub, klub muzyczny, galeria, wystawy.

o Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Tychy (edycja Ill)

Wsrod planowanych dziatan w latach 2007-2013 i w latach nastepnych na obszarze rewitalizowanym w pkt. 2.
,Regeneracja przestrzeni publicznej” uwzgledniono w Karcie Projektu nr 2 rewitalizacje Placu Baczyniskiego.
Podejmowane dziatania obejmuja: modernizacje i przebudowe budynkéw na cele kulturalno-o$wiatowe oraz
handlowo— ustugowe, a takze poprawe atrakcyjnoSci przestrzeni publicznych zwigzanych z rewitalizowanymi
obiektami. Rewitalizacja istniejacego Placu Krzysztofa Baczyriskiego oraz budynkéw zlokalizowanych wokéh
zaktada przywrécenie utraconych oraz nadanie nowych warto$ci przestrzennych, funkcjonalnych i spotecznych.

Karta projektu nr 2 pn. ,Rewitalizacja Placu Baczynskiego”, objeta programem jak wyzej, w ramach
dziatan stuzacych regeneracji przestrzeni publicznej, zawiera zakres projektu, dotyczacy Pasazu Kulturalnego
,Andromeda”, ktorego wejscie zajmuje centralng czeS¢ potnocnej pierzei placu. Rewitalizacja tej czesci miasta
oraz budynkéw zlokalizowanych wokdt, zaktada przywrécenie utraconych warto$ci oraz nadanie nowych funkcii:
przestrzennych, funkcjonalnych i spotecznych. Realizacja wszystkich przedsigwzie¢, w tym wnioskowanego do
wspdtfinansowania ze srodkéw Jessica, pozwoli wykreowa¢ wielofunkcyjng, nowoczesng przestrzen, stanowiacq
atrakcyjne miejsce spotkan i organizaciji zycia publicznego.
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Plac Baczynskiego od chwili swego powstania jest jedng z najatrakcyjniejszych pod wzgledem rozwoju miejskich
przestrzeni, usytuowang w dzielnicy Stare Tychy, ktéra stanowi najstarszg czes¢ miasta. Jednak z uwagi na
zintensyfikowany rozw6j obszaru Srddmiejskiego dzielnica ta przez wiele lat znajdowata sie poza gtownymi
dziataniami, tworzacymi warunki do zréwnowazonego rozwoju. Od paru lat dzielnica Stare Tychy, w ktdrej
usytuowany jest plac, poddawana jest gruntownej odnowie zdegradowanej struktury. Przebudowa bytego kina
pozwoli na przywrocenie tej czesci miasta roli integracyjnego centrum kulturalnego. Gtéwnym celem zaktadanym
do osiggniecia w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Tychy jest wzrost konkurencyjnosci terenow i
obiektdw zdegradowanych wokét Starego Rynku na Placu Baczynskiego oraz wprowadzenie nowych funkcii
gospodarczych i kulturalnych przy jednoczesnym rozwigzaniu istotnych probleméw spotecznych.
Przedsigwziecie, objete wnioskiem, wpisuje sie $cisle w wyzej wymieniony cel.

Obiekt przeznaczony do przebudowy znajduje sie w obszarze rewitalizacji ,B”, w dzielnicy Stare Tychy.
Zagospodarowanie i zmiana funkcji przestrzeni, dokonywana od kilku lat, pozwala na przywracanie tej czesci
miasta roli dawnego centrum integracyjnego przy zachowaniu istniejacych waloréw historycznych.

Strefa starotyska zawiera chronione elementy Srodowiska kulturowego, w tym:

-obiekty zabytkowe,

-zabytkowe zespoly zieleni,

-historyczny uktad drog.

Historyczny charakter podkres$lajg zlokalizowane w sasiedztwie obiekty o wysokiej warto$ci kulturalnej: barokowy
Koscidt z XVII wieku, Teatr Maty, Muzeum Miejskie, a takze XIX w. zabudowa Browarow.

Plac Baczynskiego wybudowany w latach 60 XX wieku, na ktérym zlokalizowany jest obiekt do planowanej
rewitalizacji, potaczony jest przestrzennie z Tyskg Stardwka osig komunikacyjng, biegnaca wzdtuz ul.
Bocheriskiego, tworzac harmonijng catos¢ urbanistyczng i funkcjonalng. Obie czesci taczg obiekty kulturalne:
dawne kino ,Andromeda” (obecnie planowany Pasaz ,Andromeda”), teatr, galeria sztuki, a takze sie¢ punktow
handlowo — gastronomicznych. Plac Baczynskiego (do 1990 roku plac Bieruta) przez wiele lat byt najwazniejszym
placem w miescie. Petnit role przestrzeni centralnej miasta, skupiajac funkcje handlowe, ustugowe i
reprezentacyjne. Czasy $wietnosci placu to lata szesciesiate XX w. W 1961 r. wybudowano kino ,Andromeda’.
Wejscie do kina znajmowato cze$¢ pdtnocng przestrzeni placu. Reasumujac powyzsze, dzielnica Stare Tychy, w
ktdrej usytuowany jest Plac Baczynskiego i Pasaz Kulturalny ,Andromeda’, jako charakterystyczna wizytéwka
miasta, wymaga dalszej odnowy zdegradowanej struktury, co jest przedmiotem niniejszego wniosku.

Polityki horyzontalne

Polityka rownych szans

Projekt ma pozytywny wptyw na polityke rownych szans.

Projekt zapewnia réwno$¢ szans. Inwestycja jest spojna z Rozporzadzeniem 1083/2006/WE w zakresie
eliminowania nieréwnosci i promowania réwno$ci miedzy kobietami i mezczyznami, osobami niepetnosprawnymi,
petnosprawnymi oraz obcokrajowcami.

Realizacja Projektu pozwoli na réwny dostep do Pasazu Kulturalnego ,Andromeda” wszystkim osobom bez
wzgledu na pte¢, wiek, religie, pochodzenie, czy stopien niepetnosprawnosci.

19

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=188251

Rewitalizacja Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,Andromeda”

Przebudowany obiekt bedzie przystosowany do korzystania przez osoby niepetnosprawne poruszajgce sie na
wdzkach inwalidzkich poprzez zastosowanie takich rozwigzan jak:

o odpowiedniej szerokosci drzwi wejSciowe bez progow,

o odpowiedniej szerokosci drzwi wewnetrzne bez progow (toalety),

o toalety przystosowane dla osob niepetnosprawnych,

o dogodny dostep do pomieszczen uzytkowych w budynku.

Polityka spoteczenstwa informacyjnego
Realizowany Projekt nie jest zwigzany z kwestiami spoteczeristwa informacyjnego.

Polityka ochrony Srodowiska
Projekt jest neutralny wzgledem Srodowiska, ale zwigzany jest z efektywnoscig energetyczna.

Efektywnos¢ energetyczna

Projekt wywiera pozytywny wptyw na zagadnienia z zakresu efektywnos$ci energetyczne.

Ocieplenie budynku oraz zastosowanie nowoczesnej stolarki okiennej i drzwiowej spowoduje zminimalizowanie
strat ciepta. Dodatkowo zastosowanie w instalacji centralnego ogrzewania zaworéw termostatycznych oraz
urzadzen do hydraulicznej regulacji spowoduje zmniejszenie zapotrzebowania na energie cieping niezbedng do
ogrzania budynku.

6. ANALIZA OTOCZENIA SPOLECZNO- GOSPODARCZEGO PROJEKTU

Zagospodarowanie przestrzenne

Tychy sg miastem o zrdznicowanym charakterze przestrzennym i funkcjonalnym. Istniejaca struktura osiedlowa
decydujaco wptywa na ksztalt przestrzenny miasta, jak i jego odbiér zewnetrzny i wewnetrzny. W krajobrazie
$rodmiescia wyraznie widoczny jest podziat na dwie cze$ci, wyznaczony przebiegiem linii kolejowej:

| cze$¢ potnocng o uksztattowanej przestrzeni miejskiej w formie ulic, pierzei, placow, skwerdw,
parkow, skali zabudowy do V kondygnadji,

Il. cze8¢ potudniowg z charakterystycznymi szerokimi arteriami komunikacyjnymi, monokulturg
osiedlowg wielorodzinng o niskim poziomie technicznym i brakach w zagospodarowaniu wnetrz
osiedlowych (tzw. ,blokowiska”).

Wiele osiedli wymaga rewitalizacji, poprawy ich wewnetrznej struktury przestrzennej, kreowania warunkow
zamieszkania o wysokiej warto$ci.
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Obszary miejskie do szczegdlnej ochrony i rewitalizacji
Obszary do ochrony i rewitalizacji na terenie miasta obejmujg nastepujace elementy:
o Browar Obywatelski
Zlokalizowany na zachod od dworca kolejowego, zaktad rozpoczat produkcje piwa w 1898 roku.
o Osiedle A
Osiedle zaprojektowano dla 6100 osob. Tworzy wydzielony przestrzennie zespdt mieszkaniowo-ustugowy o

zwartym uktadzie i czytelnej kompozycji, opartej na 2 gtéwnych osiach. Na skrzyzowaniu osi zaprojektowano plac
centralny osiedla z Domem Kultury, zamykajacym o$ przestrzenng prowadzaca do terenéw rekreacyjnych.
o Fragment zespotu zabudowy na Starych Tychach

Z uwagi na historyczny ukiad i charakter zabudowy usytuowanej wzdtuz zabytkowych drég teren wymaga
podjecia dziatan zwigzanych z rewitalizacja.
o Osiedle mieszkaniowe domkdw jednorodzinnych przy ul. Norwida

Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z lat 50-tych XX wieku, zwigzanej z
budowg miasta (tzw. ,osiedle mieszkaniowe dla budowniczych”) o jednorodnych cechach architektonicznych.

o Zabudowa mieszkaniowa w rejonie ulic: Katowickiej i Sadowej
Historyczny uktad i charakter zabudowy o jednorodnych cechach stylowych.

o Zespdt ruralistyczny wsi Cielmice

Historycznie uksztattowany uktad osadniczy wraz z zabytkowg siecig drég. Zachowane przestrzenne wydzielenie
w stosunku do wspétczesnej zabudowy.

o Zaktad Celulozy i Papieru w Czutowie wraz z osiedlem robotniczym
Budowe fabryki rozpoczeto w 1885 roku. W czasie Il wojny Swiatowej zniszczeniu ulegto ponad 70% obiektow i
urzadzen fabryki. Po wojnie nastapita odbudowa zniszczonych obiektéw. W sasiedztwie fabryki zlokalizowane
jest osiedle robotnicze wybudowane dla pracownikéw w latach 1898 — 1902.

Uwarunkowania ochrony $rodowiska

Flore miasta Tychy stanowig lasy, pasma ekologiczne, parki i skwery, jak rowniez strefa zywicielska o wiodacej
funkgji rolniczo - ekologiczne;.

Zielen miejska
Zielen miejska zajmuje okoto 150 ha zorganizowanej zieleni (nie liczac zieleni na terenach administrowanych
przez spotdzielnie mieszkaniowe i MZBM). Parki i skwery zajmujg odpowiednio powierzchnig 42,2 ha i 32,5 ha.
Pozostate tereny to tereny przyuliczne. Wérdd parkow nalezy wymieni¢ w szczegoinosci:
o Park zabytkowy przy ulicy Katowickiej,
Park Gorniczy na osiedlu ,A”,
Park Miejski przy Urzedzie Miejskim,
Park tabedzi,
Park Jaworek,
Park $w. Franciszka z Asyzu,
Osrodek Wypoczynkowy ,Paprocany”.

O O O O O O

21

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=188251

Rewitalizacja Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,Andromeda”

Obszar zajmowany przez lasy na terenie miasta wynosi 2 252 ha. Tychy otoczone sg duzymi kompleksami
lasow: LeSnym Pasem Ochronnym oraz kompleksami lesnymi pozostatymi po Puszczy Pszczynskiej. W
granicach miasta znajdujg sie zbiorniki wodne naturalne i sztuczne. Najwiekszy z nich to zbiornik w Paprocanach
zZlokalizowany w potudniowej cze$ci Tychow, w obrebie Lasdw Kobiorskich.

Miejski system terenéw otwartych
Tychy posiadajg zrownowazong strukture funkcjonalno-przestrzenna, co zapewnia wiasciwg proporcje terenéw
zurbanizowanych w stosunku do terenéw otwartych, ktéra wynosi 30% do 70% (przy pozadanym stosunku 40%

do 60%). Licznie wystepujace w miescie tereny zieleni majg zrownowazong forme i tworzg system terendw
otwartych — bogato rozwinigty i dobrze uksztattowany.

Szata rolinna i $wiat zwierzecy
Teren wojewodztwa Slaskiego wskutek zmian spowodowanych przez przemyst w swej przewazajacej czesci

zostat zaklasyfikowany do obszaréw ekologicznego zagrozenia. Tychy wyrdzniajg sie znacznie korzystniejszg
sytuacjg dzieki walorom przyrodniczym otaczajacego Srodowiska naturalnego i wymagaja wsparcia w ramach
dziatan rewitalizacyjnych, inspirujacych rozwdj i przywrocenie terenom zdegradowanym funkcji spoteczno-
gospodarczych.

Wiasno$¢ gruntow i budynkéw
Powierzchnia miasta Tychy wynosi okoto 8 094 ha, w tym najwiekszg powierzchnie zajmujg uzytki rolne (2 913
ha) oraz grunty zabudowane i zurbanizowane (1 988 ha). W $rodmiesciu Tychéw dominuje zabudowa

mieszkaniowa (tzw. blokowiska). Natomiast na obrzezach - zabudowa jednorodzinna. W strukturze
zagospodarowania miasta znaczacy udziat majg réwniez tereny poprzemystowe: ,Péinoc” i Wschdd”. Pozostaty
obszar otoczony jest pierscieniem terendw lesnych. Najwiekszy udziat w powierzchni gruntéw zajmujg grunty
Skarbu Panstwa i wiasnos¢ prywatna.
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Mapa 4 Wiasno$¢ gruntéw i budynkéw w Tychach

udyt. - w truatym zareadzie
yt.

iinnych os3b praunyoh

Zrédto: System Informacji o terenie Urzedu Miasta Tychy

Infrastruktura techniczna

Infrastruktura techniczna, obok sfery przemian spotecznych i gospodarczych, jest gtéwnym elementem procesu
rewitalizacji. Jej dostepno$¢ i stan techniczny decydujg o ksztatcie i funkcjonalno$ci obszaru rewitalizowanego.

Zaopatrzenie w gaz

Wiascicielem i eksploatatorem urzadzehn zwigzanych z dostawg gazu w Tychach jest Gérno$laski Zaktad
Gazowniczy (GZG) w Zabrzu - Rozdzielnia Gazu w Tychach. Miasto Tychy zaopatrywane jest w gaz ziemny
wysokometanowy GZ-50. Zrédtem dostawy gazu jest gazociag wysokoprezny relacji Szopienice - Przegedza
oraz jego dalszy odcinek relacji Chetm Slaski - Tychy o facznej diugosci ok. 50 km.

Zaopatrzenie w energie elektryczng

Energia elektryczna dostarczana jest na poziomie wysokiego napiecia 110 KV liniami napowietrznymi. Dtugo$¢
linii wynosi 1 116,1 km, liczba odbiorcéw ok. 48 tys. oséb. Funkcjonujacy w miescie system energetyczny w
prawdzie pokrywa aktualne potrzeby w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng, ale jednak wymaga ciggtej
modernizacji i rozbudowy.

Energetyka ciepina
Gestorem sieci cieptowniczej oraz gtéwnym dystrybutorem ciepta w Tychach jest Przedsigbiorstwo Energetyki
Cieplnej sp. z 0.0. Najwazniejsze magistrale to:

o ,Pdinoc’, zasilajaca w ciepto osiedla potozone na potnoc od toréw kolejowych relacji Tychy - Ledziny,

o ,Potudnie I", dostarczajaca ciepto do osiedli w srodkowej cze$ci miasta,
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o ,Potudnie II”, zasilajaca w ciepto osiedla potudniowe.

Zaopatrzenie w wode, odprowadzenie Sciekdw

Miasto Tychy jest wyposazone w sie¢ wodociagowa, kanalizacyjng oraz urzadzenia oczyszczania $ciekow. W
latach 2005 — 2010 Tychy uzyskaty dofinansowanie na budowe kanalizacji w dzielnicach obrzeznych miasta
(prawie 350 min zt). Przedsiewziecie, pod wzgledem wielkosci otrzymanego dofinansowania, zajmowato drugie
miejsce w Polsce, wsrdd projektéw zaakceptowanych przez Komisje Europejskg w ramach Funduszu Spéjnosci
w roku 2004.

W ramach projektu zbudowano ok. 157,5 km kanalizacji sanitarnej i ok. 133,8 km kanalizacji deszczowej w
dzielnicach obrzeznych miasta: Jaroszowice, Wygorzele, Zwierzyniec, Wartogtowiec, Czutéw, Makotowiec,
Cielmice, Zawis¢, Wilkowyje, Stare Tychy. Dzieki projektowi zmodernizowano tez oczyszczalnie Sciekéw w
Tychach — Urbanowicach, ktora obecnie jest jednym z najnowoczesniejszych obiektow tego typu w Polsce.
Budowa kanalizacji w dzielnicach obrzeznych, to inwestycja wpisujaca sie w dziatania proekologiczne, za ktdre
miasto czgsto wyrdzniano i nagradzano.

Gtéwny cel projektu to poprawa stanu $rodowiska naturalnego miasta Tychy oraz dostosowanie standardéw do
wymagan Polski i Unii Europejskiej.

Miasto Tychy jest zaopatrywane w wode z systemu wodociggu grupowego GPW, ktory oparty jest na stacjach
uzdatniania wody w Goczatkowicach i Kobiernicach.

Uktad komunikacyjny

Ukfad drogowy

Miasto Tychy jest potozone na skrzyzowaniu miedzynarodowych i regionalnych drogowych szlakéw
komunikacyjnych, tj..

e drogi krajowej nr 1 Warszawa - Bielsko Biata - Cieszyn (stanowi jednoczesnie droge o znaczeniu
miedzynarodowym E75 i E462),
o drogi krajowej nr 86 Tychy - Katowice - Bedzin — Podwarpie,
o drogi krajowej nr 44 Gliwice - O$wiecim — Krakow.
Drogi krajowe nr 1 (E75 i E462) i nr 86 w granicach administracyjnych miasta Tychy tworzg ciag ul. Beskidzkiej,
ktora stanowi element sieci TEN-T tj. Transeuropejskiej Sieci Transportowej (sieci najwazniejszych szlakéw
transportowych biegnacych przez Europg).

Uktad kolejowy

Uktad kolejowy miasta oparty jest o linie magistralng Katowice — Bielsko/ Zebrzydowice o przebiegu pétnoc —
potudnie, na ktorej zlokalizowana jest Stacja Tychy oraz przystanek Tychy Zwakéw. Od wiw linii w kierunku
zachodnim oddziela sie linia taczaca Tychy z Orzeszem i przystankiem Wyry. Od stacji Tychy odchodzi réwniez
linia w kierunku wschodnim prowadzaca do Bierunia Starego, Ledzin i Hotdunowa oraz do zespotu Kopaln
Ziemowit — Piast — Czeczot. Ze stacji Tychy odchodzi réwniez linia w kierunku pétnocnym do gorniczego osiedla
Katowice Murcki i do Wesotej. Laczna diugos¢ potaczen kolejowych wynosi okoto 25 km.
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Komunikacja trolejbusowa

Tyski podsystem trolejbusowy sktada sie z 5 linii oznaczonych literami alfabetu od A do E. Linie A i B stanowig
trzon komunikacji, nie tylko trolejbusowej, ale takze ogoinie wewnatrzmiejskiej. Natomiast linie C, D i E majg
charakter uzupetniajacy.

Komunikacja autobusowa

Organizatorem komunikacji miejskiej jest Miejski Zarzad Komunikacji w Tychach (MZK Tychy). Dziatalno§¢ MZK
Tychy jest prowadzona gtéwnie na terenie miasta oraz na terenie sasiednich gmin. Obstuguje 35 linii zwyktych, 2
pospieszne, 5 trolejbusowych, 10 mikrobusowych i jedng szkolng. W Tychach obowigzuje taryfa czasowa.

Gospodarka
U Gtdwni pracodawcy/ struktura i trendy

Tychy sg waznym osrodkiem przemystu motoryzacyjnego, rolno-spozywczego, elektronicznego
i elektrotechnicznego. W Podstrefie Tyskiej zainwestowato kilkanascie firm krajowych i zagranicznych, ktére

utworzyty ponad 9 tys. nowych miejsc pracy. Ich dziatalno$¢ wspierajg firmy ustugowe: biura rachunkowe,
kancelarie prawnicze, agencje celne oraz firmy spedycyjne. Rozwoj przedsigbiorczosci w miescie wspierajq
rowniez liczne stowarzyszenia i instytucje, m.in. Spétka Srédmiescie, Okregowa Izba Przemystowo-Handlowa,
Cech Rzemiost i Przedsiebiorczo$ci, Powiatowy Urzad Pracy, Urzad Miasta.

Lokalny rynek pracy charakteryzuje sie gteboka nierdbwnowaga. Nadmiar bezrobotnych notowany jest w
wiekszosci zawoddw i specjalnosci, a tylko nieliczne charakteryzujg sie deficytem. Lokalne bezrobocie doskonale
opisujg trzy parametry:

1. feminizacja — nieco ponad 60% ogdtu bezrobotnych stanowig kobiety,

2. dtugotrwatos¢ — prawie potowa bezrobotnych pozostaje w ewidencji PUP Tychy przez okres dituzszy niz 12 m-
cy,

3. niski kapitat ludzki - silnie nadreprezentowane w grupie bezrobotnych sg osoby o wyksztatceniu podstawowym
i zasadniczym zawodowym (dla miasta Tychy odsetek takich oséb wynosi 56,7%).

o  Struktura podstawowych branz gospodarki znajdujacej sie na terenie miasta/ trendy
Gtéwnym sektorem zatrudnienia w Tychach jest przemyst samochodowy. Aktualne kierunki ksztatcenia oraz
potencjat innowacyjny miasta wskazujg na wysokg zdolno$¢ ludno$ci do kreowania przedsigbiorstw nowej
generacji. Odnotowaé nalezy takze zjawisko mobilizacji kapitatu endogenicznego (rodzimego). Srodkiem

wzmacniania gospodarczej sity miasta moze by¢ réwniez rozwijanie instytucji okotobiznesowych, tworzacych
miejskie Srodowisko przedsiebiorczosci.

o llos¢ podmiotdw gospodarczych i 0s6b zatrudnionych w danych sektorach/ trendy
Strategia rozwoju miasta Tychy do roku 2013 zaktada silng orientacie na wzbogacanie jego struktury

gospodarczej o nowe formy dziatalno$ci (szczegdlnie w sferze ustug). Do gtéwnych sektoréw zatrudnienia zalicza
sig nadal gornictwo oraz przemyst samochodowy (wraz z pokrewng dziatalno$cig gospodarcza).
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Aktualne kierunki ksztatcenia oraz potencjat innowacyjny miasta wskazujg na wysokq zdolno$¢ ludnoéci do
kreowania przedsiebiorstw nowej generacji.

W Tychach w 2010 r. dziatalno$¢ gospodarczg prowadzito ok. 13 tys. podmiotow, w tym 12,6 tys. w sektorze
prywatnym. W ostatnich latach przedsiebiorczo$¢ mieszkarcéw miasta jednak nieznacznie spada. W odniesieniu
do 2009 r. liczba zarejestrowanych podmiotéw gospodarki narodowej zmniejszyta si¢ o ok. 2,5%.

W Tychach liczba pracujgcych wynosi 49 604 osoby (stan na 31.12.2010 r.), z czego w sektorze rolniczym
pracujg 257 osoby, w sektorze przemystowym — 26 183 osoby i w sektorze ustugowym 23 164 osob. W sektorze
prywatnym zatrudnionych jest 41 605 osdb, natomiast w sektorze publicznym pracuje 7 999 os6b.

W strukturze gospodarczej miasta w ostatnich latach, po wczesniej obserwowanym spadku udziatu tradycyjnych
branz — takich jak przemyst (samochodowy) i gornictwo na rzecz wzrostu szeroko rozumianej sfery ustug, w tym
dziatalno$ci indywidualnej, nastgpita stabilizacja, tj. dominujacq dziatalno$cig (zgodnie z klasyfikacjg PKD)
pozostaje handel (32,7%) i ustugi, w tym transport, gospodarka magazynowa i tacznos¢.

Tychy posiadajg duzy potencjat do dalszego rozwoju gospodarki, m.in. ze wzgledu na:
- funkcjonowanie Katowickiej Specjalnej Strefy Ekonomicznej - Podstrefa Tyska,
- rozwinigta sie¢ infrastruktury drogowej,
- lokalizacje przemystu na terenach podmiejskich z dogodnymi potaczeniami komunikacyjnymi,
- sgsiedztwo duzych rynkdw zbytu, chtonny rynek pracy,
- dziatalno$¢ instytucji wsparcia przedsigbiorczosci.
Poza powyzszymi dziataja tu instytucje wspierajace i zrzeszajace przedsiebiorcow, tj.:
Cech Rzemiost Roznych i Przedsiebiorczosci,
Gérnoslaskie Towarzystwo Przedsiebiorczosci,
Okregowa Izba Przemystowo-Handlowa,
Regionalna Izba Gospodarcza w Katowicach, Delegatura w Tychach,
Stowarzyszenie Kupcéw ,Lewiatan”, Tyska Izba Gospodarcza,
Zrzeszenie Prywatnego Handlu i Ustug.

o O O O O O

Elementami otoczenia sq tez dziatajgce w Tychach banki i instytucje finansowe.
Strefy aktywnosci gospodarczej w Tychach obejmuja;

o tereny przemystowe ,Pétnoc”,

o tereny przemystowe ,Wschod”, m.in. z zaktadami branzy motoryzacyijnej,
- tereny Papierni w Czutowie.

Sfera spoteczna

Struktura demograficzna i spoteczna/trendy

Miasto Tychy zamieszkuje facznie 129 386 osdb (stan na XI 2011r.), a wspétczynnik gestosci zaludnienia wynosi
584,1 0s6b/1 km2.

Miasto charakteryzuje sie¢ dodatnim przyrostem naturalnym. Jednakze na skutek ujemnego salda migracii

nastepuje spadek liczby ludnosci. Zgodnie z prognozg demograficzng GUS miasto Tychy nalezy do strefy, w
ktérej tak jak dotychczas wystepowaé bedzie tendencja spadkowa liczby ludnosci. Przewiduje sig, ze liczba
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mieszkancow miasta w roku 2030 wyniesie 102,9 tys. (zmniejszy sie 0 21,1%). Prognozy demograficzne, ujete w
,Raporcie 0 zdrowiu mieszkancow miasta Tychy”, wskazujg na spadek liczby mieszkaicow. W okresie 30 lat
moze to by¢ nawet 20% i jest to znacznie wiekszy spadek niz $rednio w Polsce, czy w wojewddztwie Slaskim,
cho¢ nizszy niz w sasiednich Katowicach. Ponadto odsetek osob w wieku powyzej 64 roku zycia ulegnie
dalszemu zwiekszeniu. Szacuje sie, ze w Tychach odsetek mezczyzn w wieku powyzej 64 lat wzrosnie z 9% w
roku 2002 do 15% w roku 2030, a kobiet powyzej 60 lat z 17% w roku 2002 do 25% w roku 2030. Réwnoczesnie
bedzie zmniejszaé¢ sie liczba osob w grupach wiekowych: 0-17 i 18-44. Odsetek mezczyzn w wieku 0-17 lat
spadnie z 19% w roku 2004 do 8% w 2030, a kobiet z 17% do 7%.

Spoteczenstwo Tychow jest spoteczenstwem starzejgcym sie. Od kilku lat rosnie liczba oséb w wieku
poprodukcyjnym, a spada liczba oséb w wieku przedprodukcyjnym. W najblizszych latach mozna sie wiec
spodziewac¢ dalszego przyrostu 0oséb w wieku starszym (szczegdlnie w centralnej czesci miasta), co wigze sig z
konieczno$cig, przygotowania stosownych ustug miejskich. W przypadku braku podjecia szeroko rozumianych
dziatan rewitalizacyjnych w zdegradowanych obszarach miejskich, rejony te sg zagrozone pogtebiajacymi sie
zjawiskami patologii spotecznej i narastajgcym wykluczeniem spotecznym okres$lonych grup spotecznosci
lokalne;.

Okreslenie grup spotecznych wymagajgcych wsparcia w ramach programu rewitalizacii

W Polsce w ciggu ostatnich lat obserwuje sie pogtebianie nierownosci spotecznych i poszerzanie sie obszarow
ubostwa, co prowadzi do pogorszenia sytuacji zyciowej coraz wiekszej liczby rodzin.

Liczba rodzin objeta pomoca spoteczna jest ustabilizowana i wynosi w kazdym roku ponad 2 tys. Dominujacym

czynnikiem przyznawania pomocy spotecznej jest ubéstwo i bezrobocie. Podkresli¢ jednak nalezy, ze czesto w
jednej rodzinie wystepuije kilka dysfunkcji jednoczesnie.

Wedtug danych Powiatu Urzedu Pracy, poziom bezrobocia w Tychach spada. Na koniec 2010r. bylo
zarejestrowanych 3 741 bezrobotnych (2 061 kobiet), natomiast na koniec sierpnia 2011 r. jest to liczba 3 388
(2 010 kobiet), tak wiec liczba bezrobotnych spadta o0 253 osoby. W pierwszym kwartale 2010r. stopa bezrobocia
w Tychach wyniosta 5,8% podczas gdy w kraju 12,9%, a w wojewddztwie $laskim 10,3%. Natomiast w sierpniu
2011r. stopa bezrobocia spadta do 5,2%.

Uzaleznienia

Zmiany transformacyjne, dokonujace sie w kraju spowodowaty, ze cze$C rodzin znalazta sig¢ na marginesie
spotecznym. Ro$nie liczba zagrozen negatywnymi zjawiskami i procesami spotecznymi: agresja interpersonaina,
ub6stwo, nadmierne obcigzenie obowigzkami, szum informacyjny, wyrazajacy sie miedzy innymi w ogromnych
zasobach szczegotowej i nieuporzadkowanej wiedzy. Uzaleznienia to czesto destrukcyjne sposoby roziadowania
konfliktéw i napie¢, jakie niesie wspotczesna cywilizacja.

Naduzywanie napojow alkoholowych stanowi bezsprzecznie jeden z najpowazniejszych probleméw. Zjawisko to
stwarza w miescie problem ztoZony i trudny do przezwycigzenia. Szerzace sig zjawisko alkoholizmu dotyka wielu
mieszkancow. Wsrdd osdb przebywajacych w Izbie dominujg osoby bezrobotne, ktdre stanowity 64% ogotu
pacjentow.

Z ,Raportu o sytuacji zdrowotnej uczniéw tyskich szkét podstawowych i ponadpodstawowych”, sporzadzonego
przez Wydziat Spraw Spotecznych i Zdrowia Urzedu Miasta Tychy wynika, ze 15% uczniéw szkét podstawowych
ma za sobg inicjacje narkotykowg. W szkotach zawodowych oraz liceach ogolnoksztatcacych zanotowano
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jeszcze wieksza liczbe uczniow, ktdra miata kontakt z narkotykami. Najczestszym sposobem zazywania Srodkow
odurzajacych bylo ich przyjmowanie w grupie réwiesniczej (5,8% ankietowanych uczniéw). Srodowiskiem
sprzyjajacym narkomanii sq ,blokowiska” i zaniedbane dzielnice poprzemystowe z narastajacymi problemami
spotecznymi, takimi jak:

e niepewnos$¢ sytuacji zyciowej,

e wzrost przestepczosci nieletnich,

e marginalizacja, poczucie wykluczenia spotecznego,

e zmniejszenie potencjatu mobilno$ci zbiorowe;j,

e zmniejszenie partycypacii.
Brak dziatan rewitalizacyjnych moze doprowadzi¢ do kleski spotecznej w momencie, gdy w danym obszarze
przewage uzyskajg mieszkancy, ktorych marginalizacja i bezrobocie bedg podstawowg cechg charakterystyczna.
Wiele uwagi zwraca sie obecnie na specyficzne grupy mtodocianych, okre$lanych jako ,blokersi”, ktdrzy czujg sie
wykluczeni z normalnego zycia miasta i ze spoteczenistwa oraz szukajg ucieczki w zamknietym kregu kolegdw.

Kluczowe problemy w zakresie sfery spotecznej:
o malejgca liczba ludnosci,

o zjawiska patologii spotecznej,

o nieumiejetno$¢ przeciwstawienia sie procesom marginalizacji grup spotecznych (niepetnosprawni,
dotknieci patologiami),

o starzenie sie populacji miasta,

o pogtebiajgce sie nierownosci spoteczne,

o wystepowanie miejsc stanowigcych zagrozenie dla bezpieczenstwa.

Struktura organizacji pozarzadowych

W Tychach dziata 127 stowarzyszen (w tym 3 kluby sportowe, 28 stowarzyszen sportowych, 7 stowarzyszen
zwyklych), 7 fundacji oraz 21 uczniowskich klubéw sportowych. W obszarze polityki spotecznej dziatajg 32
organizacje, co stanowi jedng pigtg wszystkich.

Podstawowym problemem w omawianym obszarze jest mata liczba oraz mata aktywno$¢ organizacii
pozarzadowych z obszaru pomocy spotecznej. W Polsce tylko 0,2% mieszkancdw uczestniczy w zyciu lokalnych
wspolInot i pracuje w organizacjach pozarzadowych. W krajach rozwinietych demokraciji jest to co najmniej 40%
mieszkancow.

Potencjat obszaru

Wojewddztwo $laskie to najbardziej uprzemystowiony region w Polsce i jeden z najbardziej uprzemystowionych
obszardbw w Europie. Wojewddztwo jest atrakcyjnym miejscem dla nowych inwestycji. O atrakcyjnosci
inwestycyjnej wojewodztwa decyduje przede wszystkim miejscowy chtonny rynek zbytu oraz dobra infrastruktura
transportowa. Region $laski zajmuje pierwsze miejsce pod wzgledem infrastruktury tacznosci, dostepnosci
komunikacyjnej oraz zaplecza przemystowego.
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Czynniki konkurencyjnosci terenu:

o krajobrazowo-przyrodnicze:

o wystepowanie w granicach miasta Tychy stanowisk 22 rzadkich gatunkéw roslin naczyniowych, w tym
13 ustawowo chronionych i 8 gatunkéw gérskich,

o potozenie miasta w geobotanicznym Okregu O$wigcimskim oraz przyrodniczo-leSnym mezoregionie
Wysoczyzny Tyskiej,

o kulturowe i oswiatowe - w Tychach dziatajg liczne placowki kulturalne, o$wiatowe irdzne
stowarzyszenia, odbywa sie wiele imprez plenerowych, koncertow, festyndw. Do Tychéw coraz liczniej
trafiajg turysci, miedzy innymi zwiedzajgcy Szlak Zabytkow Techniki (Tyskie Browarium). W mieScie
szeroki dostep do oferty edukacyjnej - sie¢ 96 publicznych szkét i placowek oswiatowych,

o przemystowe - wzrastajaca sita kapitatowa firm globalnych korzystajacych z udogodnient miejskich oraz
wspieranych przez dziatalno$¢ KSSE Podstrefa Tyska; dobrze uksztattowany szkielet komunikacyjny
miasta, stwarzajacy podstawe zagospodarowania terendw przylegtych.

Podsumowanie

Wyboru obszaru, ktéry ma zosta¢ poddany rewitalizacji dokonano na podstawie analizy zagrozen, probleméw
spotecznych, gospodarczych wystepujacych na terenie tyskich osiedli. Bezpieczenstwo na tyskich osiedlach
ulega ciggtemu pogorszeniu. Istotnym elementem wptywajacym na duzg iloS¢ przestepstw jest sytuacja
spoteczno-ekonomiczna.

Poziom przestepczosci, w tym w szczegdinosci o charakterze kryminalnym, wptywa na poczucie bezpieczeristwa
mieszkanicow. Bardzo istotne jest wiec prowadzenie wszelkich dziatarh zmierzajacych do jego ograniczenia. W
celu realizacji powyzszego zalozenia podejmowane sg szeroko rozumiane dziatania o charakterze
prewencyjnym, zwigzane bezposrednio z procesem przemian przestrzennych, spotecznych i ekonomicznych
w zdegradowanych dzielnicach miast, a wiec rewitalizacjg obszaréw miejskich.

Pogarszajace sie¢ warunki zycia wielu rodzin i bezrobocie powodujg pogtebianie sie patologii spotecznych i
zagrozenie wzrostem przestepczosci. Niepokojaca iloS¢ dewastacji, aktdw wandalizmu oraz drobnej
przestepczosci, spowodowana jest m.in. obecnoscig niepracujacej mtodziezy. Zagrozenie stanowi zaréwno
miodziez bezrobotna, jak i szkolna, ktéra czesto nie potrafi lub nie ma mozliwo$ci zorganizowania sobie czasu
wolnego.

Stworzenie na tym terenie placéwki o charakterze kulturalno- handlowym, przyczyni si¢ do ozywienia Zzycia
spotecznego i kulturalnego, zwiekszenia ilosci organizowanych imprez oraz do wzrostu zatrudnienia.
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7. ZIDENTYFIKOWANE PROBLEMY

Zidentyfikowanym problemem kluczowym jest niewystarczajgca liczba obiektéw uzyteczno$ci
publicznej w $rédmiesciu Tychéw oraz mata atrakcyjnos¢ kulturalno-o$wiatowa i rekreacyjna przestrzeni Placu
Baczyniskiego.

Wskazany do rewitalizacji rejon miasta, objety obszarem ,B”, obejmujacy Plac Baczyriskiego, a wiec
Pasaz Kulturalny, charakteryzuje sie nastepujacymi negatywnymi cechami, ktére powodujq utrate atrakcyjnosci i
majq bezposredni wplyw na postepujacy proces suburbanizacji:

-niekorzystne trendy demograficzne — w czgsci obszaru do rewitalizacji znaczny odsetek stanowig osoby w wieku
powyzej 45 lat i w nastepnych latach przewiduje sie wzrost liczby 0séb w starszym wieku,
-wystepowanie nasilajacych sie¢ probleméw spotecznych (np. zubozenie spoteczenstwa i wzrost korzystajacych
ze Swiadczen spotecznych),
-w czes$ci teren historycznej zabudowy miejskiej,
-wystepowanie wielu zdegradowanych obiektéw 0 znaczeniu architektonicznym i historycznym,
-niezadowalajacy stan techniczny obiektow publicznych,
-funkcjonowanie wspélnot mieszkaniowych, ktére nie posiadajg wystarczajacych $rodkdéw na prowadzenie
niezbednych inwestycji i remontow.
Kwestie zdegradowanych i niszczejacych dzielnic sg powaznym problemem obszaru ,B”. W zdegradowanej
przestrzeni zaczynajg powstawac powazne problemy spoteczne. Ponadto obszar rewitalizacji jak wyzej obejmuje
swym zasiegiem obszar poprzemystowy o pow. ok. 8 ha po dawnej Fabryce Doméw, produkujgcej pétfabrykaty
dla krajowego budownictwa mieszkaniowego.
Do _gtéwnych probleméw_zidentyfikowanych na terenie miasta Tychy, objety niniejszym studium mozna wiec
zaliczyé:

¢ niezadowalajacy stan techniczny budynku — wymagajacy odnowienia pod wzgledem estetycznym

budynek kina ,Andromeda” oraz niedostosowanie infrastruktury obiektu dla celéw komercyjnych
i kulturalnych,

e nieracjonalne wykorzystanie przestrzeni budynku, ktory od wielu nie jest wykorzystywany zaréwno w
celach kulturalnych, jak i komercyjnych,

o niewlasciwe wykorzystanie infrastruktury terenu - niezagospodarowany skwer przylegty do budynku
kina ,Andromeda” oraz niewykorzystana mozliwo$¢ przeprowadzenia komunikacji pieszej miedzy
Rynkiem, a Placem Baczynskiego,

e niszczejacy i tracacy atrakcyjnosé obszar, podlegajacy suburbanizaciji; teren miejski stanowigcy
bariere w harmonijnym rozwoju miasta; brak petnego wykorzystania potencjatu kulturowego miasta z
uwagi na wystuzong i zniszczong infrastrukture,

o niski standard obiektow publicznych (w tym o funkcjach kulturalnych) oraz brak funkcjonalno$ci i
zaniedbanie przestrzeni publicznych oraz reprezentacyjnych miasta,

e mata liczba imprez kulturalnych oraz rekreacyjnych, w ktdrych moga uczestniczy¢ mieszkancy.
Istniejace obecnie placdwki kulturalno-o$wiatowe nie sg w stanie w petni zaspokoi¢ kulturalne
oczekiwania mieszkancow oraz w wystarczajacym zakresie zorganizowa¢ czas wolny dzieciom i
miodziezy,
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e niezdrowy styl zycia, bierny sposéb spedzania wolnego czasu - coraz wiecej zwlaszcza ludzi
mtodych spedza zbyt duzo czasu przed telewizorem i komputerem,

e niezadowalajacy wyglad miasta - brak budowli krystalizujgcych przestrzern Rynku i Placu
Baczyniskiego,

o brak miejsc, w ktorych miodzi twoércy mogliby rozpropagowaé swoja tworczosé, miejsc w ktorych
mozna organizowac¢ spotkania tworcéw z mieszkancami,

e dzieci i mtodziez z braku alternatyw na spedzanie czasu wolnego szukajg réznych sposobow
roztadowania energii, co niejednokrotnie koriczy sie wybrykami chuliganskimi. Miasto boryka sie
z trudno$ciami w zapewnieniu mieszkaficom, a zwlaszcza dzieciom imtodziezy, atrakcyjnych form
spedzania czasu wolnego. Generuje to liczne zagrozenia wynikajace z podatno$ci najmtodszych
mieszkancow na wptywy rdwiesnikéw, dla ktdrych uzywki sg sposobem uatrakcyjnienie czasu wolnego.

Rewitalizacja obiektéw zlokalizowanych w obszarze ,B”, gtoéwnie budynku dawnego kina ,Andromeda”, polega na
utworzeniu centrum kultury, ktore bedzie spetniato funkcje obiektu uzytecznosci publicznej oraz obiektu
komercyjnego, podnoszacego poziom estetyczny terenu.

Schemat 3 Drzewo probleméw.

+ Miezadawalajacy stan techniczny budynku;

+nieracjonalnewykorzystanie przestrzeni budynku;

* niewtascive wykorzyst anie infrastruktury budynku;

*infrastrultrura budynku niedostesowana dla celdw komercyjnych i kulturalmych;
*niszezejacy i tracgoy atrakeyjnosc obsar;

1 P RZYCZYN Y * niezad awalajacy wyglad miasta;

+brak alternatyw na spedzaniewolnego czasu. J

s Niewystarczajaca liczha obiektow uiyte cznosci publicznej w sramiesciu Tychaw
oraz mata atrakoyjnosé kulturalno- oswiastowa i rekreacyjna przestrzeni Placu

PRO BLEM Baczynskiego.
 KLUCZOWY J

s Utworzenie centrum kultury, ktére bedzie spetniato funkcje obieldu uiyvte canosci
publicznejoraz obieltu komercyjnego.

Zrédfo: Opracowanie wiasne
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8.LOGIKA INTERWENCJI

8.1. Cele projektu — oddziatywanie

Celem bezposrednim Projektu jest rewitalizacja przestrzeni miasta Tychy, gtéwnie poprzez zagospodarowanie
budynku dawnego kina ,Andromeda” i przeznaczenie na centrum kultury z elementami komercyjnymi oraz
zagospodarowanie terendw przylegtych do budynku. Realizacja Projektu przyczyni sie do wzrostu atrakcyjnosci
kulturalno-o$wiatowej i rekreacyjnej na terenie miasta Tychy oraz rozwoju MSP.

Cel gospodarczy - realizacja Projektu pozwoli na lepsze wykorzystanie obecnych powierzchni budynku oraz na
racjonalizacje wykorzystania przestrzeni. Podziemia budynku planuje przeznaczy¢ na lokale klubowe. Na
parterze zostanie zlokalizowana dziatalno$¢ zwigzana z kulturg i gastronomig. W Projekcie zatozono
dobudowanie czeéci budynku, ktéra zostanie przeznaczona na kawiarenke, matg sceng i sale przystosowang do
projekcii filméw. Planuije sie réwniez budowe deptaka miedzy Rynkiem i Placem Baczynskiego.

Stan techniczny i estetyka obiektu wptynie na przyciggniecie nowych najemcoéw oraz powstawanie nowych
przedsiebiorstw. Projekt zaktada renowacje budynku i czesciowe zachowanie funkcji dawnego kina i przyczyni
sie do poprawy wizerunku miasta oraz zwiekszenia konkurencyjnos$ci danej przestrzeni jako potencjalnej
lokalizacji nowych inwestycji. Inwestycja stworzy warunki do przyciagniecia nowych przedsigbiorstw,
generujacych miejsca pracy.

Cel kulturalny — budowa centra kultury pozwoli na rozw6j zycia kulturalnego mieszkancéw poprzez
zachowanie czesciowego charakteru dawnego kina, powstanie nowych obiektow kulturalnych (m.in. sal
teatralnych, kinowych, ksiegarni) oraz powstanie punktéw gastronomicznych. W projekcie powstang galerie i
wystawy, w ktdrych mtodzi twércy beda mogli rozpropagowaé swojg twérczos¢. Dzieki inwestycji powstang nowe
alternatywy spedzenia czasu, zwigzane z kulturg i sztuka.

Cel spoteczny — Projekt przyczyni sie do utatwienia dostepu dla mieszkaricéw do réznych form spedzania
wolnego czasu, gtownie zwigzanego z kultura. Przebudowany obiekt bedzie przystosowany do korzystania przez
osoby niepetnosprawne. Dodatkowo zmodernizowany zostanie skwer przylegty do budynku, co wptynie na
poprawe estetyki w rewitalizowanej czesci miasta. Projekt stworzy miejsce, w ktorym miodzi ludzie bedg mogli
przedstawi¢ swojg tworczos¢, a mieszkancy beda mieli mozliwos¢ alternatywnego spedzania wolnego czasu.

Cel turystyczny — projekt przyczyni sie posrednio do wzrostu atrakcyjnoSci turystycznej poprzez polepszenie
wizerunku miasta.
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Schemat 4. Drzewo celow

\

* Rewitalizacja przestrzeni miasta Tychy, gléwnie poprzez
zagaspodarowanie budynku dawnego kina "Andromeda" i
przeznaczenie na centrum kultury z elementarm komercyjnymu
praz zagospodarowanie terendw przyleglych do budynku

Cel bezposredni

J

\

* Racjonalizacjawykorzystania przestrzeni,

* Powstanie nowych przedsiebiorstw,

* Poprawa wizerunku mmasta 1 zwiekszenia konkurencyjnosc
przestrzeni jako potencjalne] lokalizaci nowych inwestycy,

* Rozwdj zycia kulturalnego mieszkancow,

* Stworzenie nowe] alternatywy spedzenia wolnego czasu

Cele posrednie

J

\

e Ulatwienie dostepu dla mueszkancdw do réznych form spedzania
wolnego czasu, gldwnie zwigzanego z kulturg

Oddzialywanie
J

Zréato: Opracowanie wiasne

W ujeciu dtugofalowym realizacja inwestycji bedzie miata wptyw na likwidacje istotnych probleméw spoteczno -
gospodarczych oraz polepszenie standardu zycia mieszkarncow.

Projekt bedzie realizowany w ramach Dziatania 6.2. RPO WSL ,Rewitalizacja obszaréw zdegradowanych”.
Przedsiewziecie wpisuje sie bezposrednio w cel gtéwny priorytetu VI. Zréwnowazony rozwéj miast: wzrost
konkurencyjnosci przestrzeni miejskiej wojewodztwa $laskiego, oraz cel szczegdtowy priorytetu, czyli
wielofunkcyjne wykorzystanie obszaréw zdegradowanych. Realizacja Projektu zaktadajaca poprawe estetyki
budynku dawnego kina ,Andromeda” podniesie jako$¢ przestrzeni publicznej regionu, poprzez harmonijne
wkomponowanie obiektu w istniejace otoczenie. Zrealizowana inwestycja przyczyni sie réwniez do racjonalizacii
wykorzystania przestrzeni, poprawy infrastruktury technicznej dla celéw rozwoju gospodarczo -spotecznego.
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8.2. Wskazniki

8.2.1. Wskazniki produktu

Ponizej przedstawiono tabelaryczng prezentacje wskaznikow produktu, zgodnie z zamknigtym katalogiem
wskaznikow, stanowigcym zatgcznik do Uszczegotowienia RPO WSL.
Przy okre$laniu wskaznikéw produktu zastosowano nastepujace zatozenia:
o wskazniki produktu sg zaprezentowane w odniesieniu do wartosci bazowej, za ktérg przyjeto wyrazony
liczbowo stan danego wskaznika przed rozpoczeciem rzeczowej realizaciji Projektu,

o wartos¢ docelowg wyrazono przez liczbowy stan danego wskaznika na moment zakoriczenia rzeczowej
realizacji Projektu.

Tabela 1 Wskazniki produktu

dnostl Zaktadana warto$¢ w roku
Nazwa wskaznika Je n-os 2| Zrodio weryfikacji L warto$¢
miary warto$¢ bazowa
docelowa
Liczba ) .
zrewitalizowanych szt. PrOtOIFOl adlelom 0 1
obiektow oETE
Powierzchnia 5 .
zrewitalizowanych m2 Protolfoi o8 iBloim 0 2 811,73
obiektéw OO

Zréato: Opracowanie wiasne

8.2.2. Wskazniki rezultatu

Ponizej przedstawiono tabelaryczng prezentacje wskaznikow rezultatu, zgodnie z zamknigtym katalogiem
wskaznikéw, stanowigcym zatgcznik do Uszczegotowienia RPO WSL.
Przy okre$laniu wskaznikéw rezultatu zastosowano nastepujace zatozenia:

o za wartos¢ bazowa przyjeto wyrazony liczbowo stan danego wskaznika w roku poprzedzajacym
ten, w ktérym zakoriczono rzeczowa realizacje projektu,

o zawartos¢ docelowg dla wskaznika rezultatu przyjeto wyrazony liczbowo stan danego
wskaznika w okresie roku nastepujacym po zakonczeniu rzeczowej realizacji Projektu. Dotyczy
to wskaznika ,Liczba nowych miejsc pracy” oraz ,Liczba utworzonych przedsiebiorstw”, ktdra
zostanie osiggnigta po 12 miesigcach od rzeczowego zakonczenia projektu.

Nalezy jednocze$nie zaznaczy¢, ze liczba nowych miejsc pracy, dotyczy¢ bedzie przedsiebiorstw
Zlokalizowanych w pasazu lub migjsc pracy u zarzadcy budynku. Potwierdzeniem powyzszego bedzie raport
sporzadzony przez Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych na podstawie oSwiadczer podpisanych przez
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przedsiebiorstwa, dziatajace w pasazu. Miejski Zarzad Budynkow Mieszkalnych zastrzega sobie brak mozliwosci
prawnych sprawdzenia ewentualnych umdw o prace.
Tabela 2 Wskazniki rezultatu

Zaktadana warto$¢ w roku
. Jednostka ., .. —
Nazwa wskaznika ) Zrodto weryfikacji ., warto$¢
miary warto$¢ bazowa
docelowa
Liczba os6b
Eotrstaacrch 2 Raporty roczne dotyczace
| OTAVSEJACYER Z -l osoby liczby os6b 0 12 000,00
infrastruktury objetej .
. korzystajacych
wsparciem
Powierzchnia Dokumentacia
zrewitalizowanych ha o 10113 . ]z . 0 4,086
obszarow powy W
Liczba utworzonych Raport zarzadcy
o szt. 0 4
przedsi¢biorstw budynku
Liczba nowych miejsc St Raport zarzadcy 0 20
pracy budynku

Zrédfo: Opracowanie wiasne

9. KOMPLEMENTARNOSC PROJEKTU Z INNYMI DZIALANIAMI

Projekty poswiadczajace doswiadczenie wnioskodawcy w realizacji i koordynowaniu projektéw podobnych —
whnioskodawca Urzad Miasta Tychy.

Tabela 3. Projekty komplementarne

Beneficjent: Urzad Miasta Tychy

Wartos$¢ projektu: 7 561 876,36 zt

OPIS PROJEKTU:

Przedmiotem projektu byty kompleksowe prace termomodemizacyjne potaczone z modernizacjg zrédta ciepta w
obiektach Zespotu Szkét nr 4 w Tychach, zorientowane na obnizenie zapotrzebowania na ciepto obiektu oraz
zastosowanie alternatywnych odnawialnych zrédet energi.
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PROJEKT: ,,Termomodernizacja wraz z przebudowa Zespotu Szkot Muzycznych w Tychach” realizowany

w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego na lata 2007-2013

Beneficjent: Urzad Miasta Tychy

Wartos¢ projektu: 4 200 885,00 zt

OPIS PROJEKTU:
Przedmiotem projektu byly kompleksowe prace zorientowane na obnizenie zapotrzebowania na ciepto oraz
zmniejszenie oddziatywania obiektu na Srodowisko poprzez termomodernizacje potaczong z modernizacjg

zrodfa ciepta w obiektach Zespotu Szkdt Muzycznych im. Feliksa Rybinskiego w Tychach.

PROJEKT: ,Termomodernizacja Gimnazjum nr 11 przy al. Niepodlegtosci” realizowany w ramach

Wojewédzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach

Beneficjent: Urzad Miasta Tychy

Wartos¢ projektu: 1 909 443,00 zt

OPIS PROJEKTU:
W wyniku realizacji inwestycji wprowadzono telemetryczny system zarzadzania energig w budynku. Realizacja
projektu wptyneta takze na osiagniecie korzySci spotecznych, do ktorych nalezy poprawa warunkéw komfortu

edukacyjnego.

PROJEKT: ,,Uruchomienie Centrum Inicjatyw Gospodarczych - Hala Targowa wraz z infrastrukturg”

realizowany ze $rodkow Phare Inicjatywa Il, z Budzetu panstwa oraz Budzetu miasta Tychy

Beneficjent: Urzad Miasta Tychy

Wartos$¢ projektu: 16 213 359,04 zt

OPIS PROJEKTU:

Zakres prac Projektu obejmowat wykonanie:
- hali targowa 0 pow. uzytkowej 9 002 m?,
- pasazu handlowego o pow. 4 536 m?,
- modutéw handlowych — 342 szt.,
- stanowisk handlowych dla 166 podmiotéw,
- parkingu o pow. 4 889,50 m2.
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Beneficjent: Urzad Miasta Tychy

Wartos$¢ projektu: 6 853 448,75 zt

OPIS PROJEKTU:

Projekt zaktadat rewitalizacje obszaru wokét Rynku — Plac Baczyriskiego w Tychach.

Zakres projektu obejmowat:

-budowe plyty placu Baczyriskiego w Tychach,

-budowe fontanny wraz z systemem uzdatniania wody,

-likwidacje parkingu zlokalizowanego na Placu,

-budowe nowego oswietlenia Placu,

-zabudowe fawek, koszy i klombéw,

-budowe przytaczy wodociggowych wraz ze studniami wodomierzowymi,
-budowe przytacza kanalizacji sanitarnej,

-budowe przytacza kanalizacji deszczowe;.

10. ANALIZA INSTYTUCJONALNA

10.1. Beneficjenci projektu

Beneficjentem Projektu jest Gmina-Miasto na prawach powiatu Tychy.
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Tabela 4 Podstawowe informacje o beneficjencie

Nazwa wnioskodawcy Urzad Miasta Tychy
Forma prawna Jednostka samorzadu terytorialnego
Adres al. Niepodlegtosci 49
43-100 Tychy
Nr telefonu (32) 776 33 33
Nr fax. (32) 776 33 44
Adres poczty elektronicznej www.umtychy.pl
Nip 646-00-13-450
Regon miasta na prawach powiatu 276255507
Regon Urzedu Miasta 000515922

Zrédfo: opracowanie wlasne

Beneficjentami posrednimi Projektu bedg wszystkie osoby mogace skorzysta¢ z zagospodarowanej przestrzeni
miejskiej bedacej przedmiotem realizacji Projektu, w tym:
o spoteczno$¢ lokalna przestrzeni Placu Baczyniskiego,
e najemcy lokali uzytkowych w obiekcie — podmioty gospodarcze,
e odbiorcy imprez o charakterze kulturainym, sportowo-rekreacyjnym oraz spotecznym (z miasta Tychy i
innych miast wojewodztwa).

10.2 Wykonalnos¢ instytucjonalna projektu

Opis stanu aktualnego organizacji wdrazajacej Projekt

Whioskodawcg Projektu sg Tychy - miasto na prawach powiatu. Realizacja niniejszego Projekiu wpisuje sie
w zakres okreslonych ustawowo zadan gminy. Pasaz Kulturalny ,Andromeda” zarzadzany jest przez Miejski
Zarzad Budynkéw Mieszkalnych, ktory jest jednostkg bezposrednio podlegajacg pod Urzad Miasta.

Miasto samodzielnie prowadzi gospodarke finansowg na podstawie budzetu gminy, uchwalanego na rok
kalendarzowy.

Ponizej przedstawiono schemat organizacyjny Wnioskodawcy.
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Schemat 5. Schemat organizacyjny Urzedu Miasta Tychy

Zréadfo: www. bip.umtychy.pl
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Rada Miasta jest organem stanowigcym i kontrolnym w gminie. Prezydent Miasta jest organem wykonawczym.
Prezydent Miasta wykonuje zadania przy pomocy Urzedu Miasta, ktérego jest kierownikiem. Zasady
funkcjonowania Miasta okreéla "Statut Miasta Tychy".
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Whnioskodawca posiada bogate doswiadczenie w realizacji projektdw inwestycyjnych, co potwierdzajg
przyktadowe zrealizowane zadania/inwestycje:
e Modernizacja pl. Baczyniskiego,
e Uruchomienie Centrum Inicjatyw Gospodarczych — Hala Targowa wraz z infrastrukturg” realizowany ze
$rodkéw Phare Inicjatywa Il, z Budzetu parstwa oraz Budzetu miasta Tychy,
o Termomodernizacja Gimnazjum nr 11 przy al. Niepodlegto$ci” realizowany w ramach Wojewodzkiego
Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej w Katowicach,
e ,Termomodernizacja wraz z przebudowg Zespotu Szkdt Muzycznych w Tychach” realizowany w ramach
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007-2013,
o Niskoenergetyczne budynki uzyteczno$ci publicznej’ realizowany wramach Programu Rozwoju
Subregionu Centralnego Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007-
2013.

Jednostkg wdrazajacg projekt jest miasto Tychy, kierowane przez Prezydenta, posiadajace strukture
organizacyjng, zdolng do wdrozenia zadania. Struktura wynika z przyjetej metodologii zarzadzania oraz
schematu organizacyjnego Urzedu i jest zorganizowana w sposdb umozliwiajacy prawidtowq identyfikacje
potrzeb oraz szybkie i skuteczne dziatanie, pozwalajace na przeprowadzenie procesow inwestycyjnych.

Projekt jest wdrazany przez nastepujace jednostki:

- Wydziat Rozwoju Miasta i Funduszy Europejskich (PRF) odpowiedzialny za strone merytoryczng i
przygotowanie wniosku o pozyczke,

- Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych (MZBM) odpowiedzialny za strong techniczna, procedury przetargowe,
promocije oraz za utrzymanie trwatosci projektu (podmiot realizujacy projekt).

Whioskodawca dokonat odpowiednich prac przygotowawczych, prowadzacych do poprawnej realizacji Projektu.
Nie zidentyfikowano zadnych zagrozen zwigzanych z wykonalnoscig instytucjonalng Projektu.

Zaangazowanie innych podmiotéw we wdrazanie Projektu

Nie przewiduje sie zaangazowania innych podmiotow we wdrazanie Projektu.

Zrodta finansowania dziatan zwiazanych z realizacja Projektu

Projekt bedzie sfinansowany poprzez wktad wiasny oraz przez pozyczke otrzymang w ramach Poddziatania 6.2.3
Rewitalizacja- JESSICA.

W projekcie mozna wyrdzni¢ nastepujace ustugi przekazane do realizacji zewnetrznym podmiotom:

- studium wykonalno$ci,

-ustugi nadzoru nad inwestycja,

-promocja projektu,

-ustugi wykonawcy prac budowlanych.

Zamdwienia publiczne na opracowanie studium wykonalno$ci, ustugi nadzoru oraz wybor wykonawcy byty i bedq
odbywaC sie zgodnie z zasadami Prawa Zaméwien Publicznych (ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r.,
Dz.U.2010.113.759 z po6zn. zm.). Odnosnie zakupu ustug wykonawczych zatozono, ze wszystkie roboty
budowlane w ramach niniejszego projektu zostang objete jedng procedura przetargowa. Podejscie takie
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zapewnia lepszg organizacje i zarzadzanie oraz pozwala skroci¢ czas przygotowania zadania do realizacji, a
takze zabezpiecza gwarancje i stabilno$¢ wykonania zadan oraz ich cen realizaciji.

Organizatorem przetargu oraz podmiotem zawierajgcym umowy z wykonawcg w ramach niniejszego Projekiu,
bedzie Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych (jednostka organizacyjna Urzedu Miasta Tychy), ktory
prowadzit/prowadzi zamowienia zwigzane z pracami projektowymi, pracami budowlanymi dla niniejszego
Projektu i promocja. Wszelkie wydatki dokonywane przez miasto Tychy ponoszone sg z zachowaniem zasady
wolnej konkurencji, czyli zgodnie z Ustawg Prawo Zaméwieni Publicznych lub regulaminem zamédwien
publicznych, obowigzujacym w Urzedzie Miasta (dla zamoéwien do 14 tys. euro).

W projekcie mozna wyrdzni¢ nastepujace ustugi przekazane do realizacji zewnetrznym podmiotom:
- studium wykonalnosci (zaméwienie do 14 000 euro),
-ustugi nadzoru autorskiego (zamdwienie do 14 000 euro),
-promocja projektu (zamoéwienie do 14 000 euro),
-ustugi wykonawcy prac budowlanych (przetarg nieograniczony).
Zamowienia publiczne na opracowanie studium wykonalno$ci, ustugi nadzoru autorskiego oraz wybér
wykonawcy byty i bedg odbywac sie zgodnie z zasadami Prawa Zaméwien Publicznych (ustawa z dnia 29
stycznia 2004 r., Dz.U.2010.113.759 z pdzn. zm.). Odnosnie zakupu ustug wykonawczych zatozono, ze
wszystkie roboty budowlane w ramach niniejszego projektu zostang objete jedng procedurg przetargowa.
Podejécie takie zapewnia lepszg organizacje i zarzadzanie oraz pozwala skroci¢ czas przygotowania zadania do
realizacji, a takze zabezpiecza gwarancje i stabilno$¢ wykonania zadan oraz ich cen realizacji.
Organizatorem przetargu oraz podmiotem zawierajgcym umowy z wykonawcg w ramach niniejszego Projektu,
bedzie Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych (jednostka organizacyjna Urzedu Miasta Tychy), ktory
prowadzit/prowadzi zamowienia zwigzane z pracami projektowymi, pracami budowlanymi dla niniejszego
Projektu. Pozostate zamdwienie zwigzane z promocjg projektu bedzie prowadzone przez Wydziat Rozwoju
Miasta i Funduszy Europejskich.
Wszelkie wydatki dokonywane przez miasto Tychy ponoszone sg z zachowaniem zasady wolnej konkurencii,
czyli zgodnie z Ustawg Prawo Zamdwien Publicznych lub regulaminem zamowien publicznych, obowigzujacym w
Urzedzie Miasta (dla zaméwien do 14 tys. euro).

10.3 Trwatos¢ projektu

Po zakonczeniu realizacji Projektu Miasto Tychy zapewni trwato$C Projektu, a w szczegoinosci zapewni
zachowanie obowigzujacych zgodnie z postanowieniami art. 57 Rozporzadzenia Rady (WE) nr 1083/2006.
Oznacza to, ze Projekt w okresie 5 lat od daty ostatniej refundacji poniesionych kosztéw nie bedzie poddany
znaczacej modyfikacji tj.:

- modyfikacji majacej wptyw na charakter lub warunki realizacji Projektu lub powodujacej uzyskanie
nieuzasadnionej korzysci przez przedsiebiorstwo lub podmiot publiczny,

- wynikajacej ze zmiany charakteru wiasnosci elementu infrastruktury albo zaprzestania dziatalnosci
produkcyjnej.

41

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=188251

Rewitalizacja Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,Andromeda”

Whnioskodawca bedzie dysponowa¢ zdolno$cig prawna, organizacyjng i finansowa, umozliwiajacg utrzymanie i
eksploatacje produktow Projektu przez okres co najmniej 5 lat od zakonczenia Projektu.

Wiascicielem majatku powstatego w ramach Projektu bedg Tychy - miasto na prawach powiatu.

W przypadku Wnioskodawcy nie wystepuje zagrozenie zmiany wiasnosciowej elementow infrastruktury
wybudowanej w ramach Projektu.

Miasto bedzie zapewniato w budzecie $rodki na sfinansowanie kosztu utrzymania i obstugi obiektu. Biezace
koszty zwigzane z eksploatacjg przedmiotu Projektu bedzie ponosit Wnioskodawca.

Whyniki analizy spotecznej, finansowej i ekonomicznej Projektu pozwalajg na wyznaczenie odlegtego horyzontu
czasowego trwatosci Projektu.

Projekt spetnia wszelkie kryteria i normy krajowe oraz unijne.

10.4 Analiza prawna wykonalnosci projektu

Teren inwestycji znajduje sie w rejonie potozonych na parcelach nr: 4843/33, 4842/33, 2418/33, 5324,
4844/33 potozonych przy Pl. Baczynskiego w Tychach. Wnioskodawca w dniu 2.11.2010 roku uzyskat decyzje o
ustaleniu warunkéw zabudowy. Uzyskano rowniez Decyzje nr 211/2011 z dnia 05.04.2011 r. znak
GWA.6740.1.22.20011.WG, zatwierdzajaca projekt budowlany i udzielajgca pozwolenie na budowe, wydang
przez Wydziat Architektury z upowaznienia Prezydenta Miasta Tychy.

Projekt posiada wiec pozwolenie na budowe.

Reasumujac powyzsze, planowane do realizacji zadanie inwestycyjne, zgodnie z ustawg Prawo
budowlane, posiada niezbedne dokumenty, pozwalajace na realizacje procesu inwestycyjnego w tym:
- dokumentacje projektowg wraz z kosztorysami,
- niezbedne uzgodnienia branzowe,
- decyzje nr 211/2011 zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe.
Teren inwestycji nie jest potozony w obszarach, gdzie przewidywana jest ochrona dziedzictwa kulturowego i
zabytkow lub ochrona débr kultury wspdtczesne.
Teren objety Projektem nie jest wpisany do rejestru zabytkéw.
Whioskowana inwestycja nie wymaga zgody Konserwatora Zabytkow.
Beneficjent opracowat szczegdtowy harmonogram prac przygotowawczych izasadniczej czesSci Projektu.
Whioskodawca dotozyt wszelkich staran, aby w sposéb rzetelny okresli¢ ramy czasowe realizacji Projektu.
Z uwagi na charakter i zasieg Projektu realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na spojnos¢, integrainos¢
oraz na stan siedlisk obszardw objetych ochrong prawna, a takze obszaréw planowanych do wtgczenia do sieci
NATURA 2000. W zwigzku z tym uznano, iz przeprowadzenie oceny o ktérej mowa w art.6 ust.3 Dyrektywy
92/43/EWG nie zostato uznane za niezbedne.
Podsumowuijac Projekt pod wzgledem prawnym jest gotowy do realizacii.
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10.5 Promocja projektu

W zwigzku z realizacjg Projektu Wnioskodawca dotozy wszelkich staran, aby za pomocg dostepnych
$rodkéw promowaé Projekt oraz informowaé¢ o jego wspdtfinansowaniu przez Unie Europejska z Europejskiego
Funduszu Rozwoju Regionalnego w ramach Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewodztwa Slaskiego
2007-2013. Whnioskodawca o$wiadcza, ze wszelkie dziatania promocyjne zostang przeprowadzone zgodnie
z ,Wytycznymi Instytucji Zarzadzajacej Regionalnym Programem Operacyjnym Wojewddztwa Slaskiego na lata
2007-2013 dla Beneficjentow w zakresie informacji i promocji”.

Whnioskodawca na skutek realizacji projektu bedzie korzystat z nastepujacych instrumentéw przekazu informacii i
promocii:

TABLICA INFORMACYJNO- PAMIATKOWA

Na terenie rewitalizowanego obiektu zostanie umieszczona tablica informacyjno- pamigtkowa o wymiarach
wskazanych w Wytycznych dla Beneficjentéw w zakresie informacji i promocji. Na tablicy bedq sie znajdowac
nastepujace informacje, ktdre zajma nie mniej niz 25% powierzchni catkowitej tablicy:
e Logo UE wraz z podpisem ,Unia Europejska. Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego”,
o L ogo NSS z podpisem ,Program Regionalny. Narodowa Strategia Spéjnosci”,
e Haslo programu: ‘Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Slaskiego — realna odpowiedz na
realne potrzeby”
Ponadto tablica bedzie zawiera¢ nastepujgce zapisy:
e Logo wojewddztwa $laskiego z podpisem ,Slaskie. Pozytywna energia”,
o  Tytut Projektu wraz z nazwa beneficjenta,
o Podpis ,Projekt wspoffinansowany przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007 — 2013.

INFORMACJA W INTERNECIE

Dla celow Projektu na stronie internetowej Wnioskodawcy zostanie zamieszczony petny opis Projektu, w ktorym
obowigzkowo znajdg sie nastepujace informacie:
e Logo UE wraz z podpisem ,Unia Europejska. Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego”,
e L ogo NSS z podpisem ,Program Regionalny. Narodowa Strategia Spéjnosci”,
e Logo wojewddztwa $laskiego z podpisem ,Slaskie. Pozytywna energia’,
o Podpis ,Projekt wspoffinansowany przez Unie Europejska z Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na lata 2007 — 2013.
e Haslo programu: ‘Regionalny Program Operacyjny Wojewddztwa Slaskiego — realna odpowiedz na
realne potrzeby”
o Tytut Projektu wraz z nazwa beneficjenta,
e Wpis: ,Informacje zrédtowe na temat Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa Slaskiego na
lata 2007 — 2013 znajduije sie na stronie www.rpo.silesia-region.pl”.
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Wymagania dotyczace promociji projektow beda rowniez stosowane w przypadku:

- korespondenciji prowadzonej w sprawach projektu z wykonawca, instytucjami zaangazowanymi we wdrazanie
RPO WSL 2007 - 2013,

- wszystkich pozostatych instrumentéw stosowanych przy realizacji projektu, dla ktorych nie okreslono
specyficznych wymagan w wytycznych.

W ramach Projektu planowane sg réwniez inne formy promociji:

o artykut prasowy,

e informacje w prasie.
Whnioskodawca bedzie realizowat powyzsze dziatania promocyjne zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Komisji
(WE) nr 1828/2006 z dnia 8 grudnia 2006r. ustanawiajacego szczegoétowe zasady wykonania rozporzadzenia
Rady (WE) nr 1083/2006 ustanawiajacego przepisy ogdlne dotyczace Europejskiego Funduszu Rozwoju
Regionalnego, Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz Funduszu Spéjnoéci oraz rozporzadzenia (WE) nr
1080/2006 Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie Funduszu Rozwoju Regionalnego.

10.6 Plan wdrozenia przedsiewziecia

Okres realizacji rzeczowej przedmiotowego Projektu obejmuje lata 2012 - 2013.

Termin przygotowania i przeprowadzenia zamoéwienia publicznego w trybie przetargu nieograniczonego
na wytonienie wykonawcy robdt budowlanych na potrzeby realizacji Projektu zostat okreslony z zachowaniem
okresu niezbednego do jego rzeczywistego przeprowadzenia.

Planowany termin przeprowadzenia postepowania to | kw. 2012 r.. Termin realizacji prac w ramach zawartej
umowy przewidywany jest w okresie od Il kw.2012 — Il kw. 2013

Whioskodawca zobowigzuje sie wydatkowa¢ Srodki w sposdb celowy i oszczedny, z zachowaniem zasady
uzyskiwania najlepszych efektdéw z danych naktadow.

Pierwszy wydatek w ramach Projektu zostat poniesiony w IV kwartale 2010 i obejmuje zaptate za opracowanie
dokumentacji projektowej (koszty poza niniejszym projektem).

Dziatania informacyjne i promocyjne prowadzone bedg przez caty okres rzeczowej realizacji Projektu.

Czas trwania poszczegoinych etapow zostat opracowany w sposob przemyslany i gwarantujacy terminowe
wykonanie Inwestycji.
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Schemat 6 Harmonogram Gantta

Nr opIs Rok 2010 Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013
etapu I | I | m | v I \ I \ i \ Voo | I | i \ v | \ I | i | v
1. Prace przygotowawcze

Koncepcja Programowo - Przestrzenna
1.1, |przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
bytego kina "Andromeda”

1.2. |Dokumentacja Projektowa

1.3, |Studium Wykonalnosci

2 Decyzje, pozwolenie, opinie

2.1. |Decyzja o ustaleniu warunkdw zabudowy

2.2, |Pozwolenie na budowe

23 Opinia o braku koniecznosci przeprowadzenia
~|00S

3. Wykonanie robét budowlanych dla inwestycji Pasaz Kulturalny "ANDROMEDA"

3.1, |Przygotowanie terenu i roboty rozhidrkowe

3.2, |Architektura i konstrukcja

3.3. |Przylacze wodociggowe

3.4. |Inst wod - kan.

3.5. |Inst. c.o.iwody lodowej
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3.8. |Instalacja elektryczna ><><><
3.7. |Inst. p poz i oddymianie
3.8. |Klimatyzacja
3.8. |Oswietlenie
3.10. |Wyposazenie
3.11. |Zagospodarowanie terenu
4. Nadzér auterski
4.1. |Nadzér autorski
4.2. |Dokumentacja powykonawcza
5. Promaocja projektu
5.1. |Tablica informacyjno - promocyjna | | | | | | | I><I><|><|><|><|><|><|><|

Zréato: opracowanie wiasne
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10.7 Pomoc publiczna w projekcie

Whnioskodawca deklaruje realizacje Projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami unijnymi i krajowymi
dotyczacymi zamdwien publicznych i stosowania pomocy publiczne;.

Zgodnie z wykfadnia pomocy publicznej, aby wystapita, musza zosta¢ spetnione rownoczes$nie cztery warunki:

1. Transfer skutkujacy przysporzeniem na rzecz okre$lonego podmiotu, na warunkach korzystniejszych niz
rynkowe.

2. Transfer selektywny, tj. dajacy przywileje okreslonemu podmiotowi lub okre$lonym dobrom.

3. W efekcie tego transferu wystepuje lub moze wystapi¢ zakidcenie konkurencji.

4. Transfer wptywa na wymiang gospodarczg miedzy krajami cztonkowskimi.

Transfer bedzie korzystniejszy niz na warunkach rynkowych, poniewaz tylko czes¢ kosztéw kwalifikowalnych
Projektu zostanie pokrytych przez Wnioskodawce.

Transfer bedzie selektywny, poniewaz bedzie wynikiem przeprowadzenia procedury w ramach RPO WSL 2007 -
2013.

Transfer wigze si¢ z zaktoceniem konkurencji. Wnioskodawca prowadzi dziatania komercyjne i konkuruje
bezposrednio z innymi podmiotami w ramach gospodarki wolnorynkowe;.

Whioskodawca nie $wiadczy ustug ukierunkowanych na eksport, a Projekt ma wymiar lokalny/regionalny,
jednakze z uwagi na charakter projektu nie mozna ponad wszelkg watpliwos¢ wykluczy¢é wptywu na wymiane
gospodarczg pomiedzy krajami cztonkowskimi Unii Europejskiej,

Podsumowujac, na podstawie analizy wskazanych przestanek mozna stwierdzi¢, Ze udzielona pomoc na
realizacje niniejszego Projektu stanowi pomoc publiczng, gdyz transfer nie wyklucza spetniania ponad wszelkg
watpliwo$¢ tacznie wszystkich stawianych warunkdw.

11. ANALIZA TECHNICZNA
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
Stan istniejacy
Przebudowywany obiekt znajduje sie w Tychach przy Placu Baczynskiego. Teren na ktérym znajduje sie budynek

LAndromedy” jest catkowicie utwardzony, od pétnocy czesciowo porosniety zielenig gtéwnie w postaci trawy. Na
terenie od strony potnocnej wystepuije zielen wysoka.

Istniejaca dostepno$¢ komunikacyjna lokalizacji

Teren planowanej inwestycji ma bezposredni dostep do drogi publicznej, ktorg stanowi ul. Bochenskiego oraz ul.
Bohateréw Warszawy. Obstuga komunikacyjna od ul. Bohateréw Warszawy odbywa sie poprzez istniejacy wjazd
na parking oraz droge obstugujaca obiekty sasiednie.
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Istniejace uksztattowanie terenu

Teren inwestycji w chwili obecnej jest niemal ptaski.

Istniejgca zabudowa
Planowana inwestycja zaktada przebudowe budynku istniejacego mieszczacego w trakcie funkcjonowania kina

LAndromeda”. Przebudowa nie zaktada budowy nowej kubatury, a jedynie modernizacje istniejacego obiektu.
Natomiast przewiduje sie liczne wyburzenia i zamurowania oraz projekt zagospodarowania terenu przylegtego do
obiektu od strony pdinocnej. Z kolei teren dziatki jest catkowicie uzbrojony: kanalizacja deszczowa, sanitamna,
kable elektryczne, teletechnika i wodociag.

Projektowane zagospodarowanie terenu
Budynek istniejacy to obiekt dawnego kina ,Andromeda”, sktadajacy sie z czesci wyzszej - gtdwnej kubatury oraz
nizszego tacznika, spajajacego obiekt z istniejgcg zabudowa mieszkaniowa. Przebudowa zaklada zmiane

sposobu uzytkowania na cele obiektu uzyteczno$ci publicznej z funkcjg wystawiennicza, mediateka, gastronomia,
ustugami. Modernizacja obiektu ma zakres zagospodarowania terenu, elewacji oraz wnetrza obiektu. W ramach
inwestycji przewiduje sie réwniez przebudowe istniejgcego utwardzenia terenu w formie tarasow z murami
oporowymi.

Elementy matej architektury i nawierzchnie
Projekt podestow, tworzacych potnocne przedpole dla budynku zaktada matg architekture, takg jak fawki,
murki wykonczone drewnem, kostka betonowg oraz bloczkami elewacyjnymi,

Zagospodarowanie terenu od pétnocy zaktada projekt o$wietlenia elewaciji obiektu oraz zieleni wysokiej
zachowanej na terenie - determinujacej ksztatt muréw oporowych,

. Nawierzchnie utwardzone zostang wykonane z trwatych i estetycznych materiatdw ze szczegdinym
potraktowaniem gtéwnej strefy wejsciowej do obiektu i lokali uzytkowych na parterze. Przewazajacym
materiatem bedzie kamiehn naturalny o zrdznicowanej fakturze ikolorze oraz wysokiej jakosci kostka
betonowa, wibroprasowana,

. Wszystkie miejsca, w ktdrych wystepujg réznice terenu powyzej 50 cm zostang zabezpieczone

balustradami ze stali nierdzewnej, mocowanymi na fundamentach betonowych,

Wszystkie zastosowane materiaty i elementy zagospodarowania terenu bedg si¢ odznaczaty wysoka
jakoscig i zaawansowaniem technologicznym.

W celu wydobycia tektoniki elewacji oraz zaakcentowania lokalizacji obiektu w przestrzeni, przewiduje sie
wykonanie zewnetrznego o$wietlenia terenu wraz z iluminacjq fasad.

Projektowana zielen
Zagospodarowanie terenow zielonych bedzie oparciu o istniejace krzewy i drzewa.

Projektowane zagospodarowanie terenu zaktada catkowite zachowanie istniejacej zieleni wysokie;j.
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Architektura
Teren inwestycji znajduje sie w Tychach na Placu Baczyniskiego i obejmuje catg dziatke nr 4843/33, 4842/33,
2418/33, 5324 oraz 4844/33. Kubatura obiektu sklada sie¢ z dwdch zasadniczych czesci —bryty mieszczace;
dawng dwupoziomowg sale kinowg oraz mniejszego tacznika spajajacego bryte z istniejacg zabudowg tworzacq
pierzeje placu. Projekt ma na celu przebudowe i zmiane sposobu uzytkowania bytego kina ,Andromeda” na cele
obiektu uzytecznosci publicznej. Nowa funkcja przywraca budynkowi mozliwo$¢ funkcjonowania w tkance
miejskiej, jako obiektowi atrakcyjnemu odpowiadajacemu potrzebom mieszkancow.
Dawna funkcja obiektu zdeterminowata forme architektoniczng oraz kubature obiektu. Piwnice budynku spetiaty
funkcje pomocnicza w ktdrej umiejscowiono magazyny oraz pomieszczenia techniczne takie jak : kottownia
gazowa, wentylatorownia. Z kolei parter oraz pigtro stanowity gtowng funkcje -sali kinowej. Komunikacja -schody
oraz balkony- prowadzi przez przestronne halle wejsciowe do gtéwnej sali kinowej rozplanowanej w dwdch
poziomach:

- dolny byt rozplanowany w uktadzie amfiteatralnym o lekkim spadku w kierunku ekranu

- gorny jest w postaci balkonu usytuowanego w tylnej czesci sali kinowej, o uktadzie schodkowym.
Budynek istniejacy wykonany jest w konstrukcji Zelbetowej. Pionowe elementy nosne to stupy zelbetowe o
przekroju prostokatnym na siatce o zmiennych rozstawach osi i wsparte na nich Zelbetowe dzwigary. Na
dzwigarach wspierajq sie zelbetowe, teowe belki dachowe, stanowigce podpory dla potaci dachowe;j.

Forma architektoniczna i funkcja obiektu
Zmiana sposobu uzytkowania obiektu polega na przystosowaniu budynku do nowej funkcji jaka ma spetniac-

funkcje obiektu uzytecznosci publiczne; :

- funkcja wystawiennicza,

- mediateka,

- gastronomia,

- ustugowa.

Projekt zaktada od$wiezenie zewnetrznej kubatury budynku z zachowaniem jej formy oraz gabarytéw.
Przebudowa wprowadza liczne zmiany wewnatrz obiektu, co jest zabiegiem koniecznym dla nadania budynkowi
szansy nowego funkcjonowania oraz dostosowania obiektu do obowigzujacych przepiséw Prawa Budowlanego.

Dostosowanie projektowanego obiektu do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
Przebudowa nie zaktada budowy nowej kubatury. Istniejgca wpisata sie trwale w obecng kubature i tworzy

zwartg zabudowe pierzei Placu Baczynskiego. W ramach Inwestycji projektuje sie opracowanie bliskiego
otoczenia budynku od strony pdtnocnej w kierunku Rynku. Projekt zaktada nowe zagospodarowanie oparte o
priorytet zachowania istniejacej zieleni wysokiej i stworzenie atrakcyjnego przedpola ustawionego w kierunku
Teatru Matego oraz Rynku.

Projektowana konstrukcja zaktada nowy strop w poziomie pietra wykonany jako zelbetowy monolityczny, w
szalunku traconym z blachy fatdowej. Podparcie dla projektowanego stropu stanowi uktad belek stalowych
wspierajacych sie na stalowych ramach. Ramy zaprojektowano jako dwukondygnacyjne, w poziomie parteru
rygle ram stanowig podparcie dla belek stropu, natomiast nad pietrem przewidziano konstrukcje dla sufitow
podwieszanych oraz instalacji.
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Warunki i sposob posadowienia

Projektuje sie poszerzenia istniejacych fundamentow.
Stalowe stupy zostang posadowione na projektowanych nowych stopach fundamentowych, wzmocnionych
istniejacych fundamentach oraz istniejgcych murowanych $cianach piwnic poprzez poduszki betonowe.

Fundamenty
Projektowane stopy fundamentowe oraz poszerzenia istniejgcych fundamentéw wykonane z betonu B25, B20 i B

15, stal zbrojeniowa A-IlIN:BSt500S, A-):St0S-b, stal profilowa: St3S

Sciany

Sciany wewnetrzne nosne

- §ciany trzonu komunikacyjnego - Zelbetowe monolityczne ,wylewane na mokro” o grubo$ciach 20cm z betonu
B25, stali A-IlIN .

Sciany zewnetrzne:

- istniejace,

- fasada stupowo-ryglowa szklana, kolor szkta szary typ MB-SR50 Efekt lub réwnowazna pionowe elementy
zewnetrzne fasady kolor RAL 9006,

- murowane 20cm,

Sciany wewnetrzne dziatowe :

- $ciany aluminiowe szklone 23dB i 40dB,

- $ciany systemowe gipsowe 23dB i 40dB gr 15¢m, 10cm /2xGK na ruszcie systemowym C100/,

- §ciany murowane 20 cm.

Filary, stupy
Stupy :profile stalowe HEA140, HEA 160, HEA 180, HEA200, HEA 220, HEA 240, HEA260, HEA 280, HEA 300,

HEB300, HEB300 wzmocniony blachami

Dach ( konstrukcija, pokrycie)
- konstrukcja istniejaca
- docieplenie z wetny mineralnej gr 15cm uktadanej w spadku i membrany PCV

Piony wentylacyjne, spalinowe
- murowane gr 20cm, o odpowiedniej odpornosci przeciwpozarowej

Schody
Schody zelbetowe, monolityczne projektuje sie z betonu klasy C35/45, stali A IIIN (RB500W) i A-I (St3S).

Wykoriczenie wewnetrzne

Tynki, oktadziny, ptytki, inne

- tynki — tynk strukturalny; gtadz gipsowa - czeS¢ biurowa, korytarze, komunikacja,
- oktadziny — laminaty-balkon,zamkniete czesci pietra,
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- oktadziny z ptyt gipsowych - cze$¢ biurowa, toalety,
- ptytki — gresowe -toalety, pom. Gospodarcze.

Podtogi, posadzki, schody
- pomieszczenia reprezentacyjne — posadzka z masy plastycznej samopoziomujacej,
- biura — posadzka z masy plastycznej samopoziomujacej,

- sanitariaty — ptytki gresowe,
- pomieszczenia techniczne — plytki gresowe.

Sufity

- akustyczne - sale konferencyjne,

- kasetonowe 60x60cm lub 60x120cm,— w pomieszczeniach biurowych, komunikacja, toalety,
- azurowe - MGS, Mediateka,

- sufity systemowe gipsowe — w pomieszczeniach biurowych, komunikacja.

Wewnetrzne parapety okienne
- kamienne — konglomeraty /syntetyczne/

Drzwi

- aluminiowe szklane — w pomieszczeniach hallu wejsciowego, ustug, komunikacji,

- szklone bezramowe — w cze$ci wew.,

- drewniane ptytowe — w cze$ci ogolnodostepnej-toalety, komunikacja,

- drzwi techniczne metalowe — do pomieszczen technicznych kondygnacji podziemnych.
Malowanie Scian i sufitow

- farby akrylowe — w czes$ci biurowej, toalety, komunikacja,

- farby lateksowe —w czesci biurowej, toalety, komunikacja,

- witrotapeta + malowanie — w pomieszczeniach biurowych, toalety komunikacja

Wykonczenie zewnetrzne

Wykonczenie $cian, stupéw zewnetrznych ( tynki, oktadziny, malowanie),

- oktadzina bloczki elewacyjne - cze$ciowo elewacja zewnetrzna, hall wejsciowy,
- blacha aluminiowa malowana proszkowo RAL 9007,

Stolarka okienna, $wietliki, okna potaciowe

- okna fasadowe, U=1,7 W/m2K

Drzwi zewnetrzne,

- wejscia reprezentacyjne - aluminiowe oszklone,

- wejscia do ustug - w fasadzie stupowo-ryglowej — aluminiowe, szklone,
- wejscia do pomieszczen technicznych - stalowe, ocieplone.

Rynny i rury spustowe, obrébki blacharskie

- niskoszumowe, wykonane z PCV
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Obrobki blacharskie:
- blacha aluminiowa i stalowa powlekana

Inne
- rolety i zaluzje wewnetrzne

Infrastruktura techniczna

Instalacje uzytkowe

Instalacja wentylacyjna

Urzadzenia i przewody wentylacyjne (klimatyzacyjne) w pomieszczeniach wykonane bedg z zachowaniem

nastepujacych warunkow:

1/ Przewody wentylacyjne beda wykonane z materiatow niepalnych,

2/ Palne izolacje termiczne i akustyczne oraz inne palne okfadziny przewodow wentylacyjnych mogg by¢
stosowane tylko na zewnetrznej ich powierzchni, w sposéb zabezpieczajacy przed rozprzestrzenianiem ognia,

3/ Przewody wentylacyjne prowadzone przez rézne strefy pozarowe bedg obudowane elementami o odpornosci
ogniowej oddzielen przeciwpozarowych (klasa El 60 i EI 120) lub wyposazone w klapy przeciwpozarowe o
odpornosci ogniowej rownej odpornosci przegrody budowlanej przez ktore przechodza klasy EIS,

4/ Wentylatorownia wydzielona pozarowo $cianami klasy REI 120, drzwiami klasy El 60, na przewodach klapy
przeciwpozarowe klasy EIS 120.

Instalacja grzewcza
Zaprojektowano instalacje grzewczg c.o. system wodny + termowentylacja.

Instalacja elektroenergetyczna

Instalacje elektroenergetyczne zostang zaprojektowane i wykonane zgodnie z warunkami technicznymi normy

PN-IEC 60364 w tym :

Obowigzuje wyposazenie budynku w :

- gtéwny przeciwpozarowy wytgcznik pradu umieszczony przy wejsciu do budynku lub przy gtéwnym ztgczu,

- o$wietlenie ewakuacyjne o natezeniu co najmniej 1 luksa, czas dziatania co najmniej 1 godz., zaprojektowane
zgodnie z wymaganiami normy PN-EN 1838, PN-EN 60598-2-22

Instalacja odgromowa
Obiekt chroniony bedzie przed skutkami wytadowan atmosferycznych instalacjg odgromowg o zwodach

poziomych niskich umieszczonych na obiekcie - instalacja odgromowa zaprojektowana zgodnie z warunkami
technicznymi normy - PN-EN 62305-1:2008.

Systemy i urzadzenia przeciwpozarowe
Z uwagi na sterowanie oddymianiem w atrium obiekt wyposazony bedzie w instalacje sygnalizacji pozaru (ISP)

zaprojektowang zgodnie z zasadami okreslonymi w Specyfikacji Technicznej PKN - CEN/TS 54 -14 Systemy
sygnalizacji pozarowe;.

Instalacja wodociggowa wewnetrzna przeciwpozarowa

Budynek wyposazony bedzie w instalacje wodociggowa wewnetrzng przeciwpozarowg z hydrantami 25.
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Tabela 5. Charakterystyka techniczno- uzytkowa budynku

Charakterystyka techniczno-uzytkowa budynku

Przeznaczenie budynku: Uzytecznosci publicznej

Liczba kondygnacji: 2 (+1 — czeSciowo podpiwniczony)

powierzchnia uzytkowa budynku: 1 852,53m 2 (powierzchnia uzytkowa netto: 2 811,73 m?)
Powierzchnia uzytkowa o regulowanej temperaturze(As): 1 852,53 m?
Normalne temperatury eksploatacyjne: zima tz = 20°C, lato tl = 25°C

Podziat powierzchni uzytkowej: -

Kubatura budynku: 11862,6 m?
Wskaznik zwartosci budynku A/Ve: 0,36 1/m
Rodzaj konstrukcji budynku: tradycyjna

Liczba uzytkownikow: 400 (maksymalna ilo$¢ uzytkownikédw mogacych jednocze$nie przebywa¢ w budynku na
podstawie zatozen projektowych)

Ostona budynku: Sciany zewnetrzne murowane z cegly ceramicznej lub bloczkéw betonowych, ocieplone
styropianem gr. 14 cm (Uma=0,23 W/m2K). Stropodach w konstrukcji betonowej, ocieplony wetng mineralng gr. 15
cm (U=0,23 W/m2K). Okna fasadowe o U=1,7 W/m%.

Instalacja ogrzewania: Zasilanie z miejskiej sieci cieptowniczej. Wezet cieplny o mocy ok. 200 kW. Ogrzewanie
powietrzne — poprzez centrale wentylacji mechanicznej. W pomieszczeniach biurowych oraz toaletach (ok. 6%
powierzchni) ogrzewanie wodne grzejnikami Sciennymi.

Instalacja wentylacji: Wentylacja mechaniczna, nawiewno-wywiewna z odzyskiem ciepta poprzez wymienniki
rotorowe (sprawno$¢ odzysku okoto 70%).

Instalacja chtodzenia: Chtodzenie realizowane poprzez centrale wentylacyjne — wytwornice wody lodowe;j.

Instalacja przygotowania cieptej wody uzytkowej: Podgrzewacze elektryczne, przeptywowe, bezposrednio
przy punktach poboru wody.

Instalacja o$wietlenia wbudowanego: Oswietlenie Swietlowkami o skutecznosci $wietinej 104 Im/W.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie dokumentacji.

Realizacja prac bedzie zgodna z warunkami podanymi w uzgodnieniach. Za cato$¢ prac, prawidtowo$¢ cyklu
inwestycyjnego odpowiada¢ bedzie Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych (jako podmiot realizujacy projekt).
Uzyte materialy bedg spetniaty polskie normy, bedg posiadaty stosowne atesty, dopuszczenia, certyfikaty,
gtéwnie w zakresie bezpieczenstwa, wytrzymatosci i trwato$ci itp.

W zakresie omawianej inwestycji brak jest wariantéw (opcji) technicznych. Biorgc pod uwage zakres prac,
warunki terenowe, a takze stan faktyczny nalezy uzna¢, iz omawiany projekt nie jest ztozony, a wrecz typowy.
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Przyjete rozwigzania sa wykonalne pod wzgledem technicznym i technologicznym, zgodnie z najlepsza
praktyka w danej dziedzinie oraz obowigzujacymi normami prawnymi.

Projekt prezentuje optymalny stosunek jakosci do ceny oraz nakladéw do efektow. Biorac pod uwage
charakter Inwestycji jest ona roéwniez optymalna pod wzgledem zaspokojenia popytu ze strony
uzytkownikow.

12. ANALIZY SPECYFICZNE DLA DANEGO SEKTORA

Jedna z najwiekszych zalet Tychow jest jego zmieniajace sie oblicze. Z miejscowo$ci podporzadkowane;
niegdy$ tradycyjnym sektorom gospodarki, przeksztatca si¢ w miejsce przyjazne inwestorom, rozwijajacym inne
nowoczesne sektory gospodarki. Miasto Tychy posiada jednakze, niegdy$ atrakcyjne, a dzi$ nieco przygaste
tereny mozliwe do przeznaczenia dla $wiadczenia ustug kulturalnych, rekreacyjnych, czy spotecznych. Obszar
takich terendw znajduije sie nie tylko na obrzezach miasta, ale réwniez w otoczeniu centrum. Obszar tych terendw
obejmuje Plac Baczyniskiego. Pasaz ,Andromeda”, niegdy$ ,serce kultury” i rozrywki miasta Tychy. Miasto jest
dogodnie usytuowane w najwiekszej aglomeracji miejsko- przemystowej w Polsce — aglomeracji katowickiej.
Duzym atutem miasta jest charakter osrodka, ktéry przycigga zagraniczny kapitat. Tychy posiadajg ponadto tatwy
dojazd zaréwno kotowy, jak i kolejowy. Przez Tychy przebiegajg zaréwno drogi ekspresowe: S1, drogi krajowe: 1,
44, 86, miedzynarodowa trasa europejska nr 75 oraz nr 476.

Rewitalizacja zaktada uzupetnienie ul. Bochenskiego, taczacej Rynek z Placem Baczyriskiego, zabudowg
krystalizujacg przestrzen, podnoszacq jej atrakcyjnos¢ w skali miasta, poprzez utworzenie funkcji tacznika-
deptaka.

Koncepcja wigczenia budynku dawnej ,Andromedy” w komunikacje przy ul. Bochenskiego przyczyni sie do
stworzenia swego rodzaju skrétu komunikacyjnego pomiedzy placami Baczyrskiego, a Rynkiem.
Przeprowadzenie komunikacji pieszej przez przyziemie obiektu rewitalizowanej ,Andromedy” podnosi jej
atrakcyjnos¢ jako obiektu, co kieruje ciekawo$¢ mieszkancow w kierunku nowej funkcji oraz proponowane;
przestrzeni. Budynek, zgodnie ze swoim przeznaczeniem, spetnia¢ bedzie funkcje uzyteczno$ci publicznej. Na
,poziomie zero” zlokalizowano przestrzen dla dziatalnosci handlowej zwigzang z kultura, mediateki, gastronomii.
Przewidziano dobudowanie nowej przeszklonej czesci na kawiarenki wraz z kameralnym lokalem, matg sceng i
salg przystosowang do projekcji filméw. Studyjne kino, mini koncerty i gastronomia ma zastapi¢ sale projekcyjng
dawnej ,Andromedy”. Na antresoli przewidziano Galerie Sztuki Wspotczesnej.

Bedzie to miejsce, taczace w swoich funkcjach kulture zawartg w multimediach, takich jak muzyka, ksigzka,
przekaz video, prasa oraz mozliwos¢ do spotkan miodych twoércow, organizowania czasowych wystaw,
prezentaciji kulturalnych, potaczonych z mozliwo$cig zakupdw wspdiczesnych medidw.

Budynek ,Andromedy” bedzie istotnym elementem rewitalizacji urbanistycznego kontekstu uktadu dwoch placow:
Baczynskiego oraz Rynku, za$ sam obiekt rewitalizuje si¢ poprzez nadanie mu jednoczesnie nowej atrakcyjnej
funkciji. Przebudowa i zagospodarowanie obejmie trzy poziomy: jedng podziemng i dwie nadziemne. Na parterze
zZlokalizowano przestrzeh na sfere ustugowg o tacznej powierzchni 1 177,18 m? z dziatalno$cig handlowg i
gastronomiczna, prowadzong przez MSP. Na pietrze o powierzchni 1 074,05 m2 znajdowaé sie bedzie Miejska
Galeria Sztuki, Mediateka i sala konferencyjno —audiowizualna. W proponowanej lokalizacji nowych funkcii
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przewiduje sie zrewitalizowanie pdtnocnej elewacji obiektu poprzez rozbudowe w postaci nowej
dwukondygnacyjnej kubatury o formie szklanej kostki, dostepnej z poziomu chodnika, prowadzacego w
kierunkach Rynek — Plac Baczynskiego, jak rowniez z wnetrza budynku na dwoch poziomach — podziemia oraz
antresoli (obecnego balkonu). W budynku mozna wyrdzni¢ czytelne strefy lokalizacji konkretnych funkciji oraz
nowe przeznaczenie obiektu, jak nastepuje:

- funkcja gastronomiczna (proponowane lokalizacje drobnej gastronomii w postaci kameralnej kawiarni i
restauracji), ktéra wykorzystuje zalety wielu pozioméw zastanej architektury i stwarza mozliwo$¢ wzajemnego
przenikania sie za pomocg antresoli, czy istniejacych balkonéw. Dzieki tym cechom obiektu mozliwe jest
rozwinigcie MSP, proponujacych korzystajgcym np. kawiarnie o charakterze malenkiego kina studyjnego z
projekcjami, co zachowuije charakter obiektu:

— funkcja multimedialna (ksiegarnia, prasa, ksigzki, multimedia), ktéra zawiera funkcje komercyjno-
kulturalng, dostosowana do oczekiwan wspotczesnego mieszkanca miasta. Funkcja ta stwarza
mozliwo$¢ spotkan miodych twércow, organizowania wystaw, prezentacji kulturalnych z mozliwo$cig
zakupu wspdiczesnych mediow,

— funkcja wystawiennicza, ktéra zawiera w sobie program dla galerii sztuki, galerii malarstwa, rzezby oraz
wszelkich form sztuki wspotczesne;.

Mozliwos¢ wykorzystania zastanych pozioméw, przenikania sie proponowanych funkcji rozbudza u uzytkownika
ciekawos¢ sgsiadujgcego miejsca.

Pasaz Kulturalny ,Andromeda” stwarza wiele mozliwo$ci uzytkowych oraz po$redniego taczenia funkcji:

-kawa w obecno$ci dobrej ksigzki,

-kawiarnia lub ksiegarnia muzyczna w sasiedztwie kameralnej restauracj,

-kameralny pokaz filmowy przy kawie z przyjaciotmi,

co stanowi gtéwny argument, decydujacy o popularnosci i ,zyciu” obiektu w nowej funkcii.

Obiekt wraz z dziatkami jest wlasno$cig miasta Tychy, dlatego tez z prawnego punktu widzenia projekt jest
mozliwy do zrealizowania bez istotnych probleméw formalnych. Istnieje takze dokumentacja projektowa dla
zadania, ktora zostata sporzadzona w styczniu 2011 roku. Projekt jest przemyslany i dobrze opracowany. Prace
projektowe zostaty poprzedzone opracowaniem ,Koncepcji programowo — przestrzennej przebudowy i zmiany
sposobu uzytkowania bytego kina ,Andromeda”. Dnia 02.11.2011 r. uzyskano decyzje nr GWA.HZ/AM.7331-
282/10 o ustaleniu warunkdw zabudowy. Uzyskano takze decyzje zatwierdzajacq projekt budowlany i udzielajacq
pozwolenia na budowe, wydang przez Wydziat Architektury z upowaznienia Prezydenta Miasta Tychy.

Uzytkownicy Pasazu ,Andromeda”

Beneficjentem posrednim Projektu bedg wszystkie osoby mogace skorzystaC z zagospodarowanej przestrzeni
miejskiej, bedacej przedmiotem realizacji Projektu, w tym tj. osoby zamieszkujace, pracujace jak i odwiedzajace
omawiany obszar, obejmujgce w szczegdlnosci:

e spotecznos¢ lokalng obszaru Srodmiescia/centrum (z uwagi na brak odpowiedniej ilosci obiektow
uzytecznosci publicznej w tym rejonie miasta),

e mieszkancow miasta Tychy korzystajacy z: pasazu (m.in. robigc zakupy w centrum, uczeszczajgc na
zajecia kulturalne organizowane w pasazu, studyjne kino, mini koncerty, gastronomia) oraz
korzystajacych z przestrzeni ulicy Bochenskiego, taczacej Rynek z Placem Baczynskiego,

e najemcow lokali uzytkowych w pasazu ,Andromedy” — podmioty gospodarcze,
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o odbiorcdw imprez o charakterze kulturalnym, rozrywkowym oraz spotecznym (z miasta Tychy i innych

miast wojewddztwa).
Tak wiec obszarem w nieco szerszym ujeciu jest obszar miasta Tychy ok. 129 tys. mieszkancéw.
Czesciowg grupe uzytkownikéw stanowig takze tury$ci. Wielowiekowa historia i wielokulturowa przesztosé
Tychow to bardzo cenne atuty. Zachwycajq liczne zabytki (zespdt patacowy, zespo6t browarnictwa
obywatelskiego) malownicze zautki, cenne pomniki. Niezwykty urok ma tyski Rynek, centralny punkt miasta, w
poblizu ktérego znajduje sie omawiany pasaz ,Andromeda”.
Z uwagi na lokalny charakter Projektu blizsze otoczenie stanowig osoby zwigzane ze $rédmiesciem, w okolicy
ktdrego znajduje sie omawiany obiekt ,Andromedy”. Obszar ten wraz z osobami pracujgcymi w okolicy obejmuje
liczbe ok. 25 tys., oséb.
Dla uproszczenia, przy wyliczeniach liczby uzytkownikéw Projektu, uwzgledniono przede wszystkim osoby
korzystajace i odwiedzajace pasaz ,Andromedy” oraz uczestniczace w imprezach kulturalnych i rekreacyjnych.
W ramach projektu, dotyczacego Pasazu Kulturalnego ,Andromeda” przewiduje sie powstanie przedsigbiorstw
ustugowych i gastronomicznych. Na parterze ogétem strefa ustugowa bedzie zajmowata 1 177,18 m?, a na
pietrze funkcja multimedialna i audiowizualna — 1 074,05 m2. Szacuje sie, ze w obiekcie zlokalizowane zostang
co najmniej 4 MSP (nowe lub dziatajace na rynku), w ktérych zatrudnienie znajdzie okoto 20 oséb. W kolejnym
okresie (okoto 2 do 5 lat) po powstaniu Pasazu ,Andromeda” przewiduje sie, ze efekty ozywienia gospodarczego
przetozg sie na sasiednie ulice i tam réwniez rozwinie sie w wiekszym stopniu dziatalno$¢ gospodarcza (ulice:
Biblioteczna, Batorego, Bochenskiego Sienkiewicza itd.). W trakcie planowania przebudowy obiektu stwierdzono,
ze rozwoj gospodarczy terenu i pozytywny wplyw na rynek pracy jest mozliwy poprzez osiggniecie funkcii
cenotwdrczych, rewitalizacje i odtworzenie uktadu architektonicznego, nadajac mu wysokie walory estetyczne.
Tylko wtedy na rewitalizowanym obszarze pojawig sie charakterystyczne dla miasta funkcje: handlowe i
ustugowe, a takze rozwinieta zostanie aktywno$¢ spoteczna i kulturalna. W efekcie rewitalizacji tej czesci
przestrzeni miejskiej przewiduje sie, wykreowanie funkcji kulturalnych i gospodarczych Placu. Powstang na nim
nowe podmioty, $wiadczace ustugi gastronomiczne, ustugowe i handlowe.
Z uwagi na brak mozliwosci technicznych oraz alokacyjnych w tej czesci miasta na stworzenia placowki
kulturalnej z prawdziwego zdarzenia nie jest mozliwe w chwili obecnej zaspokojenie potrzeb ludno$ci lokalnej w
kwestii stworzenia miejsca petigcego funkcje kulturalno-rekreacyjnego. Przeprowadzona inwestycja ma
rozwigzac ten problem i przyczyni¢ si¢ do animacji lokalnej kultury i kreatywnych form spedzania wolnego czasu
dla znacznie wiekszej ilosci 0s6b z rozszerzong i dostosowang do ich potrzeb ofertg (mediateka, galeria sztuki
itd.). Budynek objety Projektem z przyczyn technicznych nie spetiat owych funkcji, a jego stan techniczny
uniemozliwiat jakikolwiek sposdb wykorzystania go (stan nienadajacy sie do uzytkowania). Pasaz ,Andromedy”
swoich odbiorcéw bedzie poszukiwat w gtéwnej mierze w najblizszym otoczeniu centrum oraz mieszkancow,
turystéw miasta Tychow. Docelowe otoczenie realizowanego Projektu obejmowac bedzie zwtaszcza:

e spotecznos¢ lokalng okolicy centrum/$rodmiescie: osoby doroste, dzieci i mtodziez korzystajaca z galerii
sztuki, mediateki, osoby zaangazowane w dziatalno$¢ kulturalng, osoby zaangazowane w dziatalnos¢
placowki animowania dziatalno$ci kulturalnej w Tychach, korzystajacy z biblioteki,

e odbiorcy imprez o charakterze kulturalnym i rekreacyjnym: uczestnicy i widzowie wydarzen kulturalnych i
przegladow filmowych, zwiedzajacy wystawy, klienci kawiarni, pubow.
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Prognozowana liczba uzytkownikow

Przedmiotem Projektu jest remont budynku ,Andromedy”, zagospodarowanie terenu wokot i zakup wyposazenia
na potrzeby dziatalnosci spoteczno-kulturalnej w Tychach, ktéry umozliwi zahamowanie negatywnych zjawisk i
procesow spotecznych oraz zapewnienie mieszkancom atrakcyjnych form spedzania czasu. Ponadto
przeprowadzenie Inwestycji umozliwi otwarcie nieistniejgcego w tym obszarze miasta centrum rekreacii i kultury
obejmujacego:

-funkcje obiektu uzyteczno$ci publicznej (zespot punktéw gastronomii, kawiarni pubow),

-funkcja wystawienniczo-ustugowa, galeria sztuki, miejsce wystawiennicze, galeria.

Z obu tych funkcji korzysta¢ bedzie ok. 1 000 os6b miesigcznie (ok. 12 000 osob rocznie).

Odbiorcow ostatecznych nalezy rozpatrywa¢ w dwéch kategoriach: tych, ktorzy skorzystajg bezpoSrednio z
przebudowanej infrastruktury (osoby bezpo$rednio korzystajace z oferowanych ustug spoteczno-kulturalnych),

ktérych liczba po realizacji wyniesie ok. 12 000 oséb rocznie. Nalezy w tym miejscu wyraznie podkreslic, ze
posrednio oddziatywaniem Projektu bedzie objete cale lokalne spoteczenstwo, a zwlaszcza osoby
zainteresowane kulturg i ambitnym spedzaniem wolnego czasu. Dodatkowo sektor przedsiebiorstw skorzysta z
efektow Przedsiewziecia poprzez popularyzacje réznorodnych form spedzania wolnego czasu.

Zasady udostepniania infrastruktury powstatej w wyniku realizacji Projektu bedg miaty w gtéwnej mierze charakter
komercyjny i niekomercyjny, tak jak i obecnie praktykowane przez Wnioskodawce w zwigzku z szerzeniem
kultury. Charakter komercyjny bedzie obejmowat wynajecie powierzchni uzytkowej w budynku oraz powierzchni
handlowych punktom ustugowym gastronomii. Takie zasady udostepniania infrastruktury pozwalajg na cze$ciowe
samofinansowanie sie Projektu przy zachowaniu tradycyjnego charakteru dziatalno$ci funkcji kulturowej miasta. Z
uwagi na olbrzymie korzySci spoteczne wynikajace z dziatalnosci w tej okolicy (obejmujacej ok. 25 tys.
mieszkancow) placowki kulturalno-spotecznej, Inwestycja w aspekcie spotecznym jest niezwykle optacalna.
Ewentualne pozostate koszty, niepokryte z przychodéw w ramach Projektu, zostang sfinansowane przez
Whioskodawce, ktéry silnie wiacza sie w projekty na rzecz spoteczno$ci miasta Tychy.

Pomieszczenia Pasazu ,Andromeda” przystosowane bedq do nowych form dziatalnosci — przyktad w najwigkszej
sali planowana jest organizacja imprez o charakterze kulturalnym (kabaretowych, poetyckich, wystaw) o
charakterze spotecznym (spotkan, wyktaddw, szkolen, zebran), sala wystawiennicza, galeria sztuki, oraz szeroko
rozumiane punkty gastronomii i kawiarni, co pozwoli na zwiekszenie liczby odbiorcow i natezenia ruchu w
pasazu.

Modernizacja deptaku w okolicy ,Andromedy” réwniez wptynie pozytywnie na frekwencje odwiedzajacych ten
rejon mieszkancow - estetyka, bezpieczenstwo, dobre migjsce do spaceréw czy wypoczynku dla wszystkich grup
wiekowych, organizacja imprez o charakterze kulturalnym i rekreacyjnym, zwigkszy atrakcyjnos¢ tego miejsca.

W chwili obecnej budynek ,Andromedy” jest wytaczony z zycia publicznego, a w wyniku jego modernizacji rocznie
korzystac z niego bedzie ok. 12 000 osob.
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13. ANALIZA FINANSOWA

Przeprowadzenie analizy finansowej miato na celu obliczenie wskaznikéw efektywnosci finansowej Projektu.

W analizie przedstawiono wariant bezinwestycyjny, wariant uwzgledniajacy realizacje wnioskowanego Projekiu w potaczeniu ze stanem obecnym oraz Projekt jako ujecie
réznicowe.

Do przeprowadzenia analizy finansowej sporzadzony zostat model sktadajacy sie z trzech czesci: zatozen, obliczen i wynikow.

Przy sporzadzaniu analizy finansowej postuzono sie, zgodnie z wytycznymi, metodg zdyskontowanych srodkéw pienigznych.
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Tabela 6 Zalozenia do analizy

ZaloZzenia makroekonomiczne

Stopa dyskontowa 5%
Stawka podatku VAT (rok 2011-2012) 23%

1 2 3 4 5 8

wz:r'i:::';':z?:w':'::;:;ﬂy Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Dochady ogétern gminy Tychy PLMirok | 470593 508,67 | 470593 508,67 | 470593 508,67 | 470503 50867 | 470 593 508,67 | 470593 508,567 | 470 593 508,67 | 470593 508,67 | 470 503 508,67 | 470 593 508,67
Amortyzacja PLNirok 281869963] 281869963 281869963 281869963 281869963 281869963) 281869963| 281869963 281869963 281869963
Amortyzacja majatku powstatego w wyniku realizacji Projektu PLN/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Zuzycie materiatow i energil PLN/rok 1005445231  1005445231] 1025554136) 1046065218 1056525871] 1067091129 1077762041) 1088539661 10994 25058 11104 193,08
Ustugi obce PLN/rok 1079332611] 10793226.11] 1100919263 1122937648 1124167026] 1145508605 11569637.62] 11685234200 1180218754 1192020942
Podatki i optaty PLN/rok 479 446 31 479 446 31 489 035,24 498 815,94 503 804,10 508 842,14 513 930,56 519 069,87 524 260 57 520 503,17
VWynagrodzenia PLM/rok 31423796.38] 3146158181] 3200081345 3273262072| 3305005601 3339055557) 33724461.13] 34 06170574 3440232280 34 746 346,02
Swiadczenia na rzecz pracownikow PLM/rok 513549229 527735515 540290225 G53098030] 6595269090 G6E223260( 572885493] 679514348 685410491 5932 745,95
Pozostate koszty PLM/rok 312 25413 338 464,34 345 233 63 352 138,30 355 659,58 359 216,28 362 808,44 366 436,53 370 100,89 373 801,90
Inne PLN/rok 328 464,34 328 464,34 345 233,63 352 138,30 355 65968 359 216,28 362 808,44 366 436,53 370 100,89 373 801,90
Sumia kosztow PLNirok 62356 931.51] 6256179000 6375665181 6497541085 65596977.96| 6622476075 6685882136 6749922257 68146 027.80) 68 799 301,09
Pokrycie kosztow operacyjnych (koszty bez amortyzacii) PLN/rok 5053823188] 5074300027 6003795218 6215671122] 6277827833 6340608112 6404012173 @468052204] 652327232817] 65980 601 46
zv::’ri‘:;'?nife:t;":;ﬁ“ Jednostka 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019

Dochady ogstern gminy Tychy PLMirok | 470509350867 47050350867 470503 50867| 47112280387 471674 00007| 47167400007 47167400007 471674 00007| 47167400907 471674 099,07
Amortyzacja PLN/rok 28189963 281860063 281869963 281869963 281869963 281860053 281860063| 281869963) 281869963 281860063
Amortyzacja majatku powstatego w wyniku realizacji Projektu PLMN/rok 0,00 0,00 0,00 0,00 589 711,68 5689 711,68 5689 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68
Zuzycie materiatow i energii PLN/rok 10064 452 21| 10054 45231| 1025564126 10656733.02| 1005742037| 1106307296 1116978207| 1127755827 1138641224 11496235475
Ustugi obce PLN/rok 10793326 11| 10793232611| 1100919263 11229237648 1124167025) 1145508695 11569637.62) 116852334200 1180218754 1192020042
Podatki i oplaty PLN/rok 479 446 31 479 446 31 489 035 24 408 815 94 503 804,10 508 842 14 512 930 56 519 069 87 524 260 57 520 50317
Wynagrodzenia PLN/rok 2142379630) 3146158181 23200081345 3273262972| 3305005601 2329055657| 2372446113 2406170574 2440232280 34 746 246,02
Swiadczenia na rzecz pracownikow PLN/rok 613649229) 627735515 £40200225| 653096020] 659526000 GAAE223260( 672885493 679614348 6864 10491 6 032 745 98
Pozostate koszty PLMirok 312 25413 338 464,34 345 233 63 352 138,30 355 659,58 359 216,28 362 808,44 366 436,53 37010089 373 801,90
Inne PLMirok 338 464,34 338 464,34 345 233 63 352 138,30 355 659,58 359 216,28 362 808,44 366 436,53 37010089 373 801,90
Suma kosztow PLMirok 62356 93151| £256179000] #3756651.81) 6471300158 6655885131 6718663400 6782069470] 6846100502 69107 90115) 69761 174,43
Pokrycie kosztow operacyjnych (koszty bez amortyzacii) PLMirok 5053823188 5074300037 6093795218 6189430195 6317044000 6379822278) 6443228330 6507268461 6571948084 6637276312

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39

59




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=188251

Rewitalizacja Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,Andromeda”

7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
470593 508,67 | 4704593 508,67 | 470593 508,67 | 470593 508,67 | 470503 508,67 | 470503 508,67 | 470503 508,67 | 470593 508,67 | 470593 508,67 | 470593 508,67 | 4704593 508,67 | 470 593 508,67 | 470503 508,67 | 470 593 508,67
2818 699,63 2818 699,63 2 818 69963 2818 699,63 2 818 699 63 2818 689,63 2818 699,63 2 818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2 818 69963
0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0,00 0,00
1121523501 11327 387,36 11 440 661,24 11555 067,85 1167061853 11787 324.71 11905197.96] 1202424004 1214440244| 12265937.36) 12388596.74] 1251248270 1263760753 12763 983,61
12 039 411.91 12 159 805,63| 12 281 403,68 12404 217.72| 1252825990| 1265354250 12780077,92] 12907878,70| 13036957.49) 1316732706 13299000733 1343199034] 1356631024] 1370197334
534 788,20 540 146,19 545 547,65 55100312 056 513,18 562 078,29 567 699,07 573 376,06 579109,82 584 900,92 590 749,93 596 657,43 502 824,00 B0B 650,24
3509380949 3544474758 3579919508 36 157 187,01 3651875888 3688394647 3725278593 3762531379 3800156693 38381582600 3876539842 39153052 41 39544 582,93 3994002878
700207342 707209415 714281509 721424325 7 286 38568 7 350 249 53 743284203 7 5607 170,45 7582 24215 7 858 064,58 773484522 781199167 789011159 798901271
377 539,92 38131532 386 128,47 388 979,76 392 869,55 396 798,25 400 766,23 404 773,89 408 821,63 412 909,85 417 038,95 421 209,34 425 421,43 420 675,65
377 539,92 38131532 385 128,47 388 979.76 392 869,55 396 788,25 400 786,23 404 773,89 408 821,63 412 909,85 417 038,95 421 209,34 425 421,43 420 675,65
6945910710 7012551118 70798467929 7147837809 7216497487 7285843762 73558835000 7426623636 7498071173 7570233185 7643116817 7716720285 7791077879 78466169958
66 640407.47| 6730681155 6797987966| 6O06H9678.46) 6934627524] 70039737,99) T7074013537) 714474536,73| 7216201210] 7288363222 7361246854 743485093,22) 75092079.16) 75842999095

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
4716874 099.07) 471674099.07) 47167409907 47167400007 47167400907 471674 009,07| 471674 099,07) 471674 009.07) 471674 099.07| 47167400907 47167400907 47167400007 471674 099,07| 471674 009,07
2818 699,83 2818 899,63 2 81869963 2818 699,63 2 818 699 63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 899,63 2818 699,83 2818 899,63 2 81869963
569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 568 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68

11 607 396,68

11719 549,03

11832 822,80

11947 229,51

12 082 780,19

12 179 486,38

12 207 359,62

12 416 411,60

12 536 654,10

12 658 009,03

12780 758,40

12 904 644 37

13020 769,20

13 156 145,27

12 039 411 51

12 150 805,63

12 281 403 68

12404 217,72

12 528 259 90

12 653 542 50

1278007792

12 907 878,70

13036 957,49

13 167 327,06

13290 000,33

13431 990,34

13 566 310,24

1370197334

534 798,20 540 146,19 545 547 65 55100312 556 513,16 562 078,29 567 699,07 573 376,06 5789 109,82 584 900,92 590 749,93 596 657,43 602 624,00 608 650,24
3500380049 3544474758 3579919508] 36157 187.01 36518758688 3088304647 3725278503 3762631379 38001566093 38381582600 38765398420 3915305241 39544 582,93) 3904002878
700207342 707209415 714281509 7214 24325 7 286 38568 7 359 249,53 7432 842,03 7 507 170,45 7582 24215 7 858 064,58 7 73484522 7811991867 7890 111,59 7968901271
377 539,92 38131532 385 128,47 388 979,76 392 869,55 396 798,25 400 766,23 404 773,89 408 821,63 412 909,85 417 038,95 421 209,34 425 421,43 428 675,65
377 539,92 38131532 386 128,47 388 979.76 392 869,55 396 788,25 400 766,23 404 773,89 408 821,63 412 909,85 417 038,95 421 209,34 425 421,43 420 675,65

70420980 44

71087 384 52

71760452 63

72440 251 43

73126 848 22

73820 310,97

74520 708,35

75228 109,70

75942 585,07

76 664 205,19

77393 041,51

78128 166,20

7887285213

7962357292

67 032 569,14

67 698 973,21

68 372 041,33

69 051 840,12

69 738 436 91

70 431 889,66

7113229704

71839 698,39

7255417376

7327579388

74 004 830,20

7474075489

75484 240,82

76 235 161,61

Zrédlo: opracowanie wiasne
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13.1. Naktady inwestycyjne na realizacje projektu

Tabela przedstawia szczegdtowy harmonogram rzeczowo - finansowy w ujeciu kwartalnym, dotyczacy poszczegélnych naktadéw/wydatkdw na realizowane zadania.
W harmonogramie tym wyrdzniono nastepujgce kategorie kosztow:

e prace przygotowawcze (Studium Wykonalnosci);

o wykonanie robdt budowlanych dla inwestycji Pasaz Kulturaliny "ANDROMEDA",

e nadzér nad realizacjg inwestycji,

e promocja Projektu.

Czes¢ pierwsza tabeli zawiera zestawienie wszystkich tych pozycji, stanowigcych koszty catkowite w kwotach netto i brutto, wraz z podang wartoécig naleznego podatku VAT.
Druga czes$¢ tabeli zawiera szczegétowy harmonogram ponoszenia wydatkdéw na poszczeg6lne zadania w latach 2011 — 2013 z podziatem na kwartaty.
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Tabela 7 Naktady na realizacje Projektu

Nakiady na realizacje projektu

Wydatkilkoszty Wydatkilkoszty Wydatkilkoszty
razem kwalifikowane niekwalifikowane
o = = o = = o = =
Zadanie w ramach projektu - wykaz wydatkéw/kosztéw E € = % Z € = % e = = 5
o — ] a g — 1] = g [ 1] 2
s = E g s 2 B £ s z B g
= 3 = = 3 2 = 3 =
x ¥ x ¥ x ¥
e T e e Suma Zadanie 1 Suma Zadanie 1 Suma Zadanie 1
19 600,00 23% 4 508,00 24 108,00 19 600,00 23% 4 508,00 24 108,00
1.1. Opracowanie studium wykonalnosci 19 600.00] 23% 4 508,00 24 108,00 19 600,00  23% 4 508,00 24 108,00
Zadanie 2 -Wykonanie robét budowlanych dla Suma Zadanie 2 Suma Zadanie 2 Suma Zadanie 2
inwestycji Pasaz Kulturalny "ANDROMEDA" 9197 344,36| 23%| 2115389,20| 11312733,56| 9197 344,36 23% 2115389,20| 11312733,56
2.1. Przygotowanie terenu i roboty rozbidrkowe 1102 512.66| 23% 253 577 91 1356 090,57 1102 512.66| 23% 253577 91 1356 090,57
2.2 Architektura i konstrukcja 5141020 40| 23%| 118264378 6324573,27| 514192049 23% 118264378 6324573,27
2.3 Przylacze wodociggowe 15 786,24| 23% 363084 19 417,08 15 786.24| 23% 363084 19 417,08
2.4 Inst. wod - kan. 155 800,44 23% 3583410 191 634,54 155 800,44 23% 3583410 191 634,54
2.5 Inst. c.o. i wody lodowej 458 685,83 23% 105 497 74 564 183,57 458 685 83| 23% 105 497 74 564 183,57
2.6. Instalacja elektryczna 121417178 23% 279 259 51 1493 431,30 121417179 23% 279 259 51 1493 431,30
2.7 Inst. p.poz i oddymianie 141292 98| 23% 32 497 39 173 790,37 141 292 98| 23% 32 497 39 173 790,37
2.8. Klimatyzacja 722 118,87 23% 166 087,34 888 206,21 722 118,87 23% 166 087,34 888 206,21
2.8 Oswietlenie 6111771 23% 14 057,07 75 174,78 6111771 23% 14 057,07 75174,78
210 Wyposazenie 90 631,63 23% 20 84527 111 476,90 90 631.63| 23% 2084527 111 476,90
211 Zagospodarowanie terenu 93 20672 23% 21 458.25 114 754,97 93 20672 23% 21 458.25 114 754,97
. ; . Suma Zadanie 3 Suma Zadanie 3 Suma Zadanie 3
Zadanie 3 - Nadzor autorski 50 000,00] 23% 11 500,00 61 500,00 50 000,00] 23% 11 500,00 61 500,00
3.1. Nadzér autorski 30 000,00 23% £ 900,00 36 900,00 30 000,00 23% 5 900,00 36 900,00
3.2 Dokumentacja powykonawcza 20 000,00 23% 4 600,00 24 600,00 20 000,00 23% 4 600,00 24 600,00
Zadanie 4 - Promocja projektu Suma Zadanie 4 Suma Zadanie 4 Suma Zadanie 4
16 260,16 23% 3739,84 20 000,00 16 260,16| 23% 3739,84 20 000,00
4.1. Promocja projektu 16 260,16] 23% 2373084 20 000,00 16 260,16] 23% 373984 20 000,00
9 283 204,52| 23%| 2135137,04] 11 418 341,56 9 263 504,52| 23%| 2130629,04] 11 394 233,56 19 500,00| 23%| 4 508,00 24 108,00
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Termin ponoszenia wydatkéw

Rok 2011 Rok 2012 Rok 2013
SUMA
I It [T v Suma I It [T v Suma I It [T v Suma
Suma Zadanie 1 Suma Zadanie 1 Suma Zadanie
0,00/  0,00]24 108,00 0,00/ 24 108,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 24 108,00
24 108,00 24 108,00 24 108,00
Suma Zadanie 2 Suma Zadanie 2 Suma Zadanie
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00/ 380705889 2038119,94| 211226317 7957442,00] 2266366,49| 862693,20| 226 231,87 0,00 3355291,56| 1131273356
1356 080 57 1 356 090,57 0,00] 1356 090,57
1500 000,00] 150000000 142175345 442175345 157824655 232457327 1902819,82] 6324 573,27
1941708 19 417,08 0,00 19 417,08
38 326 91 38 326 91 38232691] 114 980,73 38 326 91 38 325,90 76 653,81 191 634,54
100000,00] 10000000 164183 57| 36418357 10000000 100 000,00 200 000,00 564 183,57
49243130] 10000000 400000.00]  993431,30]  250000,00] 250 000,00 500 000,00] 1493 431,30
34 758,07 34 758,07 3475807 104 274,21 34 758,07 34 758,09 69 516,16 173 790,37
250 000,00] 250 000,00 3820621| 53820621 25000000 100 000,00 350 000,00 888 206,21
15034.96 15034.96 15034.96 45 104,88 15034.96 15 034,94 30 069,90 75 174,78
0,00 11147690 111 476,90 111 476,90
0,00 114 754,97 114 754,97 114 754,97
Suma Zadanie 3 Suma Zadanie 3 Suma Zadanie
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 6 150,00 6 150,00 6 150,00 18 450,00 6 150,00 6 150,00 6150,00] 24 600,00 43 050,00 61 500,00
& 150,00 & 150,00 & 150,00 18 450,00 & 150,00 & 150,00 & 150,00 18 450,00 36 900,00
24 60000 24 600,00 24 600,00
Suma Zadanie 4 Suma Zadanie 4 Suma Zadanie
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 10 000,00 0,00 0,00 10 000,00 0,00 0,00/ 10 000,00 0,00 10 000,00 20 000,00
10 000,00 10 000,00 10 000,00 10 000,00 20 000,00
|
0,000 0,00 24 108,00| 0,00] 24 108,00 0,000 382320889 2044269,94] 2118413,17] 7985892,000 227251649] 868843,20] 242381,87] 24600,000 3408 341,56] 11418 341,56
Zrédfo: opracowanie wlasne
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13.2. Program sprzedazy. Kalkulacja przychodéw ze sprzedazy

Powierzchnia pomieszczen pod wynajem

Poziom parteru 1177.18
Poziom | pietra 1074,05
SUMA 2251,23
Srednia cena wynajmu za metr (z/miesiag) 40
Prognozowane przychody z wynajmu (zi/miesiac) 80 045,20

Prognozowane przychody z wynajmu (zl/rok)

1080 590,40

Kalkulacja przychodow ze sprzedazy w wariancie bezinwestycyjnym i inwestycyjnym znajduje si¢ w ponizszej tabeli.

Tabela 8 Kalkulacja przychodow ze sprzedazy

Kalkulacja przychodéw operacyjnych

2010

2011

2012

2013

2014

2015

2016

2017

2018

2019

I. Przychody ogétem - wariant bezinwestycyjny

Dochody ogdtem gminy Tychy

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

1. Przychody ogélem - wariant inwestycyjny

Dochody ogdtem gminy Tychy

470 593 508,67

470 593 508,67

470 593 508,67

471 133 803,87

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

Il Przychody ogdélem - wnioskowany projekt (11-1)

Dochody ogdtem gminy Tychy

0,00

0,00

0,00

540 295,20

1 080 590,40

1 080 590,40

1 080 590,40

1 080 590,40

1 080 590,40

1080 590,40

2020 2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

470 593 508,67 470 593 508,67

470593 508 67

470 593 508,67

470 593 508,67

470593 508 67

470 593 508,67

470 593 508,67

470593 508 67

470 593 508,67

470 593 508,67

470593 508 67

470 593 508,67

470 593 508,67

471674 099,07 471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

471674 099,07

4716874 099,07

471674 099,07

471674 099,07

4716874 099,07

471674 099,07

471 674 099,07

1080 590,40 1080 530,40

1080 590,40

1080 590,40

1080 530,40

1080 590,40

1080 590,40

1080 530,40

1080 590,40

1080 590,40

1080 530,40

1080 590,40

1080 590,40

1080 530,40

Zrédfo: opracowanie wiasne
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13.3. Kalkulacja kosztéw operacyjnych
Kalkulacja amortyzacji zostata przeprowadzona w sposéb uproszczony, jako amortyzacje liniowa przy zatozeniu tozsamo$ci zywotnosci ekonomicznej projektu z okresem analizy

- 20 lat od zakonczenia realizacji projektu.

Tabela 9 Kalkulacja amortyzacji/lumorzen
Kalkulacja amortyzacji/ Umorzen

Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Warto$¢ majatku na poczatek danego roku 0,00 0,00 0,00 11 394 233,56 11 394 233,56 10 824 521,88 10 254 810,21 9685 098,53 9 115 386,85 8 545 675,17
Amortyzacja/ Wysokos¢ odpiséw umorzeniowych 0,00 0,00 0,00 0,00 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68
Nakiady odtworzeniowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartoé¢ rezydualna 0,00 0,00 0,00 11 394 233,56 10 824 521,88 10 254 810,21 9 685 098,53 9115 386,85 8 545 875,17 7 975 963,49
2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
7 975 963,49 7406 251,82 6836 540,14 6 266 828,46 5697 116,78 5127 405,10 4557 693,43 398798175 3418 270,07 2848 558,39 2278 846,71 1708 135,03 113942336 569 711,68
56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7 408 251,82 6836 540,14 6 266 828,46 £697 116,78 5127 405,10 4 557 693,43 398798175 3418 270,07 2848 558,39 2278 846,71 1709 135,03 1139423,38 56971168 0,00

Zrédfo: opracowanie wlasne
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Projekt bedzie generowat nastepujace pieniezne koszty operacyjne:

Koszty utrzymania przedmiotu projektu

Koszty eksploatacyjne (z1/m2/m-c) 7,33
c.o (z}/m2/m-c) 0,85
energia elektryczna (z}/m2/m-c) 1,06
zimna woda i kanalizacja (z!/m2/m-c) 0,32
ochrona (z1/ m-c) 5 800,00

Podstawowe parametry techniczno-budowlane budynku

(m2)
powierzchnia kondygnacji podziemne; 560.5
(poziom —5,03 m): ’
powierzchnia parteru (poziom 0,00 m): 1177,18
powierzchnia I pietra (poziom + 3,99 m): 1074,05
2811,73

Koszty utrzymania przedmiotu projektu (rocznie)

Koszty eksploatacyjne (z1/m2/m-c) 247 319,77
c.o (zt/m2/m-c) 28 679,65
energia elektryczna (zt/m2/m-c) 35 765,21
zimna woda i kanalizacja (z1/m2/m-c) 10 797,04
ochrona (z1/ m-c) 69 600,00

392 161,67

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39
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Tabela 10 Kalkulacja kosztow operacyjnych

Kalkulacja kosztow operacyjnych

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39

Wyszczegdlnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
|. Wariant bezinwestycyjny (razem)
1. Amortyzacja 2818699,63 2818 699,63 2818 699,63 2 818 699,63 2818 699,63 2 818 699,63 2 818 699,63 2818 699,63 2818 699,63 2818 699,63
2. Zuzycie materialow i energii 10 054 452 31 10 054 452 31 10 255 541 36 10 460 652,18 10 565 258,71 10 670 911,29 10 777 620,41 10 885 396,61 10 994 250,58 11104 193,08
3. Ustugi obce 10 793 326,11 10 793 326,11 11 009 192 63 11229 376,48 11 341 670,25 11 455 086,95 11 569 637,82 11 685 334,20 11 802 187,54 11920 209,42
4. Podatki | optaty 479 446,31 479 446.31 489 035,24 498 815,94 503 804,10 508 842,14 513 930,56 519 069,87 524 260,57 529 503,17
5. Wynagrodzenia 31423 796,39 31 461 581,81 32 090 813,45 32 732 629,72 33 059 956,01 33 380 555,57 33 724 461,13 34 061 705,74 34 402 322 .80 34 746 346,02
6. Swiadczenia na rzecz pracownikéw 6 136 492,29 6 277 355,15 6 402 902,25 6 530 960,30 6 596 269,90 6 662 232,60 6728 854,93 6796 143,48 6 864 104,91 6932 745,96
7. Pozostale 312 25413 338 464,34 345 233,63 352 138,30 355 659,68 350 216,28 362 808,44 366 436,53 370 100,89 373 801,90
Il. Wariant inwestycyjny (razem)
1. Amortyzacja 2 818 699,63 2 818 699,63 2 818 699,63 2 818 699,63 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31
2. Zuzycie materialow i energii 10 054 452 31 10 054 452 31 10 255 541,38 10 656 733,02 10 957 420,37 11 083 072,96 11169 782,07 11277 558,27 11386 412,24 11496 354,75
3. Ustugi obce 10 793 326,11 10 793 326,11 11 009 192,63 11229 376,48 11341 670,25 11 455 086,95 11569 637,82 11685 334,20 11802 187,54 11920 209,42
4. Podatki i oplaty 479 446,31 479 446,31 489 035,24 498 815,94 503 804,10 508 842,14 513 930,56 519 069,87 524 260,57 529 503,17
5. Wynagrodzenia 31423 796,39 31 461 581,81 32 090 813,45 32732629,72 33 059 956,01 33 390 555,57 33724 461,13 34 061 705,74 34 402 322,80 34 746 346,02
6. Swiadczenia na rzecz pracownikow 6 136 492 29 6 277 355,15 6 402 902 25 6 530 960,30 6 596 269,90 6 662 232 60 6 728 854,93 6 796 143,48 6 864 104,91 6932 745,96
7. Pozostale 312 254,13 338 464,34 345 233,63 352 138,30 355 659,68 359 216,28 362 808,44 366 436,53 370 100,89 373 801,90
lll. Wnioskowany projekt (Il-1) (razem)
1. Amortyzacja 0,00 0,00 0,00 0,00 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68
2. Zuzycie materialow i energii 0,00 0,00 0,00 196 080,83 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67
3. Uslugi obce 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. Podatki | optaty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00
5. Wynagrodzenia 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. Swiadczenia na rzecz pracownikéw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. Pozostale 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
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2020

2021

2022

2023

2024

2025

2026

2027

2028

2029

2030

2031

2032

2033

2 818 699.63

2 818 699,63

2 818 699,63

2 818 699.63

2 818 699,63

2 818 699,63

2 818 699.63

2 818 699,63

2 818 699,63

2 818 699.63

2 818 699,63

2 818 699,63

2 818 699.63

2 818 699,63

1121523501

11327 387 36

11 440 661,24

11 555 067,85

11670 618,53

11787 32471

11805 197,96

12 024 249 94

12 144 492 44

12 265 937,36

12 388 586,74

12512 482,70

12 637 607,53

12 763 983 61

12 039 411,51

12 159 805,63

12 281 403 68

12404 217,72

12 528 259,90

12653 542 50

12780 077,92

12 907 878,70

13 036 957 49

13 167 327,06

13 299 000,33

13 431 990,34

13 566 310,24

1370197334

534 798,20 540 146,19 545 547,65 55100312 556 513,18 562 078,29 567 899,07 573 376,08 579 109,82 584 900,92 590 749,93 596 657,43 602 624,00 608 650,24
35 093 809.49 35444 747 58 35799 195,06 36 157 187.01 36 518 758,88 36 883 946,47 37 252 785,93 37 625 313,79 38 001 566,93 38 381 582,60 38 765 398,42 39 153 052,41 39 544 582,93 39940 028,76
7002 073,42 7072084,15 7142 615,09 721424325 7 286 385,68 7359 249,53 7432 842,03 7507 170,45 758224215 7 658 064,58 773464522 7 81199167 7880 111,59 7969 012,71
377 539,92 38131532 385 128,47 388 979,76 392 869,55 396 798,25 400 766,23 404 773,89 408 821,63 412 909,85 417 038,95 421 209,34 425 421,43 429 675,65
3388 411.31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411.31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31 3388 411,31

11 607 396.68

1171954803

11832 822 90

11647 229,51

12 062 780,19

12 179 486,38

12 297 359,62

12 416 411,60

12 536 654,10

12 658 099.03

12 780 758,40

12 904 644,37

13 029 769.20

13 156 14527

12 039 411,51

12 159 805,63

12 281 403 68

12404 217,72

12 528 259,90

12 653 542 50

12780 077,92

12 907 878,70

13 036 957 49

13 167 327,06

13 299 000,33

13 431 990,34

13 566 310,24

1370197334

534 798,20 540 146,19 545 547 65 551 003,12 556 513,16 562 078,29 567 699,07 573 376,06 579 109,82 584 900,92 590 749,93 596 657 .43 602 624,00 608 650,24

35 093 809,49 35 444 747,58 35799 195,06 36 157 187,01 36 518 758,88 36 883 946,47 37 252 785,93 37 625 313,79 38 001 566,93 38 381 582,60 38 765 398,42 39 153 052,41 39 544 582,93 39 940 028,76

7002 073,42 7072 094,15 7 142 815,09 721424325 7 286 385 68 7 359 249 53 7 432 842 03 7 507 170,45 7 582 242 15 7 658 064,58 7 734 64522 7 811991 67 7890 111,59 7969 012,71

377 539,92 38131532 385 128,47 388 979.76 392 869,55 396 798,25 400 766.23 404 773,89 408 821,63 412 909,85 417 038,95 421 209,34 425 421.43 429 675,65

569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68

392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67

0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

Zrédfo: opracowanie wiasne
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13.4. Rachunek zyskéw i strat

Tabela 11 Rachunek zyskoéw i strat

Lp Wyszczegolnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rachunek zyskow i strat

A |Przychody netto ze sprzedazy i zréwnane z nimi 0,00 0,00 0,00 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
B |Koszty dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 196 080,83 961873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961873,34
C |Zysk na sprzedazy 0,00 0,00 0,00 344 214,37 118 717,08 118 717,086 118 717,086 118 717,08 118 717,06 118 717,06
D |Pozostate przychody operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E |Pozostate koszty operacyjne 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
F |Zysk na dziatalno$ci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 344 214,37 118 717,06 118 717,086 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06
G |Przychaody finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
H |Koszty finansowe 0,00 0,00 0,00 0,00 86 706,75 87 019,25 87 019,25 88 581,75 88 581,75 42 728,38
| |Zysk z dziatalnosci gospodarczej 0,00 0,00 0,00 344 214,37 32010,30 31697.80 31697.80 30 135,30 30 135,30 75 988,68
J |Wynik zdarzen nadzwyczajnych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
K |Zysk brutto 0,00 0,00 0,00 344 214,37 32010,30 31697.80 31697.80 30 135,30 30 135,30 75 988,68
L |Podatek dochodowy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
M |Pozostate obowigzkowe zmnigjszenia zysku 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
N |Zysk netto 0,00 0,00 0,00 344 214,37 32010,30 31697.80 31697.80 30 135,30 30 135,30 75 988,68

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
1080 59040 1080 590,40 108059040 1080 59040 1080 590,40 108059040 1080 59040 1080 590,40 108059040 1080 59040 1080 590,40 108059040 1080 59040 1080 590,40
961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34 961 873,34
118 717,08 118 717,08 118 717,06 118 717,08 118 717,08 118 717,06 118 717,08 118 717,08 118 717,08 118 717,08 118 717,08 118 717,08 118 717,08 118 717,08
0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
118 717,06 118 717,08 118 717,06 118 717,06 118 717,08 118 717,06 118 717,06 118 717,08 118 717,08 118 717,06 118 717,08 118 717,08 118 717,06 118 717,06
0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00
118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00
118 717,06 118 717,08 118 717,06 118 717,06 118 717,08 118 717,06 118 717,06 118 717,08 118 717,08 118 717,06 118 717,08 118 717,08 118 717,06 118 717,06

Zrédfo: opracowanie wiasne
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13.5. Rachunek przeptywow pienieznych

Tabela 12 Rachunek przeptywow pienieznych

Lp |Wyszczegdlnienie 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Rachunek przeplywéw pienieznych
A |Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
| |Wynik finansowy netto (zysk, strata) 0,00 0,00 0,00 344 214,37 32010,30 31697.80 31697.80 30 135,30 30 135,30 75 988,68
Il |Korekty o pozycje 0,00 0,00 0,00 0,00 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68
1. |Amortyzacgja 0,00 0,00 0,00 0,00 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68 569 711,68
2. | Zyski/straty z réznic kursowych 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
3. |Odsetki i udzialy w zyskach (dywidendy) 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
4. | Zysk strata z dziatalnosci inwestycyjnej 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
5. |Zmiana stanu rezerw 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
6. |Zmiana stanu zapasow 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
7. |Zmiana stanu naleznoéci 0,00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
8. |Zmiana stanu zobowigzan krétkoterminowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
9. |Zmiana stanu rozliczer miedzyokresowych 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
10. |Inne korekty 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
I11. [Srodki pieniezne netto z dziatalnosci operacyjnej 0,00 0,00 0,00 344 214,37 601721,98 601 409,48 601 409,48 599 846,98 599 846,98 645 700,36
B |Przeplywy pienigzne srodkow z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| | Wphwy 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il |Wydatki 0,00 24 108,00 7 985 892,00 3408 341,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
11l |Przeptywy pieniezne netto z dziatalnosci 0,00 -24 108,00 -7 985 892,00 -3 408 341,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
C |Przepiywy srodkéw pienigznych z dziatalnosci 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
| | Wphwy 0,00 0,00 3 194 356,80 1363 336,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Il |Wydatki 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00 500 000,00 500 000,00 1000 000,00 1000 000,00 1157 694,00
11l |Przeptywy piniezne netto z dziatalho$ci finansowsj 0,00 0,00 3194 356,80 1363 336,62 -400 000,00 -500 000,00 -500 000,00 -1 000 000,00 -1 000 000,00 -1157 694,00
D |Przeplywy pinieZne netto razem 0,00 -24 108,00 -4 791 535,20 -1700 790,57 20172198 101 409,48 101 409,48 -400 153,02 -400 153,02 -511 993,64
E |Bilansowa zmiana srodkéw pienieznych 0,00 -24 108,00 -4 791 535,20 -1700 790,57 201721,98 101 409,48 101 409,48 -400 153,02 -400 153,02 -511 993,64
F [Srodki pieniezne na poczatek okresu 6 860 648,14 6 860 648,14 6 836 540,14 2 045 004,94 344 214,37 545 936,35 647 345,83 748 755,32 348 602,30 =51 550,72
G |$rodki pieniezne na koniec okresu (F+D) 6 860 648,14 6 836 540,14 2 045 004,94 344 214,37 545 936,35 647 345,83 748 755,32 348 602,30 =51 550,72 =563 544,36
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,06 118 717,08 118 717,06 118 717,06 118 717,08 118 717,06 118 717,08
56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68 562 711,68 56971168 569 711,68
569 711,68 569 711,68 568 711,68 569 711,68 569 711,68 568 711,68 569 711,68 569 711,68 568 711,68 569 711,68 569 711,68 568 711,68 569 711,68 569 711,68
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
688 42873 688 428,73 688 428,73 688 42873 688 428,73 688 428,73 688 42873 688 428,73 688 428,73 688 42873 688 428,73 688 428,73 688 42873 688 428,73
688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73
-563 544,36 124 884,37 813 313,11 1501741,84 2190 170,58 2878 599,31 3 567 028,05 4255 456,78 4943 885,51 5632 314,25 6320742,98 7009 171,72 7 697 600,45 8386 029,19
124 884,37 813 313,11 1501741,84 2190 170,58 2878 599,31 3 567 028,05 4 255 456,78 4943 885,51 5632 314,25 6 320 742,98 7009171,72 7 697 600,45 8 386 029,19 9 074 457,92

Zrédfo: opracowanie wiasne

13.6. Okreslenie luki w finansowaniu

Projekt podlega zasadom pomocy publicznej w zwigzku z czym obliczenie luki w finansowaniu nie jest wymagane.

13.7. Zrédta finansowania projektu
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Tabela 13 Zrédta finansowania projektu

Zrodta finansowania Projektu

Naklady na realizacje projektu Razem
Lata 2011-2012 2011 2012 2013
Koszty
Suma kosztéw brutto 11 418 341,56 24 108,00 7 985 892,00 3408 341,56
Suma kosztoéw netto 9 283 204,52 19 600,00 6492 595,12 277100940
VAT razem 2135137,04 4 508,00 1493 296,88 637 332,16
Koszty catkowite 11 418 341,56 24 108,00 7 985 892,00 3408 341,56
Koszty niekwalifikowalne 24 108,00 24 108,00 0,00 0,00
Koszty kwalifikowalne 11 394 233,56 0,00 7 985 892,00 3408 341,56
Struktura finansowania kosztoéw catkowitych R 2011 2012 2013
[PLN]
Srodki whasne, w tym 8 860 648,14 24 108,00 4 791 535,20 2045 004,94
Kredyty! pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
JESSICA 4 557 693,42 0,00 3 194 356,80 1363 336,62
RAZEM 11 418 341,56 24 108,00 7 985 892,00 3 408 341,56
Struktura finansowania kosztéw catkowitych Razem 2011 2012 2013
Srodki whasne, w tym 80% 100% 60% 60%
Kredyty/ pozyczki 0% 0% 0% 0%
Inne 0% 0% 0% 0%
JESSICA 40% 0% 40% 40%
RAZEM 100% 100% 100% 100%
Struktura finansowania kosztow Razem 2011 2012 2013
Srodki wiasne, w tym 6 836 540,14 0,00 4 791 535,20 2045 004,94
Kredyty/ pozyczki 0,00 0,00 0,00 0,00
Inne 0,00 0,00 0,00 0,00
JESSICA 4 557 693,42 0,00 3 194 356,80 1363 336,62
RAZEM 11 394 233,56 0,00 7 985 892,00 3 408 341,56
Struktura finansowania kosztow Razem 2011 2012 2013
Srodki wiasne, w tym 50% 0% 60% 70%
Kredyty/ pozyczki 0% 0% 0% 0%
Inne 0% 0% 0% 0%
JESSICA 40% 0% 40% 40%
RAZEM 100% 0% 100% 110%
Zrédfo: opracowanie wlasne
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13.8. Wskazniki rentownosci

Tabela 14 Wskazniki rentownosci

Wskazniki rentownosci (bez uwzglednienia Pozyczki JESSICA)
zdyskontowana 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wptywy ogdtem 12 704 616,83 0,00 0,00 0,00 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
Przychody ze sprzedaz: 12704 616,83 0,00 0,00 0,00 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080590,40
Warto$¢ rezydualna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyplywy ogotem 15 866 726,20 24 108,00 7 985 892,00 3408 341,56 196 080,83 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67
Pieniezne koszty operacyjne 4610 688,62 0,00 0,00 0,00 196 080,83 392 181,67 392 181,67 392 161,87 392 161,87 392 181,67 392 161,67
Naktady odtworzeniowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Nakiady inwestycyjne ogdfem 11256 039,58 24 108,00 7985 892,00 3408 341,56 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Przeplywy pieniezne netto -3 162 109,37 -24 108,00 -7 985 892,00 -3 408 341,66 344 214,37 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73
stopa dyskontowa 5,0%
Finansowa zaktualizowana wartos¢ netto inwestycji (FNPV/C) -3 162 109,37
Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) -0,03% NIE ISTNIEJE |
Wskazniki rentownosci (z uwzglednieniem Pozyczki JESSICA)
zdyskontowana 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wptywy ogdtem 17 197 389,48 0,00 3194 356,80 1363 336,62 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
Przychody ze sprzedaz; 12 704 616,83 0,00 0,00 0,00 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
Pozyczka JESSICA 449277263 0,00 3194 356,80 1363 336,62 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wartos¢ rezydualna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyplywy ogétem 19 255 845,16 24 108,00 7 985 892,00 3408 341,56 196 080,83 792 161,67 892 161,67 892 161,67 1392 161,87 1392 161,67 1549 855,67
Pieniezne koszty operacyjne 4610 688,62 0,00 0,00 0,00 196 080,83 392 181,67 392 181,67 392 161,87 392 161,87 392 181,67 392 161,67
Naktady odtworzeniowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Naktady inwestycyjne ogdtem 14 645 158,64 24 108,00 7 985 892,00 3408 341,56 0,00 400 000,00 500 000,00 500 000,00 1000 000,00 1000 000,00 11567 694,00
Przeplywy pieniezne netto -2 058 455,69 -24 108,00 -4 791 535,20 -2045 004,94 344 214,37 288 428,73 1688 428,73 188 428,73 -311 571,27 -311 571,27 -469 265,27
stopa dyskontowa 5,0%
Finansowa zaktualizowana wartos$¢ netto inwestycji (FNPV/C) -2 058 455,69
Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) 1,29% NIE ISTNIEJE
Wskazniki rentownosci kapitatu
zdyskontowana 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Wptywy ogotem 12704 616,83 0,00 0,00 0,00 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
Przychody ze sprzedaz; 12704 618,83 0,00 0,00 0,00 540 295,20 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
Wartosé rezydualna 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wyplywy ogétem 15135 720,60 24 108,00 479153520 2045 004,94 196 080,83 878 868,42 979 180,92 979 180,92 148074342 148074342 1592 584,04
Pieniezne koszty operacyjne 4610 686,62 0,00 0,00 0,00 196 080,83 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67
Nakiady odtworzeniowe 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Kapitat wtasn: 6 763 268,95 24 108,00 4791 535,20 2045 004,94 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Odsetki 372648,08 0,00 0,00 0,00 0,00 86 706,75 87 019,25 87 019,25 88 581,75 88 581,75 42728,38
Sptata kredytow 3389118,96 0,00 0,00 0,00 0,00 400 000,00 500 000,00 500 000,00 1000 000,00 1000 000,00 1157 894,00
Przeplywy pieniezne netto -2431103,77 -24 108,00 -4 791 535,20 -2 045 004,94 344 214,37 201721,98 101 409,48 101 409,48 -400 153,02 -400 153,02 -511 993,64
stopa dyskontowa 5,0%
Finansowa zaktualizowana wartos¢ netto z kapitatu (FNPV/K) -2 431 103,77
Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatu (FRR/K) 0,81% NIE ISTNIEJE
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2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67

392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
1080 520,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 520,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40
1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67
392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73

2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033
1080 520,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 520,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 520,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 520,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 520,40 1080 590,40
1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40 1080 590,40

0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00

392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67

392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67 392 161,67

0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0.00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73 688 428,73

Zrédfo: opracowanie wlasne

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39
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14. ANALIZA EKONOMICZNA

14.1. Analiza efektywnosci kosztowej

Analize efektywnosci kosztowej przeprowadzono zgodnie ze wzorem dla obiektéw kubaturowych, przestrzeni publicznej objete projektem:
Wskaznik efektywnosci kosztowej = Srednioroczna miara rezultatu /Srednioroczny koszt

Srednioroczna miara rezultatu — osiagganego po realizacji catego przedsiewziecia. Miara rezultatu = taczna planowana liczba uzytkownikéw *n + liczba nowych uzytkownikéw
*m gdzie: n, m—wagi 0,7; 0,3.

Dotychczasowa liczba uzytkownikéw= 0,

Liczba nowych uzytkownikéw=12 000,

taczna liczba uzytkownikow= 12 000,

Miara rezultatu =12 000

Srednioroczny koszt: 961 873,34
Wskaznik efektywnosci kosztowej= 0,01
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Tabela 15 Analiza efektywno$ci kosztowej

Analiza ekonomiczna

Analiza efektywnosci kosztowej \

taczna planowana iloéé uzytkownikéw 12 000
liczba nowych uzytkownikéow 12 000
miara rezultatu 12 000
waga dla stargj liczby uzykownikéw 0,7
waga dla liczby nowych uzykownikéw 0,3
rok [ 2010 [ 2011 [ 2012 [ 2013 [ 2014 [ 2015 [ 2016 [ 2017 [ 2018 [ 2019 |
roczne koszty operacyjne [PLN] \ 0,00] 0,00 0,00 196 080,83 961 873.34] 961 873.34] 961 873.34] 961 873.34] 961 873.34] 961 873,34]
$rednioroczny koszt [PLN] [ 961 873,34
wskaznik efektywnosci kosztowej [ 0,01]
2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 2032 | 2033 |
961 873,34] 961 873,34] 961 873,34] 961 873,34 961 873,34] 961 873,34] 961 873,34 961 873,34] 961 873,34] 961 873,34 961 873,34] 961 873,34] 961 873,34 961 873,34]

Zrédfo: opracowanie wiasne

14.2. Analiza metoda uproszczong

Analiza identyfikuje koszty i korzysci ekonomiczno — spoteczne powstate w wyniku zrealizowanej inwestyciji.
Najwazniejszymi korzysciami spoteczno - ekonomiczne bedacymi wynikiem zrealizowania inwestycji sa;

o korzysci przestrzenne — ksztattowanie nowego tadu przestrzennego, porzadkowanie rewitalizowanego obszaru i zmiana jego wizerunku. Realizacja projektu pozwoli
zagospodarowac targowisko miejskie w harmonii z otoczeniem i bardziej efektywnie wykorzystac te przestrzen publiczng. Poprawa estetyki budynku podniesie jakos¢

przestrzeni miasta poprzez wkomponowanie obiektu w istniejgce otoczenie.

o korzysci spoteczne — Projekt przyczynia sie do rozwigzywania probleméw spotecznych i utatwienia przedsiebiorstwom prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej przez
dostarczenie im dogodniejszych warunkéw. Realizacja Projektu przeciwdziata rowniez zjawisku wykluczenia spotecznego w zagrozonych patologiami spotecznymi
mieszkancow miasta przez szybszy wzrost gospodarczy i wzrost zatrudnienia. Projekt zaktada dostosowanie dojazdu do budynku gospodarczo-sanitarnego co ma

bezposrednie przetozenie na zapewnienie réwnosci szans.
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o korzysci gospodarcze — tworzenie odpowiednich warunkoéw do aktywno$ci gospodarcze] i zwalczania bezrobocia. Projekt przyczynia sie do ozywienia gospodarczego
poprzez zachecanie lokalnej spotecznosci do rozwijania nowych form aktywnosci gospodarczej generujacych miejsca pracy przez oferowanie infrastruktury do
prowadzenia dziatalnosci dostosowanej do potrzeb nowych przedsiebiorstw, przy rdéwnoczesnej trosce o ochrone S$rodowiska naturalnego warunkujacego
zrbwnowazony rozwdj gospodarczo-spoteczny. Stworzenie warunkéw do lokalizowania na rewitalizowanym terenie nowych przedsigbiorstw generujgcych miejsca
pracy. Poprzez oferowanie infrastruktury do prowadzenia dziatalnosci dostosowanej do potrzeb nowych przedsiebiorstw realizacja Projektu zacheci do rozwijania
nowych form aktywnosci gospodarczej generujacych miejsca pracy.

W ujeciu dtugofalowym realizacja Projektu przyczyni sie do likwidacji istotnych probleméw gospodarczych na obszarze rewitalizowanym oraz przywrdcenia fadu przestrzeni
publicznej. Ponadto, Projekt przyczyni sie do polepszenia standardu zycia mieszkancow.
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15. Analiza wrazliwosci i ryzyka

Celem analizy wrazliwosci jest wskazanie wptywu zmian w wartosciach krytycznych zmiennych Projektu na wyniki analiz przeprowadzonych dla Projektu, a w
szczegolnosci na wartos¢ wskaznikéw efektywnosci finansowej i ekonomicznej Projektu. Do analizy przyjeto zmienng krytyczna: wptyw kosztéw operacyjnych na rentownosé
Projektu.

Analiza wrazliwo$ci zostata sporzadzona przy nastepujacych zatozeniach:
- Zmianie poddawana jest jedna zmienna (przy niezmienno$ci pozostatych parametrow i zatozen),
- zmiana czynnika uwzgledniona jest w catym horyzoncie czasowym analizy.
Analize wrazliwo$ci przeprowadzono dla nastepujacych zmiennych:
o Nakfady inwestycyjne
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15.1. Analiza wrazliwosci

Tabela 16 Analiza wrazliwo$ci wplywu zmian kosztow inwestycji na wyniki analiz przeprowadzonych dla Projektu

. L Scenariusz Przypadek Scenariusz
Analiza wrazliwosci . kool R
optymistyczny wyjsciowy pesymistyczny
Wplyw nakladow inwestycyjnych na efektywnos$¢ inwestycji 2% 0 5%
Finansowa zaktualizowana wartos¢ netto inwestycji (FNPV/C) PLN -2 936 988,58 -3162 109,37 -3 320 214,84
Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) % NIE ISTNIEJE NIE ISTNIEJE NIE ISTNIEJE
Fln_ansowa zaktualizowana wartosc¢ netto inwestycji (FNPVIC) z PLN 176555252 2058 455,69 2790 713,62
Pozyczka JESSICA
Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z inwestycji (FRR/C) z o
Po2yczka JESSICA Yo NIE ISTNIEJE NIE ISTNIEJE NIE ISTNIEJE
Finansowa zaktualizowana warto$¢ netto z kapitatu (FNPV/K) PLN -2 205 982,98 -2431103,77 -2 983 905,75
Finansowa wewnetrzna stopa zwrotu z kapitatu (FRR/K) Y% NIE ISTNIEJE NIE ISTNIEJE NIE ISTNIEJE
g Scenariusz Przypadek Scenariusz
Analiza ryzyka . i B
optymistyczny wyjsciowy pesymistyczny
Wplyw nakladdw inwestycyjnych na efektywnos$é inwestycji PLN 7 878 527,86 8 039 314,14 8 441 279,85
Prawdopodobienstwo % 10,00% 80,00% 10,00%
Wartos¢ oczekiwana kosztow operacyjnych z projektu PLN 8 063 432,09
Wariacja kosztow z projektu PLN 18 161 190 709,18
Qdchylenie standardowe kosztow z projektu PLN 134 763,46
Zrédfo: opracowanie wiasne
79

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 18:21:39




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=188251

Rewitalizacja w Tychach- Pasaz Kulturalny ,Andromeda”

16. ANALIZA ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Whioskodawca deklaruje realizacje Projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami unijnymi i krajowymi
dot. ochrony $rodowiska. Zgodnie z wymogami, ustanowionymi przez Ustawe z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska (t. j. Dz. U. 2008, nr 25, poz 150 z p6zn. zmianami) oraz Dyrektywy Nr 2001/42/WE
Parlamentu Europejskiego.

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie okre$lenia rodzaju przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz szczegdtowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem
przedsiewziecia do sporzadzania raportu o0 oddziatywaniu na srodowisko (Dz. U. z dnia 2004r. Nr 257 poz. 2573
z pozn. zm.) nie kwalifikuje przedmiotowej Inwestycji do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na $Srodowisko, dla ktorych przeprowadzenie oddziatywania na Srodowisko w ramach sporzadzenia
raportu moze by¢ wymagane.

Dla analizowanego przedsigwziecia miasto uzyskato oSwiadczenie organu odpowiedzialnego za monitorowanie
obszaréw Natura 2000 z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 16 listopada 2011 r.,
stwierdzajace, ze w odniesieniu do planowanych przedsiewzie¢, wechodzacych w sktad projektu pn. ,Rewitalizacja
Placu Baczynskiego - Pasaz Kulturalny ,Andromeda” nie byto konieczne przeprowadzenie odpowiedniej oceny
na mocy art. 6 ust. 3 Dyrektywy Siedliskowe.

Etap realizac;ji
Podczas prac budowlano-monazowych wystapi okresowe pogorszenie warunkéw klimatu akustycznego i stanu
sanitarnego powietrza, jednakze bedzie ono ograniczone do bezposredniego sasiedztwa prac.

Faza eksploatacji
Projekt ma neutralny wptyw na Srodowisko naturalne.

Wplyw na srodowisko przyrodnicze i obszary chronione pod wzgledem przyrodniczym

Z uwagi na charakter i zasieg Projektu realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na spojnos¢, integralnos¢
oraz na stan siedlisk obszardéw objetych ochrong prawna, a takze obszaréw planowanych do wtaczenia do sieci
NATURA 2000. Stwierdzono, ze planowane przedsiewziecie bedzie realizowane poza wyznaczonymi obszarami
Natura 2000 oraz z uwagi na charakter, zakres i lokalizacje przedsiewzigcia nie przewiduje sie, aby jego
oddziatywanie miato wptyw na obszary Natura 2000.

Mozliwe transgraniczne oddziatywanie na Srodowisko

Ze wzgledu na lokalizacje inwestycji, zakres prac termomodernizacyjnych ipdzniejszg eksploatacje produktu
Projektu -transgraniczne oddziatywanie na $rodowisko nie wystapi.
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Mapa 5 Umiejscowienie miasta Tychy na tle obszaréw nalezacych do Europejskiej Sieci Natura 2000

Zréato: http://natura2000.mos.gov.pl/natura2000/pl
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W granicach analizowanego obszaru (na terenie planowanej inwestyciji) oraz w jego bezpo$rednim sasiedziwie
nie sg zlokalizowane tereny zakwalifikowane do obszarow NATURA 2000. Jednym ze zlokalizowanych ostoi
lezacych niedaleko miejsca realizacji Inwestycji, nalezacych do Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000 jest
Dolina Gérnej Wisty (kod obszaru PLB 240001.) potozona na potudniu Polski w wojewodztwie $laskim w poblizu
Bielska Biatej. Obszar obejmuje Zbiornik Goczatkowicki i przylegte stawy hodowlane.

Innym obiektem objetym Programem Natura 2000 jest Pustynia Btedowska (kod obszaru PLH120014.). Lezy
ona na wschodnim skraju Wyzyny Slaskiej. Stanowi generalnie ptaski, piaszczysty obszar, wokét ktérego
rozciggajq sie wapienne pagory jurajskie. Zajmuje obszar 2006,8 ha.

Najblizsza ostoja NATURA 2000 to Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Stawy w Brzeszczach” potozony w
odlegtosci ok. 12 km od miejsca realizacji Inwestyciji.
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Mapa 6 Lokalizacja najblizszej ostoi NATURA 2000
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W zwigzku z tym planowana inwestycja nie koliduje z obszarami chronionymi i specjalnie chronionymi w
rozumieniu przepiséw ustawy o ochronie Srodowiska oraz obszarami chronionymi w rozumieniu ustawy
o ochronie przyrody.

Opinie i decyzje niezbedne do uzyskania
Dla przedmiotowego Projektu pozyskano:

1. Opinie Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miejskiego w stwierdzajaca, iz realizacja
przedsiewzigcia nie wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz nie wymaga
uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

2. Zaswiadczenie organu odpowiedzialnego za monitorowanie obszaréw sieci Natura 2000 odno$nie
wplywu realizacji przedsiewzigcia na ostoje sieci Natura 2000.
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Stwierdza sie iz, z uwagi na charakter i zasieg Projektu realizacja inwestycji nie wplynie negatywnie na spéjnos¢,
integralno$¢ oraz na stan siedlisk obszaréw objetych ochrong prawna, atakze obszaréw planowanych do
wiaczenia do sieci NATURA 2000. W zwigzku z tym uznano, iz przeprowadzenie oceny o ktorej mowa w art.6
ust.3 Dyrektywy 92/43/EWG nie zostato uznane za niezbedne.

Powyzsza analiza wykazata, iz planowana inwestycja nie kwalifikuje sie do przedsiewzie¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymienionych w § 2 rozporzadzenia OOS oraz w aneksie | dyrektywy EIA
, a takze do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w § 3
rozporzadzenia 00S.

W zasiegu oddziatywania przedsiewziecia nie znajdujg sie obszary Natura 2000 wyznaczone na podstawie
Dyrektywy Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich ptakéw oraz Dyrektywy Rady
92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk naturalnych oraz dzikiej fauny i flory.
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