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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzaialgsvadowi-
sko realizacji ustale dotyczicych projektu miejscowego planu zagospodarowaniegmzen-
nego dla obszaru potonego pomydzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz dini
kolejowg w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni okdt® ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu (ze&nik nr 2 do niniejszej prognozy).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywanisaumwisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, w tgrfradowisko przyrodnicze, spo-
teczne i kulturowe. Niniejsza dokumentacja, jako aktualizacja prognozy dostosowana zostata
do projektowanego dokumentu, odnosi do obecnego stanmodowiska, istnigjcego uyt-
kowania i zagospodarowania terenu. Prognoza wan@ jednoczénie rozwpzania ograni-
czajgce balz eliminujgce negatywne skutki realizacji ustateawartych w projekcie dokumen-

tu.

1.2 Zawartos¢ i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaomegbopomy-

dzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz dirkolejows w Tychach jest ustalenie
docelowego przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania wraz z usankcjonowaniem sta-
nu istniegcego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowjcZatk nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu stanowiggahik nr 2 do niniejszej prognozy.

Analizowany plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkavikéerunkéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tychy” zatwierdzonego Ughivai0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku z méjszymi zmianami.

Projekt planu wyznacza nagiujace tereny o raiym przeznaczeniu lub raych zasadach
zagospodarowania:

- 1UM -4UM tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

- 5MW - 15MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- 16MNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;
- 17U -25U tereny zabudowy ustugowej;

- 26ZP, 27ZP tereny zieleni ugdzonej;

- 28KS - 30KS tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

- 31KS, 32KS teren komunikacji w zakresie miejsc parkingowych orazayara

- 33IKT teren infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikacji;
- 34E teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

- 35KDL teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;

— 36KDD - 44KDD tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;.

Na rysunku mpzp, informacyjnie zaznaczono istuigjsiec wodochgowg, istniepca Siet
kanalizacji sanitarnej, istnigja sie¢ kanalizacji deszczowej, istnig sie¢ gazowy, istniepca
sie¢ cieptownicz, istniepca siet elektroenergetyczngstniepce stacje transformatorowe, ist-
niejace wezty cieplne.
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Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia datgz

— przeznaczenia, zasady ksztattowania zabudowy i fwekiazagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

— zasady ochronyrédowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchonotetych planem;

— stawki procentowe, na podstawie ktérych ustataogitat z tytutu wzrostu wartad nie-
ruchomogi w zwigzku z uchwaleniem planu.

Najistotniejsze zapisy projektu mpzp w odniesieniu doldwiska to:

Tereny 1UM — 4UM:

- przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych z wy-
kluczeniem hurtowni, magazynow, sktadow, myjni samochodow, stacji paliw, naprawy i
diagnostyki pojazdéw lub ich egci i innych uradzex transportowych, stacji obstugi po-
jazddéw lub warsztatbw samochodowych, salonéw spgyepiagjazdow, wynajmu speiu
transportowego, gospodarki odpadami, oraz zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lo-
kalami ustugowymi,

- dla terenéw 1UM i 2UM zakaz lokalizacji od strony drog publicznychayarebramami
wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z dopuszczeniem wjaz-
dow do garay i parkingdbw podziemnych oraz pr&éj przejazdéw bramnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: dla terenu 1UM minimum 20%, dla 2UM minimum 10%, dla 3UM mini-
mum 5%, dla 4UM minimum 30%,

- wysokos¢zabudowy: dla 1UM maks. 25 m, w tym wysokdrédynkéw min. 12m, maks.

20 m, dla 2UM maks. 48 m, w tym wysokoktidynkow min. 12 m, maks. 43 m, dla
3UM maks. 25 m, w tym wysokodsudynkow maks. 20 m, dla 4UM maks. 20 m, w tym
wysokos¢budynkow maks. 15 m,

- dla terenu 1UM nakaz zachowania istpogph drzew oznaczonych na rysunku planu, w
promieniu 2 m od pni tych drzew nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych oraz
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

- dla terenow 1UM, 3UM i 4UM zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéwzgara
oraz budynkéw gospodarczych,

- dla terenu 2UM zakaz lokalizacji budynkow gafa

- zakaz lokalizacji ogrodzez blachy oraz z betonowych geet prefabrykowanych.

Tereny SMW — 15MW:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug na
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- dla terenow 12MW, 13MW przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

- dla terenu 5MW zakaz lokalizacji od strony drég publicznychayaaabramami wjazdo-
wymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow, z dopuszczeniem wjazdow do ga-
razy i parkingdw podziemnych oraz prze&j przejazdow bramnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: dla terenu 5MW minimum 10%; dla 6MW, 8MW, 11MW, 14MW, 15MW
minimum 15%, dla 7MW minimum 25%, dla 9MW minimum 30%, dla 10MW mini-
mum 19%, dla 12MW minimum 35%, dla 13MW minimum 45%,

- wysokos¢zabudowy: dla terenow 5SMW, 10MW maks. 26 m, w tygsakos¢ budynkdw
maks. 21 m, dla 6MW maks. 20 m, w tym wysékdudynkéw maks. 15 m, dla 7MW,

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 4
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddziatywania srmdowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikblejowy w Tychach

8MW, 11MW maks. 25 m, w tym wysokodsudynkow maks. 20 m, dla O9MW maks.
40 m, w tym wysokosdudynkéw maks. 35 m, dla 12MW maks. 17 m, w tym akgsé
budynkow maks. 12 m, dla 13MW maks. 23 m, w tym wysoknédynkow maks. 18 m,
dla 14MW, 15MW maks. 24 m, w tym wysokobéidynkéw maks. 19 m

- dla terenébw 5MW, 9OMW, 12MW, 13MW, 14MW i 15MW zakaz lokalizacji ogradze
blachy oraz z betonowych pizet prefabrykowanych,

- dla terenu 7MW nakaz zachowania istjiejgo powizania pieszego oznaczonego ha
rysunku planu,

- dla terenow 8MW i 9MW zakaz lokalizacji budynkéw gara

- dla terenow 12MW, 13MW, 14MW i 15MW zakaz realizacji elewacji z blachy dla bu-
dynkéw garay oraz budynkow gospodarczych.

Teren 16MNU:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa ustugowa z
wykluczeniem myjni samochodow, stacji paliw, naprawy i diagnostyki pojazdow lub ich
czesci i innych uradzen transportowych, stacji obstugi pojazdéw lub warsatasamo-
chodowych, salonow sprzegdapojazdéw, wynajmu spetu transportowego, gospodarki
odpadami.

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: minimum 20%;

- wysokos¢zabudowy: maks. 15 m, w tym wysokd$adynkéw maks. 10 m,

- zakaz realizacji elewaciji z blachy dla budynkéw ggi@az budynkéw gospodarczych.

- zakaz realizacji ogrodaez blachy oraz z betonowych pset prefabrykowanych.

Tereny 17U — 25U:

- przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

- dla terenu 18U przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa ustugowa z wykluczeniem hur-
towni, magazynow, sktadow, wynajmu sgixz transportowego, gospodarki odpadami,

- dla terenéw 19U, 21U przeznaczenie: zabudowa ustugowa z wykluczeniem hurtowni,
magazynow, sktadéw, myjni samochoddéw, naprawy i diagnostyki pojazdow lubgeh cz
ci i innych urzdzea transportowych, salonéw sprzegiapojazdow, wynajmu speiu
transportowego, gospodarki odpadami, stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samocho-
dowych, stacji paliw,

- dla terenu 20U przeznaczenie: zabudowa w zakresie ustug produkcyjnych, zabudowa
ustugowa z wykluczeniem myjni samochodow, stacji paliw, naprawy i diagnostyki pojaz-
dow lub ich cesci i innych uradzen transportowych, stacji obstugi pojazdéw lub warsz-
tatbw samochodowych, salonéw sprzgdpojazdow, wynajmu spesu transportowego,
gospodarki odpadami, dopuszczenie lokalu mieszkalnego,

- dla terenéw 22U i 23U przeznaczenie: zabudowa ustugowa z wykluczeniem hurtowni,
magazynow, sktadéw, myjni samochododw, stacji paliw, naprawy i diagnostyki pojazdéw
lub ich czsci i innych uradzer transportowych, stacji obstugi pojazdow lub warszia
samochodowych, salonéw sprzeggpojazdéw, wynajmu spetu transportowego, go-
spodarki odpadami, oraz zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z wykluczeniem hurtowni,
magazynéw, sktadéw, myjni samochododw, stacji paliw, naprawy i diagnostyki pojazdéw
lub ich czsci i innych uradzer transportowych, stacji obstugi pojazdow lub warszia
samochodowych, salonéw sprzegigojazdéw, wynajmu spetu transportowego, go-
spodarki odpadami,

- w granicach terenu 23U dopuszczenie realizacji ogolngolmgth parkingéw tereno-
wych, oraz zieleni ugglzonej,
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- dla terenu 25U przeznaczenie: zabudowa ustugowa z wykluczeniem hurtowni, magazy-
now, sktadow, gospodarki odpadami,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenéw 17U, 19U, 21U, 23U, 25U minimum 5%; dla 18U, 24U mini-
mum 1%, dla 20U minimum 15%, dla 22U minimum 20%,

- wysokos¢ zabudowy: dla terenéw 17U, 19U, 22U, 23U maks. 20urtym wysokosé
budynkow maks. 15 m, dla 18U maks. 11 m, w tym wysoknfdynkéw maks. 6 m, dla
20U maks. 15 m, w tym wysokodeudynkéw maks. 10 m, dla 21U maks. 12 m, w tym
wysokos¢ budynkéw maks. 7 m, dla 24U, 25U maks. 25 m, w tyysokos¢ budynkéw
maks. 20 m,

- dla terenéw 17U, 20U, 23U, 25U zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkoiy gara
oraz budynkéw gospodarczych.

- dla terenéw 17U, 18U, 19U, 20U, 22U zakaz realizacji ogtodzelachy oraz z betono-
wych przset prefabrykowanych,

- dlaterenu 21U zakaz lokalizacji budynkow ggra

- dla terenéw 22U, 23U dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy igtajegabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Tereny 26ZP — 27ZP:

- przeznaczenie terenu: ziglarzadzona z placem zabaw z dopuszczeniemdaeh spor-
tu i rekreacii,

- dlaterenu 27ZP przeznaczenie: zialezadzona,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: dla terenu 26ZP minimum 50%; dla 27ZP minimum 80%,

- dla terenu 27ZP nakaz wyksztalceniggai pieszego lub pieszo-rowerowego zgodnie z
kierunkami oznaczonymi na rysunku planu,

- dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych, w tym kontenerowych,

- wysokos¢ zabudowy: dla terendw 26ZP, 27ZP maks. 12 m, wyeokos¢ budynkdéw
maks. 7 m,

Tereny 28KS — 30KS:

- przeznaczenie terenu: parkingi terenowe,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: minimum 5%,

- naterenach 28KS i 29KS dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych, w tym kontenero-
wych,

- wysokos¢zabudowy: maks. 12 m, w tym wysokdsadynkéw maks. 7 m,

Teren 31KS:

- przeznaczenie terenu: parkingi, garazielé urzadzona,

- sposo6b realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: minimum 40%,

- wysokos¢zabudowy: maks. 11 m, w tym wysokdsadynkéw maks. 6 m,

Teren 32KS:

- przeznaczenie terenu: parkingi, gara

- sposob realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: minimum 5%,

- wysoka¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysokdsadynkéw maks. 9 m,
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Teren 33IKT:

- przeznaczenie terenu: nastawnia trolejpbusowa wraz z zapleczem technicznym, admini-
stracyjnym i socjalnym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziakki
budowlanej: minimum 15%,

- wysokos¢zabudowy: maks. 11 m, w tym wysokdsadynkéw maks. 6 m,

Teren 34E:

- przeznaczenie terenu: obiekty i aoizenia infrastruktury technicznej, w zakresie elek-
troenergetyki,

- wysokos¢zabudowy: maks. 10 m, w tym wysokdsadynkéw maks. 5 m.

Tereny komunikacji 35KDL oraz 36KDD — 44KDD:
- przeznaczenie terenu: 35KDL — droga publiczna klasy lokalnej, 36KDD — 44KDD - dro-
gi publiczne klasy dojazdowe;.

W zakresie systeméw infrastruktury komunikacyjnej:

- ustalono nakaz zapewnienie miejsc parkingowych dla samochodow przy zachowaniu
minimalnych wskanikow okrelonych w mpzp oraz zapewnienie miejsc postojowyeh dl
rowerow dla terenu ustug,

- ustalono nagpujace sposoby realizacji ganai parkingow:

a) garay. podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingdbw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

W zakresie systeméw infrastruktury technicznej:

- zaopatrzenie w wodg sieci wodocjgowej — dostawy z sieci wodagiowej,

- odprowadzeniediekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — dopuszczono odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w granicach dziatek budowlanych,

- zaopatrzenie w ciepto — dopuszczono dostawy z sieci cieptowniczej, z odnawiaidrych
det energii, urgdzehn zapewniajcych dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnych
zrodet ciepta o efektywnas energetycznej uggzeh minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w enetgelektrycznaz sieci elektroenergetycznej, dopuszczono dostawy z
odnawialnych zrédet energii, oraz z ugdzern zapewniaicych dostawy energii
elektrycznej w kogeneraciji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z opowygcymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czystasporzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

Ochrona akustyczna:
- 1UM -4UM, 16MNU - jak dla terenow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
- 5MW — 15MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokurentami

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta @bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna doszukiwé si¢ przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta
Tychy. Uznaje si, ze ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowaniaspzamnego po-
winny by¢ zgodnie ze studium uwarunkoivakierunkbw zagospodarowania przestrzennego,
a ponadto powinny hiyzgodnie z dokumentamsérpdowiskowymi” dla miasta, ktore to zgod-
ne g z dokumentami wiszego rzdu (jak np. Program ochrodyodowiska dla miasta Tychy
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powinien pozosi@aw zgodnogi z Programem ochronyyodowiska dla wojewodztwélgskie-
go). W analizie dokumentow strategicznych brano pod gwagarunkowania samego terenu
opracowania i jego bezpadniego otoczenia, odnoszone do lokalnych, obecnie istnigj
cych uwarunkowa srodowiskowych, jego istniggego zagospodarowania i predyspozycji
terenu do ksztaltowania nowych funkciji.

Istotny w zakresie niniejszej prognozy jest falkt,analizowany projekt miejscowego planu w
wiekszogLi zachowuje stan istniggy juz obecnie, porgdkujac przeznaczenie poszczegolinych
terenéw w zakresie ustalonych granic i funkcji, w tym rowriezwala na rozwéj nowych
form zagospodarowania w oparciu o jetniegce. Zapisy planu dgjmoZiwos¢ rozwoju tej
czesci miasta, swobodny dagt do ustug i obiektow handlu (elimiryg modiwosé realizacji
ustug ucizliwych dlasrodowiska), ksztattac przy tym optymalngrzestrzé z powierzchry
biologicznie czynna

Istotne § zapisy projektu planu normyge ilos¢ miejsc parkingowych oraz sposéb realizaciji
parkingbw i garay — dla zagwarantowania odpowiedniej powierzchnpaekingi oraz wye-
liminowania negatywnego trendu widocznego w terenie do parkowania samochodoi#v na ka
dym wolnym skrawku terenu.

Zapisy projektu miejscowego plang agodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-

kowan i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami studium (2013), ktére oznacza rejon
mpzp jako tereny zabudowane, wyznagezanu kierunki zagospodarowania jako obszary
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej (MUW), w mniejszejazéwniez obsza-

ry zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej (CU) wraz z obszarem przestrzeni pu-
blicznej, w powazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta (KDL, KDD).

Rysunek 1 Lokalizacja terenu opracowania na tle ustatadium uwarunkowarsi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (2013)

MUW — obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej;
CU- obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywnej;
KDL, KDD - tereny komunikacji, drogi klasy lokalnej, klasy dojazdowej,

Zrédio — studium uwarunkowia kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (2013)
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Projekt mpzp zgodny jest réwiie ogllnymi zatogniami Studium z 2002 roku — tereny za-
inwestowane miasta — istrdegj zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej wramstugami

stopnia podstawowego, tereny ustug stopnia ponadpodstawowego, oraz jako projektowane
tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z ustugami stopnia podstawowego oraz tereny wielo-
profilowych ustug ogélnomiejskich i ponadlokalnych.

Rysunek 2 Lokalizacja terenu opracowania na tle ustsfiedium uwarunkowarsi i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (2002)
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Zrédio — stuiu uwarunkowia kerunkc')w zagospodarowania przestrzennego (2002 — jednolite z 2011)

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego” dla analizowanego obszaru nie wskazano
specjalnych uwarunkowuiaprzyrodniczych, czy tezakazéw odnasie rozwoju nowych funk-

cji terenu. W opracowaniu ekofizjograficznym z 2008 roku nie wyznaczadaych predys-
pozycji dla terenu, analizowany obszar obejmirgdmiescie wraz z istniejca zabudowy i
infrastruktug. Najblizsze tereny o wartof przyrodniczej to rejon parku Suble oraz tereny na
Potokiem Tyskim, znajda¢e s¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru aiast

Rysunek 3 Lokalizacja terenu opracowania na tle wynikowej mapy uwarunkowar ekofi-
zjograficz‘r'lych - opracowaqie ekoIizjograficzne 2008 rok

1"? § : S ren ~7 r é
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W opracowaniu ekofizjograficznym z 2010 roku rowiniee wskazano szczegoélnych predys-
pozycji terenu, analizowany obszar w granicach miasta Tychy wskazany zostat jakecstniej
tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej oraz ustug. Bardzo niewielka
czes¢, zwlaszcza na obrzach terenu zajmuje ziglenieuradzona, w tym tereny porolne,
ktore analizowany projekt planu pogéei zachowuje — jako teren zieleni gdzonej ZZP.
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Rysunek 4 Lokalizacja terenu opracowania na tle mapy uwarunkowar ekofizjograficznych
— opracowanie ekofizjograficzne — 2010 rok

ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE

TERENYZABUDOWY MIESZKANIOWES | MIESZKANIOWO -USLUGOWES |

TERENY USLUG |

Zapisy projektu mpzp uwzgdiniajg ograniczenie niskiej emisji (np. korzystanie z &epda-
laczynnego czy wysokosprawne anlizenia grzewcze) — wytyczne Programu ochrony powie-
trza w strefach wojewodztwédaskiego; uwzgidniajg ochrongakustyczng(Program ochrony
srodowiska przed hatasem 2013-2017), uwdgiajg zasadezréwnowaonego rozwoju, 0O
ktorej mowa w Programie ochrongoglowiska dla Miasta Tychy na lata 2013-2016.

W podsumowaniu maya stwierdat, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pof@go pomidzy ulicami Barona, Budowlanych i
Begonii oraz ling kolejowa w Tychach zostat opracowany w zgodzie i w rganiu do in-
nych dokumentéw wiszego rzdu, nie narusza ustaleStudium uwarunkowai kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, uwtgl réwnie wytyczne z opracowania ekofizjogra-
ficznego dla miasta Tychy — dostosowany zostat do obecnego sstatawiska, istnigjcej
zabudowy oraz potrzeb mieszi@w (np. w konteksie rozwoju nowej zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej czy zagwarantowania odpowiednigj liczby miejsc parkingowychzyyara

14 Metody zastosowane przy sposizaniu prognozy

Niniejsza prognoza oddziatywania §edowisko zostata spagdzona zgodnie z zakresem
zawartym w ustawie z dnia 3 fdziernika 2008 roku o udgginianiu informacji csrodowi-
sku i jego ochronie, udziale spoteéstwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywa-
nia na §odowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku p&235).

Podstaw informacyjng zrodlowym materiatem tekstowym i graficznym wykorzamsym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miasta Tychy oraz gcmegzlo samego tere-
nu obgtego projektem mpzp degine na stronie internetowej czy pozyskane w czasieyp
nad prognoz

Metodyka przyta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogmeaficzne oraz ana-
lize roznych dokumentéw planistycznych, dokumentow opisygh srodowisko przyrodnicze

i kulturowe miasta (ngdzy innymi studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dokumentymstna stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDGS, materiaty
znajdupce s¢ w ogolnodosipnych bazach, przepisy prawne i inne materiabgiowe).
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowych (szczegoétowe analizy terenu w
2014 roku, wczéniejsze w 2013 roku) — stanagiych bezpoednie badania w terenie (same-

go terenu ohytego projektem mpzp jak i terendw w otoczeniu zamiym najblizszym jak i
dalszym).

Poszczegolne zapisy projektu mpzp analizowano i oceniano ¢omzghic obecny sposéb
zagospodarowania i ytkowania przedmiotowego obszaru, walory lokalnggadowiska,
zmiany juzdokonane w lokalnyrdrodowisku na skutek istnigjej zabudowy. Ocenie podda-
no skutki realizacji poszczegolnych ustal@anistycznych ndrodowisko ogdlnie i poszcze-
golne jego komponenty w odniesieniu do terenu opracowania, w odniesieniu dgypizy;j
standardow i wskazadokumentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystari@nivymienione &ty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udaginianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteciastwa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku p&235),

- Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z piészymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrénaglowiska (tekst jednolity w Dz.
U. z 2013 roku poz. 1232 z pdgjszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystsi porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391 zmpéjszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 2dig-p0z
szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity w Dz. U. z
2013 roku, poz. 627),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w dmerowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z pdiiej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2013 roku,
poz. 1409),

— Ustawa z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003
roku, Nr 162, poz. 1568 z piiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nicldano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe merytoryczng opracowania stanowimateriaty literaturowe (publikacje, wytyczne,

mapy, itp.), w tym m.in. wymienione potdj:

— Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsthy,
Pracowania Planowania Przestrzennego i Architektury, Tychy 2002 (wranigjsaymi
Zmianami);

— Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miadsthy,
2013 rok;

— Projekt Uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru paoego ponydzy ulicami: Barona, Budowlanych i Bego-
nii oraz linig kolejowg w Tychach (marzec 2014);

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztsiego, Katowice 2004;
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— Strategia rozwoju wojewodztwégskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy , Tychy 2013”; Tychy 2003;

— Program ochronyrédowiska dla miasta Tychy na lata 2013-2016;

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geogratyldwa Gdérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkoliarun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etapa8zipanik 2010;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-63-
C (arkusz Gwiecim) z komentarzami;

— Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-
63-C (arkusz ®@wigcim) z komentarzami;

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

- Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Goérhygzkiego Zagibia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkow wygpowania, uytkowania, zagrognia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Gorndgskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

- Atlas klimatu wojewodztwalgskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wojewddzigskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring §odowiska za lata 2006 — 2013 — V®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- Dane ze strony internetowej RB@ Katowicach;

— Dane internetowe ze strony gdu miasta Tychy, w tym informacje mapowe;

- J. Wagner, I. Sipinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004;

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczavkdtycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literat@dpublikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

- Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkdw realizacji psta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cestotliwosci jej przeprowa-
dzania

Dla przedmiotowych terenéw w projekcie miejscowego planu wprowadzono zapisyagstalaj

zasady ochrony i ksztaltowanimodowiska przyrodniczego w postaci nakazow i zakazow

ograniczajcych negatywne oddziatywanie sidowisko zgodnie z zasadgownowaonego
rozwoju. Realizacja ustaleplanu wymaga wic migdzy innymi prowadzenia statego monito-
ringu np. stanu powietrza atmosferycznego czy hatasu.

Badania jakosi srodowiska prowadzi WIS w Katowicach, m.in. w zakresie pomiaréw za-

nieczyszczé powietrza atmosferycznego czy wod. W rejonie opragba hie mazadnych

ciekébw wodnych, sid nie ma bezpaédniego zagrania dla ich jakasi. Nie przewiduje si
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rowniez bezposednich zagroen dla wod podziemnych wynikggych z realizacji ustafepla-

nu.

W chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma punktow monitoringu
srodowiska

Zaskg oddziatywania akustycznegoggdw komunikacyjnych znajdagych s¢ w granicach
przedmiotowego terenu mezzosta okreslony na podstawie mapy akustycznej spdeonej

dla miasta Tychy.

Bioragc pod uwag zapisy projektu planu, zachowuag w dugj mierze obecne zagospodaro-
wanie terenu oraz istnigja juz zabudow, nie przewiduje siznacacych zmian w zagospo-
darowaniu analizowanego obszaru, a jedynie kontyguatmgcnie wiodgych trendéw — jako
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, tereny komunikacji (w tym parkingi). Tym samym nie
pojawig Sie znacace i uchzliwe emisje zanieczyszcaeStansrodowiska w wekszogi pozo-
stanie taki, jak obecnie — jako strefi@ddmiejska, zwjzana z zabudoyvmiasta, terenami ko-
munikacji, ustug i handlu.

Z punktu widzenia ochror§rodowiska, wymagane jest wykonanie analizy zagospodia
przestrzennego miasta wraz z arglimian zachodgych wsrodowisku na skutek realizaciji
ustaler miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennéfaakresie ustateprzed-
miotowego planu, dla oceny skutkéw wyniaych z przeznaczenia analizowanego obszaru,
wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnfermalno- prawnych.

Jako przyktadowe wskaniki oceny wptywu zapisow mpzp w odniesieniu do &spe $ro-
dowiskowych mog postuy¢ wskaniki dotyczice powierzchni i zabudowy dziatki @y po-
wierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki (jako udziat %), ileddoudowanych
doméw, mieszka (szt., powierzchnia), ilai wytwarzanych odpadow, sposobu ogrzewania,
odprowadzaniaciekéw (np. ilos¢podhczer do kanalizacji sanitarnej, frodprowadzanych
sciekdw), iloki miejsc parkingowych (szt.) czy nasafizgeleni.

Wskazniki oceny mog uleg& modyfikacjom, w zalenosci od modiwosci pozyskiwania da-
nych.

1.6 Modiwe transgraniczne oddziatywanie na kodowisko

W granicach obszaru aféggo projektem miejscowego planu nie przewidugengigatywnego
wptywu nasrodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarobwno w grachicsamego terenu jak i
poza jego granicami. W szczegolnbfiie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o
szerokim zasjgu (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziatywania ustateprojektu
mpzp bgzie miat charakter wyEznie lokalny, w odniesieniu do samego obszargtegp
projektowanym planem i jego bezpeéiniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stan §odowiska, w tym stan §odowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamoszt sk bezpofednio do

rejonu opracowania, wybietgj te elementy, ktore dla przedmiotowego terenwrdegyduy-

ce znaczenie. W przypadku, gdy nie byto to tiveg (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-

toringowych wscistych granicach obszaru @lggo projektem planu), odniesiong sio tere-

nu catego miasta. Informacje pagj przedstawione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjogra

ficznym” sporzdzonym dla miasta Tychy (pdziernik 2010), Programie ochrodgodowiska

dla miasta, na informacjach W§) RDCS, strony internetowej miasta Tychy. Korzystano

rowniez z wiasnych pddet bibliograficznych, w tym z informacji mapowych

Opis §odowiska uzupetniono o informacje zebrane podciksktotnych wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszapuggaox
rejonie Srodmiecia, w obebie osiedla ,B”, w rejonie ulic Budowlanych, BegoniBarona w
Tychach (tzw. osiedle Balbina).

Granice przedmiotowego obszaru megesciowo oparcie techniczne w terenie — od pétnocy |
potnocnego- wschodu gragiovyznacza ulica Budowlanych, od wschodu i potudnigove
wschodu — ulica Begonii, od potudnia i potudniowego- zachodu przylega linia kolejowa.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackgzosé miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajduje giw obrbie Rowniny Pszczskiej (512.21), wchodgej w skiad
Kotliny Oswiecimskiej (512.2) (Kondracki).

Wedtug podziatu Klimaszewskiego (1972 rok), przedmiotowy obszar znajgujecgitoci w

granicach Wysoczyzny Tyskiej Ogcej czscig Kotliny Oswigcimskiej.

Lokalizacg i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania mrezarakterystycznymi
elementami otoczenia przedstawippnizsze mapy:
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Rysunek 5 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle mapy
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Rysunek 6 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofoto-

Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obejmuje w zdecydowaglejaoici tereny
zabudowane i zainwestowane technicznie, w otoczeniu innych obszaréw zabudowanych mia-
sta. W granicach przedmiotowego obszaru znajdgjeaiudowa mieszkaniowa, ustugowa,
handlowa, znajduje situtaj st miedzy innymi Osiedle Balbina, Centrum Balbina, Biurewi
Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, Auto-Centrum Skoda. W rejonie anali-
zowanego obszaru pojawdagic rowniez nieuztki zielone, tereny niezagospodarowane, mo-
gace stanowd wolne luki budowlane, jako tereny pod nowe formgaspodarowania.

Tereny zabudowane w granicach obszaru opracowania — dominuje nowe budownictwo wielo-
rodzinne o wysokim standardzie wykonania. Buzs¢ nowej zabudowy charakteryzujes si
wysokimi walorami estetycznymi, wykonana zostata w spos6b nowoczesny, z wysokiej jako-
$ci materiatow, o ciekawej architekturze i kolorystyco znacznie podnosi walory estetyczne
terenu.

Na zdgciu zabudowa w rejonie ulic Barona, Brzechwy i Bacha
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W rejonie osiedla znajduje ¢siciekawie za-
_komponowany plac zabaw z niewielkim skwe-
rem (,Plac Grayny Bacewicz”) — miejsce

chetnie wykorzystywane przez okoliczny
mieszkacow — teren 8ZP
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Istniejgca zabudowa oraz nieytki zielone w
rejonie ulicy Barona, wasiedztwie linii kole-
jowej.

Istniefgce zadrzewienia w rejonie terenu

erenlUM - istniegce zagospodarowanie,
tle widoczne zadrzewienigdre projekt plan
akazuje zachowa
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Nowoczesna zabudowa mieszkaniowa wraz z lokalami han-ustugowymi znajdujcymi
si¢ na parterze budynkow

entrum Balbina

Zabudowa w rejonie ulicy Brzechwy, Brater-
skiej

Rejon osiedla Kochanowskiego
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W granicach przedmiotowego obszaru znajdugeréwniez szereg obiektéw handlowyci
ustugowych, zarowno matych sklepikow znajgdyjch s¢ na parterze budynkéw mieszkal-

nych jak rownig wickszych obiektéw wolnostggych. Jednym z najbardziej charakterystycz-
nych obiektow ustugowo-handlowych jest Centrum Balbina.
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Jeden z wikszych zaktadow ustugowlmandlowych brang samochodowej znajdigy s w
ra anal_izo nego obszaru miasta, w beegoim gsiedztwie ,Balbina Centrum”.

Niewielkie pawilony hanlowe i ustugowe w
irejonie ulic Begonii, w tle widoczny wkszy
tpasa handlowy ,Szafeteria”

Widok na starsze obiekty ustugowo- wytwor-
cze znajdujce st w sgsiedztwie linii kolejo-
wej, w bezpogedniej bliskogi zabudowy blo-
kowej.

Oprdécz nowoczesnego i ciekawego pod
wzgledem architektonicznie budownictwa,
pojawiaj Si¢ w rejonie rownie starsze budyn-
ki mieszkalne, zarbwno blokowe jak i jedno-
J8 rodzinne, cgsto o nkszym standardzie wyko-
= nania, mniej ciekawe pod wzglem architek-
tonicznym, wizualnym.
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Starsza zabudowa blokowa w rejonie ulicy
Begonii

W granicach obszaru znajdujsic rowniez
garae — element szczegoblnie negatywnie wpi-
sujacy sk w lokalne uwarunkowanie estetycz-
ne terenu.

Teren32KS na obrzeach terenu, w gsiedz-
twie linii kolejowej

W granicach obszaru powsiajowe inwestycje, ¢ nieuztkdw przeznaczana jest pod no-
we budownictwo, zaréwno mieszkalne jak i ustugowo-handlowe, w tym rawgaierie han-
diowe.

Jeden z nieyzkdéw w gisiedztwie kompleks
Balbina wskazany do upadkowania (obec-
nie w terenie pojawiaj Sie Smieci) i zagospo-
darowania
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Miejscami, zwlaszcza wod nieuktkdw po-
jawiaja si¢ negatywne formy antropogenicz
zwtaszcza w rejonie linii kolejowej oraz gara-
zy naziemnych, na obrzach terenu. Miejsca-
mi rowniez, wsrdéd nieuytkow pojawiaj Sie
smieci. Te elementy szczegoélnie negatyv
odznazap sie w srodowisku i bezwzgldnie
wymagaj uporadkowania.

Istniejace tereny zieleni w gsiedztwie toro
\ kolejowych —plan zachowuje te tereny je
zielea uradzona ZZP

Bezposednie otoczenie obszaru stangwtownie tereny zabudowane miasta — gtdéwnie star-
sza zabudowa blokowa osiedla Barbara oraz osiedla Celina, obiekty handlowo- ustugowe i
obiekty administracji, pouagj linii kolejowej znajdu si¢c tereny zieleni, niewiki oraz zabu-

dowa jednorodzinna.

2.1.2 Rzebaterenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jakscistego terenu opracowania), jest mato miGawany,
ma w duzj mierze charakter réwninny, z niewielkimi spadkdfn# 3%). Takie uksztattowa-
nie powierzchni i rzeba charakterystyczng sdwniez dla terenu opracowania.

Naturalna rzgba terenu zostata przeksztalcona dziataimoéziowieka, obecnie obszar cha-
rakteryzuje rzgba pochodzenia antropogenicznego.

W granicach terenu opracowarsigednie wysokasi ksztaltup sic w granicach 263,5-270 m
npm. Nie ma tutaj znagezych wyniesié czy obnien, najbardziej zauwalne deniwelacje
pojawiaj sie przy potudniowej granicy terenu, w rejonie liniilgmwej (tu utworzono wat
ziemny z ziemi pochodeej z wykopéw z budowy, a zarazem wat ten stanowngoekranu
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akustycznego chrogiego zabudow wielorodzinngod hatasu linii kolejowej — sama linia
kolejowa biegnie w wwozie).
Nasyp ziemny vpoblizu linii kolejowej, w gsiedztwie zabudowy blokowe]

Morfologia przedmiotowego obszaru miasta nie stwarzgksglych ogranicaew jego przy-
sztym uzytkowaniu i zagospodarowaniu — w szczegbtmaie ma zagragnia ze strony natu-
ralnych zjawisk geodynamicznych, nie zachptiz ruchy masowe gruntéw, nie spotyka si
terenéw narzonych na erozjlub zagrosnych silngdenudagj. ROwniez dziatalnos¢kopah
wegla kamiennego nie ujawniagsia powierzchni terenu tej €i miasta.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz miejski — vqza@aivi do zabu-
dowy i obiektdw znajdujcych sé w samym obszarze atbym ustaleniami projektu planu jak i
jego w bezpaednim otoczeniu. Na analizowanym obszarze miastairdga krajobrazy an-
tropogeniczne, ksztaltowane przez cztowiekagzame z infrastruktyri zabudovg miasta.
Przedmiotowy obszar miasta nie posiada walorow krajobrazowych czy przyrodniczych kwali-
fikujacej go do ochrony. Znajdujeestutaj zarbwno nowoczesna zabudowa wielorodzinna o
wysokich standardach architektonicznych i wysokiej jakeg/konania, jak rownie ciekawie
zakomponowane tereny zieleni osiedlowej.

ednoczénie jednak miejscami widoczneg
‘elementy antropogeniczne, szczegoOlnie nega-
itywnie wpisugce s¢ w walory krajobrazowe -
przeksztatcenia powierzchni zegane z now
prowadzaymi inwestycjamizle piekgnowan:

= zielen czy niewielkie dzikie wysypiska teren)

“te wymagaj uporzdkowania.

Réwnie nieciekawie prezentujsic garae -
naziemne, zarbwno betonowe jak i blaszg
obiekty tymczasowe, €%to popisane, po
lowane, stanowice negatywngwizytowke te
czesci miasta. Te negatywne elementy z:
spodarowania wymagapuporzdkowania.
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2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy poccdeyl geologicznym potany

jest w centralnej e#ci niecki gtdbwnej Gorndgskiego Zagibia Weglowego (Rokowski).
Przedmiotowy obszar miasta w catodudowany jest przez utwory czwartedpwe — plej-
stocenskie piaski izwiry wodnolodowcowe zlodowacenia potudniowopolskieggksztatcone

na glinach zwatowych.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma utworéw pochodzenia organicznego, nie
wystepuja tutaj rowniez obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnytdsyfiko-

wane jako niewskazane do zabudowy.

Rysunek 7

Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego otoczenia
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Zr6dio: Opracowanie ekofizjograficzne IB, 2010r.,*zmodyfikowane

Realizacja ustateprojektu planu nie stanowiadnego zagrenia i nie ma wptywu na uwa-
runkowania geologiczne. Rownidoudowa geologiczna nie stanowi utrudnidia realizacji
zapiséw miejscowego planu.

2.1.4  Surowce mineralne
W rejonie obszaru objego ustaleniami projektu miejscowego planu nieza@nych udoku-
mentowanych ztésurowcow mineralnych, wptyw eksploatacji gérnicaij zaznacza si

2.1.5 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglaydrogeologiczngzwyklych wéd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Pagglkiego naley do regionuslasko-krakowskiego
(XII), subregionu gorndgskiego (XI12). Wedtug obowizujacego do konca 2014 roku po-
dziatu Pastwowej Stuby Hydrogeologicznej na jednolitegzi wod podziemnych (JCWPd)
miasto Tychy ley na pograniczu dwoch jednostek hydrogeologicznycBGWPd 141 i
JCWPd 142, w okbie Subregion S&dkowej Wisly Wyzynny.

Zgodnie z aktualnie obowzujagcym podziatem przedmiotowy teren efyj ustaleniami mpzp
znajduje s¢ w obrebie JCWPd 141.
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Planuje s}, ze projektowana, nowa wersja podziatu na 17@&azraz subcgci, po akcepta-
cji KZGW, bedzie obowjzywata od 2015 roku — wedtug nowego, nieolianjacego jeszcze
podziatu, przedmiotowy teren znajduje 8 catoci w JCWPd o nr 145.

Rysunek 8 Pot@nie miasta Tychy na tle jednolitychesdi wod podziemnych (JCWPd)
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W obrbie JCWPd 141 poziom wodongs w czwartorgdzie wystpuje lokalnie, poziom
wodonody triasu wysgpuje jedynie lokalnie. Najszerszy zggpiw jednostce ma poziom gor-
nokarbonski wyksztatcony w postaci kilku warstw piaskowcaduwyc
Cechaszczegolingd CWPd 141 jest faktezpozostaje ona lokalnie w zegil regionalnego leja
depresji kopal wegla kamiennego.

Na obszarze Tychow nie wypllja Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa ukytkowe poziomy wod podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wisty, QR6&owski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbonski ytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje¢siv obrebie poziomu karbonskiego C/2, w zggu karbon-
skiego zbiornika wod podziemnych ,Tychy-Siersza”, oraz w granicach czwedtmrnzego
UPWP Rejonu Matej Wisty (2
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Karboriskie pitro wodonosie budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomd&epnzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tego ¢bia $ kolektorem znacznej ila$ wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennyci silnie zrénicowane. Poziomy wodonoe zasi-
lane § z powierzchni — na wychodniach warstw taziskicly, jhoprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie réwnigtriasu.

W utworach tego pira wyréaiany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajcy status GZWP. Jest to zbiornik wielopoziomowy, gtk 0 charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod #iszg czescig miasta, rownig pod scistym terenem
opracowania. Zasoby wod karbonskichws znacznej agci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopd wegla kamiennego. Zmiany warunkow hydrogeologicznyotvgdu-

ja, ze karbonskie poziomy wodonmg w znacznej €&ci trag rang: poziomow uytkowych.

W granicach miasta potencjalne zagnoie zanieczyszczeniem pozioméwytkowych wod
karbonu jest zraiicowane. Na obszarach zasilania zostato oceniduesjadnie, a w pozo-
statej czsci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migraenieczyszcaez powierzchni

do warstwy wodonasej wynosi, odpowiednio: 25 lat, 25100 lat i >|00 lat).

Caly analizowany obszar znajduje gioza obszarem zasilania zbiornika wod podziemnych
» Tychy-Siersza”.

Pietro wodonone czwartorgdu wystepuje na prawie catym obszarze miasta, zagikigm
potnocno- zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu majwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodonofie stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczyswiro-
wych osaddéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi (gli-
nami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muty).

Poziomy wodonase w utworach czwartogdu $ drenowane przez rzeki i potoki phee
przez obszar miasta i wykazwvyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilang s
opadami atmosferycznymi, a takiv wyniku infiltracji wod rzek.

Izolacja warstwy wodono€j od powierzchni terenu na obszarze miasta niegasiomierna,
na przewaajgcej czsci Tychow poziom czwartoeziu nie jest izolowany od wplywu zanie-
czyszczé antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptyagakoséwod.

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tychy, w granicach opracowania zwier-
ciadto wody gruntowej osga okoto 2-5 m ppt, a przepuszczalngéantéw jest zréaicowa-
na.

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” ora
,S-1/Derya”.Zadne z tych @i nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychow gievgkorzystywane

na szersg skak do zaopatrzenia miesakaw w wodepitna.

W granicach terenu opracowania ani w jego bemuinim gsiedztwie nie maadnych ugé
woOd podziemnych, nie ma studni kopanych ani naturalng@ihet.

Monitoring wod podziemnych
W 2012 roku prowadzono badania jakiosod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisze tabele przedstawigpkos¢ wod w latach 2007 — 2012:
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Tabela 1 Zestawienie jakodswod podziemnych na terenie miasta Tychy w lagdv—
2011
Nazwa Stratygrafia L Wskaniki odpowiadajce poszczer
punktu/ Ujetej war- Klasa jakarci wod g6Inym klasom jakai w 2011 roku
Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 2014 Il Y \Y
Tychy - Lesna 1 i i B
(MO)/ 873 Cc2 I 1 Il I Il
Tychy - Mander- . i
l6wka(MO)/ 874 v v \Y) v IV NO g temp| pH, Ni
Tychy — SAD - -
(MO)/ 2687 Q " " " 1 - temp., NO ;

Zrodio: WIOS, Katowice

* ocena wedtug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swobodnmd®k porowo-szczelinowy)

I Q (zwierciadto swobodne, dek porowy) — jakosévod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jakosavod podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 roku
._|Przekrocony prog Przekroczony prog o
Nazwa St_ratygrefla 75% stanu dobre-75% stanu dobreg|Wskaniki wWskaniki w K]a_sa jako
punktu/ Ujetej war- o L . ) sciowa za
go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie
Nr Monbada stwy ) 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1
(MO)/ 873 Cc2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderléw; . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NOs i

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyctabswaty w 2011
roku do I, Il i IV klasy jako€i. Na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako&&d podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymujersa jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, choci@auwaa st pogorszenie jaka$ wody do klasy IV w punkcie
Tychy — L&éna 1 (ze wzgidu na pH).

Na stronie internetowej WI®w Katowicach nie ma obecnie danych monitoringowyeh
2013 rok.

Na obszarze miasta zachgdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiajg sie przede wszystkim zubeniem zasobow wéod w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej, degradagjjakosci wod, obnkeniem zwierciadta wody. Negatywny wptyw na zasoby i
jakos¢ wod podziemnych wywiera w gtdbwnej mierze gornictwegla kamiennego, drena
gorniczy, ale nie bez znaczenia reday réwniez realizowana w migie ,gospodarka wod-
no-sciekowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez co wopgdowe i roztopowe, zamiast
by¢ retencjonowane w gruncie, kierowarned® kanalizacji i bezpogédnio do wod ptyngych.
Ze wzgkdu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnyctinai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie narane § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziom nady, Ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zageoie stanows zrzuty sciekOw do
waod ptyngych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, depwanie odpaddw i materia-
tow na powierzchni terenu, emisja pytéw i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma beepoéego zagraenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrognie powstato w zwgzku z realizagj ustalé
projektu planu — plan wprowadza szereg zapisowacyah na celu ochrongrodowiska, w
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tym zasoby wod podziemnych i ochroid przed zanieczyszczeniami przendksgni z po-
wierzchni (czemu stuzgapisy ugte w projekcie planu, m.in. zakaz realizacji ushuipili-
wych dlasrodowiska, gospodarowanie odpadami zgodnie z regutaqrzygtymi w mie-
scie).

2.1.6  Hydrografia i zagrognie powodziowe

Obszar miasta Tychy naig do zlewni Gostyni bdacej bezpogednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go radu Odry i Wisty przebiega w pobli pétnocno- zachodniej
granicy miasta. W olgbie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielajgcy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezmainich odptywdw Gostyni).

Na potudnie od przedmiotowego obszaru miasta przebiega topograficzny dziat wodey Il rz
du o charakterze niepewnym.

Przedmiotowy obszar miasta naledo zlewni Potoku Tyskiego — bezpedniego lewostron-
nego doptywu rzeki Gostyni. W granicach obszaru opracowania nigadrg/ch wod ptyng
cych ani te zbiornikdw wodnych.

Potok Tyski przeptywa w odlegtas okoto 370 m na pdétnoc od granic przedmiotowege ob
szaru i jest najbliszym ciekiem w odniesieniu do terenu opracowania.

Na terenie miasta zlokalizowang ®wniez jeziora, zbiorniki i oczka wodne — naphisze z
nich to Jezioro Paprodakie, znajduje siw odlegtoci okoto 3,4 km na potudnie od analizo-
wanego terenu. Najlisze zbiorniki wodne w odniesieniu do obszaru opracoav znajduj
sie w Parku Suble, w odlegtogokoto 460 m od przedmiotowego obszaru.

Monitoring wod powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie ma@nego punktu monitoringowego badania jako$
wod powierzchniowych, a najibze punkty znajdagjsic na Gostyni w Paprocanach, oraz na
Potoku Tyskim i na rzece Mlecznej (poza granicami miasta Tychy).

Wyniki bada oceny wstpnej dla punktow monitoringowych na terenie miasyahy w la-
tach 20082012 przedstawiono porj (na stronie internetowej WKOw Katowicach nie ma
obecnie danych monitoringowych za 2013 rok).

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wod badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologiczne%?
T —— = an/ poten-
. Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele1 Klasyfikacja :
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . P . | cjat ekolo-
mentéw biologicz- mentdw fizyko-|subst. szczegdie :
; ) giczny
nych chemicznych | szkodliwych
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
008 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km Brak danych ponizej stanu stap QObryl PO Brak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Dop.%yw spod Wyr, Uycie do Go- Klasa Il _
styni, km 1,3 umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll
009 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-| Brak danych Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1}1
W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach Tychéw nie byto
2010 . . o e . .
zadnych punktéw monitoringowych badania jéiov6d powierzchniowych.
WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 29

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddziatywania srmdowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potéonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikblejowy w Tychach

PotokZwakowski (Doptyw spod Klasa Il
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll
Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km ponizej stanu
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1}1
Zrodio: WIQS, Katowice, 2012

2011 Klasa |
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Za 2012 rok badania jakaévod powierzchniowych miasta Tychy przedstawiono w gemjich tabelach.
Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoringu obszaréw chronionych — ocena za

2012 rok
Nazw_a JoW, ktore Kod jew, ktérej ocenie sty Nazwa punktu . Sll_me zmie-
ocenie stdy ppk S : ) Typ abio-| niona lub
o ppk wymieniony w komnie| Kod ppk pomiarowo- :
wymieniony w 4 Kontrolnego tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_1/g®tok (R6w S) - 16 N
5 ujscie do Gostyni
PotokZwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_1@8tokZwakowski 17 N UMIARKOWANY N UMIARKOWANY
6 (Doptyw spod Wyr]
- ujscie do Gostyni
Gostynia do staggPLRW200017211851 PL01S1301_1®stynia - 17 T ’ % ,.”ff” SR 4’7’//-?6% BRI ’%//
koryta 7 m.Paprocany % Y ////// 4
Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_2Rdtok Tyski - ujcie 6 T
Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2Dbptyw spod 6 N N
M akotowca 6 Makotowca - w
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1d%czna - ujsciedp 6 T N
0 Gostyni
Gostynia od stagoPLRW200019211899 PLO1S1301_1lstynia ujscie dd 19 TV "” ’”'WWW%-V/W/WW o %
koryta do ujcia 1 Wisty /// //////
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1|Mata Wista - w 19 T
Przemszy 6 Nowym Bieuniu -
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_[s80k Gotawiecki 6 N
7 ujscie do Wisly
Zr6dio: WIOS
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Begonii oraz ling kolejow; w Tychach

Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klasyjfiktanu ekologicznego i chemicznego rzek w JCW — ocena za 2012 rok

Zrédio: WIOS

Klasa element6
. Kod punktu Nazwa punktu S'.In".a Klasa elemen- . Klasa elementd f|zyk0chem|czny
Nazwa oceniane o . : Typ | zmieniod oo~ Klasa elementéw - specyficzne zani
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- ; ) obszarze
jew abiotyczny na lub - hydromorfologicznyc czyszczenia synt: :
kontrolnego kontrolnego gicznych (grupa 3.1 - 3.5) L chronionym?p
sztuczna tyczne i niesynte (TAKINIE)
jow (T/N'
Potok PLRW200016211834) 151301 _16g2010K (ROWS) - | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
Potok Zwakowski
PotokZwakowski | PLRW20001721184PL01S1301_168@optyw spod Wyr| 17 N UMIARKOWANY
- ujscie do Gostyn
- - _ v 7
Gostynia do Stagdp p\y20001721185PL0151301_1687 05114 17 T //// Wm
onyta fiPaprocany . Gkttt
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_252 K Tyski-ujscie ¢ T
0 Gostyni
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._27@Gkolowca - w 6 N
Makotowca )
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 Pl_o1s1301_1%%%)83‘:)21:]‘;"1 Ujsciedd g T
Gostynia od stag® g/ostynia -ujscie dg / //// i
- PLRW20001921189%101S1301_169T - 19 T J BRI
oryta do uicia ~16%isly i D,
Wista od Biatej ol p\io0001921199 PLO1S1301 1¢M12fa Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N
ujscie do Wisty

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego

Na terenie miasta nie badano wdd poteky wymaga, jakim powinny odpowiadawody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia
ludnogi w wodg przeznaczonglo spoycia, ani pod kiem wymaga, jakim powinny odpowiadawody srodlagdowe b¢lace srodowiskiemzycia
ryb w warunkach naturalnych.
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkow wodnych, ktG@eggwyra
sie¢ gtdwnie pogorszeniem jakoistych wéd, zmianacharakteru przeptywu waod i zabudpw
techniczngkoryt — wickszos¢ ciekdw posiada koryto w caloislub w czsci wyregulowane,
czesciowo umocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzdgu na brak wod powierzchniowych i zbiornikbw wodnych
nie ma bezpa&dniego zagragnia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu plammumu-
jace gospodarkgvodno-sciekowg, wprowadzajce kanalizagj rozdzielcz i odprowadzanie
sciekbw komunalnych systemem kanalizacji sanitarodprowadzanie wod opadowych i
roztopowych systemem kanalizacji deszczowej (ale rGwjaieo moziwos¢ zagospodarowa-
nia ich w granicach dziatki budowlanej) stangwodstaw dla ochrony zasobéw wodnych.

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaezzwizanego z wygpieniem powo-
dzi.

Uksztaltowanie terenu nie wskazuje, aby pojawiagytsidtugotrwate stagnacje wody zza-
ne z intensywnymi opadami deszczu, ktore mogtyby stahmagroenie powodz.

2.1.7 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, teremyki-
kacyjne — tereny takie wygiujag zarbwno w obszarze opracowania jak i w jego bezumim
otoczeniu.

W mniejszej cgsci na terenie miasta wygtuja rowniez siedliska léne i uxstki rolne, zwtasz-

cza ha jego obrzmch, catkowicie poza granicami przedmiotowego ter&am teren opra-
cowania ze wzglu na istniejcg zabudow posiada gleby antropogenicznie przeksztatcone,
gleby terenow zabudowanych. Gleb czynnych biologicznie jest tutaj niewiele, projekt planu
zachowuje cgs¢ tych terendw — w olbie terenow zieleni ugzizonej26ZP-27ZP, oraz jako
powierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegolnych dziatek budowlanych.

Na terenie miasta Tychy najglisza powierzchn¢ zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazg¢ zajmup rowniez gleby zaliczane do

gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkieg¢scz miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — gleb pochodzenia organicznego nie ma w grani-
cach przedmiotowego obszaru.

W scistych granicach obszaru domigugleby antropogeniczne obszaréw zabudowanych. Na
potudnie od linii kolejowej, juzpoza obszarem opracowania wystig gleby bielicowe i
pseudobielicowe. Pod wzaglem litologicznym, w rejonie opracowania wystja pylty zwy-

kie (gleby pytowe lekkie &rednie), niewielkgpoinocno- wschodniczes¢ przedmiotowego
obszaru zajmuj pyly ilaste (gleby pytowe mocne).
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Rysunek 9 Typy gleb wystijgce w rejonie opracowania

Zrodio: Opracowanie ekofizjobfaﬁcine
A — gleby bielicowe i pseudobielicowe
Tz — tereny zabudowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania gpigt gleby niskich klas bonita-
cyjnych, obecnie juzereny te nie majznaczenia rolniczego.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie stamomdagroznia dla lokalnych gleb (pod wa-
runkiem przestrzegania zaréwno zapisow analizowanego planu jak i przestrzegania ogolnych
zasad dotyccych ochrony wéd, powierzchni ziemi i gospodarki adigmi). Przedmiotowy
obszar jest juav duzej mierze zabudowany, istraep zabudowa stanowi trwaty element lo-
kalnegosrodowiska, gleb czynnych biologicznie jest niewigleminup powierzchnie utwar-
dzone, pozbawione pokrywy glebowej, w zmku z czym moliwos¢ ksztattowania zasobow
glebowych ograniczona jest jedynie do gleb na terenach zielegiamzej czy zieleni w
przydomowych ogrodach (jako powierzchnia biologicznie czynna). Zapisy zaciuampg-
wierzchng biologicznie czynngtereny zieleni urgdzonej26ZP-27ZP stanows podstaw dla
ochrony zasobow przyrodniczych, w tym réwnglebowych na analizowanym obszarze mia-
sta (w ograniczonym co prawda zakresie, bekazos¢ przedmiotowego terenu jest jobec-
nie zagta pod budynki, drogi, chodniki, parkingi, place atdzone).

2.1.8  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo- klimatyczne Gskiego, miasto Tychy
jak i &cisty teren opracowaniadg w potudniowej cgsci dzielnicy czstochowsko-kieleckiej.
Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajoymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszary:stemperatura powietrza, opady atmosferyczne omsugki anemolo-
giczne. Duy wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatpgch ma bliskos8ramy
Morawskiej i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2+ -4°C

- Srednia miesiczna temperatura lipca 14+16°C

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C
- Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C

- Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 19611980 wynosz 769 mm:;
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- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;
- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;
— Dlugosc¢ okresu wegetacyjnego 210 +220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkoéw zachodnich, w
szczegolnogéi z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyv63% wszystkich wiatrow. Dominaj
wiatry bardzo stabe do 2 m/s oraz stabe®2m/s. Niekorzystnym zjawiskiem jest @duliczba

dni bezwietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanie-
czyszczeé. Najwicksze opady notuje siv miesgcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze

w styczniu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegsiagodnymi stosunkami termicz-
nymi.

Pod wzgédem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracdavcharakteryzgijtopo-
klimaty powierzchni pokrytych budynkami, gdzie wzraléi od zwarto€i zabudowy w okre-
sach grzewczych pojawiagsdodatkowa iloscciepta i zanieczyszozgochodzcych z proce-
sow spalania, przewietrzanie jest podobne jak na terenach otayzs.

Rysunek 10  Topoklimaty
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C. Gru|;a po.wierzchr;i pui(-mych-buc-ly'nkalmi. W zaleznosci od zwartosci zabL;dowy
w okresach grzewczych pojawia sie dodatkowa ilosé ciepla i zanieczyszczen

c pochodzacych z procesow spalania; przewistrzanie podobne jak na
= terenach otaczaiacvch

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp niegmzajsadniczego wptywu, jak rowiie
projekt mpzp nie bgzie powodowat zmian klimatycznych.

2.1.9 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migsidobnie jak w wikszo<i
miast wojewodztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nagkgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatalnok przemystowej, oraz emisja komunikacyjna. Emispgr@oge-
niczne, komunikacyjne charakterystyczge®@wniez dla przedmiotowego obszaru miasta.

Miasto Tychy wedtug podziatu WKDnalezy do Aglomeracji Gorndaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakog&i powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Toistajaajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszézpowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornolgskiej ze wzgidu na poszczegolne zanieczyszczenia w la-
tach 2008-2012 przedstawiono paeji( na stronie internetowej WEnie ma obecnie infor-
macji o stanie powietrza w 2013 roku).
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Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyswezeklasa ogodlna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gérnéa- Rodzaj zanieczyszczenia

ska NG, | SG | PM10| PM2,3 O3 | CO | GHe| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
(w tym miasto Tychy)| A A C C Al A A |A C A|lA|A
Zr6dio: WIQS, Katowice

Tabela 7 Wynikowa klasa strefy dla poszczegoélnych zanieczyswezeklasa ogolna

strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony
zdrowia w roku 2012

Aglomeracja Gornéla- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NO, | SO | PM10| PM2,5 O3 | CO | GHe| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) C| A C C Al A |A]A C AlA]A

Zrodio: WIQS, Katowice, 2013
Tabela 8 Tto zanieczysza@ze rejonie Tychoéw w latach 2011-2012

Srednie s¢zenie w 2011 roku [pg/th
PM10 SQ NO, Pb Benzen
Tychy, ul. Tolstoja 48 - 26 - -
Srednie stzenie w 2012 roku [pug/
45 | - | 27 | - | -
Zrodto: WIOS, Katowice, 2013
Tabela 9 Roczne zestawienie wynikdw pomiarow poszczegoélnych zaniegzyswize
trza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoja w Tychach w 2011 roku
Parametr . Norma Miesigc ; -
jednostka | I | Il [l [IV |V [ VI [VIL|VII]IX | X | XI'| XIl|Srednia|
Dwutlenek siarki [ug/ni 34132 24| 17/ 12 11 5§ 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu [ug/n] 35| 8| 13| 7| 8| 4| 3] 4 12 16 40 22 14
Dwutlenek azotu 40 [ugfh [ 36] 31| 33| 28 29 18 18 1b 26 26 38 26
Tlenki azotu 30 [ug/nd] | 90| 43| 53] 39] 34 24 21 25 44 51 99
Pyt zawieszony PM10| 40 [ugfin [ 86 | 66| 65| 41| 3d 24 20 27 35 50 1008
Predkos¢ wiatru [m/s] 1,0/15]/1,1]1,0/0,6/06]0,7/0,6]05]07/0,8[12] 0,8
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela 10 Roczne zestawienie wynikdw pomiarow poszczegoélnych zanie¢zycrize
trza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoja w Tychach w 2012roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | | | Il |1 |IV |V | VI [Vl [VIII]IX]| X | XI'| XIl| Rok

Dwutlenek siarki [ug/ni 22| 44| 24| 15| 9| 6| 5 7 10 18 30 42 19
Tlenek azotu [ug/nv] 7 |15] 14| 8| 4| 2| 2| 6 183 21 36 38 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 24| 39| 29| 25 21 18 19 28 26 28 33 27
[Tlenki azotu 30 [ug/m] [35] 62| 50| 37] 26 21 22 32 45 60 87
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 40 | 99| 52| 31| 26 22 25 30 32 47 72
Predkos¢ wiatru [m/s] 15| - - - - - - - - - - - -
Zrodio: WIQS, Katowice, strona internetowa, 2012
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy
Zrédto: WIQS, Katowice, strona internetowa, 2013
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Jak wynika z powsszych tabel, na przestrzeni ostatnich lat stan aayitpowietrza na tere-
nie miasta Tychy utrzymujeena poréwnywalnym poziomie. W ocenie rocznej za 22
zaobserwowamozna niewielkatendenagj wzrostowy dla tlenkow azotu (ze wzglu na prze-
kroczenia zaklasyfikowano do strefy C), oy sk natomiast w niewielkim stopniu wartosé
pylu zawieszonego PM10. Decyday wplyw na emisje zanieczyszezea terenie Tychow
maja emisje zwgzane z indywidualnym ogrzewaniem budynkoéw (tzw. aisknisja), na sku-
tek czego stzenia zanieczyszcagoowietrza wyranie rosngw okresie jesienno- zimowym.

W granicach miasta bardzo digo znaczenia dla ksztattowania jatigsowietrza odgrywaj

emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gtownych drég, gdzie ruch
samochoddw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Na obszarach, gdzie zabudowa
nie jest podiczona do sieci cieptowniczej, duivptyw na jakosé¢powietrza ma emisja z sys-
teméw grzewczych — przedmiotowy teren posiadaliwozé korzystania z ciepta zdalaczyn-
nego, ale projekt mpzp wskazuje rowniga wykorzystanie do celow grzewczych indywidu-
alnych zrodet ciepta o dugj efektywnog£i energetycznej ugdzen, wykorzystaniezrodet od-
nawialnych, czy pracy ugdzen w kogeneracji (preferowane bytoby jednak korzystancie-

pta zdalaczynnego).

W $cistych granicach opracowania w chwili obecnej paggavsic zrodta emisji zwazane z
zabudowy i pobytem ludzi, emisje komunikacyjne. Nie bez z®ga dla stanu sanitarnego
powietrza g rowniez lokalnezrodta zanieczyszcheznajdugce s¢ w bezpogednim gsiedz-

twie analizowanego obszaru miasta, przede wszystkim jako emisje komunikacyjne i bytowe
(srodmiegicie). Ulica o najwikszym nasileniu ruchu w rejonie przedmiotowego ter@st

ulica Budowlanych wyznaczgja potnocnggranie terenu, pozostate drogi w granicach planu
obstugup w wiekszogi ruch lokalny (drogi dojazdowe).

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WedR{@P, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamis@iecimska Beskidzkai Aleja Bielskg stzenia $ednioroczne
pylu zawieszonego PM10 miesacgic w przedziale do 37,&g/m’ i nie powoduj przekro-
czen dopuszczalnego tenia sredniorocznego. Obszarem wysbwania przekrocze do-
puszczalnej wielkasi siezen 24-godz. (powsej 35 w cagu roku) g dzielnicesrodkowej cz-

sci miasta m.in.: Czutéw, hkotowiec, ZwierzyniecSrédmiecie, Wygorzele i Jaroszowiec;

najwyzsze wartogi percentyla dla pytlu zawieszonego PM10 mieszizw przedziale od 50

do 69,4 1g/m>. Na obszarze Tychéw wielkogkzen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 niy/m

Do najwaniejszych celow Programu Ochrony Powietrza zaliczono

Cel gtowny: Dotrzymanie standardow jakcispowietrza w zakresie pylu PM10 oraz zna-

czgca redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach klimatycz
nych najpoéniej do roku 2020.

Cele taktyczne:

— Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktére powinny ogramiezad-
skg emisg — istniegca zabudowa posiada mmos¢ korzystania z sieci zdalaczynnej, ta-
ki rodzaj pozyskiwania ciepta jest najbardziej optymalny dla przedmiotowego terenu,

- Woyeliminowanie spalania ggla ztej jako€i w kottach i piecach domowych cel mok-
wy do osggniecia przez odpowiednie zapisy planu do#pezkorzystania z ciepta zdala-
czynnego, oraz mbwos¢ ogrzewania ekologicznynirdédtami energii, projekt mpzp
wprowadza zapisy odgnie urzzdzenia grzewczego (spraweokirzgdzer), natomiast nie
ma wptywu na rodzaj kupowanego paliwa przegtkawnikow;
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- Wsparcie istniegjcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktére przycagpsic w
istotny sposob do poprawy jakbgpowietrza na obszarach przekratzepoza zapisami
mpzp;

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtdrnej oraz ejinspo-
jazdow cezarowych, autobusowych oraz niespelgigch norm EURO na obszarach
przekroczé — poza zapisami mpzp.;

— Systemowe ograniczenie emisji zeddet przemystowych na obszarach przekracze
uwzglednieniem matyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzaniaeraysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na olbbazh zabudowanych) poza
zapisami mpzp.;

— Stworzenie mechanizméw umwiajgcych wdroznie i zarzgdzanie POP poza zapi-
sami mpzp.

Dla Aglomeracji Gorndgskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
dacja indywidualnychzrodet spalania opalanycheglem — przedmiotowy obszar miasta w
duzej mierze ma mdiwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego, co jest szdaggkorzystne
dla jakog<i powietrza i eliminacji tzw. niskiej emisji. Wskaze jest, by nowo realizowana
zabudowa mieszkaniowa miata rowhim@oAiwos¢ korzystania z sieci cieptowniczej.

Nie przewiduje si, by w wyniku realizacji ustateprojektu planu nowe emisje byty bardziej
znaczce niz dotychczas, z pewnoig rowniez nie bgla miaty charakteru uggliwego, czemu
Stuzg zapisy projektu planu wprowadzeg moziwosé korzystania z ciepta zdalaczynnego
(jako preferowane), z ekologicznyehddet ciepta oraz zapisy oktajace rodzaje ustug, jakie
mog by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terenowtyalt) ustaleniami planu.

2.1.10 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, kiGnegllem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Dua mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zakladéw przemystowych — ich emigjemaegzenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpaedniego ssiedztwa zakladu (w rejonie
opracowania hatas przemystowy nie veyaije).

W S$cistych granicach opracowania obecnie pojawehatas komunikacyjny oraz hatas zwi
zany z pobytem ludzi, z zabudgwobiektami ustugowo-handlowymi tutaj zlokalizowamiy
Emisje te utrzymaj sic rowniez w przyszto€i, nie przewiduje sijednak wzrostu ich ugili-
WOSCI.

Czes¢ terendw obgtych mpzp, zgodnie z obogdujagcymi przepisami (rozpogzizenie Mini-
stra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopuszgza pozioméw hatasu ro-
dowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz. U. z 2012 roku poz. 1109), podlega ochronie
przed hatasem — projekt mpzp wprowadza dopuszczalny poziom hakasdawisku na te-
renachlUM — 4UM, 16MNU jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, na terertditv

— 15MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastagguizkszos¢obszaru oscyluje w
granicach 50 — 55dB oraz 55 — 60dB.
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Udziat w ksztattowaniu lokalnego klimatu akustycznego ma réwhadas kolejowy — linia
kolejowa biegnie bezpogddnio przy potudniowej granicy terenu. W naibiym gsiedztwie
linii kolejowej pojawia s hatas rzdu 60-65dB, jednak w ¢bi terenu ohbjtego projektem
mpzp nagzenie hatasu kolejowego jest znacznie mniejsze,zppAbdB.
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2.1.11 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest dagiznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarébwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szatpajofak i tereny
zieleni miejskiej, urzdzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrz&ch miasta ekosystemy
bardziej naturalne — $@e, wodne, rolne gkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silpgesy cztowieka.

W rejonie opracowania, na terenach zwartej zabudowy miejskiej, blokowdjwogizksztat-
towania lokalnej biorénorodno¢i jest niewielka, podposzlkowana jest w dwej mierze dzia-
taniom cztowieka, jako tereny zieleni adzonej bglz zieleni w przydomowych ogrodach. W
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granicach analizowanego terenu zbetegranicza si do kilku niewielkich enklaw — zaréwno
jako zielé nieurzdzona podd nieukytkéw, terendw niezabudowanych, jak rownigelen
urzagdzona w ohlgbie istniejcej zabudowy zaréwno jedno- jak i wielorodzinnegwielkie
osiedlowe skwery.

Nieuzytki zielone w gsiedztwie nowej zabudowy,w_‘_w niedalekigsgdztwie linii kolejowe|

- Nieuzytki zielone w rejonie Centrum Béna
Cze$¢ tych terendw zieleni stanowi wolne It
budowlane, tereny pod nowe inwestycje. Spo-
| dziew& sie moma, ze powierzchnia terenc

| zieleni nieuradzonej, nieuytkow zielonycl
zmniejszy st na rzecz nowych form zagospo-
darowania, w tym réwnie na rzecz nowyc
terenébw mleni urzdzonej w rejonie now

® powstatej zabudowy.

Niewielkie tereny zieleni ugdzonej w rejopie istniegej zabudowy blokow
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| Istniejgce tereny zieleni upzizone] § dos¢
zroznicowane —od pojedynczych krzewow
trawnikow & do fadniezakomponowanych
zadbanych skwerow.

Na zdgciu widoczne s wiasciwie piekgno-
wane zadrzewienia, ktére posiagappowied-
nio wielka powierzchng¢ przepuszczalnavo-

kot pni, dzgki czemu mog swobodnie
rozwijac.

Podkreli¢ jednak nalgy, ze istniepca zielé wysoka niejednokrotnie jegte piekgnowana,
zle podcinana, co znacznie obaiwalory estetyczne drzew i powoduje ich ostabieRree-
jawem niewtdciwej piekgnacji istniegcej zieleni jest zachowanie drzew bez zagwarantowa-
nia im minimalnej powierzchni przepuszczalnej wokot pni, ktora databy ingplakt wody i
mozliwosci swobodnego wzrostu. Korzystng zapisy projektu planu zachowgag istniejce
drzewa w granicach tererllUM oraz nakazuage stosowanie powierzchni przepuszczalnych
wokot drzew, co stanowibedzie znaczca poprave w odniesieniu do stanu obecnego.

Obecnie przedmiotowy obszar miasta nie petni istotnych funkcji biocenotycznych, nie ma tu
siedlisk i gatunkow wart@iowych pod wzgidem przyrodniczym.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkolw radéronionych wymienio-
nych w rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ogfr
gatunkowej rolin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réaveiedlisk chronionych wymienionych w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 6 listopada 2013 roku zmiegiago rozporz-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkodatych przedmiotem zaintereso-
wania Wspdlnoty, a talez kryteriow wyboru obszaréw kwalifikagych s¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 2013 roku poz. 1302).

Pojawiap si¢ tutaj niewielkie fragmenty zieleni niewdzonej, nieuytki w sasiedztwie linii
kolejowej — plan zachowuje te tereny w funkcji biocenotycznej jako tereny zielejizorze|
27ZP z moziwosciag ksztalttowania povgzan pieszych. W centralnej e&ci obszaru znajduje
si¢ niewielki skwer zieleni — plan wprowadza ochramgo terenu jako zieleni wdzonej
26ZP z modiwoscia realizacji placu zabaw oraz ydzex sportu i rekreaciji.

Wazne jest wprowadzone projektem mpzp zachowanigaugrzew (dbow), jako nielicz-
nych duych okazow, wgkszos¢ bowiem zieleni na analizowanym terenie toliroos¢ oz-
dobna w niewielkich formach.
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Fauna wysfpujaca na analizowanym obszarze miasta jest stosunktwgai na co wyrany
wplyw ma antropopresja, istnigja zabudowa terenu i brak siedlisk stargyweh dogodne
miejsca dla zwiergt. Lokalna fauna reprezentowana jest przez pospgditenki spotykane w
miastach, synantropy, przystosowane do warunkgsia w migcie, powszechnie spotykane
na terenach miastag $0 gtdbwnie pospolite gatunki ptakéw, drobne begkrvce.

Analizowany teren nie stanowi miejggbwych fauny, moe stanowi miejsce growania, czy
krotkotrwatego odpoczynku ptakéw, na terenach nieutwardzonyclh pmgwia sie drobne
bezkrgowce.

Przez analizowany obszar nie przebiggajlaki migracji, nie stwierdzono tu cennych okazow
zwierzat i rodlin, co potwierdzaj dane Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowi-
cach.
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Dodatkowo, zgodnie z bazdanychsrodowiskowych zamieszczonych na geoportalu Regio-
nalnej Dyrekcji OchronySrodowiska w Katowicach, w granicach przedmiotowegreru nie
ma zadnych obiektéw cennych przyrodniczo czy obszaréwerdbnych. Zgodnie z danymi
raportu kolizji, w rejonie opracowania i w odlegto©koto 1 km od terenu nie ma gatunkéw
chronionych.

Bioragc pod uwag obecne zagospodarowania i zabugderenu, uwaa sk, ze realizacja usta-
len planistycznych nie spowoduje dodatkowego, zaeego przeksztalcenia terenu — spo-
dziewa sie momna jedynie wzrostu powierzchni utwardzonych w miejateeutkéw zielo-
nych.

Obecne funkcje analizowanego obszaru zostdreymane rowniew przyszto€i — jako ob-
szar srodmiejski. Zapisy planu dotygze moiwosci ksztattowania nowych form zieleni, za-
gwarantowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej czy zachowanie \e@mego
drzewostanu przyczyaisie do poprawy walorow zaréwno przyrodniczych jak ij@aazo-
wych przedmiotowego obszaru.

2.1.12 Srodowisko kulturowe — zabytki

W $cistych granicach opracowania nie madnych obiektow zabytkowych, podlegajch
ochronie konserwatorskiej, 8z do takiej ochrony wskazanych.

Ustalenia planistyczne nie stangwiagroznia dla obiektéw zabytkowych znajdaych s¢ w
granicach miasta.
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2.1.13 Stan fodowiska na obszarach ofilych przewidywanym znageym oddziatywa-

niem
Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.
Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby raaja planowanych usta-
len planu stanowita znageze oddziatywanie ndrodowisko — przedmiotowy obszar jest w
wigkszo&i zabudowany i zainwestowany technicznie, a nowanagzone funkcje terenu,
moZiwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy stanéwieda jedynie kontynuagj obecnych
funkcji terenu, przyczynisie ponadto do upogdkowania dos{pnej przestrzeni, wyelimino-
wania funkcji nieodpowiednich i poprawy walorow estetycznych terenu.
Analizowany obszar nie obejmuje terendéw cennych przyrodniczetyobjochrongprawng
(ustawa o ochronie przyrody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu gpwyst
ja tez ustanowione czy proponowane obszary Natura 200@rafvicach obszaru zachowane
zostangtereny zieleni — jako zieleurzadzona w granicact26ZP i 27ZP oraz jako po-
wierzchnia biologicznie czynna w granicach poszczegolnych dziatek.
Na stansrodowiska w obszarze aftym mpzp najwekszy wptyw wywierag emisje hatasu
komunikacyjnego z ul. Bielskiej (gtbwnie samochoddéw osobowych, alauwbusow i po-
jazddéw cgzarowych) oraz z pobliskiej linii kolejowej. Niska &ja pochodgca z zabudowy
nie korzystajcej z ciepta zdalaczynnego pojawia gdynie w okresie grzewczym i dla cate-
go obszaru ma mniejsze znaczenie.
Zapisy normujce gospodarkgciekowy i sposob pogpowania z odpadami zabezpieazaj
lokalne srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczenianozlimos¢ korzystania z
ciepta zdalaczynnego znago zminimalizuy tzw. niskgemisg. Nowe elementy krajobrazu
moga wptynaé pozytywnie na popragwalorow estetycznych i upagygkowanie przestrzeni —
stuzg temu m.in. zapisy oké&jace wielkosc¢i gabaryty zabudowy, zakaz realizacji elewacji z
blachy dla budynkéw gagg oraz budynkow gospodarczych czy zakaz lokalizagjpdzé z
blachy oraz z betonowych gizet prefabrykowanych obogadujace na czsci terenow.

Analiza projektowanego dokumentu w naméniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania. Mgge wysgpi¢ oddziatywania
w odniesieniu dérodowiska przyrodniczego g mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do same-
go terenu ohytego ustaleniami projektu miejscowego planu.

2.2 Potencjalne zmiany stanurodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)
Zapisy projektu mpzp sankcjonmupbecny sposob zagospodarowania ytkagwania oraz
wprowadzaj nowe funkcje jako kontynuacja jusgtniepcych, umokiwiajac dalszy rozwoj tej
czesci miasta. Zapisy planu pozwpolporzdkowa istniegcy sposob utkowania terenu,
pozwolg réwniez na podniesienie atrakcyjnmstej czs$ci miasta, ochrongiajcenniejszych
zasobow przyrodniczych lokalnegoodowiska przed zmianigh zagospodarowania czy &aj
ciem na inne cele, zwlaszcza wyelimigdjunkcje ustug uazliwych dla srodowiska i oko-
licznych mieszkacow, czemu stuzprecyzyjne zapisy planu wyznaczag okrélone rodzaje
ustug w obebie poszczegolnych terendw etyich zapisami projektu planu. Ustalenia odno-
$nie miejsc parkingowych, sposobu realizacji parkimg@arazy poprawg obecny stan w tym
zakresie.
Obecnie teren jest w wghszo&i zabudowany i zainwestowany technicznie, dokonjarie

zmiany w lokalnymérodowisku g trwate i nie przewiduje giinnych, znacgco rénych funk-
Cji tej czgsci miasta, kontynuacja obecnego sposobytkawania i zagospodarowania anali-
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zowanego obszaru miasta jest catkowicie zgodna zvprowadzonymi funkcjami, wycho-
dzac naprzeciw potrzebom mieszi@w miasta.

Bez szczegotowych ustdlerojektu mpzp, mogtoby d&j do rozwoju nieoptymalnych form
zagospodarowania, rozwoju ustug aitiwych dla srodowiska, mogtyby powstazaktady
produkcyjne stanowce zrodta emisji, nowe inwestycje mogtyby nie uwadhiat nakazéw
natozonych w projektowanym mpzp np. odmig zagospodarowaniziekow, korzystania z
ciepta zdalaczynnego, stosowania wysokosprawnychdmei grzewczych, czy zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W efekcie mogtyby pojasi znacace emi-
ge zanieczyszczedo powietrza, mogtyby powstanacace zrédta hatasu, &cieki czy odpa-
dy zagospodarowywane bytyby niezgodnie z wymogami prawnymi. Brak odpowiednich roz-
wigzan planistycznych mae powodowéa w przyszto€i chaos kompozycyjny, bz jego przy-
rodnicz degradagj, zamiecenia terenu, zajmowania kolejnych trawnikéwenéw zielo-
nych na lokalne parkingi czy wprowadzenia nowej zabudowy nigzanej z otoczeniem.

Biorgc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania yikowania analizowanego obszaru przyczyei b upo-
rzadkowania dosfpnej przestrzeni, wyeliminuje mato optymalne formagaspodarowania i
potencjalne ugrliwosci z tym zwgzane. Przyczyni sido ochrony istnigcych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych tej ¢xi miasta z maoiwosciag jego dalszego rozwoju i
podniesienia atrakcyjnof dla mieszkacow.

2.3 Istniejace problemy ochrony §odowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegoélnokdotyczace obszarow podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietni2a004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony

przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychayték ekologiczny ,Pa-

procany”’ — jedyna obszarowa forma ochrony przyrody, znajdygjevsadlegtoci kilku kilo-
metrow od granic przedmiotowego terenu.

Na terenie miasta znajdusic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkogvigoza

analizowanym obszarem miasta.

Analizowany dokument nie wskazuje na fimbs¢ wysipienia istotnych problemow ochro-
ny srodowiska w zwizku z realizagj przeznaczenia terenu i wymaganiami ékmeymi w
projekcie mpzp. Zapisy regubge sposob odprowadzandaiekdéw, zaopatrzenia w ciepto,
mozliwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego, setavie prowadzona gospodarka odpadami
stanowhp podstaw dla ochrony kodowiska przyrodniczego.

Szczegotowe zasady dotyae realizacji parkingow i gaigt przyczyng si¢ do poprawy obec-
nego stanu w tym zakresie. Szczegoétowo wyznaczone rodzaje ustug, jakieoydqmowa-
dzone w granicach poszczegdlnych terendw wyelimifiupkcje nieodpowiednie czy ug-
liwe dla §odowiska i jego mieszkadw.

W granicach terendUM znajduje si wartociowy drzewostan, ktéry zostanie zachowany,
dodatkowo wprowadzono zapisy nakagg stosowania nawierzchni przepuszczalnych o
promieniu min. 2 m od tych drzew, zachowane zostalementy zieleni ugglzonej jako
26ZP i 27ZPi tereny biologicznie czynne — dziatania te wpissi¢g pozytywnie w odniesieniu

do lokalnej biorémnorodnogi, pozwol zachowd najcenniejsze walory lokalnegoodowiska

i uchroni go przed degradacjZe wzgtdu na ustaw o ochronie przyrody nie widzigpro-
blemow czy zagroen srodowiskowych.
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Do najistotniejszych aspektow lokalnegrmdowiska przyrodniczego zaliozynona przede
wszystkim niewielki ubytek terenow zieleni wraz z pokgyglebow i organizmami je zasie-
dlajgcymi zwigzany z rozwojem nowych form zagospodarowania tergprowadzeniem
nowej zabudowy i zwazana z tym koniecznoggetnego uregulowania gospodagkiekowej i
odpadowej dla wyeliminowania przedostawangzsnieczyszczebezpofednio dosrodowi-
ska.

W odniesieniu do gospodarktiekowe]j projekt zaktadae wody opadowe i roztopowe dig
wiaczane do systemu kanalizacji deszczowej, ale zezealza zagospodarowanie tych wod
w granicach dziatki i wknie takie rozwizanie powinno b§ preferowane — retencjonowanie
wody w gruncie jest korzystniejsze diadowiska nt odprowadzanie wod bezpegnio do
kanalizacji, jednoczmie jednak w granicach przedmiotowego terenu domipayvierzchnie
utwardzone, pozbawione szaty linfej, gdzie naturalna retencja jest znacznie utiamg.
Cz¢$¢ zabudowy nie posiadgja dosgpu do sieci zdalaczynnej mepowodowa przefciowe
ucigzliwosci w okresie grzewczym (tzw. niska emisja pochmdzz indywidualnych uggzen
grzewczych - dlatego mtwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego jest najlepsmyawig-
zaniem w zakresie ochrony powietrza). Problemem terenwe agzuciazliwos¢ akustyczna
ze zrédet znajdujcych s¢ poza mpzp — linia kolejowa znajdup s¢ w bliskim gsiedztwie,
przy potudniowej granicy terenu.

Nie przewiduje si, by na analizowanym terenie pojawity sicigzliwosci czy zagrognia dla
lokalnegosrodowiska wynikajce z realizacji ustateplanu,zadne z proponowanych rozwi
zan nie bgzie stanowd znaczcej uchzliwosci dla fodowiska tej cgsci miasta.

2.4 Cele ochrony sodowiska ustanowione na szczeblu reilzynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemyddowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu
Polskie prawo uwzgidnia szereg mgdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwedaiynarodowym i wspolnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samym, igaknio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie niggym do zapisow planu uwzeinia obowszujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochronyrédowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm w esikr ochronysrodowiska, ochrony
przyrody, w zakresie ochrony wod, gleby i powietrza, hatasu, Prawo wodne w zakresie roz-
wigzan gospodarkiciekowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztombwy ustaw o
odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametrow / gaba-
rytdbw obiektow). Proponowane rozygania pozostgjw zgodzie z wymogami ochroriyo-
dowiska i nie stanowidla niego zagrania — wskazujna minimalne parametry, ale dopusz-
czajg tez rozwigzania prosodowiskowe, preferowane (jak padkenie obiektow do sieci zda-
laczynnej, korzystanie z odnawialnyatbdet energii, czy zagospodarowanie wéd opadowych
na dziatce).

Przedmiotowy obszar miasta znajduje goza zasigiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma terenéw o dych walorach przyrodniczych, siedlisk czy Iimschronionych.
Najcenniejszy drzewostan w @bre terenulUM zostanie zachowany, zachowane zostang
tereny zieleni urgdzonej, zagwarantowana zostatla minimalna powierachmologicznie
czynna w granicach poszczegolnych dziatek. Ochronie poszczegolnych elendssdowi-

ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego obszariy Suczegotowe zapisy dotygez

ce sposobu odprowadzaniaiekow i wod opadowych, gospodarki odpadami, koenysst z
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ciepta zdalaczynnego, wyznaczenie terenOwetgbiy ochrongakustyczna Ochroniesrodowi-
ska stuy rowniez racjonalne gospodarowanie dgsia przestrzeny, precyzyjne wyznaczenie
rodzaju ustug, jakie magoy¢ realizowane w granicach poszczegolnych terendwszeyego-
lowe zasady dotygze sposobu realizacji miejsc parkingowych i ggra

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania obszaru miasta, uzrejecsliza-
cja ustalé projektu mpzp nie lizie powodowa istotnych problemow ani sytuacji konflik-
towych, nie belzie stanowd zagroznia dlasrodowiska. Realizacja poszczegdlnych zapisow
planu przyczyni i do dalszego rozwoju tej i miasta, z poszanowaniem wakbsrodo-
wiska przyrodniczego i zagwarantowaniem komfortu zamieszkania.

Rd&zne cele ochronyrédowiska zostaty uwzetinione w projekcie mpzp w zakresie:

— wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwtaszcza wyeliminowanielimogci
rozwoju ustug ueizliwych dla lokalnego kodowiska i mieszkecow,

— ochrony akustycznej terendw mieszkaniowo- ustugowych oraz terenéw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

— ochrony gleb poprzez wprowadzenie minimalnego % powierzchni biologicznie czynnej,

— zachowania i ochrona istnigego drzewostanu znajdaych s¢ na terenie UM,

— ochrony jakoéi powietrza poprzez wprowadzenie obosirze do systemow grzewczych
(preferowane jest korzystanie z ciepta zdalaczynnego, istniejaddiwos¢ korzystania
z odnawialnychzrodet energii, oraz z indywidualnycodet ciepta o efektywnas ener-
getycznej urgdzer min. 80%),

— unormowanie gospodarkciekowej, w tym rownig modiwos¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w ollvie wiasnej dziatki budowlanej,

— poprawa walorow estetycznych i krajobrazowych tego fragmentu miasta przez odpowied-
nie rozwgzania kompozycyjne i architektoniczne, wyznaczenysoko<i i gabarytow
zabudowy,

— poprawa warunkow parkowania oraz gangania pojazdow w tej eZci miasta.

Kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania analizowanego obszargzaamavze-
rowno do juzistniegcych funkcji jak i do otoczenia, jest catkowicie #ga z istniggcym

zagospodarowaniem analizowanego terenu, zgodna jest ownierarunkowaniamgrodo-

wiskowymi. Srodowisko biologiczne nie przedstawia wigowych wartogi, aby wprowadzéa
dodatkowe obostrzenia co do jego ochrony (innewskazane w mpzp), @odowisko spo-
teczne olyjte zostato ochrongako ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowo-gastych i

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elementypéowiska

Struktura przyrodnicza analizowanego obszaru miasta zostatackgzeici uksztattowana i
podporzdkowana cztowiekowi — jako tereny zabudowy miesz&amej, mieszkaniowo- ustu-
gowej i ustugowej miasta. Teren zostat zabudowany i przeksztatcony w sposob trwaty i obec-
nie nie posiada znagzych waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych. Uaak, ze od-
dziatywanie projektu miejscowego planu niedbie miato znacgo negatywnego wptywu w
odniesieniu zaréwno do siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak i waruaiéia oko-
licznych mieszkacow.

3.1.1 Roznorodnosébiologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywangerosliny, zwie-

rzeta

W odniesieniu do rdiorodnogi biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywa na ro-

sliny, zwierzta przewiduje si

1) zachowanie istniegej drzew w obgbie terenulUM i nakaz stosowania nawierzchni
przepuszczalnych w promieniu min. 2 m od tych drzew,

2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej -Skokrgy szczegoto-
wo w planie dla réaych terenow,

3) zachowanie terendw zieleni ydzonej — BZP, 27ZP,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego stuxgwniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegotowo mowa w planie.

Jedynym negatywnym aspektem usiadmalizowanego dokumentu dzje niewielki ubytek

powierzchni nieutwardzonych na skutek wprowadzenia nowych funkcji terenu, nowej zabu-

dowy, jednak nie przewiduje¢skadnych dziala wynikajgcych z planowanego przeznaczenia
terenu, mogcych przyczyni sic do degradacji przyrodniczej analizowanego terenpod
warunkiem przestrzegania zapisow projektu planu odjogsh s¢ do zagwarantowania po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz zachowania i ochrony isjoégjo drzewostanu. Nega-
tywny wptyw na srodowisko biologiczne nie lokzie znacgcy, tym bardziej,ze obecnie
przedmiotowy obszar miasta nie petni wioglgh funkcji biologicznych i w dugj mierze jest

juz zabudowany.

3.1.2 Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedaie, powierzchnia

ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, Zy)echne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) uwzgkdnianie zasad dotygeych infrastruktury technicznej w zakresie odproveada
wod opadowych i roztopowych, oraz gospodarki odpadami — projekt planu wprowadza
szczegOtowe wytyczne dotygze rozwizan gospodarki wodnosciekowej i odpadowej
na analizowanym terenie (rozdzielczy system kanalizacji,limos& zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki),

2) ewentualnie zwikszenie ilo€i wod opadowych (zwgzanych z zabudoyi utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowej (przy wyborze takiegogzemia) a da-
lej zasilagcych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rgzanie to zagospoda-
rowanie wod opadowych na dziatce, aby maksymalnie ogranmdgtyw a zachowa
wody opadowe w miejscu w ktorym powstaty.
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Projekt planu wprowadza zapisy odni& realizacji garzy i miejsc parkingowych jako tere-
nowe, nadziemne, podziemne — najbardziej optymédnma realizacji parkingdbw z punktu
widzenia ochrony zasobéw glebowych bylyby parkingi podziemne i takigigtaozwihzania
powinny by preferowane.

Negatywnym aspektem zapisow projektu plandzie niewielka utrata ¢%ci gleb, ktére zo-
stang zagte pod nowe elementy zagospodarowania obszaru, glmadave, gdzie zwgkszy
Si¢ powierzchnia gruntow utwardzonych, pozbawionychurahej pokrywy glebowej - za-
znaczy jednak naley, ze w skali calego obszaru niedze to ubytek znagey, biogc pod
uwagg, ze wickszos¢przedmiotowego terenu zostata gebudowana.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponent@nodowiska (wody, gleby), przy wdaiwej
realizacji ustal® zapiséw analizowanego dokumentu, nie zaznagzyrsacaco negatywny
wptyw, mimo, ze w zwizku z zabudow terenu zmniejszy sipowierzchnia gruntow czyn-
nych biologicznie na rzecz powierzchni utwardzonych.

3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

Niewielkie emisje obejmowabeda:

- halas— ze wzgtdu na istnigjca zabudow i zainwestowanie techniczne, oraz faid,w
granicach przedmiotowego terenu znajduje jsiz obecnie szeregrodet hatasu, nie
przewiduje s¢ zasadniczych zmian w odniesieniu do klimatu akustggo zwazanych z
realizacy ustalé planu. Hatas nie latzie znaczco inny niz obecnie, nowe funkcje terenu
nie beda znacacym, dodatkowynmerédiem hatasu, nie przewidujeg gpowstania ugizli-
wosci akustycznych — czemu stuzapisy planu wyznaczgje rodzaj ustug jakie mag
by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terendéw ocarona akustyczna terenéw
zZwigzanych ze statym pobytem ludzi — dla terentiyuM - 4UM, 16MNU ustalono do-
puszczalny poziom hatasu jak dla terenOw mieszkaniowo-ustugowych, dla tesibidw
- 15MW — ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw zabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej.

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy poja-
wi¢ sie mogs nowe emisje do powietrza — zarowno bytowe jak i koikacyjne. Podkre-
§li¢ jednak nalgy, ze emisje takie powstana analizowanym obszarze miasta @pec-
nie. Uwaa sk, ze emisje do powietrza — zarowno bytowe jak i komaayne nie bea
znaczco wigcksze nk obecnie i nie bdg miaty charakteru ugtliwego, zwlaszczaze du-
za Cz$¢ przedmiotowych terendw korzysta z ciepta zdalacegon dz¢ki czemu ograni-
czone jest zjawisko tzw. niskiej emisji.

Projekt planu wprowadza szereg zapiséw deajiygezh zaopatrzenia w ciepto, m.in. do-
starczanie ciepta z istnigjej sieci cieptowniczej (i takie rozgdanie jest preferowane), z
indywidualnychzrodet energii, z urdzen zapewniajcych dostawy ciepta w kogeneracji,
aw przypadku stosowania indywidualnyziodet ciepta, musgone charakteryzowsasic
wysoka sprawnogiag energetycznej ugglzer min. 80%. Emisje do powietrza pojansie
moga W momencie stosowania w paleniskach domowych pafiskiej jako<i, badz
gpalania na powierzchni terenddi, suchych traw - dziatanie to jest jednak pozasap
mi analizowanego dokumentu.

— odpady — funkcjonowanie obszaru etggo ustaleniami planu tzie generowato gtow-
nie odpady komunalne (w dziatalrmsustugowo- handlowej powstawanog wicksze
ilosci odpaddéw opakowaniowych, ktére powinnytselektywnie magazynowane i prze-
kazywane do odzysku a nie na skladowisko odpadow) — podobnie jak obecnie, nie prze-
widuje st znacacego wzrostu ilosi odpaddw. Projekt planu wprowadza nakaz gost
powania z odpadami komunalnymi zgodnie z ugtawdnia 13 wrzénia 1996 roku o
utrzymaniu czystasi i porzadku w gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 rokwz.
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391) oraz opracowanpa podstawie art. 4 tej ustawy Uchwydtady Miasta Tychy w
sprawie regulaminu utrzymania czystos porzdku na terenie gminy.

— scieki — w granicach przedmiotowego terenu generowarlg kegieki komunalne jak i
wody opadowe i roztopowe $eieki te powstaj juz obecnie. Spodziewssic mona nie-
wielkiego wzrostu ilogi generowanyclciekdw, co belzie zwhzane z wprowadzeniem
nowej zabudowy kubaturowej. Projekt planu wprowadza nakaz odprowadzezkaw
bytowo- gospodarczych do istriepj oczyszczalnéciekow, wody opadowe i roztopowe
maja by¢ odprowadzane do istnigjej sieci kanalizacji deszczowejdizagospodarowa-
ne w obebie wlasnej dziatki budowlanej (takie rozzanie jest preferowane w miejscach
gdzie motiwa jest retencja wod opadowych czy roztopowychlebig).

Negatywny wptyw narodowisko ujawnia sic moze przy nieprzestrzeganiu standardow emi-

syjnych na etapie planowania, wykonywania i eksploatacji poszczegoélnych terengyclobj

ustaleniami mpzp, co w konsekwencji neopowodowa przekroczenie standardow jakos
srodowiska (co pozostaje jypoza ustaleniami planu).

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie wynikabe¢da z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej, no-
wych elementéw architektury czy terenow zielenigdeonej,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stzapisy dotycgce intensywnasi zabu-
dowy poszczegolnych terendw, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokoszabudowy, geometrii dachow,

3) pogednio ochronie walorow krajobrazowych stuzapisy dotyczce rodzajow ustug,
jakie mog by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terenOwtydj projektem
planu, co wyeliminuje negatywny wptyw na walory estetyczne terenu,

4) dla czsci terendéw objtych projektem planu, wprowadzono zakaz lokalizadjistrony
drég publicznych gady z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nenmej
budynkéw z dopuszczeniem wjazdéw do ggriaparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdéw bramnych (dotyczy teren@JM, 2UM, 5SMW) — dziatania te pozytywnie
wpisujg Sie w ochrongwaloréw krajobrazowych i estetycznych obszaru,

5) dla terenbw2UM, 8MW, 9MW, 21U obowigzuje zakaz lokalizacji gat§, co pozytyw-
nie wptynie na walory estetyczno- krajobrazowe tych terenéw,

6) dla teren6wlUM, 3UM i 4UM, 12MW — 15MW, 16MNU, 17U, 20U, 23U, 25Wbo-
wigzuje zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynk@aray oraz budynkéw
gospodarczych,

7) na terenaciUM — 4UM, 5MW, 9MW, 12MW - 15MW, 16MNU, 17U — 20U, 22U
obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodéez blachy oraz z betonowych geet prefabryko-
wanych.

8) ochronie waloréw krajobrazowych sprzyja rownieakaz zachowania istnaglych drzew
na terenie 1UM

Wszystkie te zapisy pozytywnie wpissic w ochronewalorow krajobrazowych, nie przewi-

duje st pogorszenia walorow estetyczno- krajobrazowychazanych z realizagj ustalé

projektu planu. Poszczegodlne zapisy planu pozweyeliminowa nieodpowiednie formy
zagospodarowania, pozwoha oszcgdne korzystanie z daginej przestrzeni i jej upogd-
kowanie. Szczegolnie veaym aspektem ustaleplanistycznych gzapisy dotycace realizacji
garazy i miejsc parkingowych — dziatania tedagstanowity znacgca popravwe w odniesieniu
do stanu obecnego. Preferowdngma garay s garae podziemne, dgki czemu zminimali-
zowany zostaje negatywny wptyw na walory estetyczne terenu jak rowomvala to na 0sz-
czedne gospodarowanie dopha przestrzen.
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3.1.5 Srodowisko spofeczne

W odniesieniu dorodowiska spotecznego (w tym zdrowia miesui@w) przewiduje si

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy @ odniesieniu do calego obszarugbgo planem
— w zakresie upotgkowania dos{pnej przestrzeni, wyznaczenia terenébw nowej zabu-
dowy, okrelenie rodzajéw ustug, jakie medy¢ petnione w granicach poszczegdlnych
terenow, realizacji miejsc parkingowych i garapoprawy waloréw krajobrazowych,

2) zapisy regulujce intensywnos&agospodarowania przedmiotowych terendéw, wyznacze-
nia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej oraz warunki korzystaniaaoviska
w zakresie urgdzen infrastruktury technicznej i mediova gwarancy bezpieczastwa dla
srodowiska tej cgsci miasta,

3) ochrona akustyczna terenéw 1UM — 4UM, 16MN&faz 5MW — 1I5MW

Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagnie dla zdrowia ldg zycia ludzi, nie przewidu-

je sk tu zadnych znacgcych ingerenciji w Kodowisko tej czgsci miasta.

3.1.6  Zabytki, dobra materialne

W odniesieniu dégrodowiska kulturowego nie przewiduje: sinacacych oddziatywa wyni-
kajacych z przygcia ustalé planistycznych — zaréwno ¥eistych granicach przedmiotowego
obszaru jak i w jego bliskimgsiedztwie nie maadnych obiektéw zabytkowych.

Nie przewiduje si negatywnego wplywu wynikggego z ustalkeplanu na obiekty zabytkowe
znajdupce s¢ w granicach miasta Tychy (catkowicie poza analizoyma obszarem).

3.1.7 Zaleznosci migdzy elementamirddowiska i mgdzy oddziatywaniami na te elemen-
ty

Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponize;.

Tabela 11 Zbiorcze zestawienie wplywu usiateojektu mpzp na lokalngrodowisko

przyrodnicze i spoteczne
Komponenty rodowiska i warunk
réwnowa£nia rozwoju sprzyja
ce ochronie godowiska

Konsekwencje dlarédowi-

. Skutki dla spoteczstwa
ska przyrodniczego

Rzezba terenu zostata jyirzeksztalcona dotychczaspaziatal-
noscig czlowieka (istniejca zabudowa).

Rzezba terenu Nie przewiduje g destruktywnego wptywu na lokalmzezbe,
jednoczénie morfologia teren nie powoduje ogranicze zao-
spodarowaniu analizowanego obszaru

Zasoby surowcow mineralnych | Brak oddziatywa

Emisje zanieczyszcambecne judzisiaj — nie przewiduje si
Powietrze i klimat; jakoséokal- [znacacych zmian w tym zakresie, przilywany niewielki wzros
nego powietrza; warunki lokalngzwiagzany z wprowadzeniem nowej zabudowy, rabeve emisje ni
go klimatu beda znacaco wigksze nk obecnie, nie bidg miaty charakteru
ucigzliwego.

Kompleksowe rozwjzania gospodarki wodnoeiekowej, roz-
Wody powierzchniowe; zmiany wizielczy system kanalizacjj podstaw dla ochrony sodowiska
stosunkach wodnych, jakodd wodnego.

Nie przewiduje g zmian stosunkow wodnyc

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisdw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiékowa nie
wplynie na wody podziemne.

Wody podziemne; ilosévod; ja-

kosé wod W miejscach gdzie to mbwe, wskazuje i na zagospodarowar
wod opadowych na terenie dzialki, jako poprawa retencji.
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Gleby (jakos¢bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacjarazgnie
na eroz¢, denudagj, itp.)

Wiekszos¢analizowanego obszaru pozbawiona jest naturalne
pokrywy glebowej. Niewielki ubytek gleb czynnych biologiczn
jedynie w miejscach gdzie planowana jest realizacja no
obiektow kubaturowych, gleby czynne biologicznie zachowan
zostanaw granicach terendw zieleni 26ZP, 270Paz jako po-
wierzchnia biologicznie czynna w granicach dziafki.

Flora (spadek liczebnog udziat
gatunkow obcych, zubenie ga-
tunkowe) i fauna (spadek liczeb
nosci populacji, zubognie réno-
rodnogi itp.)

Niewielkie wzmocnienie strukt
ry przyrodniczej obszaru w opa
Ciu 0 nowe elementy zieleni
urzagdzonej a co za tym idzie
wzrost atrakcyjnasi dla okolicz-
nych mieszkacéw, rownie w
)o_dniesieniu do rozwoju terenot
wych urzdzen sportu i rekreac]
placu zabaw dla dzieci na tere

26ZP.

Zachowanie terendw zieleni
urzagdzonej, zachowanie drzew
stanu w granicach terenu 1UM
zagwarantowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czyn-
nej.

Zmniejszenie powierzchni zielg
nej, jedynie na terenach gdzie

wprowadza si nowg zabudow. fie

Lesnictwo

Brak lasow - brak wptywu.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwo$¢ wizualna

Uporzdkowanie przestrzeni, stosowanie wysokiej j@koézwia-
zan architektoniczno- kompozycyjnych. Kompleksowe ragsk
nia dotyczace zasad parkowania i gaoavania pojazdow w grani
cach obszaru.

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki
strefy konserwatorskie

Brak obiektow zabytkowych — brak wptywu.

Zagroznie powodziowe

Brak

Klimat akustyczny

Projekt planu wprowadza ochr,
Ine akustyczngerendw mieszkatr

Klimat akustyczny podobny Jakniowo- ustugowych, oraz tere-

obecnie. . . . .
néw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

Obszary potoane poza granic

wojewddztwa Brak wptywu
Obszary proponowane do ochrgny

Z mocy ustawy o ochronie przyr@rak wptywu
dy i ustawy o ochronie zabytkévf

Zaleznosci migdzy poszczegd

Inymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w poni

szej tabeli (uwzgjdniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw).
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Tabela 12 Ocena wplywu zapisOw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

Zapisy miejscowego planur Elementyrodowiska ;
. Srodowisko spoteczz.. . . . Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- .. .~ "ISiedliska przy- Srodowisko .
ne, warunkiycia : Krajobraz | kulturowe,
nego ; p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
1UM - 4UM; 5MW — et _ i + 0
15MW; 16 MNU
17U — 25U +++ - - + 0
26ZP — 27ZP +++ +++ +++ +++ 0
28KS — 32KS +++ +++ +++ +++ 0
33IKT, 34E + - - - 0
35KDL, 36KDD — 44KDD, +++ - - - 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw

+ staby pozytywny wplyw

0 brak znacgcego wptywu/ wpltyw pomijalny

+ mozliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny

- staby negatywny wptyw
I siny negatywny wplyw

Jak wynika z powkszego zestawienia, nagitszy wptyw wynikajcy z realizacji ustalepla-
nistycznych zaznaczy giprzede wszystkim w odniesieniu dmdowiska spotecznego i be
dzie to wymiar w w¢kszogi pozytywny. Niewielki wpltyw negatywny mezsk pojawic w
odniesieniu darodowiska przyrodniczego czy gruntowo- wodnego —omt&k<cie wprowa-
dzenia nowej zabudowy (zabudowa techniczna pzany z tym wzrost powierzchni utwar-
dzonych). Zaznaczyjednak nalgy, ze analizowany teren jest jw# znaczniej mierze prze-
ksztatcony, zabudowany i nie posiada obecnie ziggch wartogi przyrodniczych, a sama
mozliwos¢ ksztattowania tutaj lokalnej bioragrodnog€i jest znacznie ograniczona przez ist-
niejaca zabudow stanowaca trwaty elementdowiska. W odniesieniu deagdowiska kultu-
rowego i zabytkdéw nie przewidujegsiadnego wptywu.

Szczegotowe zapisy projektu miejscowego planu przygnaian istniejcy, gwarantyj za-
chowanie tadu przestrzennego, wprowagzatpostrzenia w nawzaniu do obowgzujacych
przepisébw prawnych, w tym uwarunkowdrodowiskowych, daj jednoczénie moziwosé
dalszego rozwoju tej g&ci miasta wychodsc naprzeciw potrzebom mieszic@w (m.in. jako
mozliwosé rozwoju ustug czy realizacja miejsc parkingowychzgaray). Zapisy projektu
mpzp eliminug moAiwos¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy wgiiwych dla lokalnego
srodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i spoteczn@gmbszarach z dopuszczeniem ustug
wprowadzono obostrzenia, co do rodzaju prowadzonej dzia@)reliminujgc ustugi ucaz-
liwe dla zamieszkania, czy dleoglowiska).

3.2. Oddziatywania bezpokednie, posednie, wtérne, skumulowane, krétkotermi-
nowe, §ednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwilowe mz pozytywne i
negatywne

Na podstawie zapisOw projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapisow analizowanego dokumentéradowisko, jego poszczegoélne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwggieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania.

Realizacja zapiséw projektu mpzpda¢e mi€ bezpogedni wptyw nasrodowisko spoteczne,
siedliska przyrodnicze(ubytek terendw zieleni nigdzonej, nieuytkdw, zagtych pod nowy
zabudowe), jak rowniez na powierzchri ziemi i krajobraz (w kontekde wzrostu powierzch-
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ni utwardzonych i pojawieniagnowych elementéw kubaturowych) —dacto oddziatywania
zarbwno pozytywne jak i negatywne,eé& tych oddzialywé bedzie mi€ charakter ditugo-
trwaty. Jednoczmie jednak podkrdi¢ nalezry, ze wpltyw ten stanowi bedzie kontynuagj
stanu obecnego z rozwojem tych samych funkcji, jakie ypyg4 juz obecnie w granicach
terenu. Ograniczeniu negatywnego wptywu stazpisy mpzp odnase sciekow, odpadow,
emisji zanieczyszczedo powietrza (zerddet grzewczych), norm akustycznych.

Bioragc pod uwag obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddziagwsatalé planu nie
bedzie znaczco inne od obecnego, nie przewiduje mmacacych czy trwatych oddziatyweo
charakterze negatywnym.

Nie przewiduje si pojawienia si w granicach analizowanego terenu znageh, ucyzliwych
nowych emisji, a krotkotrwate, przgjowe ucyzliwosci ujawnic sie mog na etapie wprowa-
dzania nowych elementéw zagospodarowania obszaru (etap budowy) jako hatas, emisje za-
nieczyszcze czy wptyw na krajobraz (ugtliwosci te usgpia po zakonczeniu prac budowla-
nych). Analizowany dokument nie wprowadza innych funkcj abecnie juzrealizowane,
eliminuje funkcje nieodpowiednie, a zapisy planu odgoszs¢ migdzy innymi do rodzaju
ustug, jakie mog by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terenoweggdowych za-
sad dotyczcych realizacji gargy i miejsc parkingowych, ochrona akustyczna terezdws-
zanych ze stalym pobytem ludzi stangwbdstaw dla ochrony zasobéwddowiska.

W aspekcie dtugoterminowym, wptyw ustalplanistycznych bdzie pozytywny.

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano motiwe, potencjalne negatywne oddziatywania przypdkowujgc im czas
trwania:

Tabela 13 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddziatywsibdwavisko
zapisOw projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywar Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanie negatywnma rodiny i zwierzeta, tereny zieleni —
dotyczy terendw, gdzie zostanie wprowadzona nowa zabudowa
nowe elementy zagospodarowania terenwejpowierzchni biolo
gicznej).
Wplyw na srod0W|sk9 gruntowe, powierzchinkziemi — Odd.Z'aMam'.‘:D+ugotermin(we,
negatywnegoprzez nieznaczny ubytek gleb czynnych biologicznie

. . . . . trwate

zajetych pod nowe funkcje terenu, przeksztatcenia powierzchni.
Mozliwe krétkotrwate pogorszenie waloréw krajobrazowych na eta-
pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalszym etapie +Krotkotermino-|bezpofednie
poprawa poprzez upogrkowanie dogfpnej przestrzeni, estetyczne we i posrednie
zagospodarowanie terenu.
Emisje — zwgzane z powstawaniencig€kow, odpadow, hatasod-
dziatywanie negatywneale podobne jak obecnie i nie m@@ charakiDlugoterminave| posednie
teru ucizliwego).

Eﬁﬁgotermin(we bezpofednie

bezpofednie

Uwaza sk, ze istniegca zabudowa w granicach przedmiotowego terenw@prowadzita do
znaczcych zmian wsrodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje 8¢ miar na statym
poziomie. Nie przewiduje siznaczacych, ucizliwych emisji zwigzanych z dalszym rozwo-
jem zabudowy — przy zateniu,ze wszyscy ugtkownicy terenu przestrzeg&eda obowizu-
jacych ogolnych przepiséw prawnych jak i przepiséw evpadzonych prawem lokalnym,
czyli zapisami mpzp (np. odnagz/ch s¢ do systemow grzewczyckgiekow, czy odpadow,
hatasu, czy zachowania minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki).
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3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiezabs

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 zigj6zymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi potoaymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach PLB 120009 — w odlegitaskoto 14 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty PLB 240001 — w odlegiéokoto 20 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty PLB 120004 — w odlegisokoto 20,1 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochrongrodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na 2014 rok):

— Dolna Sota PLH 120083 — w odlegiékoto 20,1 km w kierunku potudniowo- wschod-
nim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki PLH 240039 — w odlegicisokoto 23,4
km w kierunku potudniowo- zachodnim;

— Torfowisko Sosnowiec-Bory PLH 240038 — w odlegioskoto 26,6 km w kierunku pot-
nocno- wschodnim.

Uwzgledniajgc istniepce zagospodarowanie terenu, zakres planowanychwpramach usta-

len projektu mpzp oraz odlegtoisdo obszarow chronionych, nie przewiduje sioAiwosci
negatywnego oddziatywania analizowanych zapisow projektu planu na tereny chronione w
ramach sieci ekologicznej NATURA 2000, czy teptywu na integralnos¢ych obszarow —
wszystkie obszary chronione znajglgje w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru —
poza granicami miasta Tychy a sam obszar nie wykazuje istotnychzavgrzestrzennych

ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi sieci Natura 2000. Nie zaznaczyveniez

zadne inne, paogdnie negatywne oddziatywanie.

Obszar objty ustaleniami planistycznymi znajdujec p0za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczeg@na#kajduje sj poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyraisonymi biocentrami czy obszaramemowymi. Lokalne powjzania w
zakresie cigtosci terendw zielonych pozostanie wekszo<i bez zmian.

Lokalizacg miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w r@aniu do obszarow chro-
nionych zobrazowano na pasizym rysunku (fragment mapy).
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Rysunek 14  Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych, w tym obszaréw Natura 350900
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4, PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJA CYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, MOGACYCH BY C REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC

TEGO OBSZARU
Przedmiotowy obszar miasta ma charakédmiejski, jest w dugj mierze zabudowany i
zagospodarowany a mipaos¢ wprowadzenia nowych form zagospodarowania jestisikay
w zwigzku z czym najwikszy widoczny wptyw ustafeplanistycznych zaznaczyesiv obr-
bie zabudowy juzistniegcej jako uporgdkowanie dosfpnej przestrzeni, wyeliminowanie
form nieodpowiednich. W zwkku z realizagj ustalé planu nie dojdzie do znagzych prze-
ksztalc@é powierzchni terenu, zmiany sposobu zagospodaroveagiatkowania obszaru.
Dla zachowania tadu przestrzennego i zminimalizowania wszelkich negatywnych oddziaty-
wan wprowadzono szereg rozygian ujetych w projekcie miejscowego planu.

Przedmiotowy obszar miasta, jako zabudowany i zainwestowany technicznie nie wykazuje
tendencji do rozwoju innych funkcji hidotychczasowe. Obszar ten predysponowany jest do
takich funkciji jakie s} tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego spogabaspodarowa-

nia i uzytkowania. Ustalenia projektu miejscowego planu lmjda stanowity obcizenia dla
lokalnego sodowiska ani okolicznych mieszkedw.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektow podjega) ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody, obszar nie posiada zogclz warto€i przyrodniczych,
najcenniejsze zadrzewienia zosta@chowane. Mdiwos¢ ksztattowania nowych form ziele-
ni opiera si¢ bedzie jedynie na celowym dziataniu cztowieka (jakeetey zieleni urgdzonej
oraz zielé w obrbie zabudowy — jako powierzchnia biologicznie czynna

Projekt miejscowego planu ustala zasady och&oogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaty szczegotoweteljw tekie projektu mpzp. Ochronigodowiska,
zaréwno przyrodniczego, jak i waloréw krajobrazowych stadigdzy innymi nasipujace
zapisy ugte w projekcie planu:

— wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej wbabposzcze-
golnych terendw olgfych ustaleniami planu,

— zachowanie istnigcych zadrzewig@ w obrbie terenu 1UM i nakaz stosowania na-
wierzchni przepuszczalnych w promieniu min. 2 m od tych drzew,

— zachowanie terendw zieleni ydzonej — w olgbie terenow 26ZP, 27ZP,

— ochroniesrodowiska przyrodniczego stuzgwniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami, 0 czym szczeg6towo mowa w planie
(m.in. rozdzielczy system kanalizacji, nieéos¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach witasnej dziafki, korzystanie z ciepta zdalaczynnego),

— ochronie walorow krajobrazowych jak rowaiemniejszeniu uaizliwosci dla mieszka-
coOw tej czsci miasta stuzgzapisy planu wprowadzgje okrglone rodzaje ustug w grani-
cach poszczegolnych terendw ellgch projektem planu (wraz z zakazem realizacjiciz
ustug mogcych stanowd ucigzliwos¢ dla okolicznych mieszkeow),

— ochronie walorow krajobrazowych obszaru shzapisy dotycgce intensywnasi zabu-
dowy poszczegolnych terendw, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokoszabudowy, geometrii dachow,
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— dla czsci terendw objtych projektem planu, wprowadzono zakaz lokalizadjistrony
drég publicznych gady z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nenmej
budynkéw z dopuszczeniem wjazdow do ggriaparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdéw bramnych (dotyczy terenéw 1UM, 2UM, 5MW),

- plan wprowadza szczegotowe ustalenia dafyezrealizacji gargy — dla terendéw 2UM,
8MW, 9MW, 21U obowijzuje zakaz lokalizacji garg,

- dla terenéw 1UM, 3UM i 4UM, 12MW - 15MW, 16MNU, 17U, 20U, 23U, 25U obo-
wigzuje zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynk@aray oraz budynkéw
gospodarczych,

- naterenach 1lUM - 4UM, 5MW, 9MW, 12MW - 15MW, 16MNU, 17U — 20U, 22U ob-
owigzuje zakaz lokalizacji ogrodiaez blachy oraz z betonowych pset prefabrykowa-
nych,

— projekt planu wprowadza nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow przy
zachowaniu minimalnych wskaikow okr&lonych szczegétowo w projekcie planu,

— ochrona akustyczna terendw awanych ze statym pobytem ludzi — dla terenow 1UM -
4UM, 16MNU ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, dla terenbw 5MW - 15MW — ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- plan wprowadza szczegétowe zasady dajyezzaopatrzenia w wod@dprowadzania
sciekéw, wod opadowych, zaopatrzenia w engelektryczng reguluje zasady gospodar-
ki odpadami,

— w zakresie zaopatrzenia w wodgbstawy z sieci wodoggowej,

- w zakresieodprowadzeniaciekdw komunalnych nakaz odprowadzenia do kanalizaciji
sanitarnej,

— w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej oraz rimds¢ zagospodarowania wod opadowych i roz-
topowych w ol¢bie wiasnej dziatki budowlanej,

— w zakresie zaopatrzenia w gazlopuszczenie dostaw z sieci gaggoivej,

— w zakresiezaopatrzenia w ciepto dostarczanie ciepta z sieci cieptowniczej, z indywidu-
alnych zrédet energii, z odnawialnyckrodiem energii, z uggdzen zapewnigicych do-
stawy ciepta w kogeneracji oraz z indywidualnyaiddet ciepta o efektywna$ energe-
tycznej uradzer minimum 80%;

— w zakresie zaopatrzenia energe elektryczng — dopuszczenie dostaw z isgcigh
urzadzen i sieci elektroenergetycznych, z odnawialnyebidet energii oraz z ugdzen
zapewniagcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- w zakresietelekomunikacji dopuszczenie dagiu do sieci telekomunikacyjnej poprzez
rozbudowe istniepcej sieci i budow nowych sieci i urgdzen,

— w zakresiegospodarki odpadami nakaz posjpowania z odpadami komunalnymi zgod-
nie z ustawy z dnia 13 wrzénia 1996 roku o utrzymaniu czystod porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku, poz. 391) oraz opracowanpodstawie art. 4 tej
ustawy Uchwad Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymarggsto<i i po-
rzadku na terenie gminy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraaznnych rozwgzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kommpgngazyrodnica negatywnych
oddziatywar — takich zapisow, ktére mbwe 53 do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowanego projektu mpzp wigday¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
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sie ponadnormatywnych ugiliwosci. W pewnym zakresie meznawet wysipi¢ poprawa w
stosunku do stanu obecnego — zwtaszcza w koaiekiporadkowania dosfpnej przestrzeni,
wyeliminowania form nieodpowiednich, czy realizacji miejsc parkingowych izgapazy

zachowaniu walorow estetyczno- krajobrazowych terenu.

Uwzglednienie powyszych zapisow pozwoli uchransrodowisko przed degradacjwyeli-
minuje niewtdciwe formy zagospodarowania, ograniczyauliwosci zwigzane z wprowa-
dzeniem nowej zabudowy kubaturowej. Zaproponowane dziatania przycayrdo zagwa-
rantowania komfortuycia i zamieszkania w tej efci miasta.

Wskazuje si jedynie, by na etapie realizacji poszczegolnyclektidw, wybiera rozwigzania
proekologiczne — w projekcie mpzp pojawityg siapisy odnasie modiwosci ogrzewania w
oparciu o sié zdalaczynng czy zagospodarowania wod deszczowych w granicdabne;
dziatki — takie rozwizania g korzystniejsze z punktu widzenia ochramgdowiska i zmniej-
szenia ucizliwosci i one powinny b§ wybierane przez mieszkeow.

Wskazane bytoby zwlaszcza wyeliminowanie w istigggh obiektach indywidualnychrédet
grzewczych, wykorzystanie sieci zdalaczynnej, oraz stosowanigcawye ekologicznych
rozwigzah w nowej zabudowie.

Dodatkowo, dla zachowania tadu przestrzennego oraz walorow krajobrazowych, dvskaza
mozna rownie na wiksza dbatos¢o porzdek w obejciach domowych, o estetylagrodzé

i budynkéw.

Wskaz& mozma rownie stosowanie zasady minimalnej ingerencjismdowisko na etapie
budowy, uporadkowanie terenu po zakonczeniu prac budowlanych, ksztattowanie nowych
form zieleni uragdzonej o wysokich standardach architektonicznyclaliovach estetycznych.
Wskazuje si rowniez na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo realiz

nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa przeytkownikow terenu),

m.in. przepisow odnogeych s¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadéw, odpewied
niego prowadzenia gospodarki wodriciekowej, dotrzymanie standardow jakbsrodowi-

ska, szczegolnie w zakresie emisji zanieczysaae powietrza zerodet grzewczych, czy w
zakresie emisji hatasu.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-

WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
Jednym z wariantow, ktory mezby rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” poleggy na
niepodejmowaniu realizacji ustalg@rojektu mpzp i zachowanie stanu istaogjgo — w takim
przypadku gdzic mozna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian, a nawet nie-
znacznie i pogorszy, zwlaszcza w konteké rozwoju nieoptymalnych form zagospodaro-
wania (zwlaszcza ustug mggych stanowd ucigzliwosé¢ dlasrodowiska i okolicznych miesz-
kancow), dalszego pogarszanig sibecnego stanu w zakresie braku miejsc parkingowych
parkowania pojazdéw w miejscach do tego nieprzeznaczonyahjezania terenu (te nega-
tywne tendencje widoczne $ia czsci analizowanego terenu jubecnie), jak réwnienie-
prawidtowego pigjgnowania (a nawet wycinki) istnigych zadrzewig i terenOw wokot pni
drzew.
W przypadku wprowadzenia nowych funkcji, innyct naktada projekt mpzp spodzievsic
mozna pogorszenia obecnego stanu, np. poprzez hudaldaddw przemystowych, ugii-
wych w zakresie emisji gazéw i pytow do powietragiekdw, odpadow, hatasu, czy realizacji
form zagospodarowania niedostosowanych do otoczenia.
Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w §odowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigge zagospodarowanie i zabudoprzedmiotowego obszaru miasta,
oraz jego uwarunkowanigrodowiskowe, usytuowanie praktycznie w centrum naigetvaa
Sie, ze przygte rozwigzania § optymalne zarowno dlg&rodowiska jak i dla mieszkggych
tam ludzi. Nie przewidziano innego wariantu lokalizacyjnego dla usfatgektu mpzp.
Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow ytgpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania, uporgdkowanie poszczegolnych funkcji terenu.

Korzystne g zapisy mowice o rodzaju ustug jakie mgdutaj by¢ realizowane — ograniczy to
ich potencjalngucigzliwos¢ i wyeliminuje ustugi nieodpowiednie. Spodziewsc moma po-
prawy w odniesieniu do stanu obecnego — w kortiekéiporadkowania istnigjcej zabudo-
wy, modiwosci zagospodarowania wolnych przestrzeni w funkcjpbaalziej optymalnej za-
rowno dlasrodowiska jak i mieszkagych tam ludzi, z zachowaniem tadu kompozycyjno-
urbanistycznego.

Tak wigc uzng mozma,ze zapisy projektu mpzp stanamnajbardziej optymalnforme zago-
spodarowania dla analizowanego obszaru miasta — jako kontynuacja obecnego sposobu zago-
spodarowania i ytkowania w nawgzaniu do juawvprowadzonych funkcji.

Dodatkowo wskazajeszcze maza na aspekty ochrony lokalnegy@dowiska, koniecznas
przestrzegania przepisoOw prawnych i norm, przede wszystkim w zakresie petnego uregulowa-
nia gospodarki odpadowej i sposobu odprowadzseigkdw na analizowanym terenie, zao-
patrzenia obszaru w odpowiednlos¢ miejsc parkingowych, zasad lokalizacji gagrdtakie
ustalenia znalazty siw analizowanym dokumencie).
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-

sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz dilkiblejowg w Tychach.

Projekt planu wyznacza nagiujace tereny o rGiym przeznaczeniu:

- 1UM-4UM tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;

- B5MW - 15MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- 16MNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;
- 17U -25U tereny zabudowy ustugowej;

26ZP — 27ZP tereny zieleni udzoneyj;
28KS — 30KS tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

- 31KS, 32KS teren komunikacji w zakresie miejsc parkingowych orazygara
-33IKT teren infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikacji (na-
stawnia trolejbusowa);
- 34E teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;
- 35KDL teren komunikacji - droga klasy lokalnej;

36KDD - 44KDD tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowej.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentéw strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz

cych st do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktomearaz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzowne,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarunkowaniami ekofizjograficznymizjak te
zgodny jest z zapisami Studium uwarunkd@wdierunkéw zagospodarowania miasta Tychy.

Nie stanowi zagragnia dla éodowiska jak i mieszkagych tam ludzi.

Dla potrzeb ustalenia wptywu naodowisko i na jego poszczegolne komponenty, zapisy
miejscowego planu poddano analizie w zakresie wptywu nasstalowiska naturalnego w
granicach gistego obszaru opracowania jak i w jego nagdym i dalszym gsiedztwie.

Na podstawie bezpogdnich wizji terenowych stwierdzongze lokalnesrodowisko przyrodni-
cze w granicach analizowanego terenu nie odzna¢zdusi wartoLia, stanowi obszar zabu-
dowy srodmiejskiej, teren jest w wkszo<i zainwestowany technicznie, wprowadzone funk-
cje stanows trwaly elemengrodowiska a mdiwos¢ ksztattowania nowych funkcji, zwtasz-
cza w oparciu o zasoby przyrodnicze jest niewielka.

W szczegolnasi, teren objty mpzp nie przedstawia ponadprzgeych wartogi, ktore mo-
gtyby predysponowago do obgcia ochrongwedtug ustawy o ochronie przyrody.

Nie przewiduje si znacaco negatywnego wptywu naodowisko przyrodnicze - projekt pla-
nu zachowuje najcenniejsze elementy lokalnggolowiska — wprowadza nakaz zachowania
istniegcego drzewostanu w granicach terddM, a nowe funkcje biologiczne ksztattowane
beda w oparciu o tereny zieleni wydzonej, oraz jako powierzchnia biologicznie czynna.
Realizacja ustaleplanu (jako kontynuacja obecnego sposobu zagospedara i uftkowa-
nia) wywrze niewielki wptyw narodowisko, zmiany te laty niewielkie, zauwzalne jedynie
dla samego obszaru i jego bezpsainiego otoczenia, bez znacego wptywu na pozostat
cze$¢ miasta.

Zwiekszy sé powierzchnia terendw zabudowanych, utwardzonyalingezénie jednak nie
przewiduje s¢ aby oddziatywanie wynikage z realizacji ustafeplanistycznych byto znagz

ce czy ucizliwe. Nie przewiduje si powstania nowych znagzych emisji zanieczyszcae
(spodziewa sie mozna niewielkiego ich wzrostu pod wzglem ilociowym), tym bardziej, &
poszczegolne emisje maniejsce juzobecnie.
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Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie iytkowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do realizacji zakladanych planem funkcji w przysetpstanowacych jedynie
kontynuacg obecnego zagospodarowandaisle wedtug ustale analizowanego dokumentu
(projektu mpzp) oraz wedtug przepisow szczegolnych (jak np. Prawo wodne, czy ustawa o
ochronie przyrody, Prawo ochronsoslowiska), ktorych regulacji nie wpisuje slo mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zagedzrodowiskowych, obszar nie jest zagooy powo-
dzig, nie ma tutaj ruchow masowych gruntu, na powierztdrenu nie ujawnia sirowniez

negatywna dziatalnos@ornictwa. Przeznaczenie terenu i jego doceloweowrystanie nie
bedzie powodowa ponadnormatywnych zagrez dla fodowiska.

Projekt mpzp zawiera szczegotowe ustalenia datyeprzeznaczenia, sposobu i formy zago-

spodarowania terendw, aleztstuzace ochronie lokalnegaddowiska:

— wyznaczenie minimalnego udziat powierzchni biologicznie czynnej wbadiposzcze-
golnych terenéw olefych ustaleniami planu — udziat powierzchni biolagie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dla 1TUM min. 20%, dla 2UM min. 10%,
dla 3UM min. 5%, 4UM min. 30%, dla 5SMW min. 10%, dla 6MW min. 15%, dla 7MW
min. 25%, dla 8MW min. 15%, dla 9MW min. 30%, dla 10MW min. 19%, dla 11MW
min. 15%, dla 12MW min. 35%, dla 13MW min. 45%, dla 14MW min. 15%, dla 15MW
min. 15%, dla 16MNU min. 20%, dla 17U min. 5%, dla 18U min. 1%, dla 19U min. 5%,
dla 20U min. 15%, dla 21U min. 5%, dla 22U min 20%, 23U min. 5%, 24U min 1%, 25U
min. 5%, dla 26ZP min 50%, dla 27ZP min. 80%, dla 28KS — 30KS min. 5%, dla 31KS
min. 40%, dla 32KS min. 5%, dla 33IKT min. 15%,

— zachowanie istniegych zadrzewie@ w obrbie terenu 1UMi nakaz stosowania na-
wierzchni przepuszczalnych w promieniu min. 2 m od tych drzew,

— zachowanie terendw zieleni gdzonej — w olgbie terenow 26ZP, 27ZP,

— ochroniesrodowiska przyrodniczego stuzgwniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami, 0 czym szczeg6towo mowa w planie
(m.in. rozdzielczy system kanalizacji, nieéos¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach wiasnej dziatki),

— ochronie walorow krajobrazowych jak rowaiemniejszeniu uaizliwosci dla mieszka-
coOw tej czsci miasta stuzgzapisy planu wprowadzgje okrglone rodzaje ustug w grani-
cach poszczegolnych terendw egch projektem planu (wraz z zakazem realizacji gistu
moggcych stanowd ucigzliwos¢ dla okolicznych mieszkaedw) np. na terenach 1UM-
4UM, wykluczono mofiwos¢ realizacji hurtowni, magazynow, skladéw, myjni samo
choddw, stacji paliw, naprawy i diagnostyki pojazdow lub icts@zi innych urzdzen
transportowych, stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych, salonow
sprzeday pojazdéw, wynajmu speiu transportowego, gospodarki odpadami,

— dla czsci terendw objtych projektem planu, wprowadzono zakaz lokalizadjistrony
drég publicznych gady z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nenmej
budynkéw z dopuszczeniem wjazdéw do ggriaparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdéw bramnych (dotyczy terenéw 1UM, 2UM, 5MW),

- plan wprowadza szczegotowe ustalenia dafyezrealizacji gargy — dla terendéw 2UM,
8MW, 9MW, 21U obowijzuje zakaz lokalizacji garg,

- dla terenéw 1UM, 3UM i 4UM, 12MW - 15MW, 16MNU, 17U, 20U, 23U, 25U obo-
wigzuje zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynk@aray oraz budynkéw
gospodarczych,
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- naterenach 1lUM - 4UM, 5MW, 9MW, 12MW - 15MW, 16MNU, 17U — 20U, 22U ob-
owigzuje zakaz lokalizacji ogrodiaez blachy oraz z betonowych pset prefabrykowa-
nych,

— ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stzapisy dotycgce intensywnasi zabu-
dowy poszczegolnych terendw, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokoszabudowy, geometrii dachow,

— projekt planu wprowadza nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw przy
zachowaniu minimalnych wskaikow okre&lonych szczegotowo w projekcie planu,

— ochrona akustyczna terendw aganych ze statym pobytem ludzi — dla terenow 1UM -
4UM, 16MNU ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw mieszkaniowo-
ustugowych, dla terenbw 5MW - 15MW — ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- plan wprowadza szczegétowe zasady dajyezzaopatrzenia w wogd@dprowadzania
sciekdéw, wod opadowych, zaopatrzenia w engelektryczng reguluje zasady gospodar-
ki odpadami,

— w zakresie zaopatrzenia w wodgbstawy z sieci wodoggowej,

- w zakresieodprowadzeniaciekdw komunalnych nakaz odprowadzenia do kanalizaciji
sanitarnej,

— w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych — dopuszczenie odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej oraz rimds¢ zagospodarowania wod opadowych i roz-
topowych w ol¢bie wiasnej dziatki budowlanej,

— w zakresie zaopatrzenia w gazlopuszczenie dostaw z sieci gaggoivej,

— w zakresiezaopatrzenia w ciepto dostarczanie ciepta z sieci cieptowniczej, z indywidu-
alnych zrédet energii, z odnawialnyckrodiem energii, z uggdzen zapewnigjcych do-
stawy ciepta w kogeneracji oraz z indywidualnyaiddet ciepta o efektywna$ energe-
tycznej uradzer minimum 80%;

— w zakresie zaopatrzenia energe elektryczng — dopuszczenie dostaw z isgcigh
urzadzen i sieci elektroenergetycznych, z odnawialnyebidet energii oraz z ugdzen
zapewniagcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

— w zakresietelekomunikacji dopuszczenie dagiu do sieci telekomunikacyjnej poprzez
rozbudowe istniepcej sieci i budow nowych sieci i urgdzen,

— w zakresiegospodarki odpadami nakaz posjpowania z odpadami komunalnymi zgod-
nie z ustawy z dnia 13 wrzénia 1996 roku o utrzymaniu czystod porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku, poz. 391) oraz opracowanpodstawie art. 4 tej
ustawy Uchwad Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymarggsto<i i po-
rzadku na terenie gminy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzgmnaczania innych
rozwigzah mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kommpgngarzyrodnica
negatywnych oddziatywa— zapisy planu w tym wzeizie wydag sic by¢ wystarczajce, a
oddziatywania wynikajce z realizacji ustafe planu zaznacg si¢ jako uporzadkowanie
dostpnej przestrzeni i oszedne ny gospodarowanie. Uwzglnienie powyszych zapisow
pozwoli uchroné srodowisko przed degradacj(zanieczyszczeniem, §aieceniem),
wyeliminuje wprowadzenie funkcji nieodpowiednich czyaativych dla srodowiska. Zapro-
ponowane dziatania przyczynsic do zagwarantowania komforftycia i zamieszkania w tej
czesci miasta dajc spéjnai harmonijngkrajobrazowy przestrze.

Wplyw w odniesieniu dagrodowiska spotecznego thzie w wikszogi pozytywny, czemu
Stuzg precyzyjne zapisy projektu miejscowego planu m@eimedzy innymi o rodzaju ustug
jakie mog by¢ petnione w granicach poszczegolnych terenéw, ochakustyczna terenow
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zwigzanych ze statym pobytem ludzi, precyzyjnie wyznaezaasady realizacji miejsc par-
kingowych i garay.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikgaej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, czeynszeleg zapisow
analizowanego dokumentu, dotyeych wielko&i i gabarytow zabudowy. Odpowiednie roz-
wigzania kompozycyjne i architektoniczne, pozyvehchowa a nawet poprawiwalory kra-
jobrazowe i estetyczne terenu. Na ugvagstuguy zwtaszcza zapisy odnaoge s¢ do realiza-
cji garazy oraz miejsc parkingowych, co stanowiedzie popraw w odniesieniu do stanu
obecnego i korzystnie wptynie na warunki korzystania z terenu. Dzialania te wyelimij
gatywne tendencje widoczne obecnie w terenie (parkowanie ayrkawolnym ,kawatku”
terenu).

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do terengsiednich (znajducych s¢ poza
granicami opracowania) nie thzie miato znacgego wptywu, pogednio jednak wptynie po-
zytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania dla mieszéa& okolicznych osiedli w
kontek<ie zapewnienia swobodnego dgst do ustug.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bezie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa sk, ze realizacja ustateplanu rownie nie bgzie powodowa przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow jatigéodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywnego oddziatywaniaytek @kologiczny
»Paprocany” (jedyna obszarowa forma ochrony przyrody igtrdeyv granicach miasta, cal-
kowicie poza terenem opracowana) jak i obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NA-
TURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jaknie wptynie na integralnostych
obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju). Zasg oddziatywa ograniczy s do samego terenu @lbggo projektem mpzp
i jego bezpaedniego otoczenia.

Po przeanalizowaniu wartog lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapisOw kiojepzp nie widzi si istotnych
zagrozen dla srodowiska przyrodniczego i poszczegoélnych jego komepdow, nie ma row-
niez zagroznia dla zdrowia lddg zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzentdiegobszaru
potozonego pomydzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz dirkolejowg w Ty-
chach w zakresie, jaki przedstawiono w projekcie mpzp, nie stwierdzono bowieliwosof
znaczcego negatywnego oddziatywania ustapgojektu mpzp na lokalng&odowisko przy-
rodnicze, kulturowe i spoteczne, w tym réwniga cele ochrony obszarow Natura 2000, inte-
gralnos¢ obszardéw, czy proponowanych obszarowgmaih znaczenie dla Wspaolnoty.
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UCHWALANR ...
RADY MIASTA TYCHY

zdnia ..o 2014r.
W sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru poto Zonego
pomi edzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz lini a kolejow g w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013, poz. 594 z pbézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 647 z pbézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowg w Tychach, nie
narusza ustalen obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego pomiedzy
ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowag w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
Rozdziat 1: Przepisy ogélne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terenOéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 7, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.).

§2
1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes$¢ uchwaly, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
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2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:

1)

2)

zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 14,9 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrOzniajgce je sposrod innych terenéw -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) obowigzujaca linia zabudowy,

f)  kierunki powigzan komunikacji pieszej - do zachowania,

g) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do uksztattowania,

h) drzewa - do zachowania;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejgca siec¢ cieptownicza,

f) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

g) istniejgce stacje transformatorowe,

h) istniejgce wezly cieplne.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, o ile z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczona symbolem
przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym go sposréd innych terendw;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;
obowi gzujaca linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca

usytuowanie krawedzi sciany zewnetrznej budynku;

wysoko §¢é budynkow - wysokos$é budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z p6zn. zm.);

wysoko §¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: wysoko$¢
budynkéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow mate]
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7)

8)

9)

architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

zabudowa - budynek lub zesp6t budynkdéw o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwos¢ uzytkowania tego
budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniami, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej;

ustugi produkcyjne - czynnos$ci bedace wspotdziataniem w procesie produkcji, ale
nietworzace bezposrednio nowych débr, wykonywane przez jedng jednostke
gospodarczg na zlecenie innej jednostki gospodarczej;

zabudowa wielofunkcyjna - budynek lub zespét budynkéw tgczgcych co najmniej
2 funkcje z takich jak: ustugi, handel detaliczny, mieszkania;

10) dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12 °;
11) zielen urzgdzona - zielen uksztalttowana w spos6b zaplanowany, z dopuszczeniem

realizacji obiektéw malej architektury oraz ciggéw pieszych lub rowerowych.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

1UM - 4UM - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

5MW - 15MW - tereny zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej;

16MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej;

17U - 25U - tereny zabudowy ustugowej;

26ZP, 27ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

28KS - 30KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

31KS, 32KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz garazy;
33IKT - teren infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikaciji;

34E - teren infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki;

10) 35KDL - teren komunikacji - droga publiczna klasy lokalnej;
11) 36KDD - 44KDD - tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKA ZNIKI

ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej  o0znaczonego symbolem 1UM ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynéw, sktaddw,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw Iub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi;
zakaz lokalizacji od strony drég publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem wjazdow do garazy
i parkingbéw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow bramnych;
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3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %;

5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 20 %;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 1,4;

7) geometria dachéw - dachy ptaskie;

8) wysokos$¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw min. 12,0 m -
maks. 20,0 m;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

10) nakaz zachowania istniejgcych drzew oznaczonych na rysunku planu;

11) w promieniu 2,0 m od pni drzew, o ktérych mowa w pkt. 10:

a) nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych,
b) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

13) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

14) nakaz realizacji ustug, magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub
surowcéw w budynkach z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji
parkingdw obstugujacych te ustugi;

15) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkdw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

16) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

17) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§8
Dla terenu ustugowo-mieszkaniowej o0znaczonego symbolem 2UM ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, skiadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z lokalami ustugowymi;
2) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw, z dopuszczeniem wjazdéw do garazy
i parkingbéw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow bramnych;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 80 %;
5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%;
6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,5 - maks. 7,5;
7) geometria dachéw - dachy ptaskie;
8) wysokos¢ zabudowy - maks. 48,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw min. 12,0 m -
maks. 43,0 m;



9) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

10) zakaz lokalizacji budynkow garazy;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

12) nakaz realizacji ustug, magazynowania lub gromadzenia towaréw, materialéw lub
surowcéw w budynkach z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji
parkingdéw obstugujacych te ustugi;

13) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy dla budynkdw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.

8§89
Dla terenu zabudowy ustugowo-mieszkaniowej  oznaczonego symbolem 3UM ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, skiadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokali ustugowych;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,3 - maks. 1,0;

6) geometria dachdéw - dachy ptaskie;

7) wysokosc zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 20,0 m,

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towarow, materiatow lub
surowcdw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi;

11) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych.

§ 10
Dla terenu ustugowo-mieszkaniowej o0znaczonego symbolem 4UM ustala sie:
1) przeznaczenie:

a) zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, z wykluczeniem
ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, sktadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen

transportowych,



- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczaniem lokali ustugowych;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 25 %;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki
budowlanej - min. 30%;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,0;
6) geometria dachdéw - dachy ptaskie lub wielospadowe od min. 32° do maks. 40° ;
z dopuszczeniem innych form i kgtow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtéwna bryte budynku;
7) wysoko$¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;
8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sig;
9) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych.
10) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;
11) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towarow, materiatow lub
surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi.

§11
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 5MW
ustala sie:

1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji
ustug na pierwszej kondygnacji nadziemnej;

2) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych garazy z bramami wjazdowymi na
pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw z dopuszczeniem wjazdéw do garazy
i parkingbw podziemnych oraz przejs¢ i przejazdow bramnych;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 80%;

5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 10%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,5 - maks. 7,5;

7) geometria dachéw - dachy ptaskie;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 26 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 21,0 m;

9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych.

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych;

12) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towardéw, materialéw lub
surowcéw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi;

13) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§12
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 6MW
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem lokalizacji
na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;
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2)

10)

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

Z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz
schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan $cian budynkéw na diugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkéw na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegoblnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 45 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 15%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,6;

geometria dachéw - dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci do 80°

z dopuszczeniem dachow ptaskich nad wejsciami do budynkéw;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towar6w, materiatébw lub

surowcdw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla

realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi.

§13

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 7MW ustala

sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem realizacji poza linia zabudowy gzymsow,
zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na
odlegtosé maks. 2,0 m oraz schoddw zewnetrznych i pochyini;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 35 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 25%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 1,8 - maks. 2,0;

geometria dachéw: dachy dwu- i wielospadowe od min. 25° do maks. 50°
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtébwng bryte budynku oraz dla zadaszenia Pasazu Europejskiego;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokosé budynkéw maks. 20,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 4 - 7 nie stosuje sig;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatow lub
surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi;



12)

nakaz zachowania istniejgcego powigzania pieszego oznaczonego na rysunku
planu.

§14

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 8MW ustala

sie:

1)

2)

11)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem nha rysunku planu
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
okapdw, galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochyini;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - min. 2,0 - maks. 3,5;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 20,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sig;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz lokalizacji budynkéw garazy.

§15

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej  oznaczonego symbolem 9MW ustala

sie:

1)

2)

10)
11)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem ha rysunku planu

z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochylni,

b) wycofan scian budynkéw na dtugosci poszczegoélnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ sScian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0m na dilugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,8 - maks. 3,0;

geometria dachéw - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 40,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 35,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz lokalizacji budynkéw garazy;

zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.



§16

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 10MW
ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw wysunietych na odlegto$¢ - maks.2m oraz schodéw
zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan $cian budynkéw na diugosci poszczegélnych elewacii - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2 m na diugosci poszczegoinych
elewacji - maks. 25 %;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 45 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 19%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,9;

6) geometria dachéw - dachy ptaskie;

7) wysokosc¢ zabudowy - maks. 26,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 21,0 m;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sieg;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.

8§17
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 11MW
ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem
lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z nakazem realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na min. 80 % dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonow, wykuszy wysunietych na odlegto$é - maks. 2,0 m oraz
schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan scian budynkoéw na diugosci poszczegoinych elewaciji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkow na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

3) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 50 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 3,0;

6) geometria dachow: dachy dwu- i wielospadowe od min. 25° do 50°
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtébwng bryte budynku;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 20,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sieg;

9) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.
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§18

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolami 12MW
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem nha rysunku planu

z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linia zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw, wykuszy na odlegtos¢ - maks. 2,5 m oraz schoddéw
zewnetrznych i pochyini,

b) wysunie¢ Scian budynkéw na odlegtos¢ maks. 2,0 m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -

maks. 30 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 35 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 1,0 - maks. 1,4;

geometria dachow - dachy wielospadowe od min. 25° do maks. 40°

z dopuszczeniem innych form i katow nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych

gtébwng bryte budynku;

wysokos¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 12,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow

gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.

§19
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego symbolem 13MW
ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem
a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonow, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz
schodoéw zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan scian budynkéw na diugosci poszczegélnych elewacii - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkow na odleglos¢ maks. 2,0m na diugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 45%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 2,8;

6) geometria dachéw - dachy wielospadowe od min. 32° do maks. 40°
z dopuszczeniem innych form i katéw nachylenia dla elementéw uzupetniajgcych
gtébwng bryte budynku;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 23,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 18,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;
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10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow

gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.

8§20
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj oznaczonych symbolami 14MW,
15MW ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna 2z dopuszczeniem

2)

3)

4)
5)
6)
7
8)

9)

lokalizacji na pierwszej kondygnacji nadziemnej ustug;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, z

dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonow, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz
schodéw zewnetrznych i pochylni,

b) wycofan scian budynkow na diugosci poszczegolnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkow na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla 14MW - maks. 50 %,

b) dla 15MW - maks. 42 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej min. 15 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla14MW - min 2,0 - maks. 2,6,

b) dla 15MW - min 2,0 - maks. 2,2;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos$¢ zabudowy - maks. 24,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw: maks. 19,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej o ktérych mowa w § 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow

gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji ogrodzen z blachy oraz z betonowych przeset prefabrykowanych.

§21
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowej ozhaczonego
symbolem 16MNU ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdéw,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;
2) forma zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszehn nad
wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow, wysunietych na odlegto$¢ maks.
2,0 m oraz schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;
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4)
5)

6)

8)
9)

10)

11)

12)
13)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -

maks. 60 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 20%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 0,8;

geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe

o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem

dla elementéw uzupetniajgcych gtdéwng bryte budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokosé budynkéw maks. 10,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 — 7 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkdéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw

gospodarczych;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towarow, materialtéw Iub

surowcédw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla

realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi.

§22

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 17U ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)
6)
7
8)
9)

10)

11)

12)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa,;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej

ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggtej pierzei na catej dtugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymséw, zadaszeh nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonéw wysunietych na odlegto$¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw
zewnetrznych i pochylni,

b)  wycofah scian budynkdéw na diugosci poszczegoélnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkow na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszehn nad

wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow, wysunietych na odlegtos¢ maks.

2,0 m oraz schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -

maks. 40 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 5%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,6 - maks. 2,4;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 7 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow

gospodarczych;

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
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13) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towarow, materialtéw Iub

surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi.

§23

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 18U ustala sie:

1)

2)
3)
4)
5)
6)
7

8)

przeznaczenie: zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynéw, skiadéw,

b) wynajmu sprzetu transportowego,

c) gospodarki odpadami;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -
maks. 10 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 1 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,05 - maks. 0,1;

geometria dachéw - dachy ptaskie lub dwuspadowe od min. 5° do maks. 25°;
wysoko$¢ zabudowy - maks. 11,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 6,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2, ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 5 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

9) zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
10) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towardéw, materialéw Iub

surowcéw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi.

§24

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 19U ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynéw, skiadéw,

b) myjni samochodow,

c) naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,

d) salonéw sprzedazy pojazdow,

€) wynajmu sprzetu transportowego,

f)  gospodarki odpadami,

g) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,

h) stacji paliw;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad

wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasdw, wysunietych na odleglos¢ maks.

2,0 m oraz schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 50 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 5%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,0;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 6 nie stosuje sig;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na

budowe w dniu wejscia planu w zycie;
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10)
11)

zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towar6w, materialdw lub
surowcow wylgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdw obstugujacych te ustugi.

§25

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 20U ustala sie:

1)

11)

12)
13)

przeznaczenie:
a) zabudowa w zakresie ustug produkcyjnych;
b) zabudowa ustugowa z wykluczeniem ustug w zakresie:

- myjni samochodow,

- stacji paliw,

- naprawy i diagnostyki pojazdéw Ilub ich czesci i innych urzadzen

transportowych,

- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,

- salonéw sprzedazy pojazdow,

- wynajmu sprzetu transportowego,

- gospodarki odpadami;
dopuszczenie lokalu mieszkalnego;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 55%;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15%;
wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 0,7;
geometria dachéw - dachy ptaskie;
wysoko$¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 10,0 m;
dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 — 7 nie stosuje sig;
dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;
zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkéw
gospodarczych;
zakaz realizacji ogrodzen z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;
nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towar6w, materiatéw lub
surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi.

§ 26

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 21U ustala sie:

1)

2)
3)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynow, sktadéw,

b) myjni samochodéw,

c) naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,

d) salonow sprzedazy pojazdéw,

€) wynajmu sprzetu transportowego,

f) gospodarki odpadami,

g) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,

h) stacji paliw;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 80 %;
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10)

11)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,1 - maks. 1,0;

geometria dachow - dachy ptaskie;

wysokos¢ zabudowy - maks. 12,0 m, w tym wysokos¢ budynkow - maks. 7,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 — 6 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towarow, materialtéw Iub
surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdéw obstugujgcych te ustugi;

zakaz lokalizacji budynkow garazy.

§ 27

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 22U ustala sie:

1

2)

3)

4)

5)

6)

8)

przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, skiadow,
- myjni samochodow,
- stacji paliw,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw lub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- stacji obstugi pojazdéw lub warsztatow samochodowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami;

b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa
w lit. a;

obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkondw, wykuszy wysunietych na odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych i pochyini,

b) wycofan scian budynkéw na dtugosci poszczegélnych elewacii - maks. 25 %,

c) wysunie¢ $cian budynkow na odleglos¢ maks. 2,0m na diugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad

wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasow, wysunietych na odlegtos¢ maks.

2,0 m oraz schoddw zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych budynku;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -

maks. 50 %;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 20 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 1,5;

geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe

o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem

dla elementoéw uzupetniajgcych giéwnag bryte budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia
potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

wysokos$¢ zabudowy - maks. 20,0 m w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
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i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 7 nie stosuje sig;

10) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy istniejacej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

12) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towarow, materiatow lub
surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi;

13) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

14) zakaz realizacji ogrodzenh z blachy oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

15) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§28
Dla terenu zabudowy ustugowej o0znaczonego symbolem 23U ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:
- hurtowni, magazynow, skiadow,
- myjni samochodow,
- naprawy i diagnostyki pojazdéw Iub ich czesci i innych urzadzen
transportowych,
- salonéw sprzedazy pojazdow,
- wynajmu sprzetu transportowego,
- gospodarki odpadami,
- stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,

- stacji paliw;
b) zabudowa mieszkaniowo-ustugowa, z wykluczeniem ustug, o ktérych mowa
w lit. a;

2) dopuszczenie realizacji:

a) ogolnodostepnych parkingéw terenowych,

b) zieleni urzgdzonej;

3) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktorej
ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie ciggltej pierzei na calej diugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy gzymsow, zadaszen nad wejsciami, okapow,
galerii, balkonow, wykuszy wysunietych na odlegtosé - maks. 2,0 m oraz
schodow zewnetrznych, pochylni,

b) wycofan scian budynkéw na dtugosci poszczegoélnych elewacji - maks. 25 %,

c) wysunie¢ scian budynkéw na odleglos¢ maks. 2,0m na dlugosci
poszczegodlnych elewacji - maks. 25 %;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50 %;

6) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5%;

7) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,5 - maks. 0,8;

8) geometria dachow budynkéw - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe
o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem
dla elementéw uzupetniajgcych gtdowng bryte budynku typu:

a) wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,

b) wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata nachylenia
potfaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

9) wysokos¢ zabudowy - maks. 20,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 15,0 m;

10) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
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i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 8 nie stosuje sig;

11) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejacych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy oraz budynkow
gospodarczych;

13) dla istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszczenie rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy;

14) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towaréw, materialtéw Iub
surowcédw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingéw obstugujgcych te ustugi.

8§29
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 24U ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 90 %;

3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 1%;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 2,0 - maks. 4,5;

5) geometria dachéw - dachy ksztattowane indywidualnie;

6) wysokos¢ zabudowy - maks. 25,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 20,0 m;

7) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 - 5 nie stosuje sie;

8) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§ 30
Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 25U ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynéw, skiadéw,
b) gospodarki odpadami;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 45 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,29 - maks. 1,2;

6) geometria dachéw - dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy: maks. 25,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow - maks. 20,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktorych mowa w pkt 2 - 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych;

11) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatow lub
surowcOw wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingdbw obstugujacych te ustugi.

§31
Dla terenu zieleni urza dzonej oznaczonego symbolem 26ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: zielen urzgdzona z placem zabaw z dopuszczeniem urzgadzen
sportu i rekreaciji;
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2)

3)

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 50%;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i2:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokosé budynkdw maks. 7 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachéw.

§32

Dla terenu zieleni urza dzonej oznaczonego symbolem 27ZP ustala sie:

1) przeznaczenie: zieleh urzgdzona,
2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 80%;

3) nakaz wyksztalcenia ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego zgodnie z kierunkami
oznaczonymi na rysunku planu;
4) dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych w tym kontenerowych:

a) o powierzchni zabudowy jednego obiektu maks. 40,0 m?,

b) o wysokosci budynku maks. 3,5 m;

5) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i2:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos$¢ budynkdw maks. 7 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachéw.

§33
Dla teren6w komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych symbolami

28KS - 30KS ustala sie:

1)
2)

3)

3)

przeznaczenie - parkingi terenowe;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 5 %;

na terenie 28KS i 29KS dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych w tym

kontenerowych:

a) o powierzchni zabudowy jednego obiektu maks. 40,0 m?,

b) o wysokosci budynku maks. 3,5 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1

i2:

a) wysokos¢ zabudowy — maks. 12 m, w tym wysokos¢ budynkdw maks. 7 m,

b) nie stosuje sie ustalen, o ktérych mowa w pkt 2 oraz nie ustala sie: wskaznika
intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, geometrii dachéw.

§ 34

Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz gara Zy 0znhaczonego
symbolem 31KS ustala sie:

1)

2)

4)

przeznaczenie:

a) parkingi,

b) garaze,

c)  zielen urzadzona;

sposoéb realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -
maks. 100%;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 40%;
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5)
6)
7
8)

9)

wskaznik intensywnosci zabudowy - min 0,0 - maks. 1,0;

geometria dachdw - dach ptaski urzadzony jako powierzchnia biologicznie czynna;
wysokos¢ zabudowy - maks. 11,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 6,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sig;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§35

Dla terenu komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oraz gara Zy 0znhaczonego
symbolem 32KS ustala sie:

1) przeznaczenie:
a) parkingi,
b) garaze;

2) sposob realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 45 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 5 %;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0,01 do maks. 3,0;

6) geometria dachdéw - dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym wysokos$¢ budynkow maks. 9;

8) dla obiektow budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt 3 - 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicach dziatek budowlanych.

§ 36
Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie obstugi komunikacji oznaczonego

symbolem 33IKT ustala sie:

1) przeznaczenie: nastawnia trolejpbusowa wraz 2z zapleczem technicznym,
administracyjnym i socjalnym;

2) obowigzujgca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, dla ktérej
ustala sie nakaz realizacji zabudowy w formie cigglej pierzei na calej dtugosci
wyznaczonej linii, z dopuszczeniem realizacji poza linia zabudowy gzymsow,
zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii, balkonéw, wykuszy wysunietych na
odlegtos¢ - maks. 2,0 m oraz schodéw zewnetrznych, pochyini;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 40 %;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 15%;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy - min. 0.3 - maks. 0,4,

6) geometria dachéw - dachy ptaskie;

7) wysokos¢ zabudowy - maks. 11,0 m w tym wysokos¢ budynku 6,0 m;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 40 pkt 1
i 2 ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 - 6 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizaciji lub przebudowy budynkéw istniejagcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie.

§37
Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie elektroenergetyki  0znaczonego
symbolem 34E ustala sie:

1) przeznaczenie: obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej w zakresie
elektroenergetyki;

2) wysokosc¢ zabudowy - maks. 10,0 m, w tym wysokos¢ budynku maks. 5;
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3)

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 40 pkt 1
i2 nie ustala sie: wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, udziatlu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej geometrii
dachow.

§ 38

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami:
1) 35KDL ustala sie przeznaczenie: droga publiczna klasy lokalnej;
2) 36KDD - 44KDD ustala sie przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowe;j.

Rozdziat 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 39

1. Ukftad komunikacyjny w obszarze planu zapewniajacy jego obsluge oraz powigzania
z uktadem zewnetrznym tworzg drogi publiczne, drogi wewnetrzne, {j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

droga klasy lokalnej - teren o symbolu 35KDL (ul. Barona) - dla ktérej ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 37,0 m — zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 36KDD, (ul. Bacha) - dla ktérej ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 150 m do 27,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 37KDD (ul. Barona) - dla ktorej ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 23,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 38KDD, (ul. Kochanowskiego) - dla ktorej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 15,0 m do 24,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 39KDD (ul. Pasaz Europejski) - dla ktorej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 6,0 m do 23,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 40KDD (ul. Brzechwy) - dla ktérej ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 15,0 m do 16,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 41KDD (ul. Pasaz Europejski) - dla ktorej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 23,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku plan;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 42KDD ul. Kochanowskiego) - dla ktorej
ustala sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 7,0 m do 10,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

droga klasy dojazdowej - teren o symbolu 43KDD (ul. Brzechwy) - dla ktérej ustala
sie szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - od 14,0 m do 16,0 m - zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

droga wewnetrzna - teren o symbolu 44KDD (ul. Brzechwy) - dla ktérej ustala sie
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - od 14,0 m do 26,0 m - zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu;

Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodoéw przy zachowaniu

minimalnych wskaznikéw:

1)
2)

3)

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1,5 miejsca (w tym w garazach)
na mieszkanie;

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca (w tym w garazach)
na mieszkanie;

dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca (w tym garazy) na 10 osob;
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4) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej;

5) dla przedszkoli i Ztobkéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min.
1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

6) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

7) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

8) dla sklepéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowe;j,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
¢) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
9) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnagtrz budynku,
c) 2 miejsca ha 3 stanowiska pracy;

10) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1
miejsce;

11) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
12) dla moteli, hoteli:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde stanowiska pracy;

13) dla ustug biurowych, a w szczegdélnosci agencji reklamowych, biur ksiegowych, biur
nieruchomosci, biur projektowych, kancelarii, instytucji finansowych Ilub
ubezpieczeniowych - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce;

14) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatbw samochodowych - 2 miejsca na
1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow -
4 miejsca dla pojazdoéw do 3,5t oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazdow;

15) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -
2 miejsca na 1 stanowisko oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

16) dla stacji paliw - 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy oraz 2 miejsca na
3 stanowiska pracy;

17) dla salonu samochodowego itp.:

a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycyjne;j,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR, na 1500 m? powierzchni
sprzedazy i ekspozycyjnej;

18) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

Ustala sie sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b)  parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw
w ilogci min. 1 miejsce na kazde 50,0 m* powierzchni uzytkowe;.
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Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§40
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

w tym obiektow liniowych, obiektow budowlanych lub urzadzeh technicznych

stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wod € - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci

wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggow @400mm, @300mm, @225mm,

@180mm, @150mm, @125mm, @110mm, Z100mm, @90mm, oznaczonych na

rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia

poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgce kanaty: @400mm, @315mm,

@300mm, @250mm, F200mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do istniejgcych kanatéw:
@800mm, @600mm, @450mm @400mm, @315mm, @300mm, @250mm,
@200mm, @160mm, oznaczonych na rysunku planu;

b) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w obrebie whasnej dzialki
budowlanej;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej, w tym

z istniejgcych gazociggobw @250mm, @225mm, @110mm, Z100mm, @90mm,

@63mm, @50, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw:

a) z sieci cieptowniczej,

b) z odnawialnych zrodet energii,

c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji,

d) z indywidualnych zrddel ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen min.
80%;

w zakresie zaopatrzenia w energi € elektryczn g - dopuszczenie dostaw z urzadzen

i sieci elektroenergetycznych, w tym z istniejgcych:

a) linii kablowych i napowietrznych nN i SN,

b) stacji transformatorowych SN/nN,

f)  z odnawialnych zrodet energii,

g) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;

w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

poprzez rozbudowe istniejgcej sieci i budowe nowych sieci i urzgdzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pézn. zm) oraz opracowang na podstawie art. 4

tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci

i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§41

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
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1) nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:

a) zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 40,

c) zasad ochrony drzew, o ktérych mowa w § 7 pkt 10, 11;

2) dopuszczenie lokalizacji obiektow stluzacych utrzymaniu porzadku, czystosci,
bezpieczenstwa oraz gromadzenia odpadéw komunalnych;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.)
w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.) na terenach oznaczonych
symbolami:

a) 1UM -4UM, 16MNU - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) 5MW - 15MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej.

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI
OBJETYCH PLANEM

§42
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatki - min. 2000 m?;
2) szerokosc¢ frontu dziatki — min. 20,0 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 50 %.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE’ KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§43
Na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
przepisu dotyczgcego stawki procentowej nie stosuje sie.

Rozdziat §3
PRZEPISY KONCOWE

§44
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§45

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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