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PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach” przyjetego Uchwatg
Nr XLIlI/885/14 Rady Miasta Tychy z dnia 26 czerwca 2014 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2013, poz. 1235 z pdzn.
zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalert zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzgledu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2012 poz. 647
z pbézn. zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Réznice pomiedzy ustaleniami uchwalonego planu miejscowego, a ustaleniami projektu
wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 1 kwietnia 2014 r. do 30 kwietnia 2014 r.
wynikajg z rozpatrzenia wniesionych uwag.

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalenn zawartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono wszystkie ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepisow dokumentu, w szczegélnosci dotyczacych ochrony $Srodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

W zakresie kompensacji przyrodniczej, zapobiegania oraz ograniczania negatywnego
oddziatywania na $rodowisko, ktore stanowi¢ moze skutek realizacji dokumentu,
wprowadzono ponizej przedstawione regulacje.

Ustalenia prognozy,
ktére stanowi¢ moga przedmiot Ustalenia planu miejscowego
regulacji dokumentu

- ustalenie wskaznika okreslajgcego
minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
dla zabudowy mieszkaniowej — 40% (teren
1MN),

- zachowanie lasu na terenie 2ZL (odpowiedni
zapis w zakresie przeznaczenia),

- ustalenia w  zakresie  odprowadzenia
§ciekdbw komunalnych, wdd opadowych

Ochrona réznorodnosci biologicznej,
siedlisk przyrodniczych, a takze
minimalizowanie wptywu na rosliny
i zwierzeta:
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i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz
zasad gospodarowania odpadami.

Ochrona  $rodowiska  gruntowo-
wodnego, tj. wéd powierzchniowych,
podziemnych, powierzchni ziemi
oraz zasobdw naturalnych, poprzez
ustalenie odpowiednich zasad dot.
infrastruktury technicznej w zakresie
odprowadzenia wod opadowych
i roztopowych oraz gospodarki
opadami (rozdzielczy system
kanalizacji, zagospodarowanie wod
opadowych i roztopowych
w granicach poszczegéinych dziatek
budowlanych, a odpadéw zgodnie
z regulacjami obowigzujgcymi
na terenie catego miasta):

- dopuszczenie rozbudowy
kanalizacji sanitarnej i deszczowej,

- nakaz odprowadzania $ciekdéw komunalnych
do sieci kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie odprowadzenia wod

systemu

opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie - ich zagospodarowania

W obrebie dziatki budowlane;j,

- nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzednia 1996 r.
o utrzymaniu czystosci [ porzgdku
w gminach (Dz. U. 2012, poz. 391 z pdzn.
zm.) oraz opracowang na podstawie art. 4
tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w
sprawie regulaminu utrzymania czystosci i
porzadku na terenie gminy.

Ochrona powietrza
przeciwdziatanie
niskiej emisji:

poprzez
powstawaniu

- dopuszczenie dostaw ciepta
z indywidualnych zrédet o efektywnosci
energetycznej urzadzen powyzej 80%,
odnawialnych Zrédet energii lub urzadzen
zapewniajgcych dostawy w kogeneracji,

- nakaz dostaw energii elektrycznej z sieci
elektroenergetycznej, z dopuszczeniem
dostaw z odnawialnych Zrédet energii oraz
urzgdzen zapewniajgcych dostawy
w kogeneracji,

- dopuszczenie dostaw gazu z sieci gazowe;.

Dotrzymanie standardéw jakosci
$rodowiska w zakresie akustycznym
na terenach podlegajacych ochronie:

- ustalenie na terenach
mieszkaniowej jednorodzinnej
dopuszczalnego poziomu hatasu
w Srodowisku okreslonego w przepisach
w zakresie ochrony akustycznej
jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej”.

zabudowy

Ochrona krajobrazu poprzez
wprowadzenie zapiséw dotyczgcych
wskaznikow i parametréw
urbanistycznych, tj. intensywnosci
zabudowy, udziatu  powierzchni
biologicznie czynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, wysokosci
zabudowy, a takze regulacji dot.
formy architektonicznej, w tym

na__ terenach  zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- ograniczenie formy zabudowy

do wolnostojgcej,

- ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy,

- ograniczenie wysokosé zabudowy do maks.
150 m, w tym wysokosci budynkdw
do maks. 10,0 m,

- nakaz stosowania dla elewacji budynkéw
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geometrii dachdéw oraz rodzajow tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski

materiatéw elewacyjnych: elewacyjnej, betonu elewacyjnego
w kolorach oznaczonych w palecie barw
RAL numerami od 1000 do 1002, od 1013
do 1015, 7047, 9001, 9003, 9010,

- ograniczenie geometrii dachéw budynkéw
do dachoéw dwuspadowych
lub wielospadowych o kgcie nachyienia
potaci dachowych od min. 20° do maks. 45°,
z dopuszczeniem dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu
wiaty i zadaszenia - dachow
jednospadowych przy zachowaniu kata
nachylenia potfaci dachowej od min. 20°
do maks. 45° oraz dachéw ptaskich,

- nakaz stosowania dla pokry¢ dachowych
dachéwki w kolorze brgzowym, grafitowym
lub naturalnej dachéwki ceramicznej,

-zakaz lokalizacji ogrodzenn z blachy
oraz betonowych przeset prefabrykowanych;

na terenie lasu:
- zachowanie istniejgcego przeznaczenia
(lasy).

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionainego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepiséw — przekazany
do zaopiniowania przez:

I.1) Regionainego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujgc opinie pozytywng (pismo
znak: WO0S.410.27.2014.RK1 z dnia 22.01.2014 r.);

I.2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujgc opinie pozytywng
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-42/2013/51/2014 z dnia 27.01.2014 r.).

4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgloszonych
whioskoéw i uwag.

Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:

1) przystgpieniu do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach
oraz o mozliwosci sktadania wnioskow do planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 11/278 z dnia 19 marca 2013 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogftoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 19 marca 2013 r. do 10 kwietnia 2013 r.,
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= w wyznaczonym terminie ztozono jeden wniosek — pismo z dnia 2 kwietnia 2013 r.
(data wptywu do Urzedu Miasta Tychy: 2 kwietnia 2013 r.) Kancelarii Radcy Prawnego
Tomasz Michalski — w imieniu osoby fizycznej, o tresci:

,M6j mocodawca jest wiascicielem nieruchomosci potozonych w obrebie osiedla Z1,
rejonie ulic Sikorskiego i Ziemianskiej, a sktadajgcych sie miedzy innymi z dziatek
gruntu o numerach: 3742/22; 2743/22; 3708/22.

W zwigzku z przystgpieniem do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla wyzej wymienionego obszaru sktadam niniejsze pismo (wniosek),
wnoszgc o ustalenie dla tego obszaru funkcji — przeznaczenie terenu dla celéw
Jednorodzinnego budownictwa mieszkaniowego.”.

W $lad za przedmiotowym wnioskiem w projekcie planu miejscowego wyznaczony
zostat teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem 1MN.
W czesci potudniowej ww. nieruchomosci zachowano las ze wzgledu na odpowiednie
ustalenia obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”.

2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz
o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 12/331 z dnia 25 marca 2014 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 25 marca 2014 r. do 14 maja 2014 r.,

¢) na stronie internetowej BIP Urzedu Miasta Tychy;

- do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety ponizsze
uwagi, ktére zostaly rozpatrzone w nastepujgcy sposéb:

1) przyjeto uwagi ztozone w dniu 25 kwietnia 2014 r. przez trzy osoby fizyczne (pismo
z dnia 23 kwietnia 2014 r.), dotyczace dziatek ewidencyjnych o numerach 3779/22,
3780/22, 3781/22, 3782/22, 3783/22, 3784/22, 3785/22, 3786/22, 3787/22
i 3742/22, o tresci:

a) ,Zmieni¢ zapis: Geometria dachéw na - »... dachy dwuspadowe Iub
wielospadowe o kgcie nachylenia pofaci dachowych od min. 20° do maks. 45°

”

L«

b) ,Wykreslic czes¢ zapisu: »... zakaz realizacji ogrodzeri z blachy, betonowych
przeset prefabrykowanych oraz ogrodzeri penych ...« pozostawiajgc »zakaz
realizacji ogrodzeri z blachy«” — w zakresie dotyczgcym wykreélenia zakazu
realizacji ogrodzen peinych,

2) odrzucono:

a) uwage ztozong w dniu 25 kwietnia 2014 r. przez trzy osoby fizyczne (pismo
z dnia 23 kwietnia 2014 r.), dotyczacg dziatek ewidencyjnych o numerach
3779122, 3780/22, 3781/22, 3782/22, 3783/22, 3784/22, 3785/22, 3786/22,
3787122 i 3742/22, o treci: ,Wykreslic cze$é zapisu: »... zakaz realizacji
ogrodzen z blachy, betonowych przeset prefabrykowanych oraz ogrodzen
peinych ...« pozostawiajgc »zakaz realizacji ogrodzen z blachy«” — w zakresie
dotyczgcym wykreslenia zakazu realizacji ogrodzen z betonowych przeset
prefabrykowanych,

b) uwage ztozong w dniu 25 kwietnia 2014 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
7 kwietnia 2014 r.), dotyczacg dziatki ewidencyjnej nr 3779/22. o tresci:
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»1. Wnhosze o nieznaczng zmiane przebiegu linii rozgraniczajgcej teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (1MN) od terenu lasu (2ZL), poprzez jej
przesuniecie w kierunku potudniowym, zgodnie z zatgczong propozycja.
Ewentualnie

2. Wnosze o dopuszczenie mozliwosci zagospodarowania terenu lasu na cele
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej realizowanej na terenie oznaczonym
w planie jako 1MN pod warunkiem, ze obszar zabudowy terenu lasu nie bedzie
wigkszy niz 50 m® i 10% obszaru zabudowy dziatki budowlanej i jednoczesnie
na terenie lasu przeznaczonym pod zabudowe nie bedzie znajdowat sie

Ww. uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzgdzeniem Nr 0050/176/14 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 26 maja 2014 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego
do publicznego wglgdu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach.

5. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikéw
postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystepuje transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorgc pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalenn projektu planu miejscowego na $rodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczgce analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujgcy zakres prac
zmierzajgcy do oceny skutkow realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskéw o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa;

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w $wietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz przedstawione zostang Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadenciji.

Zanieczyszczenie hatasem obszaru objetego granicami planu miejscowego moze byé
mierzone w trakcie oceny stanu akustycznego $Srodowiska, dokonywanej z uzyciem map
akustycznych sporzadzanych obowigzkowo co 5 lat przez Prezydenta Miasta Tychy
dziatajgcego jako starosta, na podstawie art. 117 i 118 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r.
Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. 2008 Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.).
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