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ZARZADZENIE NR 0050/236/14
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 3 lipca 2014 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig kolejowa w Tychach

Na podstawie art. 30 ust. 1 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 2013, poz. 594 z pézn. zm.) oraz art. 17 pkt 12 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6zn. zm.),

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Po rozpatrzeniu uwag do wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 29 kwietnia
2014 r. do 28 maja 2014 r. projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego pomiedzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii oraz linig
kolejowa w Tychach, postanawiam:

1)

2)

3)

4)

5)

uwage, ztozong w dniu 7 maja 2014 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 5 maja

2014 r.), dotyczaca przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy

dla nowoprojektowanej zabudowy ustugowej na dziatce nr 4933/33 i pozostawienie jej

w miejscu obecnej zabudowy — odrzuci¢ (uzasadnienie w zatgczniku);

uwage, ztozong w dniu 16 maja 2014 r. przez osobe prawng (pismo z dnia 12 maja

2014 r.), dotyczaca ustalenia dla dziatki nr 3927/25 funkcji ustugowo — mieszkaniowe;j

— odrzuci¢ (uzasadnienie w zatgczniku);

uwage, ztozong w dniu 10 czerwca 2014 r. przez osobe prawng (pismo z dnia

6 czerwca 2014 r.), dotyczaca:

a) w zakresie dziatki nr 4990/33, przesuniecia nieprzekraczalnej linii zabudowy
w strone ul. Begonii, do linii istniejacej zabudowy, na terenie o symbolu 23U -
odrzuci¢ (uzasadnienie w zatgczniku),

b) w zakresie dziatek nr 5466/33 oraz 5467/33, obnizenia udzialu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do
min. 10% na terenie o symbolu 31KS - odrzucié¢ (uzasadnienie w zatgczniku),

c) w zakresie dziatki nr 4991/33, dopuszczenia lokalizacji ustug na kondygnaciji
podziemnej, na terenie o symbolu 9MW - uwzgledni¢;

uwage, ztlozong w dniu 11 czerwca 2014 r. przez osobe prawng (pismo z dnia

10 czerwca 2014 r.), w zakresie dziatek 4800/33, 5464/33, 5465/33, dotyczaca;

a) zmiany przeznaczenia terenu 5MW na teren 2UM o0 przeznaczeniu pod tereny
zabudowy ustugowo — mieszkaniowej — odrzuci¢ (uzasadnienie w zatgczniku),

b) obnizenia minimalnej wysokosci budynkéw do 10 m oraz obnizenia wskaznika
intensywnosci zabudowy do 0,6 - uwzglednig,

c) dopuszczenia zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od granicy —
odrzucié (uzasadnienie w zatgczniku),

d) zmiany przeznaczenia terenu 2UM na 31KS o przeznaczeniu pod tereny
komunikacji w zakresie miejsc parkingowych, 2z obnizeniem minimalnej
powierzchni  biologicznie czynnej do 10% - odrzuci¢é (uzasadnienie
w zatgczniku),

e) objecia definicja ,wysokosci zabudowy” takze obiektow matej architektury —
odrzucié (uzasadnienie w zatgczniku);

uwage, ztozong w dniu 11 czerwca 2014 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia

5 czerwca 2014 r.), w zakresie dziatek nr 4680/31 oraz 4682/31, dotyczacq na terenie

0 symbolu 1UM:

a) obnizenia minimalnej wysokosci zabudowy do 10 m — uwzgledni¢,
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b)

c)

obnizenia udziatu powierzchni biologicznie czynnej do 10% dla dziatki 4680/31 —
odrzuci¢ (uzasadnienie w zatgczniku),
korekty nieprzekraczalnych linii zabudowy zgodnie z zatacznikami graficznymi
odrzuci¢ (uzasadnienie w zatgczniku);

6) uwage, ztozong w dniu 12 czerwca 2014 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia
10 czerwca 2014 r.), dotyczaca;:

a)

b)

d)

e)

f)

9)

na terenie o symbolu 3UM, wykluczenia lokalizacji ustug montazowych,
produkcyjnych, sktadowania (magazynowania, gromadzenia towardéw, materiatow
lub surowcéw) oraz ustug transportowych, przy czym w przypadku
niewykluczenia ww. ustug nakazaé¢ realizacje ustug, magazynowania
gromadzenia towarow, materiatdbw lub surowcéw wylgcznie w budynku,
Z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla realizacji parkingéw wytgcznie
dla samochodéw o dopuszczalnej masie fgcznej 3,5 t obstugujacych te ustugi —
uwzglednié,

na terenie o symbolu 3UM, zwiekszenia udziatu powierzchni biologiczne czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do minimum 15%— uwzgledni¢,
na terenie o symbolu 3UM, zmniejszenia dopuszczalnej wysokosci budynkéw do
12 m — uwzglednié,

zmiany przeznaczenia terendw o symbolach 28KS i 29KS, na tereny zieleni
urzadzonej — odrzucié (uzasadnienie w zataczniku),

na terenie o symbolu 2UM, wykluczenia lokalizacji ustug montazowych,
produkcyjnych, sktadowania (magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatow
lub surowcéw) oraz ustug transportowych — uwzglednié,

na terenie o symbolu 2UM, zwiekszenia udziatu powierzchni biologiczne czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej do minimum 25% - uwzgledni¢,
na terenie o symbolu 2UM, zmniejszenia dopuszczalnej wysokosci budynku do
20 m — uwzglednié.

§ 2

Zatacznik do niniejszego Zarzgdzenia zawierajgcy uzasadnienie, stanowi jego integralng

czesce.

§3

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta ds. Spotecznych

/-I mgr Daria Szczepanska
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Zalacznik do Zarzadzenia Nr 0050/236/14 Prezydenta Miasta Tychy
zdnia3lipca2014r.

Uzasadnienie:

Uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 1, 2, 3a, 3b, 4a, 4c, 4d, 4e, 5b, 5¢, 6d Zarzadzenia zostaty

odrzucone przyjmujac ponizsze uzasadnienia:

1) Uzasadnienie do uwag pkt 1 oraz pkt 3a:

Linia zabudowy na dziatkach nr 4933/33 oraz 4990/33 winna nawigzywaé do istniejgcej
zabudowy na dziatkach sasiednich, jednakze ze wzgledu na wielko$¢ oraz cechy
geometryczne tych dziatek oraz zlozone uwagi, linia zabudowy zostata przesunieta 0 2 m
w stosunku do wersji wytozonej do publicznego wgladu w kierunku ul. Begonii celem

umozliwienia ich zainwestowania na cele zabudowy ustugowe;j.

2) Uzasadnienie do uwagi pkt 2:

Dla dziatki nr 3927/25 utrzymano ustalone w planie przeznaczenie pod tereny
parkingéw. Dziatka nr 3927/25, ze wzgledu na bliskie sasiedztwo linii kolejowych oraz jej
powierzchnie (685m?), nie zapewnia wiasciwych warunkéw dla lokalizacji funkcji
mieszkaniowej. Ponadto w tej czesci osiedla wystepuje deficyt miejsc parkingowych. Wzrost
zapotrzebowania na nowe tereny parkingéw jest zwigzany m.in. z usytuowaniem w bliskim
sgsiedztwie licznych ustug oraz placu zabaw. Ponadto na dziatce sgsiedniej, stanowigce;j
wiasnos¢é gminy planowany jest parking (teren 29KS), ktéry tacznie z przedmiotowg dziatkg

stanowitby kompleks ogdlnodostepnych miejsc parkingowych.

3) Uzasadnienie do uwagi pkt 3b:

Dziatki o numerach 5466/33 oraz 5467/33 wigczono do terenu zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej o symbolu 9MW, dla ktérego ustalono minimalng powierzchnie biologicznie
czynng 30%. Udziat powierzchni biologicznie czynnej w zwigzku z tym bedzie sie bilansowat
wraz z dziatkg nr 4991/33. Ustalenie wyzej wymienionego udziatu minimalnej powierzchni

biologicznie czynnej wigze sie z utrzymaniem jakosci srodowiska zamieszkania.
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4) Uzasadnienie do uwag pkt 4a i 4c, 4d i 4e:

Funkcja terenu ustalona dla dziatek o numerach 4800/33, 5464/33 i 5465/33 stanowi
kontynuacje funkcji mieszkaniowo - ustugowej zlokalizowanej w bezposrednim otoczeniu.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej dopuszcza sie lokalizacje parkingow.
W zwigzku z czym miejsca postojowe mogq byé realizowane w liniach rozgraniczajgcych
terenu zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, jako obstuga tej zabudowy, natomiast nie jako
samodzielna funkcja parkingowa. Tym samym postulowana w uwadze (4d) zmiana
przeznaczenia terenu 2UM na 31KS zostaje posrednio uwzgledniona.
Uwaga (4c) w zakresie dopuszczenia zabudowy w granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od
granicy zostata odrzucona ze wzgledu na ograniczone mozliwosci zagospodarowania dziatek
sgsiednich. Wobec powyzszego wskazane jest zachowanie odlegtosci zabudowy od granicy
dziatki budowlanej wynikajgcej z przepisow odrebnych.
Zdefiniowana w planie ,wysoko$¢ zabudowy” odnosi sie do wszystkich obiektow
budowlanych, w tym takze obiektéw matej architektury zgodnie z przepisami ustawy prawa

budowlanego.

5) Uzasadnienie do uwag pkt 5b i 5c:

Dokonano korekty nieprzekraczalnej linii zabudowy od ulicy Begonii oraz w zwigzku
Z decyzjg w sprawie usuniecia drzewa, przesunieto nieprzekraczalne linie zabudowy od ulicy

Barona, przy uwzglednieniu przepiséw ustawy o drogach publicznych.

6) Uzasadnienie do uwagi pkt 6d:

Tereny o symbolach 28KS i 29KS, ze wzgledu na bliskie sgsiedztwo linii kolejowej nie
zapewniajg wiasciwych warunkoéw dla lokalizacji terendw zieleni urzadzonej, stuzacych
uzytkownikom w celach wypoczynku i rekreacji. Ponadto w tej czesci osiedla wystepuje
deficyt miejsc parkingowych. Wzrost zapotrzebowanie na nowe tereny parkingéw jest
zwigzany z usytuowaniem w bliskim sagsiedztwie licznych ustug oraz placu zabaw,
stanowigcego miejsce spotkan nie tylko mieszkancow osiedla, ale takze miejsce odwiedzane

przez mieszkancow innych rejonow miasta.
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