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Dotyczy :
Pisma DUR.0057-38/07 z dnia 01.10.2007r. w sprawie interpelacji dot.budowy stacji bazowej telefonii komérkowej

przy ul.Hetmanskiej 15-17 w Tychach.

W zwigzku z pismem jw., Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego w Tychach
wyjasnia, iz w trakcie prowadzonego post¢gpowania administracyjnego na wniosek mieszkancow
budynkéw przy ul.Hetmanskiej 15 i 17 w Tychach, pismem PINB-714/1594/07 z dnia
01.10.2007r. udzielono wyjasnien i zawarto stanowisko PINB w przedmiotowej sprawie [kopia
w zalaczeniu].

W dniu 12.10.2007r. do tut. Inspektoratu wplynelo pisemne zawiadomienie Spoétdzielni
Mieszkaniowej ,,Kora” o odbytym spotkaniu z mieszkafncami w sprawie spornej budowy, wraz z
kserokopia protokotu oraz lista obecnosci [kopie w zataczeniu].

Wiynika z nich, ze zar6wno mieszkancy, jak i wladze spo6ldzielni oraz inwestor —firma ,,P4” sp. z
0.0. podtrzymuja swoje stanowiska zawarte w dotychczasowej korespondenc;ji.

Wobec powyzszego, PINB jeszcze raz podkresla, iz zgodnie z art.28 ust.2 ustawy Prawo
budowlane, stronami w postepowaniu w sprawie pozwolenia na budowe sg jedynie : inwestor
oraz wlasciciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy nieruchomosei znajdujacych sie w
obszarze oddzialywania obiektu. W przedmiotowej sprawie, mieszkancy [lokatorzy] budynkéw
spoldzielczych nie s3 strong post¢gpowania administracyjnego, i nie byli zar6wno w
postgpowaniu poprzedzajacym rozpoczgcie robot budowlanych przed organem administracji
architektoniczno-budowlanej, jak roéwniez w postepowaniu toczacym si¢ w zwiazku z ich skarga
i protestem przed organem nadzoru budowlanego.

PINB podtrzymuje w pelni swe stanowisko zawarte w pismie PINB-714/1594/07 z dnia
01.10.2007r., iz nie ma podstaw prawnych do wydania decyzji nakazujacej rozbidrke stacji
bazowej telefonii komérkowej nr TYC0037B w oparciu o obowiazujace przepisy ustawy Prawo
budowlane. Wobec faktu dopelnienia niezbe¢dnych wymogéw formalnych przez inwestora —P4
sp.z 0.0., przyjecia zgloszenia przez organ administracji architektoniczno-budowlanej pod nr
GWA.BC.7354-513/06 z dnia 22.01.2007r. bez sprzeciwu co do zamiaru budowy tejze stacji na
dachu budynku mieszkalnego przy ul. Hetmanskiej 15 w Tychach, dopiero wydanie nakazu
rozbiérki obiektu na subiektywne Zadanie oséb nie bedacych strong postepowania
administracyjnego, byloby razacym naruszeniem obowigzujacych przepiséw [patrz —art.49b
ustawy Prawo budowlane].

Przedmiotowy spér dotyczacy : braku zgody mieszkancow na lokalizacj¢ stacji bazowej
telefonii komérkowej nr TYCO0037B na dachu budynku ul.Hetmanska 17, cofniecia przez
wlasciciela budynku prawa inwestorowi do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
po fakcie zamontowania przez firm¢ ,,P4” masztu na budynku pod innym adresem niz wskazany
w dokumentacji i zgloszeniu zamiaru budowy [ul.Hetmanska 15], wykracza poza kompetencje
organu nadzoru budowlanego i moze by¢ rozpatrywany jedynie przez sad powszechny w
oparciu o przepisy kodeksu cywilnego.

Totez wnioskowane w interpelacji kwestie dotyczace [kolejnego] wstrzymania robdt
budowlanych i nakazu przez PINB rozbiorki spornej instalacji, uznaje za bezzasadne.

Z powazaniem

p.0. Powiatowy Inspektor
adzoruTBudowlcmego
w
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Zalgcezniki :

Postanowienie PINB-7141/13/1094/07 z dnia 26.06.2007r.

Pismo PINB-714/1098/07 z dnia 25.06.2007r.

Pismo P4 do PINB z dnia 18.08.2007r. wraz z wyjasnieniem z dnia 17.08.2007r.

Pismo S M. ,,Kora” z dnia 17.09.2007r.wraz z zalgcznikami.

Wezwanie PINB-7140/1652/07 z dnia 19.09.2007r.

Protokol przestuchania stron z dnia 28.09.2007r.

Pismo PINB-714/1594/07 z dnia 01.10.2007r.

Pismo S.M. ,,Kora” do PINB z dnia 05.10.2007r. wraz z kopiq profokolu ze spotkania z
mieszkancami i listq obecnosci,

LoD h b~

Otrzymujq ;

adresat [+zatqczniki] |
2. Sekretarz Miasta, Urzqd Miasta Tychy [+ zalqcznik nr 7]
3. Radny Miasta Tychy p.Krzysztof Tomczyk {+ zalqcznik nr 7]
4. a/a
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URZAD 1104 * TESHY Mieszkancy budynkéw
' Ul. Hetmanska 15i17
wpl. 277 07
Adres do korespondencji :
Lz .. podpis__ / Ewa Pikor
di Ul Hetmanska 17/16

43 - 100 Tychy

. Dotyezy:

Pism mieszkaficow budynkéw przy ul. Hetmariskiej 15 i 17, w zwiazku z budowa stacji bazowej telefonii
komérkowej nr TYC0037B na dachu budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Hetmanskiej 17 w
Tychach, przez firme ,,P4” sp.z 0.0.

W  nawigzaniu do pism jw., po zapoznaniu si¢ z przedlozong do tej pory
dokumentacja w sprawie przedmiotowe] inwestycji, Powiatowy Inspektor Nadzoru
Budowlanego w Tychach stwierdza, iz na obecnym etapie postgpowania nie ma podstaw
prawnych, do wydania decyzji nakazujacej demontaz stacji bazowej telefonii
komérkowej nr TYCO0037B w oparciu o obowigzujace przepisy ustawy Prawo
budowlane. Z uwagi na dopelnienie przez Inwestora warunkéw postanowienia PINB-
7141/13/1094/07 z dnia 26.06.2007r. nie wydano decyzji na podstawie art.51 ustawy Prawo
budowlane, totez tut.organ nie moze wstrzymywa¢ budowy tejze stacji przez okres dhuzszy
niz 2 miesiace od dnia wydania w/w postanowienia.

Inwestor — ,,P4” sp. z 0.0. na podstawie art.30 ust.1 pkt.3 b i ¢ ustawy Prawo
budowlane, w dniu 22.12.2006r. dokonal zgloszenia zamiaru budowy stacji bazowej
telefonii komoérkowej na parceli nr 3065/26 przy ul. Hetmanskiej 15 w Tychach, do Wydziatu
Architektury Urzedu Miasta Tychy, zalaczajac m.in.:

- projekt budowlany stacji bazowej UMTS TYCO0037B, opracowany w grudniu 2006r.
przez uprawnionego projektanta

- Oswiadczenie do posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane z dnia 19.12.2006r. -parcela nr 3065/26 przy ul. Hetmanskiej 15

- Decyzje nr 75/2006 IKR.UP. 7624-68/06 z dnia 14.11.2006r. o $rodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsigwziecia, zlokalizowanego na dachu
budynku przy ul. Hetmanskiej 15 w Tychach. Przed wydaniem tej decyzji dokonano
koniecznych  uzgodnien w  zakresie wymagan  higieniczno-zdrowotnych

[postanowienie Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego w Katowicach

z dnia 11.08.2006r.] oraz uzgodnieh w zakresie uwarunkowan srodowiskowych

[postanowienie Wojewody Slaskiego z dnia 30.10.2006r.]. Niniejsze wydano na

podstawie ,Raportu oddzialywania przedsiewzigcia na s$rodowisko -stacja nr

TYC0037_B”, wykonanego przez ,,Telectronic” sp.z 0.0.: Agnieszka i Mikolaj Goj, w

czerwcu 2006r.

Ze wzgledu na dopelnienie niezbednych wymogéw formalnych, organ administracji
architektoniczno-budowlanej zarejestrowat zgloszenie pod nr GWA.BC.7354-513/06 z dnia
22.01.2007r. i poinformowal inwestora —P4 sp.z 0.0., Z¢ nie wnosi sprzeciwu co do zamiaru
budowy stacji bazowej telefonii komoérkowej, zlokalizowanej na dachu budynku
mieszkalnego przy ul. Hetmanskiej 15 w Tychach.
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Jednakze przedmiotowg inwestycj¢ zrealizowano niezgodnie z zadeklarowanym
adresem lokalizacji, na dachu budynku nr 17, co stanowi odstgpstwo od ustalen
okreslonych w zatwierdzonej dokumentacji.

Z uwagi na powyzsze, w zwigzku z pisemna skarga mieszkancéw ul.Hetmanskiej z
dnia 16.06.2007r. i protestem z dnia 19.06.2007r., PINB nakazat niezwloczne wstrzymanie
rob6t budowlanych zwigzanych z budows przedmiotowej stacji oraz przedlozenie
inwentaryzacji budowlanej masztu antenowego wraz z oceng techniczng inwestycji,
postanowieniem PINB-7141/13/1094/07 z dnia 26.06.2007r.

Inwestor w dniu 25.07.2007r. pisemnie poinformowat PINB, ze wstrzymat
prowadzenie robdt budowlanych zwigzanych z budowa stacji bazowej, a w dniu 20.08.2007r.
przedlozyl ocene techniczng przedmiotowej inwestycji wraz z inwentaryzacja budowlang —
dokumentacja powykonawcza, dziennikiem montazu oraz wyjasnieniem odnosnie procesu
realizacji.

Z przedtozonej dokumentacji wynika, ze opiniowany maszt nie stanowi zagrozenia dla
budynku, jak i oséb znajdujacych si¢ w jego otoczeniu. Konstrukcja, jak i sposob
mocowania masztu jest wykonana zgodnie z wiedzg i sztuka budowlang. Natomiast
Inwestor popetnit blad w adresie inwestycji m.in. z powodu tego, ze wejsécie na dach budynku
nr 17 odbywa si¢ przez wylaz dachowy zlokalizowany na budynku nr 15 [budynki sa
polaczone wspdlng klatka komunikacyjnag]. Wspdtrzgdne podane w raporcie z inspekcji
technicznej [TSSR] wraz ze szkicem lokalizacji, jak rdwniez rysunki nr 1 i 2 zalaczone do
raportu oddziatywania na srodowisko, wskazuja na zamiar budowy stacji na budynku nr 17.
Ponadto, analizujac = uwarunkowania S$rodowiskowe dotyczace  przedmiotowego
przedsigwzigcia zawarte w decyzji nr 75/2006 z dnia 14.11.2006r. znak IKR.UP 7624-68/06,
PINB zauwaza, iz projektowana stacja bedzie emitowala do otoczenia energig¢ pola
elektromagnetycznego wytwarzanego przez anteny, dlatego urzadzenia s3 zamontowane na
odpowiedniej wysokosci i w odlegloéci od zabudowy mieszkaniowej gwarantujacej
bezpieczenstwo ludzi. Obszar pél elektromagnetycznych o wartoSciach wigkszych niz
dopuszczalne bedzie wystgpowal w sasiedztwie systemow antenowych, w miejscach
niedostgpnych dla ludnosci. Z opracowanego raportu oddziatywania na $rodowisko wynika,
ze praca przedmiotowe] stacji nie bedzie stwarzala ucigzliwosci dla srodowiska i ludzi w
odleglosci 37,88 m od anten nadawczych, na wysokosci powyzej 21,63 m nad poziom terenu
oraz w odleglodci 18,21 m od anten radiolinii, powyzej 25,37 m nad poziom terenu [co
obrazuja zalaczniki graficzne do tegoz raportu].

W zwiazku z powyzszym, zdaniem PINB, zmiang lokalizacji masztu antenowego na dachu
budynku nr 17 zamiast nr 15, mozna uznaé¢ za nieistotne odstapienie od warunkéw
okreSlonych w wydanym pozwoleniu i w przepisach, gdyz wysokos$é budynkéw
mieszkalnych nad poziom terenu wynosi ok.16 m, a w ich sasiedztwie nie ma obiektow
dostgpnych dla ludzi o wysokosci wigkszej i w odleglodci blizsze] niz podane parametry
okre$lone w w/w raporcie.

Jednoczesnie PINB podkres$la, iz przedmiotowa inwestycja jest realizowana na podstawie
zgloszenia zamiaru budowy, wedlug przepiséw art.30 ust.l1 pkt.3 b i ¢ ustawy Prawo
budowlane, do ktérego wlasciwy organ nie wnidst sprzeciwu w ustawowym terminie.
Oznacza to, iz przedmiotowa inwestycja nie wymagata sporzadzania i zatwierdzania projektu
zagospodarowania dziatki lub terenu i uzyskiwania decyzji o pozwoleniu na budowe, a co za
tym idzie nie majg tu zastosowania przepisy art.36a, ktore definiujg katalog istotnych
odstgpstw od zatwierdzonego projektu budowlanego 1 warunkéw pozwolenia na budowe.

W dniu 18.09.2007r. Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Kora” poinformowata PINB o
odstapieniu od umowy najmu nr TYC 0037B z dnia 26.05.2006r. oraz o cofnigeciu prawa
dysponowania nieruchomo$cia przy ul.Hetmanskiej 15-17, i wezwaniu firmy ,,P4” do
zdemontowania zainstalowanych urzadzen i konstrukcji z budynku nr 17 w terminie 1
miesiaca od dnia otrzymania pisma. W zwiazku z tym PINB wezwal strony postepowania do
stawienia si¢ w tut.Inspektoracie w celu zlozenia wyjasnien.

W dniu 28.09.2007r. odbyto si¢ spotkanie stron, ktére zajgly rozbiezne stanowiska w
sprawie, Firma ,,P4” zaznacza, ze przedmiotowa stacja bazowa telefonii komdrkowej -
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zostala zrealizowana w miejscu uzgodnionym z whascicielem budynku, tj. pod adresem
ul.Hetmanska 17, pomimo niescistosci adresowej we wnioskach i wydanych na ich
podstawie decyzjach administracyjnych, gdzie figuruje adres ul. Hetmanska 15.
Inwestor twierdzi, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele
budowlane, co wynika z nadal obowigzujacej umowy najmu, zawartej z S.M. ,,Kora”.
Przedstawiciele spétdzielni podtrzymuja swe stanowisko o odstapieniu od umowy najmu
nt TYC 0037B z dnia 26.05.2006r. oraz o cofnigciu prawa dysponowania
nieruchomoscig przy ul.Hetmanskiej 15-17, i wezwaniu firmy ,,P4” do zdemontowania
zainstalowanych urzadzen i konstrukcji z budynku.
Wyzej opisany spor wykracza poza kompetencje organu nadzoru budowlanego i moze
byé rozpatrywany jedynie przez sad powszechny w oparciu o przepisy kodeksu
cywilnego.

Jednoczesnie strony postepowania wyrazily wolg zorganizowania spotkania z
mieszkancami sktadajacymi protest i wnoszacymi skargi, a PINB zobowigzat strony do
“dostarczenia ostatecznych stanowisk w sprawie po odbytym zebraniu, w terminie do

15.10.2007r.
Z powazaniem
p.o. Powiatowy Inspekior

Nadzoru Budowlanego
w Tychach

mgr inz. arch. Wegrzyn

Otrzymujq :

1. adresat
a‘a

Do wiadomosci:

1. Prezydent Miasta Tychy, Urzqd Miasta Tychy

2. ., P4" sp.z o.0., ul Pileckiego 63, 02-781 Warszawa

3. ., 3G Network Services” sp z 0.0., ul. Bochenskiego 99, 40-816 Katowice
4. Spétdzielnia Mieszkaniowa ,, KORA”, ul. Ks.Swierzego 3, 43-100 Tychy
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