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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru patonego pomydzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazidin
kolejowg w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powterzokoto14,9 haw granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu (zegnik nr 2 do niniejszej prognozy).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Niniejsza dokumentacja, jaktuakzacja prognozy dostosowana zostata
do projektowanego dokumentu, odnosi g0 obecnego stanmodowiska, istnigjcego uyt-
kowania i zagospodarowania terenu. Prognoza wamn@ jednoczénie rozwhzania ograni-
czapce lydz eliminujgce negatywne skutki realizacji ustateawartych w projekcie dokumen-
tu.

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestegendla obszaru potonego pomy-
dzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazidirkolejows w Tychach jest ustalenie
docelowego przeznaczenia terenu, sposobu zagogpataa wraz z usankcjonowaniem sta-
nu istniegcego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stariatjcznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu stanowsZahik nr 2 do niniejszej prognozy.

Analizowany plan jest zgodny z ustaleniami ,Studiumarunkowa i kierunkdéw zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tychy” zatwierdzondgbwah Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku zmiéjszymi zmianami.

Projekt planu wyznacza naptijagce tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania:

- 1UM -4UM tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej;

- 5MW - 15MW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

- 16MNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ordzgasvej;

- 17U -25U tereny zabudowy ustugowej;

- 26ZP, 27ZP tereny zieleni urgzonej;

- 28KS - 30KS tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

- 31KS, 32KS teren komunikacji w zakresie miejsc parkingowycazogaray;

- 33IKT teren infrastruktury technicznej w zakresie ofgskomunikaciji;
- 34E teren infrastruktury technicznej w zakresie elestrergetyki;

- 35KDL teren komunikacji - droga publiczna klasy lokajnej

— 36KDD - 44KDD tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojawa).

Na rysunku mpzp, informacyjnie zaznaczono isyoigjsiec wodochgows, istniepca Siet
kanalizacji sanitarnej, istnigja sie¢ kanalizacji deszczowej, istnigp siec gazowy, istniepca
siet cieptownicz, istniepca siet elektroenergetyczn istniepce stacje transformatorowe, ist-
niejace wezty cieplne.
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Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dgtgz

— przeznaczenia, zasady ksztattowania zabudowy i amgkiazagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przeshego;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacii;

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéwastfuktury technicznej;

— zasady ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

— szczegotowe zasady i warunki scalania i podziadnugihoméci objetych planem;

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajeoptat z tytutu wzrostu wartei nie-
ruchomdci w zwigzku z uchwaleniem planu.

Najistotniejsze zapisy projektu mpzp w odniesiatigrodowiska to:

Tereny 1UM — 4UM:

- przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopeisiszn lokali mieszkalnych z wy-
kluczeniem hurtowni, magazynow, sktadow, myjni sahwmlow, stacji paliw, naprawy i
diagnostyki pojazdow lub ich egi i innych uradzex transportowych, stacji obstugi po-
jazdow lub warsztatow samochodowych, salonow sgezedojazdow, wynajmu speiu
transportowego, gospodarki odpadami, oraz zabudomwszkaniowa wielorodzinna z lo-
kalami ustugowymi,

- dla terenéw 1UM i 2UM zakaz lokalizacji od strodgdg publicznych gafy z bramami
wjazdowymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej e, z dopuszczeniem wjaz-
dow do garay i parkingdbw podziemnych oraz pr&éj przejazdéw bramnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnessu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenu 1UM minimum 20%, dla 2UM miom 10%, dla 3UM mini-
mum 5%, dla 4UM minimum 30%,

- wysoka¢ zabudowy: dla 1UM maks. 25 m, w tym wysékdudynkéw min. 12m, maks.
20 m, dla 2UM maks. 48 m, w tym wysakobudynkow min. 12 m, maks. 43 m, dla
3UM maks. 25 m, w tym wysoké budynkow maks. 20 m, dla 4UM maks. 20 m, w tym
wysokas¢ budynkow maks. 15 m,

- dla terenu 1lUM nakaz zachowania istogrh drzew oznaczonych na rysunku planu, w
promieniu 2 m od pni tych drzew nakaz stosowaniaig@chni przepuszczalnych oraz
zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

- dla terenow 1UM, 3UM i 4UM zakaz realizacji elesjaz blachy dla budynkow gaig
oraz budynkow gospodarczych,

- dla terenu 2UM zakaz lokalizacji budynkow gara

- zakaz lokalizacji ogrodzez blachy oraz z betonowych geet prefabrykowanych.

Tereny 5SMW — 15MW:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa re@tna z dopuszczeniem ustug na
pierwszej kondygnacji nadziemnej,

- dla terenow 12MW, 13MW przeznaczenie: zabudoweszkaniowa wielorodzinna,

- dla terenu 5MW zakaz lokalizacji od strony draglicznych garay z bramami wjazdo-
wymi na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkawppuszczeniem wjazdéw do ga-
razy i parkingdw podziemnych oraz prze&j przejazdow bramnych,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnesdu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenu 5MW minimum 10%; dla 6MW, 8M11MW, 14MW, 15MW
minimum 15%, dla 7MW minimum 25%, dla 9MW minimun@%, dla 10MW mini-
mum 19%, dla 12MW minimum 35%, dla 13MW minimum 45%

- wysoka¢ zabudowy: dla terenow 5MW, 10MW maks. 26 m, w tygsoka¢ budynkdw
maks. 21 m, dla 6MW maks. 20 m, w tym wys@kbudynkéw maks. 15 m, dla 7MW,
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8MW, 11MW maks. 25 m, w tym wysok® budynkéw maks. 20 m, dla 9MW maks.
40 m, w tym wysok& budynkéw maks. 35 m, dla 12MW maks. 17 m, w tynsokgsé
budynkéw maks. 12 m, dla 13MW maks. 23 m, w tymakgs¢ budynkow maks. 18 m,
dla 14MW, 15MW maks. 24 m, w tym wysakobudynkow maks. 19 m

- dla terenbw 5MW, 9OMW, 12MW, 13MW, 14MW i 15MW zak lokalizacji ogrodze z
blachy oraz z betonowych piset prefabrykowanych,

- dla terenu 7MW nakaz zachowania istjiego powizania pieszego oznaczonego ha
rysunku planu,

- dla terenow 8MW i 9MW zakaz lokalizacji budynk@arazy,

- dla terenow 12MW, 13MW, 14MW i 15MW zakaz reatiieelewacji z blachy dla bu-
dynkéw garay oraz budynkow gospodarczych.

Teren 16MNU:

- przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa fjedmmna, zabudowa ustugowa z
wykluczeniem myjni samochodow, stacji paliw, napyawdiagnostyki pojazdow lub ich
czesci i innych uradzen transportowych, stacji obstugi pojazdéw lub waasav samo-
chodowych, salonow sprzegapojazdéw, wynajmu spetu transportowego, gospodarki
odpadami.

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnessu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 20%;

- wysoka¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysakdudynkéw maks. 10 m,

- zakaz realizacji elewacji z blachy dla budynkd&avagy oraz budynkow gospodarczych.

- zakaz realizacji ogrodae blachy oraz z betonowych pset prefabrykowanych.

Tereny 17U — 25U:

- przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa,

- dla terenu 18U przeznaczenie: zabudowa mieszkanistugowa z wykluczeniem hur-
towni, magazynow, sktadow, wynajmu sgixz transportowego, gospodarki odpadami,

- dla terenéw 19U, 21U przeznaczenie: zabudowagosta z wykluczeniem hurtowni,
magazynow, sktadow, myjni samochodow, naprawy guiiestyki pojazdow lub ich ¢z
ci i innych urzdzea transportowych, salondéw sprzegiapojazdow, wynajmu speiu
transportowego, gospodarki odpadami, stacji obgdogazdow lub warsztatow samocho-
dowych, stacji paliw,

- dla terenu 20U przeznaczenie: zabudowa w zaknesheg produkcyjnych, zabudowa
ustugowa z wykluczeniem myjni samochodoéw, stadjwanaprawy i diagnostyki pojaz-
dow lub ich czsci i innych uradzen transportowych, stacji obstugi pojazdow lub warsz-
tatbw samochodowych, salonéw sprzgdpojazdow, wynajmu spetu transportowego,
gospodarki odpadami, dopuszczenie lokalu mieszgalne

- dla terenéw 22U i 23U przeznaczenie: zabudowagasta z wykluczeniem hurtowni,
magazynéw, sktadéw, myjni samochoddw, stacji pataprawy i diagnostyki pojazdow
lub ich czsci i innych urzdzena transportowych, stacji obstugi pojazdow lub weaasaiv
samochodowych, salonéw sprzegigpojazdéw, wynajmu spetu transportowego, go-
spodarki odpadami, oraz zabudowa mieszkaniowo-astagz wykluczeniem hurtowni,
magazynéw, sktadéw, myjni samochoddw, stacji pataprawy i diagnostyki pojazdow
lub ich czsci i innych urzdzena transportowych, stacji obstugi pojazdow lub weaasaiv
samochodowych, salonéw sprzegigpojazdéw, wynajmu spetu transportowego, go-
spodarki odpadami,

- w granicach terenu 23U dopuszczenie realizacjilmmgtostpnych parkingdéw tereno-
wych, oraz zieleni ugglzonej,
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- dla terenu 25U przeznaczenie: zabudowa ustugowskiiczeniem hurtowni, magazy-
now, sktadow, gospodarki odpadami,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnegsu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenéw 17U, 19U, 21U, 23U, 25U imum 5%; dla 18U, 24U mini-
mum 1%, dla 20U minimum 15%, dla 22U minimum 20%,

- wysoka¢ zabudowy: dla terenéw 17U, 19U, 22U, 23U maksn?20v tym wysokeécé
budynkéw maks. 15 m, dla 18U maks. 11 m, w tym \Wg$6 budynkéw maks. 6 m, dla
20U maks. 15 m, w tym wysok® budynkéw maks. 10 m, dla 21U maks. 12 m, w tym
wysokas¢ budynkow maks. 7 m, dla 24U, 25U maks. 25 m, w tyysoka¢ budynkéw
maks. 20 m,

- dlaterenéw 17U, 20U, 23U, 25U zakaz realizalgiveacji z blachy dla budynkéw gana
oraz budynkow gospodarczych.

- dlaterenéw 17U, 18U, 19U, 20U, 22U zakaz realizagrodzé z blachy oraz z betono-
wych przset prefabrykowanych,

- dlaterenu 21U zakaz lokalizacji budynkow gara

- dla terenéw 22U, 23U dopuszczenie rozbudowy iboddwy istniejcej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

Tereny 26ZP — 27ZP:

- przeznaczenie terenu: ziglarzadzona z placem zabaw z dopuszczeniemdaeh spor-
tu i rekreacii,

- dlaterenu 27ZP przeznaczenie: zialezadzona,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnegsu do powierzchni dziatki
budowlanej: dla terenu 26ZP minimum 50%; dla 27ZRimmum 80%,

- dla terenu 27ZP nakaz wyksztatceniaggai pieszego lub pieszo-rowerowego zgodnie z
kierunkami oznaczonymi na rysunku planu,

- dopuszczenie lokalizacji toalet publicznych, wtigontenerowych,

- wysoka¢ zabudowy: dla terendéw 26ZP, 27ZP maks. 12 m, wysoka¢e budynkdw
maks. 7 m,

Tereny 28KS — 30KS:

- przeznaczenie terenu: parkingi terenowe,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnegsu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 5%,

- naterenach 28KS i 29KS dopuszczenie lokalizagjiet publicznych, w tym kontenero-
wych,

- wysoka¢ zabudowy: maks. 12 m, w tym wysakdudynkéw maks. 7 m,

Teren 31KS:

- przeznaczenie terenu: parkingi, garazielé urzadzona,

- sposo6b realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnesdu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 40%,

- wysoka¢ zabudowy: maks. 11 m, w tym wysakdudynkéw maks. 6 m,

Teren 32KS:

- przeznaczenie terenu: parkingi, gaa

- sposo6b realizacji: terenowe, nadziemne, podziemne

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnegsu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 5%,

- wysoka¢ zabudowy: maks. 14 m, w tym wysakdudynkéw maks. 9 m,
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Teren 33IKT:

- przeznaczenie terenu: nastawnia trolejpusowa &raapleczem technicznym, admini-
stracyjnym i socjalnym,

- udziat powierzchni biologicznie czynnej w odnegsu do powierzchni dziatki
budowlanej: minimum 15%,

- wysoka¢ zabudowy: maks. 11 m, w tym wysakdudynkéw maks. 6 m,

Teren 34E:

- przeznaczenie terenu: obiekty i agtizenia infrastruktury technicznej, w zakresie elek-
troenergetyki,

- wysoka¢ zabudowy: maks. 10 m, w tym wysakdudynkéw maks. 5 m.

Tereny komunikacji 35KDL oraz 36KDD — 44KDD:
- przeznaczenie terenu: 35KDL — droga publicznaylakalnej, 36KDD — 44KDD - dro-
gi publiczne klasy dojazdowej.

W zakresie systeméw infrastruktury komunikacyjney:

- ustalono nakaz zapewnienie miejsc parkingowych shmochoddw przy zachowaniu
minimalnych wskanikow okrelonych w mpzp oraz zapewnienie miejsc postojowyleh d
rowerow dla terenu ustug,

- ustalono nagpujgce sposoby realizacji ganai parkingow:

a) garay. podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingdéw: podziemnych, terenowych, wbudowanydbudynki.

W zakresie systeméw infrastruktury techniczney:

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocjgowej — dostawy z sieci wodagiowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych — depesno odprowadzanie do sieci
kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie w geahi dziatek budowlanych,

- zaopatrzenie w ciepto — dopuszczono dostawyd sieptowniczej, z odnawialnyciro-
det energii, urzdzen zapewniajcych dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnych
zrodet ciepta o efektywrigi energetycznej uggdzeh minimum 80%,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- zaopatrzenie w enetgelektryczm z sieci elektroenergetycznej, dopuszczono dostawy
odnawialnych zrédet energii, oraz z ugdzern zapewniaicych dostawy energii
elektrycznej w kogeneraciji,

- telekomunikacja z sieci telekomunikacyjnej,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

Ochrona akustyczna:
- 1UM -4UM, 16MNU - jak dla terendw zabudowy miksziowo-ustugowej,
- 5MW — 15MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkarapwielorodzinnej.

1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta g@bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna doszukiwa sie przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta
Tychy. Uznaje si, ze ustalenia miejscowych plandéw zagospodarowaniaspizennego po-
winny by¢ zgodnie ze studium uwarunkomvakierunkdw zagospodarowania przestrzennego,
a ponadto powinny lgyzgodnie z dokumentamsérpdowiskowymi” dla miasta, ktoére to zgod-
ne g z dokumentami wiszego rzdu (jak np. Program ochrodyodowiska dla miasta Tychy
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powinien pozosiaw zgodndci z Programem ochronyyodowiska dla wojewddztwalgskie-
go). W analizie dokumentéw strategicznych brano pwdg uwarunkowania samego terenu
opracowania i jego bezp@dniego otoczenia, odnoszone db lokalnych, obecnie istnigj
cych uwarunkowa srodowiskowych, jego istniggego zagospodarowania i predyspozycji
terenu do ksztattowania nowych funkciji.

Istotny w zakresie niniejszej prognozy jest falt,analizowany projekt miejscowego planu w
wiekszaici zachowuje stan istniggy juz obecnie, porgdkujac przeznaczenie poszczegolnych
terenéw w zakresie ustalonych granic i funkcji, yintréwniez zezwala na rozwéj nowych
form zagospodarowania w oparciu @ jgtniegce. Zapisy planu dgjmazliwosé rozwoju tej
czesci miasta, swobodny dagt do ustug i obiektow handlu (elimirygj mazliwosé realizacii
ustug ucizliwych dlasrodowiska), ksztattac przy tym optymalq przestrzé z powierzchry
biologicznie czyna.

Istotne g zapisy projektu planu normyge ilas¢ miejsc parkingowych oraz sposéb realizacji
parkingéw i garay — dla zagwarantowania odpowiedniej powierzchnpagkingi oraz wye-
liminowania negatywnego trendu widocznego w ter@tigparkowania samochodéw nazka
dym wolnym skrawku terenu.

Zapisy projektu miejscowego plang agodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-
kowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniatudium (2013), ktére oznacza rejon
mpzp jako tereny zabudowane, wyznagzanu kierunki zagospodarowania jako obszary
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej intensywnej (MUW)mniejszej czsci rowniez obsza-

ry zabudowy ustugowej i wielofunkcyjnej intensywr{§U) wraz z obszarem przestrzeni pu-
blicznej, w powazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta (KDL, KDD).

Rysunek 1 Lokalizacja terenu opracowania na tlalaststudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (2013)

=

MUW - obszary zabudowy mieszkaniowo-ustugowej inygne;j;
CU- obszary zabudowy ustugowej i wielofunkcyjndgimsywnej;
KDL, KDD - tereny komunikacji, drogi klasy lokalnéglasy dojazdowej,

Zrédto — studium uwarunkowia kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego (2013)
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Projekt mpzp zgodny jest rowiie ogllnymi zatéeniami Studium z 2002 roku — tereny za-
inwestowane miasta — istnaegj zabudowy wielorodzinnej i jednorodzinnej wraastugami
stopnia podstawowego, tereny ustug stopnia ponadpedwego, oraz jako projektowane
tereny zabudowy jednorodzinnej wraz z ustugamirspodstawowego oraz tereny wielo-
profilowych ustug ogélnomiejskich i ponadlokalnych.

Rysunek 2 Lokalizacja terenu opracowania na tlalaststudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego (2002)

e L Y

TERENY ZAINWESTOWANE

ISTH PROJ,
- m TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGO

D ]:::] TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGQO

E D TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZORGANIZOWANEJ ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

D E] TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG

[ 7] vereny ustue sTOPNIA PONADPODSTAWOWEGO

[ ] M ereny centrum oséLnomEsskiEco
E @ TERENY UStUG LOKALNYCH (CENTRA DZIELNICOWE)

Ij m TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG OGOLNOMIEJSKICH
| PONADLOKALNYCH

El WIELOFUNKCYJNE TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ
O CHARAKTERZE WYTWORCZYM

Zrédio — stuiu uwarunkowia kerunkc')w zagospodarowania przestrzennego (20/@2inolite z 2011)

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznegd dla analizowanego obszaru nie wskazano
specjalnych uwarunkouigprzyrodniczych, czy tezakazéw odnénie rozwoju nowych funk-
cji terenu. W opracowaniu ekofizjograficznym z 20@8u nie wyznaczoneadnych predys-
pozycji dla terenu, analizowany obszar obejmiufEimieicie wraz z istniejca zabudow i
infrastruktup. Najblizsze tereny o warfci przyrodniczej to rejon parku Suble oraz tereag n
Potokiem Tyskim, znajdage s¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszarutaias

Rysunek 3 Lokalizacja terenu opracowania na tleikome] mapy uwarunkowiaekofi-
zjografichlych - opracqwar]_ie ekojizjograficzne 20818

Th SR A Y

; PN

W opracowaniu ekofizjograficznym z 2010 roku rowiniee wskazano szczegoélnych predys-
pozycji terenu, analizowany obszar w granicach taidgchy wskazany zostat jako istrieg
tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustigoaraz ustug. Bardzo niewielk
czes$¢, zwlaszcza na obrzach terenu zajmuje ziglenieurzdzona, w tym tereny porolne,
ktore analizowany projekt planu pogéei zachowuje — jako teren zieleni gdzonej27ZP.
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Rysunek 4 Lokalizacja terenu opracowania na tleynaparunkowa ekofizjograficznych
— opracowanie ekofizjograficzne — 2010 rok

ZIELEN NIEURZADZONA, W TYM TERENY POROLNE

TERENYZABUDOWY MIESZKANIOWES | MIESZKANIOWO -USLUGOWES |

TERENY USLUG |

Zapisy projektu mpzp uwzgdiniajg ograniczenie niskiej emisji (np. korzystanie zptaezda-
laczynnego czy wysokosprawne aglzenia grzewcze) — wytyczne Programu ochrony powie-
trza w strefach wojewodztwédaskiego; uwzgidniajg ochrore akustyczg (Program ochrony
srodowiska przed hatasem 2013-2017), uwdgiajp zasad zréwnowaonego rozwoju, 0O
ktérej mowa w Programie ochrodgodowiska dla Miasta Tychy na lata 2013-2016.

W podsumowaniu mana stwierdat, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pofego pomidzy ulicami Barona, Budowlanych i
Begonii oraz ling kolejowy w Tychach zostat opracowany w zgodzie i w rgraniu do in-
nych dokumentow wiszego rzdu, nie narusza ustaleéStudium uwarunkowai kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego, updigh réwnie wytyczne z opracowania ekofizjogra-
ficznego dla miasta Tychy — dostosowany zostat ldecnego stanérodowiska, istniejcej
zabudowy oraz potrzeb mieszk@w (np. w kontescie rozwoju nowej zabudowy ustugowej,
mieszkaniowej czy zagwarantowania odpowiedniejpljcmiejsc parkingowych i gatg).

14 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejsza prognoza oddziatywania &edowisko zostata spardzona zgodnie z zakresem
zawartym w ustawie z dnia 3 fmiziernika 2008 roku o udegtnianiu informacji osrodowi-
sku i jego ochronie, udziale spoteagwva w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywa-
nia nasrodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku p4235).

Podstaw informacyjm, zrodlowym materialem tekstowym i graficznym wykorasym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miastayTy@z odnosice s¢ do samego tere-
nu obgtego projektem mpzp degine na stronie internetowej czy pozyskane w czasiey
nad prognoz

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogeaficzne oraz ana-
lize roznych dokumentow planistycznych, dokumentow opisygh srodowisko przyrodnicze

i kulturowe miasta (ngdzy innymi studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dwaty dostpne na stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDGS, materiaty
znajdupce s¢ w ogolnodosipnych bazach, przepisy prawne i inne matetiabgtowe).
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji teneych (szczegotowe analizy terenu w
2014 roku, wczéniejsze w 2013 roku) — stanagiych bezpérednie badania w terenie (same-
go terenu olgfego projektem mpzp jak i terenOGw w otoczeniu zardwym najblzszym jak i
dalszym).

Poszczegolne zapisy projektu mpzp analizowano niace uwzgtdniagc obecny sposob
zagospodarowania izytkowania przedmiotowego obszaru, walory lokalnégadowiska,
zmiany ju dokonane w lokalnymrodowisku na skutek istnigej zabudowy. Ocenie podda-
no skutki realizacji poszczegolnych ustafg@anistycznych ndarodowisko ogolnie i poszcze-
golne jego komponenty w odniesieniu do terenu awania, w odniesieniu do przyych
standarddéw i wskazadokumentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jednolity w Dz. U. z 2013 roku p4235),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrénaglowiska (tekst jednolity w Dz.
U. z 2013 roku poz. 1232 z pidejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813z p&niejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz 2013 roku, poz. 21 z paiej-
Sszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie pdy (tekst jednolity w Dz. U. z
2013 roku, poz. 627),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
szymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlaelest jednolity Dz. U. z 2013 roku,
poz. 1409),

— Ustawa z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkowieoe nad zabytkami (Dz. U. z 2003
roku, Nr 162, poz. 1568 z pdiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nicidano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe merytoryczng opracowania stanowimateriaty literaturowe (publikacje, wytyczne,

mapy, itp.), w tym m.in. wymienione pomij:

— Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsizhy,
Pracowania Planowania Przestrzennego i Architekiiyghy 2002 (wraz z phiejszymi
Zmianami);

— Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Midsizhy,
2013 rok;

— Projekt Uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejgsego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru painego ponidzy ulicami: Barona, Budowlanych i Bego-
nii oraz linig kolejowg w Tychach (marzec 2014);

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004,
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— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy na lata 2013-2016;

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadpgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmpistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-346@arkusz Tychy) oraz M-34-63-
C (arkusz Gwiecim) z komentarzami;

— Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze Me24D (arkusz Tychy) oraz M-34-
63-C (arkusz @wigcim) z komentarzami;

— Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

— Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhygskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

- Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2006 — 2013 — V®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- Dane ze strony internetowej RI@ Katowicach;

— Dane internetowe ze strony gdu miasta Tychy, w tym informacje mapowe;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004;

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Dla przedmiotowych terendéw w projekcie miejscowg@gnu wprowadzono zapisy ustaleg

zasady ochrony i ksztattowani@odowiska przyrodniczego w postaci nakazow i zakazo

ograniczajcych negatywne oddziatywanie si@dowisko zgodnie z zasadrownowaonego
rozwoju. Realizacja ustaleplanu wymaga wgic migdzy innymi prowadzenia statego monito-
ringu np. stanu powietrza atmosferycznego czy hatas

Badania jakéci srodowiska prowadzi WIS w Katowicach, m.in. w zakresie pomiaréw za-

nieczyszcze powietrza atmosferycznego czy wod. W rejonie opramia nie mazadnych

ciekdw wodnych, gd nie ma bezpwedniego zagreenia dla ich jakéci. Nie przewiduje si
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rowniez bezpdrednich zagrgen dla wod podziemnych wynikggych z realizacji ustatepla-
nu.

W chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszarasta nie ma punktow monitoringu
srodowiska

Zaskg oddziatywania akustycznegoggdéw komunikacyjnych znajdagych s¢ w granicach
przedmiotowego terenu me zosta okreslony na podstawie mapy akustycznej spdeonej
dla miasta Tychy.

Bioragc pod uwag zapisy projektu planu, zachowag w duej mierze obecne zagospodaro-
wanie terenu oraz istniga juz zabudow, nie przewiduje siznacacych zmian w zagospo-
darowaniu analizowanego obszaru, a jedynie kontjawabecnie wiodcych trendéw — jako
zabudowa mieszkaniowa i ustugowa, tereny komunikacjtym parkingi). Tym samym nie
pojawig Sie znacace i uchzliwe emisje zanieczyszcaeStansrodowiska w wgkszaci pozo-
stanie taki, jak obecnie — jako stréfédmiejska, zwjzana z zabudoyvmiasta, terenami ko-
munikaciji, ustug i handlu.

Z punktu widzenia ochron§rodowiska, wymagane jest wykonanie analizy zagosmodania
przestrzennego miasta wraz z arglimian zachodgych wsrodowisku na skutek realizaciji
ustalés miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennéfaakresie ustateprzed-
miotowego planu, dla oceny skutkdw wyni@jch z przeznaczenia analizowanego obszaru,
wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnfermalno- prawnych.

Jako przyktadowe wskaiki oceny wptywu zapisow mpzp w odniesieniu do edgpw $ro-
dowiskowych mog poshiy¢ wskaniki dotyczice powierzchni i zabudowy dziatki @y po-
wierzchni biologicznie czynnej w granicach dziaflako udziat %), ilé¢ wybudowanych
domow, mieszka (szt., powierzchnia), ikzi wytwarzanych odpadow, sposobu ogrzewania,
odprowadzaniagciekdw (np. ilé¢ podaczer do kanalizacji sanitarnej, frodprowadzanych
sciekdw), ilasci miejsc parkingowych (szt.) czy nasafizéeleni.

Wskazniki oceny mog uleg& modyfikacjom, w zalenosci od maliwosci pozyskiwania da-
nych.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru aféggo projektem miejscowego planu nie przewidugensigatywnego
wptywu nasrodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarobwno w gracih samego terenu jak i
poza jego granicami. W szczegdnpbnie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o
szerokim zasgu (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziatywania ustakeprojektu
mpzp kedzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do samego obszargtegp
projektowanym planem i jego beZpedniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem
Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo tazhinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem planu), odniesione sio tere-
nu calego miasta. Informacje poej przedstawione oparto na: ,Opracowaniu ekofizgegr
ficznym” sporzdzonym dla miasta Tychy (pdziernik 2010), Programie ochrodgodowiska
dla miasta, na informacjach W$Q RDCS, strony internetowej miasta Tychy. Korzystano
rowniez z wkasnychzrodet bibliograficznych, w tym z informacji mapowyc
Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane pod&iksgkrotnych wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
rejonie Sroédmiescia, w obebie osiedla ,B”, w rejonie ulic Budowlanych, BegbnBarona w
Tychach (tzw. osiedle Balbina).

Granice przedmiotowego obszaru megesciowo oparcie techniczne w terenie — od poétnocy i
potnocnego- wschodu gragiavyznacza ulica Budowlanych, od wschodu i potudrgor
wschodu — ulica Begonii, od potudnia i potudniowegachodu przylega linia kolejowa.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackgza¢ miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajduje esw obrbie Rowniny Pszczskiej (512.21), wchodgej w skiad
Kotliny Oswiecimskiej (512.2) (Kondracki).

Wedtug podziatu Klimaszewskiego (1972 rok), przeabmivy obszar znajdujeesw cataci w

granicach Wysoczyzny Tyskiegtlgcej cz$cig Kotliny Oswigcimskiej.

Lokalizacg i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania wretzarakterystycznymi
elementami otoczenia przedstawippnizsze mapy:
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Rysunek 5 Lokalizacja i obecne zagospodarowanigapbsopracowania na tle mapy
topograficznej
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Rysunek 6 Lokalizacja i obecne zagospodarowanizaobopracowania na tle ortofoto-

f’!( i

Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obegnwjzdecydowanej wkszaci tereny
zabudowane i zainwestowane technicznie, w otoczenich obszaréw zabudowanych mia-
sta. W granicach przedmiotowego obszaru znajdgjeaiudowa mieszkaniowa, ustugowa,
handlowa, znajduje situtaj st miedzy innymi Osiedle Balbina, Centrum Balbina, Biureav
Tyskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego, ADemtrum Skoda. W rejonie anali-
zowanego obszaru pojawdagic rowniez niewytki zielone, tereny niezagospodarowane, mo-
gace stanowd wolne luki budowlane, jako tereny pod nowe forragaspodarowania.

Tereny zabudowane w granicach obszaru opracowatdaminuje nowe budownictwo wielo-
rodzinne o wysokim standardzie wykonaniaz®ezs¢ nowej zabudowy charakteryzuje si
wysokimi walorami estetycznymi, wykonana zostataposob nowoczesny, z wysokiej jako-
sci materiatow, o ciekawej architekturze i kolorysty co znacznie podnosi walory estetyczne
terenu.

Na zdgciu zabudowa w rejonie ulic Barona, Brzechwy i Bach
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W rejonie osiedla znajduje ¢siciekawie za-
.komponowany plac zabaw z niewielkim skwe-
rem (,Plac Grayny Bacewicz”) — miegjsce

chetnie  wykorzystywane przez okoliczny
mieszkacow — terer6ZP
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Istniejgca zabudowa oraz nigytki zielone w
rejonie ulicy Barona, wasiedztwie linii kole-
jowej.

Istniegce zadrzewienia w rejonie terebhUM

erenlUM - istniegce zagospodarowanie,
tle widoczne zadrzewienigdre projekt plan
akazuje zachowa
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Nowoczesna zabudowa mieszkaniowa wraz z |lokalamdlbac-ustugowymi znajdujcymi
si¢ na parterze budynkéw

entrum Balbina

Zabudowa w rejonie ulicy Brzechwy, Brater-
skiej

Rejon osiedla Kochanowskiego
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W granicach przedmiotowego obszaru znajdueréwniez szereg obiektéw handlowyad
ustugowych, zarowno matych sklepikow znajgyich s¢ na parterze budynkéw mieszkal-

nych jak rownie wickszych obiektéw wolnostggych. Jednym z najbardziej charakterystycz-
nych obiektow ustugowo-handlowych jest Centrum Belb
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Jeden z wikszych zaktadéw ustugowlmandlowych brazy samochodowej znajdigy s w
rar]al_izo nego obszaru miasta, w Beegonim gsiedztwie ,Balbina Centrum”.

Niewielkie pawilony hanlowe i ustugowe w
irejonie ulic Begonii, w tle widoczny wkszy
tpasa handlowy ,Szafeteria”

Widok na starsze obiekty ustugowo- wytwor-
cze znajdujce st w sgsiedztwie linii kolejo-
wej, w bezpéredniej bliskdci zabudowy blo-
kowej.

Oprdocz nowoczesnego i ciekawego pod
wzgledem architektonicznie budownictwa,
pojawiap Si¢ w rejonie rownie starsze budyn-
ki mieszkalne, zarbwno blokowe jak i jedno-
)8 rodzinne, cgsto o nkszym standardzie wyko-
i nania, mniej ciekawe pod wzglem architek-
tonicznym, wizualnym.
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Starsza zabudowa blokowa w rejonie ulicy
Begonii

W granicach obszaru znajdujsic rowniez
garae — element szczegodlnie negatywnie wpi-
sujgcy sk w lokalne uwarunkowanie estetycz-
ne terenu.

Teren32KS na obrzeach terenu, w gsiedz-
i twie linii kolejowe;j

W granicach obszaru powsiajowe inwestycje, e&¢ niewzytkOw przeznaczana jest pod no-
we budownictwo, zaréwno mieszkalne jak i ustugovandiowe, w tym réwnie galerie han-
dlowe.

Jeden z nietytkbw w gisiedztwie kompleks
Balbina wskazany do upadkowania (obec-
nie w terenie pojawigjsie smieci) i zagospo-
darowania
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Miejscami, zwlaszcza wod nieuytkbw po-
jawiaja si¢ negatywne formy antropogenicz
zwtaszcza w rejonie linii kolejowej oraz gara-
zy naziemnych, na obrzach terenu. Miejsca-
mi rowniez, wérdéd niewytkOw pojawiaj Sie
smieci. Te elementy szczegoélnie negatyv
odznazap sie w srodowisku i bezwzgldnie
wymagaj uporadkowania.

Istniejace tereny zieleni wgsiedztwie toro
kolejowych —plan zachowuje te tereny je
P zielen uradzona27ZP

Bezparednie otoczenie obszaru stangwtéwnie tereny zabudowane miasta — gtéwnie star-
sza zabudowa blokowa osiedla Barbara oraz osiedlma; obiekty handlowo- ustugowe i
obiekty administracji, pouagj linii kolejowej znajdug si¢c tereny zieleni, niexytki oraz zabu-
dowa jednorodzinna.

2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jakscistego terenu opracowania), jest matozamiGowany,
ma w duej mierze charakter rowninny, z niewielkimi spadkdin+ 3%). Takie uksztattowa-
nie powierzchni i rzgba charakterystyczng sdwniez dla terenu opracowania.

Naturalna rzgba terenu zostata przeksztalcona dziakanmocziowieka, obecnie obszar cha-
rakteryzuje rzgba pochodzenia antropogenicznego.

W granicach terenu opracowarsi@dnie wysokéci ksztattup sie w granicach 263,5-270 m
npm. Nie ma tutaj znageych wyniesié czy obnien, najbardziej zauwalne deniwelacje
pojawiap sSie przy potudniowej granicy terenu, w rejonie liniblkjowej (tu utworzono wat
ziemny z ziemi pochodeej z wykopdéw z budowy, a zarazem wat ten stanown§ ekranu
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akustycznego chrogiego zabudow wielorodzinm od hatasu linii kolejowej — sama linia
kolejowa biegnie w wwozie).
Nasyp ziemny vpoblizu linii kolejowej, w gsiedztwie zabudowy blokowej

Morfologia przedmiotowego obszaru miasta nie staawkkszych ogranicaew jego przy-
sztym wytkowaniu i zagospodarowaniu — w szczegétmmie ma zagrzenia ze strony natu-
ralnych zjawisk geodynamicznych, nie zachptiz ruchy masowe gruntéw, nie spotyka si
terendéw narzonych na erozjlub zagraonych silm denudagj. ROwniez dziatalng¢ kopah
wegla kamiennego nie ujawniagsia powierzchni terenu tej gxi miasta.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jesokrag miejski — w nawkzaniu do zabu-
dowy i obiektow znajduicych sé w samym obszarze atbym ustaleniami projektu planu jak i
jego w bezpérednim otoczeniu. Na analizowanym obszarze miastairtlijg krajobrazy an-
tropogeniczne, ksztaltowane przez cztowiekagzame z infrastruktyri zabudovg miasta.
Przedmiotowy obszar miasta nie posiada waloréwokragzowych czy przyrodniczych kwali-
fikujacej go do ochrony. Znajdujeesiutaj zarbwno nowoczesna zabudowa wielorodzinna o
wysokich standardach architektonicznych i wysojakpsci wykonania, jak rownieciekawie
zakomponowane tereny zieleni osiedlowe;.

ednoczénie jednak miejscami widoczneg
‘elementy antropogeniczne, szczegolnie nega-
itywnie wpisugce s¢ w walory krajobrazowe -
przeksztatcenia powierzchni zedane z now
prowadzaymi inwestycjamizle piekgnowan:

= zielen czy niewielkie dzikie wysypiska teren)

“te wymagaj uporadkowania.

Réwnie nieciekawie prezentujsic garae -
naziemne, zarbwno betonowe jak i blaszg
obiekty tymczasowe, €%to popisane, po
lowane, stanowice negatyws wizytowke te
czesci miasta. Te negatywne elementy zq
spodarowania wymagapporzdkowania.
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2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydu/wzgédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtdbwnej Gornélaskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).
Przedmiotowy obszar miasta w catobudowany jest przez utwory czwartedpwe — plej-
stocaiskie piaski izwiry wodnolodowcowe zlodowacenia potudniowopolskiegyksztatcone
na glinach zwatowych.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie mardiv pochodzenia organicznego, nie
wystepuja tutaj rowniez obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wotnytasyfiko-
wane jako niewskazane do zabudowy.

Rysunek 7

Budowa geologiczna obszaru opracowgagoiotoczenia
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Zr6dio: Opracowanie ekofizjograficzne 1B, 2010r., Kzfynﬁkowane

Realizacja ustateprojektu planu nie stanowiadnego zagtenia i nie ma wplywu na uwa-
runkowania geologiczne. Rowaidoudowa geologiczna nie stanowi utrudnida realizacji
zapisOw miejscowego planu.

2.1.4  Surowce mineralne
W rejonie obszaru ofjego ustaleniami projektu miejscowego planu nieza@nych udoku-
mentowanych zt surowcoéw mineralnych, wptyw eksploatacji gérnicaij zaznacza &i

2.1.5 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglaydrogeologiczg zwyklych wéd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patzkiego naley do regionuslasko-krakowskiego

(XII), subregionu gorndaskiego (XI12). Wedtug obovgzujacego do kaca 2014 roku po-
dziatu Pastwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolitegzi wod podziemnych (JCWPd)
miasto Tychy ley na pograniczu dwoch jednostek hydrogeologicznycCWPd 141 i

JCWPd 142, w okbie Subregiorsrodkowej Wisty Wyzynny.

Zgodnie z aktualnie obowaujagcym podziatem przedmiotowy teren efyj ustaleniami mpzp
znajduje s} w obrbie JCWPd 141.
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Planuje s3, ze projektowana, nhowa wersja podziatu na 17&azraz subogci, po akcepta-
cji KZGW, bedzie obowjzywata od 2015 roku — wedtug nowego, nieob@aujacego jeszcze
podziatu, przedmiotowy teren znajduje gi catgci w JCWPd o nr 145.

Rysunek 8 Pofenie miasta Tychy na tle jednolitychesda wéd podziemnych (JCWPd)
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W obrbie JCWPd 141 poziom wodony w czwartorgzdzie wystpuje lokalnie, poziom
wodongany triasu wysgpuje jedynie lokalnie. Najszerszy zgsiw jednostce ma poziom gor-
nokarbaski wyksztatcony w postaci kilku warstw piaskowcahy
Cechy szczeg6la JCWPd 141 jest fakke pozostaje ona lokalnie w zggil regionalnego leja
depres;ji kopal wegla kamiennego.

Na obszarze Tychdéw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwarteapwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyy (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gornokarbiski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje¢sw obrbie poziomu karbaskiego C/2, w zasgu karba-
skiego zbiornika wod podziemnych ,Tychy-Sierszafan w granicach czwartagdowego
UPWP Rejonu Matej Wisty 2
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Karboiskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce ziemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéwprzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tegoghia s kolektorem znacznej ikgi wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennycl silnie zr@nicowane. Poziomy wodo&oe zasi-
lane g z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie réwnietriasu.

W utworach tego pira wyr&niany jest karbaski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajcy status GZWP. Jest to zbiornik wielopoziomowykrgtly o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod #kszg czescig miasta, réwnig pod scistym terenem
opracowania. Zasoby wod kariskich ¢ w znacznej agci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopal wegla kamiennego. Zmiany warunkow hydrogeologiczngoiwodu-
ja, ze karbaskie poziomy wodonime w znacznej €&ci trag rang: poziomow uytkowych.

W granicach miasta potencjalne zagnoie zanieczyszczeniem poziomoéwytkowych wod
karbonu jest zrinicowane. Na obszarach zasilania zostato ocenm@sjednie, a w pozo-
statej czsci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migiraanieczyszczez powierzchni
do warstwy wodoninej wynosi, odpowiednio:=25 lat, 25100 lat i >l00 lat).

Caly analizowany obszar znajduje gioza obszarem zasilania zbiornika wod podziemnych
»Tychy-Siersza”.

Pietro wodongne czwartorzdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno- zachodniej jego gxi, gdzie utwory karbonu majwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe peétro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczyswiro-
wych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalmutworami nieprzepuszczalnymi (gli-
nami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muty

Poziomy wodonéne w utworach czwartogdu $ drenowane przez rzeki i potoki phee
przez obszar miasta i wykazuyyrazny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilang s
opadami atmosferycznymi, a takw wyniku infiltracji wod rzek.

Izolacja warstwy wodorimej od powierzchni terenu na obszarze miasta steggvnomierna,
na przewaajgcej czsci Tychow poziom czwartoeziu nie jest izolowany od wptywu zanie-
czyszcze antropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipagakaéé wod.

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tyck granicach opracowania zwier-
ciadto wody gruntowej osga okoto 2-5 m ppt, a przepuszczakhgruntéw jest zrénicowa-
na.

Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” az
,S-1/Derya”.Zadne z tych @i nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane

na szersgskak do zaopatrzenia miesakaw w wod pitna.

W granicach terenu opracowania ani w jego bé&aumim gsiedztwie nie maadnych ugé
woOd podziemnych, nie ma studni kopanych ani natyciizrodet.

Monitoring woéd podziemnych
W 2012 roku prowadzono badania jakiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisze tabele przedstawdgpkos¢ wod w latach 2007 — 2012:
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Tabela 1 Zestawienie jako wod podziemnych na terenie miasta Tychy w |aR8fv—
2011
Nazwa Stratygrafia o Wskaniki odpowiadajce poszcze
punktu/ Ujetej war- Klasa jakarci wod g6Inym klasom jakai w 2011 roku?
Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 201f Il [\ \
Tychy - Lesna 1 i ) B
(MO)/ 873 Cc2 ] 1 Il 1] Il
Tychy - Mander- . )
l6wka(MO)/ 874 v v v v IV NO g temp| pH, Ni
Tychy — SAD - -
(MO)/ 2687 Q 1 " " 1" I temp., NO ;

Zrodio: WIQS, Katowice

* ocena wedlug rozposdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kighe i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)

I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — jak& wod ksztattowata ginastpujaco:

Tabela 2 Jak&* wbd podziemnych na terenie miasta Tychy w 2012 rok
Przekrocony prog Przekroczony prég

Nuilzlgfl Sut_r?;y%cilf 75% stanu dobreg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w Klgf)?v? I;g—
NrpMonbada J«?Stj go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie S2012 rok
Wy terenowe toryjne
-(rl\ill(é?))// 2—3I7_36)sna 1 C2 Temp. Temp. pH \Y;
Tychy - Manderléw; . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, i

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyciadezaty w 2011
roku do I, Il i IV klasy jakdci. Na przestrzeni ostatnich kilku lat, j@kovdd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdgaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakwi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).

Na stronie internetowej WI®w Katowicach nie ma obecnie danych monitoringowyeh
2013 rok.

Na obszarze miasta zachgdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej, degradagjjakasci wod, obnkeniem zwierciadta wody. Negatywny wpltyw na zasoby i
jakos¢ wod podziemnych wywiera w gtdwnej mierze gornictwegla kamiennego, drena
gorniczy, ale nie bez znaczenia rady réwniez realizowana w migie ,gospodarka wod-
no-sciekowa”, w tym kanalizacja deszczowa, przez co yopadowe i roztopowe, zamiast
by¢ retencjonowane w gruncie, kierowaned® kanalizacji i bezpwoednio do wod plyacych.
Ze wzgkdu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycéinai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nat@ne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy pozionmongdy, Ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zaggaie stanowg zrzuty sciekoOw do
waod ptymcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddéw i materia-
low na powierzchni terenu, emisja pytéw i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epaiego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrzenie powstato w zwzku z realizagj ustalé
projektu planu — plan wprowadza szereg zapiséwgegah na celu ochr@nsrodowiska, w
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tym zasoby wod podziemnych i ochgoich przed zanieczyszczeniami przendksni z po-
wierzchni (czemu shy zapisy ugte w projekcie planu, m.in. zakaz realizacji ustuagzli-
wych dlasrodowiska, gospodarowanie odpadami zgodnie z reguia przygtymi w mie-
scie).

2.1.6  Hydrografia i zagrgenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go radu Odry i Wisty przebiega w pobli pétnocno- zachodniej
granicy miasta. W obbie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapcy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (beggalnich odptywdw Gostyni).

Na potudnie od przedmiotowego obszaru miasta pegebiopograficzny dziat wodny 11l ¢z
du o charakterze niepewnym.

Przedmiotowy obszar miasta ngtedo zlewni Potoku Tyskiego — bezpedniego lewostron-
nego doptywu rzeki Gostyni. W granicach obszaruaopwania nie maadnych wod plyg
cych ani te zbiornikéw wodnych.

Potok Tyski przeptywa w odlegitoi okoto 370 m na pétnoc od granic przedmiotoweg@e o
szaru i jest najbliszym ciekiem w odniesieniu do terenu opracowania.

Na terenie miasta zlokalizowang ®wniez jeziora, zbiorniki i oczka wodne — napksze z
nich to Jezioro Paprofiskie, znajduje siw odlegtaci okoto 3,4 km na potudnie od analizo-
wanego terenu. Najlisze zbiorniki wodne w odniesieniu do obszaru opracta znajduj
sie w Parku Suble, w odlegioi okoto 460 m od przedmiotowego obszaru.

Monitoring wéd powierzchniowych

W granicach terenu opracowania nie naanego punktu monitoringowego badania f&ko
wod powierzchniowych, a najtabze punkty znajdgjsic na Gostyni w Paprocanach, oraz na
Potoku Tyskim i na rzece Mlecznej (poza granicanaista Tychy).

Wyniki bada oceny wstpnej dla punktéw monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 20082012 przedstawiono poj (na stronie internetowej WEw Katowicach nie ma
obecnie danych monitoringowych za 2013 rok).

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wod badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologigme
o — = Stan/ poten-
. Klasyfikacja ele-| Klasyfikacja ele1 Klasyfikacja :
Rok Nazwa punktu pomiarowego A . P . | cjat ekolo-
mentéw biologicz- mentdw fizyko-|subst. szczegdie .
; ) giczny
nych chemicznych | szkodliwych
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
008 Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km Brak danych ponizej stanu stap QObryl PO Brak danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Dop.%yw spod Wyr, ujcie do Go- Klasa Il _
styni, km 1,3 umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll
009 Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu-| Brak danych Brak danych
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly oftie badaniami — w granicach Tychéw nie byto
2010 . . o S . .
zadnych punktéw monitoringowych badania jéiovéd powierzchniowych.
WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 29

e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddziatywania srmdowisko do projektu miejscowego planu zagospodamna przestrzennego dla
obszaru potéonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikolejowy w Tychach

PotokZwakowski (Doptyw spod Klasa Il
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll
Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km ponizej stanu
0,5 dobrego
Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa Il
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Zrodio: WIQS, Katowice, 2012

2011 Klasa |
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Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawienponizszych tabelach.

Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzaréw chronionych — ocena za

31

2012 rok
Nazw_au;vy, ktore Kod jew, ktérej ocenie sty Nazwa punktu . Sll_me zmie-
ocenie stdy ppk S : ) Typ abio-| niona lub
s ppk wymieniony w komnie| Kod ppk pomiarowo- :
wymieniony w 4. kontrolnego tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. (T/N)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_J@8tok (R6wW S) - 16 N
5 mie do Gostyni
PotokZwakowski | PLRW200017211849 PLOlSl301_1IBBt0kZWakowski 17 N UMIARKOWANY N UMIARKOWANY
6 (Doptyw spod Wyr]
- ujscie do Gostyni
Gostynia do staggPLRW200017211851 PLO1S1301_1@®stynia - 17 T ’ % ,.”ff” SR 4’7’//-?6% B ’%//
koryta 7 m.Paprocany % Y ////// é
Potok Tyski PLRW20006211869 PLO1S1301_2Rdtok Tyski - ujcie 6 T
Doptyw spod PLRW20006211884 PLO1S1301_2[Ddptyw spod 6 N N
Makotowca 6 Makotowca - w
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1d%czna - ujsciedp 6 T N
0 Gostyni
Gostynia od stagoPLRW200019211899 PLO1S1301_1lstynia ujscie dd 19 T "” ’”'WWW%-V/W/WW - %
koryta do ujcia 1 Wisty /// //////
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1|Mata Wista - w 19 T
Przemszy 6 Nowym Bieuniu -
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_[s80k Gotawiecki 6 N
7 ujscie do Wisly
Zr6dio: WIOS
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

ujscie do Wisty

Silnie
. Kod punktu Nazwa punktu -
Nazwa oceniane] . .. . . Typ Zmienio-|
: Kod ocenianej jew| pomiarowo- pomiarowo- )
jew abiotyczny na lub
kontrolnego kontrolnego
sztuczng
jow (TIN;
Potok PLRW200016211834) 151301 _16g2010K (ROWS) - | 44 N
9 Ujscie do Gostyni
PotokZwakowski
PotokZwakowski |PLRW20001721184@101S1301_168@optyw spod Wyr| 17 N
- ujscie do Gostyn
Gostynia do stagdly,) p\y200017211851PL01S1301_1647°5Y2 - 17 T
koryta m.Paprocany
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_25§ ';;i’/f]'l" Ujscie g T
Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? Ujsciedd g T
Gostynia od stagd,) ov>0001921189 P|_o151301_169%‘.’3“’”'a Uisciedd g T
koryta do ujcia isty
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N

Zrédio: WIOS

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego

Na terenie miasta nie badano wdd patein wymaga, jakim powinny odpowiadawody powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia

Klasa elemen-
téw biolo-

Klasa elementéw

gicznych hydromorfologicznyc

7
.

Klasa elementd

(grupa 3.1 - 3.5)

Klasa element6
fizykochemicznyg
- specyficzne zani
czyszczenia synt:

tyczne i niesynte

UMIARKOWANY

obszarze
chronionym
(TAK/NIE)

ludnasci w wodk przeznaczondo spaycia, ani pod ktem wymaga, jakim powinny odpowiadawody srodlagdowe tedace srodowiskiemzycia
ryb w warunkach naturalnych.
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gtdwnie pogorszeniem jako tych wéd, zmian charakteru przeptywu wod i zabudpw
techniczia koryt — wickszai¢ ciekOw posiada koryto w cao lub w czsci wyregulowane,
czesciowo umaocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzdu na brak wod powierzchniowych i zbiornikbw wodnyc
nie ma bezpoedniego zagreenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu plamormu-
jace gospodark wodno-sciekowg, wprowadzajce kanalizagj rozdzielca i odprowadzanie
sciekbw komunalnych systemem kanalizacji sanitaroeprowadzanie wod opadowych i
roztopowych systemem kanalizacji deszczowe] (aleniéz jako maliwo$¢ zagospodarowa-
nia ich w granicach dziatki budowlanej) stangwodstaw dla ochrony zasobéw wodnych.

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi.

Uksztaltowanie terenu nie wskazuje, aby pojawiadyts dtugotrwate stagnacje wody zza-
ne z intensywnymi opadami deszczu, ktére mogltybgaiic zagraenie powodz.

2.1.7 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne — tereny takie wygiujag zarbwno w obszarze opracowania jak i w jego b&zggmim
otoczeniu.

W mniejszej cgsci na terenie miasta wygtuja rowniez siedliska léne i wytki rolne, zwtasz-
cza na jego obrzach, catkowicie poza granicami przedmiotowego teré&am teren opra-
cowania ze wzgldu na istniejcg zabudow posiada gleby antropogenicznie przeksztatcone,
gleby terenéw zabudowanych. Gleb czynnych biolageZest tutaj niewiele, projekt planu
zachowuje cgs¢ tych terendw — w olbie terenow zieleni ugzlzonej26ZP-27ZP, oraz jako
powierzchnia biologicznie czynna w granicach posgdéinych dziatek budowlanych.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazs¢ zajmup réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. Wewielkiej czsci miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — glebguxgmia organicznego nie ma w grani-
cach przedmiotowego obszaru.

W scistych granicach obszaru domigugleby antropogeniczne obszaréw zabudowanych. Na
potudnie od linii kolejowej, ja poza obszarem opracowania weysljg gleby bielicowe i
pseudobielicowe. Pod wzglem litologicznym, w rejonie opracowania Wyslja pyty zwy-
kie (gleby pytowe lekkie &rednie), niewiell potnocno- wschodniczesé przedmiotowego
obszaru zajmajpyty ilaste (gleby pytowe mocne).
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Rysunek 9 Typy gleb wystijgce w rejonie opracowania

LATZ

Zr6dio: Opracowanie ekofizjobfaficin'e
A — gleby bielicowe i pseudobielicowe
Tz — tereny zabudowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracoveaniystpuja gleby niskich klas bonita-
cyjnych, obecnie jutereny te nie majznaczenia rolniczego.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie stamomégraenia dla lokalnych gleb (pod wa-
runkiem przestrzegania zaréwno zapisow analizowampdgnu jak i przestrzegania ogolnych
zasad dotyccych ochrony waéd, powierzchni ziemi i gospodarkpadami). Przedmiotowy
obszar jest jaw duzej mierze zabudowany, istnaep zabudowa stanowi trwaty element lo-
kalnegosrodowiska, gleb czynnych biologicznie jest niewjaleminuj powierzchnie utwar-
dzone, pozbawione pokrywy glebowej, w geku z czym maliwos¢ ksztattowania zasobow
glebowych ograniczona jest jedynie do gleb na smknzieleni urgdzonej czy zieleni w
przydomowych ogrodach (jako powierzchnia biologiezozynna). Zapisy zachowage po-
wierzchng biologicznie czynag, tereny zieleni urgdzonej26ZP-27ZP stanows podstaw dla
ochrony zasobow przyrodniczych, w tym rowngiebowych na analizowanym obszarze mia-
sta (w ograniczonym co prawda zakresie, bgksa ¢ przedmiotowego terenu jestzjobec-
nie zagta pod budynki, drogi, chodniki, parkingi, placevatdzone).

2.1.8  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczbmlatyczne Gumiiskiego, miasto Tychy
jak i écisty teren opracowaniaidg w potudniowej cezsci dzielnicy cestochowsko-kieleckiej.
Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszaru:gemperatura powietrza, opady atmosferyczne drsuski anemolo-
giczne. Duy wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimegyych ma blisk& Bramy
Morawskiej i pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsiec hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1$61980 wynosz 769 mm:;
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- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;
- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;
— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytaie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb3% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s oraz stabe®2m/s. Niekorzystnym zjawiskiem jestaduliczba
dni bezwietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemrptyw na proces rozpraszania zanie-
czyszczeé. Najwicksze opady notuje gsiv miesgcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze
w styczniu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegsiagodnymi stosunkami termicz-
nymi.

Pod wzgédem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracia charakteryzgijtopo-
klimaty powierzchni pokrytych budynkami, gdzie lezresci od zwartdci zabudowy w okre-
sach grzewczych pojawiagsiodatkowa ilé¢ ciepta i zanieczyszozgochodzcych z proce-
sOw spalania, przewietrzanie jest podobne jak nenich otaczajcych.

Rysunek 10  Topoklimaty
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C. Grupa powierzchni pokrytych budynkami. W zaleznosci od zwartosci zabudowy
w okresach grzewczych pojawia si¢ dodatkowa ilos¢ ciepla i zanieczyszczen
pochodzacych z procesow spalania; przewietrzanie podobne jak na
terenach otaczajacych

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp niegnzasadniczego wptywu, jak rowiie
projekt mpzp nie gdzie powodowat zmian klimatycznych.

2.1.9 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwadlaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziataldoi przemystowej, oraz emisja komunikacyjna. Emisjgropoge-
niczne, komunikacyjne charakterystyczge®@wniez dla przedmiotowego obszaru miasta.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeracji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmwietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2008-2012 przedstawiono paeji( na stronie internetowej WEnie ma obecnie infor-
macji o stanie powietrza w 2013 roku).
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Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolngriezzyszczeoraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gérnéda- Rodzaj zanieczyszczenia

ska NG, | SG | PM10| PM2,3 O; | CO | GHe| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
(w tym miasto Tychy)| A A C C Al A A |A C A|lA|A
Zr6dio: WIQS, Katowice

Tabela 7 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolngeleezyszczeoraz klasa ogolna

strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteribw ustanowionych w celu ochrony
zdrowia w roku 2012

Aglomeracja Gornéla- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NO, | SO | PM10| PM2,5 O3 | CO | GHg| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) C A C C A A A | A C Al A A
Zrodio: WIQS, Katowice, 2013
Tabela 8 Tlo zanieczyszd@z® rejonie Tychow w latach 2011-2012
Srednie s¢zenie w 2011 roku [pg/th
PM10 SQ NO, Pb Benzen
Tychy, ul. Tolstoja 48 - 26 - -
Srednie stzenie w 2012 roku [ug/
45 | - | 27 | - | -
Zrodio: WIQS, Katowice, 2013
Tabela 9 Roczne zestawienie wynikdw pomiaréw pegabr/ch zanieczyszazpowie-
trza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoja w Tigch w 2011 roku
Parametr . Norma Miesigc ' .
jednostka | (v v [ vIEVIE VI IX | X | XTI X[ Srednia
Dwutlenek siarki [ug/ni 34132 24| 17/ 12 11 5 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu [ug/ri 35| 8| 13| 7| 8| 4| 3| 4 12 16 40 22 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 36| 31| 33| 28 29 18 18 1p J6 26 38 26
Tlenki azotu 30 [ug/M | 90| 43| 53] 39 34 24 21 2b 44 51 99
Pyt zawieszony PM10| 40 [ugfin | 86| 66| 65| 41 3d 24 20 27 35 50 1008
Predkosé wiatru [m/s] 1,001,5/1,1/1,0/06/06/0,7/0,6]05]/0,7[08[12] 0,8
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela 10 Roczne zestawienie wynikéw pomiarow pegatnych zanieczyszgézgowie-
trza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstoja w igch w 2012roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | | | Il |1 |IV |V | VI [VII [VIII]IX]| X | XI'| XIl| Rok

Dwutlenek siarki [ug/ni 22| 44| 24| 15| 9| 6| 5 7 10 18 30 42 19
Tlenek azotu [ug/ri 7 |15] 14| 8| 4| 2| 2| 6 13 21 36 38 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 24| 39| 29| 25 21 18 19 28 26 28 383 27
Tlenki azotu 30 [ug/Md |35 62| 50| 37| 26 21 22 3P 45 60 §7
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 40 | 99| 52| 31| 26 22 25 30 32 47 72
Predkos¢ wiatru [m/s] 15 - - - - - - - - - - - -
Zrodio: WIQS, Katowice, strona internetowa, 2012
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy
Zrédto: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013
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Jak wynika z powsszych tabel, na przestrzeni ostatnich lat startaauyi powietrza na tere-
nie miasta Tychy utrzymujeesna poréwnywalnym poziomie. W ocenie rocznej za22fik
zaobserwowamozna niewielly tendenagj wzrostowy dla tlenkow azotu (ze wzglu na prze-
kroczenia zaklasyfikowano do strefy C), alyk& sk natomiast w niewielkim stopniu wato
pylu zawieszonego PM10. Decyday wplyw na emisje zanieczyszezea terenie Tychow
majy emisje zwgzane z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw (tzwkaiemisja), na sku-
tek czego stzenia zanieczyszcagoowietrza wyranie rosm w okresie jesienno- zimowym.

W granicach miasta bardzozhgo znaczenia dla ksztattowania j&tigpowietrza odgrywaj
emisje komunikacyjne, zwtaszcza w centrum miastargjonie gtdbwnych drdg, gdzie ruch
samochoddw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzoriey@vny. Na obszarach, gdzie zabudowa
nie jest podiczona do sieci cieptowniczej, duwptyw na jak@é powietrza ma emisja z sys-
teméw grzewczych — przedmiotowy teren posiadaliwos¢ korzystania z ciepta zdalaczyn-
nego, ale projekt mpzp wskazuje réwiniga wykorzystanie do celdow grzewczych indywidu-
alnych zrodet ciepta o diej efektywndci energetycznej ugdzen, wykorzystaniezrodet od-
nawialnych, czy pracy ugdzen w kogeneracji (preferowane bytoby jednak korzystancie-
pta zdalaczynnego).

W $cistych granicach opracowania w chwili obecnej paggg Sic zrodta emisji zwazane z
zabudowg i pobytem ludzi, emisje komunikacyjne. Nie bez @emnia dla stanu sanitarnego
powietrza g rowniez lokalnezrodta zanieczyszcheznajdugce s¢ w bezpdrednim gsiedz-
twie analizowanego obszaru miasta, przede wszysikm emisje komunikacyjne i bytowe
(srodmiegscie). Ulica o najwikszym nasileniu ruchu w rejonie przedmiotowego rargest
ulica Budowlanych wyznaczgja potnocg granie terenu, pozostate drogi w granicach planu
obstugug w wiekszasci ruch lokalny (drogi dojazdowe).

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamg@iecimsky, Beskidzlg i Aleja Bielsky; siezeniasrednioroczne
pylu zawieszonego PM10 miesacgic w przedziale do 37,&g/m’ i nie powoduj przekro-
czen dopuszczalnego tenia sredniorocznego. Obszarem wysbwania przekrocze do-
puszczalnej wielkei siezen 24-godz. (powsej 35 w cagu roku) g dzielnicesrodkowej cz-

sci miasta m.in.: Czutéw, kkotowiec, ZwierzyniecSrédmigcie, Wygorzele i Jaroszowiec;

najwyzsze wartéci percentyla dla pytu zawieszonego PM10 mieszkzw przedziale od 50

do 69,4ug/m®. Na obszarze Tychéw wielkéstzen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 rig/m

Do najwaniejszych celow Programu Ochrony Powietrza zaliozon

Cel gtowny: Dotrzymanie standardow jako powietrza w zakresie pytu PM10 oraz zna-

czca redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach klimatyc
nych najpéniej do roku 2020.

Cele taktyczne:

— Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniachk projekt mpzp wprowadza obostrzenia, ktore powogranicz tzw. ni-
sky emisg — istniegca zabudowa posiada miwvosé korzystania z sieci zdalaczynnej, ta-
ki rodzaj pozyskiwania ciepta jest najbardziej apany dla przedmiotowego terenu,

- Woyeliminowanie spalania ggla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel mali-
wy do osggniecia przez odpowiednie zapisy planu do#gezkorzystania z ciepta zdala-
czynnego, oraz mlwos¢ ogrzewania ekologicznynfrédtami energii, projekt mpzp
wprowadza zapisy odfioie urzzdzenia grzewczego (sprawieourzgdzei), natomiast nie
ma wplywu na rodzaj kupowanego paliwa przagkownikow;
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- Wsparcie istniegjcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktore przyazynsie w
istotny sposob do poprawy jadam powietrza na obszarach przekratzepoza zapisami
mpzp;

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtdrnej oraz e po-
jazdow cezarowych, autobusowych oraz niespeflpigch norm EURO na obszarach
przekroczé —poza zapisami mpzp.;

— Systemowe ograniczenie emisji zeddetl przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezaysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na avazh zabudowanych) poza
zapisami mpzp.;

— Stworzenie mechanizméw urwiajgcych wdraenie i zargdzanie POP poza zapi-
sami mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélaskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
dacja indywidualnychzrodet spalania opalanycheglem — przedmiotowy obszar miasta w
duzej mierze ma maiwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego, co jest szimegkorzystne
dla jakaci powietrza i eliminacji tzw. niskiej emisji. Wskane jest, by nowo realizowana
zabudowa mieszkaniowa miata rowni@azliwos¢ korzystania z sieci cieptowniczej.

Nie przewiduje si, by w wyniku realizacji ustafeprojektu planu nowe emisje byly bardziej
znacace niz dotychczas, z pewsoig rowniez nie kedg miaty charakteru ugkliwego, czemu
stuzg zapisy projektu planu wprowadzeg maliwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego
(jako preferowane), z ekologicznyehddet ciepta oraz zapisy oktajace rodzaje ustug, jakie
mogs by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terenowtyadtj ustaleniami planu.

2.1.10 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeasaktoregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadoéw przemysfowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpgedniego ssiedztwa zakladu (w rejonie
opracowania hatas przemystowy nie vgpsije).

W $cistych granicach opracowania obecnie pojawehatas komunikacyjny oraz hatas zwi
zany z pobytem ludzi, z zabudgwobiektami ustugowo-handlowymi tutaj zlokalizovyami.
Emisje te utrzymaj sic rowniez w przyszigci, nie przewiduje sijednak wzrostu ich ugili-
WOSCI.

Czes¢ terendw objtych mpzp, zgodnie z oboydujacymi przepisami (rozpogezenie Mini-
straSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusaygzh pozioméw hatasu Wwo-
dowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz. \204.2 roku poz. 1109podlega ochronie
przed hatasem — projekt mpzp wprowadza dopuszczaimpom hatasu wrodowisku na te-
renachlUM — 4UM, 16MNU jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych, na tecbridviW

— 15MW jak dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaegulicksza¢ obszaru oscyluje w
granicach 50 — 55dB oraz 55 — 60dB.
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Udziat w ksztattowaniu lokalnego klimatu akustycgaema rownie hatas kolejowy — linia
kolejowa biegnie bezpecednio przy potudniowej granicy terenu. W najbliym gsiedztwie
linii kolejowej pojawia s¢ hatas rzdu 60-65dB, jednak w ¢hi terenu objtego projektem
mpzp nagzenie hatasu kolejowego jest znacznie mniejsze,zppAbdB.

Rysunek %2_ Mapa akustyczna — hatas kolejowy
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2.1.11 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jestsdadznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarébwno tereny zabudowane, zurbanizowanebgwbne szaty ihinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, uradzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrz@ch miasta ekosystemy
bardziej naturalne —dae, wodne, rolne gkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod gilpresy cztowieka.

W rejonie opracowania, na terenach zwartej zabuduoweyskiej, blokowej, maiwos¢ ksztat-
towania lokalnej biorénorodndci jest niewielka, podpogelkowana jest w diej mierze dzia-
taniom cztowieka, jako tereny zieleni gdzonej ladz zieleni w przydomowych ogrodach. W

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 39
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddziatywania srmdowisko do projektu miejscowego planu zagospodama przestrzennego dla
obszaru potgonego pongidzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikolejow; w Tychach

granicach analizowanego terenu zeteyranicza si do kilku niewielkich enklaw — zaréwno
jako zielex nieurzdzona pérdd nieuytkéw, terendw niezabudowanych, jak rownielen
urzadzona w ohgbie istniejcej zabudowy zaréwno jedno- jak i wielorodzinnagwielkie
osiedlowe skwery.

Nieuwzytki zielone w gsiedztwie nowej zabudowy,w_‘_w niedalekigs®edztwie linii kolejowe

- Niewzytki zielone w rejonie Centrum Béna
Cze$¢ tych terendw zieleni stanowi wolne It
budowlane, tereny pod nowe inwestycje. Spo-
' dziew& sie mozna, ze powierzchnia terenc

| zieleni nieuradzonej, nieaytkow zielonycl
zmniejszy st na rzecz nowych form zagospo-
darowania, w tym réwnie na rzecz nowyc
terenébw mleni urzdzonej w rejonie now

® powstatej zabudowy.

Niewielkie tereny zieleni ugdzonej w rejopie istniggej zabudowy blokow
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| Istniejgce tereny zieleni upzlzonej § das¢
zréznicowane —od pojedynczych krzewow
trawnikow & do ftadniezakomponowanych
zadbanych skwerow.

Na zdgciu widoczne s wiasciwie piekgno-
wane zadrzewienia, ktére posiagappowied-
nio wielka powierzchng¢ przepuszczatn wo-

kot pni, dzgki czemu mog swobodnie
rozwijac.

Podkrdli¢ jednak nalgy, ze istniepca zielé wysoka niejednokrotnie jegte piekgnowana,
zle podcinana, co znacznie obaiwalory estetyczne drzew i powoduje ich ostabieRize-
jawem niewtdaciwej piekgnacji istniegcej zieleni jest zachowanie drzew bez zagwarantowa-
nia im minimalnej powierzchni przepuszczalnej wogat, ktéra databy im dogb do wody i
mozliwosci swobodnego wzrostu. Korzystng zapisy projektu planu zachovgag istniejce
drzewa w granicach tererllUM oraz nakazuge stosowanie powierzchni przepuszczalnych
wokot drzew, co stanowibedzie znacaca poprave w odniesieniu do stanu obecnego.

Obecnie przedmiotowy obszar miasta nie petni igitrfunkcji biocenotycznych, nie ma tu
siedlisk i gatunkow wart@iowych pod wzgidem przyrodniczym.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonorg@tw raslin chronionych wymienio-
nych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroaf
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réaveiedlisk chronionych wymienionych w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 6 listopada 2013 roku zmiegiago rozporz-
dzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gkfun bedacych przedmiotem zaintereso-
wania Wspolnoty, a tale kryteriow wyboru obszaréw kwalifikagych s¢ do uznania lub
wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. z 20k8 poz. 1302).

Pojawiap si¢ tutaj niewielkie fragmenty zieleni niewdzonej, nieaytki w sasiedztwie linii
kolejowej — plan zachowuje te tereny w funkcji l@aotycznej jako tereny zieleni udzonej
27ZP z mazliwoscig ksztalttowania povgzan pieszych. W centralnej e¢&ci obszaru znajduje
sie niewielki skwer zieleni — plan wprowadza ochgaiego terenu jako zieleni udzonej
26ZP z mazliwoscia realizacji placu zabaw oraz ydze sportu i rekreacii.

Wazne jest wprowadzone projektem mpzp zachowaniyadudrzew (gbow), jako nielicz-
nych duych okazow, wgkszas¢ bowiem zieleni na analizowanym terenie télirmos¢ oz-
dobna w niewielkich formach.
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Fauna wysfpujaca na analizowanym obszarze miasta jest stosunkinwga, na co wytay
wplyw ma antropopresja, istnigja zabudowa terenu i brak siedlisk staroywth dogodne
miejsca dla zwierg. Lokalna fauna reprezentowana jest przez pogpgétunki spotykane w
miastach, synantropy, przystosowane do warunkgsia w migcie, powszechnie spotykane
na terenach miastag 8 gtdwnie pospolite gatunki ptakéw, drobne begkrvce.

Analizowany teren nie stanowi miejsgbwych fauny, mge stanowi miejscezerowania, czy
krotkotrwatego odpoczynku ptakéw, na terenach maudzonych mog pojawi& sie drobne
bezkegowce.

Przez analizowany obszar nie przebiggajaki migracji, nie stwierdzono tu cennych okazéw
zwierzt i roélin, co potwierdzaj dane Regionalnej Dyrekcji OchroSyodowiska w Katowi-
cach.
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Dodatkowo, zgodnie z bazdanychsrodowiskowych zamieszczonych na geoportalu Regio-
nalnej Dyrekcji Ochronyrodowiska w Katowicach, w granicach przedmiotowegrenu nie
ma zadnych obiektéw cennych przyrodniczo czy obszar@vomionych. Zgodnie z danymi

raportu kolizji, w rejonie opracowania i w odleggookoto 1 km od terenu nie ma gatunkéw
chronionych.

Bioragc pod uwag obecne zagospodarowania i zabugderenu, uwaa sk, ze realizacja usta-
len planistycznych nie spowoduje dodatkowego, zae®go przeksztatcenia terenu — spo-
dziewa& sie mazna jedynie wzrostu powierzchni utwardzonych w nuejsiettytkdw zielo-
nych.

Obecne funkcje analizowanego obszaru zastdrzymane rowniew przyszidci — jako ob-
szarsrodmiejski. Zapisy planu dotygee maliwosci ksztattowania nowych form zieleni, za-
gwarantowanie minimalnej powierzchni biologiczneyrnej czy zachowanie wagtmowego
drzewostanu przyczysgisie do poprawy waloréw zaréwno przyrodniczych jak ajkbrazo-
wych przedmiotowego obszaru.

2.1.12 Srodowisko kulturowe — zabytki

W écistych granicach opracowania nie madnych obiektow zabytkowych, podlegajch
ochronie konserwatorskiejatiz do takiej ochrony wskazanych.

Ustalenia planistyczne nie stangwiagraenia dla obiektéw zabytkowych znajdaych s¢ w
granicach miasta.
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2.1.13 Stansrodowiska na obszarach ofilych przewidywanym znageym oddziatywa-
niem
Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.
Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znageze oddziatywanie ndrodowisko — przedmiotowy obszar jest w
wigkszasci zabudowany i zainwestowany technicznie, a nowanaczone funkcje terenu,
mozliwos¢ wprowadzenia nowej zabudowy stanéwieds jedynie kontynuagj obecnych
funkcji terenu, przyczyaisie ponadto do upogdkowania dos{pnej przestrzeni, wyelimino-
wania funkcji nieodpowiednich i poprawy walorowetgtznych terenu.
Analizowany obszar nie obejmuje terendéw cennyclyrpaniczo, objtych ochrog prawry
(ustawa o ochronie przyrody). Na analizowanym otx&zaraz w jego otoczeniu nie wygt-
ja tez ustanowione czy proponowane obszary Natura 200@raikicach obszaru zachowane
zostan tereny zieleni — jako zieleurzagdzona w granicact26ZP i 27ZP oraz jako po-
wierzchnia biologicznie czynna w granicach poszokegh dziatek.
Na stansrodowiska w obszarze aftym mpzp najwekszy wpltyw wywierag emisje hatasu
komunikacyjnego z ul. Bielskiej (gtbwnie samochodogsobowych, ale feautobusow i po-
jazdow cezarowych) oraz z pobliskiej linii kolejowej. Niskangsja pochodgca z zabudowy
nie korzystajcej z ciepta zdalaczynnego pojawia gdynie w okresie grzewczym i dla cate-
go obszaru ma mniejsze znaczenie.
Zapisy normujce gospodark sciekowg i sposob pogpowania z odpadami zabezpieazaj
lokalne érodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczenianozliwosé korzystania z
ciepta zdalaczynnego znacp zminimalizuy tzw. nisky emisg. Nowe elementy krajobrazu
mog wplyngé pozytywnie na popragwalorow estetycznych i upaggdkowanie przestrzeni —
stuzg temu m.in. zapisy oké&jace wielka¢ i gabaryty zabudowy, zakaz realizacji elewacji z
blachy dla budynkéw gatst oraz budynkow gospodarczych czy zakaz lokalizegjodzé z
blachy oraz z betonowych piset prefabrykowanych obogadujace na czsci terenow.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania. Mg wysgpi¢ oddziatywania
w odniesieniu dérodowiska przyrodniczegocta mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do same-
go terenu olgtego ustaleniami projektu miejscowego planu.

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)
Zapisy projektu mpzp sankcjomupbecny sposob zagospodarowaniazytkowania oraz
wprowadzaj nowe funkcje jako kontynuacjazustniegcych, umaliwiajac dalszy rozwoj tej
czesci miasta. Zapisy planu pozwpolporzdkowa istniegcy sposob izytkowania terenu,
pozwoh réwniez na podniesienie atrakcyjfm tej czs$ci miasta, ochrop najcenniejszych
zasobow przyrodniczych lokalnegmdowiska przed zmianich zagospodarowania czy &aj
ciem na inne cele, zwtaszcza wyelimipdignkcje ustug uaizliwych dla srodowiska i oko-
licznych mieszkacOw, czemu sty precyzyjne zapisy planu wyznacgag okrélone rodzaje
ustug w obg¢bie poszczegolnych terendw etych zapisami projektu planu. Ustalenia odno-
snie miejsc parkingowych, sposobu realizacji parking garay poprawy obecny stan w tym
zakresie.
Obecnie teren jest w ghszaci zabudowany i zainwestowany technicznie, dokongarie

zmiany w lokalnymérodowisku g trwate i nie przewiduje siinnych, znacgco raznych funk-
cji tej czsci miasta, kontynuacja obecnego sposobytkowania i zagospodarowania anali-
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zowanego obszaru miasta jest catkowicie zgodnaz zvpprowadzonymi funkcjami, wycho-
dzac naprzeciw potrzebom mieszi@w miasta.

Bez szczegotowych ustalerojektu mpzp, mogtoby daj do rozwoju nieoptymalnych form
zagospodarowania, rozwoju ustug gitiwych dla srodowiska, mogtyby powstazaktady
produkcyjne stanowce zrodta emisji, nowe inwestycje mogtyby nie uwadhiat nakazéw
natazonych w projektowanym mpzp np. odnee zagospodarowanigiekow, korzystania z
ciepta zdalaczynnego, stosowania wysokosprawnyefdoer grzewczych, czy zachowania
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. W edek mogtyby pojawd siec znacace emi-
sje zanieczyszcaedo powietrza, mogtyby powstanacace zrédta hatasu, &cieki czy odpa-
dy zagospodarowywane bylyby niezgodnie z wymogamipymi. Brak odpowiednich roz-
wigzan planistycznych mie powodowéa w przyszidci chaos kompozycyjny,adz jego przy-
rodnicz degradagj, zamiecenia terenu, zajmowania kolejnych trawnikowenéw zielo-
nych na lokalne parkingi czy wprowadzenia nowejurhiwy nie zwjzanej z otoczeniem.

Biorgc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczyei dd upo-
rzadkowania dosfpnej przestrzeni, wyeliminuje mato optymalne formggospodarowania i
potencjalne ugrliwosci z tym zwgzane. Przyczyni sido ochrony istnigcych walorow
przyrodniczych i krajobrazowych tej gzi miasta z mgliwosciag jego dalszego rozwoju i
podniesienia atrakcyjsoi dla mieszkacow.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolioi dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony

przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagtat Tychy. Wytek ekologiczny ,Pa-

procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyrashgjduje si w odlegtaci kilku kilo-
metréw od granic przedmiotowego terenu.

Na terenie miasta znajdusic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkoeipoza

analizowanym obszarem miasta.

Analizowany dokument nie wskazuje naiiiwos¢ wysipienia istotnych problemow ochro-
ny srodowiska w zwizku z realizagj przeznaczenia terenu i wymaganiami ékneymi w
projekcie mpzp. Zapisy regulige sposob odprowadzandaiekdw, zaopatrzenia w ciepto,
mozliwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego, §etavie prowadzona gospodarka odpadami
stanowjy podstaw dla ochronyrodowiska przyrodniczego.

Szczegotowe zasady dotyce realizaciji parkingOw i gaigt przyczyng si¢ do poprawy obec-
nego stanu w tym zakresie. Szczego6towo wyznaczodzeaje ustug, jakie magoy¢ prowa-
dzone w granicach poszczegolnych terenow wyelimifupkcje nieodpowiednie czy ugr
liwe dlasrodowiska i jego mieszkadw.

W granicach terendUM znajduje sj wartagsciowy drzewostan, ktéry zostanie zachowany,
dodatkowo wprowadzono zapisy nakampe stosowania nawierzchni przepuszczalnych o
promieniu min. 2 m od tych drzew, zachowane zastementy zieleni ugglzonej jako
26ZP i 27ZPi tereny biologicznie czynne — dziatania te wpissig pozytywnie w odniesieniu
do lokalnej bioréanorodndci, pozwol zachowa najcenniejsze walory lokalnegoodowiska

i uchrong go przed degradacjZe wzgtdu na ustaw o ochronie przyrody nie widzigpro-
bleméw czy zagrien srodowiskowych.
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Do najistotniejszych aspektow lokalnegrmdowiska przyrodniczego zaliozynazna przede
wszystkim niewielki ubytek terenow zieleni wraz akpywa glebow i organizmami je zasie-
dlajgcymi zwigzany z rozwojem nowych form zagospodarowania terevprowadzeniem
nowej zabudowy i zvazana z tym konieczié petnego uregulowania gospodagkiekowej i
odpadowej dla wyeliminowania przedostawanéiazsinieczyszczebezpdrednio dosrodowi-
ska.

W odniesieniu do gospodaritiekowe]j projekt zaktadae wody opadowe i roztopowedy
wiaczane do systemu kanalizacji deszczowej, ale zezigaha zagospodarowanie tych wod
w granicach dziatki i wknie takie rozwizanie powinno by preferowane — retencjonowanie
wody w gruncie jest korzystniejsze diandowiska nt odprowadzanie wod bezgrednio do
kanalizacji, jednoczmie jednak w granicach przedmiotowego terenu dojgipawierzchnie
utwardzone, pozbawione szatylionej, gdzie naturalna retencja jest znacznie drtrona.
Cz¢s¢ zabudowy nie posiadgja dosgpu do sieci zdalaczynnej i@ powodowa przefciowe
ucigzliwosci w okresie grzewczym (tzw. niska emisja pochmdzz indywidualnych uggdzen
grzewczych - dlatego nmabwos¢ korzystania z ciepta zdalaczynnego jest najlepsmyawig-
zaniem w zakresie ochrony powietrza). Problememntemae by ucigzliwos¢ akustyczna
ze zrodet znajduyjcych sé poza mpzp — linia kolejowa znajdap s¢ w bliskim gsiedztwie,
przy potudniowej granicy terenu.

Nie przewiduje si, by na analizowanym terenie pojawity sicigzliwosci czy zagraenia dla
lokalnegosrodowiska wynikajce z realizacji ustateplanu,zadne z proponowanych rozwi
zan nie kxdzie stanowd znaczacej uchzliwosci dlasrodowiska tej cgsci miasta.

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu
Polskie prawo uwzgtnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisow planu uwzedinia obowazujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wremik ochronysrodowiska, ochrony
przyrody, w zakresie ochrony wod, gleby i powietraatasu, Prawo wodne w zakresie roz-
wigzan gospodarkiciekowej oraz odprowadzania wod opadowych i roziom, ustaw o
odpadach w zakresie gospodarki odpadami, Prawowlade w zakresie parametréw / gaba-
rytdbw obiektow). Proponowane rozygania pozostgjw zgodzie z wymogami ochroriyo-
dowiska i nie stanowidla niego zagrgenia — wskazujna minimalne parametry, ale dopusz-
czap tez rozwigzania prérodowiskowe, preferowane (jak padkenie obiektow do sieci zda-
laczynnej, korzystanie z odnawialnygtodet energii, czy zagospodarowanie woéd opadowych
na dziatce).

Przedmiotowy obszar miasta znajduje gbza zasigiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma terenéw o #ech walorach przyrodniczych, siedlisk czyslin chronionych.
Najcenniejszy drzewostan w @bre terenulUM zostanie zachowany, zachowane zagtan
tereny zieleni urgdzonej, zagwarantowana zostatla minimalna powieiachuologicznie
czynna w granicach poszczegolnych dziatek. Ochrpoigzczegolinych elementéisodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego ahsstia szczegdtowe zapisy dotygez
ce sposobu odprowadzariieiekow i wod opadowych, gospodarki odpadami, kdeys z
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ciepta zdalaczynnego, wyznaczenie terenOwtgbi ochro akustyczg. Ochroniesrodowi-
ska sty rowniez racjonalne gospodarowanie dgsty przestrzeny, precyzyjne wyznaczenie
rodzaju ustug, jakie magoy¢ realizowane w granicach poszczegoélnych terenéwsezzego-
lowe zasady dotygze sposobu realizacji miejsc parkingowych i ggra

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowdrsaapu miasta, uznajessie realiza-
cja ustalé projektu mpzp nie d¢glzie powodowa istotnych problemow ani sytuacji konflik-
towych, nie kdzie stanowd zagraenia dlasrodowiska. Realizacja poszczegolnych zapisow
planu przyczyni si do dalszego rozwoju tej €xi miasta, z poszanowaniem waitbsrodo-
wiska przyrodniczego i zagwarantowaniem komfortoneszkania.

Rd&zne cele ochronyrodowiska zostaty uwzegtinione w projekcie mpzp w zakresie:

— wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwdaga wyeliminowanie midiwosci
rozwoju ustug ueizliwych dla lokalneggrodowiska i mieszkeow,

— ochrony akustycznej terendw mieszkaniowo- ustugdwg@z terendw zabudowy miesz-
kaniowej wielorodzinnej,

— ochrony gleb poprzez wprowadzenie minimalnego %ie@ehni biologicznie czynnej,

— zachowania i ochrona istnaepgo drzewostanu znajdaych s¢ na tereniclUM,

— ochrony jakdci powietrza poprzez wprowadzenie obosirze do systemow grzewczych
(preferowane jest korzystanie z ciepta zdalaczyonegnieje teé mazliwos¢ korzystania
z odnawialnychzrodet energii, oraz z indywidualnycinodet ciepta o efektywrigi ener-
getycznej urzdzer min. 80%),

— unormowanie gospodarkciekowej, w tym rownig mozliwo$¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w oflsie wiasnej dziatki budowlanej,

— poprawa waloréw estetycznych i krajobrazowych teggmentu miasta przez odpowied-
nie rozwgzania kompozycyjne i architektoniczne, wyznaczemysokaci i gabarytow
zabudowy,

— poprawa warunkow parkowania oraz gamgania pojazdow w tej e£ci miasta.

Kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowaniazawalhego obszaru w najganiu za-
rowno do ju istniegcych funkcji jak i do otoczenia, jest catkowicieoripa z istnigjicym
zagospodarowaniem analizowanego terenu, zgodnai§jesiez z uwarunkowaniamgrodo-
wiskowymi. Srodowisko biologiczne nie przedstawia wigowych wartéci, aby wprowadza
dodatkowe obostrzenia co do jego ochrony (inlewskazane w mpzp), @odowisko spo-
leczne ohjte zostato ochran(jako ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowatgasirych i
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej).
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Struktura przyrodnicza analizowanego obszaru miassiata w wikszaci uksztattowana i
podporadkowana cztowiekowi — jako tereny zabudowy miesiakarj, mieszkaniowo- ustu-
gowej i ustugowej miasta. Teren zostat zabudowgmyeksztatcony w sposéb trwaty i obec-
nie nie posiada znagzych waloréw przyrodniczych czy krajobrazowych. Uaat, ze od-
dzialywanie projektu miejscowego planu nigdbie miato znacgo negatywnego wptywu w
odniesieniu zaréwno do siedlisk przyrodniczych jdveazowych jak i warunkowycia oko-
licznych mieszkacow.

3.1.1 Raznorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneeraosliny, zwie-

rzeta

W odniesieniu do rinorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta przewiduje si

1) zachowanie istniegej drzew w obgbie terenulUM i nakaz stosowania nawierzchni
przepuszczalnych w promieniu min. 2 m od tych drzew

2) nakaz zachowania minimalnej powierzchni biologiezazynnej — okrdonej szczegoto-
wo w planie dla rénych terenow,

3) zachowanie terendw zieleni ydzonej —26ZP, 27ZP,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego st rowniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadaoziymm szczegoétowo mowa w planie.

Jedynym negatywnym aspektem usiadealizowanego dokumentwdzie niewielki ubytek

powierzchni nieutwardzonych na skutek wprowadzewwaych funkcji terenu, nowej zabu-

dowy, jednak nie przewiduje¢siadnych dziata wynikajacych z planowanego przeznaczenia
terenu, mogcych przyczyni sic do degradacji przyrodniczej analizowanego terenpoe
warunkiem przestrzegania zapisow projektu planuwsgigcych s¢ do zagwarantowania po-
wierzchni biologicznie czynnej oraz zachowania hrony istniejcego drzewostanu. Nega-
tywny wptyw na srodowisko biologiczne nie ¢olzie znacgcy, tym bardziej,ze obecnie
przedmiotowy obszar miasta nie petni wjogch funkcji biologicznych i w diej mierze jest
juz zabudowany.

3.1.2 Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia

ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) uwzgkdnianie zasad dotygeych infrastruktury technicznej w zakresie odproxada
wod opadowych i roztopowych, oraz gospodarki odpada projekt planu wprowadza
szczegOtowe wytyczne dotygze rozwizan gospodarki wodnosciekowej i odpadowe]
na analizowanym terenie (rozdzielczy system kaaejizmazliwos¢ zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych w granicach wiasneatk),

2) ewentualnie zwikszenie ildci wod opadowych (zwzanych z zabudowi utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowe] (pvgiporze takiego rozwrania) a da-
lej zasilagcych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rgzanie to zagospoda-
rowanie wod opadowych na dziatce, aby maksymalgi@raczy odptyw a zachowa
wody opadowe w miejscu w ktorym powstaty.
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Projekt planu wprowadza zapisy odnie realizacji garzy i miejsc parkingowych jako tere-
nowe, nadziemne, podziemne — najbardziej optymidmma realizacji parkingdbw z punktu
widzenia ochrony zasobdéw glebowych bylyby parkipgiiziemne i takie wkaie rozwihzania
powinny by preferowane.

Negatywnym aspektem zapisow projektu plandze niewielka utrata ¢ci gleb, ktére zo-
stary zagte pod nowe elementy zagospodarowania obszaruzgoddow, gdzie zwekszy
sie powierzchnia gruntow utwardzonych, pozbawionycturanej pokrywy glebowej - za-
znaczy jednak naley, ze w skali calego obszaru niedzie to ubytek znagey, biogc pod
uwag, ze wieksza¢ przedmiotowego terenu zostata gabudowana.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponent@Gnodowiska (wody, gleby), przy wdaiwej
realizacji ustal& zapiséw analizowanego dokumentu, nie zaznagzyrsacaco negatywny
wptyw, mimo, ze w zwizku z zabudow terenu zmniejszy sipowierzchnia gruntow czyn-
nych biologicznie na rzecz powierzchni utwardzonych

3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rowngeklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

Niewielkie emisje obejmowabeda:

- halas— ze wzgtdu na istnigjca zabudow i zainwestowanie techniczne, oraz faid,w
granicach przedmiotowego terenu znajduje jsiz obecnie szeregrodet hatasu, nie
przewiduje s} zasadniczych zmian w odniesieniu do klimatu alastggo zwizanych z
realizacy ustalé planu. Hatas niedalzie znaczco inny niz obecnie, nowe funkcje terenu
nie keda znacacym, dodatkowynerédiem hatasu, nie przewidujes powstania ugizli-
wosci akustycznych — czemu shi zapisy planu wyznaczgje rodzaj ustug jakie mag
by¢ realizowane w granicach poszczegoélnych terendw ocarona akustyczna terenow
zZwigzanych ze statym pobytem ludzi — dla terendyM - 4UM, 16MNU ustalono do-
puszczalny poziom hatasu jak dla terenow mieszkamiostugowych, dla teren6BMW
- 15MW — ustalono dopuszczalny poziom hatasu jak dla everabudowy mieszkanio-
wej wielorodzinnej.

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy poja-
wi¢ sie mogs nowe emisje do powietrza — zarowno bytowe jakmkaikacyjne. Podkre-
§li¢ jednak nalgy, ze emisje takie powstana analizowanym obszarze miasta @ec-
nie. Uwaa sk, ze emisje do powietrza — zarowno bytowe jak i korkaayjne nie bda
znacaco wicksze nk obecnie i nie &dg miaty charakteru ugtliwego, zwlaszczaze du-
za cz$¢ przedmiotowych terendw korzysta z ciepta zdalanego, dzgki czemu ograni-
czone jest zjawisko tzw. niskiej emis;ji.

Projekt planu wprowadza szereg zapiséw dejiygzh zaopatrzenia w ciepto, m.in. do-
starczanie ciepta z istnigjej sieci cieptowniczej (i takie rozgdanie jest preferowane), z
indywidualnychzrodet energii, z urdzen zapewniajcych dostawy ciepta w kogeneracji,
a w przypadku stosowania indywidualnyaiddet ciepta, musgone charakteryzowsasic
wysokya sprawnd@cig energetycznej ugglzer min. 80%. Emisje do powietrza pojansie
mog W momencie stosowania w paleniskach domowych palingkiej jakdci, badz
spalania na powierzchni terengécli suchych traw - dziatanie to jest jednak pozaisa
mi analizowanego dokumentu.

— odpady —funkcjonowanie obszaru afdggo ustaleniami planuctizie generowato gtow-
nie odpady komunalne (w dziatakwd ustugowo- handlowej powstawanog wicksze
ilosci odpaddéw opakowaniowych, ktore powinnyctselektywnie magazynowane i prze-
kazywane do odzysku a nie na skladowisko odpadopgdebnie jak obecnie, nie prze-
widuje st znacacego wzrostu iléci odpaddw. Projekt planu wprowadza nakaz gost
powania z odpadami komunalnymi zgodnie z ugtawdnia 13 wrzénia 1996 roku o
utrzymaniu czystei i porzadku w gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 rokoz.
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391) oraz opracowanna podstawie art. 4 tej ustawy Uchwdtady Miasta Tychy w
sprawie regulaminu utrzymania czy&toi porzadku na terenie gminy.

— scieki — w granicach przedmiotowego terenu generowaylg fcieki komunalne jak i
wody opadowe i roztopowe $eieki te powstaj juz obecnie. Spodziewssic mazna nie-
wielkiego wzrostu iléci generowanyclciekow, co kdzie zwhzane z wprowadzeniem
nowej zabudowy kubaturowej. Projekt planu wprowadakaz odprowadzenigiekdw
bytowo- gospodarczych do istnjegj oczyszczalnéciekOw, wody opadowe i roztopowe
majg by¢ odprowadzane do istnigjej sieci kanalizacji deszczowejdi zagospodarowa-
ne w obebie wlasnej dziatki budowlanej (takie rozanie jest preferowane w miejscach
gdzie maliwa jest retencja wéd opadowych czy roztopowychlebie).

Negatywny wptyw na&rodowisko ujawnia sic maze przy nieprzestrzeganiu standardéw emi-

syjnych na etapie planowania, wykonywania i ekgplgaposzczegoéinych terenéw etych

ustaleniami mpzp, co w konsekwencji reopowodowa przekroczenie standardéw j&ko
srodowiska (co pozostajejypoza ustaleniami planu).

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie wynikabeda z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej, no-
wych elementéw architektury czy terendw zielenigdeonej,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotycgce intensywngci zabu-
dowy poszczegdlnych terendw, zagwarantowania odgmiej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokoi zabudowy, geometrii dachow,

3) posrednio ochronie walorow krajobrazowych sjuzapisy dotyczce rodzajow ustug,
jakie mog by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terenowtyathj projektem
planu, co wyeliminuje negatywny wptyw na waloryedgtzne terenu,

4) dla czsci terendéw obgtych projektem planu, wprowadzono zakaz lokalizadjistrony
drég publicznych gady z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkéw z dopuszczeniem wjazddw do ggriaparkingdbw podziemnych oraz przeéj
przejazdow bramnych (dotyczy terendWM, 2UM, 5SMW) — dziatania te pozytywnie
wpisujg sie w ochrore waloréw krajobrazowych i estetycznych obszaru,

5) dla terenbw2UM, 8MW, 9MW, 21U obowigzuje zakaz lokalizacji gatg, co pozytyw-
nie wptynie na walory estetyczno- krajobrazowe tigienow,

6) dla teren6wlUM, 3UM i 4UM, 12MW — 15MW, 16MNU, 17U, 20U, 23U25U obo-
wigzuje zakaz realizacji elewacji z blachy dla budymk@aray oraz budynkéw
gospodarczych,

7) na terenaciUM — 4UM, 5MW, 9MW, 12MW - 15MW, 16MNU, 17U — 20U, 22U
obowigzuje zakaz lokalizacji ogrodéez blachy oraz z betonowych pset prefabryko-
wanych.

8) ochronie waloréw krajobrazowych sprzyja rownieakaz zachowania istnaglych drzew
na terenielUM.

Wszystkie te zapisy pozytywnie wpissic w ochrore walorow krajobrazowych, nie przewi-

duje s¢ pogorszenia walorow estetyczno- krajobrazowychazanych z realizagj ustalé

projektu planu. Poszczegodlne zapisy planu pozwajeliminowa nieodpowiednie formy
zagospodarowania, pozwoha oszcgdne korzystanie z daginej przestrzeni i jej upogd-
kowanie. Szczegolnie weaym aspektem ustaleplanistycznych gzapisy dotycgce realizacji
garay i miejsc parkingowych — dziatania teda stanowity znacgca popravwe w odniesieniu
do stanu obecnego. Preferowdarma garay s garae podziemne, dgki czemu zminimali-
zowany zostaje negatywny wptyw na walory estetydenenu jak rowniz pozwala to na 0sz-
czedne gospodarowanie dopty przestrzen.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 49
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Aktualizacja prognozy oddziatywania srmdowisko do projektu miejscowego planu zagospodamna przestrzennego dla
obszaru potéonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikolejowy w Tychach

3.1.5 Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego (w tym zdrowia miesi@w) przewiduje si

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy @ odniesieniu do calego obszarugibgo planem
— w zakresie uposzlkowania dos{pnej przestrzeni, wyznaczenia terendbw nowej zabu-
dowy, okrdélenie rodzajow ustug, jakie medy¢ petnione w granicach poszczegdlnych
terenow, realizacji miejsc parkingowych i garapoprawy waloréw krajobrazowych,

2) zapisy regulujce intensywn&t zagospodarowania przedmiotowych terendw, wyznacze-
nia minimalnej powierzchni biologicznie czynnej praarunki korzystania zeéodowiska
w zakresie urgdzen infrastruktury technicznej i mediova gwarancy bezpieczastwa dla
srodowiska tej cgsci miasta,

3) ochrona akustyczna teren@WM — 4UM, 16MNU, oraz5MW — 15MW.

Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia 4ulz zycia ludzi, nie przewidu-

je sk tu zadnych znacgcych ingerencji wirodowisko tej czgsci miasta.

3.1.6 Zabytki, dobra materialne

W odniesieniu dérodowiska kulturowego nie przewiduje: sinacacych oddziatywa wyni-
kajacych z przygcia ustalé planistycznych — zaréwno ¥eistych granicach przedmiotowego
obszaru jak i w jego bliskimgsiedztwie nie maadnych obiektow zabytkowych.

Nie przewiduje si negatywnego wptywu wynikggego z ustaleplanu na obiekty zabytkowe
znajdupce s¢ w granicach miasta Tychy (catkowicie poza analiaoym obszarem).

3.1.7 Zaleznosci migdzy elementamirodowiska i mgdzy oddziatywaniami na te elemen-
ty

Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponize;.

Tabela 11 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko

przyrodnicze i spoteczne
Komponentyrodowiska i warunk

réwnowaenia rozwoju sprzyjaf
ce ochronigrodowiska

Konsekwencje dlé&rodowi-

. Skutki dla spoteczstwa
ska przyrodniczego

Rzezba terenu zostata #przeksztalcona dotychczaspaziatal-
noscig czlowieka (istniejca zabudowa).

Rzezba terenu Nie przewiduje g destruktywnego wptywu na lokajmzezbe,
jednoczénie morfologia teren nie powoduje ogranicze zao-
spodarowaniu analizowanego obszaru

Zasoby surowcow mineralnych | Brak oddziatywa

Emisje zanieczyszcambecne ju dzisiaj — nie przewiduje si
Powietrze i klimat; jaké lokal- [znacacych zmian w tym zakresie, przilywany niewielki wzros
nego powietrza; warunki lokalngzwiagzany z wprowadzeniem nowej zabudowy, rabeve emisje ni
go klimatu beda znacaco wigksze nk obecnie, nie &g miaty charakteru
uciazliwego.

Kompleksowe rozwjzania gospodarki wodnéeiekowej, roz-
Wody powierzchniowe; zmiany wizielczy system kanalizacjj podstaw dla ochronyrodowiska
stosunkach wodnych, jakowdd wodnego.

Nie przewiduje g zmian stosunkow wodnyc

Prawidlowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisdw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa nie
wplynie na wody podziemne.

Wody podziemne; ilg wod; ja-

kos¢ wod W miejscach gdzie to mibwe, wskazuje i na zagospodarowar
wod opadowych na terenie dziatki, jako poprawarrgjie
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Wieksza¢ analizowanego obszaru pozbawiona jest naturalne
pokrywy glebowej. Niewielki ubytek gleb czynnyclolmgicznie

Gleby (jakd¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacjaagnie
na eroz¢, denudagj, itp.)

obiektow kubaturowych, gleby
zostam w granicach terendw zi

jedynie w miejscach gdzie planowana jest realizaojaych

czynne biologicznietmwane
eleBbZP, 27ZPoraz jako po-

wierzchnia biologicznie czynna w granicach dziafki.

Flora (spadek liczebdoi, udziat
gatunkow obcych, zulienie ga-
tunkowe) i fauna (spadek liczeb
nosci populacji, zubgenie ré@no-
rodngci itp.)

Zachowanie terendw zieleni
urzagdzonej, zachowanie drzew
stanu w granicach teredwM,
zagwarantowanie minimalnej
powierzchni biologicznie czyn-
nej.

Zmniejszenie powierzchni zielg
nej, jedynie na terenach gdzie
wprowadza si nowg zabudow.

Niewielkie wzmocnienie strukt

Ciu 0 nowe elementy zieleni
urzagdzonej a co za tym idzie

nych mieszkacéw, rownie w
%ych urzdzen sportu i rekreacj
placu zabaw dla dzieci na tere
26ZP.

0y przyrodniczej obszaru w op:

wzrost atrakcyjnéci dla okolicz-

odniesieniu do rozwoju terenot

nie

Lesnictwo

Brak laséw - brak wptywu.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Uporzdkowanie przestrzeni, stosowanie wysokiej fakoozwia-
zan architektoniczno- kompozycyjnych. Kompleksowe rogza-
nia dotycace zasad parkowania i gaoavania pojazdow w grani

cach obszaru.

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu

Brak obszaréw chronionych — b

rak wptywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki
strefy konserwatorskie

Brak obiektow zabytkowych — brak wptywu.

Zagrazenie powodziowe

Brak

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny podobny jak
obecnie.

Projekt planu wprowadza ochr,

hiowo- ustugowych, oraz tere-
néw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.

ne akustyczp terendw mieszkat

Obszary poteone poza granic
wojewddztwa

Brak wptywu

Obszary proponowane do ochrg
Z mocy ustawy o ochronie prz
dy i ustawy o ochronie zabytkd

ny

yCLBrak wptywu

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow).
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Tabela 12 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagasggedarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

Zapisy miejscowego planur Elementyrodowiska ;
. Srodowisko spoteczz.. . . . Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- .. .~ "TSiedliska przy- Srodowisko .
ne, warunkiycia : Krajobraz | kulturowe,
nego : p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
1UM - 4UM; 5MW — et _ i + 0
15MW; 16MNU
17U — 25U +++ - - + 0
26ZP — 27ZP +++ +++ +++ +++ 0
28KS — 32KS +++ +++ +++ +++ 0
33IKT, 34E + - - - 0
35KDL, 36KDD — 44KDD, +++ - - - 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw

+ staby pozytywny wptyw

0 brak znacgcego wplywu/ wpltyw pomijalny

+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny

- staby negatywny wptyw
I silny negatywny wplyw

Jak wynika z powkszego zestawienia, nagitszy wptyw wynikajcy z realizacji ustalepla-
nistycznych zaznaczy¢sprzede wszystkim w odniesieniu dmdowiska spotecznego kb
dzie to wymiar w wgkszaci pozytywny. Niewielki wpltyw negatywny nie st pojawic w
odniesieniu dagrodowiska przyrodniczego czy gruntowo- wodnego kontekscie wprowa-
dzenia nowej zabudowy (zabudowa techniczna pzany z tym wzrost powierzchni utwar-
dzonych). Zaznaczyjednak nalgy, ze analizowany teren jestZw znaczniej mierze prze-
ksztatcony, zabudowany i nie posiada obecnie ziggch wartdci przyrodniczych, a sama
mozliwos¢ ksztattowania tutaj lokalnej biokdorodndci jest znacznie ograniczona przez ist-
niejaca zabudow stanowaca trwaty elementrodowiska. W odniesieniu doodowiska kultu-
rowego i zabytkdéw nie przewidujegsiadnego wptywu.

SzczegOlowe zapisy projektu miejscowego planu prgjg stan istniejcy, gwarantuj za-
chowanie fadu przestrzennego, wprowaglzgjostrzenia w nawzaniu do obowizujacych
przepisow prawnych, w tym uwarunkofvdrodowiskowych, daj jednoczénie maliwosé
dalszego rozwoju tej ¢&ci miasta wychodge naprzeciw potrzebom mieszic@w (m.in. jako
mozliwos$¢ rozwoju ustug czy realizacja miejsc parkingowyehzogaray). Zapisy projektu
mpzp eliminug mazliwosé rozwoju funkcji nieodpowiednich czy wgiiwych dla lokalnego
srodowiska, zaréwno przyrodniczego jak i spoteczn@gmbszarach z dopuszczeniem ustug
wprowadzono obostrzenia, co do rodzaju prowadzdagjtalngci, eliminujgc ustugi uciz-
liwe dla zamieszkania, czy ddeodowiska).

3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne i
negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planiesetycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapisow analizowanego dokumentérodowisko, jego poszczegdline kompo-

nenty oraz obszary Natura 2000, z uwdgieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddziatywania.

Realizacja zapiséw projektu mpzpdzie mi€ bezpdredni wptyw nasrodowisko spoteczne,
siedliska przyrodnicze(ubytek terenow zieleni nigdeonej, nieaytkdw, zagtych pod now
zabudow), jak réwniez na powierzchni ziemi i krajobraz (w konteicie wzrostu powierzch-
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ni utwardzonych i pojawieniaghowych elementéw kubaturowych) ¢dg to oddziatywania
zaréwno pozytywne jak i negatywne,eéZ tych oddzialywéa bedzie mi€ charakter dtugo-
trwaly. Jednoczmie jednak podkidi¢ nalezy, ze wptyw ten stanowi bedzie kontynuagj
stanu obecnego z rozwojem tych samych funkcji,ejalystpuja juz obecnie w granicach
terenu. Ograniczeniu negatywnego wpltywuzstaapisy mpzp odrigie sciekow, odpadow,
emisji zanieczyszczedo powietrza (zerodet grzewczych), norm akustycznych.

Biorac pod uwag obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddzisiywatalé planu nie
bedzie znaczco inne od obecnego, nie przewidujgmiacacych czy trwatych oddziatyweo
charakterze negatywnym.

Nie przewiduje si pojawienia si w granicach analizowanego terenu zmaygeh, ucyzliwych
nowych emisji, a krotkotrwate, przejowe ucyzliwosci ujawni sic mog na etapie wprowa-
dzania nowych elementéw zagospodarowania obszéap idowy) jako hatas, emisje za-
nieczyszcze czy wptyw na krajobraz (ugtliwosci te usgpiag po zak@éczeniu prac budowla-
nych). Analizowany dokument nie wprowadza innychkigji niz obecnie ja realizowane,
eliminuje funkcje nieodpowiednie, a zapisy planmnasizce s¢ migdzy innymi do rodzaju
ustug, jakie mog by¢ realizowane w granicach poszczegdlnych terenoezegotowych za-
sad dotyczcych realizacji gargy i miejsc parkingowych, ochrona akustyczna terezows-
zanych ze statym pobytem ludzi stangwodstaw dla ochrony zasobégrodowiska.

W aspekcie dtugoterminowym, wptyw ustalglanistycznych &dzie pozytywny.

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujgc im czas
trwania:

Tabela 13 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnena raliny i zwierzeta, tereny zieleni —
dotyczy terendw, gdzie zostanie wprowadzona nowadawa czy
nowe elementy zagospodarowania terenwejpowierzchni biolo
gicznej).
Wptyw nasrodowisko gruntowe, powierzchnziemi —oddziatywvanie
negatywngoprzez nieznaczny ubytek gleb czynnych biolog&zn
zajetych pod nowe funkcje terenu, przeksztatcenia pelai.
Mozliwe krétkotrwate pogorszenie waloréw krajobrazowya eta-
pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalsztapie — Krétkotermino-| bezpdrednie
poprawa poprzez uporglkowanie dosgfpnej przestrzeni, estetyczne we i posrednie
zagospodarowanie terenu.
Emisje — zwjzane z powstawanierciekow, odpadow, hatasod-
dziatywanie negatywneale podobne jak obecnie i nie @@ charakiDlugoterminave| paosrednie
teru ucizliwego).

Dlugoterminave| bezpadrednie

Dlugoterminave,

trwate bezpdrednie

Uwaza sk, ze istniegca zabudowa w granicach przedmiotowego tereaw@prowadzita do
znacacych zmian wsrodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje 8t miak na statym
poziomie. Nie przewiduje siznaczacych, ucizliwych emisji zwigzanych z dalszym rozwo-
jem zabudowy — przy zateniu,ze wszyscy gytkownicy terenu przestrze§écda obowizu-
jacych ogolnych przepisow prawnych jak i przepisowravwadzonych prawem lokalnym,
czyli zapisami mpzp (np. odnagz/ch s¢ do systemow grzewczychkciekow, czy odpadow,
hatasu, czy zachowania minimalnej powierzchni lgalenie czynnej w granicach dziatki).
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3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obazu NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab

row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

— Stawy w Brzeszczach PLB 120009 — w odlégtmkoto 14 km w kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gornej Wisty PLB 240001 — w odlegt okoto 20 km w kierunku potudniowym;

— Dolina Dolnej Soty PLB 120004 — w odlegey okoto 20,1 km w kierunku potudniowo-
wschodnim.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na 2014 rok):

— Dolna Sota PLH 120083 — w odlegt okoto 20,1 km w kierunku potudniowo- wschod-
nim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki PLH 240039 — w odlegia okoto 23,4
km w kierunku potudniowo- zachodnim;

— Torfowisko Sosnowiec-Bory PLH 240038 — w odlegiocokoto 26,6 km w kierunku pot-
nocno- wschodnim.

Uwzgledniajgc istniepce zagospodarowanie terenu, zakres planowanychwpramach usta-

len projektu mpzp oraz odlegioi do obszarow chronionych, nie przewiduje siazliwosci
negatywnego oddziatywania analizowanych zapisowegto planu na tereny chronione w
ramach sieci ekologicznej NATURA 2000, czy teptywu na integraln& tych obszarow —
wszystkie obszary chronione znajglsje w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru —
poza granicami miasta Tychy a sam obszar nie wykagtotnych powjzan przestrzennych
ani funkcjonalnych z obszarami chronionymi siecitiMa 2000. Nie zaznaczyesrowniez
zadne inne, poednie negatywne oddziatywanie.

Obszar ohjty ustaleniami planistycznymi znajdujec 90za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczeg@inpnajduje sj poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyriionymi biocentrami czy obszaramemowymi. Lokalne powjzania w
zakresie ¢jgtosci terenow zielonych pozostanie wekszaci bez zmian.

Lokalizacg miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w r@amiu do obszarow chro-
nionych zobrazowano na paszym rysunku (fragment mapy).
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Rysunek 14  Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych, w tym/ggszaréwwuatg[%igoo
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Aktualizacja prognozy oddziatywania srmdowisko do projektu miejscowego planu zagospodamna przestrzennego dla
obszaru potéonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikolejowy w Tychach

4, PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, MOGACYCH BY C REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE
| PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC

TEGO OBSZARU
Przedmiotowy obszar miasta ma charakmédmiejski, jest w diej mierze zabudowany i
zagospodarowany a mavos¢ wprowadzenia nowych form zagospodarowania jestieika,
w zwigzku z czym najwikszy widoczny wptyw ustafeplanistycznych zaznaczyesiv obr-
bie zabudowy ja istniegcej jako uporgdkowanie dosfpnej przestrzeni, wyeliminowanie
form nieodpowiednich. W zwkku z realizagj ustalé planu nie dojdzie do znagzych prze-
ksztalc@é powierzchni terenu, zmiany sposobu zagospodar@icayi ttytkowania obszaru.
Dla zachowania tadu przestrzennego i zminimalizoaavszelkich negatywnych oddziaty-
wan wprowadzono szereg rozygian ujetych w projekcie miejscowego planu.

Przedmiotowy obszar miasta, jako zabudowany i zest@wany technicznie nie wykazuje
tendencji do rozwoju innych funkcji nidotychczasowe. Obszar ten predysponowany jest do
takich funkcji jakie s} tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego spogalgospodarowa-
nia i wytkowania. Ustalenia projektu miejscowego planu lmidg stanowity obcizenia dla
lokalnegosrodowiska ani okolicznych mieszkadw.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody, obszar nie pos@etcacych wartdci przyrodniczych,
najcenniejsze zadrzewienia zostaachowane. Mdiwos¢ ksztattowania nowych form ziele-
ni opier& si¢ bedzie jedynie na celowym dziataniu cztowieka (jakoeny zieleni urgdzonej
oraz zielé w obrbie zabudowy — jako powierzchnia biologicznie czann

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochioogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaty szczegotoweteljw tekécie projektu mpzp. Ochronigodowiska,
zaréwno przyrodniczego, jak i waloréw krajobrazotvystuza migdzy innymi nasfpujace
zapisy ugte w projekcie planu:

— wyznaczenie minimalnego udziatu powierzchni biobagie czynnej w olgbie poszcze-
golnych terendw obkjych ustaleniami planu,

— zachowanie istniegych zadrzewie@ w obrbie terenu 1UM i nakaz stosowania na-
wierzchni przepuszczalnych w promieniu min. 2 ntyh drzew,

— zachowanie terendw zieleni gdzonej — w olgbie terenow 26ZP, 27ZP,

— ochroniesrodowiska przyrodniczego sty rowniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadagzym szczegdétowo mowa w planie
(m.in. rozdzielczy system kanalizacji, atiovo$¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach witasnej dziafki, korzyséaniciepta zdalaczynnego),

— ochronie walorow krajobrazowych jak rowaiemniejszeniu ugizliwosci dla mieszka-
cow tej czsci miasta shag zapisy planu wprowadzgje okrglone rodzaje ustug w grani-
cach poszczegolnych terendw gch projektem planu (wraz z zakazem realizacjiciz
ustug mogcych stanowd ucigzliwos¢ dla okolicznych mieszkeow),

— ochronie waloréw krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotycgce intensywngci zabu-
dowy poszczegdlnych terendw, zagwarantowania odgmiej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokoi zabudowy, geometrii dachow,
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— dla czsci terendéw objtych projektem planu, wprowadzono zakaz lokalizadjistrony
drég publicznych gady z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkéw z dopuszczeniem wjazddw do ggriaparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdow bramnych (dotyczy terenow 1UM, 2UM, 5MW)

- plan wprowadza szczegotowe ustalenia defyezrealizacji gargy — dla terendéw 2UM,
8MW, 9MW, 21U obowdzuje zakaz lokalizacji garg,

- dla terenéw 1UM, 3UM i 4UM, 12MW - 15MW, 16MNU, 1720U, 23U, 25U obo-
wigzuje zakaz realizacji elewacji z blachy dla budymk@aray oraz budynkéw
gospodarczych,

- naterenach 1lUM - 4UM, 5MW, 9MW, 12MW — 15MW, 16MNWU7U — 20U, 22U ob-
owigzuje zakaz lokalizacji ogrodiez blachy oraz z betonowych pset prefabrykowa-
nych,

— projekt planu wprowadza nakaz zapewnienia miejskipgowych dla samochodow przy
zachowaniu minimalnych wskaikow okrelonych szczegotowo w projekcie planu,

— ochrona akustyczna terenow zmanych ze statym pobytem ludzi — dla terenéw 1UM -
4UM, 16MNU ustalono dopuszczalny poziom hatasu gk terendw mieszkaniowo-
ustugowych, dla terenobw 5MW - 15MW — ustalono dguazalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- plan wprowadza szczegétowe zasady dajyezzaopatrzenia w wed odprowadzania
sciekéw, wod opadowych, zaopatrzenia w engelgektryczm, reguluje zasady gospodar-
ki odpadami,

— w zakresiezaopatrzenia w wad- dostawy z sieci wodoggowej,

— w zakresieodprowadzeniaciekdw komunalnyck nakaz odprowadzenia do kanalizacji
sanitarnej,

— w zakresieodprowadzenia wod opadowych i roztopowyaopuszczenie odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej oraz o $¢ zagospodarowania wod opadowych i roz-
topowych w ol¢bie wiasnej dziatki budowlanej,

— w zakresiezaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw z sieci gaagowej,

— w zakresiezaopatrzenia w ciepte dostarczanie ciepta z sieci cieptowniczej, z inaiwvi
alnych zrédet energii, z odnawialnyckrodiem energii, z uggdzer zapewniaicych do-
stawy ciepta w kogeneracji oraz z indywidualnychdet ciepta o efektywrioi energe-
tycznej uradzer minimum 80%;

— w zakresie zaopatrzenia energe elektryczg — dopuszczenie dostaw z istgm®jch
urzadzen i sieci elektroenergetycznych, z odnawialnyetidet energii oraz z ugdzen
zapewniajcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,

— w zakresietelekomunikacji dopuszczenie dagiu do sieci telekomunikacyjnej poprzez
rozbudowe istniepcej sieci i budow nowych sieci i urgdzen,

— w zakresiegospodarki odpadaminakaz posjpowania z odpadami komunalnymi zgod-
nie z ustaw z dnia 13 wrzénia 1996 roku o utrzymaniu czysto i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku, poz. 391apopracowanna podstawie art. 4 tej
ustawy Uchwat Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymategstécei i po-
rzadku na terenie gminy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozwizan
majcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgngrzyrodnica negatywnych
oddziatywa — takich zapisow, ktore mibwe 53 do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawyaz 2ihimarca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowapegjektu mpzp wydajsic by¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
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sie ponadnormatywnych ugiliwosci. W pewnym zakresie mie nawet wysipi¢ poprawa w
stosunku do stanu obecnego — zwlaszcza w kécieekiporadkowania dosfpnej przestrzeni,
wyeliminowania form nieodpowiednich, czy realizanjiejsc parkingowych i gag przy

zachowaniu waloréw estetyczno- krajobrazowych teren

Uwzglednienie powyszych zapisow pozwoli uchransrodowisko przed degradacjwyeli-

minuje niewtdciwe formy zagospodarowania, ograniczyauliwosci zwigzane z wprowa-
dzeniem nowej zabudowy kubaturowej. Zaproponowaratahia przyczynj sic do zagwa-
rantowania komfortuycia i zamieszkania w tej e&ci miasta.

Wskazuje si jedynie, by na etapie realizacji poszczegolnycielkibw, wybierg rozwigzania
proekologiczne — w projekcie mpzp pojawityg giapisy odnénie mazliwosci ogrzewania w
oparciu o sié zdalaczyng, czy zagospodarowania wod deszczowych w granigaaknej

dziatki — takie rozwgzania g korzystniejsze z punktu widzenia ochramgdowiska i zmniej-
szenia ugizliwosci i one powinny b§ wybierane przez mieszkeow.

Wskazane bytoby zwlaszcza wyeliminowanie w istigggh obiektach indywidualnycirodet

grzewczych, wykorzystanie sieci zdalaczynnej, oséasowanie wycznie ekologicznych
rozwigzah w nowej zabudowie.

Dodatkowo, dla zachowania tadu przestrzennego wabrow krajobrazowych, wskaza
maozna rownie na wiksza dbatgé o poradek w obejciach domowych, o estetylogrodzé

I budynkow.

Wskaz& maozna réwnie stosowanie zasady minimalnej ingerencjsmdowisko na etapie
budowy, uporzdkowanie terenu po zakozeniu prac budowlanych, ksztattowanie nowych
form zieleni uradzonej o wysokich standardach architektonicznyefalorach estetycznych.
Wskazuje si rowniez na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo zeala-
nych inwestycji (bezwzgtine przestrzeganie wymogow prawa przeytkownikow terenu),
m.in. przepiséw odnosgeych s¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpaddéw, odpewie
niego prowadzenia gospodarki wodriciekowej, dotrzymanie standardow jakbsrodowi-
ska, szczegolnie w zakresie emisji zanieczyszdrepowietrza zerodet grzewczych, czy w
zakresie emisji hatasu.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-

WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE
Jednym z wariantow, ktory mie by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku gdzi¢c mazna, ze stan lokalnegérodowiska pozostanie bez zmian, a nawet nie-
znacznie si pogorszy, zwtaszcza w kontgke rozwoju nieoptymalnych form zagospodaro-
wania (zwlaszcza ustug mggych stanowd ucigzliwo$¢ dlasrodowiska i okolicznych miesz-
kancow), dalszego pogarszanig sibecnego stanu w zakresie braku miejsc parkingbwyc
parkowania pojazdéw w miejscach do tego nieprzearach, z&miecenia terenu (te nega-
tywne tendencje widoczne ®1a czsci analizowanego terenuzwbecnie), jak réwnienie-
prawidtowego pielgnowania (a nawet wycinki) istnigych zadrzewig i terenOw wokot pni
drzew.
W przypadku wprowadzenia nowych funkcji, innyct maktada projekt mpzp spodzieévsic
maozna pogorszenia obecnego stanu, np. poprzez hudalkadow przemystowych, ugii-
wych w zakresie emisji gazéw i pytow do powietrggdekdw, odpadow, hatasu, czy realizacji
form zagospodarowania niedostosowanych do otoczenia
Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigge zagospodarowanie i zabudoprzedmiotowego obszaru miasta,
oraz jego uwarunkowanixodowiskowe, usytuowanie praktycznie w centrum taiaswaa
sie, ze przygte rozwizania § optymalne zarowno dl&odowiska jak i dla mieszkggych
tam ludzi. Nie przewidziano innego wariantu lokatigjinego dla ustafeprojektu mpzp.
Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow gtigpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania, uporgdkowanie poszczegolnych funkcji terenu.

Korzystne g zapisy mowice o rodzaju ustug jakie mgdutaj by¢ realizowane — ograniczy to
ich potencjalg ucigzliwos¢ i wyeliminuje ustugi nieodpowiednie. Spodziewsc maozna po-
prawy w odniesieniu do stanu obecnego — w kawiekuporadkowania istniejcej zabudo-
wy, mazliwosci zagospodarowania wolnych przestrzeni w funkejbardziej optymalnej za-
rowno dlasrodowiska jak i mieszkagych tam ludzi, z zachowaniem tadu kompozycyjno-
urbanistycznego.

Tak wigc uzn& mozna, ze zapisy projektu mpzp stanaiajbardziej optymalpforme zago-
spodarowania dla analizowanego obszaru miastac-iaktynuacja obecnego sposobu zago-
spodarowania izytkowania w nawgzaniu do ju wprowadzonych funkcji.

Dodatkowo wskazajeszcze mzna na aspekty ochrony lokalnegr@dowiska, konieczriwi
przestrzegania przepiséw prawnych i norm, przedsgystkim w zakresie petnego uregulowa-
nia gospodarki odpadowej i sposobu odprowadzseiegkéw na analizowanym terenie, zao-
patrzenia obszaru w odpowiednio$¢ miejsc parkingowych, zasad lokalizacji ggrdtakie
ustalenia znalazty siw analizowanym dokumencie).
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego pomgdzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazdikolejowg w Tychach.

Projekt planu wyznacza naptijgce tereny o rinym przeznaczeniu:

- 1UM-4UM tereny zabudowy ustugowo- mieszkaniowej;

- BMW - 15MW tereny zabudowy mieszkaniowej wieloroaizj;

- 16MNU teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinmagaistugowej;
- 17U -25U tereny zabudowy ustugowej;

26ZP — 27ZP tereny zieleni ydzoneyj;
28KS — 30KS tereny komunikacji w zakresie miejsikpayowych;
31KS, 32KS teren komunikacji w zakresie miejsc pagiwych oraz gate;

-33IKT teren infrastruktury technicznej w zakresiestugi komunikacji (na-
stawnia trolejbusowa);
- 34E teren infrastruktury technicznej w zakresekegbenergetyki;
- 35KDL teren komunikacji - droga klasy lokalnej;

36KDD - 44KDD tereny komunikacji - drogi publiczkasy dojazdowej.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgia@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarusukiemi ekofizjograficznymi, jak fe
zgodny jest z zapisami Studium uwarunkawierunkédw zagospodarowania miasta Tychy.
Nie stanowi zagrezenia dlasrodowiska jak i mieszkagych tam ludzi.

Dla potrzeb ustalenia wptywu naodowisko i na jego poszczegoOlne komponenty, zapisy
miejscowego planu poddano analizie w zakresie wpiya starsrodowiska naturalnego w
granicachicistego obszaru opracowania jak i w jego nagdym i dalszym gsiedztwie.

Na podstawie bezgoednich wizji terenowych stwierdzonze lokalnesrodowisko przyrodni-
cze w granicach analizowanego terenu nie odzna¢zhus wartccia, stanowi obszar zabu-
dowy srodmiejskiej, teren jest w wkszaci zainwestowany technicznie, wprowadzone funk-
cje stanowy trwaly elemengrodowiska a maiwos¢ ksztattowania nowych funkcji, zwtasz-
cza w oparciu o zasoby przyrodnicze jest niewielka.

W szczegolnéxi, teren objty mpzp nie przedstawia ponadprzgeych wartdci, ktore mo-
glyby predysponowiago do obgcia ochrog wedtug ustawy o ochronie przyrody.

Nie przewiduje si znacaco negatywnego wptywu naodowisko przyrodnicze - projekt pla-
nu zachowuje najcenniejsze elementy lokalnggdowiska — wprowadza nakaz zachowania
istniejgcego drzewostanu w granicach terédhidM, a nowe funkcje biologiczne ksztattowane
beda w oparciu o tereny zieleni wdzonej, oraz jako powierzchnia biologicznie czynna.
Realizacja ustafeplanu (jako kontynuacja obecnego sposobu zagospedaia i uytkowa-
nia) wywrze niewielki wptyw na&rodowisko, zmiany te dalg niewielkie, zauwzalne jedynie
dla samego obszaru i jego begganiego otoczenia, bez znacego wplywu na pozostat
cze$¢ miasta.

Zwiekszy sé powierzchnia terenow zabudowanych, utwardzonyetingczénie jednak nie
przewiduje s} aby oddziatywanie wynikage z realizacji ustateplanistycznych byto znagz

ce czy ucizliwe. Nie przewiduje si powstania nowych znagzych emisji zanieczyszcae
(spodziewa sic mazna niewielkiego ich wzrostu pod wzgem ilasciowym), tym bardziejze
poszczegoblne emisje mapiejsce ji obecnie.
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Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie kyikowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do realizacji zaktadanych planem funkcji w przgsel, stanowacych jedynie
kontynuacg obecnego zagospodarowandaisle wedtug ustale analizowanego dokumentu
(projektu mpzp) oraz wedtug przepisow szczegolnfjak np. Prawo wodne, czy ustawa o
ochronie przyrody, Prawo ochrogsodowiska), ktorych regulacji nie wpisuje slo mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpoy powo-
dzig, nie ma tutaj ruchow masowych gruntu, na powiemz¢brenu nie ujawnia sirowniez

negatywna dziatalréé gornictwa. Przeznaczenie terenu i jego docelowkowzystanie nie
bedzie powodowa ponadnormatywnych zagren dlasrodowiska.

Projekt mpzp zawiera szczego6towe ustalenia dgbgeprzeznaczenia, sposobu i formy zago-

spodarowania terendw, aleztgtuzace ochronie lokalneg&rodowiska:

— wyznaczenie minimalnego udziat powierzchni biolagie czynnej w olabie poszcze-
golnych terendw obtych ustaleniami planu — udziat powierzchni biotagiie czynnej w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: dlaM min. 20%, dla 2UM min. 10%,
dla 3UM min. 5%, 4UM min. 30%, dla 5SMW min. 10%adMW min. 15%, dla 7MW
min. 25%, dla 8MW min. 15%, dla 9MW min. 30%, dl@MW min. 19%, dla 11MW
min. 15%, dla 12MW min. 35%, dla 13MW min. 45%, déMW min. 15%, dla 15MW
min. 15%, dla 16MNU min. 20%, dla 17U min. 5%, dBU min. 1%, dla 19U min. 5%,
dla 20U min. 15%, dla 21U min. 5%, dla 22U min 2@aU min. 5%, 24U min 1%, 25U
min. 5%, dla 26ZP min 50%, dla 27ZP min. 80%, &3 — 30KS min. 5%, dla 31KS
min. 40%, dla 32KS min. 5%, dla 33IKT min. 15%,

— zachowanie istniegych zadrzewi@ w obrbie terenu 1UMi nakaz stosowania na-
wierzchni przepuszczalnych w promieniu min. 2 ntyah drzew,

— zachowanie terendw zieleni gdzonej — w olgbie terenow 26ZP, 27ZP,

— ochroniesrodowiska przyrodniczego sty rowniez zapisy o nakazie uwzglniania usta-
len planu w zakresie odprowadzas@ekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadagzym szczegdétowo mowa w planie
(m.in. rozdzielczy system kanalizacji, atiovo$¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach wiasnej dziatki),

— ochronie walorow krajobrazowych jak rowaiemniejszeniu ugizliwosci dla mieszka-
coOw tej czsci miasta shag zapisy planu wprowadzgje okrglone rodzaje ustug w grani-
cach poszczegolnych terenow gipeh projektem planu (wraz z zakazem realizacjugst
moggcych stanowd ucigzliwo$é¢ dla okolicznych mieszkaeedw) np. na terenach 1UM-
4UM, wykluczono maliwos¢ realizacji hurtowni, magazynow, skiadéw, myjni gam
chodéw, stacji paliw, naprawy i diagnostyki pojaediub ich czsci i innych uradzea
transportowych, stacji obstugi pojazdéw lub warkmta samochodowych, salonéw
sprzeday pojazdéw, wynajmu spe¢iu transportowego, gospodarki odpadami,

— dla czsci terendw objtych projektem planu, wprowadzono zakaz lokalizadjistrony
drég publicznych gady z bramami wjazdowymi na pierwszej kondygnacji ziathnej
budynkéw z dopuszczeniem wjazdéw do ggriaparkingdbw podziemnych oraz przej
przejazdow bramnych (dotyczy terenow 1UM, 2UM, 5MW)

- plan wprowadza szczegotowe ustalenia defyezrealizacji gargy — dla terendéw 2UM,
8MW, 9MW, 21U obowizuje zakaz lokalizacji garg,

- dla terenéw 1UM, 3UM i 4UM, 12MW - 15MW, 16MNU, 1720U, 23U, 25U obo-
wigzuje zakaz realizacji elewacji z blachy dla budywmk@aray oraz budynkéw
gospodarczych,
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- naterenach 1lUM - 4UM, 5MW, 9MW, 12MW - 15MW, 16MNWU7U — 20U, 22U ob-
owigzuje zakaz lokalizacji ogrodiez blachy oraz z betonowych pset prefabrykowa-
nych,

— ochronie waloréw krajobrazowych obszaruzgtzapisy dotycgce intensywngci zabu-
dowy poszczegdlnych terendw, zagwarantowania odgamiej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokoi zabudowy, geometrii dachow,

— projekt planu wprowadza nakaz zapewnienia miejskipgowych dla samochodow przy
zachowaniu minimalnych wskaikow okrelonych szczegotowo w projekcie planu,

— ochrona akustyczna terenow zmanych ze statym pobytem ludzi — dla terenéw 1UM -
4UM, 16MNU ustalono dopuszczalny poziom hatasu gk terendw mieszkaniowo-
ustugowych, dla terenobw 5MW - 15MW — ustalono dguzalny poziom hatasu jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

- plan wprowadza szczegétowe zasady dajyezzaopatrzenia w wed odprowadzania
sciekdéw, wod opadowych, zaopatrzenia w engelgektryczm, reguluje zasady gospodar-
ki odpadami,

— w zakresiezaopatrzenia w wad- dostawy z sieci wodoggowej,

— w zakresieodprowadzeniaciekow komunalnyck nakaz odprowadzenia do kanalizacji
sanitarnej,

— w zakresieodprowadzenia wod opadowych i roztopowyaopuszczenie odprowadzenia
do sieci kanalizacji deszczowej oraz 2o $¢ zagospodarowania wod opadowych i roz-
topowych w olxbie wiasnej dziatki budowlanej,

— w zakresiezaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw z sieci gaagowej,

— w zakresiezaopatrzenia w ciepte dostarczanie ciepta z sieci cieptowniczej, z inaiwvi
alnych zrédet energii, z odnawialnyckrodiem energii, z uggdzer zapewniajcych do-
stawy ciepta w kogeneracji oraz z indywidualnychdet ciepta o efektywrioi energe-
tycznej uradzer minimum 80%;

— w zakresie zaopatrzenia energe elektryczg — dopuszczenie dostaw z istgmjch
urzadzen i sieci elektroenergetycznych, z odnawialnyetidet energii oraz z ugdzen
zapewniajcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracii,

— w zakresietelekomunikacji dopuszczenie dagiu do sieci telekomunikacyjnej poprzez
rozbudowe istniegcej sieci i budow nowych sieci i urgdzen,

— w zakresiegospodarki odpadaminakaz posjpowania z odpadami komunalnymi zgod-
nie z ustaw z dnia 13 wrzénia 1996 roku o utrzymaniu czysto i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku, poz. 391apopracowanna podstawie art. 4 tej
ustawy Uchwat Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymategstéci i po-
rzadku na terenie gminy.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potragmnaczania innych
rozwigzah mapcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub konmgmgngprzyrodnica
negatywnych oddzialywa— zapisy planu w tym wzeizie wydag sic by¢ wystarczajce, a
oddziatywania wynikajce z realizacji ustafe planu zaznacg si¢ jako uporzadkowanie
dostpnej przestrzeni i oszedne ny gospodarowanie. Uwzglnienie powyszych zapisow
pozwoli uchroné srodowisko przed degradacj(zanieczyszczeniem, §aieceniem),
wyeliminuje wprowadzenie funkcji nieodpowiednichyazcigzliwych dla srodowiska. Zapro-
ponowane dziatania przyczynsic do zagwarantowania komforftycia i zamieszkania w tej
czesci miasta dajc spéjry i harmonijry krajobrazow przestrze.

Wpltyw w odniesieniu dgrodowiska spotecznegoetizie w wikszaci pozytywny, czemu
stuzg precyzyjne zapisy projektu miejscowego planu méeimedzy innymi o rodzaju ustug
jakie mog by¢ petnione w granicach poszczegoélnych terenéw, oehiakustyczna terendw
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zZwigzanych ze statym pobytem ludzi, precyzyjnie wyzioaez zasady realizacji miejsc par-
kingowych i garay.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikagej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsamsta, czemu shy szereg zapisow
analizowanego dokumentu, dotgcych wielkaci i gabarytow zabudowy. Odpowiednie roz-
wigzania kompozycyjne i architektoniczne, pozgvohchowa a nawet poprawiwalory kra-
jobrazowe i estetyczne terenu. Na ugagstuguy zwtaszcza zapisy odnaoge s¢ do realiza-
cji garay oraz miejsc parkingowych, co stanovbedzie popraw w odniesieniu do stanu
obecnego i korzystnie wptynie na warunki korzystaniterenu. Dziatania te wyeliminupe-
gatywne tendencje widoczne obecnie w terenie (peakee na kadym wolnym ,kawatku”
terenu).

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niedizie miato znacxego wptywu, pérednio jednak wptynie po-
zytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania dleszkacow okolicznych osiedli w
kontelécie zapewnienia swobodnego dgst do ustug.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa sk, ze realizacja ustakeplanu réwnie nie kedzie powodowa przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywroelglziatywania na xytek ekologiczny
.Paprocany” (jedyna obszarowa forma ochrony przyristiniegca w granicach miasta, cat-
kowicie poza terenem opracowana) jak i obszaryrebhree w ramach sieci ekologicznej NA-
TURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), gknie wptynie na integralr$é tych
obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju). Zasg oddziatywa ograniczy s do samego terenu @bggo projektem mpzp
i jego bezpéredniego otoczenia.

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegolnych zapisowektojmpzp nie widzi siistotnych
zagraen dla srodowiska przyrodniczego i poszczegoélnych jego kongmtdéw, nie ma row-
niez zagraenia dla zdrowia 4nz zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendi&a obszaru
potozonego pomydzy ulicami: Barona, Budowlanych i Begonii orazidirkolejowg w Ty-
chach w zakresie, jaki przedstawiono w projekcigpmmie stwierdzono bowiem rAovosci
Zznacacego negatywnego oddziatywania ustaprojektu mpzp na lokalng&odowisko przy-
rodnicze, kulturowe i spoteczne, w tym rowniga cele ochrony obszaréw Natura 2000, inte-
gralna¢ obszardéw, czy proponowanych obszarowgoaih znaczenie dla Wspaolnoty.
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