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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziatywan na srodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni 1,92 ha w granicach okreslonych
na rysunku projektu planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zostata sporzadzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 z pdZniejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywania na srodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko — na poszczegdlne jego komponenty, w tym na srodowisko przyrodnicze, spo-
teczne 1 kulturowe. Prognoza dostosowana zostato do projektowanego dokumentu (w tym do
jego zajetosci obszarowej, obecnego stanu srodowiska).

1.2 Zawarto$¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposobu zagospodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Mozliwg i dopuszczalng zawarto$¢ projektowanego dokumentu okresla szczegdtowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku z pdZniejszymi zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dia przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowi Zatacznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu stanowi Zatgcznik nr 2 do niniejszej prognozy.

Projekt mpzp wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  2ZL —teren lasu.

Projekt mpzp zawiera szczegdlowe ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow,
oraz zasad ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego (rozdziat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej (roz-
dziat 4);

—  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 5);

— granic 1 sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw (rozdzial 6).

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieniu do sSrodowiska to:

- udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%:

- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;

- zakaz realizacji z blachy: elewacji, garazy, budynkéw gospodarczych, ogrodzen;
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- minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki to 1500 m?;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikoéw okreslonych w projekcie mpzp (2 miejsca na mieszkanie);

- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;j,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowej badz zagospoda-
rowanie w granicach dziatek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wdd deszczo-
wych w miejscu w ktérym powstatly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym
rozwigzaniem dla retencji wéd 1 powinno byé wskazywane a wrecz nakazane) — dopusz-
czono realizacje urzadzen stuzacych infiltracji wéd opadowych do gruntu: studni chton-
nych, zbiornikdéw retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajacych, komoér drenazo-
wych,

- zaopatrzenie w ciepto mozliwe z indywidualnych Zrddet ciepta o efektywnosci energe-
tyczne] urzadzen powyzej 80%, mozliwe zapewnienie dostaw ciepta w kogeneracji, moz-
liwe wykorzystanie zrddet energii odnawialnej (powinno by¢ wskazanie a wrecz nakaza-
nie ogrzewania zabudowy z sieci zdalaczynnej, a jedynie w przypadku braku takiej moz-
liwosci wykorzystanie indywidualnych zrodet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnych
zrodet energii, ewentualnie ogrzewanie obiektéw z wykorzystaniem urzadzen grzewczych
o wigkszych wskaznikach, co najmniej 95% przy bardzo dobrych wspétczynnikach izola-
cyjnosei termicznej, co w efekcie stuzytoby ograniczaniu niskiej emisji),

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenie 1MN jak dla terenow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j.

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego zloza wegla kamiennego -
.Kobior-Pszczyna™.

1.3 Powigzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumentami

Ze wzgledu na niewielki fragment miasta objety projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna si¢ doszukiwaé przede wszystkim w dokumentach lokalnych sporzadzonych dla miasta
Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentach wyzszego rzedu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa §laskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: ,,Ksztaltowanie harmonijnej struktury przestrzennej wojewdodztwa $lg-
skiego sprzyjajgcej wszechstronnemu rozwojowi wojewddztwa”. Uznaé mozna, ze zapisy pro-
jektu miejscowego planu sa zgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kontekscie opty-
malnego zagospodarowania dostepnej przestrzeni z mozliwoscia ksztaltowania nowych funk-
¢cji terenu, z jednej strony jako kontynuacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a z dru-
giej strony jako zachowanie istniejacego terenu w uzytkowaniu biologicznym - lasu.

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada réznorodne
dtugoterminowe cele ochrony srodowiska, z ktérych najwazniejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czystosci zasobéw wodnych — w kontekscie ochrony wdd przed przenika-
niem zanieczyszczen z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotyczace
rozdzielenia systeméw kanalizacji deszczowej i sanitarnej, odprowadzanie sciekow by-
towo-gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych i roztopowych
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do sieci kanalizacji deszczowej, badZz zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych
w granicach dziatek budowlanych;

— poprawa stanu czystosci powietrza — projekt planu wprowadza zapisy umozliwiajgce wy-
korzystanie ciepta w kogeneracji oraz innych, ekologicznych Zrédet energii, w budynkach
jednorodzinnych dopuszcza dostawe ciepla z indywidualnych Zrodet ciepta o efektywno-
Sci energetycznej urzadzen powyzej 80%

— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt planu wprowadza ochrong akustyczng
terenow mieszkaniowych, wprowadzajac na tych terenach dopuszczalne poziomy hatasu
w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy jednorodzinnej (w obrebie terenéw 1MN);

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — projekt planie nakazuje postepowanie z
odpadami zgodnie z przepisami prawnymi oraz regulacjami wprowadzonymi w miescie
(uchwaty Rady Miasta Tychy). Informacyjnie projekt mpzp podaje, ze teren znajduje sie
w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego - ,,Kobioér-Pszezyna”.

Zapisy projektu miejscowego planu nie sa w sprzecznosci z ustaleniami zawartymi w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy.
Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmujacymi cele generalne studium
(2002), w tym: ,utrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej” oraz
Lutrzymanie | zwigkszenie atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. W ustalenia te wpi-
sujg sie zapisy projektu planu wprowadzajace nowe formy zagospodarowania (nowa zabudo-
wa mieszkaniowa jednorodzinna) jak i zachowujace obecny sposoéb zagospodarowania (las)
analizowanego obszaru. Poszczeg6lne zapisy projektu planu dajg mozliwos¢ dalszego rozwo-
ju przestrzennego miasta, a przede wszystkim stwarzajg mozliwosé rozwoju zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej w bardzo atrakcyjnej czeéci miasta z dogodnym potaczeniem
komunikacyjnym.

Zapisy projektu planu sg zgodne réwniez z ustaleniami studium (2013), gdzie na rysunku stu-
dium analizowany obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
(MI):
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W zakresie ,,Opracowania ekofizjograficznego”' analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostat jako tereny zieleni nieurzadzonej, w tym tereny porolne. Opracowanie
ekofizjograficzne wskazuje w otoczeniu uzytek ekologiczny (poza mpzp). Jednak opracowa-
nie zostato sporzadzone na podstawie zebranych materiatéw na stan 2009 roku, a dzisiejsze
uwarunkowania srodowiskowe (w tym odstapienie od ochrony ,,Maty Lasek™) wskazujg na
mozliwos¢ zagospodarowania terenu niezagospodarowanej iaki, przy zachowaniu (tak jak

' ,Etap IB - weryfikacja i uzupemienie materiatow planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspéizaleznosci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tychy 2010”
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moéwi projekt mpzp) obszarow zieleni wysokiej. Uwaza sie, ze w nawiazaniu do zweryfiko-

wanego stanu istniejacego, zapisy projektu mpzp sa zgodne z generalnymi zatozeniami opra-

cowania ekofizjograficznego.
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W podsumowaniu mozna stwierdzi¢, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w
Tychach zostat opracowany w zgodzie 1 w nawigzaniu do innych dokumentéw wyzszego rze-
du, w tym przepiséw prawnych, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego, uwzglednia rowniez wytyczne z opracowania ekofizjograficz-
nego dla miasta Tychy — ponadto dostosowany zostal do obecnego stanu $rodowiska, zacho-
wujac jego cenne elementy.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsza prognoze sporzadzono wediug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdzniejszymi zmia-
nami).

Podstawa informacyjna, zZrédtowymi materiatami tekstowymi 1 graficznymi wykorzystanymi
w niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miasta Tychy (pozyskane czy dostepne na stronie
internetowej), dokumenty odnoszace si¢ do terenu objetego projektem mpzp a dostepne na
stronie internetowej, czy pozyskane w czasie pracy nad prognoza (w odniesieniu lokalnym,
jak rowniez regionalnym czy ogélnokrajowym).

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
lize roznych dokumentéw planistycznych, dokumentow opisujacych srodowisko przyrodnicze
1 kulturowe miasta (migdzy innymi studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dokumenty dostgpne na stronach interneto-
wych i zaczerpnigte z Urzedu Miasta Tychy, materialy WIOS, RZGW, RDOS, materiaty
znajdujace sie w ogdlnodostepnych bazach, czy materiaty udostepnione przez zleceniodawce
— Pracowni¢ Planowania Przestrzennego w likwidacji w Tychach), przepisow prawnych i in-
nych materiatéw zrédtowych, w tym literaturowych.
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (kilkukrotnie w okresie 2013 ro-
ku) — stanowiacej bezposrednie badania w terenie (samego terenu objetego projektem mpzp
jak 1 terendw w otoczeniu zaréwno tym najblizszym jak i dalszym).

Uwzgledniajgc obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnego Srodowiska, analizowano zapisy projektowanego mpzp oceniajac skutki ich
realizacji na srodowisko ogolnie i poszczegolne jego komponenty w odniesieniu do terenu
opracowania, w odniesieniu do normatywéw i standardow, oraz w odniesieniu do wskazan
dokumentéw wyzszego rzedu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 z pézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 z p6Zniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci 1 porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekdéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pdzniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z pdZniejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z pézniejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nich podano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe informacyjng i merytoryczng opracowania stanowig materialy literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), W tym m.in. wymienione ponizej:

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego, Katowice 2004;

— Strategia rozwoju wojewodztwa slaskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

—  Strategia rozwoju miasta Tychy ,, Tychy 2013”; Tychy 2003;

—  Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Gdérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etap 1B, pazdziernik 2010;

—  Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

—  Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

—  Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;
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— Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Gémoslaskiego Zagiebia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

— Mapa warunkéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwa $laskiego, IMiGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

- Zatacznik do uchwaty Nr I111/52/2010 Sejmiku Wojewédztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa Slaskiego, w ktérych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

—  Monitoring $rodowiska za lata 2007 — 2012 — WIOS Katowice;

—  Wykaz obiektéw zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

— J. Wagner, 1. Stepinska-Drygata, D. Oledzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo $laskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

—  Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dostepne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksiaz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wilasne 1 badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5 Propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji posta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czestotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkéw realizacji danego projektu
jest ocena wskaznikowa — jako pordwnanie typowych parametréow srodowiska do danych ar-
chiwalnych lub biezgcych — mozna tego dokona¢ dzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przez urzedy administracji. Na podstawie wynikdéw tych
badan monitoringowych mozna oszacowaé wplyw realizacji danej inwestycji na poszczegdine
komponenty srodowiska (czy nastapito ich polepszenie czy pogorszenie) — w chwili obecne;j
w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma jednak punktéw monitoringu srodowi-
ska.

Teren objety projektem mpzp w zakresie terenu lasu zachowuje stan istniejgcy, natomiast te-
ren przewidziany pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng stanowi¢ bedzie nowa forme
uzytkowania, ale stanowi¢ bedzie kontynuacje wystepujacej w sasiedztwie zabudowy, zaréw-
no w zakresie formy (jako zabudowa jednorodzinna) jak i wykonanej juz infrastruktury, w
tym powigzania komunikacyjnego. Przy przestrzeganiu zapiséw projektu mpzp oraz ogélnych
standardow, w tym wynikajacych z przepiséw szczegdinych odnosnie ochrony srodowiska,
mozna uznac, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje znaczacej (wyrdznialnej) emisji za-
nieczyszczen, emisji innej niz wystepuje obecnie w otoczeniu, emisji mogace stanowi¢ ucigz-
liwos¢ dla lokalnego srodowiska czy mieszkancdéw miasta. Podkreslenia wymaga fakt, ze ana-
lizowany teren objety projektem mpzp to bardzo niewielki fragment miasta zlokalizowany na
pograniczu terenow intensywnie zabudowanych i terendéw rekreacyjnych miasta.

Ponizej podaje sie przyktadowe wskazniki oceny wplywu zapiséw projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektéw srodowiskowych. Podane ponizej wskazniki moga by¢ modyfikowane i
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zmienione w zaleznosci od osigganych rezultatdéw 1 mozliwosci pozyskania danych wyniko-
wych.
Tabela 1 Wskazniki oceny wplywu zapisdw projektu miejscowego planu na srodowisko

Pozgdany
kierunek zmian

Zapis mpzp Wskaznik rezultatu

— ilo$¢ wybudowanych domow, mieszkan — szt.;

— powierzchnia i zabudowa dziatki — m?;

— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki — %;
— 1los¢ odpaddw — liczba kontenerdw na odpady; wzrost (nowy
— sposdb ogrzewania — rodzaj; element)

— sposob odprowadzania sciekdw — rodzaj;

— ilos¢ podigczen do kanalizacji sanitarnej — szt.;
— ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.;

— powierzchnia terenu lasu — m?;

Z1. — teren lasu — ilo$é drzew i krzewow — szt.; obecny
— rodzaj (gatunki) drzew i krzewow;

IMN — tereny zabu-
dowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j

W zakresie przedmiotowego terenu, dla oceny skutkéw wynikajacych z przeznaczenia anali-
zowanego obszaru, wskazana jest kontrola od poczatku inwestowania w terenie (czyli szcze-
gotowa analiza wnioskéw inwestorskich), poprzez wydanie decyzji z uwzglednieniem szcze-
golowych wymagan wynikajacych zaréwno z zapisoéw projektu mpzp jak i przepiséw szcze-
gblnych, az po kontrole rzeczywistego zagospodarowania i uzytkowania terenu.

1.6 Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

W granicach obszaru objetego projektem mpzp nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu na
srodowisko przyrodnicze 1 spoteczne, zarowno w granicach poszczegdlnych terendw objetych
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W szczego6lnosci nie przewiduje si¢ oddziatywania
transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczajgcego poza granice kraju). Zasigg oddziaty-
wania ustalen projektu mpzp bedzie miat charakter wylgcznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru objetego projektowanym planem 1 jego bezposredniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA

2.1 Istniejacy stan srodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach objetych prze-
widywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan $rodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnoszac si¢ bezposrednio do
rejonu opracowania, wybierajac te elementy, ktére dla przedmiotowego terenu maja decyduja-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo to mozliwe (np. ze wzgledu na brak punktéw moni-
toringowych w $cistych granicach obszaru objetego projektem mpzp), odniesiono si¢ do tere-
nu catego miasta, a nawet czasami poza jego granicami. Informacje ponizej przedstawione
oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjograficznym” sporzadzonym dla miasta Tychy (pazdziernik
2010), Programie ochrony srodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Wojewodzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska, materiatach dostgpnych na stronach internetowych réznych
jednostek. Korzystano rowniez z wlasnych Zrodet bibliograficznych, w tym z informacji ma-
powych, literaturowych, czasopism, itd.

Opis srodowiska uzupelniono o informacje zebrane podczas kilkukrotnych wizji w terenie.

2.1.1  Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
Tychach w rejonie ulic Sikorskiego 1 Ziemianskiej.

Granice przedmiotowego obszaru majg oparcie zwigzane z istniejacym zagospodarowaniem
terenu 1 zagospodarowaniem otoczenia — od zachodu teren graniczy z ulica Sikorskiego, od
potudnia teren uwzglednia istniejacy obszar lasu, od wschodu teren nawigzuje do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej 1 ulicy Ziemianskiej, od pdinocy granica wyznaczona zostata
sztucznie, ale uwzglednia wystepujace dalej w kierunku pétnocnym zadrzewienia i niewielki
zbiornik wodny.

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar analizowanego terenu na tle mapy miasta, na tle
ortofotomapy oraz mapy topograficzne;.

Rysunek [ Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle mapy
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Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofoto-
_ mapy
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Zrédio: Geoportal, zmodyfikowane przez WERONA
Podkresla sig, ze przedstawiona powyzej mapa topograficzna nie odzwierciedla istniejacego

zagospodarowania terenu (nie uwzglednia duzego osiedla mieszkaniowego jakie powstato na
wschéd od przedmiotowego obszaru, co jest widoczne na ortofotomapie).

Analizowany obszar obejmuje jako zachowanie obszaru lasu, oraz obejmuje teren nieuzytko-
wanej taki przeznaczajac go pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Przeznaczenie tere-

nu pod zabudowe jednorodzinng nawigzuje do sposobu zagospodarowania terendéw od strony
wschodniej.
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2.1.2  Rzeiba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zréznicowany, ma w duzej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami (1 + 3%). Takie uksztattowanie powierzchni i rzezba charaktery-
styczne sg rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysoko$ci ksztattuja sie ponizej 250 m npm z niewielkim
nachyleniem w kierunku wschodnim, w kierunku jeziora Paprocanskiego.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszos$¢ miasta, w tym réwniez $cisty obszar
opracowania znajduje si¢ w obrebie mezoregionu Pagéry Jaworznickie (341.14), wchodzace-
go w sktad Wyzyny Slaskiej (341.1) (Kondracki).

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest z jednej strony krajobraz miejski — w nawig-
zaniu do zabudowy i obiektéw znajdujacych sie po stronie wschodniej i dalej pdinocnej, oraz
krajobraz w pewnym uproszczeniu nazwany naturalny (jako teren lasu), cho¢ zwiagzany z tere-
nami rekreacyjnymi miasta jakimi sa tereny zwigzane z 1 przylegajace do jeziora Paprocan-
skiego.

Zar6wno na terenie miasta jak 1 w $cistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotyka sie terendéw narazonych na erozje lub zagrozonych silng denudacja.
Morfologia terenu nie narzuca ograniczen w uzytkowaniu terenu. Natomiast dla zachowania
spojnosci krajobrazowej wskazana jest duza powierzchnia dziatki z spora powierzchnia bio-
logicznie czynng, w nawigzaniu do zabudowy sgsiadujacej — co uwzglednia projekt mpzp (du-
ze dziatki z 40% powierzchni biologicznie czynnej z mozliwoscig budowy wolnostojgcych
domoéw mieszkalnych nie stanowiacych dominanty krajobrazowej — do 15 m wysokosci).

2.1.3  Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tychy pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czescei niecki gtownej Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego (Rozkowski).
Obszar miasta budujg utwory czwartorzgdowe — plejstocenskie gliny zwatowe obejmujace
potudniowg 1 centralng czes¢ obszaru. Czgs¢ poinocna obszaru budowana jest przez plejsto-
censkie piaski i zwiry wodnolodowcowe. W czesci centralnej terenu, na stosunkowo niewiel-
kiej powierzchni pojawiajg si¢ utwory srodkowego triasu — wapienie, margle 1 dolomity
warstw gogolinskich. Analizowany obszar budujg piaski 1 zwiry wodnolodowcowe, plejsto-
censkie. Gleby wytworzone na podlozu organicznym znajduja si¢ na pétnoc od analizowane-
go obszaru.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma obszardw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazane do zabudowy.

Rysunek 4 Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego ofoczenia

ﬁ‘

Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne B, 2010r.. zmodyfikowane
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Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zagrozenia dla uwarunkowan geologicznych —
to raczej istniejace uwarunkowania geologiczne, obecnos¢ ztoza wegla kamiennego i jego
eksploatacja moga powodowa¢ utrudnienia w zagospodarowaniu terenu (obszar planu zlokali-
zowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego - ,,Kobior-Pszczyna™).

2.1.4  Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwyktych wdd podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczyniskiego nalezy do regionu slasko-krakowskiego
(XII), subregionu goérnoslaskiego (XI12). Wedtug zweryfikowanego w 2008 roku podziatu
Panstwowe] Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite czesci wdd podziemnych (JCWPdA) mia-
sto Tychy nalezy w catosci do Subregionu Srodkowej Wisty (JCWPd 145).

Rysunek 5 Polozenie miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
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Na obszarze Tychow nie wystepuja Gléwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wystepuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Malej Wisty Qp (Rézkowski, Chmura, red.,
1996) i gdérnokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie poziomu karbonskiego C/2, czgsciowo w zasiggu
karbonskiego zbiornika wéd podziemnych ,, Tychy-Siersza”.
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Rysunek 6 Warunki hydrogeologiczne obszaru objgtego ustaleniami projekiu planu
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Zrédio: Mapa warunkow wystepowania, u.ylkowama zagrozenia I ochrony "wyklvch wod/podﬂemnych Gdornosigskiego
Zaglebia Weglowego i jego obrzeZenia

Karbonskie pietro wodonosne buduja przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomoéw nieprzepuszezalnymi wktad-
kami 1 warstwami itowcdw. Skaly tego pietra sg kolektorem znacznej ilosci wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordéw studziennych sg silnie zréznicowane. Poziomy wodonos$ne zasi-
lane sg z powierzchni — na wychodniach warstw taziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedu, a lokalnie réwniez triasu. W utworach tego pigtra wyrézniany jest karbonski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiadajacy status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowym. Zbiornik zalega pod wigksza czgscig
miasta, réwniez w czescl pod terenem opracowania. Zasoby wod karbonskich sg w znacznej
czescl sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk kopaln wegla kamiennego. Zmiany wa-
runkéw hydrogeologicznych powoduja, ze karbonskie poziomy wodonosne w znacznej czesci
tracg range poziomow uzytkowych. W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczysz-
czeniem poziomoéw uzytkowych wéd karbonu jest zréznicowane. Na obszarach zasilania zo-
stalo ocenione jako srednie, a w pozostalej czesci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej
migracji zanieczyszezen z powierzchni do warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio: 5+25
lat, 25+100 lat 1 >100 lat).

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
potnocno-zachodniej jego czesci, gdzie utwory karbonu majg wychodnie na powierzchni.
Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczysto — zwi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muly). Poziomy wodonosne w utworach
czwartorzedu sa drenowane przez rzeki i1 potoki plynace przez obszar miasta i wykazujg wy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilane sg opadami atmosferycznymi, a takze w
wyniku infiltracji wod rzek. [zolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przewazajacej czesci Tychow poziom czwartorzedu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na
jakos¢ wod.
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Zgodnie z mapa hydrologiczng, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntowej osiaga
okoto 1 m ppt, a przepuszczalnos¢ gruntéw jest zréznicowana.
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Na terenie miasta znajduja si¢ ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, ,,Manderléwka”, .,,SAD” oraz
,.S-1/Derya”. Zadne z tych ujeé nie znajduje sie w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sasiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychdéw nie sg wykorzystywane
na szerszg skale do zaopatrzenia mieszkancéw w wode pitna.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakosci wdd podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponizsza tabela przedstawia jakos¢ wod w latach 2007 — 2011.

Tabela 2 Zestawienie jakoSci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-2011
Mo, el Klasa jakosei wod iy lasom sakosons 201 roba
Nr Monbada stwy 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 il 114 v
(T&Coh)y/ é%"s'”a : c2 i it Il I Il - - -
Lﬁ&@g?g% Q v v v | v IV |NOs, temp.| pH, Ni -
(T[\f[%])y/ ;688@13 Q 1 11 11 111 I |temp., NOs - -

Zrédlo: WIOS, Katowice ,
* ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriéw i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzone zostaty badania w JCWPd 141 (kod
UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swobodne, osrodek porowo-szczelinowy)
1 Q (zwierciadto swobodne, osrodek porowy) — wyniki badan ponizej:

Przekroczony prog| Przekroczony prég .
Nazkv;/;z/ Sl(iwg‘:(:f _a 73% stanu dobre- | 75% stanu dobrego \Wskazniki wiWskazniki w [?Céj,zczj:lfz-
pun wetd go - wskazniki | - wskazniki labora-| Il klasie | 1V klasie -
Nr Monbada stwy . 2012 rok
terenowe toryjne
Tychy - Lesna 1
(l\}//lO)); 73 C2 Temp. Temp. pH v
Tychy - Manderlow- . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. NI NO;, Ni pH v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NO; i

Jak wynika z powyzszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tychoéw nalezaty w 2011
roku do II, IIT i IV klasy jakosci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako$¢ wdd podziemnych
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badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie, co potwierdzaja
badania z 2012 roku, chociaz zauwaza si¢ pogorszenie jakosci wody do klasy IV w punkie
Tychy — Lesna 1.

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w srodowisku wod podziemnych, ktore
objawiaja sie przede wszystkim zubozeniem zasobéw woéd w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gidéwnie drenaz goérniczy), degradacja jakosci wod, obnizeniem zwierciadla wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikéw podziemnych pigtra czwartorzedowego, wody te
szczegdlnie narazone sa na zanieczyszczenia, zwiaszcza pierwszy poziom wodonosny, ktore-
go wody zalegajg najptycej pod poziomem terenu. Zagrozenie stanowig zrzuty Sciekow do
wdd ptynacych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej 1 Gostyni, deponowanie odpadéw na po-
wierzchni terenu, emisja pylow 1 gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wéd podziem-
nych, nie przewiduje si¢ rowniez, by takie zagrozenie powstalo w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu — plan wprowadza zabudowe jednorodzinng, a wiec nie stanowiacg zrodta ska-
zenia — oczywiscie przy przestrzeganiu zapisoOw projektu mpzp co do obowigzku podlaczenia
sie do kanalizacji sanitarnej miasta. Do gleby wprowadzane moga by¢ czyste wody deszczo-
we.

2.1.5  Hydrografia i zagroZenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bgdacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-
wem Wisty. Dziat wdd I-go rzedu Odry i Wisty przebiega w poblizu poéinocno-zachodniej
granicy miasta. W obrebie miasta przebiegaja 2 dziaty wodne powierzchniowe III rzedu roz-
dzielajacy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezposrednich odptywdéw Gostyni).

W granicach obszaru opracowania nie ma zadnych wod plyngcych ani tez zbiornikéw wod-
nych. W otoczeniu (od strony poétnocnej) znajduje si¢ niewielkie oczko wodne, a za granica
lasu (od strony zachodniej) najwigkszy zbiormik wodny miasta — jezioro Paprocanskie. Ponize;j
widok na zbiornik wodny znajdujacy si¢ poza obszarem planu (widoczne umocnienie ka-
mienne brzegdéw zbiornika — zbiornik zarybiony).

Monitoring wod powierzchniowych
W granicach terenu opracowania nie ma zadnego punktu monitoringowego badania jakosci
wod powierzchniowych.

Wyniki badan oceny wstepnej dla punktéw monitoringowych na terenie miasta Tychy w la-
tach 2008 + 2011 przedstawiono ponize;j.
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Tabela 3 Wyniki wstepnej oceny stanu wod badanych w latach 2008 + 2011
ki ji stany/ i cz
Elementy .asyﬁkac'//l stany pQZenc]alu ekologic hego Stan/ poten-
. Klasyfikacja ele- | Klasyfikacja ele- | Klasyfikacja :
Rok Nazwa punktu pomiarowego o . . ., . | cjal ekolo-
mentow biologicz-| mentow fizyko- |subst. szczegolnie .
nych chemicznych szkodliwych gy
Doplyw spod Wyr, ujscie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
5008 Po_tok Tyski, ujscie do Gostyni, km Brak danych ponizej stanu stan. dpbry 1po- | 5ok danych
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1
Dopb/w spo:j Wyr, ujscie do Go- Klasa 11 .
styni, km 1,3 umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa I11

2009

Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km
0,5

Doptyw spod Makotowca w Czu-
owie, km 3,5

Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1

Brak danych

ponizej stanu
dobrego

Stan dobry

Brak danych

2010

W 2010 roku rzeki przeptywajace przez Tychy nie byly objete badaniami — w granicach Tychéw nie byto
zadnych punktéw monitoringowych badania jakosci wéd powierzchniowych.

2011

Potok Zwakowski (Doptyw spod

towie, km 3,5

Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1

Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa Il
Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km

0,5

Doplyw spod Makotowca w Czu- Klasa [V

ponizej stanu
dobrego

Klasa Il umiarkowany
Klasa |

staby
Klasa II

Zrédio: WIOS, Katowice

Za 2012 rok badania jakosci wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawiono w poniz-
szych tabelach.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktére wyrazaja
sie gtownie pogorszeniem si¢ jakosci tych wdd, zmiang charakteru przeptywu wéd 1 zabudo-
wa techniczna koryt — wigkszos¢ ciekdw posiada koryto w catoscei lub w czesei wyregulowa-
ne, cze¢$ciowo umocnione i obwatowane.

W rejonie opracowania, ze wzgledu na brak wod powierzchniowych, jak rowniez zapisy pro-
jektu mpzp nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu
planu normujace gospodarke wodno-sciekowa, wprowadzajace kanalizacje rozdzielczg 1 od-
prowadzanie s$ciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, stanowia podstawe dla ochrony
zasobow wodnych (do ziemi moga by¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

Zagrozenie powodziowe
W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystapieniem powo-
dzi.

2.1.6  Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowia w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne. W mniejszej czesci na terenie miasta wystepuja réwniez siedliska lesne 1 uzytki rol-
ne, zwlaszcza na jego obrzezach. Czes¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztalcone antropogenicznie, gleby czynne biologicznie wystepujg w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenach uzytkowanych rolniczo jak tez na nieuzytkach po-
rolnych, takowych.

Projekt planu zachowuje teren lasu, a teren obecnej tgki przeznacza pod zabudowe mieszka-
niowa z 40% zachowaniem czesci dziatki w uzytkowaniu biologicznym.

Na terenie miasta Tychy najwigksza powierzchnie zajmuja gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaczng cze¢$¢ zajmujg rowniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wylugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiej czesci miasta, w czesci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — gleby pochodzenia organicznego wystepuja na
niewielkiej powierzchni. Na czesci miasta pod wplywem dziatalnosci cztowieka doszto do
catkowitej zmiany wiasciwosci gleb, pojawiaja si¢ gleby antropogenicznie przeksztatcone,
zubozone.

- i v Barcwnis |

- &= ! T
Dz — czarne ziemie zdegradowane
Rb — redziny brunatne

Bw — gleby brunatne wytugowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wystepujg gleby nizszych klas bonita-
cyjnych.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 21
e-mail: werona awwerona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziahywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej

Ogromny wplyw na jakos$¢ gleb wywiera przemyst. Gleby w Tychach narazone sg rowniez na
zanieczyszczenia atmosferyczne. Jakos$¢ gleb zalezy rowniez w pewnym stopniu od gospodar-
ki rolnej.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie stanowig bezposredniego zagrozenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zardwno zapiséw analizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogdlnych zasad dotyczacych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarki odpadami),
nowa zabudowa uszczupli jednak istniejgce zasoby gleb czynnych biologicznie. Pokrywa gle-
bowa zachowana zostanie na czesci terendw objetych ustaleniami planu jako powierzchnia
biologicznie czynna, tereny lasu. Zapisy zachowujgce powierzchni¢ biologicznie czynng dla
zabudowy jednorodzinnej i teren lasu stanowia podstawe dla ochrony zasobow przyrodni-
czych i glebowych na analizowanym obszarze miasta.

2.1.7  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czesci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztaltujagcymi wizerunek klimatyczny mia-
sta sg: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemologiczne. Duzy
wplyw na ksztattowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma blisko$¢ Bramy Morawskiej
1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,.Atlasem Klimatu Wojewodztwa Slaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

—  Srednia miesieczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

—  Srednia miesieczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

—  Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadow z wielolecia 1961 + 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesieczna suma opaddéw w styczniu  okoto 40 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dtugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatréw wiejacych z kierunkéw zachodnich, w
szczegdlnosei z kierunku SW, W 1 NW, ktore stanowig 63% wszystkich wiatréw. Dominujg
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 5
/s stanowiace okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwieksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ fagodnymi stosunkami termicznymi.
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemiariskiej

8. Grupa powierzchni zadrzewionych. gdzie wskutek os'loniqcia’powierzchni

granicznej przed wypromieniowaniem przez okap drzew wystepuja stosunkowo

B niskie warto$ci promieniowania efektywnego. Nocne spadki temperatury
S3 2nacznie mniejsze niz na powierzchniach sasiednich

C. Grupa powierzchni pokrytych budynkami. W zaleznosci od zwartosci zabudowy

v okresach grzewczych pojavia sie dodatkowa ifos¢ ciepla i zanieczyszczen
pochodzacych z procesow spalania; przewietrzanie podobne jak na
terenach otaczajacych

b M - = \s =
1.2 — topoklimat niezalesionych form wypuktych
2.3 — topoklimat terenéw ptaskich poza dnami dolin

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gléwnym zroditem zanieczyszezenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wigkszosci
miast wojewodztwa $laskiego jest emisja antropogeniczna, na ktdra sktada si¢ zardéwno niska
emisja, emisja z dziatalno$ci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktérej pro-
wadzi sie monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje si¢
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOx NO,, SO,, O3). Od roku
2009 badany jest réwniez poziom pylu PM2,5.

Klasyfikacje Aglomeracji Gérnoslaskiej ze wzgledu na poszezegdlne zanieczyszezenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono ponizej.

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen oraz klasa ogdlna
strefy dokonanej z uwzglednieniem kryteridw ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gérmosla- Rodzaj zanieczyszczenia

ska

NO,

SO,

PMI0O

PM2,5

0;

Co

CoH,

As

Benzo(c)piren

Cd

Ni

Pb

(w tym miasto Tychy)

A

A

C

C

A

A

A

A

C

A

A

A

Zrédio: WIOS. Katowice

Jak wynika z powyzszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.

Tabela 7 Tlo zanieczyszczen w rejonie Tychdw w 2011 roku
Srednie stezenie w 2011 roku [ug/m’]
Tychy, ul. Tolstoja PMIO SO, NO, Pb Benzen
48 - 26 - -

Zrédio: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 8 Miesieczne i roczne zestawienie wynikdw pomiarow poszczegolnych zanieczysz-
czen powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2011 roku
Paramelr Norma Miesigc i
jednostka Iy v\ vin\vill| IX | X | XI | XII |Srednia
Dwutlenek siarki [ug/m’] 34 32 241712 1] s [ a8 163116 17
Tlenek azotu [ug/m’] 350 8 |13 718143 |4 |12]16]40|22 14
Dwutlenek azotu 40 [ug/m’] |36 1313328 2318 18] 19] 26263824 26
Tlenki azotu 30 [ug/ms] 90 | 43 |53 |39 (34|24 |21 25|44 |51 |99 |37
Pyt zawieszony PM10 40 [ug/ms] 86 | 66 | 65 | 41 | 30 | 24 |20 |27 | 35| 50 |100]| 48

WERONA Sp. z o.0.

e-mail: werona'@werona.com.pl
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Prognoza oddziatywania na srodowisko do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w Tychach rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemiariskiej

Predkos¢ wiatru | s] JofusLif10/06]06]0706]0507]08]12] 038 |

Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

-Przekracza 100% normy

Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela 9 Miesieczne I roczne zestawienie wynikéw pomiaréw poszczegdlnych zanie-
czyszczen powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w
2012 roku
Parametr Norma Miesigc
Jednostka D\ vvi\vih\vil| IxX | X | XI | XII| Rok
Dwutlenek siarki [ug/m’] 221442411519 1 6 | 5| 7 |10]18]30]42 19
Tlenek azotu [\uo'/ms] 711514 814 |2 |2]6 1321|3638 14
Dwutlenek azotu 40 [ug/ms] 24 1390129 125 121 | 181923 |26 |28 | 33 | 37 24
Tlenki azotu 30 [ug/m] [35]62[50[37 26 21 [22]32[45]60]87]095
Pyt zawieszony PM10 40[|,1g/m3] 40 | 99 | 52 | 31 |26 |22 25|30 |32 |47 | 72107
Predkos¢ wiatru [m/s] 1,5 - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy

-Przekracza 100% normy

Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powyzszych zestawien stgzenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w
okresie jesienno — zimowym.

W granicach miasta najwieksze znaczenie nabiera emisja z systemoéw grzewczych — dlatego
projekt mpzp wskazuje na wysoka sprawnos¢ urzadzen grzewczych. W granicach miasta bar-
dzo duzego znaczenia dla ksztattowania jakosci powietrza odgrywajg emisje komunikacyjne,
zwlaszcza w centrum miasta 1 w rejonie gtownych drog, gdzie ruch samochoddéw (w tym ruch
tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja wtdrna zanieczyszczen
pytowych z powierzchni odkrytych, drog, chodnikéw, jak rowniez zanieczyszczenia o charak-
terze przemystowym z najwickszych zaktadéw przemystowych znajdujacych sie w granicach
miasta.

Dla miasta Tychy, ze wzgledu na przekroczenia pyhu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(a)pirenu, sporzadzono ,,Program Ochrony Powietrza™ (2010 rok). Wedtug POP, najwyzsze
stezenia srednioroczne pytu zawieszonego PM10 wystepujg w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami Oswiecimska, Beskidzka i Aleja Bielska; stezenia srednioroczne
pylu zawieszonego PM10 mieszczg si¢ w przedziale do 37,7 ng/m’ i nie powoduja przekro-
czen dopuszczalnego stezenia $redniorocznego. Obszarem wystepowania przekroczen do-
puszczalnej wielkosci stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciggu roku) sa dzielnice srodkowej czg-
$ci miasta m.in.: Czutow, Makotowiec, Zwierzyniec, Srodmiescie, Wygorzele 1 Jaroszowiec;
najwyzsze wartosci percentyla dla pytu zawieszonego PM10 mieszcza si¢ w przedziale od 50
do 69,4 ug/m3. Na obszarze Tychow wielkos¢ stezen Sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku
bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 ng/m”.
Jako cel gtdwny Programu wyznaczono: Dotrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-
sie pylu PMI10 oraz znaczgca redukcja stezen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach
klimatycznych najpdzniej do roku 2020.
Cele taktyczne:
—  Wpyeliminowanie spalania odpadow w kottach 1 piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — cel zalezny od dzialan mieszkancow, poza ustaleniami planu,
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—  Wyeliminowanie spalania wegla ztej jakosci w kottach 1 piecach domowych — cel moz/i-
wy do osiggniecia przez odpowiednie zapisy planu wprowadzajgce ogrzewanie w kogene-
racji

—  Wsparcie istniejacych dziatan 1 inwestycji w zakresie transportu, ktore przyczyniaja sie w
istotny sposob do poprawy jakosci powietrza na obszarach przekroczen — plan nie wpro-
wadza uktadu komunikacyjnego majgcego znaczenie dla emisji;

— Ograniczanie emisji ze zrédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz emisji z po-
jazdow cigzarowych, autobusowych oraz niespeiniajgcych norm EURO na obszarach
przekroczen — jw.;

— Systemowe ograniczenie emisji ze zrodel przemystowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matych zrodet o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) — plan nie
wprowadza zadnych zZrodet przemystowych emisji;

— Stworzenie mechanizméw umozliwiajacych wdrozenie i zarzadzanie POP — na szczeblu
uchwal Rady Gminy, a nie w zapisach mpzp.

Dla Aglomeracji Gornoslaskiej, do ktérej nalezy réwniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osiagniecia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jest modernizacja lub likwi-
dacja indywidualnych Zrodet spalania opalanych weglem — takie indywidualne Zrédta zaopa-
trzenia w ciepto beda niestety w zabudowie jednorodzinnej przewidzianej planem — mozna
jedynie sadzi¢, ze nowe obiekty beda nowoczesne, o wysokich wspotczynnikach termoizola-
cji, a nakazem projektu mpzp beda miaty wysokosprawne urzadzenia grzewcze (wskazywane
jednak bytoby podtaczenie do sieci zdalaczynnej).

Obecnie w Scistych granicach opracowania nie wystepuja zrodta emisji zanieczyszczen — takie
zrédta stanowi sasiadujgca od strony wschodnie zabudowa mieszkaniowa czy uktad komuni-
kacyjny od strony poétnocne;.

2.1.9  Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktorego zrédlem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktaddw przemystowych — ich emisje maja znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasi¢giem do bezposredniego sgsiedztwa zaktadu.

W $cistych granicach opracowania obecnie nie ma Zrddet hatasu — ale hatas ,,dochodzi” na
teren objety planem, szczeg6lnie z uktadu komunikacyjnego od strony potnocne;.

Ponizej gob;razowa‘no fragment mapy akustycznej miasta
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Czegs¢ terendow wyznaczonych analizowanym miejscowym planem, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusz-
czalnych poziomow hatasu w érodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz. U. z 2012
roku poz. 1109), podlega ochronie przed hatasem — projekt ustala dopuszczalny poziom hata-
su w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terendéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinne;j.

2.1.10  Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest dos¢ réznorodne jak na warunki miejskie — wystepuja
tutaj zarowno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery 1 zielefice), a na obrzezach miasta ekosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, fagkowe. Jednoczesnie jednak Srodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silng presja cztowieka.

W rejonie opracowania srodowisko przyrodnicze jest dos¢ réznorodne — pojawiaja sie tutaj
zaréwno formy zieleni urzadzonej, zakomponowanej w przydomowych ogrodach, jak réwniez
zielen nieurzadzona, tgkowa, uzytki rolne. Wazng role nabiera kompleks rekreacyjny zwigza-
ny z jeziorem Paprocanskim usytuowanym nieopodal analizowanego terenu..

Istniejace tereny lesne i lakowe stanowg enklawe dla szeregu gatunkow roslin i zwierzat.

>

Teren tgkowy przeznaczony
® pod zabudowg mieszkaniowa

Teren taki pod zabudowe
mieszkaniowg — w tyle zdje-

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzono obecnosci roslin czy siedlisk chronio-
nych, niemniej jednak analizowany obszar i jego otoczenie stanowl warto$é przyrodnicza.
Projekt mpzp nie wkracza na najcenniejsze obszary — nie obejmuje zadrzewien od strony p6i-
nocnej i zachowuje obszar lasu od strony potudniowej. Zachowanie duzej powierzchni biolo-
gicznie czynnej pozwoli na dalsza egzystencje wystepujgcych tu drobnych zwierzat - ptakow,
owaddéw — motyli, wazek, konikow polnych.
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W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réwniez siedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunkow bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryte-
ridw wyboru obszarow kwalifikujacych sie¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana Dz. U. z 2012 roku, poz. 1041).

Fauna wystgpujaca w obszarze miasta jest stosunkowo bogata jak na warunki miejskie, na co
wyrazny wplyw ma czesciowo otwarty charakter terenu, obecno$é zadrzewien mogacych sta-
nowi¢ miejsce schronienia dla szeregu gatunkdéw zwierzat, zwlaszcza ptakow.

Obecne funkcje analizowanego obszaru zostang po czesci utrzymane réwniez w przysztosci
jako zielen przydomowych ogroddw, zielen na terenie lasu. Jednoczesnie jednak nowa zabu-
dowa bez watpienia wptynie na zmniejszenie obecnych zasobdw przyrodniczych terenu - cho-
ciaz obszarowo teren objety mpzp jest tak niewielki, ze nie bedzie to zauwazalna skala. Po-
nadto roslinno$¢ wprowadzona w zabudowie mieszkaniowej moze by¢ wieksza atrakcja (np.
pokarmowg) np. dla owaddéw czy nawet ptakdw, niz obecny charakter aki.
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2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objetym ustaleniami projektu miejscowego planu nie ma zadnych obiektéw, a
tym bardziej obiektéw objetych ochrong konserwatorska. Obiekty te znajduja sie¢ w znacznym
oddaleniu — plan nie bedzie mial zadnego z nimi powigzania.

2.1.12  Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddzialywaniem

[stniejacy stan srodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza stanu srodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-
len planu stanowita znaczace oddzialywanie na srodowisko, a tym bardziej oddziatywanie to
nie wystapi w dalszym otoczeniu — przedmiotowy obszar w czesci pozostanie w obecnym
uzytkowaniu (las), a obszar niezagospodarowanej taki przeznaczony zostanie pod kontynuacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ktéra juz prosperuje od strony wschodnie;j.

W zasiegu oddziatywan analizowanego dokumentu znajda si¢:

— s$rodowisko spoleczne, jako$¢ zZycia mieszkancéw — wpltyw pozytywny w odniesieniu
do zapewnienia mieszkanicom terendéw mieszkaniowych w bardzo atrakcyjnej lokalizacji;

— $rodowisko gruntowo-wodne, jako$§¢ powietrza — zapisy normujace gospodarke Scie-
kowa 1 sposob postepowania z odpadami zabezpieczaja lokalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, koniecznosé zastosowania wysokosprawnych urzadzen
grzewczych zminimalizuje tzw. niska emisje;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania moga wptyna¢ na walory krajobrazowe —
czemu stuzy m.in. przestrzeganie zasad kompozycyjnych, okreslone gabaryty zabudowy,
uporzadkowanie dostepnej przestrzeni. Nowa zabudowa spowoduje zajecie wolnej prze-
strzeni fgkowej, ale nie dojdzie do przestoniecia, gdyz otoczenie planowanej zabudowy
mieszkaniowej o wysokosci do 15 m stanowia zadrzewienia wysokie. Ponadto wyzna-
czenie terenéw zabudowy mieszkaniowe} nawigzywac bedzie do juz istniejacej od strony
wschodniej. Uwaza si¢ nawet, ze podniesione zostang walory krajobrazowe poprzez upo-
rzagdkowanie obecnej niezagospodarowanej przestrzeni,

— srodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje powierzchnie biologicznie czynng
na terenie zabudowy mieszkaniowej, a teren lasu zachowuje. Tak wiec zielen wysoka (te-
ren lasu i zadrzewienie w otoczeniu poza planem) zostanie zachowana, dajac schronienie
zwierzgtom.

Analizowany obszar nie obejmuje terendw objetych ochrong prawna (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystepujg tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejacego stanu srodowiska nie
wskazuje, aby wystapity znaczace negatywne oddzialywania czy ucigzliwosci dla srodowiska
i mieszkajacych w otoczeniu ludzi. Mogace wystapi¢ oddzialywania w odniesieniu do $rodo-
wiska przyrodniczego bedg mie¢ zasieg lokalny, ograniczony do samego terenu objetego usta-
leniami projektu miejscowego planu i to w dos¢ nieznacznym zakresie, a wiasciwie mozna
powiedzie¢, ze oddzialywanie na srodowisko najwigeksze jakie wystapi bedzie zwigzane z
etapem budowy, a na etapie juz uzytkowania, poprzez wprowadzenie nowych nasadzen, sro-
dowisko moze zosta¢ wzbogacone.
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2.2 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjonujg obecny sposéb zagospodarowania i uzytko-
wania obszaru miasta (zachowujg las), wprowadzajac mozliwos¢ rozwoju nowej zabudowy
jako kontynuacja zabudowy przylegajaca od strony wschodniej ~ pozwoli to na zagospodaro-
wanie nieuzytku jako atrakcyjnego zamieszkania w zabudowie jednorodzinnej. Bez wprowa-
dzenia planu, na analizowanym terenie mogtoby dojs¢ do zabudowy zupelnie nicodpowiada-
jacej charakterem i nie nawiazujacej do otoczenia. Bez zapisow planu sankcjonujacego pozo-
stawienie terenu lasu, obszar ten moglby by¢ podporzadkowany woli cztowieka, zagospoda-
rowany czy nawet pozbawiony zadrzewien.

Pozostawienie terenu bez jakiejkolwiek ingerencji moze spowodowaé, ze otwarta taka powoli
bedzie zarasta¢ samosiejkami.

Powierzchnia przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg nie stanowi naturalnej pokrywy
glebowej, juz jest przeobrazona, nie ma wyjatkowych wartosci przyrodniczych i do takich nie
predysponuje. Brak odpowiednich rozwigzan planistycznych moze jednak powodowaé w
przysztosci chaos kompozycyjny, zwlaszcza w kontekscie nieoptymalnego wykorzystania
terenu pod inne cele (np. ustugi ucigzliwe dla srodowiska), badz jego przyrodnicza degradacje
— w momencie zasmiecenia terenu, czy wprowadzenia nowej zabudowy nie zwigzanej z oto-
czeniem, zarowno charakterem jak i kubatura.

Biorac pod uwage powyzsze uwaza si¢, ze przyjecie ustalen planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania 1 uzytkowania analizowanego obszaru przyczyni sie do upo-
rzadkowania dostepnej przestizeni oraz wyeliminuje mato optymalne formy zagospodarowa-
nia i potencjalne ucigzliwosci z tym zwigzane. Raczej nalezy si¢ spodziewaé bardziej nega-
tywnego wplywu na srodowisko w przypadku braku ustalen mpzp niz przyjecie mpzp z
szczegdtowo zakre§lonymi granicami, warunkami, mozliwym przeznaczeniem dla danej
funkcji terenu.

2.3 Istniejgce problemy ochrony Srodowiska istotne z-punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolnosci doty-
czace obszarow podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ catkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. Uzytek ekologiczny ,,Pa-
procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyrody, znajduje si¢ jednak w znacznej odle-
glosei od granic analizowanego terenu.

Na terenie miasta znajdujg si¢ dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkowicie poza
analizowanym obszarem miasta.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowanego obszaru miasta stanowi¢ bedzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania — jako teren lasu, oraz wprowadzi nowe przezna-
czenie istniejacego nieuzytku takowego pod zabudowe jednorodzinng. Takie przeznaczenie
terenu nie spowoduje uwalniania do srodowiska znacznych rodzaju i ilosci emisji, ktore temu
srodowisku by zagrazaly. Najbardziej zauwazalne zmiany w odniesieniu do srodowiska przy-
rodniczego zaznaczg sie przez zajecie terenu otwartej faki pod nowa zabudowe jednorodzinng,
z czym wiazac sie bedzie trwaty ubytek gruntéw czynnych biologicznie oraz siedlisk i gatun-
kow tam wystepujacych.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemyslowa 10 29
e-mail: werona'wwerona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziabywania na srodowisko do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianiskiej

Tak wiec do najbardziej istotnych, potencjalnie problemowych, aspektéw lokalnego srodowi-
ska przyrodniczego zaliczy¢ mozna przede wszystkim niewielki ubytek terenéw zieleni wraz z
pokrywa glebowa i organizmami je zasiedlajacymi zwigzany z rozwojem nowych form zago-
spodarowania terenu, wprowadzeniem nowej zabudowy 1 zwigzana z tym koniecznos$¢ petne-
go uregulowania gospodarki Sciekowej i odpadowej dla wyeliminowania przedostawania sie
zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska.

W wyniku realizacji ustalenr projektu miejscowego planu przewidywane oddzialywania nie
beda si¢ odznaczaty w lokalnym srodowisku znaczgco, prawidtowe rozwiazania dotyczace
odprowadzania sciekow 1 gospodarki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami projektu
mpzp stanowig podstawe ochrony zasobow gruntowo-wodnych w kontekscie wyeliminowania
przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska gruntowego i/lub wodnego.
Mozliwos¢ korzystania z ekologicznych zrodet energii czy wysokosprawnych urzadzen
grzewczych ograniczy zjawisko tzw. niskiej emis;ji.

W odniesieniu do srodowiska spotecznego spodziewaé sie mozna poprawy komfortu za-
mieszkania, uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wyeliminowania funkcji nieoptymalnych,
czy ucigzliwych. W kontekscie srodowiska przyrodniczego nie przewiduje sie powstania zna-
czacych uciazliwoscl czy zagrozenia, nie przewiduje si¢ degradacji przyrodniczej analizowa-
nego obszaru miasta.

Biorac pod uwage poszczegolne zapisy analizowanego dokumentu, stan istniejacy srodowiska
oraz istniejace zagospodarowanie, nie przewiduje si¢, by na analizowanym terenie pojawily
sie ucigzliwosci czy zagrozenia dla lokalnego srodowiska wynikajace z realizacji ustalen pla-
nu, zadne z proponowanych rozwigzan nie bedzie stanowi¢ znaczacej ucigzliwosei dla $rodo-
wiska tej czesci miasta.

2.4 Cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu mi¢edzynarodowym, wspdlno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg migdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
Srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym 1 wspolnotowym zostaly wdrozone
do polskiego prawodawstwa i tym samym, posrednio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapiséw planu uwzglednia obowigzujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogélnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i1 norm w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony wodd, gleby i powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terenéw, Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki sciekowej oraz
odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie gospodarki
odpadami, ustawe o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami, Prawo budowlane w zakresie
parametréw / gabarytow obiektow). Proponowane rozwigzania pozostaja w zgodzie z wymo-
gami ochrony srodowiska i nie stanowig dla niego zagrozenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje si¢ poza zasiegiem obszardéw chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy ro$lin chronionych. Ochronie poszczegdlnych elementdw srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego obszaru stuza szczegdtowe zapisy dotycza-
ce sposobu odprowadzania $ciekow 1 wod opadowych, gospodarki odpadami, sposob ogrze-
wania obiektéw. Ochronie srodowiska stuzy rowniez nakaz zachowania minimum 40% dziat-
ki w uzytkowaniu biologicznym.
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Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania obszaru miasta, zachowujacego las i

dopuszczajgcego zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, uznaje si¢, ze realizacja ustalen

projektu miejscowego planu dla przedmiotowego obszaru miasta nie bedzie powodowaé

istotnych problemdéw ani sytuacji konfliktowych, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowi-

ska. Realizacja poszczegdlnych zapiséw planu przyczyni si¢ do dalszego rozwoju te] czesci

miasta, z poszanowaniem wartosci srodowiska przyrodniczego i1 zagwarantowaniem komfortu

zamieszkania i pobytu w tej czesci miasta.

Plan nie przewiduje znaczacych zmian w obecnym zagospodarowaniu otoczenia analizowa-

nego terenu — zachowane zostana wysokie zadrzewienia, a teren wolny bedzie kontynuacja

istniejacej zabudowy mieszkaniowej — uwaza sig, ze projekt mpzp nie wptynie znaczaco na

lokalne srodowisko, a tym bardziej w sensie negatywnym

Realizacja poszczegdlnych zapisow projektu planu wplynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wypetnienie wolnej luki budowlane;,

— wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwlaszcza wyeliminowanie mozliwosci
zajecia terenu zadrzewien (plan pozostawia las),

— ochrony akustycznej terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— unormowanie gospodarki $ciekowej, w tym réwniez mozliwos¢ zagospodarowania wéd
opadowych i roztopowych w obrgbie poszczegolnych dziatek (retencja wody).

Najbardziej negatywnym aspektem wprowadzenia nowej zabudowy bedzie ubytek po-

wierzchni biologicznie czynnej, ktora zajeta zostanie pod nowe budynki jednorodzinne.

Wydaje sie, ze propozycja przeznaczenia terenu ujeta w projekcie mpzp, jako zachowanie

najwartosciowszych elementéw przyrodniczych (las) i kontynuacja obecnego zagospodarowa-

nia w otoczeniu (zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna) jest catkowicie uzasadniona.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddzialywanie na poszczegoélne elementy Srodowiska

Struktura przyrodnicza zostata w duzej mierze uksztattowana i podporzadkowana cztowieko-
wi — jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, czy tereny rekreacyjne (w otocze-
niu). Uwaza si¢, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu nie bedzie miato znaczaco
negatywnego wplywu w odniesieniu zarowno do siedlisk przyrodniczych, krajobrazowych jak
1 warunkéw zycia okolicznych mieszkancéw. Moze nawet nastgpi¢ wzbogacenie roslinne ob-
szaru przeznaczonego pod zabudowe jednorodzinng jako nasadzenia w przydomowych ogro-
dach.

3.1.1  Rozinorodnosé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na rosliny,
Iwierzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na ro-

sliny, zwierzeta przewiduje sig:

1) trwaly ubytek terenow otwartych, fgkowych oraz gruntow czynnych biologicznie zajetych
pod nowa zabudowg,

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — okreslonej szczegdtowo w
planie jako minimum 40% powierzchni dziatki,

3) zachowanie wartosci przyrodniczych w obrebie terenu lasu ZL,

4) ochronie srodowiska przyrodniczego stuza réwniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania $ciekéw, wéd opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w ciepto oraz zasad gospodarowania odpadami.

Nie przewiduje si¢ dziatan wynikajgcych z planowanego przeznaczenia terenu, mogacych

przyczyni¢ sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu — pod warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu odnoszacych si¢ do zagwarantowania powierzchni biologicznie
czynnej oraz ogdlnych zasad ochrony srodowiska.

3.1.2  Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu do $rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje sie:

1) brak oddzialywania przy uwzglednieniu zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wdd opadowych 1 roztopowych, oraz gospodarki odpadami (roz-
dzielczy system kanalizacji, mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, odpady zagospodarowaé zgod-
nie z regulacjami obowigzujacymi na terenie miasta),

2) negatywnym aspektem zapisoOw projektu planu bedzie niewielka utrata czgsci gleb, ktére
zostang zajete pod nowe budynki mieszkalne jednorodzinne, gdzie zwigkszy sie po-
wierzchnia gruntow utwardzonych, pozbawionych naturalnej pokrywy glebowej, zmniej-
szajac tym samym powierzchnie infiltracji woéd opadowych w glab gérotworu (ale plan
pozwala na zagospodarowanie wod deszczowych na terenie dziatki, co moze stanowié
wyréwnanie).

Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw srodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiasciwej realizacji ustalen zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-

€zaco negatywny wplyw.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 32
e-mail: werona‘awerona.com.pl  telefon/fax: (32) 783-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w Tychach rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemiariskiej

3.1.3  Powietrze i klimat (w tym rownie? klimat akustyczny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza 1 klimatu (w tym rowniez klimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszezen przewiduje sig, ze niewielkie emisje obejmowac beda:

- halas — w zwigzku z realizacjg ustalen planu hatas nie bedzie nieco inny niz obecnie —
realizacja zabudowy mieszkaniowej stanowi¢ bedzie Zrédto hatasu bytowego — jego wiel-
kos¢ nie wptynie jednak na zmiang warunkdéw akustycznych otoczenia. Sam teren zabu-
dowy mieszkaniowej objety zostal ochrong akustyczng.

— zanieczyszczenia do powietrza — w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy poja-
wig sie dodatkowe emisje do powietrza — zarowno bytowe jak i komunikacyjne. Podkre-
$li¢ jednak nalezy, ze emisje takie powstaja w otoczeniu juz obecnie. Dla ograniczenia
zjawiska tzw. niskiej emisji projekt planu wprowadza szereg zapiséw dotyczacych zaopa-
trzenia w ciepto, m.in. wysokosprawne urzadzenia grzewcze.

Negatywny wplyw ujawnia¢ sie moze przy nieprzestrzeganiu standardéow emisyjnych na eta-

pie planowania, wykonywania i eksploatacji nowo wzniesionych budynkow mieszkalnych, co

w konsekwencji moze powodowaé przekroczenie standardéw jakosci srodowiska (co pozosta-

je juz poza ustaleniami planu).

3.1.4  Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie wynika¢ beda z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej — ze
wzgledu na otoczenie wysokimi zadrzewieniami nie dojdzie do przestonieé krajobrazo-
wych,

2) ochronie waloréw krajobrazowych obszaru stuzg zapisy dotyczace intensywnosci zabu-
dowy, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie czynnej, odpowiedniej
wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, nakaz stosowania na elewacji budynkéw okre-
Slonych rodzajow materiatow, w tym zakaz stosowania elementdéw z blachy, ktére bardzo
szpeca krajobraz.

Biorac pod uwage poszczegdlne zapisy planu, nie przewiduje si¢ pogorszenia waloréw este-

tyczno-krajobrazowych zwiagzanych z realizacja ustalen projektu planu. Poszczegdlne zapisy

planu pozwolg wyeliminowaé¢ nieodpowiednie formy zagospodarowania, pozwola na o0sz-
czedne korzystanie z dostepnej przestrzeni i jej uporzadkowanie, a zarazem pozwola na za-
chowanie zadrzewien, w tym powierzchni lasu.

3.1.5  Srodowisko spoteczne

W odniesieniu do srodowiska spotecznego (w tym zdrowia mieszkancdw) przewiduje sie:

1) oddzialywanie pozytywne zaznaczy sie w odniesieniu do catego obszaru objetego planem
— w zakresie uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wyznaczenia terendéw nowej zabu-
dowy mieszkaniowej pozadanej 1 wskazywanej przez mieszkancow miasta,

2) zagwarantowanie bezpieczenstwa dla srodowiska poprzez zapisy regulujace intensywnosé
zagospodarowania przedmiotowego terenu, wyznaczenie powierzchni biologicznie czyn-
nej oraz warunki korzystania ze srodowiska w zakresie urzadzen infrastruktury technicz-
nej 1 mediow,

3) ochrone akustyczng zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi, nie przewidu-

je sie tu zadnych znaczacych ingerencji w srodowisko tej czgsci miasta.
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3.1.6

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie przewiduje si¢ zadnych oddziatywan wynika-
jacych z przyjecia ustalen planistycznych.

Zabytki

3.1.7 Dobra materialne

Dzisiaj teren objety projektem mpzp jest wolny od zabudowany, ustalenia projektu mpzp nie
beda miaty wplywu na dobra materialne, zwlaszcza w odniesieniu do mozliwosci rozwoju
nowej funkcji jaka jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na terenie nieuzytkowanej
taki, ogrodzonej, uniemozliwiajace] wglad, penetracje czy przejscie. Zapisy projektu planu
uwzgledniajg réwniez prawa wiasnosci.

3.1.8  Zaleinosci miedzy elementami srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te
elementy

Zaleznosci 1 oddziatywania pomiedzy poszczegolnymi komponentami sSrodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie

ponize;j.

Tabela 10

Zbiorcze zestawienie wphywu ustalen projektu mpzp na lokalne Srodowisko

przyrodnicze i spoleczne

Komponenty Srodowiska

Konsekwencje dla srodowi-

ska preyrodniczego Skutki dla spoleczenstwa

Rzezba terenu

Nie przewiduje si¢ destruktywnego wptywu na lokalng rzezbe., jak
rowniez uksztattowanie terenu nie ogranicza realizacji zapisow
projektu mpzp.

Zasoby surowcow mineralnych

Brak

Powietrze 1 klimat; jakos¢ lokal-
nego powietrza; warunki lokalne-
go klimatu

Pojawig sie emisje zwigzane z zabudowa mieszkaniowsg - prze-
strzeganie standardow okreslonych w przepisach prawnych oraz
przestrzeganie zapisow projektu mpzp nie powinno stanowi¢ do-
datkowego, znaczacego zrodia emisji.

Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jakos¢ wod

Nie przewiduje si¢ zmian stosunkow wodnych. Wskazane jest
jednak zachowanie czystych wod opadowych na terenie dzialki, a
w ostatecznosci odprowadzenie do kanalizacji deszczowe;j.
Natomiast przestrzeganie wymogu podfaczenia si¢ do kanalizacji
sanitarnej nie zagrozi jakosci srodowiska wodnego.

Wody podziemne; ilo§¢ wod; ja-
kos¢ wod

Prawidtowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisoOw prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka Sciekowa i
odpadowa nie wplynie negatywnie jakosciowo na wody podziem-
ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych na terenie
dziatki, jako zasilanie wéd podziemnych (retencja).

Gleby (jakosé bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie
na erozje, denudacje, itp.)

Ubytek gleb czynnych biologicznie jedynie w migjscach gdzie
planowana jest realizacja nowych obiektow kubaturowych.

Flora (spadek liczebnosci, udziat

gatunkow obcych, zubozenie ga-

tunkowe) i fauna (spadek liczeb-

nosci populacji, zubozenie rézno-
rodnosci itp.)

Zachowanie terenu lasu. Uszczuplenie powierzchni zielonej pod
nowa zabudowe. Mozliwosé wprowadzenia dodatkowych gatun-
kow, jako wzbogacenie flory, w przydomowych ogrodach.

Lesnictwo

Zachowanie powierzchni lasu.

Krajobraz, walory estetyczne i
uciazliwos¢ wizualna

Uporzadkowanie przestrzeni. Podniesienie waloréw krajobrazo-
wych jezeli nowa zabudowa nawigzywac bedzie do istniejacej w
otoczeniu z przestrzeganiem ustalen zapisanych w projekcie mpzp.
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Istniejace obszary chronione —
przyrody i krajobrazu
Dziedzictwo kulturowe — zabytki,
strefy konserwatorskie
Zagrozenie powodziowe. Brak wptywu

Powstanie nowy obszar hatasu bytowego (zabudowa mieszkanio-
wa), ktora chroniona bedzie zapisem projektu mpzp.

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

Brak wplywu.

Klimat akustyczny

Obszary potozone poza granica
wojewodztwa

Obszary proponowane do ochrony
z mocy ustawy o ochronie przyro- Brak wplywu
dy i ustawy o ochronie zabytkéw

Brak wplywu

Zaleznosci miedzy poszczegdlnymi elementami lokalnego srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy Srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapiséw):

Tabela 11 Ocena wphwu zapiséw miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementy Srodowiska

Elementy srodowiska

Japi - _ _ ;
a/? 1SV TIEISCOWERO p fanu Srodowisko spotecz-| . . ; ) Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- "7 |Siedliska przy-|  Srodowisko .
ne, warunki zycia . Krajobraz | kulturowe,
nego rodnicze  |gruntowo-wodne .
zabytki
MN — tereny zabudowy . . 0
jednorodzinnej ~
ZL — teren lasu 0 0 0

| silny pozytywny wplyw

staby pozytywny wplyw

brak znaczacego wplywu/ wplyw pomijalny

mozliwy wplvw zardwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wpiyw

_ silny negatywny wplyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapiséw projektu miejscowego planu
zaznaczy sie pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do warunkéw zycia mieszkancéw
oraz do zachowania terenu zajetego pod las. Niewielki wpltyw negatywny moze si¢ pojawié¢ w
odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego jako zajecie powierzchni pod budynki kubatu-
rowe 1 drogi dojazdowe (jednak gleba obszaru nie przedstawia wysokich wartosci bonitacyj-
nych). Mozliwy jest wplyw pozytywny (raczej nie powinien byé negatywny) dla srodowiska
roslin i zwierzat poprzez zachowanie powierzchni biologicznie czynnej i wprowadzenie
urozmaiconej zieleni w przydomowych ogrodach. W odniesieniu do srodowiska kulturowego
1 zabytkow nie przewiduje sie wplywu.

Oddziatywanie ustalen projektu planu nie bedzie znaczace — bioragc pod uwage stan istniejacy
samego terenu objetego planem, jego powierzchnie oraz zagospodarowanie terendw w oto-
czeniu. Szczegdtowe zapisy projektu miejscowego planu daja mozliwosé¢ dalszego rozwoju tej
czescl miasta z poszanowaniem istniejacych walorow srodowiska naturalnego, uporzadkowa-
niem dostepnej wolnej przestrzeni oraz wyeliminowania rozwoju funkcji nieodpowiednich
czy ucigzliwych dla lokalnego srodowiska, zaréwno przyrodniczego jak 1 spotecznego. Plan
przede wszystkim wprowadza tereny zabudowy jednorodzinnej jako kontynuacja takiej zabu-
dowy wystepujacej w sasiedztwie, przy zachowaniu obszaru lasu.
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3.2. Oddzialywania bezpesrednie, poSrednie, wtorne, skumulowane, krotkotermi-
nowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwilowe oraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne
oddziatywanie zapisow analizowanego dokumentu na srodowisko, jego poszczegdlne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwzglednieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddzialywania.

Realizacja zapisow projektu miejscowego planu bedzie mie¢ bezposredni wptyw na srodowi-
sko spoteczne, siedliska przyrodnicze, jak rowniez na powierzchnie ziemi i krajobraz — beda
to oddziatywania wiasciwie pozytywne, wigkszos$¢ tych oddziatywan bedzie mie¢ charakter
dtugotrwatly. Biorac pod uwage obecny sposdb zagospodarowania obszaru, oddziatywanie
ustalen planu nie bedzie znaczace, a tym bardziej, ze nie przewiduje sie w granicach analizo-
wanego terenu pojawienia si¢ znaczacych, ucigzliwych nowych emisji, czemu stuzg w duzej
mierze zapisy planu odnoszace si¢ migdzy innymi do rozwigzan w zakresie ogrzewania, go-
spodarki $ciekami czy odpadami. Krotkotrwate, przejsciowe ucigzliwosci ujawnié si¢ mogag
na etapie wprowadzania nowych elementéw zagospodarowania obszaru (etap budowy) - jed-
nak ustgpia po ich zakonczeniu. Nowa zabudowa kubaturowa spowoduje trwaty i raczej nie-
odwracalny ubytek terendw pozostajacych obecnie w funkeji przyrodniczej (jednak ta funkcja
jako nieuzytkowana taka nie przedstawia duzych wartosci przyrodniczych).

Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu zidentyfikowano mozliwe, potencjalne
negatywne oddziatywania przyporzadkowujac im czas trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddziatywan Czas trwania Rodzaj

Oddziatywanie negatywne na rosliny i zwierzeta, tereny zieleni —
dotyczy terendéw, gdzie zostanie wprowadzone nowa zabudowa.
Wphyw na srodowisko gruntowe, powierzchnie ziemi — oddziatywanie
negannwne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zajetych pod
nowsg zabudowe, przeksztatcenia powierzchni.

Mozliwe krotkotrwate pogorszenie walordw krajobrazowych na eta-
pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalszym etapie —
poprawa poprzez uporzadkowanie dostepnej przestrzeni, estetyczne
zagospodarowanie terenu.

Emisje — zwigzane z powstawaniem: $ciekdw, odpaddw, hatasu —
majace charakteru nieuciazliwy (komunalny).

dlugoterminowe | bezposrednie

Diugoterminowe,

bezposrednie
trwate P

Krotko- i dtugo-
terminowe, trwa-
fe

bezposrednie
i posrednie

Dhugoterminowe| posrednie

Uzna¢ mozna, ze nowe elementy zagospodarowania obszaru przeznaczonego pod zabudowe
mieszkaniowg nie bedg stanowily znaczacej ucigzliwosci a stanowié beda jedynie kontynuacje
zagospodarowania istniejgcego juz obecnie w otoczeniu. Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w
granicach analizowanego obszaru znaczacych, ucigzliwych nowych emisji — przy zatozeniu,
ze wszyscy uzytkownicy terenu przestrzegaé¢ beda obowiazujacych ogélnych przepiséw praw-
nych jak i przepiséw wprowadzonych prawem lokalnym.

3.3. Oddziakywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskie] sieci ekologicznej NA-
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).
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Wedhug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pézniejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi potozonymi najblize] granic obszaru opracowania sg:

—  Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w kierunku potudniowo-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w kierunku potudniowo-wschodnim;

— Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w kierunku potudniowym.

Obszarami Natura 2000 znajdujacymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowe]

Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi sie w otoczeniu miasta sa (stan na 2013 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w kierunku potudniowo - wschodnim;

—  Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w kierunku potnocno-wschodnim;

— Zbiomik Goczatkowicki, ujscie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w kierunku potudniowo-
zachodnim.

Odlegtosci do obszaréw chronionych sa tak duze (ponad 10 km), a analizowany obszar to
ledwie powyzej 1 ha, wigc nie bedzie wystepowato zadne oddzialywanie na obszary Natura
2000, nie bedzie rowniez wpltywu na integralnos¢ tych obszaréw, czy nawet posrednie nega-
tywne oddzialywanie. Lokalizacj¢ miasta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nawigzaniu
do obszaréw chronionych zobrazowano na ponizszym rysunku.
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Rysunek 7 Odniesienie lokalizacji terenu objetego mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych w tym obszardw /\/a[ura 2000
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Uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu mpzp nie przewiduje sie mozliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
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nych zapisow projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy tez wplywu na integralnos¢ tych obszarow — wszystkie obszary chronione znajdujg
si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru — poza granicami miasta Tychy a sam
obszar nie wykazuje zadnych powigzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chro-
nionymi sieci Natura 2000.

Obszar objety ustaleniami planistycznymi znajduje si¢ poza zasiggiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczeg6lnosci znajduje si¢ poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyréznionymi biocentrami czy obszarami weztowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH
ODDZIALYWAN NA SRODOWISKO, MOGACYCH BYC REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI NA CELE 1
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 2000 ORAZ INTEGRALNOSC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta
nawiazuje do istniejacego (las) i wystepujacego w otoczeniu (zabudowa mieszkaniowa jedno-
rodzinna) zagospodarowania miasta.

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatywan na srodowisko plan wprowadza szereg za-
piséw stuzacych zachowaniu tadu przestrzennego, uporzadkowania dostepnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich. Istotne jest, ze plan zachowuje teren lasu, a pod no-
we uzytkowanie przeznacza teren dzisiejszej taki (nieuzytek).

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektéw podlegajacych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Mozliwos¢ ksztattowania nowych form zieleni opierac sie
bedzie w wigkszosci na celowym dziataniu czlowieka (jako tereny zieleni urzadzonej w obre-
bie zabudowy — jako powierzchnia biologicznie czynna, zieleni przydomowych ogroddw).

Przedmiotowe tereny objete ustaleniami projektu planu predysponowane sg do takich funkc;ji
jakie sie tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia, czy wypetnienie wolnych luk budowlanych w nawiazaniu do istniejgcej w bezposrednim
sasiedztwie zabudowy.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-

wego — zapisy te zostaty szczegotowo ujete w tekscie projektu planu stanowigcym Zatacznik

nr 1 do niniejszej prognozy. Ochronie srodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i walordéw
krajobrazowych stuza miedzy innymi nastgpujace zapisy ujete w projekcie planu:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynne] w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%:

- wysokos$¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;

- zakaz realizacji z blachy: elewacji, garazy, budynkéw gospodarczych, ogrodzen;

- minimalna powierzchnia wydzielonej dziatki to 1500 m%;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikow okreslonych w projekcie mpzp (2 miejsca na mieszkanie);

- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarne;,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowe] badZ zagospoda-
rowanie w granicach dzialek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wod deszczo-
wych w miejscu w ktorym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym
rozwigzaniem dla retencji wod 1 powinno by¢ wskazywane a wrecz nakazane) — dopusz-
czono realizacje urzadzen stuzacych infiltracji wéd opadowych do gruntu: studni chion-
nych, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajgcych, komér drenazo-
wych,

- zaopatrzenie w ciepto mozliwe z indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci energe-
tycznej urzadzen powyzej 80%, mozliwe zapewnienie dostaw ciepta w kogeneracji, moz-
liwe wykorzystanie zrddet energii odnawialnej (powinno by¢ wskazanie a wrecz nakaza-
nie ogrzewania zabudowy z sieci zdalaczynnej, a jedynie w przypadku braku takiej moz-
liwosdci wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnych
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zrodet energii, ewentualnie ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem urzadzen grzewczych
o wigkszych wskaznikach, co najmniej 95% przy bardzo dobrych wspétczynnikach izola-
cyjnosci termicznej, co w efekcie stuzytoby ograniczaniu niskiej emisji),

- zaopatrzenie w energie elektryczna z sieci elektroenergetycznej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obowiazujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenie 1MN jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej.

Uwaza sie, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-
wiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatyw-
nych oddziatywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a oddziaty-
wania wynikajgce z realizacji ustalen planu zaznaczg si¢ jako uporzadkowanie dostepnej prze-
strzeni i oszczedne nig gospodarowanie. Uwzglednienie powyzszych zapiséw pozwoli uchro-
ni¢ srodowisko przed degradacjg, wyeliminuje wszelkie ucigzliwosci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu. Zaproponowane dziatania przyczynig sie¢ do zagwarantowania komfortu
zycia i zamieszkania w tej czesci miasta.

Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na sprawng i1 szybka organizacj¢ prac zwigzanych z reali-
zacja nowych elementow zagospodarowania, stosowanie zasady minimalnej ingerencji w $ro-
dowisko na etapie budowy, uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac budowlanych.
Wskazuje sie rowniez na obowigzek spetnienia standardow emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogoéw prawa), m.in. przepiséw odnoszgcych
sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadéw, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-sciekowej, dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska, a szczegdlnie w zakresie emi-
sji zanieczyszczen do powietrza ze zrddet grzewczych. Dla srodowiska gruntowo-wodnego
zaleca sie zagospodarowanie wod opadowych na terenie dziatki w maksymalnie mozliwym
stopniu.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWIAZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — ponizej przedstawia si¢ rozwigzania alter-
natywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie bra-
ku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedo-
statkéw techniki bgdz luk we wspolczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktéry powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,.zerowy” polegajacy na
niepodejmowaniu realizacji ustalen mpzp i zachowanie stanu istniejgcego — w takim przypad-
ku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego $rodowiska pozostanie bez zmian z niewielka tendencjg
do pogorszenia, zwlaszcza w kontekscie rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowania,
mozliwg degradacje przyrodniczg terenu (zasmiecanie).

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istniejace zagospodarowanie terenu objetego projektem mpzp, jak réw6niez
zagospodarowanie terendéw w otoczeniu, uwaza si¢, ze przyjete projektem mpzp rozwiazania
sa najbardziej optymalne zaréwno dla srodowiska jak i dla spoteczenstwa.

Ustalenia projektu planu nie wprowadzaja na przedmiotowy obszar elementdw ucigzliwych
dla srodowiska, stanowié beda usankcjonowanie istniejacych form zagospodarowania (las),
uporzadkowanie funkcji terenu, mozliwos¢ zagospodarowania wolnych przestrzeni w funkcji
najbardziej optymalnej zaréwno dla srodowiska jak 1 mieszkajacych tam ludzi (zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna). Dla analizowanego obszaru nie widzi si¢ rozwigzan alterna-
tywnych — mozna by analizowaé, czy teren przeznaczony pod zabudowe jednorodzinng nie
powinien pozosta¢ w uzytkowaniu przyrodniczym. Jednak biorgc stan istniejacy (wprowadzo-
ny uktad komunikacyjny), niewielkg warto$¢ przyrodnicza nieuzytkowanej taki, wprowadzone
ogrodzenia w otoczeniu, czg¢sciowe zasmiecenie terenu — uwaza sie, ze zabudowa jednoro-
dzinna na duzych dziatkach z duza minimalng powierzchnig biologicznie czynna jest najop-
tymalniejszym rozwigzaniem, jakie mozna zaproponowac dla analizowanego terenu.
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7 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko miata na celu ustalenie wptywu na $rodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
fozonego w rejonie ulic: Sikorskiego 1 Ziemianskiej w Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu:
3)  1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4y  2ZL - teren lasu.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentéw strategicznych 1 programo-
wych, gdzie najwiekszego odniesienia doszukano si¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych sie do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentdéw oraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzono, ze analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarunkowaniami srodowiskowymi, zgodny jest
z zagospodarowaniem 1 uzytkowaniem terenu, nie stanowi zagrozenia dla srodowiska jak i
mieszkancdw, a nawet przez mieszkancéw jest pozadany.

Dla potrzeb ustalenia wptywu na srodowisko zapiséw projektu mpzp analizie poddano stan
$rodowiska naturalnego w granicach Scistego obszaru opracowania jak i w jego bliskim sg-
siedztwie.

Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, Ze teren opracowania stanowi
obszar w uzytkowaniu biologicznym, jednak nie przedstawiajacym ponadprzecietnych warto-
Sci, ktére moglyby predysponowa¢ teren do objecia ochrong i pozostawienia w stanie nienaru-
szonym. Najbardziej cenny element przyrodniczy (las) projekt planu zachowuje.

Biorgc pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi si¢ prze-
ciwwskazan do kontynuacji tej funkcji w przysztosci na wyznaczonym planie terenem pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna.

W rejonie opracowania nie ma zagrozen srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony powo-
dzig, nie wystepuja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych. Jak réwniez
przeznaczenie terenu nie bedzie powodowac zagrozen dla sSrodowiska.

Ochronie lokalnego srodowiska stuza nastepujace zapisy ujete w projekcie mpzp:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 40%:

- wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 15 m;

- zakaz realizacji z blachy: elewacji, garazy, budynkow gospodarczych, ogrodzen;

- minimalna powierzchnia wydzielonej dzialki to 1500 m?;

- nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikéw okreslonych w projekcie mpzp (2 miejsca na mieszkanie);

- zaopatrzenie w wode z wodociagu,

- odprowadzenie $ciekow komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wody opadowej i roztopowej do kanalizacji deszczowej badz zagospoda-
rowanie w granicach dziatek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wéd deszczo-
wych w miejscu w ktorym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym
rozwigzaniem dla retencji wéd 1 powinno by¢ wskazywane a wrecz nakazane) — dopusz-
czono realizacje urzadzen stuzacych infiltracji wéd opadowych do gruntu: studni chton-
nych, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajacych, komoér drenazo-

wych,
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- zaopatrzenie w ciepto mozliwe z indywidualnych zrddet ciepta o efektywnosci energe-
tycznej urzadzen powyzej 80%, mozliwe zapewnienie dostaw ciepta w kogeneracji, moz-
liwe wykorzystanie zrodet energii odnawialnej (powinno by¢ wskazanie a wrecz nakaza-
nie ogrzewania zabudowy z sieci zdalaczynnej, a jedynie w przypadku braku takiej moz-
liwosci wykorzystanie indywidualnych Zrédet ciepta, z dopuszczeniem odnawialnych
zrodet energii, ewentualnie ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem urzadzen grzewczych
o wiekszych wskaznikach, co najmniej 95% przy bardzo dobrych wspdtczynnikach izola-
cyjnosci termicznej, co w efekcie stuzyloby ograniczaniu niskiej emis;ji),

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenie IMN jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-
wigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatyw-
nych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a oddziaty-
wania wynikajgce z realizacji ustalen planu zaznaczg si¢ jako uporzadkowanie dostepnej prze-
strzeni 1 oszczgdne nig gospodarowanie. Uwzglednienie powyzszych zapiséw pozwoli uchro-
ni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje wszelkie ucigzliwosci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu. Zaproponowane dziatania przyczyniag si¢ do zagwarantowania komfortu
zycia i zamieszkania w tej czesci miasta.

Najwicksze oddzialywania zaznacza sie w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego — jako
zmniejszenie powierzchni gruntéw czynnych biologicznie, zajecie pod nowg zabudowe terenu
dzisiejszej taki, ale zachowanie zadrzewien (jako las i zadrzewienia poza granicami objetymi
planem).

Nie przewiduje si¢ powstawania nowych znaczacych emisji zanieczyszczen, poszczegdlne
emisje zanieczyszczen majg miejsce juz obecnie w otoczeniu obszaru i nie przewiduje sie
znaczacego ich wzrostu, dodatkowo zapisy projektu planu odnosnie odprowadzania sciekow,
zaopatrzenia w ciepto, gospodarki odpadami nie zagrozg srodowisku przyrodniczemu ani tez
zdrowiu okolicznych mieszkancow, stanowia podstawe do zachowania stanu obecnego sro-
dowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ucigzliwosci wizualne] czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, a nawet mozna powiedziec,
ze zagospodarowanie wolnej przestrzeni w nawigzaniu do sgsiadujacej zabudowy bedzie pod-
nosi¢ warto$¢ wizualng terenu.

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do terenéw sasiednich (znajdujgcych sie poza
granicami opracowania) nie bedzie miato znaczacego wplywu, posrednio jednak wptynie po-
zytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania dla mieszkancoéw miasta, a szczeg6lnie dla
nowych uzytkownikow.

Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystgpienia powaznych
awarii, uwaza sie ze realizacja ustalen planow réwniez nie bedzie powodowad przekroczen
standardow emisyjnych, czy standardéw jakosci srodowiska.

Realizacja zapiséw planu nie spowoduje negatywnego oddziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie
wptynie na integralnos¢ tych obszarow.
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Nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczajacego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegolnych zapiséw projektu mpzp uwaza sie, ze przedsta-
wione rozwigzania, biorac pod uwage widoczne w terenie tendencje do zabudowy terenu sa
rozwigzaniem korzystnym zwlaszcza z punktu widzenia srodowiska spotecznego. Nie widzi
si¢ zadnych zagrozen dla srodowiska i poszczegélnych jego komponentow, w tym zagrozenia
dla zdrowia badz zycia ludzi.

Wskazuje sie na przyjecie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach w zakresie, jaki przedsta-
wiono w projekcie. nie stwierdzono bowiem mozliwosci znaczacego negatywnego oddziaty-
wania ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko przyrodnicze, kulturowe 1 spoteczne, w
tym réwniez na cele ochrony obszarow Natura 2000, integralno$¢ obszaréw, czy proponowa-
nych obszaréw majgcych znaczenie dla Wspdlnoty.
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MIESSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
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UCHWALANR ...

RADY MIASTA TYCHY
zdnia ............................2013r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.) oraz
art. 20 ust. 1 wzwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 847 z pdzn. zm.), na
wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych
i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Sikorskiego i Ziemianskie] w Tychach, nie narusza ustalen obowigzujacego
»Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, ktére
zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 r. z poézn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Sikorskiego i Ziemianskiej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

2) Rozdziat2: Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikaciji;
4) Rozdziat4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury

technicznej;

5) Rozdziat5: Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6: Granice i sposoby zagospodarowania terendw Iub obiektéw
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

7) Rozdziat 7. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;
8) Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 8, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes$é uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
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zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 20 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatacznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 1,92 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je spos$rod innych terenow -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy;

informacyjne:

a) istniejaca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sieé kanalizacji sanitarne;,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowe],

d) istniejgca sie¢ gazowa,

e) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

f) istniejgce stacje transformatorowe,

g) granica administracyjna Miasta Tychy.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczajg:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czeS¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i humerem wyrdzniajgcym
go sposrod innych terenow, o ile z treéci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajaca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) wysoko$¢ budynkow - wysoko$S¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pozA. zm.);

5) wysoko$é zabudowy - wysokosC obiektéw budowlanych, w tym: wysokos¢

budynkow wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
cato$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architekiury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego.
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§6
W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:
1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 2ZL - teren lasu.

Rozdzial 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN ustala
sie:

1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) forma zabudowy - wolnostojaca;

4) wielko§é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 30 %;

5) wskazZnik intensywnoséci zabudowy - od min. 0,1 do maks. 0,7,

6) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni

dziatki budowlanej - min. 40 %;
7) geometria dachéw budynkow:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od
min. 30° do maks. 42° z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych
gtdbwna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachow jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°;

b) dopuszczenie dachéw o formie ztozonej, tj. dachdw ptaskich w potgczeniu
z dachami, o ktérych mowa w lit. a;

8) wysokos¢ zabudowy - maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw - maks. 10 m;
9) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a)  wysoko$¢ zabudowy - maks. 50,0 m, wtym wysokos¢é budynkéw - maks.

7.0m;

b)  ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 - 7 nie stosuje sie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy oraz budynkdw gospodarczych;
11) zakaz realizacji ogrodzen z blachy;
12) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla zabudowy

mieszkaniowej - min. 1500 m?,

§8
Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 2ZL ustala sie:
1) przeznaczenie: lasy;
2) zasady zagospodarowania - zgodnie z przepisami Ustawy o lasach z dnia
28 wrzesdnia 1991 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2011, Nr 12, poz. 59 z p6zn. zm.).

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu poprzez drogi wewnetrzne z ulicy
Sikorskiego i ulicy Ziemianskiej.



2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w ilosci - 2
miejsca na mieszkanie.

3. Ustala sie sposdbb realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2 w formie:

1)
2)

garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;
parkingdw: terenowych.

Rozdziat 4 .
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 10

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej:

10)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych Ilub urzadzen technicznych
stuzacych bezprzewodowej tacznosci publicznej;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejacych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci
wodociggowej, w tym z istniejacych wodocigagdw @90mm, @110mm, oznaczonych
na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia $ciekéw komunalnych - nakaz odprowadzenia
poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgce kanaty: @150mm, @200mm,
oznaczone na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, wtym do kanatbéw
deszczowych: & 200mm, @ 400mm oznaczonych na rysunku planu,
b) zagospodarowania wdd opadowych lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych;
w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:
a) indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzehn powyzej
80%,
b) odnawialnych zrédet energii,
c) urzadzen zapewniajacych dostawy ciepta w kogeneracji,
w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejacego gazociggu &110mm, oznaczonego na rysunku planu;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym oznaczonych na rysunku
planu:
- linii elektroenergetycznych niskiego napiecia,
- stacgji transformatorowych: M1008, M1010,
b)  dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrédet energii,
- urzgdzen zapewniajacych dostawy energii elekirycznej w kogeneracji,
w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe istniejacej sieci i budowe nowych sieci i urzgdzenh;
w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391 z pdézn. zm.) oraz opracowang na



podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 1
Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:
a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowa w § 7,
b) =zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekdw, odprowadzenia wdd opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 10;

2) dopuszczenie budowy urzadzen stuzacych infiltracji wéd opadowych, w tym: studni
chionnych, zbiornikow retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsgczajacych, komoér
drenazowych;

3) ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczainych
poziomow hatasu w Srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z p6zn. zm.)
woparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
Srodowiska (tekst jedn.. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.) na terenie
oznaczonym symbolem 1MN - jak dla terenédw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§12

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza wegla kamiennego -
,Kobiér-Pszczyna”.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13

Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30 %
na terenie o symbolu: 1MN.

RozdziaI’8
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
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