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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru potonego w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickiefrychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powlarzokoto 20,6 ha w granicach okre-
slonych na rysunku projektu planu (zegnik nr 2).

Prognoza oddziatywania feodowisko ustalke projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszarutacsp@radzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pdziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji gsrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedéatwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 zzpdejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostalprdgktowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej), odnosigdo obecnego starimodowiska, istnigjcego uytkowa-
nia i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposagmsgodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Maliwa i dopuszczalp zawarté¢ projektowanego dokumentu okle szczegotowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogagdarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku z pdiejszymi zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) staratjcznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowauestrzennego stanowi Zetnik nr

2 do niniejszej prognozy.

Projekt mpzp wyznacza napujace tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach

zagospodarowania:

1) 1MN-7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 8MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 9RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rblnyodowlanych lub
ogrodniczych;

4)  10R —teren rolniczy.

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dgbgz

— przeznaczenia, parametrow, wahkikOw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zasady ochrony i ksztattowania tadu przeshego oraz wymagania wynikeg
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycadeiat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowasifuktury technicznej (roz-
dziat 4);

— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);
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— granice i sposoby zagospodarowania terenow lukktiviepodlegajcych ochronie, usta-
lonych na podstawie oglinych przepisow (rozdziat 6).

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieiv srodowiska to:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: MN: min. 45% dla zabudowy mikaziowej wolnostajcej i bliznia-
czej, min. 40% dla zabudowy mieszkaniowej szeregioM®&U: min. 35%; RM: min.
20%

- zakazano lokalizacji ogrodie blachy oraz betonowych;

- naterenie R zakazano zabudowy, w tym lokalizagjnikow reklamowych;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla roweréw;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopzsze do sieci kanalizacji desz-
czowej lub zagospodarowanie w granicach dziatkiobudnej, dopuszczonozdudove
urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych, w tym: studni chioych, zbiornikéw re-
tencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rogzszagcych, komor drenawych,

- wskazano na uwzglnienie odptywu wod deszczowych do zlewni Mleczmgjkaz za-
chowania istnigjcych rowow melioracyjnych wraz z przepustami zzhweoscia ich
przebudowy i przetzenia,

- zaopatrzenie w ciepto dopuszczono: z indywiduetiriyddet ciepta o efektywriai ener-
getycznej urzdzeh powyzej 80% lub z odnawialnychrodet energii lub z ugdzen za-
pewniapcych dostawy ciepta w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomu hataséradowisku: MN i MNU jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM jak dla tenerzabudowy zagrodowej

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach:
- udokumentowanego ztg wegla kamiennego i metanu ¢tziny”,
- obszaru zasilaniazytkowego poziomu wod podziemnych UPWP QIL.

1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta @bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna s¢ doszukiwa przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta
Tychy.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwierde,ze analizowany dokument zachowuje
stan istniejcy, poradkujac przeznaczenie poszczegolnych terendw w zakresadonych
granic, w tym réwnige zezwala na zagie przestrzeni obecnie wykorzystywanej rolniczal po
zabudow mieszkaniow wzdtuz istniegcych ulic, a zostawiag srodkowg czeé¢ obszaru w
obecnym aytkowaniu, czyli jako tereny R.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwsgskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: Ksztattowanie harmonijnej struktury przestrzennejewoédztwaslg-
skiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodziwlznat mazna,ze zapisy pro-
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jektu miejscowego plangzgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kdniekisank-
cjonowania obecnego zagospodarowania terenu oteazansia meliwej rozbudowy terendw
mieszkaniowych w gsiedztwie ju istniegcych obiektow, co w konsekwencji przyczynia si
do stworzenia spoéjnej struktury przestrzennej dlekavanej przy lokalnych ggach komuni-
kacyjnych wyposzonych w infrastruktuy.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaktada #dorodne
diugoterminowe cele ochroriyodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysta zasobow wodnych — plan wskazuje na konieézmolprowadza-
nia sciekow do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe mbgt badz wprowadzone do
kanalizacji deszczowej,gblz mogy zosté zagospodarowane w @ie dziatki. Jedno-
znaczne ustalenie sposobu zagospodarovéareow i wod opadowych, odniesienie si
do posgpowania z odpadami — ma na celu oclkraasobéw wodnych. Przestrzeganie
ustalés mpzp nie powinno wptyw@na jaké¢ wod;

— poprawa stanu czysit powietrza — projekt planu kontynuuje obecrigtkowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni, wizdhe dalszy rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej. Ustalone warunki zaopatrzenia wioigmnoszce s¢ np. do wysokiej
sprawndgci urzgdzen grzewczych maj na celu ograniczenie emisji zanieczysico®
powietrza. Rejon nie jest pagizony do sieci cieptowniczej. Realizacja zapisowzmp
spowoduje wzrost ikziowy (nie jak@ciowy) emisji zanieczyszchaedo powietrza z no-
wych domow jednorodzinnych;

— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — analizowany obpo#zony jest w strefie
podmiejskiej, w otoczeniu terendw rolniczych z zédng jednorodzing w stosunkowo
niedalekiej odlegtéci od lasu, doliny rzeki Mlecznej i dago zrodta hatasu jakim jest
obwodnica GOP S1. Sam teren jastdtem hatasu komunalnego i rolniczego. Realizacja
ustalés mpzp nie spowoduje powstanie innegoddia hatasu, a zapisy mpzp wskazig-
reny obgte ochron akustyczgp. Realizacja mpzp spowodowmoze wzrost emisji hatasu
lokalnego zwiazanego z dojazdem do nowej zabudowy mieszkaniowajasu komunal-
nego zwjzanego z4 zabudow — jego wielkd¢ nie powinna jednak przekraczaorma-
tywow;

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — projegip reguluje pogpowanie z
odpadami, nie dopuszcza do zmiany naturalnego alksatania powierzchni. W wyniku
realizacji mpzp og¢ powierzchni zostanie przeksztatcona pod zabydednak wek-
Sza¢ pozostanie w obecnym, rolniczynaytkowaniu. Przy przestrzeganiu zapisow mpzp
I przepiséw prawnych nie powinno wypt¢ negatywne oddziatywanie na powierzchni
ziemi. Informacyjnie projekt mpzp podajee teren znajduje siw granicach udokumen-
towanego zioa wegla kamiennego — nowa zabudowa powinna ugdigké ewentualne
obostrzenia z tego tytutu wynikaie.

Zapisy projektu miejscowego plang agodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-
kowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniatidium (2013), ktére oznacza rejon
mpzp jako zespot IX: Jaroszowice — Wygorzele — ddvace o dé¢ réznorodnej specyfice
zainwestowania, ale w odniesieniu do terenowtgbh mpzp wskazano: wykluczenie reali-
zacji nowej zabudowy wielorodzinnej; zachowaniekitjnrolniczej na terenach wdaicieli
zainteresowanych kontynuagprodukciji rolnej, z mgliwoscig zmiany przeznaczenia w kie-
runku mieszkaniowym i mieszkaniowo-ustugowym.
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Rysunek 1 Studium uwarunkoii&kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego

3_-!*3{!. L

e ) E MP3 fa
MJ — obszary zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MP3 — oznaczono teren dla ktérego przewidujeopracowa mpzp — studium wskazuje tu jako cele spdee-
nia planu miejscowego: ustalenie zasad ksztattawstnuktury przestrzennej — terenéw zabudowy oattiarze
podmiejskim, z maiwoscia rozwoju stref aktywnéci gospodarczej, ze szczeg6lnym uwgglieniem ksztatto-
wania uktadu drog lokalnych i dojazdowych, ochr&oenpleksow rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznegé® dla analizowanego obszaru nie wskazano
specjalnych uwarunkowia— mazliwos¢ rozbudowy zabudowy mieszkaniowe] w otoczeniu
lasu i doliny rzeki Mlecznej z zachowaniem réwnigbszarow rolniczych. Zapisy projektu
mpzp g zgodne z zateeniami opracowania ekofizjograficznege,zgodne z obecnymi uwa-
runkowaniamisrodowiskowymi, spotecznymi — stwarzprzestrzé do dalszej rozbudowy
zabudowy mieszkaniowe] z wykorzystanienz jwprowadzonych zmian i dagnej infra-
struktury (zabudowa przy istniglych drogach) — zachowiqj znaczny areat gruntéw weyt-
kowaniu rolniczym (10R). Takie uwarunkowania ekjfgraficzne znalazlty sizarbwno w
opracowaniu ekofizjograficznym z 2010 roku jak iopracowaniu z 2008 roku — stuszfo
wskaza potwierdzono analizami terenowymi z 2013 roku.

Rysunek 2 Opracowanie ekofizjograficzne — 2010 rok
ol RONZ)OYIaleZNe b

! Etap IB - weryfikacja i uzupetnienie materiatévapistycznych spoemizanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspéizateosci uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tyohp2

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 6
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickie] ychach

Rysunek 3

W podsumowaniu stwierdzinalezy, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pof@go w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickiej w
Tychach zostat opracowany w zgodzie i w rga&niu do innych dokumentow wgzego rz-
du, w tym przepisdw prawnych, nie narusza ust&eidium uwarunkowai kierunkéw zago-
spodarowania przestrzennego, uwdgia rownie wytyczne z opracowania ekofizjograficz-
nego dla miasta Tychy — ponadto dostosowany zdstabecnego starfwodowiska, sankcjo-
nujac obecne gytkowanie (istniejca zabudow), dapc mazliwos¢ zagospodarowania przyle-
gajacych do drég terendw, obecnie pozagtggh w uzytkowaniu rolniczym (zauwaa st w
terenie presj rozbudowy terendéw mieszkaniowych widocznej szclegtna wschéd poza
obszarem mpzp — wprowadzenie mpzp pozwoli jednameacnvyznacz§ teren maliwego
zainwestowania).

1.4 Metody zastosowane przy spogzizaniu prognozy

Niniejszz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udaggt-
nianiu informacji acsrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sradowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zandejszymi zmia-
nami).

Podstaw informacyjm, zrodlowym materialem tekstowym i graficznym wykorasym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miastayTypozyskane czy dagine na stronie
internetowej), dokumenty odnegze s¢ do terenu olefego projektem mpzp a dephe na
stronie internetowej, czy pozyskane w czasie pray prognoz (w odniesieniu lokalnym,
jak rowniez regionalnym czy ogoélnokrajowym).

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogeaficzne oraz ana-
lize roznych dokumentdw planistycznych, dokumentow opisygh srodowisko przyrodnicze

i kulturowe miasta (ngdzy innymi studium uwarunkowiai kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dwaty dostpne na stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDGS, materiaty
znajdugce s¢ w ogodlnodosipnych bazach, czy materiaty udgstione przez zleceniodawc
— Pracownj Planowania Przestrzennego w likwidacji w Tychaghzepiséw prawnych i in-
nych materiatowrodtowych, w tym literaturowych.
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Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji tereej (na przestrzeni 2011 — 2013 roku)
— stanowdcej bezpérednie badania w terenie (samego terengtedp projektem mpzp jak i
terenOw w otoczeniu zarowno tym nagislzym jak i dalszym).

Uwzgledniajgc obecny sposéb zagospodarowaniazytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegasrodowiska, analizowano zapisy projektu mpzp oceaigkutki ich realiza-
cji na srodowisko ogolnie i poszczegolne jego komponentgdmiesieniu do terenu opraco-
wania, w odniesieniu do normatywow i standardovazow odniesieniu do wskazaloku-
mentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 12270zrpejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z fdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z poiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow eopinad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z gaiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nicldano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-

blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004;

— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadpgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmpistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

—  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;
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— Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhygskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaly Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwiaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2007 — 2012 — V®atowice;

— Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod korgkolikéw realizacji danego projektu
jest ocena wskaikowa — jako porownanie typowych parametrédowiska do danych ar-
chiwalnych lub biegcych — mana tego dokonadzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przezdyzadministracji. Na podstawie wynikéw tych
bada monitoringowych mena oszacowawptyw realizacji ustake analizowanego dokumen-
tu na poszczegolne komponestgdowiska (czy nagpito ich polepszenie czy pogorszenie) —
w chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszarasta nie ma jednak punktow moni-
toringusrodowiska.

Teren obgty projektem mpzp generalnie zachowuje obecny stgospodarowania (RM, R,
MNU), dajgc mazliwosé rozwoju zabudowy mieszkaniowej w otoczeniu istigej (MN).
Mpzp tworzy czytelg struktue funkcjonalry terenu opagt o wystpujgce zainwestowanie
(drogi, infrastruktura techniczna). Przy przester@g zapisoOw projektu mpzp oraz ogolnych
standardéw, w tym wynikagych z przepisow szczegolnych odnie ochronysrodowiska,
maozna uzna, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje zmianysgranieczyszcze emi-

sji innej niz wystpuje obecnie na analizowanym terenie, emisji goegtanowi ucigzliwosé
dla lokalnegaosrodowiska czy mieszkadw miasta. Projekt planu nie wprowadza catkowicie
nowych form zagospodarowania, ktore stanowitybjdto nowych emisji, a poprzez zapisy
odnanie ogrzewania, hataséciekow, odpadow — emisje nie powinny stanbwagraenia,
czy ponadnormatywnej ugiliwosci.

Ponizej podaje si przyktadowe wskaniki oceny wptywu zapisow projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektowsrodowiskowych. Podane pamij wskaniki mogs by¢ modyfikowane i
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zmienione w zatenosci od osgganych rezultatow i mdiwosci pozyskania danych wyniko-

wych.

Tabela 1 Wskaniki oceny wplywu zapiséw projektu miejscowego plaasrodowisko
Pazgdany
Zapis mpzp WskKaik rezultatu kierunek
zmian
MN — tereny powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu Zm
zabudowy powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziafo;
: : : ) - wzrost
mieszkaniowej - spos6b zagospodarowania wéd opadowych;
jednorodzinne sposéb ogrzewania — rodzaj;
powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu Zm
MNU — tereny powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziafo;
zabudowy spos6b zagospodarowania wod opadowych;
: : i . : wzrost
mieszkaniowo- - spos6b ogrzewania — rodzaj;
ustugowej rodzaj prowadzonych ustug;
wielkosé / ilos¢ miejsc parkingowych — fn
RM — teren za-
budowy zagro- |~ powierzchnia i zabudowa dziatki, obiektu %m
dowej w gospo-|— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaf#; | Utrzymanie
darstwach rol- Sposob zagospodarowania wod opadowych; stanu istnier
nych, hodowla- |- sposéb ogrzewania — rodzaj; jacego
nych lub ogrod- |- charakterystyka gospodarstwa rolnego;
niczych
powierzchnia terenu zieleni =°m .
, q : . . Utrzymanie
R —teren rolni- |~ ilo$¢ drzew i krzewow — szt.; o
. . . . stanu Istnier
czy rodzaj (gatunki) drzew i krzewow; iacego
ilo¢ i powierzchnia miejsc parkingowych 2 m

1.6

Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wpitywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w gracih poszczegolnych terendw gich
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegsci nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalg projektu mpzp &dzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru offlego projektowanym planem i jego bezpmalniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu calego miasta, a nawet czasami do obszaru regstrefy). Informacje ponej przedsta-
wione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznyngoszdzonym dla miasta Tychy (2008
rok oraz 2010 rok), Programie ochrodrpdowiska dla miasta Tychy, na informacjach Woje-
wodzkiego Inspektoratu Ochrofyodowiska, materiatach deginych na stronach interneto-
wych r&nych jednostek. Korzystano réwwnie wtasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, czasopism, itd

Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane podue#ag w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
Tychach w rejonie ulicy Rymarskiej (na pétnocyprdszowickiej (na zachodzie).

Granice przedmiotowego obszaru maparcie zwjzane z istnigicymi drogami, z istnigf
cym zagospodarowaniem — jedynie granica potudni@siasztucznie wyznaczono (przebiega
przez obecnieaytkowane rolniczo tereny).

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapgstaj na tle ortofotomapy oraz
mapy topograficznej.

Rysunek 4 Lokalizacja na tle mapy miasta
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Zrodto: http:/mww.umtychy.pl/sit/
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Rysunek 5

Lokalizacja na tle ortofotomapy
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Rysunek 6 LokallzaCJa na tle‘mapy topograficznej
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Zrédio: Geoportal, zmodyflkowane przez WERONA

Analizowany obszar obejmuje zachowanie istoggh forma zagospodarowania (istpeg
zabudowa mieszkaniowa i zagrodowa, tereny rolnjoz@yowadza nowe formy zagospoda-
rowania (MN) na obszarach dzisiejszych terenowicairch, ale jedynie wzdhuistniegcych
ciggoéw komunikacyjnych (za wyjkiem granicy potudniowe)).

2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zmicowany, ma w diej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztattowaniemperzchni i rzéba charakterystyczne s
rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wyséikdksztattuy sic w granicach okoto 248 m npm z
nachyleniem w kierunku pétnocnym, w kierunku dolmgki Mlecznej (244 m npm).
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Pod wzgédem geograficznym, zdecydowanack&zai¢ miasta, w tym rOéwniescisty obszar
opracowania znajdujeesiv obrbie mezoregionu Pagoéry Jaworznickie (341.14), wehost
go w sktad Wyyny Slaskiej (341.1) (Kondracki).

Rysunek 7
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Zrédto: Opracowanie ekofizjograficzne
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Dla obszaru opracowania charakterystyczny jestokrag przedmigia — tereny rolnicze,
takowe w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej jednoroakjn zagrodowej wraz z zielenw
przydomowych ogrodach oraz enkkawasu (po stronie wschodniej, poza obszarem mpzp).
Sam teren objy mpzp stanowi obecne tereny rolniczgkdwe pozbawione &innosci wy-
sokiej.

Zarbwno na terenie miasta jak idmistych granicach terenu opracowania nie ma zasria
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotykacsierenow narzonych na erozjlub zagraonych silg denudagj.
Morfologia terenu nie narzuca ogranigze uzytkowaniu terenu. Dla zachowania walorow
krajobrazowych projekt mpzp wprowadza ustaleniaodadie formy zabudowy, w tym jej wy-
sokaci, eliminuje nieatrakcyjne elementy z blachy catdnowe, wskazuje na zachowanie
powierzchni biologicznie czynne.

Tereny przy ul. Rymarskiej prze-
znaczone pod MN

Widok na teren przewidziany p
4MN
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Teren pozostagy w rolniczym
uzytkowaniu (10R) z widocz
linig wysokiego napicia

Widok na teren 7MN —obecn:
tereny rolnicze oddzielone od ob-
szaru lasu draggruntowg

iZabudowa przy ul. Jaroszowickiej

Widok z ulicy Jaroszowickiej
kierunku wschodnim -ha teren
10R, a w oddali zabudowania (po-
za mpzp) przy ulicy Ulaskiej,
przed obszarem lasu
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Widok na tereny w iytkowanit
rolniczym z przebiegaga prze:
nie linia wysokiego nagicia szpe-
caca walory krajobrazowe

idok na 9RM — funkcjonagre n:
terenie gospodarstwo rolnicze -
hodowlane

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydu/wzgédem geologicznym poiomny
jest w centralnej e&ci niecki gtdbwnej Gornélaskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).

Obszar miasta budujutwory czwartorgdowe — plejstoaeskie gliny zwatowe obejmage
potudniowg i centraly czgs¢ obszaru. Cg¢ potnocna obszaru budowana jest przez plejsto-
censkie piaski izwiry wodnolodowcowe. W ¢gci centralnej terenu, na stosunkowo niewiel-
kiej powierzchni pojawiaj sie utwory srodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity
warstw gogolaskich.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie nsaasbw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazdoezabudowy.

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 16
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickie] ychach

Rysunek 8 Budowa geologiczna (utwory przypowieraora)
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Rysunek 9 Blfl‘owa geologiczna (utwory podczwaitionze)

TRZECIORZED b ity, mulki, piaski i piaskowce {warstwy
NEOGEN l:’ skawinskie, wielickie i grabowieckie)
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DOLNY ] % dolomity | margle
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(warstwy Swierklanieckie)

mmﬁ wegiel kamisnny (warstwy laziskie i
libigskie) oraz piaskowce i piaski arkozowe -
krakowska seria piaskowcowa
itowce, mulowee, plaskowee | weglel
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{Z;r()dlfo.: Opracowanie ekofi:zjogra‘tficzné
Realizacja ustafeprojektu planu nie stanowi zagemia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obegnntoza wegla kamiennego, czy tere-
ny nad dolina rzeki (ze wzgldu na poziom wod gruntowych) mpgowodowa utrudnienia w
zagospodarowaniu terenu. Uwarunkowania geologicaa@estanowd istotnego komponentu
srodowiska wywieragcego wptyw na zapisy mpzp - podée(czwartorzdowe gliny zwatowe,
a poniej trzeciorzdowe ity, mutki, piski i piaskowce) nmie nieco ograniczazagospodaro-
wanie wod opadowych w granicach dzialek (w tym eale mog by¢ stosowane rozwrania
techniczne jak maty czy skrzynki chtonne).

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglesydrogeologiczg zwyklych wdd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patsliego naley do regionwslasko-krakowskiego
(XI1), subregionu goérndaskiego (XI12). Wedtug zweryfikowanego w 2008 rokodziatu
Paistwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolite ggzi wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy nalgy w catdici do Subregion$rodkowej Wisty (JCWPd 145).
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Rysunek 10 Pofenie miasta Tychy na tle jednolitychesid wod podziemnych (JCWPd)

Zrédio: Paiistwowa Steba Hydrogeologiczna
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Na obszarze Tychéw nie wyplija Gtowne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy woéd podziemnych: czwartedpwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyy (R&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbiiski uzytkowy poziom wéd podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajdujeeswv obrbie wytkowego poziomu wéd podziemnych UPWP
QIl. Przepuszczalrio utwordw jest tu staba.

Rysunek 11
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Zrodto: Mapa warunkéw wyspowania, dytkowania, zagregenia i ochrony zwyklych wéd podziemnych Géigskiego Zagibia Weglo-
wego i jego obrzenia

i

Karboriskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka pozioméeprzepuszczalnymi wktad-
kami i warstwami itowcow. Skaly tegogia s kolektorem znacznej ikoi wéd, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordw studziennych silnie zr@nicowane. Poziomy wodo#ne zasi-
lane § z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie réwnie triasu. W utworach tego ¢ira wyr&niany jest karbski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czescia
miasta. Zasoby wod karhskich g w znacznej ogci sczerpywane w wyniku odwadniania
wyrobisk kopah weggla kamiennego. Zmiany warunkéw hydrogeologicznpciwoduj, ze
karbaiskie poziomy wodonime w znacznej @Zci trag rang poziomoéw uytkowych. W
granicach miasta potencjalne zagmie zanieczyszczeniem poziomoéwytkowych wod kar-
bonu jest zrénicowane. Na obszarach zasilania zostato ocenakwsjednie, a w pozostatej
czesci — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migraanieczyszcze z powierzchni do
warstwy wodonénej wynosi, odpowiednio:25 lat, 25-100 lat i >I00 lat).

Pietro wodongne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
péinocno-zachodniej jego €xi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych loka utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyimuty). Poziomy wodonime w utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki phge przez obszar miasta i wykaguyy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilargeapadami atmosferycznymi, a takw
wyniku infiltracji wod rzek. lzolacja warstwy wodofnej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rbwnomierna, na przeajacej czsci Tychow poziom czwartoeziu nie jest
izolowany od wptywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipaa
jakos¢ waod.

Zgodnie z map hydrologiczn, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntoegzga
okoto 1 m ppt po stronie pétnocnej do okoto 2 m pptstronie potudniowe;.
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Na terenie miasta znajdugie ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderlowka”, ,SAD” az
,S-1/Derya”.Zadne z tych yj¢ nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw gpievgkorzystywane

na szersgskak do zaopatrzenia miesakaw w wod pitna.

Monitoring woéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jagiowod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, porisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007 — 2011.

Tabela 2 Zestawienie jaka wod podziemnych na terenie miasta Tychy w lapfliy—2011
Nazwa Stratygrafia Klasa iakaci wod Wskaniki odpowiadajce poszcze
punktu/ Ujetej war- J g6Inym klasom jakai w 2011 roku?

Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 201f Il [\ \

Tychy - Lesna 1 i ) B

(MO)/ 873 Cc2 ] 1 Il 1] Il

Tychy - Mander- . i

l6wka(MO)/ 874 Q v v v v IV NO g temp| pH, Ni

Tychy — SAD - -

(MO)/ 2687 Q 1 " " 1" I temp., NO 3

Zrédio: WIQS, Katowice

* ocena wedlug rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kigie i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swabmdsrodek porowo-szczelinowy)

I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — wyniki badaponizej:

._|Przekroczony prd Przekroczony prég L
Nuizlgl?/ Sut.rit!%g'f 75% stanu dobreg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w Klgiivf l;g
NrpMonbada J?StJ go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie s2012 rok
Wy terenowe toryjne

Z-I\B/I/((:)h)}// é|7_3esna 1 c2 Temp. Temp. pH \Y;
Tychy - Manderléwi . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NOs, Ni | PH v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, i

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyciabezaty w 2011
roku do II, lll'i IV klasy jakaci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jakovéd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdzaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakoi wody do klasy IV w punkcie
Tychy — L&na 1 (ze wzgldu na pH).

Na obszarze miasta zachgdziekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktére
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wod w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtdwnie drenagorniczy), degradagijjakasci wod, obnkeniem zwierciadta wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikbw podziemnycktiai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nak@dne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziononady, ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zaggaie stanowd zrzuty sciekow do
wod ptymgcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddw i materia-
lébw na powierzchni terenu, emisja pytéw i gazéw.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bé&epniego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrzenie powstato w zwiku z realizagj ustalé
projektu planu — plan dopuszcza skierowanie wodamsvych do kanalizacji deszczowej lub
zagospodarowanie ich w granicach dzialki (infiljeae glab gérotworu).
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2.1.5 Hydrografia i zagrgenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go redu Odry i Wisly przebiega w pobli pétnocno-zachodnigj
granicy miasta. W obbie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapcy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (begmalnich doptywow Gostyni).

W granicach obszaru opracowania nie ma wodgalych, natomiast dalej w kierunku potnoc-
nym przebiega rzeka Mleczna. Przez teren mpzp [@gajp rowy melioracyjne, jednak w
wiekszaici s3 one zaréniete i prawie niewidoczne w terenie (za wiigem rowow przydre-
nych. Ze wzgjdu na uksztattowanie terenu (w kierunku rzeki Mtegjz— na pétnoc) mpzp
wskazuje na zachowanie rowéw melioracyjnych zzlmmscia ich przetaenia czy przebu-

dowy.

Row przydrany przy ul. Rymar-
skiej

| prostopadty do niego, ledwie wi-
idoczny w terenie rownelioracyjny

Prawie niewidoczny réw biegoy
prostopadle do granicy lasu (steo
wschodnia mpzp)

W skrajnie zachodniej ezci terenu 1MN (skrzyowanie ulicy Rymarskiej i Jaroszowickiej)
przy istniejcej zabudowie znajdujecsjedyny na obszarze mpzp zbiornik wodny — pofoy
na prywatnym, ogrodzonym terenie.
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Monitoring wéd powierzchniowych
Wyniki bada oceny wstpnej dla punktdéw monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 2008- 2011 przedstawiono pot.

Tabela3 Wyniki wgpnej oceny

y stanu wod badanych w latach 262811

Rok

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologicgn

Nazwa punktu pomiarowego

Klasyfikacja ele-
mentéw biologicz
nych

Klasyfikacja ele
- mentéw fizyko-
chemicznych

Klasyfikacja
subst. szczegdlr|
szkodliwych

e

Stan/ poten-
cjat ekolo-
giczny

2008

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

7
Brak danych

ponizej stanu
dobrego

stan dobry i po
wyzej dobrego

Brak danych

2009

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13

7 Klasa Il

Potok Tyski, ujcie do Gostyni, kn
0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

Brak danych

1

ponizej stanu
dobrego

umiarkowany

Stan dobry

Brak danych

2010

W 2010 roku rzeki przeptywage

przez Tychy nie byly oltie badaniami — w granicach
zadnych punktow monitoringowych badania j&tiovéd powierzchniowych.

Tychéw nie b

2011

towie, km 3,5

PotokZwakowski (Doptyw spod Klasa Il
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3

Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa Il
Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km

0,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

ponizej stanu
dobrego

Klasa Il umiarkowany
Klasa |

staby
Klasa Il

Zrédio:

WIQS, Katowice

Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawiam@oniz-
szych tabelach.
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Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzaréw chronionych — ocena za

2012 rok
%iévgijgmlgglie KOI? jow, ktorej ocerllie sty o oo Nazwa punktu Typ abio- Srllliglr?azlrgge
wymieniony w pp wymlenz)ny wolumie odpp Egm:g;g‘go— tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. : 90 (TIN)

Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_J@8tok (R6wW S) - 16 N

5 mie do Gostyni
PotokZwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_1B8tok Zwakowski 17 N

6 (Doptyw spod Wyr]

. ujéCie do GOStyni '/ /”/”//"//7’//’//{’//’// '// ”/,7,”/6(’,"/,7,’/,/7
Gostynia do stare(PLRW200017211851 PL01S1301_1E®stynia - 17 T / IR // IR //
oryta 7 m.Paprocany . )
Potok Tyski PLRW20006211869 PL01S1301_2Rdtok Tyski -ujscie] 6 T N
Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2|{Dbplyw spod 6 N N
Makotowca 6 Makotowca - w
Czutowie

Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@%czna - ujsciedp 6 T

0 Gostyni
Gostynia od stare(PLRW200019211899 PL01S1301_1E®stynia -ujscie dd 19 T %/?”4’//”’/'”//5””/"’7//% é”faf/”’z”?/’«"/ﬂ’%
koryta do ujcia 1 Wisly . )
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1|Mata Wista - w 19 T N
Przemszy 6 Nowym Bieuniu -
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_[s80k Gotawiecki 6 N

7 ujscie do Wisly
Zrédio: WIOS
WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi®
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

Silnie
. Kod punktu Nazwa punktu .. |Klasa elemen- .
Nazwa oceniane| . L . ) Typ |zmienio-| . Klasa elementéw
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- A
jew abiotyczny na lub - hydromorfologicznyc
kontrolnego kontrolnego gicznych
sztuczna
jow (T/N'
Potok PLRW200016211834h) 5151301 16gB010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni

PotokZwakowski
PotokZwakowski | PLRW20001721184PL01S1301_168@optyw spod Wyr| 17 N

- ujscie do Gostyn
Gostynia do stagg| ostynia - 7
koryta PLRW20001721185 PLOlSl301—168:17::I.Paprocany 17 T /// %
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_2E§ ';;i’/f]'l" Ujscie g T

Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )

Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? Ujsciedd g T
Gostynia od stag® g/ostynia -ujscie dd / 77
koryta do uicia PLRW20001921189%101S1301_169 isty 19 T ///u 7
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N

ujscie do Wisty

Zrédio: WIOS

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego

Klasa elementd

(grupa 3.1 - 3.5)

Klasa element6
fizykochemicznyg
- specyficzne zani
czyszczenia synt:

tyczne i niesynte

UMIARKOWANY

obszarze
chronionym?p
(TAK/NIE)
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gldbwnie pogorszeniemsjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wickszas¢ ciekOw posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatowane — obwalowana jest azikkeczna (poza mpzp na
potnoc od obszaru).

Zapisy projektu planu normage gospodark wodnosciekowyg, wprowadzajce kanalizagj
rozdzielcz i odprowadzanigciekdw komunalnych systemem kanalizacji sanitaradpro-
wadzanie wod opadowych i roztopowych systemem keagi deszczowej (ewentualnie za-
gospodarowanie na dziatce co jest lepszym rgzaviiem dlarodowiska), stanowipodstaw
dla ochrony zasobow wodnych. Plan réwmweskazuje na utrzymanie funkcji rowéw melio-
racyjnych, dajc mazliwos¢ korekty ich przebiegu.

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Uksztaltowanie terenu nie wskazuje aby pojawsk tu diugotrwate stagnacje wody
Zwigzane z intensywnymi opadami deszczu (przy zachawé&mkcji rowdw melioracyj-
nych). Ze wzgidu na ptyto wysipujace wody gruntowe mie dochodz do duzego nawod-
nienia gruntéw w okresach roztopow wiosennych dagatrwatych opaddéw deszczu.

2.1.6 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanoww duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tekemyni-
kacyjne. W mniejszej ¢%ci na terenie miasta wygtujag rowniez siedliska léne i wzytki rol-
ne, zwlaszcza na jego ob#aeh. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gtelgpne biologicznie wyspuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenaclgtkkowanych rolniczo jak tena nieuaytkach po-
rolnych, gkowych.

Projekt planu w wikszaci pozostawia rolnicze aytkowanie (10R) zezwalgg na zajcie
pasa terenu przy istniglych drogach pod zabudewnieszkaniow. Najwicksz ingerencg
widz sk dla terendw 4MN przecingych obszar rolniczagkowy. W ramach ochrony grun-
tow wskazanegsodpowiednie wskaniki (%) powierzchni koniecznej do zostawienia 2yt
kowaniu biologicznym.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. Wewielkiej czsci miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — glebygdrenia organicznego wyptlja na
niewielkiej powierzchni. Na e&ci miasta pod wplywem dziatalda cztowieka doszto do
catkowitej zmiany wiéciwosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone,
zubazone.

Analizowany obszar to przede wszystkim gleby balie i pseudobielicowe. Okileno
kompleks przydatrii rolniczej gleb w cgici potnocnej jako zbhmwo-pastewny mocny, a w
czesci potudniowej jako pszenny dobry.
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Rysunek 13 Typy gleb.

Zrédio: Op;acowaﬁie ekdﬁéjograficzne

A — gleby bielicowe i pseudobielicowe
Dz — czarne ziemie zdegradowane
Bw — gleby brunatne wyiugowane

«::ff"fﬁ /
.f‘ __,

Kompleksy gleb ornych

|:|2 pszenny dobry lasy

i pszenny wadliwy Bl
sl A : Gospodarstwao
2ytni fzytnio-ziemniaczany/ bardzo dobry Ledne
2ytni fzytnio-ziemniaczany/ dobry ?§§§ tereny zabudowane
2ytni fzytnio-ziemniaczany/ stab
2 yt y ¥ nieuzytki

2ytni fzytnio-lubinowy/ najstabszy

rzeki, rowy melioracyjne
i zbiorniki wodne

zhozowo-pastewny mocny

%ﬁﬁ% 9 zbozowo-pastewny slaby

= = = granica Miasta
Kompleksy trwalych uzytkow zielonych

% 2z uzytki zielone srednie

uzytki zislone slabe i bardzo slabe

Zr6dio: Opracowanie ekofizjograficzne

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracoveagieby maj jeszcze d& duzg wartasé
bonitacyjry — wieksza¢ terendw ohgtych planem, pozostaje weytkowaniu rolniczym (zbo-
za, kukurydza).

Ogromny wpltyw na jak& gleb wywiera przemyst, aytkowanie terenu pod dziatalfiogo-
spodarcz. Gleby w Tychach nazane g réwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. sako
gleb zaley w pewnym stopniu od gospodarki rolnej.
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Ustalenia projektu mpzp nie stangwinacacego bezp&edniego zagreenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapetalizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogolnych zasad dotygzych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarkpadami —
wazne tu rownie jest stosowanie nawenia gruntéw rolniczych, w tym wykorzységych
nawozy naturalne pochogtz z dziatajcego gospodarstwa rolnego), minie, plan wprowa-
dza dodatkowe powierzchnie zabudowane w porowndaistanu istniecego. Czsé tere-
now rolniczych (ale te przy istniglych drogach) zostanie zggiona terenami mieszkanio-
wymi — mazna nawet powiedzég ze takie przeznaczenie terenu spowodowane zostato za
wazalnym, systematycznym (powolnym ale jednak widoaznpdchodzeniem od rolnictwa,
pozostawianie gruntéw nieytkowanych.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. DRy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatggzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej

I pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B

- Srednia miesiczna temperatura w styczniu -2°e4

- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opad6éw okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1$61980 wynosg 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;

— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wyraie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb63% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieest dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycat
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.
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Rysunek 15 Topolimaty

Zr6dio: Opracowanie ekofizjograficz
A. — Grupa powierzchniaytkowanych rolniczo o dobrym przewietrzeniu, stabgkryciu gruntdw, zmienigj

cym sk z roku na rok skfadzie gatunkowymslia (byliny jednoroczne) lub pokrytych niskimi trwwami na &-
kach trwatych,

1. — Podgrupa powierzchni form wypuktych z niewiglistopniem niebezpiecastwa wysgpienia przymrozkéw
lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjdesekcyjnego z uwagi na fatébd wymiany ciepta midzy
powierzchny graniczry a podiaem wskutek konwekcji w nocy oraz nagrzewania paxgieni w dzié,

1.2. — Topoklimat niezalesionych form wypuktychbozzy od NE do SE i od SW do NW o nachyleniu posjy

5 stopni oraz zboczy N i S o nachyleniu penb stopni, niewielkie partie wierzchowinowe,

C — grupa powierzchni pokrytych budynkami. W zalgci od zwartéci zabudowy w okresach grzewczych
pojawia s¢ dodatkowa ilé¢ ciepta i zanieczyszcagpochodzcych z proceséw spalania; przewietrzanie podobne
jak na terenach otacaajch.

B — grupa powierzchni zadrzewionych, gdzie wskuislonicia powierzchni granicznej przed wypromieniowa-
niem przez okap drzew wysgluja stosunkowo niskie warfoi promieniowania efektywnego. Nocne spadki tem-
peratury § znacznie mniejsze ina powierzchniachgsiednich.

Warunki klimatyczne obszaru na zapisy mpzp niegnzasadniczego wptywu, jak rowiie
projekt mpzp nie ¢dzie powodowat zmian klimatycznych. Mua jedynie zwréd uwag;, ze
ze wzgédu na bliskéc¢ doliny rzecznej oraz plytko wygiujace wody gruntowe, czy otocze-
nie terendw zadrzewionych (las) maggpjawi& si¢c lokalne mgty.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwadlaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeracji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmowietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono pai

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolngriezzyszczeoraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

Aglomeracja Gornda- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NG, | SG | PM10| PM2,3 O3 | CO | GHe| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) A | A C c |[A|] A |A]A C A|lA]A

Zrédio: WIOS, Katowice
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Tabela 7 Tlo zanieczyszdz® rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie s¢zenie w 2011 roku [pg/th
Tychy, ul. Tolstoja PM10 SQ NO, Pb Benzen
48 - 26 - -

Zrédio: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 8 Miesiczne i roczne zestawienie wynikéw pomiaréw posabrgdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totsteyal'ychach w 2011 roku

Parametr _ Norma Miesigc ] _
jednostka | I [ Il |1l [IV |V | VI [VII{VIII|IX]| X | XI|XIl|Srednia
Dwutlenek siarki [ug/ri 34132 24| 17| 12 11 5§ 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu [ug/m 35| 8| 13| 7| 8| 4| 3| 4 12 16 40 22 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh |36 31| 33| 28 23 18 18 10 26 26 B8 26
[Tlenki azotu 30[ug/ | 90| 43| 53] 39 34 24 21 25 44 51 99
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 86| 66| 65| 41| 30 24 20 27 35 50 1068
Predkos¢ wiatru [m/s] 1015/1,1/10]06]06/0,7/06]|05/0,7/0,8]1,2] 0,8
Objanienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zr6dio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela9 Miesiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiarOw posatagdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstejal'ychach w 2012 roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I | Il [l [IV |V [ VI [VIL|VIII]|IX] X | XI'| Xll| Rok

Dwutlenek siarki [ug/ni 22| 44| 24| 15| 9| 6| 5 7 10 18 30 42 19
Tlenek azotu [ug/ri 7 |15] 14| 8| 4| 2| 2| 6 13 21 36 38 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 24| 39| 29| 25 21 18 19 28 26 28 383 27
Tlenki azotu 30 ([ug/Md | 35| 62| 50| 37| 26 21 22 3P 45 60 §7
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 40 | 99| 52| 31| 26 22 25 30 32 47 72
Predkos¢ wiatru [m/s] 15 - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powsszych zestawie stzenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w
okresie jesienno — zimowym. Stan sanitarny powgetrizzymuje si na przestrzeni lat na po-
dobnym poziomie, choctamazna zauway¢ delikatry tendengy do pogorszenia gijakosci
powietrza w 2012 roku w sezonie grzewczym.

W granicach miasta najgeksze znaczenie nabiera emisja z systeméw grzeweczytihtego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celévegizzych wysokiej sprawié urzadzen,
wykorzystaniezrédet odnawialnych, czy praca gdzer w kogeneracji. W granicach miasta
bardzo daego znaczenia dla ksztattowania jakiqpowietrza odgrywajemisje komunikacyj-
ne, zwkaszcza w centrum miasta i w rejonie gtéwnguabg, gdzie ruch samochodéw (w tym
ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsoa@enie ma emisja wtdrna zanieczysz-
czer pytowych z powierzchni odkrytych, drog, chodnikojak rowniez zanieczyszczenia o
charakterze przemystowym z nagkszych zakladéw przemystowych znajgiwjch sé w gra-
nicach miasta.

W zakresie analizowanego obszaru naldiéxmla znaczenia emisje z indywidualnyghodet
grzewczych, czy zwgzane z pracami polowymi (okresowe pylenie z pdl).
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Ze wzgkdu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 orazdge)pirenu, sporgdzono
.Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). Wedlug P@Bjwyzsze sizeniasrednioroczne
pylu zawieszonego PM10 wysglilja w rejonie centrum miasta w obszarze ograniczonim u
cami Gwiccimska, Beskidzlg i Aleja Bielsks; stzenia srednioroczne pytu zawieszonego
PM10 mieszcz sic w przedziale do 37,fg/m’ i nie powoduj przekroczé dopuszczalnego
stezeniasredniorocznego. Obszarem wysbwania przekroczedopuszczalnej wiellsai st-
zen 24-godz. (powyej 35 w ciggu roku) g dzielnicesrodkowej czsci miasta m.in.: Czutdw,
Makotowiec, Zwierzyniec Srodmigcie, Wygorzele i Jaroszowiec; najigge wartéci per-
centyla dla pytu zawieszonego PM10 mieszsiz w przedziale od 50 do 69;4/m®. Na ob-
szarze Tychow wielkid stezen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku bazowegd® 200
niosta od 1,9 do 6,03 ngfn

Jako cel gtbwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jaka powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znagza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiiej do roku 2020.

Cele taktyczne:

— Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniachk- plan wprowadza obostrzenia, ktore powinny ograai tzw. niska emi-
Sle;

- Woyeliminowanie spalania ¢gla ziej jakéci w kottach i piecach domowych projekt
mpzp odnosi 8ido urz;dzenia grzewczego, natomiast nie ma wptywu na jodgeowa-
nego paliwa przezzytkownikow;

— Wsparcie istnigjcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktére przyaaynsie w
istotny sposob do poprawy jada powietrza na obszarach przekratzepoza zapisami
mpzp;

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz s po-
jazdow cezarowych, autobusowych oraz niespelpigch norm EURO na obszarach
przekroczé —jw.;

— Systemowe ograniczenie emisji zeddetl przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezaysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @vazh zabudowanych)jw.;

— Stworzenie mechanizmow urdiwiajgcych wdraenie i zargdzanie POP -aa szczeblu
uchwat Rady Gminy, a nie w zapisach mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélgskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji do powietrza jestdamizacja lub likwidacja
indywidualnychzrédet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerédta zaopatrzenia
w ciepto wysipiag na obszarze ofiym mpzp (istnigjca zabudowa). Projekt mpzp wprowa-
dza obostrzenia co do sprawoburzagdzenia grzewczego (minimum 80%, chaciaydaje
sie, ze w obecnej dobie rozwoju techniki waitda powinna by co najmniej na poziomie 90
jak nie 95%), jednak nazytkowanie uradzen nie ma wptywu.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeagaktoregarodiem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustggo w grani-

cach miasta ma emisja hatasu z zaktadoéw przemysfowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpaedniego ssiedztwa zaktadu.

W granicach opracowania obecri@diem hatasu jest przede wszystkim hatas komugjkac
ny, ale zwyzany z ruchem lokalnym (w oddaleniu znajduje abwodnica GOP S1), w tym
rowniez hatas z maszyn rolniczych.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 30
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania naodowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru pottonego w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickiefychach

Poniej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaiggdhisja hatasu drogowego jest
powyzej najwyzsza w rejonie S1 (na potnocny-zachod), a sam araejduje s w zakresie 50
— 55 dB.

TW—"—

gImisja hatasu-drogi_Ldwn
= 45 dB
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55 - 60dB

60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
75-80dE

>80 dE
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Zr6dto: http:/iAww.umtychy.pl/sit/ - mapa akustyczna

Obszar ohjty mpzp, ze wzgdu na wysfpujaca zabudow mieszkaniow podlega ochronie
akustycznej, takie ustalenia znajlgjc rowniez w mpzp. Teren 10R nie podlega ochronie
akustycznej, a sam me stanowd zrodto hatasu rolniczego (okresowo pragych maszyn
rolniczych).

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jestsdadznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarébwno tereny zabudowane, zurbanizowanebgwbne szaty ihinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, uradzonej (parki, skwery i ziefee), a na obrz@ch miasta ekosystemy
bardziej naturalne —dae, wodne, rolne gkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod gilpresy cztowieka.

W rejonie opracowanigrodowisko przyrodnicze jest 8dzraznicowane: od uksztattowanego
przez cztowieka (w ramach zagospodarowania teremokdt istniepcych drog — przy istnie-
jacej zabudowie), po zwzane z prowadzeniem upraw rolniczych albo ich zdr@aiem w
ostatnim czasie,zapo tereny lasu (poza mpzp na wschodzie), czy tale@wy zwigzany z
doling rzeczn (poza mpzp na poétnocy).

Na samym obszarze @bym mpzp nie ma siedlisk naturalnych, cennych mdgiczo, wska-
zywanych do ochrony.

Na obszarze obfjym mpzp tg
przede wszystkim tereny rol-
nicze — uprawy kukurydzy,
zb&
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Zadrzewienia pojawigjsie
przy zabudowie przy ulicy
Jaroszowickiej, w tym tero-
sliny ozdobne czy niewielkie
sady owocowe.

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzuyexndci roslin czy siedlisk chronio-
nych. Projekt mpzp zachowuje tereny rolnicze (10f),pozostatych terenach wprowadza
wskazniki % powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonord@@w railin chronionych wymienio-
nych w rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroaf
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma réaveiedlisk chronionych wymienionych w
rozporzdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawiedisk przy-
rodniczych oraz gatunkéwetlacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, agddryte-
riow wyboru obszaréw kwalifikacych s¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana Dz. U. z 264k, poz. 1041).

Fauna wysfpujaca w obszarze miasta jest stosunkowo bogata jakananki miejskie, na co
wyrazny wptyw ma cgsciowo otwarty charakter terenu, obesh@adrzewié@ mogcych sta-
nowi¢ miejsce schronienia dla szeregu gatunkow zwieznvtaszcza ptakow. Analizowany
teren nie stanowi miejsedowych fauny, mge stanowdé miejscezerowania, czy odpoczynku
w czasie przelotow (np. ptaki zygiane z otwartymi polami uprawnymi, owady zZvane z

przelatujce stado ptakéw
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Projekt mpzp przeksztatci nieco obecny teren —rmyay tu przebywajce (zalatujce) pozo-
starg w czsci centralnej (10R) lub przenigsie na obszar w kierunku pétnocnym — dolina
rzeki Mlecznej.

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objym ustaleniami projektu miejscowego planu nie zadnych obiektéw obkj
tych ochrog konserwatorsk Obiekty te znajduaj sic w znacznym oddaleniu — plan nie-b
dzie miatzadnego z nimi powkzania.

Jedynie przy ulicy Jaroszowickiej znajduje kizyz przydrazny — nie obgty ochrory konser-
watorsly.

2.1.12 Stansrodowiska na obszarach ofilych przewidywanym znagzym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znagee oddziatywanie n&odowisko — przedmiotowy obszar co prawda
zostanie przeksztatlcony pod zabugawieszkaniow, ale w ograniczonym zakresie i to wia-
sciwie w pasie przy istniggych drogach. Wksza¢ terenu (10R) pozostanie w obecnym
uzytkowaniu.

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyagh ochro prawry (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otdczer wystpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjanapecny sposob zagospodarowaniayitko-
wania, ale t& wprowadzaj nowe zagospodarowanie na teren dzisiaj biologeczimynny
(rolniczych).

Bez szczegoOtowych ustadlgrojektu mpzp, mogtoby d@gj do catkowitego zainwestowania
terenu np. pod zabudgwvielorodzinm, czy dziatalné¢ gospodarcz Nowe zagospodarowa-
nie terenu (nowe inwestycje) mogtyby nie uwezlylia¢ nakazéw nateonych w projektowa-
nym mpzp np. odrimie zagospodarowanigiekdw, zachowania rowéw melioracyjnych, sto-
sowania wysokosprawnych gdzea grzewczych, postepowania z odpadami wedtug wyma-
gan gminnych. W efekcie mogtyby pojatvsic znacace emisje zanieczyszazeo powietrza,
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mogtoby do§¢ do zaburzenia stosunkéw wodnych, mogtyby potvstadia hatasu, &cieki
czy odpady zagospodarowywane bylyby niezgodnie maganiami lokalnymi. Mogtoby tez
dojs¢ do catkowitej zabudowy terenu i przeksztatceniavipazchni — likwidacja obszarow
rolniczych.

Bioragc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczyei dd upo-
rzadkowania dos{pnej przestrzeni pod zabudewozwoli na rozwdéj miasta stwarzajmiej-
sce do powstania nowej zabudowy mieszkaniowej jextteinnej z wykorzystaniem istnigj
cej juz infrastruktury i uktadu komunikacyjnego.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolioi dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagtae Tychy. W@ytek ekologiczny ,Pa-
procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyradwgjduje si w znacznej odlegkei od
granic analizowanego terenu.

Na terenie miasta znajdusic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkoeipoza
analizowanym obszarem miasta.

Istotnych probleméw ochron§rodowiska, z punktu widzenia realizacji projektowga do-
kumentu nie widzi si. Moze co najwyej pojawt si¢ utrudnienie w realizacji nowych obiek-
tow kubaturowych (ze wzgtllu na ptytko wysipujace wody gruntowe), a to przektada sa
wskazanie odgpienia od realizacji np. podziemnych garazy budynkow podpiwniczonych.
Problemem mze by réwniez zapewnienie odptywu wod opadowych i roztopowyclzisiej-
sze rowy melioracyjnegswiasciwie zargnicte, nieczytelne w terenie — nowa zabudowa po-
winna uwzgtdniat ich zachowanie, odtworzenia. Istnieg zabudowa ni@ powodowéa
ucigzliwos¢ w okresie grzewczym ze wzglu na urgdzenia grzewcze w starszej zabudowie
(budynki nieocieplone o matych wspotczynnikach temmodernizacji, najegciej z przesta-
rzatymi urzdzeniami grzewczymi, wykorzystge czsto niskiej jakéci paliwo) — jednak
widzi si¢ powolrg poprave poprzez prowadzone remonty ista@jch budynkéw. Poza ob-
szarem olgtym mpzp, problemendrodowiskowym z zakresu walorow krajobrazowych, w
tym ze wzgtdu na zmagazynowane odpady poremontowe jest wykiyizgnie dawnych
obiektow PGR. Okresowym problemeirodowiskowym mae by ucigzliwosé zapachowa
pochodaca z gospodarstw (hodowla krowesg, czy te wykorzystanie obornika i gnojowicy
do nawaenia pdél. Znaczenie réwniena zarowno w zakresie promieniowania jak i kragebr
zu przebieg linii wysokiego nagia — nowe zabudowa powinna zachéweapowiednie od-
legtosci (znalez¢ sie poza granig oddziatywania).

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mpdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.
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Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisOw planu uwzedinia obowazujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochronyrodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesak ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, hatasu, Prawo wodneakresie rozvazan gospodarkicie-
kowej oraz odprowadzania wod opadowych i roztopdwyestaw o odpadach w zakresie
gospodarki odpadami, Prawo budowlane w zakresignpetréw / gabarytéw obiektow). Pro-
ponowane rozvwgzania pozostgjw zgodzie z wymogami ochrordyodowiska i nie stanowi

dla niego zagrzenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje gbza zasigiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czydo chronionych. Ochronie poszczegdélnych elemenitwlowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego ahsstia szczegétowe zapisy dotygez
ce sposobu odprowadzarfieiekow i wod opadowych, gospodarki odpadami, spasgize-
wania obiektow, wyznaczenie terendw gigh ochrog akustyczp. Ochroniesrodowiska
stuzy rowniez nakaz zachowania % dziatki wyikowaniu biologicznymSrodowisko przy-
rodnicze lgdzie mogto funkcjonow@na pozostawionych tak jak obecnie terenach rojoltz
(10R) — bogatszywiat fauny i flory znajduje si poza obszarem mpzp (las po stronie
wschodniej, dolina rzeczna po stronie potnocne)).

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowaga hiewielkiego obszaru miasta,
uznaje s}, ze realizacja ustateprojektu mpzp nie dwizie powodowé istotnych problemoéw
ani sytuacji konfliktowych, nie dulzie stanowd zagraenia dlasrodowiska. Realizacja po-
szczegolnych zapiséw planu przyczyri db dalszego rozwoju tej €xi miasta, z poszano-
waniem wartéci srodowiska przyrodniczego i zagwarantowaniem konafa@amieszkania.
Wazne jest,ze projektowane tereny mieszkaniowe zlokalizowanaltwizistniegcych drog,
ktore z jednej strony zapewnigpowigzanie komunikacyjne, ale rownievzdiuz ktdrych wy-
stepuje juz infrastruktura techniczna (woda, kanalizacja, geg).

Rd&zne cele ochronyrodowiska zostaty uwzegtinione w projekcie mpzp w zakresie:

— zachowania cennych terenow wytkowaniu rolniczym (10R),

— ochrony gleb poprzez wprowadzenie % powierzchriplgioznie czynnej,

— ochrony jakéci powietrza poprzez wprowadzenie obosirze do systeméw grzewczych

— ochrony jakéci wod poprzez wprowadzenie nakazu skierowdniakow do kanalizacji
(i dalej na oczyszczalgi- poza planem)

— ochrony przed hatasem terenow zabudowy mieszkapiowe

oraz

- wskazano na retenrcyvody opadowej (rozgzanie na dziatce),

- wskazano na zachowanie rowow melioracyjnych.

Wydaje s¢, ze propozycja przeznaczenia terengtaljw projekcie mpzp jest uzasadniona.
Srodowisko biologiczne nie przedstawia wtijowych wartgci, aby wprowadzadodatkowe
obostrzenia co do jego ochrony (inne wiskazuje si w mpzp), arodowisko spoteczne (jako
tereny obgte ochror akustyczn) objete zostato ochran
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Struktura przyrodnicza zostata wzaji mierze uksztattowana i podpgdkowana cztowieko-
wi — jako tereny rolnicze. Uwa sk, ze oddziatywanie projektu miejscowego planu nge b
dzie mialo znacxo negatywnego wptywu w odniesieniu zaréwno do |skdorzyrodni-
czych, krajobrazowych jak i warunkékycia mieszkacéw — pod warunkiem realizacji mpzp
zgodnie z jego zapisami.

3.1.1 Raznorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneerasliny,
zZwierzta

W odniesieniu do rnorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta przewiduje si

1) brak negatywnego oddziatywanigdqdowisko ju jest czsciowo przeksztatcone, podpo-
rzadkowane cztowiekowi, raczej ubogie jako tereny wpralniczych),

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie aagpdla poszczegdlnych terenéw,

3) ochroniesrodowiska przyrodniczego sty posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzaniaciekdéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniaiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie elimingjskszeniesrodowiska.

Nie przewiduje si dziatax wynikajgcych z planowanego przeznaczenia terenu gayaip

przyczynt sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terepod-warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu oraz ogoélnych zasddtomy srodowiska, w tym odnimie za-

chowania rowéw melioracyjnych.

3.1.2 Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) brak oddziatywania przy uwzglnieniu zasad dotygzych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowgchy gospodarki odpadami (roz-
dzielczy system kanalizacji, mlovos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach dziatki, odpady zagospodarowarealag z regulacjami obowzujg-
cymi na terenie miasta),

2) ewentualnie zwikszenie ildci wod opadowych (zwzanych z zabudowi utwardzeniem
terenu) kierowanych do kanalizacji deszczowe] (pvgiporze takiego rozwrania) a da-
lej zasilagcych wody powierzchniowe — dlatego preferowane rgzanie to zagospoda-
rowanie wod opadowych na dziatce, aby maksymalgi@raczy odptyw a zachowa
wody opadowe w miejscu w ktorym powstaty

3) uwzgkdnienie nachylenia terenu i sptywu wod powierzchnyich w kierunku doliny
rzecznej — ma znaczenie aby zapeévwdptyw nadmiaru wod i nie powodowavorzenia
sie zastoisk wodnych.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wplyw (mimoze zagte zostan dzisiejsze tereny rolnicze pod zabudgow
mieszkaniow).
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3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rownieklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

- hatas— wyznaczone tereny MN, MNU, RM @l¢ zostalty ochranakustyczg, jak row-
niez te tereny oraz okresowo R stanéwkeds zrodto hatasu — taki hatas wypuje ju
obecnie, jegardédito pochodzenie wskazujee wartdci nie keda powodowa ponadnor-
matywnej ucizliwosci oczywgcie pod warunkiem przestrzeganiaytkownikow zasad
dobrego ssiedzkiego zachowania,

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z realizagj zapisOw mpzp pojawi siemi-
sja niezorganizowana (wynika&ja z zweékszonego ruchu do nowych obiektéw mieszka-
niowych) oraz emisja zorganizowana zédet grzewczych (ogrzewanie nowych obiek-
tow) — nie przewiduje sirealizacji inwestycji stanowtych zrédto emisji technologicz-
nej. Przestrzegag wymaga mpzp uwaa sk, ze nie wysipi zwickszenie oddziatywania
w poroéwnaniu do stanu istnigego — raczej natetoby gdzi¢, ze istniejce zagospoda-
rowanie i iytkowanie powinno dostosowaie do uwarunkowa wskazywanych w mpzp
(przedktada si to na ograniczenie tzw. niskiej emisji pochgol z domowychzrodet
grzewczych). Plan nie wprowadza, a czasami wskalaglhy taki jednoznaczny zapise
zakazane powinno Byspalanie pozostatoi roslinnych (w tym rolniczych) na po-
wierzchni terenu, tym bardzieje w migcie zbierane gsodpady biodegradowalne kiero-
wane na kompostowgi

Negatywny wplyw ujawni& sic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istaogch, czy nowych obiektéw, co w konse-

kwencji mae powodowa przekroczenie standardéw jako srodowiska (co pozostaje ju
poza ustaleniami planu). Stan sanitarny powietzamalizowanym obszarze zatlgednak
bardziej od samychzaytkownikow obszaru riod zapisow planu.

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie dulg zauwaalne na obszarze MN (najbardziej na 5MN i 4MN).
Plan wskazuje na dopuszczalne parametry nowo osaizych obiektow, co wyeliminuje
mozliwos¢ realizacji dominant krajobrazowych,

2) ochronie walorow krajobrazowych ghuwyznaczone w teicie wskaniki czy wymaga-
nia np. zakazype ogrodzé z blachy czy betonowych, oraz pednio poprzez wyzna-
czenie na danym terenie odpowiedniej powierzchoioigicznie czynnej.

Biorgc pod uwag poszczegodlne zapisy planu, nie przewidugepgigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwkanych z realizagjustalé projektu planu — obszar @ity projek-

tem mpzp cgiciowo jwz jest zagospodarowany pod funkcje wyznaczone w mazjake
znajduje s} w otoczeniu terendw o tych samych funkcjach naektsskazuje mpzp. Na kra-
jobraz (negatywnie) najwikszy wptyw ma przebieg linii wysokiego napia (tez przez obszar
objety mpzp) oraz dawne zabudowania PGR znajohujse przy ul. Rymarskiej po stronie
potnocnej (poza obszarem mpzp). Poszczegollne zpfasy pozwal wyeliminowa nieod-
powiednie formy zagospodarowania, natomiast satytkawnicy terenu (ja poza ustalenia-

mi planu) mog zrealizow& inwestycje podnosze wartdci krajobrazowe, albo neutralne —

nie uwaa sk, aby nowe obiekty mogty stanoinelement szpecy krajobraz.
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3.1.5 Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego przewiduje:si

1) pozytywne oddziatywanie w zakresie stworzenia roige realizacji nowej zabudowy
mieszkaniowej w di& atrakcyjnym poteeniu,

2) brak znacgcego oddziatywania na warunki zamieszkanizeljgprzestrzeganecha zapi-
sy planu, w tym odrimie ograniczania emisji zanieczyszaz# powietrza, dotrzymania
norma akustycznych, wyeliminowania powstawaniaagisktwodnych.

Zaden z zapis6w planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia 4oz zycia ludzi.

3.1.6 Zabytki

W odniesieniu darodowiska kulturowego nie przewiduje siadnych oddziatywa wynika-
jacych z przygcia ustalé planistycznych — brak obiektow @bych ochron.

3.1.7 Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzglliniajg prawa wiasngci, czy sugestie dzisiejszychyikownikow
terenu oraz potencjalnych inwestorow (zachowan@auarstwo rolne wraz z terenanytt
kowanymi rolniczo). Szangg wartcci przyrodnicze, plan wprowadza granicezineej zaje-
tosci terenu pod MN, a wskazuje ktGre obszary powinosta w biologicznym aytkowaniu

(R).

3.1.8 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy

Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponize;.
Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko
przyrodnicze i spoteczne
Konsekwencje dl&rodowiska przyrodniczego / Skutki dla spate-
czeistwa

Nie przewiduje s wplywu na lokall rzezbe terenu, jak réwnie
uksztattowanie terenu nie ogranicza zapiséw prajeaikpzp.
Zasoby surowcow mineralnych Brak
Emisje juz wystepuja — mog wzrosm¢ jako emisje z nowych but
Powietrze i klimat; jak& lokalne-dynkéw. Korzystajcy zesrodowiska musg przestrzegawyma-
go powietrza; warunki lokalnegogan prawnych wynikajcych z ogolnych przepiséw prawa, nator
klimatu miast zapis projektu mpzp w tym zakresie podajellvk obo-
strzenia, ktére majna celu ograniczenie emisji.
Nie przewiduje g zmian stosunkéw wodnyc Nalezy
bezwzgtdnie przestrzegavymogu odprowadzaniiekow do
Wody powierzchniowe; zmiany ykanalizacji sanitarnej. Natg zapewnt odptyw powierzchniowy
stosunkach wodnych, jakbwdd |nadmiaru wod (rowy melioracyjne). Preferowane jegtigzanie
zagospodarowania wod deszczowych na dziatce najktor
powstaty.
Prawidlowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisOéw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i
Wody podziemne; il wod; ja- |odpadowa nie wplynie negatywnie jgkdwo na wody podziemt
kos¢ wod ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eaiter
dziatki, jako zasilanie wod podziemnych (retencjayze stanowd
zmniejszenie ryzyka przepetnienia koryta rzeki Meaj (wtaci-

Komponentyrodowiska

Rzeba terenu
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wie bardziej jej doptywdw odprowadzajych wody deszczowe z
kanalizacji deszczowej miasta) w okresie diugotyshideszczy.

Gleby (jak@¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacija, naaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

Nastpi ubytek gleb czynnych biologicznie —éz terendw rol-
nych przeznaczona zostanie pod zabudmieszkaniow jedno-
rodzinrg, ale z okrélona minimalrg powierzchng biologicznie

czynn.

Flora (spadek liczebgoi, udziat
gatunkdéw obcych, zulienie ga-

Sci populacji, zubeenie r@&norod-
nosci itp.)

tunkowe) i fauna (spadek liczebrszarach tytkowanych rolniczo, tak wt zmniejszeniu ulegnig

Wiasciwie brak wptywu — nowa zabudowa realizowardzie na

jedynie pas terenu z udziatlemslionosci ,hodowlanej”

Lesnictwo

Brak.

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Wydaje s¢ ze zapisy mpzp w nawZaniu do stanu istniggego, w
zakresie krajobrazwysv miar neutralne. Dzisiaj juwystepuje
oszpecenie krajobrazu z istrjeg] linii wysokiego nagicia.

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki
strefy konserwatorskie

Brak wptywu.

Zagrazenie powodziowe.

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wod opadiowrg
dziatce, co ograniczy zekszenie poziomu wadd rzeki podczas
opadoéw atmosferycznych.

Klimat akustyczny

Wskazanie w mpzp terenowetjajh ochroig akustyczy.

Obszary poteone poza granic
wojewddztwa

Brak wptywu

Obszary proponowane do ochro

ny

Z mocy ustawy o ochronie prz
dy i ustawy o ochronie zabytkd

y;\]Brak wptywu

Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagasggedarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

. . Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planu- . ; .
. Srodowisko spoteczz.. . . . Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- .. .~ "TSiedliska przy- Srodowisko .
ne, warunkkycia : Krajobraz | kulturowe,
nego . p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
MN + 0
MNU + 0
RM + 0
R 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
staby pozytywny wptyw
0 brak znacgcego wptywu/ wptyw pomijalny
+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
staby negatywny wptyw
I silny negatywny wplyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajakiejscowego planu

zaznaczy si pozytywnie przed

e wszystkim w odniesieniu do nkesezow jako zapewnienie

terenéw pod rozwoj nowej zabudowy mieszkaniowejtatgako zachowanie istniggej za-
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budowy zagrodowej i istniggych ustug przy zabudowie mieszkaniowej. Wptyw riggay
(jednak nie ponadnormatywny) sk pojawi w odniesieniu dérodowiska przyrodnicze-
go czy gruntowo-wodnego jako obszary obecnie walpezeznaczane pod zabudofubytek
powierzchni biologicznie czynnej, przegrodzeniaer), ale taki negatywny wptyw napit
juz dawno temu, gdy w tym miejscu powstawaty pierwsziekty (MN, RM, MNU). Istniej-
cy swiat raslin i zwierzat raczej nie jest bogaty (zgyaany z terenami rolniczymi) icdzie
mogt dalej funkcjonowa na terenach pozostawionych jako rolnicze (R) maysa obszarze
objetym mpzp czy na terenach np. po stronie pétnocnépiinie rzeki Mlecznej. W odnie-
sieniu dosrodowiska kulturowego i zabytkdw nie przewiduje wiptywu.

Oddziatywanie ustateprojektu planu mena ogolnie uzng ze pozostanie na poziomie obec-
nym z nieco wkszym wpltywem ilgciowym, ale niezmienionym wpltywem jas@mowym.
Szczegotowe zapisy projektu miejscowego planu prajg stan istnigjcy, wprowadzaj po-
rzadek i obostrzenia w nagwdaniu do wymagaprawnych, w tym uwarunkowiasrodowisko-
wych, daj jednoczénie maliwos¢ dalszego rozwoju terendw mieszkaniowych. Zapisy pr
jektu mpzp eliminuy mozliwos$¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy weliwych dla lokal-
negosrodowiska, zarowno przyrodniczego jak i spoteczndglan przede wszystkim konty-
nuuje istniegce zagospodarowanie kyitkowanie terenu z powkszeniem terenOw mieszka-
niowych kosztem terenéw rolniczych, ale w ngeiniu do uwarunkowaekofizjograficznych

I ustalé studium uwarunkowai kierunkdw zagospodarowania przestrzennego.

3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie spapianalizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegolne komponenty oraz olgddatura 2000, z uwzglinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziahyava

Realizacja zapisow projektu mpzpdzie mi€ bezpdredni wptyw na siedliska przyrodnicze,
(zmniejszenie siedlisk upraw rolniczych) powierzehmiemi (przeznaczenie terenu pod za-
budowe) i nieco mniejszy na krajobraz (nowe obiekty kuiatve, ale nie wielkogabarytowe),
srodowisko gruntowo-wodne — wkszai¢ tych oddziatywé bedzie mi€ charakter dtugotrwa-
ly stanowicy kontynuagj stanu obecnego z rozwojem tych samych funkcji aiagzeniu na
wolnych terenach przy istnggych drogach wypoganych w infrastruktuy techniczg. Dla
ograniczenia negatywnego wptywu jakmwego shig zapisy mpzp odrigie sciekdw, odpa-
dow, emisji zanieczyszcaalo powietrza (zerédet grzewczych), norma hatasowych. Bor
pod uwag obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddzigigwatalé planu nie bdzie
inne od obecnego. Krétkotrwate, pra@pwe ucyzliwosci ujawnic sic mogy na etapie wpro-
wadzania nowych elementéw zagospodarowania obgetap budowy) - jednak ugtia one
po ich zakdczeniu. Analizowany dokument nie wprowadza nowyaohych niz obecnie wy-
stepujace) funkcji, jednoznacznie eliminuje nieodpowiedroewigzania (jak np. ogrodzenia
blaszane, betonowe).

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego ziden-

tyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujgc im czas
trwania:
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Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Oddziatywanienegatywnena raliny i zwierzeta, tereny zieleni —
Zwigzane z zajciem powierzchni biologicznie czynnej.
Staby wplyw narodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddzia-
tywanie negatywneoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniecza
tych pod nowe elementy zagospodarowania.
Emisje — zwjzane z powstawaniersciekow, odpadow, hatasu, za
nieczyszczé do powietrza.

diugotermineve | bezpdrednie

dtugoterminowe

trwate bezpdarednig

dlugoterminowe paosrednie

Uzna& mazna, ze sankcjonujce zapisami planu istnigje elementy zagospodarowania (wraz
z ich powegkszeniem w zakresie terenéw pod zabugloweszkaniow jednorodzing — MN)

juz wprowadzity zmiany wsrodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje $i miar na
statym poziomie. Nie przewidujegsw granicach analizowanego obszaru zgegzh, uciz-
liwych emisji — przy zatgeniu,ze wszyscy gytkownicy terenu przestrze§deda obowigzu-
jacych ogolnych przepisow prawnych jak i przepisowravwadzonych prawem lokalnym,
czyli zapisami mpzp (np. odnagz/ch s¢ do systemow grzewczychkciekow, czy odpadow,
hatasu).

3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obazu NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 rokuZ2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w kierunku potowehoi-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w kierunku potudwmwschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w kierunku potudwym.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na 2013 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w kierunku potudniowo - aadnim;

— Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w kierunlairmcno-wschodnim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w kierunku potudmio-
zachodnim.

Odlegtaici do obszarow chronionychy sak duze (ponad 10 km)zinalezy uzna, ze nie le-
dzie wystpowato oddziatywanie na obszary Natura 2000, gdzie réwnie wpltywu na in-
tegralnd¢ tych obszaréw, czy nawet gednie negatywne oddziatywanie. Lokalizaojiasta
Tychy, w tym przedmiotowego terenu w naraniu do obszaréw chronionych zobrazowano
na ponkszym rysunku.
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Rysunek 16  Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-
nych w tym obszarow Natura 2000
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UWng;dl‘lIaqu |stn|egce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowgmrgchw ramach
ustalé projektu mpzp nie przewidujegsmazliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapisdw projektu planu na tereny chronioneamach sieci ekologicznej NATURA
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2000, czy te wplywu na integraln& tych obszaréw — wszystkie obszary chronione znajdu
sie w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaruza geanicami miasta Tychy a sam
obszar nie wykazuje istotnych pa@a przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami
chronionymi sieci Natura 2000 — lokalne peranie (poza mpzp a zyrane z rzek Mlecz-

na) w zakresie @igtosci terendw zielonych czy zachowanie doliny rzecpugostanie.

Obszar ohjty ustaleniami planistycznymi znajdujec 90za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczeg@inpnajduje sj poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrmionymi biocentrami czy obszaramemowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, MOGACYCH BY C REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieda przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istnigjcego zagospodarowania samego terenetedp mpzp (istnigce obiekty

— zabudowa jednorodzinna, zabudowa zagrodowa, palaudstugowa), jak i jego otoczenia
(tereny rolnicze).

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatyfwaa srodowisko plan wprowadza szereg za-
pisdw shigcych zachowaniu tadu przestrzennego, ugtkawania dosipnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich (np. odngszch sé do maksymalnej wysokoi no-
wych obiektéw). Istotne jeste plan wskazuje granicmazliwej zajetosci terenu pod MN,
pozostawigc w ,centrum” planu tereny rolnicze (R).

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Movos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form

Zieleni opiera si¢ bedzie w wikszadci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny biol
gicznie czynne, nowe nasadzenia gzane z zabudoyvmieszkaniow w przydomowych

ogrodach).

Tereny obgte ustaleniami projektu mpzp predysponowasel® funkcji jakie projektowany
dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego $posagospodarowania gytkowania
oraz rozwoj zabudowy mieszkaniowej stangnej wypetnienie luk budowlanych pdionych
w pierwszej linii od istnigjcych cggow komunikacyjnych — zachowiqj funkcg ustugowy i
zagrodowg tam gdzie ona wygpuje w chwili obecnej (ulica Jaroszowicka).

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochéoogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegotoweteljw tekécie projektu planu stanowgym Zahcznik
nr 1 do niniejszej prognozy. Ochronigodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i waloréw
krajobrazowych stig migdzy innymi nasipujace zapisy ujte w projekcie planu:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: MN: min. 45% dla zabudowy mikaziowej wolnostajcej i bliznia-
czej, min. 40% dla zabudowy mieszkaniowej szeregioM®&U: min. 35%; RM: min.
20%

- zakazano lokalizacji ogrodie blachy oraz betonowych;

- naterenie R zakazano zabudowy, w tym lokalizagjnikow reklamowych;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla rowerow;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopzsze do sieci kanalizacji desz-
czowej lub zagospodarowanie w granicach dziatkiobudnej, dopuszczonozdudove
urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych, w tym: studni chioych, zbiornikéw re-
tencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rogzszagcych, komor drenawych,

- wskazano na uwzglnienie odptywu wod deszczowych do zlewni Mleczmgjkaz za-
chowania istnigjcych rowow melioracyjnych wraz z przepustami zzhwooscia ich
przebudowy i przetzenia,
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- zaopatrzenie w ciepto dopuszczono: z indywiduetiriyddet ciepta o efektywriai ener-
getycznej urzdzeh powyzej 80% lub z odnawialnychrodet energii lub z ugdzen za-
pewniapcych dostawy ciepta w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomu hataséradowisku: MN i MNU jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM jak dla tenerzabudowy zagrodowej

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozwizan
majcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgngrzyrodnica negatywnych
oddziatywa — takich zapisow, ktore mibwe 53 do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawyaz 2ihimarca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowapegjektu mpzp wydajsic by¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
sie ponadnormatywnych ugiliwosci. Uwzgkdnienie powyszych zapiséw pozwoli uchrani
srodowisko przed degradagcjwyeliminuje ucizliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu
(nowe funkcje mieszkaniowe na terenie dzisigjtkowanym rolniczo, ale funkcje nayziuja-

ce do takich samych, istnaglych w gsiedztwie).

Dodatkowo wskazamazna jedynie na wksz dbala¢ o poradek w obejciach domowych,

0 estetyk ogrodzé i budynkow. Wskazane bytoby wyeliminowanieddet grzewczych, a
wykorzystanie sieci zdalaczynnej, chacmapisy planu rygorystycznie nakaguapstosowanie
zrodet ciepta o efektywrigi energetycznej uggdzeh powyzej 80%, co jest popravgnforma
ochrony stanu sanitarnego powietrza — ra@zamnie ogrzewania o sigdalaczynn dzisiaj jest
niemazliwe do wprowadzenia ze wzglow technicznych i ekonomicznych (brak sieci i
znaczne oddalenie od elektrocieptowni). Wskazaneblyyrowniez zagospodarowanie waéd
opadowych na terenie dziatki, czyli w miejscu w rigtd powstag (chocia maze to by
utrudnione ze wzgtlu na ptytko potéone wody gruntowe). Plan jednak dopuszcza takz-
liwosé, ale te zezwala na wprowadzanie wod opadowych do kangilidaszczowe.

Wskazuje si na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla wszelkioiektéw / in-
westycji (bezwzgidne przestrzeganie wymogow prawa przez isfoyeh czy przysztych
uzytkownikéw terenu), m.in. przepisow odngsych s¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodaddnesciekowej, dotrzymanie stan-
dardow jakéci srodowiska, a szczegolnie w zakresie emisji zanienzz@é do powietrza ze
zrodet grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu ¢@ioobszar to jest idnlzie gtéwniezré-
diem hatasu komunalnego nienormowanego, a hatasézet rolniczych mee by jedynie
okresowy, a hatas komunikacyjny nie przejawia dstitnacci.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Jednym z wariantow, ktory mie by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku sdzi¢ mozna, ze stan lokalnegérodowiska albo pozostanie bez zmian (bez reali-
zacji nowych inwestycji czy jakichkolwiek dziafg albo mae znacznie gipogorszy i obni-

zy¢ swop wartas¢ srodowiskows np. poprzez budoyvzakiadow przemystowych, poprzez
wprowadzenie zabudowy wgdi obszarow rolniczych bez poyzian komunikacyjnych.

Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigfe zagospodarowanie terenugdego projektem mpzp, jak rowriie
zagospodarowanie terenOw w otoczeniu, zawvak, ze przygte rozwhzania § najbardziej
optymalne zarowno dlsrodowiska jak i dla spotecastwa, czyli zachowyjw wzytkowaniu
istniejgce obiekty, ale tepozwalaj na zagcie wolnych przestrzeni (przyagach komunika-
cyjnych, przy istnigjcej zabudowie tejako wypetnienie luk budowlanych), w efekcie two-
rzac zwarty teren z okédonymi granicami jednorodnych funkcji i przeznacizen

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow glgpwo
ucigzliwych dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodaro-
wania (rolnictwo, zabudowa jednorodzinna), upgdkowanie funkcji terenu. Dla analizowa-
nego obszaru mma analizowa rézne rozwgzania alternatywne, ale np. wprowadzenie zabu-
dowy przemystowej nie jest wskazane ze wdglna wysipujace w otoczeniu tereny rolnicze

I mieszkaniowe, a pozostawienigytkowania biologicznego terenu niedzie korzystane dla
rozwoju miasta (tendencje do rozwoju osiedli miesz&wych w zabudowie jednorodzinnej),
a srodowisko przyrodnicze zbytnio nie zyska, gdstniegce obszary znageej wart@gci bio-
logicznej nie maj (monokultury rolnicze). Tak wc, zapisy projektu mpzp naigoby uzna

za najbardziej optymadnforme¢ zagospodarowania, dla nieggo obszaru miasta, przy
uwzgkdnieniu potaenia terenu w otaczajej strukturze i funkcji (poza planem — teren lasu,
teren pot i gk, teren doliny rzeki Mlecznej).
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickiefiychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gpsgface tereny o renym przeznaczeniu:

1) 1MN-7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 8MNU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 9RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rblnyodowlanych lub
ogrodniczych;

4)  10R —teren rolniczy.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgis@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwaruskiamwisrodowiskowymi, zgodny jest

Z zagospodarowaniem iytkowaniem terenu, nie stanowi zageaia dlasrodowiska jak i
mieszkacow.

Dla potrzeb ustalenia wptywu rfaodowisko ogdlnie i jego poszczegdlne komponenpji-za
sow projektu mpzp analizie poddano stesdowiska naturalnego w granicaghstego obsza-
ru opracowania jak i w jego najbéizym i dalszymgsiedztwie.

Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonae teren opracowania stanowi
obszar cgsciowo zainwestowany (istnigge tereny ustugowe — MNU, istnaep zabudowa
zagrodowa — RM, istnigge tereny rolnicze — R istnigje tereny zabudowy mieszkaniowej —
MN planowane do rozbudowy poprzez# czsci terendw rolniczych przy ggach komu-
nikacyjnych) i przeksztatcony przez cztowieka (pgeanem zabudowa mieszkaniowa i za-
grodowa, tereny dawnego PGR-u) oraz obszar przicogipako las (poza planem po stronie
wschodniej), czy dolina rzeki Mlecznej - obszgiawy (poza planem po stronie pétnocnej).
Teren obgty mpzp nie przedstawia ponadprz#ieych wartdci, ktére mogtyby predyspono-
wa¢ go do obgcia ochron. Dla zachowania fadu przestrzennego samego anaizgo ob-
szaru jak i jego otoczenia, plan wyznacza w optyyral miejscu linie rozgraniczgje po-
szczegoOlne tereny, a szczegolnie wyznacza terenypiddbstawigic w ,centrum” obszar
rolniczy (R).

Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie kyikowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do sformalizowania zaktadanych planem funkcji veysetcci, scisle wedtug
ustalé analizowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz wglzepisow szczegolnych (jak
np. Prawo wodne, czy ustawa o ochronie przyrodgwBrochronysrodowiska, ustawa o
ochronie gruntéw rolnych i $@ych), ktorych regulacji nie wpisujegsiio mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpay powo-
dzig (chocia mog pojawik si¢ podmokigci wynikajgce z ptytkiego poteenia wod grunto-
wych). Przeznaczenie terenu i jego docelowe wylgienye nie bdzie powodowéa ponad-
normatywnych zagren dlasrodowiska.

Projekt mpzp zawiera szczegétowe ustalenia dgtgezsposobu i formy zagospodarowania

terenow, ale testuzagce ochronie lokalneggodowiska:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: MN: min. 45% dla zabudowy mikaziowej wolnostajcej i bliznia-
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czej, min. 40% dla zabudowy mieszkaniowej szeregioM®&U: min. 35%; RM: min.
20%

- zakazano lokalizacji ogrodie blachy oraz betonowych;

- naterenie R zakazano zabudowy, w tym lokalizagjnikow reklamowych;

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla roweréw;

- zaopatrzenie w wadz sieci wodocijgowej,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do sieci kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych dopzsze do sieci kanalizacji desz-
czowej lub zagospodarowanie w granicach dziatkiowdnej, dopuszczonozdudove
urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych, w tym: studni chioych, zbiornikéw re-
tencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozszagcych, komor drenawych,

- wskazano na uwzglnienie odptywu wod deszczowych do zlewni Mleczmgjkaz za-
chowania istnigjcych rowow melioracyjnych wraz z przepustami zzhweoscia ich
przebudowy i przetzenia,

- zaopatrzenie w ciepto dopuszczono: z indywiduetiriyddet ciepta o efektywriai ener-
getycznej urzdzeh powyzej 80% lub z odnawialnychrodet energii lub z ugdzen za-
pewniapcych dostawy ciepta w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- gospodarka odpadami komunalnymi zgodnie z ogowycymi regulacjami prawnymi, w
tym zgodnie z regulaminem utrzymania czysio porzdku jaki obowjzuje na terenie
miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomu hataséradowisku: MN i MNU jak dla terenéw zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinnej, RM jak dla tenerzabudowy zagrodowej

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-
wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgegnprzyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzefizie wydag sic by¢ wystarczajce a oddziaty-
wania wynikagce z realizacji ustateplanu zaznacgsi¢ jako uporadkowanie dosipnej prze-
strzeni oraz jej zagospodarowanie w zgodnie z umkanwaniami ekofizjograficznymi.
Uwzglednienie powyszych zapisow pozwoli uchransrodowisko przed degradac{zanie-
czyszczeniem), wyeliminuje wprowadzenie funkcjiadpowiednich. Zaproponowane dziata-
nia przyczyna sic do rozwoju miasta poprzez wyznaczenie nowych (i@kweh) terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zapisy projektu mpzp nie przyczynsic do powstania oddziatywiana tyle istotnych, aby
maozna byto je wyodgbni¢ z catégci komponentowsrodowiska. Kada ingerencja wwrodowi-
sko naturalne powoduje oddziatywanie, ale znaczeraeskala i miejsce, wibwos¢ srodo-
wiska oraz ja bezpdrednie dziatanie jednostki/inwestora.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcage poszczegblne emisje zanieczysicaeap miejsce ju
obecnie na terenie i w jego otoczeniu (wzgoemisje ilgciowo ze wzgidu na zabudowanie
obecnie niezagospodarowanych przestrzeni, aleovisstara nowe jakdéciowo emisje). Pod-
kresla sk, ze zapisy projektu mpzp odérae odprowadzanigciekOw, zaopatrzenia w ciepto,
gospodarki odpadami, hatasu nie zagré&odowisku przyrodniczemu anizedrowiu miesz-
kancOw miasta, stanowipodstaw do ochrony jakéciowejsrodowiska.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 48
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickie] ychach

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikagej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsmasta (chocia obszar szpeci linia
wysokiego nagici i znajdupce s¢ poza mpzp dawne zagospodarowania PGR-u).
Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) nietizie miato wptywu — tereny rolnicze i mieszkaniotez wy-
stepuja w otoczeniu.

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa st ze realizacja ustateplanéw réwnie nie kpdzie powodowé przekrocze
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapisow planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralng tych obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapiséwektojmpzp uwza sk, ze przedsta-
wione rozwgzania § rozwigzaniem korzystnym zwlaszcza z punktu widzesriadowiska
spotecznego. Nie widzi gistotnych zagroen dla srodowiska i poszczegolnych jego kompo-
nentow, w tym zagreenia dla zdrowia 41z zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendi&a obszaru
potozonego w rejonie ulic: Rymarskiej i JaroszowickiejTwchach w zakresie, jaki przedsta-
wiono w projekcie, nie stwierdzono bowiem #hwosci znacacego negatywnego oddziaty-
wania ustalg projektu mpzp na lokalngodowisko przyrodnicze, kulturowe i spoteczne, w
tym rowniez na cele ochrony obszaréw Natura 2000, integéélobszarow, czy proponowa-
nych obszarow magych znaczenie dla Wspdlnoty.

WERONA Sp. zo0.0. 40-020 Katowice ul. Przemwgsid 49
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85
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UCHWALANR ...

RADY MIASTA TYCHY
zdnia ....oooveeiieeenn, 2014 r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego d la obszaru poto zonego
w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickiej w Tycha ch.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 .
0 samorzgdzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594 z pbézn.zm.), art. 20 ust. 1
Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z p6ézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Rymarskiej i Jaroszowickiej w Tychach, jest zgodny z ustaleniami
obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkébw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy”, ktore zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy
Z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Rymarskiej i Jaroszowickiej w Tychach, zwany dalej planem.

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

1) Rozdziat 1:  Przepisy ogoline;

2) Rozdziat 2:  Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenéw, zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania
przestrzeni publicznych;

3) Rozdziat 3:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj;

4) Rozdziat 4:  Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury

technicznej;

5) Rozdziat 5:  Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terendéw Ilub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych
przepisow;

7) Rozdziat 7:  SzczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

8) Rozdziat 8:  Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

9) Rozdziat 9:  Przepisy koncowe.



2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w odniesieniu do planu nie majg zastosowania
przepisy art. 15 ust. 2 pkt. 4, 5, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.).

§2
1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000
zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1: 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadanh
wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni 20,6 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrOzniajgce je sposrod innych terenéw -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy.

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sieC gazowa,

e) istniejgca siec elektroenergetyczna,

f) istniejgca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110kV,

g) istniejgca napowietrzna linia sredniego napiecia 20kV,

h) granica udokumentowanego zloza wegla kamiennego i metanu jako kopaliny
towarzyszgcej "Ledziny",

i) granica obszaru zasilania Uzytkowego Poziomu Wdéd Podziemnych UPWP QIl.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czes¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyr6zniajgcym
go sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) wysoko $€ budynkdéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,

2



5)

6)

7)

8)

jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z pézn. zm.);

wysoko §¢ zabudowy - wysokos¢ obiektéw budowlanych, w tym: wysokos$é
budynkoéw wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych
calo$¢ techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektéw malej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych - mierzona od najnizej
potozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub obiektu matej architektury do najwyzszej potozonego elementu
obiektu budowlanego;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - zabudowa zlozona z budynku, w ktérym
wydzielone sg lokale uzytkowe i jeden albo dwa lokale mieszkalne, lub zespotu
takich budynkéw, albo budynku Ilub zespolu budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych i budynku lub zespotu budynkéw ustugowych realizowanych
na wspolnej dziatce;

zabudowa - budynek lub zesp6t budynkdéw o przeznaczeniach ustalonych w planie
wraz z obiektami budowlanymi zapewniajagcymi mozliwos¢ uzytkowania tego
budynku lub zespotu budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniami, o ile z tresci planu
nie wynika inaczej;

dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 12 °.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)

4)

1MN - 7MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

8MNU - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

9RM - teren zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych lub
ogrodniczych;

10R - teren rolniczy.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY

| KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJ ACE

Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

forma zabudowy:

a) dlaterenéw o symbolach 1MN, 2MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN - wolnostojgca lub
blizniacza,

b) dlaterenu o symbolu 3MN - wolnostojgca lub szeregowa;

nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad

wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, taraséw, wysunietych na odlegtos¢ 2,0 m

oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i blizniaczej - maks. 35%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - maks. 40%;

wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i blizniaczej - maks. 0,7,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - maks. 0,8;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej:



7

8)

9)

10)

11)

12)

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojgcej i blizniaczej - min. 45%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - min. 40%;

wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a) wolnostojgcego - maks. 250 m?,

b) w zabudowie blizniaczej - maks. 150 m?;

geometria dachow budynkow:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej i blizniaczej - dachy dwuspadowe
albo wielospadowe o kagcie nachylenia potfaci dachowych od min. 30° do maks.
42° z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku
typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachdéw jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej - dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42° dachy ptaskie
i jednospadowe o kacie nachylenia do maks. 15 ° z dopuszczeniem dla
elementéw uzupetniajgcych gtéwnag bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachdéw jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

c) dla garazy i budynkéw gospodarczych - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
z dopuszczeniem dachéw plaskich;

wysokos$¢ zabudowy - maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw:

a) mieszkalnych - maks. 9,0 m,

b) gospodarczych i garazy - maks. 5,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 12 pkt 1

i 2, ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 8 nie stosuje sig;

dla budynkéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, w tym

zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong na rysunku
planu dopuszczenie:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) nadbudowy wytgcznie w obrysie istniejgcego budynku,

¢) rozbudowy o ile nie spowoduje to rozbudowy poza nieprzekraczalng linie

zabudowy;

zakaz lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej,
Zz dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewacii
z blachy lakierowanej wytgcznie w odlegtosci min. 15,0 m od strony drog
publicznych, liczac od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) ogrodzeh z blachy oraz betonowych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
systemowych zawierajgcych elementy betonowe.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami 8MNU ustala

sie:
1)

2)
3)
4)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowo - ustugowa lub zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna;

dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach lub budynkach;

forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, taraséw, wysunietych na odlegto$¢ 2,0 m
oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;
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5)

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej -
maks. 35%;

6) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,7;

7) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 35%;

8) wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a) wolnostojgcego - maks. 250 m?,
b) w zabudowie blizniaczej - maks. 150 m?;

9) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 35° do maks. 42°,
z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajacych gtéwna bryte budynku typu:
- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachoéw jednospadowych przy zachowaniu kata

nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) dla garazy i budynkéw gospodarczych - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
z dopuszczeniem dachéw plaskich;

10) wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno - ustugowych i ustugowych — maks. 9,0 m,

b) gospodarczych i garazy - maks. 5,0 m;

11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 12 pkt 1
i 2, ustalen, o ktérych mowa w pkt. 4 — 9 nie stosuje sie;

12) dla budynkéw istniejagcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, w tym
Zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong na rysunku
planu, dopuszczenie:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) nadbudowy wytgcznie w obrysie istniejgcego budynku,

c) rozbudowy o ile nie spowoduje to rozbudowy poza nieprzekraczalng linie
zabudowy;

13) zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewac;ji
z blachy lakierowanej wytgcznie w odlegtosci min. 15,0 m od strony drog
publicznych, liczac od linii rozgraniczajgcych terenu,
b) ogrodzen z blachy oraz betonowych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
systemowych zawierajgcych elementy betonowe.
§9
Dla terenéw zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodow lanych lub

ogrodniczych oznaczonych symbolami 9RM - ustala sie:

1)

2)
3)

4)

5)
6)

7

przeznaczenie - zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

forma zabudowy: wolnostojgca, blizniacza;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad
wejsciami, okapow, balkonow, wykuszy, tarasoéw, wysunietych na odlegto$¢ 2,0 m
oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 50%:;

wskaznik intensywnosci - maks. 1,0;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziaki
budowlanej - min. 20%;

geometria dachéw budynkow:



8)

10)

11)

a) mieszkalnych - dachy pfaskie, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla
elementdéw uzupetniajgcych giéwna bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachdéw jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) innych niz wymienione w lit. a - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
z dopuszczeniem dachow ptaskich;

wysokos¢ zabudowy - maks. 15,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 10,0 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 12 pkt 1

i 2, ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 7 nie stosuje sig;

dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie, w tym

Zlokalizowanych poza nieprzekraczalng linig zabudowy, oznaczong na rysunku

planu dopuszczenie:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) nadbudowy wytgcznie w obrysie istniejgcego budynku,

c) rozbudowy o ile nie spowoduje to rozbudowy poza nieprzekraczalng linie

zabudowy;

zakaz lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewac;ji
z blachy lakierowanej wytgcznie w odlegtosci min. 15,0 m od strony drog
publicznych, liczac od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) ogrodzeh z blachy oraz betonowych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
systemowych zawierajgcych elementy betonowe.

§10

Dla terenu rolniczego oznaczonego symbolem 10R ustala sie:

e

przeznaczenie - tereny rolnicze;

zakaz zabudowy, w tym lokalizacji nosnikéw reklamowych, z zastrzezeniem pkt. 3;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w 8§ 12 pkt 1

i 2:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 7,0 m,

b) nie ustala sie wskaznika intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu
procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej oraz geometrii dachu.

Rozdziat 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI

§11

Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z ulic: Jaroszowickiej i Rymarskiej;
Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

1)
2)

3)

dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,;
dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca (w tym w garazach)
na mieszkanie;

dla biur, serwiséw naprawczych - min. 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej lub min. 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy, lecz nie mniej
niz 1 miejsce parkingowe;



4)

5)

6)

7

8)

9)

dla stacji obstugi pojazdow, warsztatow samochodowych - 2 miejsca na 1

stanowisko  obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw -

4 miejsca dla pojazdoéw do 3,5t oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazdéw;

dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -

min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko oraz min. 2 miejsca parkingowe

na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,

lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

dla restauracji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

c) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

dla ustug zdrowia i opieki medycznej:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,

b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

dla przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 40 m? powierzchni uzytkowej oraz min. 1

miejsce na 2 stanowiska pracy;

10) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,

lecz nie mniej niz 2 miejsca,;

11) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie

mniej niz 1 miejsce.

3. Ustala sie sposob realizacji miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2 w formie

a)
b)

garazy: nadziemnych, wbudowanych w budynki,
parkingdw: terenowych.

4. Ustala sie dla zabudowy ustugowej nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow
w ilosci min. 1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowe;j.

Rozdzial 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§12

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

w tym obiektow liniowych, obiektéow budowlanych lub urzgdzen technicznych

stuzacych bezprzewodowej tgcznosci publiczneyj;

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wod € - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci

wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggow @ 160mm, & 110mm, @ 100mm,

@ 80mm, @ 60mm oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia $ciekbw komunalnych - nakaz odprowadzenia

poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgce kanaly: @ 250mm, @ 200mm,

@160mm, @ 90mm oznaczone na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcych kanatow
deszczowych: @ 600mm, @ 400mm, @ 315mm oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych w obrebie wiasnej dzialki
budowlanej;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:
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7

8)

9)

10)

a) indywidualnych zrodet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej
80%,
b) odnawialnych zrodet energii,
c) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneraciji;
w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym
z istniejgcych gazociggéw @ 90mm, @ 63mm, oznaczonych na rysunku planu;
w zakresie zaopatrzenia w energi € elektryczn g -
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym z oznaczonych na rysunku
planu:
- istniejgcych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110 kV;
- istniejgcych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV;
- istniejgcych linii elektroenergetycznych niskiego napiecia;
- stacji transformatorowych.
b)  dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrodet energii,
- urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneracji;
w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,
poprzez rozbudowe istniejgcej linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391 z pdzn. zm.) oraz opracowang ha
podstawie art. 4 tej ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

Rozdzial 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§13

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

3)

4)
5)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych,o ktérych mowa w Rozdziale 2 ;

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 12,

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w  Srodowisku, okreslony

w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826

z pézn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska (tekst .jedn. Dz. U z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z p6zn. zm.),na

terenach oznaczonych symbolami:

a) 1MN - 7MN, 8MNU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) 9RM - jak dla terenéw zabudowy zagrodowej.

dopuszczenie budowy urzadzen stuzacych infiltracji wod opadowych, w tym: studni

chtonnych, zbiornikbw retencyjno-infiltracyjnych, skrzynek rozsaczajgcych, komér

drenazowych;

uwzglednienie odptywu wod deszczowych do zlewni rzeki Mlecznej;

nakaz zachowania istniejagcych rowdéw melioracyjnych wraz z przepustami

Zz mozliwoscig ich przebudowy i przetozenia.

Rozdziat 6

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIE KTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE
ODREBNYCH PRZEPISOW

§14
8



W obszarze planu zlokalizowane sg udokumentowane zloza kopalin, ktoérych granice
oznaczono informacyjnie narysunku planu, tj. zloze wegla kamiennego i metanu,
jako kopaliny towarzyszacej ,Ledziny”.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIAtU NI ERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§15
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) powierzchnia dziakki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej:
- wolnostojgcej - min. 900,0 m?,
- blizniaczej - min. 600,0 m?;
- szeregowej - min.250 m?
b) dla zabudowy ustugowej:
- wolnostojgcej - min. 1000,0 m?,
- blizniaczej - min. 500,0 m?;
2) szerokosc frontu dziatki:
a) dla zabudowy wolnostojgcej - min. 18,0 m,
b) dla zabudowy blizniaczej - min 13 m,
c) dla zabudowy szeregowej - min 5 m.
3) kat EoioZenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - od min. 80° do maks.
100°.

Rozdzial 8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§16
1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30% na terenach o symbolach: 5SMN, 6MN, 7MN.

2. Na terenach nie wymienionych w ust. 1, na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisu dotyczgcego stawki
procentowej, o ktérej mowa w ust. 1 nie stosuje sie.

Rozdziat 9
PRZEPISY KONCOWE

8§17
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§18
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.



