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Tychy, 15.07.2005 r

Sprawozdanie Rady Nadzorczej TTBS Spoétki z 0.0. w Tychach.

1. Zalozenia Tyskie Towarzystiwo Budownictwa Spolecznego Spoélki z o.0., zwanej dalej Spélka,

na rok 2004 i stopien ich realizacji.

Zalozenia

Stopien ich realizacji

Zakonczenie budowy budynku nr 6 na osiedlu
Balbina w Tychach 1 rozliczenie inwestycji w
Banku Gospodarstwa Krajowego (zwanym daley
BGK)

30 lipca 2004 r zakonczono budowe budynku.
Oddano do uzytku 119 nowych mieszkan. W muesia-
cu wrzesniu nastapilo catkowite zastedlente budynku
We wrzesniu rozliczono mwestycje w BGK.

Wybor generalnego wykonawcey budynku na
ostedlu Z-1 w Tychach i rozpoczgcie budowy.

W miesigcu  lutym 2004 r w  postepowaniu
o udzielenie zamowienia publicznego wybrano
generalnego wykonawee robot budowlanych.
Generalny wykonawca wszedl na teren budowy
w marcu 2004 r.

Ztozenie wniosku w BGK o udzielenie kredytu
na zadanie mwestycyjne obeymujace budowe
budynku na osiedlu Z-1.

W miesiacu maju 2004 r. zostal zlozony wniosek
w BGK o udzielente kredytu, jednak ze wzgledu na
braki formalno-merytoryczne nie zostal rozpatrzony
Wniosek ponownie zlozono w miesiacu sierpniu
2005 r  Zajecie kont spolki przez komornika
spowodowalo wstrzymanie przez BGK procedury
rozpatrywanta wniosku,

Wybor generalnego wykonawey robot budowla-
nych w ramach realizacp budynku nr 3 na
ostedlu Balbina

Postepowanie przetargowe (prowadzone zgodnie z
ustawa Prawo zamowien publicznych) zostalo
untewaznione z uwagt na brak srodkow finansowych
na realizacje te) inwestycji.

Wybor generalnego wykonawcey na realizacje
placu zabaw na osiedlu Balbina w Tychach

W miesiacu czerweun 2004 1. zostal wybrany general-
nv wykonawca, z ktorym zostala podpisana umowa

na wyvkonanie tej mnwestyejr Inwestveja z uwagi na
brak srodkow finansowych zostata wstrzymana.

2. Geneza nieprawidlowosci w gospodarce finansowej TTBS w 2004 r.

Przyczyne gwaltownego pogorszenia sytuacji finansowej Spolki we wrzesniu 2004 roku
stanowil fakt zawarcia przez Kazimierza Gorcezyckiego - 6wezesnego prezesa TTBS Sp. z 0.0. - ugody
sadowe) z firma PLANT Sp. z 0.0 w sprawie splaty wierzytelnosci. ktore firma ta nabyla od generalne-
2o wykonawcy budynku nr 8 na osiedlu Balbina. to jest NOMA Sp. z 0.0. Na podstawie wymienionej
ugody Spolka byla zobowiazana do zaplaty kwoty 1.200.000.00 zI (milion dwiescie tysiecy zlotych).
Na skutek nie wywiazama sie Spolki z ustalonego przez K Gorezyckiego terminu platnosci, PLANT
Sp. z 0.0. ztozyla wniosek o wszczgcie postgpowania egzekucyjnego, na skutek czego komornik sadowy
dokonal zajecia kont TTBS. Prezes K.Gorczycki nie poinformowal Rady Nadzorczej, Zgromadzenia
Wspolnikow ani kancelarii prawnej obstugujacej Spotke o prowadzeniu ze spétka PLANT rozmow
zmierzajacych do zawarcia ugody, nastepnie jej zawarciu oraz ustaleniach dotyczacych splaty nalezno-
sci. Rowniez z przedstawianych przez Prezesa K.Gorczyckiego dokumentéw finansowych nie wynikato
takie zobowiazanie i nie mozna bylo wyciagna¢ jakichkolwiek przestanek $wiadczacych o powstaniu
takiego zobowigzania.

Przedstawiane Radzie Nadzorczej dokumenty nie wykazywaly takze generowania przez Spotke
straty na dziafalno$ci biezacej, na poziomie 35.000,00 zt (trzydziesci pig¢ tysigcy zlotych) miesigcznie.
Powstawanie wymienionej straty pozostawalo w zwiazku ze stosunkowo niskim poziomem czynszow
pobieranych przez Spétke z tytutu najmu lokali mieszkalnych z jednej strony, z drugiej ze specyfika
dzialalnosci Towarzystw Budownictwa Spolecznego, ktore osiagaja rentownosé przy okreslonym pula-
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pie ilosci wybudowanych a nastgpnie wynajmowanych mieszkan. Koszty dziatalnosci Spotki byty przez
Zarzad pokrywane z przychodéw innych niz pobierane czynsze, co spowodowato w dalszej kolejnosci
koniecznos¢ uzupeknienia niedoboréw. Podejmowanie samowolnych dziatan oraz zaniechania Zarzadu
sprawowanego przez Pana K Gorczyckiego narazily Spoltke na straty finansowe oraz naruszyly jej
stabilna pozycje ekonomiczna, w zwiazku z czym we wrzesniu 2004 r Spétka wystapita do prokuratury
z zawiadomieniem o mozliwo$ci popelnienia przestgpstwa.

3. Sprzedaz dzialek znajdujacych si¢ w zasobach Spolki.

W kontekscie sytuacji opisanej w pkt. 2 sprzedaz dziatek byla istotnym elementem programu
naprawczego spotki Tyskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego. Sprzedaz nieruchomosci zostala
zrealizowana w drodze publicznego przetargu, w ktorym jedyna oferte zlozyta POLSKA ALLOYS
Spotka z 0.0. w Katowicach. Nalezy podkreslic, iz dokonujac sprzedazy Spotka zapewnita kontynuacje
inwestycji z zakresu budownictwa mieszkaniowego, uprzednio zaplanowanych dla tego terenu.

Dzigki uzyskanym ze sprzedazy dzialek srodkom pienigznym spotka mogla odzyskaé plynnosc
finansowa oraz zdolnos¢ kredytowa.

Zajecie kont TTBS przez komornika spowodowalo reakcj¢ Banku Gospodarstwa Krajowego, ktory
pisemnie poinformowal Spotke o wstrzymaniu wyplaty ostatniej transzy kredytu wkwocie ponad
1.500.000,00 zt (milion piecset tysigcy zlotych). Pieniagdze te byly przeznaczone na koncowe rozliczenia
z generalnym wykonawca budynku nr 6 (119 mieszkan) na osiedlu Balbina. Niezaptacenie faktur
powodowalo naliczanie przez wykonawce odsetek.

BGK wstrzymat rowniez procedur¢ rozpatrywania wniosku o przyznanie kredytu przeznaczonego na
rozpoczeta inwestycje budynku przy Placu Zbawiciela (osiedle Z-1), na ktory w formie kaucji czesé
srodkow wylozyli przyszli najemcy w wysokosct 350.000,00 zt (trzysta piecdziesiat tysiecy zlotych),
natomiast generalny wykonawca wykonal roboty na wartos¢ ok. 900.000,00 z (dziewigcset tysigcy
zlotych). Odstapienie od inwestycji wigzaloby sie z naliczeniem przez wykonawce kar umownych oraz
odsetek.

Jednoczesnie BGK zazadal, by natychmiast opracowac i przedstawi¢ program naprawczy Spotki.
Nie spelnienie tego polecenia mogloby doprowadzic do wypowiedzenia w trybie natychmiastowym
wszystkich zawartych z BGK uméw kredytowych, na faczng kwote ponad 29 ml zI, co oznaczaloby
postawienie Spotki w stan upadiosci.

W swietle opisanych okolicznosci decyzja o sprzedazy dziatek byta konieczna i w pelni uzasadniona.

4. Wykorzystanie dochodu ze sprzedazy dzialek.
Ze sprzedazy dziatek uzyskano dochod w wysokosci 2.370.000,00 zt (dwa miliony trzysta sie-
demdziesiat tysigcy zlotych), ktory zostal rozdysponowany na nastepujace cele:

Splata zobowiazan wobec firmy PLANT Sp. z 0.0. 1.200.000,00 z
Splata zobowiazan - dokumentacja projektowa. 240.000,00 zt
Calkowite rozliczenie inwestycji obejmujacej budynek nr 6. 370.000,00 zt
Srodki finansowe na remont biurowca przy ul. Budowlanych 59. 350.000,00 zt
Uzupelnienie kaucji najemcow (srodki te muszg znajdowac si¢ na koncie Spotki w

formie lokaty celem wyptaty kaucji w przypadku opuszczenia lokalu). 210.000,00 zt

Razem:  2.370.000,00 zi

5. Plany Spélki.

Spotka planuje we wrzesniu 2005 r zlozy¢ wniosek wstepny o kwalifikacje do udzielenia promesy na
kredyt na zadanie inwestycyjne polegajace na budowie budynku mieszkalnego z ok. 70 mieszkaniami.
Przewidywana wnioskowana kwota kredytu to 8.000.000,00 zt (osiem milionéw zlotych). Budynek
zostanie zlokalizowany na dziatkach przy ul. Hierowskiego w Tychach. 1 lipca 2005 r. zostal ogloszony
przetarg na opracowanie koncepcji architektoniczno — urbanistycznej tego budynku, ktéra jest wymaga-
na przy skladaniu wniosku wstepnego.
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W roku 2008 Spotka planuje wystapienie z wnioskiem wstepnym o uzyskanie kwalifikacji do udzielenia
promesy na kredyt na budynek mieszkalny z ok. 70 mieszkaniami. Planowana kwota kredytu —
8.000.000,00 zt (osiem milionéw ztotych).

Mieszkania beda budowane przy wykorzystaniu ok. 20% partycypacji w kosztach budowy przysztych
najemcOw, co znacznie zmniejszy zaangazowanie Gminy w realizacje inwestycji. Dotychczas przyszli
lokatorzy wplacali 10% wartosci mieszkania. Wprowadzona w pazdzierniku nowelizacja ustawy o nie-
ktorych formach popierania budownictwa zaklada, ze partycypacja moze wynosi¢c do 30% wartosci
mieszkania.

Przewodniczacy Rady Nadzorczej TTBS Sp. z 0.0.
w roku 2004
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