ZARZADZENIE NR 0151/194/07
PREZYDENTA MIASTA TYCHY

z dnia 22 listopada 2007 r.

w sprawie okreélania zasad przeprowadzenia przetargow na najem lokali uzytkowych
znajdujacych sie w budynku Urzedu Miasta Tychy, al. Niepodiegtosci 49

Na postawie art.30 ust.2 pkt 3 oraz art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.

o samorzadzie gminnym (Dz.U.Nr 142, poz. 1591 z 2001 r. z p6Z. zm.) oraz w oparciu
o uchwate nr 0150/XXI1/471/04 Rady Miasta Tychy z dnia 24.06.2004 r. w sprawie
zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi wiasnosc Miasta Tychy.

zarzadza sieg, co nastepuje
§1
Zatwierdza sie regulamin przeprowadzenia przetargow na najem |okali uzytkowych
znajdujacych sie w budynku Urzedu Miasta Tychy, w brzmieniu stanowiacym zatacznik
do niniejszego Zarzadzenia.

§2

Za wykonanie Zarzadzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Administracyjnego.

§3

Zarzadzenie wchodzi w 2ycie z dniem podpisania.




Zalacznik do Zarzadzenia
NrO151/194/07

Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 22 listopada 2007r.

Regulamin

przeprowadzenia przetargow na najem lokali wzytkowych znajdujacych si¢ w budynku
Urzedu Miasta Tychy.

1

Ustala sie zasady 1 tryb przeprowadzania przetargow na najem lokali uzytkowych
znajdujgeych sig w budynku Urzgdu Miasta Tychy.

S
I3

Prezydent Miasta podejmuje decyzje o ngloszeniu przetargu | jego formie ( przetarg
ograniczony . nicograniczony ), wysokodci wadium oraz koszlach przetargu,

§3

I. Ogloszenie o przetargu wywiesza sig w siedzibie Urzedu Miasta Tychy
Al. Niepodleglosei 49 oraz podaje do publiczne) wiadomosei poprzez zamieszezenie
w prasie lokalnej — co najmniej 14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu .

2. W jednym ogloszeniu mozna zamieéceid informacje o przetargach na najem kilku
lokali uzytkowych.

3. Ogloszenie o przetargu powinno zawierac

a.
b.

"o AN

B

nazwg i siedzibe wiasciciela lokalu,

opis lokali uzytkowych przeznaczonyeh do przetargu ( polozenie .
powierzchnig , przeznaczenie i inne )

wysokosc wadium 1 koszlow przetargu | termin i sposob jego wplacenia
przedmiot licytacji - termin i migjsce skladania ofert

termin i migjsce przetargu

koniecznosé zlozenia stosownyceh oswiadezen o zapoznaniu sie 7 regulaminem
przetargow , projektemn umowy najmu oraz inne mne dodatkowe oswiadezema
ustalone przez Prezydenta Miasta

pouczenie o skutkach uchylenia sig od zawarcia umowy

zastrzezenie , ¢ wynajmujacemu przysluguje prawo wycofania lokalu z
przetargu lub uniewaznienie przetargu.



10.

g4

W przetargu moga bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne . ktore zloza pisemna
oferte w terminie okreslonym w ogloszeniu.

Oferta musi byé podpisana przez oferenta, gdy jest on osoba fizyczng przez osoby
upowaznione do skiadania oswiadczen woli , gdy oferent jest osoba prawna lub przez
pelnomocnika.

. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby biorace w nim udzial w charakterze

urzgdowym.

§5
Uczestnik przetargu zobowiazany jest do przekazania na konto Urzedu Miasta Tychy
kwoty wadium i kosztéw przetargu do dnia , w ktorym uplywa termin zlozenia oferty
zakreslony w ogloszeniu.
Oferty wraz z dowodami wplat wadium i kosztéw przetargu oraz stosownymi
oswiadczeniami . ktorych zlozenie przewidziane zostato w ogloszeniu prasowym —
osoba zainteresowana sklada w zaklejonej kopercie . opatrzonej adresem lokalu
przeznaczonego do przetargu.
Wadium i koszty przetargu podlegaja zwrotowi tylko | wylacznie w przypadku
wycofania oferty w terminie przewidzianym regulaminem oraz w przypadku
wycofania lokalu z przetargu lub uniewaznienia przetargu przez Prezydenta Miasta .
Wiasciciel zwraca wadium , poprzez dokonanie przelewu na rachunek wskazany przez
oferenta lub wyplate w kasie Urzedu. Uczestnikowi przetargu , ktory wygral przetarg
wadium zostanie zarachowane na poczet przyszlego czynszu za lokal uzytkowy.
Wadium ulega przepadkowi w razie uchylenia si¢ przez uczestnika , ktory przetarg
wygral od zawarcia umowy
Wadium wplacone przez oferenta o ktorym mowa w § 8 pkt 4 — pozostaje na koncie
wynajmujacego do czasu podpisania umowy najmu przez osobg , ktora wygrata
przetarg.
W Przypadku , gdy nie dojdzie do podpisania w/w umowy , wadium pozostaje na
koncie wynajmujacego do czasu podjecia decyzji o ktorej mowa w § 8 pkt 6.
Oferty od momentu ztozenia ich w Urzedzie Miasta nie moga byc zmieniane lub
uzupefniane.
Wycofanie oferty jest mozliwe , najpézniej na 24 godziny przed terminem otwarcia
przetargu .
Oferent , ktory wycofal ofertg , nie moze ponownic uczestniczy¢ w tym samym
przetargi.
Przetarg jest wazny , chociazby wplyngta tylko jedna oferta . spelniajaca warunki
okreslone w ogloszeniu.

§6



W przetargu nie moze brac udzialu oferent | ktdry zrezygnowal z najmu lokalu stanowigey
przedmiot danego przetargu.

Ld I

L o
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§7

Wiaseiciel lokalu przeprowadza przetarg w formie publicznego przetargu ustnego

{ licytacji )

Podstawe przetargu stanowi licvtacja stawki czynszowej za | m* powierzchni zgodnie
z obowiazujaca Uchwala Rady Miasta Tychy w sprawie zasad gospodarowania
lokalami uzytkowymi stanowigeymi wlasnos¢ Miasta Tychy.

Wzor oferty oraz projekt umowy najmu stanowi zatacznik do niniejszego regulaminu.

§7

Przewodniczacy komisji otwicra przetarg , podajac do wiadomosel dane wymienione
w § 3 pkt 3 oraz dane o uczestnikach przetargu.

Przewodniczacy komisji dokonuje otwarcia ofert .

Uczestnicy zglaszaja ustnie kolejno coraz wyzsze stawki, dopdki mimo 3 — krotnego
wywolania nie ma dalszego postapienia.

Postapienie nie moze wynosic mniej niz 1,00 zi,

Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wiazac . gdy inny uczestnik
zacferuje wyiszg stawke,

Po ustaniu postapien przewodniczaey komisji uprzedza uczestnikow |, Zze po trzecim
wywolaniu najwyzszej stawki dalsze postapienia nie bedg przyjmowane . po czym
wywoluje 3 — krotnie te stawke . dokonuje przebicia . zamyka przetarg i oglasza imie i
nazwisko osoby . ktéra wygrata przetarg.

Gdy oferta nie spefnia wszystkich wymogow okreslonych w ogloszeniu — nie zostaje
dopuszezona do przetargu,

&R

1. Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokol. w ktorym okresla :
4. termin i miejsce przetargu
b. lokal uzvtkowy wystawiony do przetargu
¢. liczbg 0sob dopuszezonych do przetargu i nie dopuszezonych wraz z
uzasadnieniem
d. stawke czynszowy stanowiaca podstawe przetargu
¢ imi¢, nazwisko , adres lub nazwe 1 siedzibe osoby prawnej . ktéra przetarg
u.'vgralﬂ
. imiona i nazwiska przewodniczacego i czionkéw komisii.
2. Protokdl podpisuja wszyscy czlonkowie komisji.
3. Protokdl z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Prezydentowi
Miasta do zatwierdzenia.



4. Po zakonczeniu przetargu komisja zobowigzana jest ustalic drugiego w kolejnosci
oferenta. kt6ry zaproponowal najwyzsza stawke i odnotowac jego dane w
protokole.

5. W przypadku , gdy osoba ktora wygra przetarg w wymaganym terminie nie
Zawrze UMOWY najmu , wynajmujgey moze zawrze¢ umowe najmu na dany lokal
uzytkowy z drugim co do wylicytowanej stawki oferentem , po spelnieniu przez
niego postanowien wynikajacych z niniejszego regulaminu .

6. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu z drugim oferentem lub o wyznaczeniu
nowego przetargu podejmuje Prezydent Miasta.

7. W przypadku, gdy propozycja zawarcia umowy najmu zlozona zostanie drugiemu
oferentowi a ten réwniez nie zawrze umowy najmu — wplacone przez niego
wadium ulega przepadkowi.

8. Prezydentowi Miasta przystuguje prawo wycotfania lokalu z ogloszonego
przetargu lub uniewaznienie przetargu,

9, Zatwierdzony przez Prezydenta Miasta protokol z przeprowadzonego przetargu —
stanowi podstawg do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego

10. Osoba. ktdra wygrala przetarg jest zobowiazana do podpisania umowy najmu na
przedmiotowy lokal w terminie 7 dni od powiadomienia jej o zatwierdzeniu
przetargu przez Prezydenta Miasta.

11. Osoba, o ktorej mowa w pkt 10 jest zobowigzana do wplacenia na konto
administratora budynku kaucji zabezpicczajace] w wysokosci 2-miesigcznego
naleznego czynszu i oplat za media, najpézniej w dniu podpisania umowy najmu,

12. W przypadku wygasnigcia lub rozwigzania umowy najmu - kaucja, o ktérej mowa
w pkt 11 wraz z oprocentowaniem podlega zwrotowi w terminie 30 dni od ustania
stosunku najmu.

13. Oferenci o ktérych mowa pkt 5 i 7, ktdrzy wycofaja si¢ z zawarcia
UMowWYy najmu, nie moga uczesiniczy¢ w ponownym przetargu na ten
sam lokal .

§9

Celem przeprowadzenia przetargdw, o ktorych mowa w ninigjszym regulaminie,
ustala si¢ sktad komisji przetargowej:
a/ przewodniczacy - Sekretarz Miasta a w jego zastgpstwie osoba

wyznaczona przez Prezydenta Miasta
b/ sekretarz komisji - Naczelnik Wydzial merytorycznie

odpowiedzialnego za realizacjg przetargu lub

wyznaczony przez niego pracownik
¢/ cztonek - pracownik Wydziatu wyznaczony przez

Naczelnika Wydzialu merytorycznie

odpowiedzialnego za realizacj¢ przetargu lub

inna osoba wyznaczona przez Prezydenta Miasta,
Nicobecnoéé czfonka komisji nie powoduje zawieszenia pracy komisji, za wyjatkiem
nieobecnosci przewodniczacego komisji,
W przypadku nicobecnosci przewodniczacego komisji, Prezydent Miasta wyznacza w
jego zastgpstwie inng osobe.
W przypadku nieobecnosei ponad polowy powolanych eztonkow komisji,
przewodniczacy zawiesza posiedzenie komisji,



- projekt —
UMOWY NAJMU Nr...... i inssin

zawarta w dniu ........... w Tychach, obowigzujaca od dnia ..........ccceeeeer e pOmigdzy
Miastem Tychy reprezentowanym przez:

Prezydenta Miasta Tychy mgr inz. Andrzeja Dziube

zwanym w dalszej tresci umowy ,, WYNAJMUJACYM"

|

zwanym w dalszej tresci umowy ,Najemea”
o nastepujgcej tresci:

§1

1. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal uzytkowy poloZzony
w Tychach przy al. Niepudleg#oécl 49
o tgcznej pow. uZytkowej .. .m? z przeznaczeniem na:

2. Lokal uzytkowy wpusaiuny jest w instalacje: elektryczna, wodno kanahzacwna
klimatyzacyjng, wentylacyjna oraz c.o. i fgcze teleinformatyczne.

3. Najemca przed przejeciem obejrzat przedmiot najmu i nie zgtasza do niego zastrzezen.
Szczegolowy stan techniczny przedmiotu najmu zostat okreslony w protokole
zdawczo-odbiorczym, stanowigcym zat. nr 1 do niniejszej umowy.

4. Najemca oswiadcza, iz na wiasny koszt | we wlasnym zakresie w uzgodnieniu
z wynajmujacym oraz bez prawa zwrotu od Wynajmujgcego przeprowadzi remont
przedmiotu najmu przystosowujac lokal do potrzeb prowadzonej dziatalnosci.

5. W trakcie obowiazywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialnosc za
zabezpieczenie wyposazenia | innego majgtku znajdujacego sie wewnatrz lokalu
bedacego przedmiotem najmu.

§2

1, Umowa zostaje zawarta na okres 5-ciu lat, tj. od dnia .. . do dnia ..
z mozliwoscia jej przediuzenia na dalszy okres 5-letni, pr::d warunklem przestrzegama
zobowigzan umownych przez Najemce oraz pod warunkiem, Ze nie pozniej niz 3 m-ce
przed wygasnieciem umowy Majemca ztozy wniosek do Wynajmujacego o przediuzenie
LUmowy.

2. Umowa moze byt wypowiedziana przez kazda ze stron za 3-miesiecznym okresem
wypowiedzenia.
Wynajmujgcy zobowigzuje sie w okresie wypowiedzenia prowadzi¢ w dalszym ciagu
dziatalnoéé gospodarcza okresiong w § 1 pkt 1, pod rygorem naliczania kary umownej
w wysokosci 300% naleznoscl czynszu za kazdy miesigc.

3. W przypadkach szczegolnie uzasadnionych potrzebami Wynajmujacego, ma on prawo
admowié Najemcy przediuzenia umowy najmu na dalszy okres, z tym ze Najemca
o decyzji Wynajmujacego powinien by¢ poinformowany najpdzniej na 3 m-ce przed
wygasnieciem niniejszej umowy.

§3

1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w stosunku miesiecznym
w nastepujgcej wysokosci:



- pow. podstawowa ............zHm® x .....m’= ... zi+ podatek VAT

2. Procz czynszu ustala sie obowiazek platnosci w stosunku miesigcznym nastepujacych
éwiadczen, ktdre stanowia refundacije kosztow ponoszonych przez Wynajmujacego:

al oplata za energie elektryczna wg stawki statej /ptatnej przez caty rok/ zgodnie
z odczytem stanu licznika zainstalowanego w lokalu uzytkowym lub wg kosztu
éredniej ceny wystawione] na fakturze przez VATTENFALL dla Urzedu Miasta Tychy,

b/ optaty za dostarczenie energii ciepinej wg stawki statej /ptatnej przez caty rok/ oraz
wg stawki zmiennej /pfatnej w sezonie grzewczym/ zgodnie z wyliczeniem
% od ogdinego rachunku otrzymywanego przez Urzad Miasta Tychy,

¢/ za dostarczenie wody | wprowadzenie $ciekdw od urzadzen kanalizacyjnych
wg rzeczywistego zuzycia wody ustalonej na podstawie wskazan przyrzadu pomiarowego
/wodomierzal zainstalowanego w lokalu uzytkowym oraz aktualnie obowigzujgcych cen
za dostarczenie wody | wprowadzenie $ciekow ustalonych przez dostawce wody,

d/ za wywoz nieczystosci wg stalej stawki za kazdy pojemnik oraz wg state] stawki
za dzierzawe pojemnikéw - zgodnie z wyliczeniem % od ogoinego rachunku otrzymanego
przez Urzad Miasta Tychy.

el za tacza teleinformatyczne (telefony wewnetrzne, zewnetrzne i internet) w zaleznosci od
ilosci taczy,

f/ za rozmowy telefoniczne zgodnie z wydrukiem telefonicznym,

g/ za eksploatacje instalaciji: napadowo-wtamaniowej, wentylacyjnej, klimatyzacyjnej
Najemca bedzie obciazony fakturg za kazdorazowa naprawe.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze Wynajmujacy moze dokonac podwyzki stawki czynszowej,
o ktérej mowa w § 3 ust. 1, dwa razy do roku.
Wzrost stawki czynszowej nastepowac bedzie w oparciu o stosowne Zarzadzenie
Prezydenta Miasta Tychy. Zmiana stawki czynszowej nastapi aneksem do umowy.

4. Brak akceptacji aneksu przez Najemce w terminie 14 dni od daty doreczenia aneksu
bedzie réwnoznacznym wypowiedzeniem umowy najmu w terminie trzy miesigcznym
i wydaniem przedmiotu umowy.

5. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo zmiany wysokosci optat za media | wywoz
nieczystosci w przypadku zmiany cen dokonywanych przez dostawce bez sporzadzania
aneksu do umowy.

§4

1. Najemca zobowiazany jest wnies¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje zabezpieczajaca
na naleznosci zwiazane z najmem przedmiotowego lokalu, a powstate na
skutek niewykonania lub nienalezytego wykonania umowy przez Najemce.
Wysokos¢ kaucji strony okreslaja jako rownowartos¢ sumy 2-miesigcznych optat
czynszowych i optat za media, tj. kwoty .......... Zl stownie: ...,
\Wptata kaucji przez Najemce nastapi przed podpisaniem umowy najmu na specjalne
utworzone konto kaucji PKO BP S.A. OfTychy nr konta 80105012141000002285845281.
2.W przypadku rozwiazania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu
najmu Wynajmujacemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotow
Najemcy, po potraceniu wszystkich ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z tytutu
najmu przedmiotowego lokalu, w terminie nie poniej niz 30 dni od dnia ustania stosunku
najmu.
§5

1. Na poczet naleznego czynszu Wynajmujacy zaliczy wniesione przez Najemce wadium
w kwocie ................ Zh
2. Najemca jest zobowiazany uiszczac optaty wymienione w & 3 w terminie 14 dni od
daty otrzymania faktury od Wynajmujacego na konto: ING BANK SLASKI SA
w KATOWICACH nr konta 02105012141000002285651036 lub w kasie Wynajmujacego.



W przypadku zwhoki z zaptata wiw naleznosci Wynajmujgcemu przystuguje prawo
naliczania odsetek ustawowych na postawie obowiazujacych przepisow.

Kwota naleznosci okreslona bedzie kazdorazowo w fakturze wystawione] przez
Wynajmujgcego, obejmujacej wszystkie sktadniki naleznos$ci wraz z VAT,

3. W przypadku braku faktury Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty za
uzytkowany lokal wedlug wyliczenia okreslonego w fakturze za poprzedni miesiac na
zasadzie § 3 ust. 2.

Korekty ptatnosci wynikajace| z roZznicy miedzy kwotg uiszczona a wykazana w fakturze,
dokonuje Najemca w terminie ptatnosci zobowiazan za kolejny miesiac kalendarzowy.

§6

1. Najemca odpowiada za prawidtowy. zgodny z przepisami stan bezpieczenstwa
wynajmowanego lokalu odpowiednio do prowadzone| dziatalnosci i na zadanie
Wynajmujacego przediozy na te okolicznosé zadwiadczenie wiasciwego organu.

Z. Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania umowy do wykonania biezgcych remontow
i konserwacji lokalu oraz urzgdzen stanowiacych wyposazenie lokalu w celu utrzymania
ich w dobrym stanie technicznym.

3. Najemca nie moZe dokonad przerdbek oraz zmian naruszajacych substancie pomieszczen
bez zgody pisemne] Wynajmujacego.

4. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego wyrazonej na pismie oddawac lokalu
w catosci lub w czesci osobie trzeciej do bezplatnego uzytkowania lub podnajmu oraz
zmieni¢ przeznaczenia lokalu jak tez nie moze zmieni¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

5. Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowiazany jest przywracic lokal do stanu
poprzedniego, chyba ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku.

6. Naruszenie powyzszych postanowien uprawnia Wynajmujacego do rozwiazania umowy
bez wypowiedzenia.

§7

1. W przypadku wygasniecia |lub rozwiazania umowy, Najemca zobowigzuje sie zwrocicé
Wynajmujacemu przedmiot najmu po odnowieniu najpozniej w dniu ustania umowy.
Zwrot lokalu w stanie wymagajgcym odnowienia, upowaznla Wynajmujgcego do
wykonawstwa zastepczego na koszt Najemcy.

2. Strony zgodnie ustalajg, ze w przypadku, gdy lokal bedgcy przedmiotem najmu,
zajmowany jest przez Najemce, ktory utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujacy do
czasu oproznienia lokalu naliczat bedzie odszkodowanie w wysokosci 300% naleznego
czynszu za kazdy miesigc bezumownego korzystania z tego lokalu.

Odszkodowanie to naliczane bedzie w trybie jednostronnego oswiadczenia woli ztozonego
w formie pisemnego zawiadomienia przez Wymawiajgcego.

§8
Ustala sie nastepujace godziny dziatania lokalu:

w godzinach pracy urzedu, a wszelkie odstepstwa beda kazdorazowo uzgadniane
Z administratorem budynku.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej
faneks do umowy/.

§ 10

1. Wynajmujacy oswiadcza. ze jest platnikiem podatku VAT nr NIP 646-00-13-450.



2. Najemca oswiadcza, ze jest platnikiem podatku VAT nr NIP .. .
3. Najemca zgodnie oSwiadcza, ze upowaznia Wynajmujgcego ::h:: wystaw:enla z tytuiu
niniejszej umowy faktur VAT, bez jego podpisu odbioru.

g1
W sprawach nie unormowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego oraz przepisy uchwaly Rady Miasta Tychy nr 0150/XXI1/471/04 z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowiacymi
wiasnosé Miasta Tychy.

§12

Wszelkie spory mogace wyniknaé na tle niniejszej umowy rozstrzyga Sad wiasciwy dla
migjsca wykonywania umowy.

§13

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach po jednym dila kazde
ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY



