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POSTANOWIENIA OGOLNE

@

1. Polityke przestrzenng miasta Tychy okresla si¢ w celu ustalenia sposobow
realizacji zadan wtasnych gminy, jak roéwniez zadan ponadlokalnych
(rzadowych) przewidzianych na terytorium gminy w zakresie, w jakim realizacja
tych zadan dotyczy zagospodarowania przestrzennego.

2. Polityka przestrzenna gminy ustala kierunki dziatan, jakie bedg
podejmowane przez Rade Miasta i Zarzad Miasta, aby zmiany zachodzace
w sposobie zagospodarowania i uzytkowania terendéw oraz ich dtugofalowe
skutki odpowiadaty zasadom :

1) zrébwnowazonego rozwoju gminy,

2) pierwszenstwa interesu wspolnoty samorzgdowej nad interesami
indywidualnych obywateli, jednostek gospodarczych oraz innych podmiotow
dziatajgcych na terytorium gminy.

3. Uwzgledniajagc uwarunkowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
okreslone w STUDIUM, polityka przestrzenna zmierza w szczegoélnosci
do zapewnienia :

1) realizacji zasad zrownowazonego rozwoju w postaci zmian zagospodaro-
wania przestrzennego,

2) mozliwosci rozwoju aktywnosci gospodarczej mieszkancé4w gminy oraz
przedsiebiorstw, przy jednoczesnym zapewnieniu ochrony intereséw osob
trzecich,

3) ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwlaszcza
oszczednosci w kosztach realizacji infrastruktury komunalnej jakg mozna
osiggnac¢ przez wiasciwe planowanie urbanistyczne,

4) wzrost kapitalu urbanistycznego, bedacego zrédtem dochodéw budzetu
gminy,

5) tadu i harmonii w strukturze uzytkowania oraz zagospodarowania
przestrzeni gminy.

Ze wzgledu na zmiane przepiséw ustrojowych dotyczacych funkcjonowania organéw gmin i ich kompetencji wszedzie, gdzie
mowa o Wiadzach Gminy nalezy rozumie¢ Prezydenta Miasta i Rade Miasta, natomiast wszedzie tam, gdzie dotychczas
postugiwano sie pojeciem Zarzadu Miasta nalezy rozumiec Prezydenta Miasta.
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Na polityke przestrzenng gminy sktadaja sie :

1) cele rozwoju miasta Tychy wyznaczone na podstawie :

a) diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego,

b) identyfikacji problemoéw wynikajacych z obecnego stanu uzytkowania
i zagospodarowania przestrzeni gminy,

c) analizy uwarunkowan rozwoju gminy i zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym uwzgledniajgcych miedzy innymi prognozy demogra-
ficzne, gospodarcze oraz pozycje gminy w regionie i powigzania
Z sgsiednimi gminami,

d) uwarunkowan wynikajgcych z polityki przestrzennej panstwa na obszarze
wojewodztwa Slgskiego,

e) rozpoznania potrzeb i aspiracji mieszkancéw miasta Tychy,

f) wizji przysztosci gminy.

2) kierunki polityki przestrzennej prowadzace do osiggniecia celow rozwoju,

3) instrumenty polityki przestrzennej, do ktérych nalezg :

a) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

b) plany dziatania jednostek organizacyjnych gminy w zakresie gospodarki
przestrzennej, uwzgledniajgce koordynacje zadan inwestycyjnych,
planistycznych i organizacyjno - prawnych (obejmujgcych gospodarke
nieruchomosciami, gospodarke komunalng, ochrone sSrodowiska,
marketing i promocje gminy),

¢) monitoring zmian zachodzacych w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy,

d) dokonywanie aktualizacji strategii rozwoju przestrzennego gminy,

e) instrumenty ekonomiczne, w tym polityka gminy w zakresie podatkow
i optfat lokalnych.
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€)

Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego okreslone w dokumentacji
STUDIUM oraz zrodtowej bazie informacyjnej winny by¢ (przy zastosowaniu
odpowiednich przepisédw szczegolnych), uwzglednione w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego oraz w decyzjach o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu.

Zrodiowa baza informacyjna STUDIUM dotyczaca uwarunkowan zagospodaro-
wania przestrzennego podlega systematycznej aktualizacji, stosownie
do potrzeb zwigzanych z realizacjg polityki przestrzennej, zwtaszcza w zakresie
danych wymienionych w art. 6 ust. 4 ustawy o zagospodarowaniu przestrzen-
nym.

@

W celu zapewnienia realizacji polityki przestrzennej miasta zobowigzuje sie
Zarzad Miasta do :

1) tworzenia warunkéw organizacyjnych i prawnych potrzebnych do osiggnie-
cia pozgdanych celéw,

2) pozyskiwania $rodkow na realizacje strategii, w tym poprzez zawieranie
wspolnych przedsiewzie¢ z partnerami zewnetrznymi,

3) prowadzenia aktywnej gospodarki nieruchomosci, w tym do :

a) podejmowania dziatan zmierzajgcych do pozyskiwania do zasobu
gminnego gruntéw niezbednych do realizacji strategii rozwoju

b) prowadzenia negocjacji z wtascicielami nieruchomosci,

4) podejmowania przedsiewzie¢ z zakresu marketingu i promocji obszarow
inwestycyjnych.
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UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

Pod terminem ,uwarunkowania” rozumie sie zjawiska przyrodnicze,
kulturowe, spoteczne, ekonomiczne i przestrzenne, ktdre sprzyjajg lub ograniczajg
rozwigzanie probleméw oraz zaspokojenie potrzeb i aspiracji. Z uwagi na to, ze
zasoby gminy oraz procesy jej funkcjonowania mogg by¢ w niektorych
przypadkach réwnoczesnie szansg, jak i barierg rozwoju, konieczne jest ich
odniesienie do nakreslonych celéw rozwoju gminy.

Okres$lenie uwarunkowan rozwoju wymaga :

- rozpoznania potrzeb i aspiracji spoteczno$ci gminy i wladz samorzadowych
oraz ujawniajgcych sie probleméw, zwigzanych z funkcjonowaniem gminy ;

- opracowania analiz ilosciowych i jakosciowych, sporzgdzonych w odniesieniu
do przestrzeni i majacych na celu rozpoznanie zasobéw gminy ;

- rozpoznanie procesOw i zjawisk, ktére wptywajg lub moga wptywac
na zagospodarowanie przestrzenne gminy oraz okreslenie ich skali i tempa ;

- wstepnego zidentyfikowania probleméw wymagajacych rozwigzania
w studium.

Uwarunkowania rozwoju przestrzennego miasta Tychy zostaty zdefiniowane jako :
1. uwarunkowania zewnetrzne,

2. uwarunkowania wewnetrzne.

Realizacja celéw ma $cisty zwigzek z jako$ciowymi zmianami struktury przestrzennej miasta. Osiggniecie celéw rozwoju

zalezne jest od uwarunkowan. Ich sformutowanie i umieszczenie w dokumentach ,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” oraz ,Strategii rozwoju miasta Tychy” oznacza, ze wtadze miasta
bedg je uwzglednia¢ w biezgcych decyzjach, a takze w ramach posiadanych kompetencji dziata¢ dla umocnienia

uwarunkowan sprzyjajacych i ostabienia uwarunkowan ograniczajgcych realizacje celéw rozwoju.



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

1. Uwarunkowania zewnetrzne

Q Poziom regionalny

Do najwazniejszych nalezg :

e powigzania przyrodnicze (we wszystkich elementach srodowiska),
e powigzania osadnicze,

e powigzania komunikacyjne,

e powigzania infrastrukturalne,

a w szczegolnosci :

e potozenie geograficzno-przyrodnicze miasta (obszar pomiedzy kompleksami
Puszczy Pszczynskiej a lasami katowicko-murckowskimi), w niedalekiej
odlegtosci od Beskidu Slaskiego, ,oddziatywanie przyrodnicze” Jeziora
Paprocanskiego, zbiornika Goczatkowickiego i kompleksu stawow goczatko-
wickich, cieki wodne wraz z dolinami i obnizeniami dolinnymi,

e potozenie na osiach rozwojowych regionu, tgczacych jego gtéwne osrodki
(o$ pierwszego rzedu krajowego uktadu osadniczego - Katowice - Tychy -
Bielsko - Cieszyn oraz o$ o regionalnym znaczeniu - Gliwice - Tychy -
Oswiecim - Krakéw),

e pozycja miasta w wojewoddztwie (miasto jest znaczacym osrodkiem
administracyjnym i komercyjnym; w strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j
wojewddztwa miasto Tychy jest jednym z oSrodkéw metropolitalnych ),

o trasy komunikacji drogowej o znaczeniu regionalnym i krajowym (DK 1,
DK 44, DK 86),

o system kolei pasazerskiej
e system zaopatrzenia w wode z uje¢ w Goczatkowicach i Kobiernicach
z wodociggu magistralnego (Go-Cza | i ll, Czaniec),

e system gazowniczy oparty na gazociggach regionalnych (relacji Oswiecim -
Tychy, Szopienice - Tychy, Knuréw- Tychy, Radlin -Tychy)

o system elektroenergetyczny oparty na Elektrowni taziska oraz stacjach
nadrzednych w Bieruniu i Katowicach,

jak réwniez ,instrumenty” :
e ustawy branzowe wraz z przepisami wykonawczymi,

e programy gospodarcze i preferencyjne na poziomie regionu i kraju, ksztattujgce
cene i popyt na media, programy mieszkaniowe, programy stuzgce ochronie
Srodowiska itp.
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L0 Poziom sasiedzki to istniejagce powigzania w zakresie :

e komunikacji drogowej ( trasy kotowe i krajobrazowo-turystyczne),

komunikacji kolejowej-lokalnej,

miejsc pracy,

rynkéw zbytu,

obstugi, szczegdlnie administracji panstwowej, oswiaty ponadpodstawowe;,
kultury, zdrowia, handlu (Tychy petnig funkcje nadrzedng w stosunku
do otoczenia), zasieg oddziatywania os$rodka tyskiego obejmuje jednostki
osadnicze , wchodzgce w sktad miasta przed jego podziatem oraz dawnego
powiatu tyskiego. Nalezg do nich miasta: Mikotéw, Bieruni i Ledziny oraz gminy:
Bojszowy, Kobidr i Wyry. Ponadto do Tychdéw cigzg potudniowe dzielnice
Katowic : Murcki i Podlesie,

e sktadowania odpadéw komunalnych,

e obstugi rolnictwa (w tym zaplecze tyskie: chtodnie, elewatory zbozowe).

2. Uwarunkowania wewnetrzne

Za wiodgce uznano nastepujgce uwarunkowania :

O Zagadnienia demograficzne (ludnosciowe)

Zagadnienia demograficzne sg bardzo istotng przestankg formutowania polityki
przestrzennej miasta. Zarébwno diagnoza stanu istniejgcego , jak i prognoza
demograficzna dostarcza informacji o rozwoju ludno$ciowym miasta, a plany
rozwoju miasta powinny dgzy¢ do zréwnowazenia potrzeb wynikajgcych z przyro-
stu liczby mieszkancéw oraz zmian w strukturze demograficznej z podazg ustug
i obstugg miasta w systemy techniczne - w takim zakresie, w jakim nalezy to
do zadan gminy.
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Sytuacja demograficzna Tychéw rzutuje miedzy innymi na polityke
mieszkaniowa, jak réwniez implikuje ,podaz” zasobow pracy. | tak :

e Aktualna liczba ludnosci waha sie w granicach 132 - 133 tys.

e Miasto dzieli sie na trzy obszary ?, cechujace sie odmiennoscig struktur

ludnosci wedtug wieku i pfci oraz tendencji w procesach demograficznych.

e Po okresie intensywnego wzrostu demograficznego, miasto Tychy jako catos¢
wykazuje tendencje do uspokojenia procesow ludnosciowych i zmniejszenia
tempa przyrostu zaludnienia, jak i naptywu migracyjnego.

Gtebokie zrdéznicowanie wewnatrzmiejskiej struktury demograficznej sprawia
jednak, ze nie nalezy spodziewac sie szybkiej stabilizacji sytuacji demogra-
ficznej i zwigzanych z nig problemdéw spotecznych lub komunalnych.
Specyficzne tez dla Tychow ,fale demograficzne”, czyli stosunkowo duze grupy
ludnosci w podobnym wieku zamieszkujgce okre$lone rejony miasta, jeszcze
przez wiele lat bedg wywieraé podobny wptyw na jego zycie, bedac zZrodtem
okresowych wahan zapotrzebowania na mieszkania, ustugi o$wiaty, zdrowia
i pomocy spotecznej, a takze na miejsca pracy.

e Struktura demograficzna Tychow jest Zrédtem szans rozwojowych miasta,
jednak warunkiem ich wykorzystania jest skorelowanie programu o$wiatowego
z planami rozwoju gospodarczego. W przeciwnym wypadku miodziez z wyzu
demograficznego w potudniowej czesci miasta , ktéra trafi na rynek pracy
w najblizszych pieciu latach, powiekszy tylko grono bezrobotnych, lub bedzie
zmuszona opuszczac miasto.

o W najblizszych latach nalezy sie spodziewa¢ znacznego przyrostu liczby
osOob w wieku starszym (szczegélnie w centralnej czesci miasta); jest to
zjawisko charakterystyczne dla Tychdw i wymagajgce przygotowania ustug
miejskich przeznaczonych dla tej wtasnie grupy osob.

e Z prognozy demograficznej sporzadzonej w ramach Studium Wojewodztwa
wedtug przyrostu naturalnego wynika, ze liczba ludnosci miasta Tychy bedzie
Wynosic w :

w 2005 r. - 134.800 oso6b, w tym 69.560 kobiet

w 2010 r. - 136.850 oso6b, w tym 70.690 kobiet
w 2015r. - 138.460 osob, w tym 71.580 kobiet
w 2020 r. - 138.100 osob, w tym 71.250 kobiet

A Charakterystyczne obszary:

e dzielnice podmiejskie (Cielmice, Wilkowyje, Makotowiec, Czutéw, Wartogtowiec, Zawis¢, Jaroszowice -
Urbanowice), posiadajgce ludno$¢ najbardziej ustabilizowang (wzglednie najmniejsze réznice w liczebnosci
poszczegdlnych grup wiekowych ludnos$ci), z udziatem oséb w wieku powyzej 45 lat na poziomie 1/3, za$ dzieci
do lat 14 - ok. 20 % ogétu ludnosci;

e dzielnice centralne (Stare Tychy, Srédmiescie-Pétnoc), cechujace sie znacznym udziatem liczebnym ludnosci
w wieku 45 lat i wiecej (tzw. wiek produkcyjny niemobilny i poprodukcyjny) - ok. 40 % oaz szczegdlnie niskim
udziatem dzieci i mtodziezy szkolnej (ponizej 20 %);

e dzielnice potudniowe (Urbanowice, Srédmiescie-Potudnie, Paprocany i Zwakéw), odznaczajace sie wyjatkowa
mitodoscig struktury demograficznej (odsetek oséb w wieku 45 lat i wiecej - na poziomie 10 % og6tu ludnosci, zas
udziat dzieci do lat 14 - od 35 do 40 %).
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Charakterystyczne dane w ujeciu syntetycznym :

e Urodzenia - ich liczba bedzie nieznacznie wzrasta¢ , osiggajac najwieksze
natezenie - w roku 2005, po czym nastgpi spadek (bedzie sie on prawdo-
podobnie pogtebiat).

e Zgony - wykazujg tendencje wzrostowg w catym prognozowanym okresie.

Struktura ludnosci wedtug wieku bedzie ulegata wyraznym zmianom :

o Nastepuje spadek liczby dzieci w wieku ztobkowym (0 - 2 lat) i przed-
szkolnym (3 - 6 lat) .

e Liczba dzieci w wieku szkolnym (7 - 12 lat) znacznie obnizy sie w skali
catego miasta .

e Liczba mtodziezy szkolnej (12 — 19 lat) nieznacznie wzrosnie do 2003 roku,
a nastepnie zacznie sie obnizac.

e Ludnos¢ w wieku 20 - 29 lat jest grupg o strategicznym znaczeniu
z planistycznego punktu widzenia, poniewaz wigze sie ze szczytowym
natezeniem zawierania matzenstw oraz urodzen.

e Przyrost naturalny, ktéry wykazuje tendencje malejgca, w najblizszych
latach moze jeszcze nieznacznie sie obnizyc.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej w roku 2008 wyniesie ok. 1,5 - 1,2,
CO oznacza, ze na kazdg osobe umierajgcag przypada tylko 1,5 (1,2) nowych
urodzen (populacja tyska traci wiec cechy mtodosci demograficznej).

e Liczba malzenstw bedzie wzrasta¢ z poziomu obecnego 760/rok do okoto
900 w 2003 roku .
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0 Uwarunkowania przyrodnicze i ekologiczne

Do najistotniejszych nalezg :

e predyspozycje miasta w zakresie elementédw systemu przyrodniczego, jak
i miejskiej struktury ekologicznej dajgce duze mozliwosci stworzenia
korzystnych warunkdéw biologicznych i topoklimatycznych ;

e izolujgco - ochronna funkcja pierscienia laséw wokét Tychow ;

e obszary o wyjatkowych warto$ciach przyrodniczych ;

e zasoby wod gtebinowych ;

kompleksy gleb prawnie chronionych.

Uwarunkowania przyrodnicze i ekologiczne przedstawia ponizsze
zestawienie, natomiast ich szczegdtowe rozwiniecia i charakterystyke zawierajg
opracowania specjalistyczne.

e Tychy sg otoczone zamknietym kregiem formacji
roslinnych leSnych

e w granicach administracyjnych m. Tychy okoto
80% stanowia siedliska laséw lisciastych,
pozostate 20% - siedliska borowe. Na obrzezach
miasta - od strony potnocnej i potudniowej grupujg
sie siedliska borowe zajmowane przez drzewo-
stany sosnowe lub sosnowo - debowe o duzej
warto$ci przyrodniczej

e dzieki usytuowaniu wzgledem Bramy Morawskiej Mapa
istnieje migracja gatunkéw, ktéra réznicuje i wzbo- »Potencjalnej
gaca rodzima flore i faune (uktady stajg sie bardziej roslinnosci naturalnej”
stabilne)

Co ) w skali 1:25000
e warunki klimatyczne w stosunku do otoczenia

cechuja;

- mniejsze amplitudy temperatur
- wieksza wilgotno$é

- Zmniejszone promieniowanie

- zwolniony ruch powietrza

e waznym czynnikiem klimatotwérczym sg masy
powietrza naptywajace przez Brame Morawska
znad Europy Potudniowej
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Waloryzacja miasta Tychy w zakresie wartosci
szaty roslinnej wyréznita :

kategorie warto$ci szaty roslinnej: nie -
powtarzalne, rzadkie, czeste, pospolite, silnie
przeksztatcone antropogenicznie,

wyodrebnione obszary o niepowtarzalnej w skali
wojewddztwa Slaskiego i kraju wartosci szaty
roslinnej. Jest to zespot trzcinnikowego boru
bagiennego, ktéry na terenie Wyzyny Slaskiej
osigga kres swego zasiegu (ta kategoria zajmuje
ok. 10% powierzchni miasta),

obszary o wartosciach rzadkich zajmujg ok. 20%
pow. miasta. Sg to zespoty tegdébw olchowo -
i wigzowo-jesionowych olséw, boréw bagiennych
oraz nieleSne zbiorowiska tgk $Swiezych i wilgo-
tnych, zbiorowiska torfowiskowe, bagienne,
szuwarowe i wodne,

rozktad przestrzenny poszczegélnych wartosci
wykazuje przebieg pasmowy zwigzany z kierun-
kiem gtéwnej osi urbanistycznej,

rozktad powierzchniowy warto$ci jest silnie zrozni-
cowany co jest korzystne z ekologicznego punktu
widzenia,

w wielu miejscach tereny zurbanizowane miasta
stykajg sie z warto$ciami niepowtarzalnymi i rzad-
kimi; sg to obszary konfliktowe (problemowe)
z przyrodniczego punktu widzenia (Zwakow,
Paprocany, Czutéw, Cielmice, Urbanowice).

Mapa
»Waloryzacja przestrzeni
miasta Tychy
w zakresie
wartosci szaty roslinnej”

w skali 1 : 25 000

Lasy w granicach miasta Tychy zajmujg pow. ok.
2020 ha, w tym ok. 97% powierzchni wszystkich
laséw zajmujg lasy panstwowe.

Siedliska lasowe zajmujg ok. 62,4%, a siedliska
borowe ok. 37,6% powierzchni lesne;.

Przecietny wiek drzewostanu ok. 60 lat, lesisto$é
obszaru 18 + 25%.

Mapa siedlisk
Inaktadki foliowe/
w skali 1 : 25 000

Mapa drzewostanéw
Inaktadki foliowe/
w skali 1 : 25 000

Flore roslin naczyniowych miasta Tychy i jego
obrzeza mozna oszacowa¢ na ponad 400
gatunkdéw. Sag to w wiekszosci gatunki pospolite

w catym kraju. Gatunki ustawowo chronione,
rzadkie i bedace interesujgcymi elementami
geograficznymi  flory  zachowaty sie tylko

w naturalnych i pétnaturalnych ptatach zbiorowisk
lesnych, tgk wilgotnych i torfowisk oraz nad brze-
gami niektérych ciekow i zbiornikow.

Mapa
»Podziat geobotaniczny,

formacje roslinne, stanowiska

rzadkich

i chronionych gatunkow roslin

oraz pomniki przyrody”

w skali1: 25 000
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W granicach miasta Tychy zlokalizowane sg
stanowiska 22 rzadkich gatunkéw roslin
naczyniowych, w tym 13 ustawowo chronionych
i 8 gatunkow gorskich.

Tychy potozone sg w geobotanicznym Okregu
Oswiecimskim oraz przyrodniczo-leSnym mezo-
regionie Wysoczyzny Tyskiej ;

najwiekszg powierzchnie w mieScie zajmujg
formacje roslinne pochodzenia antropogeni-
cznego - ruderalne (35%) i agrocenozy (20%),
ponadto - formacje le$ne zajmujg 30% a pétnatu-
ralne formacje fakowo - torfowiskowe - 13%);

rodlinnoS¢ miasta i jego obrzezy jest reprezento-
wana przez ponad 40 zbiorowisk roslinnych,
nalezgcych do ponad 20 klas syntaksonicznych

wartosci ichtiologiczne wod powierzchniowych sg
zwigzane z wiekszymi zarybionymi zbiornikami:
"Gotoszowiec’pow.9,3 ha, 3 stawy Gotoszowiec,
Powyzka, Lasek, potozone w lesie w poblizu
Jeziora Paprocanskiego (mato zyzne, wyptycone, o
dnie piaszczystym oraz skgpym zasilaniu z rowu
le$nego);

w okolicach Tychéw stwierdzono wystepowanie 13
gatunkéw ptazéw, z ktérych 8 gatunkéw podlega
prawnej ochronie oraz 5 gatunkéw gadéw -
wszystkie podlegajg ochronie

najwiekszym  zbiorowiskiem ptactwa wodno-
btotnego jest Jezioro Paprocanskie wraz
z najblizszym otoczeniem;

Mapa
»Podzial geobotaniczny,
formacje roslinne, stanowiska
rzadkich
i chronionych gatunkow roslin
oraz pomniki przyrody”

w skali1: 25 000

W wyniku analizy cech budowy geologicznej
miasta wyrézniono obszary nalezace do 4 klas
warto$ci wyznaczonych ze wzgledu na walory
utworéw powierzchniowych. Sg to klasy wartosci:
bardzo duze, duze, istotne i pospolite.

Mapa geologiczna
obszaru miasta Tychy
wraz z obrzezem
skala 1:25 000

Mapa waloryzacji
utworéw powierzchniowych
obszaru miasta Tychy
skala 1: 25 000

1



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

o W okolicach Tychéw wyznaczono 22 obszary,

do ktorych nalezg obszary o wyjatkowych, bardzo
duzych, istotnych, pospolitych walorach
geomorfologicznych

Mapa geomorfologiczna
okolic miasta Tychy
w skali 1: 25 000
Mapa stref wystepowania
wartosci poznawczych
zwigzanych z naturalnymi
elementami rzezby terenu okolic
miasta Tychy
w skali 1: 25 000
Mapa wystepowania wartosci
poznawczych
zwigzanych z naturalnymi
elementami rzeZby terenu okolic
w skali 1: 25 000

W wyniku waloryzacji gleb wedtug kryterium
uzytecznosci gospodarczej (przydatnosci rolni-
czej) - walor istotny nadano strefie zwartego
wystepowania gleb 2, 4, 5 i 8 kompleksu
przydatnosci rolniczej, tj. kompleksu pszennego
dobrego, zytniego bardzo dobrego, zytniego
dobrego oraz zbozowo - pastewnego mocnego, a
takze kompleksu gleb hydrogenicznych. Do gleb o
duzych walorach zaliczono kompleksy gleb
towarzyszgcych triasowym redzinom brunatnym
(rzadki typ genetyczny)

Mapa typow gleb
miasta Tychy
w skali 1: 25 000

Mapa waloryzacji gleb
miasta Tychy
w skali 1: 25 000

W granicach miasta Tychy wyrdzniono 5 obszaréw
o zréznicowanych walorach topoklimatycznych -
obszary bardzo niekorzystne, niekorzystne, Srednio
korzystne, korzystne, bardzo korzystne

Mapa waloryzacji
topoklimatow
miasta Tychy
w skali 1: 25 000

Bariery i wytyczne przyrodnicze do planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy w
zakresie przyrody ozywionej (wyodrebniono
bariery przyrodnicze, ktére sg obszarami
ograniczen rozwojowych miasta, w ktorych interes
przyrody powinien by¢ priorytetowy)

Obszary ograniczen rozwojowych miasta -
obszary szaty roslinnej o wartosciach niepowta-
rzalnych, rzadkich i czestych oraz stanowiska
i ostoje chronionych gatunkéw roslin i zwierzat,
a takze zwigzane ze skifadowymi funkcjonalnymi

krajobrazu ekologicznego (strefa ekotonowa,
korytarze i wyspy ekologiczne);
przyrodnicze i ekologiczne bariery rozwoju

spofeczno - gospodarczego zajmujg okoto 40%
powierzchni miasta

ograniczenia rozwojowe Tychoéw wynikajg rowniez
z regulacji dotyczacych ochrony gruntéw rolnych
i leSnych.

Wytyczne dla barier

przyrodniczych w planie
zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy w zakresie przyrody ozywionej
(TABELA 1)

Bariery i wytyczne przyrodnicze
do planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy
w aspekcie przywracania funkcji
przyrodniczej terenom zurbanizowanym
/w zakresie przyrody nieozywionej /
mapa 1: 10 000

Tychy w aspekcie przywracania
funkciji przyrodniczej
terenom zurbanizowanym
/w zakresie przyrody ozywionej/
mapa 1: 10 000/




Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

O Uwarunkowania w sferze srodowiska zamieszkania *

Deficyt mieszkaniowy dotyczacy ilosci mieszkan (deficyt bilansowy) oraz
wielkosci mieszkan (deficyt strukturalny).

Istniejace ramy i elementy kompozycyjno - przestrzenne centrum miasta,
osrodkow dzielnicowych i strefy podmiejskie;.

Osiedlowa struktura przestrzenna strefy miejskiej oraz znaczna amorficznos¢
strefy podmiejskiej.

Tereny o wysokim wskazniku zaludnienia i intensywnej zabudowie wieloro-
dzinnej.

0 Uwarunkowania w zakresie infrastruktury technicznej

Gtbébwne uwarunkowania tworzone przez te systemy sg nastepujgce:

sposdb uksztattowania systemdw odprowadzenia i oczyszczania Sciekdw,
systeméw zaopatrzenia w wode oraz w energie (ciepto, gaz i energie
elektryczng) oraz ich powigzania z uktadami regionalnymi;

uktad transportu wewnetrznego (komunikacji drogowej, kolejowej i transportu
pasazerskiego).

0 Uwarunkowania wynikajace z uksztaltowania przestrzeni miasta

Tychy sg miastem o zréznicowanym charakterze przestrzennym i wyrazie
plastycznym.

Czes$¢ miasta - realizowana od lat 50-tych kojarzona jest gtéwnie ze strefami
Srodmiejskg | miejska, ktdérg charakteryzujg : struktura osiedlowa, budownictwo
z wielkiej ptyty, wspoétczesne ciggi komunikacyjne. Stanowi to kontrast
w stosunku do pétnocnej czesci miasta oraz terenéw rolnych i terenow
zabudowy jednorodzinnej, w dzielnicach podmiejskich.

3/

Srodowisko zamieszkania dotyczy tej czesci funkcji spotecznych spetnianych przez miasto, ktére - poza pracy -
zaspokajajg wiekszos¢ potrzeb mieszkancow. Jakos¢ tych funkcji oraz stan uformowania srodowiska zamieszkania
stanowig uwarunkowania dla ksztattowania przysztosci miasta.
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o W Srédmiesciu znajdujg sie osiedla mieszkaniowe, ktore stanowig swiadectwo
polskiej mysli urbanistycznej, oraz posiadajg walory kulturowe.

| tak : osiedle ,,A” posiada ukfad osiowy, geometryczny, z zastosowaniem
tradycyjnego detalu; osiedle ,,B” zawiera stylistyke matego miasteczka, osiedla
,C1”, ,,C2”, ,,C3” noszg znamiona prefabrykacji, nastgpita w nich ponadto
rezygnacja ze stromych dachéw, co wigzato sie z krytykowanym
,wstecznictwem matomiasteczkowym”, zwiekszeniem tempa budowy i ograni-
czeniem pracochtonnoséci (reczne uktadanie dachéwki).

Osiedla ,,E” i ,,F” sg w petni konsekwencjg zastosowanego w Tychach
systemu ,,540” | ktoéry zaznaczyt sie zmianami w formie budynkéw (loggie,
podcienia, uskoki w pionie i poziomie itp.)

e Dominacja (zarébwno w sensie przestrzennym, jak i ilosciowym) budownictwa

wielorodzinnego stale jeszcze utrzymuje niekorzystny wizerunek Tychow,
zwigzany ze stereotypem myslenia o mie$cie z lat 70-tych.
Poniewaz osiedlencze i ustugowe przeznaczenie terenéw decydujgco wptywa
na ksztatt przestrzenny miasta, jak i jego odbior w oczach mieszkancow
i przyjezdzajacych - problemy Srodowiska zamieszkania i wynikajace z nich
dziatania zwigzane z opracowaniem i przysztg realizacjg planéw - winny
z jednej strony by¢ dojrzatg i przemyslang kontynuacjg uksztattowanego uktadu
miasta, a z drugiej - zapewni¢ wprowadzenie zmian w strukturze przestrzennej
dzielnic miejskich i podmiejskich.

Podstawowym problemem przestrzennym i organizacyjno-finansowym w dziel-
nicach miejskich jest podtrzymanie i rozwiniecie wczesniej ustalonych, a nie
w petni zrealizowanych elementéw planu krystalizujgcych uktad miasta oraz
renowacja urbanistyczna.

Do elementéw planu krystalizujgcych uktad miasta zalicza sie :
- gtdbwne osie kompozycyjne,

- strukture zatozenia miejskiego opartg o centrum opisanym na czworoboku
ulic,

- ukfad placow, ulic i ciaggow pieszych wigzgacych osiedla z centrum miasta
I pomiedzy sobg (w tym , o8 starotyska”, zieleh publiczna w postaci parkéw
I skwerow, zespoty ustug publicznych i komercyjnych),

- gtéwne arterie komunikacyjne wyznaczajgce obszar miejski.

o Uksztaltowanie zabudowy miasta jest w wiekszos$ci przesagdzone dokonanymi
realizacjami, oraz ograniczeniami wynikajacymi ze struktury wtasnosci.
Zarowno struktura wtasnosSciowa, jak i réznorodnos¢ strukturalna sg przyczyng
ogromnych réznic w podejsciu do problemoéw przysztej renowacji urbanisty-
cznej dzielnic potudniowych i pétnocnych |, przy czym :

- zasoby spoétdzielcze, budowane z wielkiej ptyty posiadajg mozliwosé
ograniczonej ingerencji ze strony Wtadz Miasta,

- zasoby komunalne, budowane metodg tradycyjng posiadajg utrudnienie
w postaci rygorow konserwatorskich oraz dojrzatej struktury demogra-
ficznej mieszkancoéw, mato podatnej na wszelkie zmiany.
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e Sposdb prowadzenia renowacji musi by¢ dostosowany do specyfiki cech
zabudowy, pochodzacej z roznych okreséw, o zréznicowanej wartosci
i odmiennych problemach funkcjonalnych i technicznych.

e Przedmiotem dziatan jest przestrzen urbanistyczno-architektoniczna tworzaca
Srodowisko mieszkaniowe. Strukture spoteczng i przestrzenng nalezy rozumieé
i traktowac jako jednosc.

¢ Niezbednym warunkiem prawidtowego przebiegu catego procesu renowacji jest
zainteresowanie mieszkancow miejscem, w ktérym zyjg i mozliwoscig podnie-
sienia jakosci swojego zycia w tym wiasnie miejscu.
Aby to uczyni¢ konieczne jest stworzenie mozliwosci organizacyjnych i finanso-
wych pozwalajgcych na bezposrednie zaangazowanie mieszkancow w dziata-
nia inwestycyjne.

W szczegdblnoéci oznacza to :

1. stworzenie odpowiednich instrumentow prawnych,

2. montaz srodkoéw finansowych,

3. partnerstwo sektora spoétdzielczego, gminnego i rzadowego oraz miesz-
kancow,

4. opracowanie wyprzedzajacych studidéw i planéw renowacji okreslajgcych
preferencje, mozliwosci i ograniczenia,

5. sensowng wymiane zabudowy zuzytej (ten typ inwestowania powinien
mieé pierwszenstwo przed zajmowaniem pod zabudowe nowych terenéw),

6. zmiany funkcji, respektowanie praw, potrzeb i preferencji statych
mieszkancéw odnawianych domoéw,

7. umozliwienie dalszych zmian w przysztoSci.

o Ksztalt przestrzenny dzielnic podmiejskich wymaga réwniez przyjecia zasad
polityki miasta.

Centralne zasady dotyczg :
- utworzenia obszarow o funkcji mieszkaniowo-ustugowej i charakterze
centrow lokalnych, z mozliwoscig lokalizacji budownictwa czynszowego,

- utrzymanie skali i formy zabudowy mieszkaniowej, charakterystycznej dla
rejondbw podmiejskich (nie wprowadzanie zabudowy o wysokiej intensy-
wnosci, i zabudowy wysokie)j),

- preferencja realizacji zabudowy wolnostojgcej na wydzielonych dziatkach
w formie zorganizowanej,

- rozwoj lokalnych uktadéw komunikacyjnych, w tym $ciezek rowerowych,

- rozwoj i doposazenie w infrastrukture techniczna.

Podstawg wdrozenia tych zasad winny by¢ plany zagospodarowania
przestrzennego opracowane m.in. na podstawie ,Koncepcji uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego” sporzgadzone dla poszczegdlnych
dzielnic.
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IDENTYFIKACJA PROBLEMOW
FUNKCJONALNYCH | PRZESTRZENNYCH

Problemy uktadu funkcjonalno - przestrzennego

Na ,stabe strony” uktadu funkcjonalno - przestrzennego sktadajg sie problemy
przestrzenne i rozwojowe (wynikajagce z niedoboréw i potrzeb w niektorych
dziedzinach).

(N Problemy przestrzenne :

Sa one wynikiem :

e niewypetnienia struktury przestrzennej miasta wilasciwymi funkcjami,
co doprowadzito do jej niezrbwnowazenia,

e zagrozenia terendw rolniczych zywiotowg ekspansjg przestrzennego rozwoju
miasta.

Statym elementem przestrzennego rozwoju Srodowiska zamieszkania jest
wykorzystanie terenbw w dzielnicach obszaru miejskiego oraz kierunek
pétnocny (Czutdbw, Makotowiec, Wartogtowiec i Jaroszowice - w wiekszym
lub mniejszym zakresie), a takze przesgdzenie dalszego kierunku rozwoju
przestrzennego Cielmic.

(N Problem mieszkaniowy :

o deficyt mieszkan (brak samodzielnego mieszkania dla kazdego gospodarstwa
domowego oraz niedostosowanie struktury mieszkan do zmieniajgcej sie
w czasie struktury gospodarstw).

e potrzeba modernizacji i remontéw mieszkan komunalnych i spétdzielczych oraz
organizacja tego procesu.

e okre$lenie struktury wtasnosciowej nowego budownictwa mieszkaniowego
(na ktérg wptywaé mogg dwie opcje: rozwoju budownictwa typu komercyjnego
z ograniczonym wspomaganiem panstwa lub rozwoju budownictwa ze zna-
cznym udziatem budownictwa spotecznego - czynszowego, wspomaganego
ze srodkéw publicznych).

e dominacja intensywnego budownictwa wielorodzinnego.

e duza gesto$¢ zaludnienia oraz nadmierna intensywnos¢ zabudowy osiedli H - £
iU.

e wyrazny niedobér zieleni osiedlowej wskutek nie zakonczenia urzgdzania
terenébw w osiedlach U i T.

e niedobory w zagospodarowaniu przestrzeni mieszkalnej w osiedlach,
sprowadzajgce sie do potrzeby wykonania nowej aranzacji lub modernizacji
wnetrz osiedlowych. Dotyczy to szczegdlnie potudniowej czeSci miasta.
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Problemy osiedlowe :

potrzeba rehabilitacji osiedli ¥, polegajaca na poprawie warunkéw topoklima-
tycznych, zagospodarowaniu przestrzeni publicznych, podniesieniu ich poziomu
estetycznego oraz realizacji obiektow i urzadzen stuzacych potrzebom
komunikacyjnym.

amorficznos¢ uktadéw funkcjonalno - przestrzennych w strefie podmiejskie;.
degradacja przestrzenna i przegeszczenie dzielnicy Czutow.

gteboka renowacja struktury zabudowy.

Problemy obstugi :

podstawowym problemem obstugi jest wyksztalcenie centrum miasta oraz
organizacja tego procesu przy wykorzystaniu istniejgcych elementéw
krystalizujgcych jego ukiad; podobnie przedstawia sie problem organizacji
centrow dzielnicowych.

niewystarczajgca liczba jednostek handlu detalicznego i rzemiosta ustugowego
na poziomie osiedlowym, dzielnicowym i w centrum miasta (najjaskrawsze
niedobory ustug wystepujg w dzielnicy Magkotowiec, Jaroszowice, Zwakow).

niewystarczajgca liczba domow opieki dla ludnosci w wieku starszym.

Problemy w sferze ustug kultury i wypoczynku :

niedostateczny poziom, zbyt mata roznorodnosc¢ i specjalizacja form spedzania
wolnego czasu, jakimi winno dysponowaé centrum miasta; istnieje tez problem
zwiekszenia liczby obiektow i podniesienia jakosci ustug kultury w dzielnicach
podmiejskich.

zapewnienie mozliwosci wypoczynku codziennego w obszarze miasta.

Niewystarczajacy jest poziom wyposazenia dzielnic Srédmiescie-Potudnie
i Zwakow w tereny zieleni urzadzonej; dotyczy to gtéwnie realizacji "parku
potudniowego” i "parku zachodniego" wraz z systemem pasm zieleni wigzacych
je z istniejgcymi terenami o takim charakterze. Rozwdj osrodka rekreacyjnego
w Paprocanach polegajgcy na zagospodarowaniu obrzeza jeziora oraz budowa
Parku Wodnego na obszarze potozonym przy ul. Sikorskiego stanowity bedg
gtdwne elementy terenéw rekreacyjnych.’

4/

Najjaskrawiej problem rehabilitacji zabudowy dotyczy osiedli U, T, O w obszarze miejskim i dzielnicy
Czutéw - w obszarze dzielnic podmiejskich pétnocnych.

! Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr ...../...... /11 Rady Miasta Tychy zdnia .................. 2011r.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

a Problemy w zakresie rolnictwa

e niewykorzystany potencjat rolniczy, niewyksztatcone profile produkcji rolniczej,
rozdrobnienie areatu, nie wyksztatcenie sie lokalnych rynkéw zbytu produktéw
rolnych,

¢ brak osrodkéw obstugi rolnictwa (bazy magazynowej i przetwércze)),
e zagrozenie terenow rolnych niekontrolowang budowg doméw jednorodzinnych,
e chaotycznie prowadzone ciggi infrastruktury technicznej,

¢ brak preferencyjnej polityki krajowej dla rolnictwa,

(N Problemy w zakresie ekologii

e przeksztatcenie dolin i koryt rzecznych, zwitaszcza na odcinkach zurbanizo-
wanej czesci miasta,

e wysoki stopien zanieczyszczenia wdd spowodowany zrzutami Sciekow, brakiem
mozliwo$ci samooczyszczania wod oraz brakiem kanalizacji,

o okresowe i lokalnie wystepujgce wysokie stezenia zanieczyszczen pytowych
i gazowych oraz wysokie poziomy natezenia hatasu komunikacyjnego,

e koncentracja zrédet emisji na podmiejskich terenach zurbanizowanych,

¢ wystepowanie potencjalnych terenéw zalewowych.

(] Problemy infrastruktury

Problemy w zakresie komunikacji :

e przecigzenie drogi na kierunku Mikotow-Oswiecim ;

e brak dwupoziomowych weztéw na przecieciu drogi krajowej nr 1 z drogowo-
ulicznym uktadem miasta,;

e brak dworca autobusowego;

e nierozwigzane kompleksowo problemy parkowania w obszarze Scistego centrum
miasta;

e brak potaczen miedzydzielnicowych w dzielnicach podmiejskich;

e brak obstugi komunikacyjnej witasciwej dla funkcji osadniczej w dzielnicach
podmiejskich.
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Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

Problemy w zakresie zaopatrzenia w wode:

e nieréwny standard obstugi systemem wodociggowym dzielnic miasta;

e zty stan sieci (réznorodno$¢ materiatdw przewodoéw, w tym rurociggi azbestowe
oraz opornos¢ hydrauliczna przewodéw stalowych dochodzaca do k = 30 mm,
przy normalnej k = 1.5 mm);

o straty wody w systemie centralnym zaopatrzenia w cieptg wode.

Problemy w zakresie transportu i oczyszczania $ciekow :

e niewystarczajgcy system kanalizacji w dzielnicach podmiejskich,

e rozstrzygniecie o mozliwosci realizacji nowych technologii utylizacji odpadéow
(ewentualna kompostownia, spalarnia),

e brak rezerwy terenu dla budowy Il nitki kolektora pétnocnego w dzielnicy Stare
Tychy.

Problemy w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng :

e konieczno$¢ modernizacji sieci NN na osiedlach A, B, C, Stare Tychy wraz
z dobudowg niezbednych stacji transformatorowych,

e niezbedna rozbudowa sieci NN w dzielnicach podmiejskich.

Problemy w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

e oOgraniczony zasieg istniejgcego systemu cieptowniczego w granicach miasta;
e emisja zanieczyszczen ze zrodet lokalnych o matej mocy i z piecow kaflowych;

e konieczno$¢ wymiany sieci rozdzielczych wysokich parametrow na osiedlach :
F,G,D,M,N,O,H,TiU.

Problemy w zakresie zaopatrzenia w qaz:

e potrzeba rozbudowy systemu gazowniczego w dzielnicach podmiejskich;

e potrzeba podniesienia standardu wyposazenia mieszkan w dzielnicach podmiej-
skich z uwzglednieniem wykorzystania gazu na cele grzewcze.

Rozwigzanie przedstawionych probleméw jest uzaleznione od :

e cech terenu i sposobu jego zagospodarowania (gtdwnych ograniczen oraz
predyspozycji);

e ekonomicznej kondycji gminy i podmiotéw gospodarujacych na jej obszarze;
¢ stopnia akceptacji spotecznej;

e spodziewane] partycypacji organéw rzadowych oraz innych warunkdéw
zewnetrznych;

e wtadciwego wykorzystania szans i atutobw gminy stanowigcych jej mocne strony
i potencjat rozwojowy.
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Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

POTENCJAL ROZWOJOWY MIASTA

Mozliwo $ci rozwojowe miasta tworz g :

1.

2.

3.

4.

ponadlokalna funkcja Tychow, ktér g nalezy podbudowywa ¢ decyzjami
planistycznymi;

w strukturze funkcjonalno-przestrzennej wojewddztwa miasto Tychy, bedac
jednym z 22 miast tworzacych Katowicki Zespdt Metropolitalny, zaliczane jest
do grupy miast okreslanych jako potencjalne osrodki metropolitalne.
Wykorzystanie szans miasta Tychy dla petnienia funkcji metropolitalnych jest
celem dziatan strategicznych poziomu regionalnego, mozliwych do osiggniecia
pod warunkiem ukierunkowania strategii rozwoju i polityki przestrzennej miasta
na nastepujgce obszary strategiczne:

» kultura, nauka i szkolnictwo wyzsze,
* innowacyjnos¢ i postep techniczny.

funkcja o srodka organizuj gcego uktad osadniczy s asiedzkich miast
I gmin;

zasieg oddziatywania osrodka tyskiego obejmuje jednostki osadnicze,
wchodzgce w sklad miasta przed jego podzialem, oraz dawnego powiatu
tyskiego. Nalezg do nich miasta : Mikotow, Bierun i Ledziny oraz gminy:
Bojszowy, Kobidr i Wyry.

Ponadto do Tych cigzg potudniowe dzielnice Katowic: Murcki i Podlesie.

atrakcyjno §¢ miasta w stosunku do otoczenia w zakresie edukacji
ponadpodstawowej , kultury, zdrowia, handlu oraz sportu i rekreacji?;

szczegOlnie o profilu ogdlnoksztatcgcym i zawodowym, szkoty wyzsze, Szpital
Wojewoddzki, sie¢ przychodni specjalistycznych oraz centra handlowe, a takze
obszary przeznaczone pod rozwoj funkcji sportu i rekreacji o znaczeniu
ponadlokalnym.?

dostepno$é miasta z krajowych drég autostradowych, drég ruchu
przyspieszonego i drog gtéwnych;

realizowana obecnie autostrada A-4 trasa przez Katowice zapewni
miedzyregionalne, krajowe i miedzynarodowe powigzania miasta Tychy
odcinkami drog krajowych DK1 i DK86.

Z Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr ..... /[...... /11 Rady Miasta Tychy zdnia .................. 2011r.

® Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr ...../...... /11 Rady Miasta Tychy zdnia .................. 2011r.

20



5.

6.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

usytuowanie miasta przy projektowanej kolejowej trakcji relacji pétnoc-
potudnie o znaczeniu miedzynarodowym;

dwutorowa magistralna linia kolejowa Nr 139 stanowi odcinek gtéwnej
miedzynarodowej linii E 65 (wg umowy AGC) i wazniejszej miedzynarodowej
linii transportu kombinowanego CE 65 (wg umowy AGTC) w relacji Gdarnsk-
Warszawa- Katowice - Zebrzydowice - Wieden - Ljubliana - Rijeka. Wobec
powyzszego projektuje sie dostosowanie tej linii do predkosci pociagdbw
160 kmlh, a w jednym z wariantéw nawet do predkosci powyzej 250 kmlh.

mozliwos¢ wykorzystania istniejacych trakcji kolejowych jako Kolei
Katowickiego Zespotu Metropolitalnego;

intensywny i réwnoodstepowy ruch pociggdéw pasazerskich, w relacjach
regionalnych moze by¢ zapewniony na trasie drugorzednej linii kolejowej PKP
Nr 179 (Tychy - Ledziny). Réwnocze$nie istnieje mozliwos¢ wprowadzenia
lekkiego $rodka transportu pasazerskiego (autobus szynowy) na liniach
kolejowych Nr 168 i 169.

miodos¢ spoteczenstwa zdolnego do nowych proceséw ksztatceniowych
i edukacyjnych;

zdrowe srodowisko przyrodnicze dajace podstawy korzystnych warun-
kow zamieszkania i wypoczynku;

atrakcyjnosc¢ lokalizacyjna miasta Tychy wzro$nie dodatkowo po ustanowieniu
Pszczynskiego Parku Krajobrazowego obejmujgcego wielkg kompozycje
krajobrazowq siegajaca od Pszczyny po Katowice, taczacy sie z Cysterskimi
Kompozycjami Krajobrazowymi Rud Wielkich, a poprzez pasma tacznikowe
z Zespotem Jurajskich Parkow Krajobrazowych.
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WIZJA | CELE ROZWOJU MIASTA

WIZJA PRZYSZLOSCI

1. Wizja przysztosci miasta jest swobodnym, aczkolwiek umotywowanym

okresleniem jego perspektywicznego obrazu i powinna wyrazaé
podstawowe aspiracje mieszkancow i wtadz miasta w tym zakresie. Wizja
wynika z istniejgcych uwarunkowan (materialnych i mentalnych), jak

rébwniez z mozliwych do przewidzenia zmian w szeroko rozumianym
otoczeniu gminy. Nie jest precyzyjnie okre$lona czasowo, nie ma
wyznaczonego terminu ,spetniania sie”, chociaz nalezy przyjaé, ze wyzna-
cza perspektywe czasowg na okoto 15-20 lat.

2. Podstawg nakre$lenia wizji przysztosci miasta Tychy sg wyniki analiz
i prac studialnych ujete syntetycznie w rozdziale pt.: ,,Ocena sytuacji
rozwojowej ukladu funkcjonalno-przestrzennego” .

3. Wizja przysztosci miasta Tychy oparta jest o nastepujgce zatozenia generalne:

wzrost liczby ludnosci oparty wytgcznie na prognozie biologicznej,
sprzyjanie rozwojowi ustug i drobnej dziatalnosci wytworczej,

wykorzystanie potencjatu, jakim stanie sie utworzenie Pszczynskiej
Kompozycji Krajobrazowej,

O wzrost atrakcyjnosci gminy i jakosci zycia jej mieszkancéw m.in. poprzez:
o uksztattowanie funkcjonalne i przestrzenne centrum miasta,
o wyznaczenie nowych terendw inwestycyjnych, zaréwno dla realizacji

mieszkalnictwa, jak i przedsiewzie¢ o charakterze produkcyjno-
ustugowym,

o stworzenie szans dla réznorodnych form zaspokojania potrzeb
mieszkaniowych pod wzgledem wielkosci, rodzaju i dostosowania
do wtasnego stylu zycia,

o zréznicowanie przedsiebiorstw i terenbw przemystowych ,

o rozwoj szkolnictwa wyzszego, spotecznego i prywatnego,

o wykorzystanie planowanych przebiegdéw drog o charakterze tranzyto-
wym,

o skoordynowanie systemu transportu, ktérego efektem bedzie
stworzenie systemu transportu kombinowanego, co wymaga
inwestowania w infrastrukture réznych rodzajéw transportu
(drogowych, kolejowych, terminali przetadowczych),

o naptyw inwestycji zagranicznych, co pocigga za sobg transfer
nowoczesnych technologii,

o tworzenie wiarygodnej oferty lokalizacyjnej dla potencjalnych
inwestorow ustug komercyjnych (handlu, ustug, kultury, sportu,
obstugi turystycznej, ustug dla sektoréw gospodarczych).
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CELE ROZWOJU MIASTA —cele generalne i ich skitadowe

CELE GENERALNE:

Q

Q

Utrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej.

Wzmocnienie samodzielnej pozycji miasta Tychy w regionie jako osrodka
wielofunkcyjnego.

Utrzymanie i zwiekszenie atrakcyjno$ci miasta w stosunku do otoczenia.

CELE SKLADOWE:

=]

Prawidtowe funkcjonowanie obszaréw przyrodniczych, przez co rozumie
sie utrzymanie i rehabilitacje warto$ci Srodowiska przyrodniczego i kultu-
rowych walorédw krajobrazowych, a takze mozliwie wysokiego poziomu
jakosci zycia w $rodowisku przyrodniczym.

Ochrona terenébw | obszarébw posiadajagcych wartosci  kulturowe,
spetnienie wymagan ochrony zasobow dziedzictwa kulturowego na podsta-
wie przepisOw szczegolnych.

Efektywno$¢ w gospodarowaniu zasobami — utrzymanie zasobdw, w tym
zasobow przestrzeni (oszczedne gospodarowanie przestrzenig).

Dostepno$s¢ szans ksztattowania Srodowiska zamieszkania przez miesz-
kancow (umozliwienie réznorodnosci form zagospodarowania i poziomow
obstugi) w sferze:

- warunkéw mieszkaniowych,

- obstugi mieszkancéw (na poziomie centrum miasta, dzielnicowym
i osiedlowym),

- wolnego czasu mieszkancow.

Zapewnienie warunkdw rozwoju dziatalnoSci produkcyjno-ustugowej
o0 charakterze nieucigzliwym :

- intensyfikacja uzytkowania istniejgcych zespotow przemystowych, oraz
wyznaczenie terendw rozwojowych,

- ochrona gruntéw rolniczych najcenniejszych pod wzgledem bonitacji
i areatu.

Usprawnienie potagczen komunikacyjnych wewnagtrzmiejskich i tranzytowych,

Dostepnos¢ przestrzenna i funkcjonalnos¢ systeméw technicznych, w tym
efektywnosé w wyborze nosnikéw energii.
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Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

KRYTERIA ROZWOJU MIASTA W ZAKRESIE SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO | DZIEDZICTWA KULTUROWEGO

Rozwéj miasta w zakresie $rodowiska przyrodniczego obejmuje
ochrone i poprawe jego jakosci w trzech sferach :

- funkcjonowania,
- waloréw krajobrazu oraz
- $rodowiskowych warunkéw Zzycia ludnosci .

KRYTERIA tego rozwoju to:

ekologiczne bezpieczenstwo $Srodowiska dla mieszkancow (kryterium
klimatyczno - zdrowotne), obejmujace mozliwo$é zmniejszania ucigzliwosci
zanieczyszczenh powietrza i poprawy jego jakosci (m. in. natlenienia) oraz
izolacji terendw mieszkaniowych od Zzrodet skazenia atmosfery,

funkcjonalno$¢ $rodowiska (rozumiana jako odpowiednio uksztattowana
i tatwo dostepna przestrzehh rekreacyjna),

estetyka, harmonia i bogactwo Srodowiska (krajobrazu) — jako otoczenie
miejsc zamieszkania, codziennego wypoczynku, pracy i celow ustugowych
(ksztattowanie krajobrazu w skali ,,miejsca”).

Przestrzennym spetnieniem tych uwarunkowan jest utrzymanie sieciowego
uktadu terendéw otwartych, zwanego rusztem ekologicznym.

Ruszt ekologiczny jest uktadem podstawowym, zapewniajgcym ciggtosc
ekosysteméw i ziarnisto$¢ struktury osadniczej.

Zasadniczymi elementami konstrukcji rusztu ekologicznego sa:

pasma ekologiczne — o0 przebiegu wyznaczonym przez uktad dolin
rzecznych , uzupetniajg je kompleksy lesne oraz obszary tacznikowe
(obszary o obnizonym potencjale biologicznym, zapewniajgce ciggtosc
pomiedzy elementami rusztu, nadajgce  terenom zainwestowanym
,ziarnistg” strukture).

yotudium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” przejmie ustalenia i postulaty Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkbw w zakresie wartosci dziedzictwa kulturowego.

Istotg tych wytycznych jest :

9 wyznaczenie obiektéw objetych lub wskazanych do objecia ochrong
oraz stref ochrony konserwatorskiej,

o sformutowanie ,,postulatéow konserwatorskich”.
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KRYTERIA | STANDARDY CELOW
SKLADOWYCH SRODOWISKA ZAMIESZKANIA

Cel skifadowy istotny dla sSrodowiska zamieszkania zawiera intencje
takiego ksztattowania tego Srodowiska w polityce miasta, aby w dobie
gospodarki  rynkowej tworzy¢é warunki funkcjonalno - przestrzenne dla
zaspokajania potrzeb bytowych i kulturowych, a takze wspétudziatu
mieszkancéw w poprawie ich sytuacji mieszkaniowej.

Jednocze$nie nalezy nie dopusci¢é do pogorszenia warunkéw Srodowiska
zamieszkania, jakie dotychczas zapewniono mieszkancom.

Zagadnienia te wigzg sie bezposrednio z okre$leniem w ,,Studium..” :

a) obszaréw zabudowanych, za wskazaniem w miare potrzeby terendéw
wymagajgcych przeksztatceh lub rehabilitacji,

b) obszaroéw przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

c) obszaréw przewidzianych pod zabudowe mieszkaniowg zwigzang
z zaspokojeniem potrzeb mieszkalnych wspolnoty samorzgdowe;j.

WARUNKI MIESZKANIOWE

Gtéwnymi kryteriami spetnienia celow dla warunkéw mieszkaniowych sa:

- spotecznie akceptowany poziom zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych,

- atrakcyjnos¢ miejsca zamieszkania,

- skuteczna ochrona i konserwacja istniejgcych zasobdédw mieszka-
niowych o petnym standardzie, modernizacja budynkow mieszkalnych
oraz likwidacja mieszkan substandardowych,

- realna swoboda wyboru miejsca zamieszkania w miescie przez
uruchomienie rynku mieszkaniowego (na potrzeby witasne, na sprzedaz,
na wynajem).

Miernikami osiagniecia celu s3a:

minimalna powierzchnia mieszkania wynoszaca 30 m?,
- $rednia powierzchnia mieszkania komunalnego wynoszaca 50 m?,

- jedno mieszkanie na gospodarstwo domowe (tego mieszkania wyma-
gajace),

- minimalna powierzchnia osiedlowej zieleni urzadzonej wynoszacqg
25 % powierzchni dziatki,

- maksymalna wysoko$¢ osiedlowej wielorodzinnej zabudowy mieszka-
niowej wynoszgca pie¢ kondygnacji, z zaleceniem stosowania zabu-
dowy 3-4 kondygnacyjnej,

- minimalna powierzchnia dziatki w wolnostojgcej zabudowie jednoro-
dzinnej wynoszaca 600 m? przy zalecanej w dzielnicach podmiej-
skich — 1000 m?.
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OBSLUGA MIESZKANCOW

Gtéwnymi kryteriami spetnienia celow obstugi mieszkancow sa:

- minimalny, spofecznie akceptowany poziom obstugi - wraz ze swobodg wybo-
ru jej jakosci,

- likwidacja dysproporcji miedzy dzielnicami w obstudze mieszkancow w zakre-
sie edukacji, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej,

- dostosowanie profilu ksztatcenia w szkolnictwie srednim (zawodowym i pomatu-
ralnym) do potrzeb wynikajgcych z zatozonego rozwoju miasta,

- wzrost dostepnosci do ustug edukacji, zdrowia i pomocy spotecznej, a takze
kultury,

- atrakcyjno$¢ centrum miasta i osrodkéw dzielnicowych.

Mierniki osiagniecia celéow skladowych obejmuja:
w zakresie edukacji :
- zapewnienie mozliwosci wychowania przedszkolnego,

- liczba ucznibw w szkotach podstawowych - 25-30 i w Srednich - nie wigk-
sza niz 25 na pomieszczenie do nauki,

- zapewnienie mozliwosci ksztatcenia dla mtodziezy miasta oraz miast i gmin
sgsiednich w szkotach $rednich,
w zakresie ochrony zdrowia :
- powszechna dostepnos¢ do lecznictwa zamknietego i otwartego,

- réznorodnos$¢ form opieki zdrowotnej,

w zakresie ustug :

- uksztattowanie sieci wielofunkcyjnych i wyspecjalizowanych osrodkoéw w strefie
miejskiej i podmiejskiej.
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WOLNY CZAS MIESZKANCOW

Gléwnymi kryteriami spetnienia celéow dla spetnienia wolnego czasu s3:
- réznorodno$¢ form spedzania wolnego czasu przez mieszkancéw,
- poziom wyposazenia w obiekty kultury i ich dostepnosc,
- poziom wyposazenia w obiekty sportowe, parki, obiekty rekreacyjne

w dzielnicach mieszkaniowych i w miescie, a stuzacych codziennemu
wypoczynkowi.

KRYTERIA | STANDARDY CELOW
SKLADOWYCH DLA DZIALALNOSCI PRODUKCYJNO-USLUGOWEJ

o Przez zapewnienie warunkéw rozwoju dziatalnosci produkcyjno —
ustugowej o nieucigzliwym charakterze rozumie sie zaréwno sfere
przemystowa, jak rowniez sfere produkcji rolne;j.

W szczegdblnosci jest to:

@ dla przemystu:

tworzenie rynku pracy,

rozwéj systemoéw infrastruktury technicznej i obstugi transportowej
dla terendédw aktywnosci gospodarczej,

tworzenie korzystnych warunkéw pracy i przebywania zatrudnio-
nych na terenach przemystowych,

ochrona otaczajgcych terenéw przed ucigzliwym wptywem dziatal-
nosci przemystowych

@  dla rolnictwa
- rozwdj gospodarstw wielofunkcyjnych i specjalistycznych,

- rozwdj matych przedsiebiorstw przetworstwa rolno-spozywczego oraz
ustugowego ,

- wzrost zatrudnienia w sektorze gospodarki zywnos$ciowe;.
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Glowne kryteria i standardy to :

- oszczedne i racjonalne wykorzystanie zasobow miasta,
- przyrost miejsc pracy i poziom bezrobocia,

- powiekszenie dochodéw miasta,

- stopien ucigzliwosci w granicach przyjetych norm ochrony Srodowiska
i norm branzowych,

- réznorodnos$¢ form dziatalnosci wytwérczej i branzowej,

- konkurencyjno$¢ przemystu na rynkach wewnetrznych a zwtaszcza zewne-
trznych.

KRYTERIA | STANDARDY CELOW
SKLADOWYCH DLA SYSTEMU KOMUNIKACJI

a Usprawnienie potagczen  komunikacyjnych  wewnatrzmiejskich
i tranzytowych uwzgledniajgcych rozwoj przestrzenny i gospo-
darczy miasta to:

- poprawa warunkéw ruchu na sieci drogowo — ulicznej miasta,

- poprawa warunkdédw przeprowadzenia przez miasto ruchu
tranzytowego,

- zmniejszenie ucigzliwosci uktadu komunikacyjnego dla mieszkan-
céw (emisja spalin, hatas).

Przy spetnieniu kryteridow , do ktorych zalicza sie :

- ruchowe (w tym bezpieczenstwo mieszkancow, predkosc¢ i czas
podrozy),

- ekologiczne, ekonomiczne, kompozycyjne.
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KRYTERIA | STANDARDY QELC')W SKLADOWYCH
DLA SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ | GOSPODARKI ODPADAMI

O Funkcjonalno$é i przestrzenna dostepno$é systemow technicznych
to:

dla systemu ZAOPATRZENIA W WODE :

- dostawa wody dla 100% pokrycia potrzeb mieszkalnictwa, ustug
i sfery wytworczej,

- ograniczenie strat (na miejskiej sieci magistralnej i rozdzielczej
oraz u odbiorcy),

- prowadzenie polityki prooszczednosciowej ze wzgledédw ekonomi-
cznych i ochrony zasobdéw naturalnych ;

przy nastepujacych kryteriach i standardach:

- zapotrzebowanie na wode dla mieszkalnictwa przyjete dla $rednich
jednostkowych wskaznikow zapotrzebowania,

- niezawodnosc¢ dostaw wody,

- przyjecie wspdtczynnika chropowatosci bezwzglednej w granicach
k=1.5-10 mm,

- zainstalowanie wodomierzy u 100% odbiorcéw indywidualnych,
- zmniejszenie strat wody w sieci rozdzielczej,

- sterowanie systemem miejskiej sieci magistralnej i rozdzielczej ;

dla systemu ODPROWADZANIA | OCZYSZCZANIA SCIEKOW :
- odprowadzanie $ciekow od 95% ludnosci miasta,
- oczyszczanie Sciekbw w oczyszczalniach lokalnych,

- osiggniecie réwnowagi ekologicznej w aspekcie ochrony wod powie-
rzchniowych i podziemnych ;
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przy nastepujacych kryteriach i standardach :

- skuteczna ochrona zasobow przyrodniczych przed skazeniem i zanie-
czyszczeniem,

- realna swoboda wyboru miejsca zamieszkania oraz ksztattowania
aktywnosci gospodarczej miasta,

- udziat Sciekow oczyszczonych w stosunku do iloSci $ciekdbw wytwa-
rzanych ,

- jako$¢ sciekdbw oczyszczonych,

- procent skanalizowania wyrazony iloscig mieszkancow korzystajgcych
z komunalnej sieci kanalizacyjnej,

- zagospodarowanie produktéw finalnych powstajgcych w oczyszczalni
Sciekow,

- ilos¢ energii elektrycznej zuzywanej na procesy oczyszczenia $Sciekdw
i probki osadow wyrazona w kWh/1m?® $ciekow,

- ucigzliwos¢ oczyszczalni,
- parametry pracy kanalizacji wyrazone:
o przepustowoscig kanalizacji
o hydraulikg przeptywu,
. stanem technicznym,
- eliminacja wod deszczowych i infiltracyjnych z sieci kanalizacyjnej,

- jakos¢ Sciekdw z przemystu doprowadzanych do kanalizacji i wéd powierz-
chniowych ;

dla systemu ELEKTROENERGETYCZNEGO :

- zapewnienie dostawy energii dla 100% ludnosci miasta przy zachowa-
niu poprawnosci parametrobw w granicach normatywnej tolerancji

przy kryterium

- petnej dostepnosci systemu i zachowaniu poprawnej dostawy energii .
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dla systemu zaopatrzenia w CIEPLO :
- zmniejszenie zuzycia energii oraz kosztéw jej wytwarzania i przesytu,
- zmniejszenie ucigzliwosci systemu dla $rodowiska przyrodniczego
- likwidacja niskiej emisiji,

- likwidacja kottowni lokalnych.

przy nastepujacych kryteriach i miernikach :
- spadek emisji zanieczyszczen,

- podniesienie standardu warunkéw zycia.

dla systemu zaopatrzenia w GAZ:

- zwiekszenie udziatu gazu w strukturze zuzycia energii w miescie ;

przy nastepujacych kryteriach i standardach :
- poprawa jakosci zycia mieszkancow,
- zZmniejszenie emisji zanieczyszczen

- wzrost procentu zgazyfikowania miasta.

W zakresie wprowadzenia tadu energetycznego w miescie ,,Studium...”
przejmuje wyniki opracowania specjalistycznego pt. ,,Zatozenia do planu
zaopatrzenia w ciepto , energie elektryczng i paliwa gazowe miasta
Tychy”, ktére przyjete uchwatg Rady Miasta Tychy sg podstawg prowa-
dzenia stosownej polityki w tym zakresie.

O Gospodarka odpadami —w kontek$cie gospodarki przestrzennej —
winna zapewnic :
- usuwanie powstajgcych odpadéw komunalnych i przemystowych,

- tworzenie warunkéw do selektywnej zbidrki, segregacji i sktadowa-
nia odpaddéw przydatnych do wykorzystania.
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KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dokonujgce sie od dwudziestu lat przemiany polityczne i gospodarcze w kraju
oraz oczekiwana integracja ze strukturami europejskimi wymagajg stworzenia
odpowiednich ram przestrzennych sprzyjajacych pozgdanym procesom gospodar-
czym i spotecznym.

Podstawowe elementy struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta Tych to :

« centrum ogoélnomiejskie — jeden z najwazniejszych, strategicznych obszaréw
rozwojowych miasta ,

« centra rozwoju funkcji lokalnych (dzielnicowych),

« centra rozwoju funkcji ogoélnomiejskich o charakterze handlowo-ustugowym
odcigzajgce centrum,

» obszary rozwoju funkcji ponadlokalnych (szkolnictwa wyzszego, celéw i obstugi
ruchu turystycznego, rekreacji, wypoczynku, sportu — w szczegoélnosci obszar
przeznaczony pod realizacje Parku Wodnego®),

« wielofunkcyjna tkanka urbanistyczna z przewagq zabudowy mieszkaniowej
(dziatania na tym obszarze powinny by¢ ukierunkowane przede wszystkim
na poprawe warunkow zycia mieszkancoéw,

« tereny przemystowe, ktére winny funkcjonowaé¢ jako wielofunkcyjne obszary
aktywnosci gospodarczej o charakterze wytworczo-ustugowym (sg to rowniez
miejsca lokalizacji placéwek naukowych i badawczych),

« tereny komunalnej obstugi miasta ,

« Ww/w tereny i obszary sg zintegrowane z ciggtym systemem terenéw otwartych o
podstawowym znaczeniu przyrodniczym i srodowiskowym (higieniczno-
sanitarnym). Gtéwnymi jego elementami sg : lasy ochronne, pola uprawne,
pasma przewietrzajgce, parki, skwery, zielehce i inne tereny otwarte.

Kierunki rozwoju przestrzennego wyznaczono zgodnie z art.6 ust.5 Ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

4 Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr ...../...... /11 Rady Miasta Tychy zdnia .................. 2011r.

32



Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

KIERUNKI ROZWOJU PRZESTRZENNEGO W ZAKRESIE OCHRONY
| KSZTALTOWANIA SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO

e Przyjmuje sie polityke w zakresie ochrony 1 ksztattowania $Srodowiska
przyrodniczego zgodng z koncepcje harmonijnego rozwoju miasta Tychy oraz
regionu.

e Do zadan priorytetowych w polityce ochrony przyrody zalicza sie:

utrzymanie i powigekszanie podstawowej sieci terenéw otwartych i powig-
zan miedzy nimi,

ochrone rzadkich siedlisk i zbiorowisk roslinnych oraz stanowisk wystepo-
wania irozrodu gadéw i ptazéw,

popularyzacje obszardéw przyrodniczo cennych, ich roli naukowej i pozna-
wczej,

pewno$¢é, ze wszyscy mieszkancy majg swobodny dostep do obszaréw
wartosciowych przyrodniczo.

e Dziatania ochronne, prowadzace do zabezpieczenia i powiekszania istniejgcych
zasobow przyrodniczych obejmuja:

otoczenie ochrong prawng wskazanych, szczegdlnie cennych ze wzgle-
déw przyrodniczych, obszarow; w tym kompleksdéw laséw pszczynskich
(Pszczynski Park Krajobrazowy) oraz doliny rzeki Mleczej ,

opracowanie programéw renowacji i rewitalizacji ciekow wodnych:
e ochrona zachowanych fragmentéw naturalnych dolin rzecznych,
e przestrzeganie i egzekwowanie rygorow ochronnych dla wod,
e ochrona wéd przed zaSmiecaniem,

e ksztaltowanie paséw roslinnosci przechwytujgcej substancje rozpu-
szczone w wodzie,

e bezwzgledna ochrona roslinno$ci wodnej i przywodne;j

ochrona istniejgcych oczek wodnych i odtwarzanie nowych,
ochrona obszaréw przed skutkami dziatalnosci gérniczej,
dazenie do prowadzenia racjonalnej gospodarki lesnej uwzgledniajgce;j :
e ograniczenie zrebow zupetnych,
e ochrone wiekowych drzewostandéw i pojedynczych pomnikowych
okazow drzew,
e zachowanie laséw o zr6znicowanej strukturze wiekowe]
e stopniowg przebudowe drzewostanu odpowiadajgcq warunkom
siedliskowym,
e utrzymanie roznorodnosci siedlisk wewnatrz obszaréw lesnych
poprzez zachowanie zbiornikdw wodnych, terendédw zabagnionych,
tak srédlesnych,
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zabezpieczenie chronionych, rzadkich i zanikajgcych gatunkow roslin
I zwierzat,

utrzymanie istniejacych i ksztattowanie nowych potaczen przyrodniczych:

e wigczenie wszystkich dolin w uktad przestrzenny systemu przyrodni-
czego,

e wykorzystanie potgczen drogowych z istniejgcym drzewostanem
(szczegolnie starych drdg) jako korytarzy ekologicznych,
e budowanie przepustéw i przejs¢ dla zwierzat na terenie barier
utrudniajgcych ich migracje,
tworzenie paséw zieleni o charakterze izolacyjno - ochronnym,
wiasciwg, fachowg opieke nad zielenig wysokg (w tym szczegdlnie nasa-
dzeniami przyulicznymi),
ochrone pomnikowych drzew, zabytkowych alei, grup drzewostanu,

szeroko pojetg edukacje spoteczenstwa wskazujgcg na potrzebe ochrony
obszaréw przyrodniczo - cennych i mozliwosci korzystania z ich waloréw :

e udostepnianie poszczegoélnych obszardéw zgodnie z ich rolg i odpor-
noscig na oddziatywanie cztowieka,

prowadzenie monitoringu stanu zasobdw przyrodniczych gminy, egzekwo-
wanie przeprowadzania ocen wptywu na Ssrodowisko planowanych inwe-
styciji,

uwzglednienie wynikow waloryzacji przyrodniczych gminy, w tym szcze-
golnie wskazan dla obszarédw o znaczeniu ponadregionalnym, regional-
nym i lokalnym, w polityce przestrzennej gminy (tj. w planach miejsco-
wych i decyzjach administracyjnych).

1. Obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong

1.1.
1.1.1.

Ochrona srodowiska przyrodniczego

Obszary i obiekty objete ochrona prawng

Wymaog ochrony srodowiska przyrodniczego obejmuje:
¢ lasy ochronne Nadlesnictwa Pszczyna i Nadlesnictwa Katowice,

e zwarte kompleksy gruntéw rolnych klas Il i IV pochodzenia mineralnego

oraz gleby pochodzenia organicznego,

e gtéwne zbiorniki wéd podziemnych (obszary wysokiej i zwyktej ochrony

wod podziemnych),
e ujecia wod gtebinowych (zat. nr 5),
e stanowiska ptazéw (zat. nr 1)
e stanowiska gadoéw (zat. nr 2),

e stanowiska wystepowania rzadkich ro$lin naczyniowych (zat. nr 3),
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e skupiska ptactwa wodno-btotnego (obszary gniazdowania i legu - zat. nr 4
i 4a),

e uzytek ekologiczny ,Paprocany” (Rozp. 65/95 Woj.Kat. z dn.27.04.1995 r.),
e pomniki przyrody :

- lipa szerokolistna, wiek 130 lat, Paprocany (decyzja PWRN OP-b/35/63
z dn. 30.08.1963 r.)

- lipa drobnolistna, wiek 125 lat, Paprocany (decyzja PWRN OP- b/35/63
zdn. 13.01.1963 r.)

e zespot parkowo-patacowy przy ul. Katowickiej 2
(nrrej.1296/83 z dn. 13.01.1983 r.)

e uzytek ekologiczny w zachodniej czesci Jeziora Paprocanskiego
(Uchwata nr 0150/848/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 25.04.2002 r.)

e zatozenia parkowe przy Browarze Obywatelskim (obok dawnej willi dyre-
ktora), ul. Browarniana,

e aleja debowa (ok.1,5 km) - zachodni brzeg Jeziora Paprocanskiego.

1.1.2. Obszary i obiekty proponowane do objecia ochrong prawng

e Pszczynski Park Krajobrazowy

o Uzytek ekologiczny ,Lasek” w rejonie ul. Sikorskiego i osiedla
”Z_1”

e Pomniki przyrody :
o Lesnictwo Tychy - Zwakéw (oddziat 53/52-51)
zgrupowanie 53 drzew (na odcinku ~700 m) w tym :

- dab szyputkowy 39 szt.

- wigz szyputkowy 6 szt.

- jesion wyniosty 2 szt

- lipa drobnolistna 1 szt.

- buk zwyczajny 1 szt

- grab zwyczajny 1 szt

- kasztanowiec zwyczajny 1 szt.

- dab czerwony 1 szt.

- mieszaniec debu szyputki i bezszyputkowego 1 szt.
W powyzszym zgrupowaniu :

- 1 dab szyputkowy i 1 wigz szyputkowy - o rozmiarach pomnikowych, oraz

- 3 deby szyputkowe i 2 wigzy szyputkowe - o rozmiarach zblizonych
do statusu drzew pomnikowych.
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o Lesnictwo Podlesie (oddziat 189 b)
- buk

o Lesnictwo Podlesie (oddziat 131 h)
- dab szyputkowy

o Ul Starokoscielna 125 (Baza Transportu)
- dagb szyputkowy - obwdd 3,30 m

o Wilkowyje, ul. Lesna
- wierzba - 3 szt. - obwdd 3,50 - 4,00 m.

o Na terenie MOSIR w Paprocanach - zielen parkowa zlozona
z wysokowartosciowych gatunkow drzew lisciastych

- wierzba biata - obwdd 4,45 m (nad brzegiem jeziora)

- wigz gorski- obwéd 2,50 m (obok przystani)

Dominujg dab szyputkowy oraz 2 gatunki wigzu : szyputkowy
i gorski (osobliwosci : deby szyputkowe liczace 326 cm, 251 i 252 cm;
wigz liczacy 315 cm w obwodzie pnia).

Znaczacy udziat lip - gtdwnie drobnolistnej w ilosci kilku egzemplarzy
szerokolistnej oraz kasztanowcow biatych.

Sposréd tych ostatnich gatunkéw ,osobliwosciami sg egzemplarze 270
i 256 cm w obwodzie pnia.

Do grupy osobliwych i rzadkich gatunkéw rosngcych na terenie parku
zaliczono tez 2 sztuki leszczyny tureckie;.

Inne obiekty i obszary wskazane do ochrony i zachowania :

o lokalne ciggi ekologiczne wzdtuz ciekéw, a w szczegdlnosci :
- pasmo rzeki Gostynki wraz z Jeziorem i Potokiem Paprocanskim,

- pasmo rzeki Mlecznej wraz jej prawobrzeznymi doptywami na obsza-
rze Makotowca, Czutowa i Wartogtowca,

- pasmo Potoku Tyskiego wraz z dolinami potokow Wilkowyjskie-
go, Browarnianego i Nowotyskiego,

- pasmo potoku Zwakowskiego wraz ze Stawami Sublanskimi.
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remizy $roédpolne, zadrzewienia i zakrzewienia
oczka wodne
zadrzewione aleje i drogi :

- Aleja Bielska, Aleja Niepodlegtosci, ul. Czarna, ul. Damrota
(od dworca PKP do ul. Burschego), ul. Paprocanska, dawny trakt
paprocanski (droga wewnetrzna os. D)

Park Potnhocny

Park ,Sw. Franciszka z Asyzu”
Park Gorniczy

Skwer ,Niedzwiadkéw”

Park ,tabedzi” (przy Szpitalu Wojewddzkim).
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1.2. Ochrona srodowiska kulturowego

W zakresie obiektow i obszaréw nalezacych do dziedzictwa kulturowego
objetych lub wskazanych do objecia ochrong ustala sie polityke konserwa-
torska, ktéra obejmuje nastepujgce dziatania:

1) ochrone obiektow i obszarow wpisanych do rejestru zabytkow
(wg wykazu w Tabeli nr1);

2) zapewnienie ochrony prawnej obiektom zabytkowym poprzez
wpisanie ich do rejestru zabytkow (wg wykazu w Tabeli nr2);

3) wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ,A”, ,,B”, ,E” i ,K”
majacych na celu ochrone i zachowanie najwarto$ciowszych fragmentéw
uktadéw osadniczych  oraz  elementéw  zabytkowych, kulturowych
i krajobrazowych wystepujacych w dzielnicach miejskich i podmiejskich;

4) zachowanie obiektow zabytkowych potozonych poza strefami
ochrony konserwatorskiej, wskazanych do ochrony na mocy planéw
miejscowych zagospodarowania przestrzennego (wg spisu adresowego
zamieszczonego w Tabeli nr 3 a);

5) zachowanie, ochrona i konserwacja kapliczek i krzyzy przydroznych
bedacych sSswiadectwem historycznych uktadéw osadniczych (wg wykazu
w Tabeli nr 3 b);

6) zachowanie istniejacych stanowisk archeologicznych, a takze,
ze wzgledu na mozliwo$¢é wystgpienia nowych stanowisk — wiekszym
pracom ziemnym zapewnienie nadzoru archeologicznego (wg zestawienia
w Tabeli nr 4);

7) kontynuacja form historycznego dziedzictwa urbanistycznego
i architektonicznego poprzez uwzglednienie wytycznych konserwatorskich
w nowo tworzonych planach zagospodarowania przestrzennego oraz wyda-
wanych decyzjach administracyjnych (wzizt oraz pozwolenia na budowe)
zgodnie z ,,POSTULATAMI KONSERWATORSKIMI...”.

Ad. 1
ELEMENTY STANU ZACHOWANIA | ZALECONE DZIALANIA )
DLA OBIEKTOW | ZESPOLOW WPISANYCH DO REJESTRU ZABYTKOW

Integralng czescig niniejszego tekstu sg rozdziaty:

- Pouczenie o skutkach wpisu do rejestru zabytkow,

- Postulaty konserwatorskie jako wytyczne do miejscowych planéw zagospo-
darowania przestrzennego

umieszczone w dalszej czesci niniejszego rozdziatu.
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OBIEKTY SAKRALNE | UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

1. Kosciot p.w. $w. Marii Magdaleny z Xlll w. (rozbudowany w XX w.)

— ul. Damrota 60 — nr rej. 671/66

Elementy stanu zachowania:

- bryta kosciota, wokét cmentarz  rzymsko- katolicki, figura kamienna
$w. Jana Nepomucena z 1744 r. (obiekt rejestrowy — nr rej. 465/73),
krzyz kamienny ,,Boza meka” z 1795 r. (obiekt proponowany do wpisu
do rejestru zabytkow)

- barokowa Dbryta koSciota o dobrze zachowanych cechach
architektoniczno — stylowych (obiekt murowany, otynkowany z wiezg
i barokowg sygnaturg; transept i nawy boczne dobudowane w 1906-07 r.;
wieza podwyzszona w 1929r.)

Zalecone dziafania:

1. zachowanie uktadu urbanistycznego zespotu kosciota | cmentarza
w istniejgcej formie, ze szczegblnym uwzglednieniem strefy wejSciowe;,

2. zachowanie i konserwacja kamiennych krzyzy i figur,

3. dbato$¢ o nalezyte zagospodarowanie i utrzymanie terenu.

. Budynek banku (dawniej budynek mieszkalny z poczatku XX w.
— ul. Damrota 61 — nr rej. 1527/93

Elementy stanu zachowania:

obiekt w stylu manieryzmu niderlandzkiego (budynek murowany, czescio-
wo tynkowany, w narozach boniowanie z piaskowca; dwukondygnacyjny
z pomieszczeniami uzytkowymi na poddaszu; w cze$ci Srodkowej trzy-
kondygnacyjny, ze szczytem zwroconym w kierunku ulicy; dach drewniany
dwuspadowy; w narozniku po6tnocno-zachodnim — wiezyczka kryta stromym
dachem czterospadowym; okna w opaskach z tynku, dwu i trzydzielne),
obiekt po generalnej renowac;ji.

Zalecone dziatania:

1. ochrona i zachowanie istniejgcej formy obiektu oraz wystroju
elewacji,

2. utrzymanie materiatbw elewacyjnych (tynku, cegty, piaskowca),

3. utrzymanie wiasciwego otoczenia obiektu (wprowadzenie elementéw
matej architektury powinno harmonizowac z historycznym otoczeniem).
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3. Kapliczki i krzyze przydrozne

3.1 Figura kamienna $w. Jana Nepomucena z 1744 r. — ul. Damrota 41
— nr rej. 465/73

3.2 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka” z potowy XIX w.
— ul. Nowokoscielna 62 — nr rej. 491/74

3.3 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka” z 1858 r. — ul. Biblioteczna
— nr rej. 490/74

3.4 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka” z 1816 r. — ul. Mystowicka
—nrrej. 434/74

3.5 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza me¢ka” z 1808 r. — ul. Mystowicka 67
— nr rej. 435/73

3.6 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka’” z 1810 r. — ul. Oswiecimska
— nrrej. 475/74

3.7 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka’ z 1876 r. — ul. Oswiecimska 251
—nrrej. 431/73

3.8 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza me¢ka” z 1807 r. — skrzyzowanie ulicy
Urbanowickiej z Serdeczna — nr rej. 433/73

3.9 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka” z 1877 r. — ul. Cielmicka
— nrrej. 432/73

3.10 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka’ z 1815 r. ul. Jednosci
— nr rej. 405/73

3.11 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka’ z 1816 r. — ul. Bierunska 9
— nr rej. 404/73

3.12 Krzyz kamienny tzw. ,,Boza meka” z potowy XIX w.
— ul. Paprocanska 83 — nr rej. 422/73

Elementy stanu zachowania:

kamienne cokoty z tablicami inskrypcyjnymi, zwienczone gzymsami (czesto
wygietymi w tuk) stanowigce podstawe dla rzezb oraz krzyzy.

Szczegbétowe opisy sg zawarte w Tabeli nr 1 ,,Spis obiektéw wpisanych
do rejestru zabytkéw”.

Zalecone dziatania:

1. zachowanie i konserwacja krzyzy i figur kamiennych (poprzedzone
badaniami stopnia zabrudzenia kamienia);

2. ochrona integralnie zwigzanego z nimi otoczenia (grup i pojedynczych
drzew).

. Zespot patacowo — parkowy w Tychach — ul. Katowicka 2
—nr rej. 1296/83

Elementy stanu zachowania:

Zabytkowa zabudowa (patac z XVIII w., dawne obiekty gospodarcze, obiekty
na terenie parku), rozplanowanie i uksztattowanie parku, drzewostan o warto-
8ci parku decyduje zachowany drzewostan i krajobraz naturalny od potudnia
i wschodu jako dopetnienie kompozycji parkowej. Szczegétowe opisy obie-
ktow sg zawarte Tabeli nr 1,,Spis obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow”.
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Zalecane dziatania:
1. zachowanie historycznego uktadu urbanistycznego;
2. zachowanie irewaloryzacja zabytkowej zabudowy;

3. dopuszcza sie adaptacje obiektu patacu na cele komercyjne (np. ustugi
kultury, gastronomii, hotel), z zachowaniem bez zmian bryty budynku
wraz z uksztattowaniem dachu;

4. remont i modernizacja historycznych obiektow kubaturowych na terenie
parku (budynek pijalni piwa, muszla koncertowa), ewentualna
rekonstrukcja kregielni;

5. w istniejgcych obiektach nalezy odtworzy¢ brakujgce elementy wystroju
architektonicznego, detali i matej architektury (m.in. w elewacjach
budynku patacu, przywrécenie opasek okiennych oraz zmiana formy
schodow wejsciowych i balustrad);

6. wykonanie ogrodzenia parku, na podstawie zachowanych archiwoéw;

7. zinwentaryzowanie, rewaloryzacja oraz uporzgdkowanie zieleni, w szcze-
golnosci parteréw, zaprojektowanie uktadu Sciezek, likwidacja boiska;

8. rekultywacja stawu;

9. wzbogacenie uktadu urbanistycznego zespotu parkowo — patacowego
o elementy matej architektury;

10. przywrécenie potkolistego podjazdu przed patacem;
11.zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych na tgkach nad Potokiem Tyskim;

12.pozostawienie sadu po stronie pdtnocnej patacu, jako elementu sktado-
wego kompozycji parku.

. Browar Ksigzecy — ul. Mikotowska 5 — nr rej. A/670/66

Elementy stanu zachowania:

Historyczny ukfad urbanistyczny, zabytkowa zabudowa, zabytkowe
urzadzenia przemystowe zwigzane z produkcjg piwa, uksztattowanie zieleni
(wysoka typu parkowego, izolacyjna wzdtuz ogrodzenia, aleje i szpalery
drzew wzdtuz drog zaktadowych, trawniki, ogrédki warzywne), staw zwigzany
z produkcjg. Szczegoétowe opisy obiektéw sg zawarte w Tabeli nr 1 ,Spis
obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow’.
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Zalecane dziatania:

1.

zachowanie, adaptacja i modernizacja zabytkowej zabudowy z zacho-
waniem zabytkowych waloréw zespotu,

utrzymanie uktadu drég zaktadowych,

ograniczenie wprowadzania nowych elementéw kubaturowych do niezbe-
dnych, zwigzanych z modernizacjg zaktadu pod warunkiem dostosowania
ich formy do zabytkowego charakteru browaru (mozliwe wprowadzenie
nowych kubatur na zasadzie wymiany kubatury istniejgcej),

mozliwo$¢ adaptacji obiektow wspédtczesnych z zachowaniem ich gabary-
tbw oraz nawigzaniem formalnym i materiatowym do zabytkowego
otoczenia,

uporzadkowanie terenu (likwidacja garazy w srodku podwérza dawnej
gorzelni, zmiana formy wspétczesnego budynku bramnego),

zmiana elewacji budynku nowej kottowni (rekonstrukcja zabytkowego
wystroju z uzyciem elementow z cegty),

zinwentaryzowanie i rewaloryzacja zieleni istniejacej,

zachowanie i rekultywacja stawu, uzupetnienie zieleni wysokiej na brze-
gach,

realizacja nowego ogrodzenia harmonizujgcego z zabytkowym charakte-
rem browaru, z zachowaniem istniejacych fragmentéw ogrodzenia
oryginalnego,

10.zharmonizowanie zabudowy przemystowej z zielenia.

. Teren dawnej huty w Paprocanach — ul. Nad Jeziorem 44
—nr rej. 1427/91

Elementy zachowania:

historyczne rozplanowanie, zabytkowa zabudowa, wartoSciowa zielen
w otoczeniu,

budynek mieszkalno — administracyjny z 1843 r.,
budynek produkcyjny (dawna kuznia) ok. 1843r.,
budynek gospodarczy z 1776 r.,

SzczegoOtowe opisy obiektow sg zawarte w Tabeli nr 1 ,,Spis obiektow
wpisanych do rejestru zabytkéw” .
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Zalecane dziatania:

—

. zachowanie, remont, adaptacja obiektéw zabytkowych,

2. zinwentaryzowanie i rewaloryzacja oraz zachowanie i uporzadkowanie
zieleni w otoczeniu, zaprojektowanie parteréw wraz z uktadem $ciezek,

3. umieszczenie informacji na temat historii huty (na przyktad w formie tabli-
cy z elementami rzezbiarskimi),

4. zakaz wprowadzania nowych obiektow kubaturowych na terenie objetym
wpisem do rejestru zabytkow.
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TABELA NR1

Dzielnica

Adres
Nlokalizacja/

Okreslenie
obiektu

Czas powstania
Granice ochrony
prawnej

Opis obiektu
Okreslenie stylu

Numer rejestru
zabytkéw
Data wpisu

Nr mapy topogra-
ficznej
Nr poz.

OBIEKTY

SAKRALNE

, KULTU RELIGIJNEGO

ORAZ UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ

Stare
Tychy

ul.
Damrota 41

Kosciot
Parafialny
pod
wezwaniem
$w. Marii
Magdaleny

XVIIl wiek
rozbudowany
w wieku XX

granice

w ramach

ogrodzenia

Obiekt murowany, otynkowany z wiezg
i barokowg sygnaturkg. Dach dwuspadowy,
kryty blachg miedziana.

Transept i nawy boczne dobudowane w 1906
- 1907 r.; wieza podwyzszona w 1929 r. .

Styl — barok.

ul.
Damrota 41

figura
kamienna
$w.Jana
Nepomucena

1744 r.

Figura $wietego w  charakterystyczny
przechyleniu, przytrzymujacego dtonig
wsparty na ramieniu krzyz. Wokét glowy 5
gwiazd. Figura na wysokim schodkowatym
cokole.

Styl - pézny barok.

465/73

ul.
Nowokosciel
na 62

krzyz

»Boza Meka”

kamienny tzw.

pot. XIX w.

Cokot kamienny (2,70 m) o nieco szerszej
podstawie, zwienczony gzymsowang gtowica;
gzymsy posrodku wygiete pétkoliscie.

Na zwienczeniu krzyz z rzezbg Chrystusa
oraz trzy figury ptaskorzezba Marii
Magdaleny, oraz petne rzezby Matki Boskiej
i $w. Jana.

Styl - ludowy; kompozycja
do przedstawien barokowych.

nawigzuje

491/74

Os. ,B”

ul.
Biblioteczna

krzyz

»Boza Meka”

kamienny tzw.

1858 r.

Cokot krzyza skiada sie z 2-ch prosto-
padiosciennych bryt, na nizszej, szerszej
miesci sie tablica z inskrypcja, na drugiej,
wyzszej | smuklejszej czesci cokotu widnieje
ptaskorzezba Matki Boskiej Bolesnej. Cokét
zwienczony gtowica z prostym gzymsem,
ponad nim krzyz z figurg Chrystusa. Po obu
stronach cokotu na odrebnych postumentach
stojg dwie figury $wietych, prawdopodobnie
Maria Magdalena i$w. Jan.

Styl — ludowy.

490/74

M-34-62-D-b-2

Nr 1

Nr 2

Nr3

Nr 7

PO —-—SONWO =D C

ul.
Mystowicka
22

krzyz

»Boza Megka”

kamienny tzw.

1816 r.

Cokoét dwukondygnacyjny.

W nizszej , nieco szerszej czesci - tablica
z inskrypcjg. Na trzonie cokotu z trzech stron
rzezby z przodu Matka Boska z nimbem
promienistym wokét gtowy, z bokéw sw. Jan
i setnik z uniesiong do géry reka. Stopy rzezb
na prostokatnych wspornikach. Zwienczenie
cokotu - gzymsy silnie wygiete w tuki - w fuku
uskrzydlona gtowa aniotka. Nad gtowicg
cokotu krzyz z rzezbg Chrystusa i kleczacag
u stép krzyza Mariag Magdaleng - przodem
do patrzgcego.

Styl — ludowy.

434/73

M-34-63-C-a-3
Nr 8

ul.
Mystowicka
67

krzyz

»Boza Megka”

kamienny tzw.

1808 r.

Cokét dwukondygnacyjny. W dolnej czesci
tablica z inskrypcja. Na trzonie cokotu
z trzech stron rzezby : z przodu Matka Boska,
z bokéw Sw. Jan i setnik. Gtowica cokotu -
silnie wygiete w tuki gzymsy, w tukach rozety.
Nad zwienczeniem wysoki krzyz z rzezbg
Chrystusa i kleczacg u stép krzyza Marig
Magdaleng, obejmujgcg podstawe krzyza
rekami. Wokét podstawy krzyza - kamienne
balaski, rzezbione w motyw tukéw, rozcho-
dzacych sie od centralnie umieszczonego
kota z gwiazda.

Styl — ludowy , echa baroku.

435/73

Nr 9
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Os.Homera jul. krzyz 1810 r. Cokét dwukondygnacyjny. W dolnej czesci - 47574 M-34-63-C-a-4
Oswigcimska | kamienny tablica z inskrypcja. Na trzonie cokotu Nr17
(gsa.prﬁeocr;‘v:ra”) tzw. z trzech stron ptaskorzezby: z przodu Matka

7 ,Boza Boska, z bokdéw $w. Wojciech z widécznig

Meka” i pastoratem oraz z krzyzem i postronkiem.

Zwienczenie cokotu - gzymsy wygiete tuko-
wato z rozetami w tukach.
Na gtowicy wsparty krzyz z rzezbg Chrystusa,
W jego podstawie z przodu kwiaton.
Pod stopami rzezb na cokole pétokragte
wsporniki.
Styl — ludowy.

Urbanowice |ul. krzyz 1876 r. Wysoki cokét dwukondygnacyjny, ponadto 431/73 M-34-63-C-a-3

gi‘:"ec'ms"a kamienny schodkowa podstawa. Nr 10
tzw. W dolnej bryle cokotu dwie tablice z inskry-
»,Boza pcja. Na trzonie cokotu ptaskorzezba matki
Meka” Boskiej. Cokoét zwienczony gzymsem lekko
wygietym w tuk, w wygieciu rozeta. Krzyz
wtérny, krotki, z zeliwnym Chrystusem .
Styl — ludowy.
na . krzyz 1807 r. Cokot krepy, na nieco szerszej podstawie. 433/73 Nr 11
s:‘_rzym‘”a"'“ kamienny W podstawie - tablica inskrypcyjna z lastryka.
rj;gznowickiej tzw. Cokot zdobiony z trzech stron ptaskorze-
z ulica »Boza Zbami: z przodu Matka Boska, z bokéw $w.
Serdeczng Meka” Jan oraz setnik z uniesiong do géry reka.
Zwienczenie cokotu - gzymsy silnie wygiete
posrodku w tuk, z rozetamiw tukach.
Na zwieniczeniu obecnie wtérny krzyz beto-
nowy, niski. Postacie $wietych na wspor-
nikach o réznych ksztattach.
Styl — ludowy.
ul. Cielmicka | krzyz 1877 r. Wysoki cokét na minimalnie szerszej 432/73 Nr12
kamienny podstawie.
tzw. W podstawie - tablica inskrypcyjna z lastryka
»Boza Na przedniej $cianie cokotu ptaskorzezba
Meka” Matki Boskiej w charakterystycznej mocno
fatldzistej szacie. Coké6t zwiericzony gzymsami
wygietymi tukowato. Powyzej krzyz z rzezbg
Chrystusa.
Styl — ludowy.
Cielmice ul. Jednosci | krzyz 1815r. Masywny cokét o minimalnie szerszej 405/73 Nr13
kamienny podstawie.
tzw. W podstawie puste miejsce po tablicy
»Boza inskrypcyjnej. Zwieficzenie cokotu - gzymsy
Meka” silnie wygiete posrodku w tuki, na zwiencze-
niu trzy figury u stép krzyza: Matka Boska,
Sw. Maria Magdalena i $w. Jan.
Barokowe, petne ruchu ujecie rzezb postaci
0 uniesionych gtowach.
Styl - ludowy; echa baroku.
ul. Bieruriska | krzyz 1816 r. Wysoki, dwukondygnacyjny cokét. 404/73 Nr 14
9 kamienny W podstawie, minimalnie szerszej - tablica
tzw. inskrypcyjna.
»Boza Na cokole z przodu ptaskorzezba Matki
Meka” Boskiej na okazatym wsporniku, ozdobionym
kwiatonem.
Zwienczenie cokotu - gzyms prosty, nad nim
krzyz z Chrystusem. U podstawy krzyza -
kwiaton.
Styl — ludowy.

Paprocany | ul. krzyz pot. XIX w. Obiekt o bogatej dekoracji rzezbiarskiej 422/73 Nr 15
Paprocanska | kamienny ptaskorzezby z trzech stron cokotu - z przodu
83 tzw. Matka Boska, z boku Archaniot Michat z wagg

»Boza oraz $w. Jan. Pod stopami figur wsporniki
Meka” zakoniczone u dotu kulg. Giowice cokotu

stanowig gzymsy posrodku silnie wygiete w
tuk. Na zwienczeniu cokotu , u jego podstawy
tablica z inskrypcja. W bocznej Scianie pod-
stawy cokotu, pod figurg Archaniota - $lady
drugiej inskrypcji rytej w kamieniu.

Styl — ludowy.
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OBIEKTY KULTURY | ZALOZENIA ZIELENI

Stare
Tychy

ul. Katowicka
2

Zespot
palacowo-
parkowy :

patac

pijalnia piwa

muszla
koncertowa

budynek
dawnych
stajni

budynek
dawnej
obory

budynek
administra-
cyjno-
mieszkalny

park

XVIII wiek
rozbudowany
w XIX w.
Granice obejmujg,
cato$¢ zatozenia,
pow.ok.2,2 ha

1767-75r.

1899 r.

1899 r.

ok. 1899 .
przebudowany
w latach
70-tych XX w.

ok.1899 r.
przebudowany

1898 r.
przebudowany

2 pot. XIX w .
oraz przetom XIX
i XX w.

Park wraz z patacem stanowit wschodnig
cze$¢ dawnego folwarku ksigzat pszczyn-
skich. Obszar parku o obrysie nieregularnym,
wydtuzonym na kierunku wschéd-zachdéd.

Styl - barok klasycyzujacy

elewacja neobarokowa.

Obecny patac to budynek murowany, otynko-
wany, na rzucie prostokata, jednopietrowy,
podpiwniczony.

Dach mansardowy z lukarnami, kryty dachéw
-ka.

Wejscie gtéwne od strony potudniowej,
elewacje neobarokowe, ozdobione pilastrami
podtrzymujgcymi belkowanie. Na osi elewacji
frontowej i tylnej wyodrebniony lekki, tréjosio-
wy ryzalit.

Obiekt ceglano-drewniany o konstrukcji typu
~mur pruski’, na rzucie kwadratu ze $cietymi
naroznikami.

Dach dwuspadowy, krzyzujacy sie, pokryty
dachoéwka.

Pierwotnie budynek byt zwienczony o$mio-
katng wiezyczkg nakrytg hetmem z latarnia.
Fasad frontowa zwienczona tréjkatnym
szczytem. Wystrdj elewacji - dekoracja
geometryzujgca z drewnianych listew.

W roku 1960 rozebrano pergole drewniang
przylegajaca do budynku od strony potudnio-
wej.

Obiekt ceglano - drewniany o konstrukcji typu
~mur pruski”, tynkowany.

Przekryty pieciospadkowym daszkiem krytym
dachéwka.

Od potudnia przylega do niej estrada na
planie kwadratu o Scietych naroznikach.

Pierwotnie na rzucie litery ,L” (w latach
70-tych zlikwidowano skrzydio potudniowe,
dobudowano pietro i nowg klatke schodowa).
Obiekt miat posta¢ 12-sto nawowej hali
nakrytej sklepieniem kolebkowym z lunetami -
obecnie zachowanym w znacznych fragmen-
tach. Zmieniono catkowicie forme dachu oraz
wyglad elewac;ji.

Murowany, na planie prostokata.

Catkowicie przeksztatcony w latach 60-tych
XX wieku.

Pierwotnie murowany, podpiwniczony, parte-
rowy, kryty dachem dwuspadowym.
Przebudowa w latach 60-tych XX w zatarta
wyglad bryly zewnetrzne;j.

Zachowany zostat zarys rzutu oraz sklepienia
w pomieszczeniach piwnicznych.
Najwarto$ciowszym elementem jest
drzewostan ksztattujacy wnetrza parkowe.
Uktad $ciezek oraz parter parku ulegly
zatarciu.

Obecnie wyréznié mozna siedem wnetrz
gtéwnych. Najstarsze z nich, o zarysie
zblizonym do poétkola, powigzane jest
z budynkiem patacu. Wnetrze drugie, przed
muszlg  koncertowa, zachowato  osie
widokowe w kierunku ptd.zach. i potudnio-
wym na taki nad Potokiem Tyskim oraz w
kierunku pid. wsch. w strone najwiekszego
wnetrza w parku. Pozostate wnetrza
o $cianach formowanych przez zielen,
powigzane sg ze sobg widokowo. W parku
brak $ciezek typu ,sectio”, czes$ciowo zacho-
wane sg drogi typu ,ambulatio” na obrzezach
parku (aleja wigzowo-olchowa wzdtuz granicy
wschodniej i $ciezka wzdtuz granicy potudnio-
wej).

1296/83
13.01,’83r.

M-34-62-D-b-2
Nr 5
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Stare ul. Browar 1626 r . Pierwsze zabudowania prawdo-podobnie Al670/66 M-34-62-D-b-2
Tychy Mikotowska | Ksigzecy (data zatozenia | drewniane zniszczone w pozarze w 1794 r. 01.02. 1996r. Nr 4
5 browaru) W 1800 r. rozpoczeto odbudowe.
W latach 20-tych XIX w. zabudowania
Granice browaru uformowano w czworobok z kwadra-
obejmujg towym dziedzincem. 1846 r. zakiad otrzymuje
catos¢ nazwe ,Browar Ksigzecy”.
zatozenia Rozbudowany wielokrotnie.
f:;gg:)wy }r()cr)znelic:u):i(c:/v:/l;r\:; Obiekt na rz_uc_:ie litery ,L”, usytuowany w p{r_1-
wsch. narozniku Starego Browaru. obecnie
apces 1 (B etni funkcje mieszkalne. Murowany z cegty
browaru 19881912 | PEM! 1UNXq : y z cegly,
i gorzelni czesciowo otynkowany, dwukondygnacyjny,
tzw z mieszkalnym poddaszem.
Kelleraj: Bryta rozcztonkowana, dV\{uskrzyd}owa. dach
dawny dwuspadovyy, kryty dachéw-kg z Iukarna}ml.
budynek Otwory okienne prostokatne lub zamkniete
produkcyjny tukiem odcinkowym.
(gorzelni Elewacja pétnocna i wschodnia wieloosiowa,
i warzelni) - potudniowa niesymetryczna.
obecnie Whetrze budynku dwutraktowe.
mieszkalny
dawna koniec Obiekt na rzucie wydiuzonego prostokata
kuznia, XVII w., usytuowany w pitd-wsch. czesci  zespotu
(obecnie przebudowa | Kelleraj, potgczony bramg z potozonym na
mieszkalny) w XIX w. poétnoc budynkiem gorzelni.
Murowany, nietynkowany niepodpiwniczony,
dwukondygnacyjny, z jednokondygnacyjng
przybudéwkg od pétnocy., otwory okienne
zamkniete tukiem odcinkowym lub prosto-
katne, otwory drzwiowe zamknigte tukiem
odcinkowym, stolarka dwuskrzydfowa.
Dach dwuspadowy, kryty dachéwka.
Elewacja wschodnia niesymetryczna, dzie-
siecioosiowa, pomiedzy kondygnacjg gzyms
kordonowy.
Elewacja zachodnia niesymetryczna, o$mio-
osiowa, elewacja potudniowa - trdjosiowa,
rozdzielona na cze$ci szkarpa, zwieniczona
trojkatnym szczytem.
Whetrze dwutraktowe.
dawne koniec XVIIl w. | Obiekty na rzucie litery ,L”, oraz prostokata,
budynki przebudowa | usytuowane w pt.-zach. czesci czworoboku
produkeyjne | onjec XIX w. | Kelleraja. Murowane z cegly, tynkowane
ég:,‘;’;':ie (z wyjatkiem elewacji zach.), dachy ptaskie,
(obecnie kryte pa_pa-' .
budynki Elewacje wsch. i pfd. w naroznym budynku
gospodarcze) (,L") - otwory nieregularnie rozmieszczone,
nad nimi tuki odcinkowe oraz - pod okapem -
ceglany fryz.
Whetrze jednotraktowe.
Zespot koniec XIX w. | Kompleks zabudowy, na ktéry skiadajg sie
Nowego poczatek XX w. | obiekty produkcyjne, pomocnicze i admini-
Browaru stracyjne, zgrupowane zasadniczo przy
trasach drég wewnetrznych.
Rejon najwiekszej koncentracji zabudowy
powstat we wsch. czesci zatozenia, gdzie
znajdujg sie kompleksy stodowni, warzelni
oraz piwnic sktadowych.
W $rodkowej czesci zaktadu zlokalizowana
jest zabudowa pomocnicza i socjalna, a w
czeSci zachodniej - obiekty produkcyjne
bednarni i smolarni.
Catos¢ zatozenia ogrodzona - fragmenty
dawnego ogrodzenia od strony potudniowego
wschodu.
kompleks 1892 -1893r | Kompleks tworzy potudniowe i zachodnie
budynkéw skrzydto oddziatu produkcyjnego, przylegaja-
stodowni cego od poétnocy do zespotu warzelni.

Zbudowany na znacznej powierzchni na
planie zblizonym do litery ,L”. Murowany
z cegly ceramicznej. W przyziemiu sSciany
licowane piaskowcem.
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c.d.
kompleks
budynkéw
stodowni

budynek
suszarni
stodu

z kominami

budynek
warzelni
nrlll

z wyposaze-
niem

. 1892 -1893 r

1895-1896 r.

1917-1922 r.

Bryta dwuskrzydiowa, czterokondygnacyjna,
podpiwniczona.

Dachy sptaszczone, dwuspadowe. otwory
okienne zamknigte tukiem odcinkowym,
potrojone (w ostatniej, nizszej kondygnacji),
w parach (skrzydto ptd.), a takze pojedyncze.
Elewacje frontowe wydtuzone (ptd. i wsch.),
kilkunastoosiowe, z lizenami, pomigedzy osia-
mi oraz z gzymsem w wydzieleniu pierwszej
i ostatniej kondygnacji.

W zamknigciu gzyms koronujacy.

W czesci potudniowej , w elewacji ptd. -
przypory.

W elewacji pin. skrzydta zachodniego tréj-
katny, podwyzszony uskokowo szczyt w stre-
fie wspotczesnej nadbudowy, oraz rampa
ze $ciang parawanowg i dachem pulpitowym.
W elewacji potnocnej skrzydia pétnocnego
ryzalid o analogicznej wysoko$ci mieszczacy
suszarnie.

Uktad wnetrz niejednolity - zasadniczo
dwutraktowy.

W ptd. czesci piwnic - tréjnawowa hala ze
sklepieniem na zeliwnych kolumnach.

W pomieszczeniu w ptd.-wsch. narozniku,
na parterze - sklepienie z dekoracjg geome-
tryczng oraz wystrdj w drewnie; w zachodniej
czeSci skrzydta pid. w kondygnacjach -
tréjnawowe hale ze sklepieniami na zeliwnych
kolumnach. Wnetrza na poziomie pierwszej
i drugiej kondygnacji jedno-przestrzenne.
Uktad wnetrz skrzydta zachodniego
powtarzalny - na wszystkich kondygnacjach
siedmio-przestowa hala.

W piwnicach sklepienia na Zzeliwnych
kolumnach.

Obiekt zbudowany na planie prostokata,
usytuowany w pid-wsch. czesci obszaru
zaktadu, przylega od pin. do potudniowego
skrzydta stodowni.

Murowany z cegly ceramicznej. W przyziemiu
Sciany licowane piaskowcem.

Bryta stato gabarytowa, tréjkondygnacyjna,
podpiwniczona, dach ptaski, w strefie
dachu trzy cylindryczne kominy.

Otwory okienne o matych gabarytach,
zamkniete tukiem petnym.

Slusarka okien wielopolowa. Elewacja ptn.
pieciosiowa, otwory okienne o nieréwne;j ilosci
na poszczegodlnych kondygnacjach. W drugiej
osi wschodniej - wspéiczesna przybudéwka
na catej wysokosci budynku.

W naroznikach, oraz pomiedzy drugg
a trzecig osig - lizeny. Cato$¢ zamknieta
fryzem z tynkowanymi ptycinami oraz
gzymsem. Na elewacji zachodniej — niezna-
cznie nizsza przybudéwka.

Elewacja wschodnia pozbawiona okien.

W strefie potudniowej - w drugiej i trzeciej
kondygnacji - blendy.

Whetrze jednotraktowe z klatkg schodowg
w dobudéwce zachodniej i korytarzami
w poszczegolnych kondygnacjach od potu-
dnia.

Obiekt zawiera trzy piony komér suszarn
stodu. W dwéch komorach ogrzewanie
parowo- wodne, w trzeciej — paleniskiem
weglowym.

Obiekt zbudowany na planie zblizonym
do kwadratu - w Srodkowej cze$ci skrzydia
wschodniego kompleksu warzelni - stodowni.
Od pid. przylega do stodowni, a od pin. do
warzelni |.

Do budynku dobudowano wspétczesnie nowg
warzelnie ,czeska”.

Murowany z cegly ceramicznej z oblicowa-
niem przyziemia — piaskowcem, nietynko-
wany.
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c.d.
budynek
warzelni
nrlll

z wyposaze-
niem

budynek
warzelni
nrl

oraz
blokowej

budynki
hali
maszyn
(maszynownia
sterownia
tankofermenta
toréw
drozdzownia)

budynek
dawnego
kasyna

1917-1922 r.

1886-1896 r.

1896 r.
rozbudowany
pbzniej

1905 r.

Bryta zasadnicza zwarta, czterokondygna-
cyjna, podpiwniczona.

W obrebie wnetrza dwukondygnacyjne
pomieszczenie warzelni z ptaskim stropem
wspartym na dwdch filarach. cato$¢ wytozona
biato niebieskimi glazurowanymi kaflami,
ktadzionych w podziatach ramowych a w
partii stropéw w uktadzie pseudo-kasetonéw
z rezetkami.

Kafle filarbw dekorowane motywami roslin-
nymi zwigzanymi z produkcjg piwa.
Wyposazenie i urzadzenia technologiczne
z 1915-17 r. , wyprodukowane w Nysie -
kociot zacierowy, Kkociot warzelny, kadz
filtracyjna, kadz zacierowa, korytko Grandta,
tablica rozdzielcza.

Obiekt zbudowany na planie zblizonym do
prostokata. Murowany z cegly ceramicznej,
oblicowany w przyziemiu piaskowcem,nie-
tynkowany. Bryta rozczionkowana, ziozona
z kilku czesci dwu-tréj i czterokondygna-
cyjna, podpiwniczona. W czesci Srodkowej
podwyzszona. Dachy dwuspadowe. Otwory
okienne zamkniete tukiem odcinkowym,
stolarka dwuskrzydtowa, sze$ciopolowa oraz
Slusarka.

W elewacjach skrajnych segmentéw (wscho-
dniego i zachodniego) - rozwigzania zblizone
do symetrii.

Od zachodu w strefach naroznych wysmukte
wiezowe ryzality powstate na o$miobocznych
planach.

W czesciach zasadniczych uktady dwuosiowe
z duzymi pojedynczymi otworami okiennymi
W poziomie pierwszej kondygnacji.

Ponad nimi mniejsze otwory w parach, a w
poziomie trzeciej kondygnacji od zachodu
jeszcze mniejsze w triadach. W rozdzieleniu
kondygnacji gzymsy, a w zamknieciach fryzy
arkadowe.

Obiekt dobudowany do warzelni nr | od
pétnocy, na planie nieregularnym z cztero-
bocznymi ryzalitami w naroznikach od
zachodu. Murowany z cegly ceramicznej,
przyziemie oblicowane piaskowcem.

Bryta dwusegmentowa, od potudnia jedno-
kondygnacyjna, od pétnocy - dwu-
kondygnacyjna, pierwotnie o analogicznej
wysokos$ci (wspotcze$nie przebudowana).

W elewacjach otwory zamkniete odcinkowo.
W jednoprzestrzennym wnetrzu partii potu-
dniowej zachowana dekoracja $cian i odcin-
kowego stropu z réznobarwnej glazurowanej
cegly, utozonej we wzory geometryczne.

Obiekt zbudowany na planie zblizonym
do prostokata, z wydathnym ryzalitem
od potudnia, usytuowany w srodkowo-wscho-
dniej czesci zaktadu , na osi budynku dawne;j
kottowni.

Murowany z cegly, tynkowany, partig
cokotowg wyr6ézniong boniowaniem, tréj-
kondygnacyjny, podpiwniczony, czero-
kondygnacyjng wiezg w czesci potudniowo —
zachodniej. Budynek nakryty dachem ptaskim
(papa), nad ryzalitem dach namiotowy
(dachéwka).

Otwory okienne zamkniete tukiem odcin-
kowym lub palnym, ze stolarkg dwu lub trzy
skrzydtowg, wielopolows.

Otwory drzwiowe zamkniete tukiem odcinko-
wym, ze stolarkg jedno lub dwu skrzydtowa.
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cd.
budynek
dawnego
kasyna

dawna
willa
Mollera
(obecnie
bud.adm.)

zespot
budynkéw
dawnej
kottowni
(obecnie
wymienniki
ciepta, pom
techniczne
i st. trafo)

1905 r.

1891 r.

1862 r.

Elewacja pétnocna tréjosiowa, ze srodkowym
wejsciem poprzedzonym zadaszeniem
wspartym na dwoch filarach z czworoboczng
wiezg od potudnia oraz  poétnochym
pieciobocznym ryzalitem z oknami z trzech
stron.

Ponad druga kondygnacjg ciag ceglanych
ptycin.

Elewacja potudniowa z ryzalitem po$Srodku
oraz wiezg w zachodniej czesci, pomiedzy
ryzalitem a wiezg narozny jednokondygna-
cyjny  przedsionek  nakryty  odrebnym
daszkiem. We wszystkich elewacjach ponad
pierwszg kondygnacjg gzyms kordonowy.
Whetrze w systemie korytarzowym dwutrakto-
we.

W gabinecie dyrektora technicznego zacho-
wany czesciowo wystroj (boazerie) oraz
wyposazenie.

Obiekt wolnostojacy, wzniesiony na planie
zblizonym do kwadratu, usytuowany
w sSrodkowej czesci zaktadu, przy drodze
wewnetrzne;.

Zbudowany na wysokosci piwnicy
sktadowej ,,Toszek”, po potudniowo-
wschodniej  stronie  obiektu mieszkalno-
gospodarczego dawnych stajni.

Wozniesiony w  Konstrukcji  murowanej
z kamienia (przyziemnie) i ceglty ceramicznej,
tynkowany.

Bryta  stalo gabarytowa, jednokondygna-
cyjna, z zagospodarowany poddaszem,
podpiwniczona.

Dach mansardowy.

Otwory okienne zamkniete tukiem odcinko-
wym, ze stolarkg czteropodziatowg lub wielo-
odziatowa.

Elewacje z regularnym ukfadem osi.

Otwory drzwiowe wraz z wysunietymi przed-
sionkami  rozmieszczone od  zachodu
i wschodu.

Od pétnocy i potudnia w strefie poddasza
balkoniki.

W zwienczeniu przedsionka zachodniego
szczyt ze sptywami.

Whetrze trzytraktowe, wystr6j wewnetrzny
czesciowo zachowany - w pomieszczeniu
naroznym poélnocno-wschodnim drewniany
strop, boazerie z zabudowanymi szafami
i stolarka o bogatej formie. w pomie-
szczeniach parteru takze piece z barw-
nych ceramicznych kafli (zielonych,
niebieskich, btekitnych) oraz kominek w dre-
wnianej obudowie.

Zespot usytuowany w potudniowo-
wschodniej cze$Sci zaktadu na obszarze
wewnetrznym zawartym pomiedzy stodownig
a warzelnig nr lIl.

Wozniesiony w  Konstrukcji  murowanej
z cegly ceramicznej, na rzucie nieregu-
larnym ztozonym z dwéch prostokatéw, nie-
tynkowany.

Bryta dwu-segmentowa z wyzszg czescig
od potudnia. Segmenty dwukondygnacyjne,
niepodpiwniczone.

Dachy dwuspadowe.

Otwory okienne prostokagtne ze $lusarkg
wielokwaterowa.

Elewacje pierwotnie symetryczne o prostych
podziatach — w czesci poétnocnej pomiedzy
osiami lizeny.

Od zachodu przy nizszym z segmentow
ustawiono wysoki komin z wydatnym osmio-
bocznym cokotem zakoriczonym gzymsem.
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budynek 1927 r. Obiekt zbudowany na rzucie nieregu-
tazni larnego wielokata, usytuowany w $rodkowo
i pralni — potudniowej czesci terenu  zakiadu,
(obecnie bezposrednio po zachodniej stronie komple-
przychodnia ksu stodowni.

zaktadowa)

Wzniesiony w konstrukcji murowanej z cegty
ceramicznej, nietynkowany.

Bryta rozcztonkowana, wielosegmentowa
w czesci potudniowej podpiwniczona, jedno-
kondygnacyjna, z zagospodarowanym pod-
daszem, w czesci zasadniczej budynku
(potudnie) dach dwuspadowy, w przybu-
doéwce pétnocno — zachodniej naczétkowy.
Otwory okienne prostokatne (cze$¢ zasa-
dnicza) oraz zamkniete tukiem petnym.
Elewacje czesSci zasadniczej zawierajg
strefy z frontonami o uskokowej formie oraz
trojkaty w zamknieciach.

Od wschodu i zachodu elewacje dwu-
kondygnacyjne i dwuosiowe, od potudnia
centralny  dwukondygnacyjny,  tréjosiowy
ryzalit.

W  strefie  przybudéwki od  wschodu
i zachodu elewacje o$mioosiowe, od pot-
nocy dziesiecioosiowa fasada ze $cietym
szczytem. W tej czesci budynku, w osiach
niewielkie blendy i otwory okienne,
a w zwienczeniach fryzy i gzymsy.

Obiekt wzniesiony na planie prostokata
kaplica przebudo- z niewielkim centralnym ry_zalitem od za-
ewangelicka wana cho@u_, usytuowany w po#udmpwo-wscthmeJ
(obecnie czesci zespotu, tworzy skrajny potudniowy
warsztaty element rozbudowanego ciggu zawierajg-
mechaniczne) cego piwnice sktadowa ,, Ameryka” i chto-
dnie. Wzniesiony w konstrukcji murowanej
z cegly ceramicznej. Bryta o wyréwnanym
gabarycie. Dach dwuspadowy, pokryty papa.
Budynek o nieréwnej ilosci kondygnagji
wynikajgcej z obnizenia terenu, podpiwni-
czony.

Otwory okienne o ksztaicie zblizonym
do kwadratu ze $lusarkag o drobnym
podziale oraz stolarkg (w ryzalicie
i czesci potudniowej budynku). W czesci
potnocnej  otwory  okienne  wydtuzone
W pionie, zamkniete ostrotukowo.

Elewacja zachodnia (frontowa) jedno-
kondygnacyjna, siedmioosiowa pierwotnie
systematyczna z ryzalitem przedsionka
w osi $rodkowej z odrebnym daszkiem.
Czes¢ potnocna elewacji przeksztaicona,
z duzymi prostokatnymi oknami.

Elewacja potudniowa pigcioosiowa, o ukfa-
dzie zblizonym do symetrii, zwienczona troj-
katnie, wsparta na wysokim cokole; dwu-
kondygnacyjna, podzielona lizenami.

W osi skrajnej wschodniej otwér drzwiowy.
W zwienczeniu elewacji niewielka dzwonnica
z ostrotukowym przeswitem.

Elewacja zachodnia pozbawiona dekoracji
oraz cze$ciowo przystonieta.

We wnetrzu w czesci pétnocnej dwuna-
wowa hala ze sklepieniem wspartym na
dwéch filarach.

W parterze budynku wnetrze tréjnawowe
z arkadami wspartymi na zeliwnych kolu-
mienkach.

dawna 1861r.

piwnice koniec XIXW | 7zespét budynkéw na przedtuzonym planie
sktadowe z ryzalitami od wschodu, potozony w potu-
»Ameryka dniowo — wschodniej czesci zakfadu.
dedZ'a*e.’.“ Tworzy zwarty kompleks w ukfadzie zabu-
ermentaciji L . z .
dowy wschodniej pierzei przy gtéwnej dro-
dze wewnetrzne;j.
Wozniesiony w konstrukcji murowanej z cegty
oraz kamienia (w przyziemiu), przebudo-
wana partia potudniowa otynkowana.
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c.d.
piwnice
skladowe
»~Ameryka”
z oddziatem
fermentaciji

dawna
suszarnia
midta
(obecnie
warsztaty
mech.-
Slusarskie)

budynek
garazu
samocho-
doéw cieza-
rowych

koniec XIX w.

1909 r.

1920 r.

Bryta wielosegmentowa, ziozona z dwéch
czeSci gtébwnych, z ktérych potudniowa
0 wspotczesnej sylwetce.

W jej przedituzeniu wydtuzony korpus
potnocny o wysokosci trzech kondygnacii.
Dach dwuspadowy. W strefie fasad czesci
poétnocnej od wschodu i zachodu nizsze
dobudéwki oraz czterokondygnacyjna wieza
z dachem kopertowym, famanym.

W dobuddéwkach odrebne dachy dwuspa-
dowe, badz pulpitowe.

Obiekt podpiwniczony

Otwory okienne prostokatne oraz zamkniete
odcinkowo. W wypetnieniu $lusarka o drob-
nym podziale.

Elewacja zachodnia (zachowana wytacznie
w czesci poétnocnej), kilkustrefowa, wielo-
osiowa, z niskim cokotem. W partii péino-
cnej cofnieta w poziomie drugiej oraz
trzeciej kondygnagiji.

Otwory okienne czesciowo przebudowane,
w pierwszej kondygnacji w wigekszosci
prostokatne.

W zamknieciu elewacji ceglany fryz arka-
dowy oraz gzyms. W czworobocznej wiezy
poziom ostatnie kondygnacji nadwieszony
na arkadowych wspornikach.

Elewacja wschodnia zachowana wytacznie
W czesci potnocnej, wieloosiowa, dwu-
kondygnacyjna, z gteboko cofnietym pozio-
mem  trzeciej kondygnacji  segmentu
zasadniczego.

W ostatniej kondygnacji otwory o regular-
nym rytmie triad z rozdzieleniem lizenami,
w zamknieciu ceglany arkadowy fryz
Zz gzymsem.

Whetrze zachowane w poziomie scalonego
podpiwniczenia.

W jego czesci potudniowej dwie wydtuzone
komory, w cze$ci pétnocnej trzy.
Zachowanie sklepienia kolebkowe piwnic
oraz kolebkowe z lunetami korytarza
rozdzielajgcego.

Obiekt zbudowany na planie prostokata
z wydatnymi centralnymi ryzalitami od
poétnocnego wschodni i potudniowego zacho-
du, usytuowany w obrzeznej potudniowo-
wschodniej czesci zespotu.

Od zachodu sagsiaduje z warsztatem
mechanicznym w ciggu piwnic sktadowych
,,Ameryka”. Wzniesiony w konstrukcji muro-
wanej z cegly ceramicznej, w poziomie
pierwszej kondygnacji tynkowany.

Bryta zwarta, dwukondygnacyjna, niepod-
piwniczona z dwoma centralnymi ryzalitami.
Elewacje szczytowe o uktadzie zblizonym do
symetrii z dwu i tréjosiowymi ryzalitami.

W rozdzieleniu kondygnacji gzyms.

W goérnej czesci elewacji lizeny, pomiedzy
ktérymi tynkowane ptyciny i otwory okienne.
W podkresleniu linii szczytéw pas niewiel-
kich prostokatnych blend.

W rozdzieleniu kondygnacji gzyms.

W pozostatej czesci budynku elewacje
wieloosiowe z kondygnacjami rozdzielonymi
gzymsem, wystréj skromniejszy.

Uktad wewnetrzny zmieniony.

Obiekt zbudowany na planie symetrycznym
z czescig srodkowg i niewielkimi segmen-
tami skrajnymi, wolno stojacy, usytuowany
w linii ogrodzenia $rodkowo — wschodnigej
czesci zespotu

Od zachodu sgsiaduje z kompleksem piwnic
sktadowych , Ameryka”.

Wozniesiony w konstrukcji murowanej z ce-
gly ceramicznej, nietynkowany .
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cd.
budynek
garazu
samocho-
dow cieza-
rowych

budynek
chtodni

dyzurka
piwowara

budynek
piwnicy
sktadowej
» Toszek”

z
odciggiem
beczkowym
i stacjg
filtracji

1920 r.

1911 r.

1894 r.
zrekonstruo-

wany w 1995 .

1887 r.
rozbudowany

Bryta stato gabarytowa, dwukondygnacyjna,
czesciowo podpiwniczona z rozbudowanym
dachem dwuspadowym korpusu gtéwnego
oraz nizszymi czterospadowymi czesci
bocznych. Otwory okienne prostokatne,
a takze zamkniete tukiem petnym.

Otwory bram zwiericzone tukiem petnym
ze stolarkg dwuskrzydiowg i nadswietlem.
Fasady (wschodnia i zachodnia), szescio-
osiowe, symetryczne, z dwoma skrajnymi
ryzalitami, w osiach otwory bramne, a w po-
ziomie drugiej kondygnacji okienne w pa-
rach. W rozdzieleniu par okien ceglane
pseudo-boniowane.

Elewacje boczne niesymetryczne, o nieregu-
larnym ukfadzie osi i nierdwnej wysokosci
otworéw okiennych.

Whetrze korpusu gtdwnego, w pierwszej
kondygnacji jedno-przestrzenne.

W poziomie drugiej kondygnacji w uktadzie
dwutraktowym.

Obiekt zbudowany na planie czworokatnym
z zaokragleniem w narozach od strony pétno-
cnej, usytuowany w sSrodkowo-wschodniej
czesci zespotu.

Od potudnia przylega do piwnic sktadowych
LAmeryka”. Wzniesiony w konstrukcji muro-
wanej z cegly ceramicznej , nietynkowany.
Bryta stato gabarytowa, jednokondygna-
cyjna, niepodpiwniczona.

Dach sptaszczony. Otwory okienne eliptyczne
ze stolarkg o promienistym uktadzie szcze-
blin, jak réwniez zamkniete fukiem petnym
ze stolarkg wielodzielng.

Elewacja ptn. (czeSciowo przystonieta wspét-
czesng wiatg), piecioosiowa, podzielona
lizenami, zwiennczona gzymsem oraz pasem
pseudo attyki.

W zaokraglonych narozach, w Slepych arka-
dach pojedyncze eliptyczne okna.

W narozniku ptn.-wsch. zwiericzenia dodatko-
wa dekoracjg pseudo attyki: filarki i Slepe
arkadki w triadach.

Elewacja wschodnia przeksztatcona, piecio-
osiowa, symetryczna z prostokgtnymi otwo-
rami okiennymi oraz centralnym wejsciem.

Obiekt zbudowany na rzucie prostokata
z centralnym ryzalitem od zachodu, wolno-
stojgcy, usytuowany w srodkowo- wschodniej
czesci zaktadu. Murowany z cegly cerami-
cznej, tynkowany. Bryta dwusegmentowa,
w strefie ryzalitu obnizona, jednokondygna-
cyjna, niepodpiwniczona.

Odrebne dachy o zgodnej osi kalenic.
Elewacje jedno i dwusiowe w strefach szczy-
towych symetryczne.

Obiekt zbudowany na planie prosto-kata,
usytuowany w pin.-wsch. naroznej czesci
zaktadu. Od pétnocy przylega do budynku
butelkowni.

Murowany z kamienia i cegly, tynkowany.
Bryta w zasadniczej czesci o wyréwnanych
gabarytach, wielosegmentowa, jedno-kondy-
gnacyjna, podpiwniczona.

Dach sptaszczony, w ukiadzie dwuspa-
dowym zwielokrotnionym.

W czesci ptd. budynku nieznacznie przewyz-
szajaca go wieza z dachem kopertowym,
usytuowana centralnie.

Elewacje przebudowane, wielo-osiowe.

Od strony ptd. W osi $rodkowej niewielki
schodkowy szczyt, a nastgpnie wieza
z ceglanym fryzem arkadowym pod gzymsem
wienczacym.

Whetrze tréjtraktowe, z centralnym koryta-
rzem i bocznymi komorami piwnic.

W korytarzu sklepienia odcinkowe, w komo-
rach piwnic kolebkowe.
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budynek
portierni
kotowej

budynek
bednarni

budynek
stolarni
z wiezg
wodng

budynek
smolarni
(obecnie

magazyn
KEG- 6w)

1939 r

1896 r.

1896-1899 .

1896-1899 r.

Zbudowany na planie wielobocznym, zaokrg-
glonym naroznikiem potudniowo-zachodnim,
wolnostojacy.

Murowany z kamienia (przyziemie) i cegty
ceramicznej.

Bryta stato gabarytowa, podpiwniczona, dach
czterospadowy.

Otwory okienne prostokatne ze stolarkg wie-
lopolowa.

Elewacje niesymetryczne, najcze$ciej dwu-
osiowe. W przyziemiu niski cokét.

Kompleks zbudowany na planie nieregu-
larnego wielokagta z wiezg w narozniku
poétnocna-zachodnim, w zabudowie zwartej,
potozony w pin.-zach czes$ci terenu zaktadu
stanowi skrajny pétnocny element rozbu-
dowanego ciggu zawierajgcego takze stolar-
nie i smolarnie.

Od ptd. przylega do budynku stolarni.
Murowany z kamienia (przyziemie) i cegty
ceramicznej, nietynkowany.

Bryta rozczionkowana, zawiera segment
pétnocny z wysokim czteropotaciowym ugie-
tym dachem namiotowym i tréjkondygna-
cyjng wiezg z ugietym dachem o pieciu
potaciach i krétkiej kalenicy oraz czesc
potudniowg zadaszong w ukfadzie dwuspa-
dowym. Obydwa segmenty dwukondygna-
cyjne. Segment pdétnocny podpiwniczony.

Od wschodu - w strefie pierwszej
kondygnacji — zadaszenie rampy. Otwory
okienne zamkniete f{ukiem petnym oraz
w formie romboidalnej (wieza). Otwory
bramowe zwiericzone odcinkowo. Elewacje
symetryczne. Od zachodu tworzg wspolny
front w ukfadzie licujacej zabudowy pierzei.
Wystréj jednolity — tynkowane, poziome pasy
oraz fryz arkadowy pod gzymsem
zamykajgcym.

W przyziemiu wysoki kamienny cokét.

Obiekt zatozony na rzucie zblizonym do pro-
stokgta, usytuowany w pin-wsch, cze$ci
zaktadu. Od strony pin, przylega do budynku
bednarni, a od wschodu do smolarni.
Murowany z cegly ceramicznej i kamienia
(przyziemie), nietynkowany.

Bryta rozcztonkowana, w czesci $rodkowej
od pétnocy dominujgca wieza tréjkondygna-
cyjna, za ktérg miesci sie dwukondygnacyjny
segment od strony potudniowej. W strefach
skrajnych poétnocnej i potudniowej — jedno-
kondygnacyjna. Dachy sptaszczone, dwu-
spadowe w czesciach skrajnych i jedno-
spadowe w czesci srodkowej. Dach wiezy
czterospadowy o ugietych potaciach i krétkiej
kalenicy.

Otwory okienne zamkniete tukiem petnym
oraz odcinkowo - ze S$lusarkg wielokwate-
rowg. W elewacjach wspdlny podziat pozio-
mymi pasami tynku.

W uktadach zamknigé fryz arkadowy z gzym-
sem. Elewacje w poszczegoélnych strefach
symetryczne. Od zachodu zawierajg sie
w ptaszczyznie rozbudowanej fasady z licuja-
cym murem ogrodzenia od potudnia.

Obiekt zbudowany na rzucie prostokata,
w pin-zach. czesci zaktadu. Murowany
z kamienia (przy-ziemie) i cegly. Bryta stato
gabarytowa, dwukondygnacyjna.

Dach walcowy. Otwory zamkniete tukiem
petnym. Elewacje symetryczne, z podziatem
pseudo-szkarpami.

W fasadzie wschodniej o regularnym uktadzie
osi otwory okienne w parach, powiekszajgce
w kierunku $rodka wysoko$é. Otwory bramne
prostokatne. W elewacjach pin. i ptd. uktad
otworéw zachowany z utrzymaniem wyréwna-
nej wysokosci.
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budynek
mieszkalny

budynek
parowo-
zowni

budynek
dawnej
ubikacji
wozowej
(obecnie
magazyn)

budynek
magazynu
gtéwnego

budynek
warsztatu
bednar-
skiego

i magazynu
beczek
(obecnie
warsztat

i magazyn
inwestycyjny
oraz
pomieszczeni
a socjalne)

1903 r

1888 r.

1897 r.

przetom
XIX w.
i XX'w

koniec XIX w.

Obiekt zbudowany na rzucie prostokata,
z ryzalitem w narozniku ptn.-wsch., zlokalizo-
wany obok parowozowni.

Murowany z cegly ceramicznej, nietynko-
wany. Bryta dwukondygnacyjna, podpiwni-
czona. Dach sptaszczony, z przewyzsza-
jacym go zadaszeniem wiezy; w ryzalicie —
cztero-spadowy z krétkg kalenica.

W czesci zasadniczej od wschodu, w pozio-
mie pierwszej kondygnacji potkoliste arkady
zawierajgce tynkowane pola z niewielkimi
okienkami.

Od zachodu poziome waskie tynkowane
pasy. Catos¢ zwiericzona fryzem arkadowym
z gzymsem. Fryz powtérzony w zamknieciu
elewacji wiezy.

Od pin. do budynku przylega parterowy
facznik o prostej bryle. Otwory okienne
zamkniete fukiem petnym lub odcinkowo,
otwor drzwiowy — we wschodniej czesci
facznika - zamkniety tukiem petnym.

Obiekt zbudowany na rzucie nieregularnego
wielokagta usytuowany w pid.-zach. czesci
zaktadu. Murowany z kamienia (przyziemie)
i cegly ceramicznej, nietynkowany.

Bryta rozczionkowana, jednokondygnacyjna,
niepodpiwniczona. Dachy dwuspadowe.

W elewacji ptn. dwa duze otwory bramne,
zamkniete odcinkowo.

Pozostate elewacje rozcztonkowane lizenami,
pomiedzy ktérymi otwory okienne zamknigete
tukiem petnym; w gornej czesci fryzy arkado-
we.

Obiekt zbudowany na rzucie zblizonym
do kwadratu, usytuowany w zespole kuzni
z parowozownig Murowany z cegly cera-
micznej Bryta zwarta, jednokondygnacyjna
Z podpiwniczeniem.

Dach dwuspadowy z nadbudéwkg

Od wschodu, w podpiwniczeniu, otwor
bramny, powyzej w poziomie kondygnacji
wiasciwej Scianka w opierzeniu z desek.
Obiekt zbudowany na rzucie prostokata
z niewielkg dobudéwka od wschodu.
Murowany z cegly ceramicznej, tynkowany.
Bryta zwarta, jednokondygnacyjna, podpiwni-
czona. Dach dwuspadowy.

Otwory okienne zamkniete tukiem odcinko-
wym ze stolarkg dwu-skrzydtowg oraz wielo-
kwaterowg. Budynek o prostych ukfadach
elewacji z lizenami pomiedzy osiami wspar-
tymi na cokole.

Od zachodu w partii cokotowej murowana
rampa ze schodami i zadaszeniem.

Obiekt zbudowany na planie prostokata,
wolno stojacy, ztozony z czesci podtnocnej,
murowanej i potudniowej stanowigcej obiekt
drewniany. Bryla dwusegmentowa, dwu-
kondygnacyjna w czesci pétnocnej i jedno-
kondygnacyjna w czesci potudniowej.
Obydwa segmenty o wyréwnanych gabary-
tach, zblizonej wysokosci. Dachy dwuspa-
dowe (w cz. pin.) i tamane (w czesci pid.)
z trzema wydtuzonymi lukarnami.

W przyziemiu kamienny cokét. Od pétnocy
graniasty komin. Otwory okienne prostokatne
oraz zamkniete tukiem odcinkowym.

W segmencie p6tnocnym w szescioosiowych
fasadach, w rozdzieleniu kondygnacji gzyms
oraz lizeny pomiedzy osiami w strefie drugiej
kondygnacji.

W elewacji bocznej centralny komin oraz trzy
tynkowane pola rozdzielone lizenami ponad
gzymsem. W zamknigeciu p6l, w goérnej czesci
centralny gzyms. W segmencie potudniowym
w odeskowanych pionowo $cianach, w trzech
osiach potrojone otwory okienne. W elewacji
bocznej duze, dwuskrzydtowe wrota.
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budynek
mieszkalny

budynek
mieszkalno-
gospodar-
czy z dawng
stajnia

lata 90-te
XIX w.

1892-1895 r

Obiekt zbudowany na rzucie prostokata,
zlokalizowany obok warsztatu bednarskiego.
Murowany z kamienia (przyziemie) i cegly
ceramicznej, nietynkowany.

Bryta stato gabarytowa, niepodpiwniczona,
dwukondygnacyjna.

Dach wysoki, dwuspadowy.

Od wschodu — parterowa przybuddwka.

W elewacjach otwory okienne i drzwiowe
zamkniete odcinkowo.

Od zachodu w pierwszej
w osiach pary okien.

W elewacji potudniowej wytgcznie blendy.

kondygnacji

Obiekt zbudowany na rzucie prostokata,
wolno stojgcy, usytuowany po pétnocno -
wschodniej stronie warsztatu bednarskiego.
Murowany z kamienia (przyziemie) i cegly
ceramicznej, tynkowany. Bryta dwusegmento-
wa, w czesci wschodniej dwukondygnacyjna,
a w czesci zachodniej jednokondygnacyjna,
niepodpiwniczona. W cze$ci zasadniczej
dach dwuspadowy, sptaszczony. W nizszym
segmencie zachodnim dach pulpitowy.

W budynku otwory okienne zamknigte tukiem
odcinkowym.

W segmencie zachodnim mniejsze.

W elewacjach podziat tynkowanymi pasami
w wydzieleniu drugiej kondygnacji oraz po-
miedzy osiami w partiach bocznych, takze
w poziomie drugiej kondygnacji.

Paprocany

Ulica
Nad Jeziorem
44

Zespot
zabudowy
Huty
Paprockiej

budynek
mieszkalno
-administra-

cyjny

budynek
produ-
kcyjny
dawna
kuznia

budynek
gospodar-
czy

budynek
gospodar-
czy

XVII w.
wielokrotnie
modernizowana
rozbudowa
w XIX w.
granice
obejmujg budowe
wraz otoczeniem

1843 r

0k.1843r.

1776 r.

XIX w.

Obiekt mieszkalno-administracyjny, po potu-
dniowo-wschodniej stronie zespotu, zbudo-
wany na rzucie prawie kwadratu, murowany,
tynkowany, trzykondygnacyjny, potgczony
z obiektem dawnej kuzni.

Dach dwuspadowy o niewielkim nachyleniu.
Elewacje proste, niesymetryczne. Otwory
okienne i drzwiowe prostokatne. Stolarka
dwudzielna.

Budynek do remontu.

Obiekt  jednokondygnacyjny, = murowany,
tynkowany, zbudowany na rzucie prostokata.
Dach dwuspadowy, kryty dachéwka.

Na potudniowej elewacji - pierwotnie
posrodku duza brama a po jej bokach
podwojone otwory okienne. Otwér bramny
sklepiony lukiem petnym. Otwory okienne
przekryte {fukami petnymi zamurowane
czesciowo, dwa z nich zamkniete pod
wspotczesng prostokatng brame. W elewacji
poétnocnej - dwa prostokatne otwory bramne.
Catos¢ wymaga remontu.

Obiekt  jednokondygnacyjny, = murowany,
tynkowany, zbudowany na rzucie prostokata.
Dach dwuspadowy, kryty dachéwka, nad
szczytem naczétek. Sciana  szczytowa
murowana z wyraznie pokazang konstrukcjg
drewniang (,pruski mur”). Otwory okienne
i drzwiowe prostokatne.

Catos¢ wymaga remontu.

Obiekt zbudowany na rzucie prostokata, we
fragmencie murowany i tynkowany, w czesci
drewniany.

Dach dwuspadowy kryty dachéwka.

Sciany szczytowe z desek.

1427/91
10.07.°91 r.

M-34-62-D-b-4
Nr 16
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OBIEKTY MIESZKALNE

Stare
Tychy

Ul. Damrota
41

Budynek
banku
(dawniej
mieszkalny)

poczatek
XX w.

granice
obejmujg catg
dziatke

Budynek murowany , czesciowo tynkowany,
w narozach boniowanie z piaskowca.
Dwukondygnacyjny z pomieszczeniami uzyt-
kowymi na poddaszu.

W czesci Srodkowej trzykondygnacyjny, ze
szczytem zwréconym w kierunku ulicy.

Dach drewniany dwuspadowy. W narozniku
potnocno - zachodnim - wiezyczka kryta
stromym dachem cztero-spadowym.

Okna w opaskach z tynku , dwu i trzydzielne.
Obiekt po generalnej renowacji.

Styl - manieryzm niderlandzki.

1527/93
30.04.°93 r.

M-34-62-D-b-2
Nr 6
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Ad. 2

WYKAZ OBIEKTOW PROPONOWANYCH DO WPISU
DO REJESTRU ZABYTKOW

TABELA NR 2
KAPLICZKI I KRZYZE PRZYDROZNE
Lokalizacja Numer Numer Numer
Nazwa ulicy domu obiektu Charakterystyka mapy
na mapie topograficznej
Wilkowyje
ul. Mikolowska 236 -238 k-1 1864 r. M-34-62-D-b-2
krzyz kamienny
»Bo0Za meka”
ul. Mikolowska k-2 1911 r.
przy granicy z Mikotowskq krzyz kamienny
»BoZa meka”
ul. Wilcza 1 k-3 1916 r.
figura Matki Boskiej
z Dziecigtkiem
Stare Tychy
ul Nowokoscielna 19 k-4 1730 r. M-34-62-D-b-2
kapliczka slupowa
ul. Damrota przy kosciele 5 1795 r.
(w obrebie krzyz kamienny
cmentarza) »Boza meka”
ul. Starokoscielna 38 6 1811 r.
kapliczka ,,domkowa"
$w.J .Nepomucena
(przebudowana)
Jaroszowice
ul. Jaroszowicka 143 7 1889 r. M-34-63-C-a-1
krzyz kamienny
»BozZa meka”
Urbanowice
ul. Urbanowicka 52 przy 8 1917 r. M-34-63-C-a-3
skrzyzowaniu krzyz kamienny
z ul. Glowng ,»BoZa meka”
ul. Stolarska 9 XIX w
kapliczka ,,domkowa”
$w. J. Nepomucena
Cielmice
ul. Cielmicka 52 10 1849 r. M-34-63-C-a-3
krzyz kamienny
»Bo0Za meka”
ul. Strzelecka rrzy 11 1819 r.
skrzyzowaniu krzyz kamienny
z ul. Beskidzkq ,,Boza meka”
ul. Jednosci 12 kapliczka ,,domkowa”
$w.J. Nepomucena
ul. Jednosci 13 kapliczka ,,domkowa”

sw. Tekli
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Centrum
ul. Grota-Roweckiego obok parkingu 14 1887 r. M-34-62-D-b-4
przy pawilonie krzyz kamienny
A-Z »BoZa meka”
ul. Jana Pawla 11 15 1815 r.
krzyz kamienny
»BozZa meka”
Zwakéw - osiedle ,,R”
ul. Zorska 70 16 XVII w M-34-62-D-b-4
kapliczka slupowa
ul. Skalna 17 1903 r.
krzyz kamienny
»BozZa meka”
Paprocany
ul. Paprocanska 82 18 1893 r. M-34-63-C-a-3
figura Matki Boskiej
z Dziecigtkiem
ul. Hutnicza 19 1889 r. M-34-62-D-b-4
krzyz kamienny
,»BoZa meka”

Elementy stanu zachowania:

Naniesione cokoty z tablicami inskrypcyjnymi, zwienczone gzymsami (czesto
wygietymi w tuk) stanowigce podstawe dla rzezb oraz krzyzy.

Wykaz obiektéw proponowanych do wpisu do rejestru zabytkéw zawiera Tabela
nr 2.

Zalecane dziatania:

1. zachowanie, ochrona i konserwacja murowanych kapliczek i krzyzy
przydroznych jako elementéw ksztattowania krajobrazu kultowego;

2. konserwacja krzyzy i figur kamiennych winna by¢ poprzedzona badaniami,
stopnia zabrudzenia kamienia;

3. ochrona integralnie zwigzanego z nimi otoczenia (grup i pojedynczych
drzew).

59



Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

Ad. 3
WYZNACZENIE STREF OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej ma na celu ochrone, utrzymanie
i zachowanie najwarto$ciowszych elementéow zabytkowych, kulturowych i krajobra-
zowych.

Nie ogranicza to wprowadzenia nowych funkcji i nowej zabudowy.

Czesto dziatania takie sg wrecz konieczne do utrzymania i podkreslenia zabytko-
wych waloréw miasta i ksztattowania jego atrakcyjnego wizerunku.

Okreslenie granic poszczegolnych stref ochrony konserwatorskiej zostato
przedstawione na planszach pt. ,Dziedzictwo kulturowe” w skali 1 : 10 000, oraz
,Kierunki polityki przestrzennej w zakresie przeznaczenia terenu” w skali
1:20000, natomiast szczegotowe wytyczne zostaty podane w punktach ,Zalecone
dziatania” — odpowiednio dla kazdej ze stref.

Na terenie miasta Tychy wyznacza sie strefy ochrony konserwatorskiej ,,A",
”B"! ”E”! ”K"'

Strefa ,,A”

Strefa $cistej ochrony konserwatorskiej z bezwzglednym priorytetem wymogoéw
konserwatorskich, obejmuje :

A 1. teren Browaru Obywatelskiego wraz z przylegtym osiedlem robotniczym
i zielenig parkowg — ul. Browarowa

A 2. osiedle "A" w Tychach,

wedtug oznaczen na mapie.
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A 1. Teren Browaru Obywatelskiego wraz z przylegtym osiedlem
robotniczym i zielenig parkowa — ul. Browarowa

Teren dawnego zatozenia browarnego obejmuje :

- zaklad produkcji piwa — Browar Obywatelski,
- wille dyrektora wraz z otaczajacym jq parkiem,

- kolonie domkoéw blizniaczych.

Browar Obywatelski

Zlokalizowany na zachod od dworca kolejowego, na terenach zakupionych
w 1895 r. przez spo6tke piwowarskg ,,Brieger Aktien Brauerei Gesellschaft”. Zaktad
rozpoczat produkcje piwa w 1898 roku. W 1899 r. Browar Obywatelski zawart
z Browarem Ksigzecym konwencje w sprawie jednolitych cen piwa w detalu.

W 1918 roku, w wyniku wykupu akcji, zaktad przeszedt pod zarzad ksiecia
pszczynskiego, a od 1 wrze$nia 1936 roku, podobne jak Browar Ksigzecy,
w dzierzawe przymusowego zarzadcy ksiecia von Pless. 1 lutego 1939 roku, wraz
z Browarem Ksigzecym i Browarem Piwa Stodowego w Siemianowicach, wszedt
w sktad spétki akeyjnej ,,Ksigzece Browary S.A. w Tychach”.

Do dzisiaj zachowany jest uktad urbanistyczny zespotu wraz z nastepujgcymi
zabytkowymi obiektami (wybudowanymi przed 1939 rokiem) :

stodownia (1897 r.),

- bednarnia (1914 r.),

- warsztat mechaniczny (1898 r.),

- palarnia stodu (1899 r.),

- zmywalnia (1899 r.),

- smolarnia (1919 r.),

- punkt legalizacji beczek (1898 r.),
- warzelnia (1898 r.),

-  maszynownia (1896 r.),

-  miotownia (1914 r.),

- budynek administracyjny (1895 r.),

- portiernia i waga wozowa (1897 r.).

61




Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

Kolonia robotnicza

Zlokalizowana w bezposrednim sgsiedztwie browaru (ul. Browarowa 16 — 24).
Wybudowana zostata w 1889 roku dla pracownikéw Browaru Obywatelskiego,
w 1918 r. wraz z browarem przeszta pod zarzad ksiecia pszczynskiego.
Zachowany zostat uktad planu osiedla wraz z zabytkowg zabudowa. Budynki
mieszkalne wchodzgce w skitad kolonii sg murowane, czeSciowo otynkowane,
z detalem wykonanym z cegty, podpiwniczone, parterowe, z uzytkowym podda-
szem.

Kazdy z nich przeznaczony dla dwoch rodzin. Budynkom mieszkalnym towarzy-
szg zabudowania gospodarcze zlokalizowane w ogrodach przydomowych.

Budynek przy ul. Browarowej 6 wraz z parkiem

Wybudowany w 1905 r. jako willa dyrektora browaru, poézniej petnit funkcje
kasyna. Po Il wojnie Swiatowej potgczony zostat z sgsiednim budynkiem (réwniez
z 1905 roku) w jedng catos¢ funkcjonalng (adaptacja na cele mieszkalne).

Elementy stanu zachowania :

Historyczne rozplanowanie, zabytkowa zabudowa, zabytki przemystu i techniki
zwigzane z produkcjg piwa, uksztattowanie zieleni, uktad drég zaktadowych, staw
zwigzany z produkcja.

Zalecane dziatania :

1. zachowanie, adaptacja i modernizacja historycznej zabudowy z zachowaniem
zabytkowych waloréw zespotu,

2. zachowanie zabytkowych, istniejgcych form obiektéw (bryt, ksztattéw dachu)
oraz wystroju elewacji wraz z ewentualnym odtworzeniem brakujgcego detalu
architektonicznego wedtug zachowanych archiwaliow;

3. utrzymanie i stosowanie tradycyjnych materiatobw elewacyjnych : tynku, cegty,
dachowki,

4. zachowanie i nalezyta konserwacja zachowanych elementéw wyposazenia
we wnetrzach obiektéw, wraz z zaleceniem rekonstrukcji brakujgcego detalu
i wyposazenia wedtug zachowanych archiwaliéw;

5. zachowanie uktadu urbanistycznego zespotu browarnego oraz towarzyszacej
mu zabudowy robotniczej,

6. utrzymanie ukfadu drég zaktadowych,

7. Zagospodarowanie otoczenia budynkéw, wprowadzenie nawierzchni pod-
kresSlajgcej zabytkowy charakter zespotu, wprowadzenie matej architektury
o odpowiednich cechach stylowych,
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8. ograniczenie wprowadzania nowych elementow kubaturowych do niezbe-
dnych, zwigzanych z modernizacjg zespotu, pod warunkiem dostosowania
ich formy do zabytkowego charakteru browaru,

9. zinwentaryzowanie i rewaloryzacja zieleni na terenie browaru,
10. uporzadkowanie i rekultywacja stawu,

11. w miare mozliwos$ci zmiana formy elementéw dysharmonizujgcych,
12. uporzadkowanie i zagospodarowanie parku obok dawnego kasyna,
13. konieczne opracowanie studium historyczno-konserwatorskiego browaru,

14. Wszelkie projekty prac budowlanych na przedmiotowym terenie nalezy uzgo-
dni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow.

'A 2. Osiedle ,A” w Tychach

Elementy stanu zachowania :

Osiedle ,,A’” zajmuje obszar okoto 18 ha i zostato zaprojektowane dla 6100 oséb.
Tworzy wydzielony przestrzennie zesp6t mieszkaniowo — ustugowy o zwartym
uktadzie i czytelnej kompozycji, ktora opiera sie na dwu gtdbwnych osiach —
podtuznej — wschdd — zachod i poprzecznej pétnoc — potudnie.

Na skrzyzowaniu tych osi zaprojektowano plac centralny osiedla z Domem Kultury
zamykajgcym oS$ przestrzenng prowadzacg do terendw rekreacyjnych.

Uktad przestrzenny osiedla zostat podkreslony wysokoscig i ksztattem budynkéw.
Wozdtuz gtbwnych osi usytuowano budynki o czterech kondygnacjach z dachami
ptaskimi i attykami.

Budynki obrzezne, trzykondygnacyjne, zostaty zwiehczone sko$nymi dachami
ceramicznymi.

Cato$¢ zatozenia osiedla dopetnia zaprojektowany oraz zrealizowany ukfad zieleni
wysokiej i niskiej o charakterze szpalerowym.

Program handlowo — ustugowy zlokalizowano w parterach budynkéw mieszkal-
nych wokoét placu centralnego oraz wschodniej pierzei osiedla.

Szkoty, przedszkola, Ztobek i przychodnia zdrowia zostaly rozmieszczone
na wydzielonych dziatkach.

Osiedle zrealizowane zostato w technologii tradycyjne;.

Krétki termin do rozpoczecia budowy spowodowat, ze w pierwszym etapie
wykorzystano typowe projekty budownictwa ZOR (Zaktad Osiedli Robotniczych).
Budowe osiedla zakonczono w 1956 roku.

Osiedle ,,A” stanowi jedyny w pelni skonczony przyktad mysli urbanisty-
cznej i architektury okresu socrealizmu w Tychach.
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Zalecane dziatania :
1. zachowanie uktadu przestrzennego osiedla oraz charakteru zabudowy,

2. zachowanie istniejgcych form obiektdéw (bryt, ksztattdéw dachu) oraz wystroju
elewacji,

3. utrzymanie materiatéw elewacyjnych,

4. w miare mozliwosci wymiana istniejgcych reklam i szyldéw sklepowych,
na wspotczesne harmonizujgce z charakterem osiedla,

5. uporzadkowanie zieleni, wprowadzenie elementéw matej architektury
(tawki, kosze na $mieci, oswietlenie),

6. zinwentaryzowanie i rewaloryzacja zieleni,
7. zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych ( w tym kioskow),

8. wszelkie projekty prac budowlanych na przedmiotowym terenie nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.

Strefa ,,B”

Strefa posredniej ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytko-
wych, podlega rygorom w zakresie utrzymania zasadniczych elementow
rozplanowania istniejgcej substancji zabytkowej oraz dostosowania do niej chara-
kteru i skali nowej zabudowy.

Obejmuje :
B 1iB 2 fragment zespotu zabudowy na Starych Tychach

B3 osiedle mieszkaniowe domkéw jednorodzinnych przy ul. Norwida
na Starych Tychach

B4 zabudowe mieszkaniowg w rejonie ulic Katowickiej i Sadowej
B5 zespot wsi Cielmice

B6 Zaktad Celulozy i Papieru w Czutowie wraz z osiedlem robotniczym

wedtug oznaczen na mapie.
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B1iB 2. Fragment zespotu zabudowy na Starych Tychach

Elementy stanu zachowania :

Historyczny ukfad i charakter zabudowy usytuowanej wzdtuz zabytkowych drég.

Zalecane dziatania :

1. ochrona zachowanego ukfadu zabudowy oraz przebiegu zabytkowych drog,
2. ochrona historycznego charakteru zabudowy,

3. dopuszcza sie modernizacje zabudowy w celu podwyzszenia standardu
zycia mieszkancow,

4. zaleca sie zachowanie istniejacych spadkéw dachu z dopuszczeniem
uzytkowych poddaszy, ksztattu, podziatu stolarki okiennej, drzwiowej
i wystroju architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych materiatow
(kamienia, drewna, dachowki, tynku),

5. dopuszcza sie doswietlenia poddaszy w postaci wolich oczek, facjat i okien
potaciowych,

6. dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy, ktéra winna utrzymywac
historyczne linie zabudowy i podziaty parcelacyjne, jej architektura powinna
harmonizowaé z zabytkowym otoczeniem — nie bedac jednoczes$nie slepym
nasladownictwem form historycznych,

7. w miare mozliwosci nalezy dazy¢ do zmiany elewacji zabytkowych
obiektéw, przebudowywanych niekorzystnie w ostatnich latach (m.in.
poprzez przywrocenie detali architektonicznych, wystroju bryty, zmiane
szyldow i reklam),

8. rewaloryzacja i zachowanie warto$ciowych egzemplarzy zieleni wysokiej,

9. wszelkie projekty prac budowlanych, posiadajgcych istotne znaczenie
przestrzenne na przedmiotowych terenach nalezy uzgadniaé z Wojewddz-
kim Konserwatorem Zabytkéw.

B 3. Osiedle mieszkaniowe domkow jednorodzinnych przy ul. Norwida

Elementy stanu zachowania :

Uktad urbanistyczny zespotu zabudowy mieszkaniowej, jednorodzinnej z lat
50-tych XX-go wieku zwigzanej z budowg miasta (tzw. ,osiedle mieszkaniowe
dla budowniczych”) o jednorodnych cechach architektonicznych.
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Zalecane dziatania :

zachowanie uktadu osiedla z zakazem wprowadzania nowych kubatur,
zachowanie charakteru zabudowy,

zachowanie istniejgcych spadkéw dachu, ksztattu, podziatu stolarki
okiennej, drzwiowej i wystroju architektonicznego z zastosowaniem trady-
cyjnych materiatéw (tynku, dachowki),

dopuszcza sie doswietlenie poddaszy w postaci okien potaciowych,

zachowanie i pielegnacja zieleni w otoczeniu,

wszelkie projekty prac budowlanych, posiadajgcych istotne znaczenie prze-
strzenne na przedmiotowym terenie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.

\B 4. Zabudowa mieszkaniowa w rejonie ulic Katowickiej i Sadowej

Elementy stanu zachowania :

Historyczny ukfad i charakter zabudowy o jednorodnych cechach stylowych.

Zalecane dziatania :

1.

o o M »

zachowanie historycznego rozplanowania,

zachowanie istniejagcych form obiektow (bryt, ksztattéw dachéw) oraz
elewacji (ksztattu i podziatu stolarki okiennej),

utrzymanie cegty jako materiatu elewacyjnego,
uporzadkowanie otoczenia,
zinwentaryzowanie i rewaloryzacja istniejacej zieleni,

wszelkie projekty prac budowlanych, posiadajgcych istotne znaczenie
przestrzenne na przedmiotowym terenie nalezy uzgodni¢ z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkéw.
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B 5. Zespot ruralistyczny wsi Cielmice

Elementy stanu zachowania :

- historycznie uksztattowany uktad osadniczy wraz z zabytkowg siecig drog,

- zachowane przestrzenne wydzielenie w stosunku do wspétczesnej zabudowy
oraz innych jednostek osadniczych.

Zalecane dziatania :

1. zachowanie ukfadu przestrzennego Cielmic jako przyktadu dawnej wsi
regionu tyskiego,

2. zachowanie i adaptacja historycznej zabudowy, ze szczegdlnym uwzgle-
dnieniem zabudowy gospodarczej (stodoty murowane z wapienia),

zachowanie uktadu drog i alei,
zachowanie zieleni przydroznej,

zachowanie kaplic i krzyzy przydroznych (najstarsze w regionie),

o o~ W

nowa zabudowa powinna by¢ wprowadzona na zasadzie uzupetnien luk
budowlanych przy nawigzaniu do tradycyjnych form i materiatéw (dachéw-
ka, cegta, tynk, kamien, drewno),

7. zmiany w uktadzie urbanistycznym i formie obiektow, lokalizacje nowych
obiektéw kubaturowych wymagajg uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwa-
torem Zabytkow.

B 6. Zaktad Celulozy i Papieru w Czutowie wraz z osiedlem robotniczym

Elementy stanu zachowania :

Budowe fabryki celulozy sulfitowej w Czutowie rozpoczeto w 1885 roku. Zaktad
zlokalizowany zostat przy gtbwnej drodze prowadzacej z Tychéw do Katowic przez
Murcki, w dolinie rzeki Mlecznej.

Po trudnosciach zwigzanych z brakiem doswiadczonych fachowcéw branzy
papierniczej, rozpoczeto produkcjie w 1887 roku (po utworzeniu spofki
z ograniczong odpowiedzialnoscig przez ksiecia pszczynskiego z firmg ,,Korn-
Bock”) 1 marca 192 roku fabryka celulozy przeszta w rece polskiej spétki akcyjnej
z siedzibg w Warszawie zmieniajgc jednoczesnie nazwe na ,,Gornoslaska
Fabryka Celulozy S.A.”. wtedy to zadecydowano rozbudowa¢ zaktad na fabryke
papieru. Pierwszg maszyne papierniczg zamontowano w 1926 roku (w 1929 r. —
druga, aw 1932 — trzecia).

W roku 1929 rozpoczeto produkcje ligniny i zmodernizowano celulozownie.
Jednoczes$nie wybudowano nowe oddziaty pomocnicze: blichownie (do produkcji
bielonej celulozy) i tartak.
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W czasie Il wojny $wiatowej zniszczeniu ulegto ponad 70 % obiektéw i urzadzen
fabryki. Po wojnie nastepuje odbudowa zniszczonych obiektow. W 1946 roku
uruchomiona zostaje maszyna papiernicza — kartonowa. Od 1970 roku fabryka
w Czutowie wchodzita w skiad Slqskich Zaktadow Papierniczych, obecnie ,,Otor
Silesia S.A.” .

W sktad obecnego zaktadu wchodzg nastepujgce obiekty powstate przed 1939 r.:

- budynek maszyny nr VIl (1910 r.),

- budynek holendréw (1930 r.),

- budynek magazynu gtéwnego (1909 r.),

- budynek administracyjny (0884 r.) — dawna willa dyrektora.

Z wyjatkiem budynku administracyjnego sg to obiekty typowe, o matej wartosci
architektonicznej, ze wzgledu na pézniejsze przeksztatcenia. Z wyposazenia
zachowane sg jedynie fragmenty posadzki, konstrukcyjne stupy zeliwne oraz
czesci z dawnych maszyn papierniczych.

W sgsiedztwie fabryki zlokalizowane jest osiedle robotnicze wybudowane dla jej
pracownikow w latach 1898 — 1902. Zachowany jest uktad planu osiedla wraz
z zabudowg (budynki typowe robotnicze, murowane z cegty, nie otynkowane,
nakryte dachem dwuspadowym o niewielkim koncie nachylenia potaci).

Zalecane dziatania :

1.  zachowanie, ochrona i remont obiektéw zabytkowych,
2. zachowanie i konserwacja elementéw wyposazenia wnetrz,

3. zachowanie historycznego uktadu przestrzennego zespotu przemystowego
i osiedla mieszkaniowego,

4. uporzadkowanie otoczenia,
5. zachowanie istniejacej zieleni wysokiej,
6. zmiany w uktadzie urbanistycznym i formie obiektéw oraz lokalizacje

nowych obiektéw kubaturowych wymagajg opiniowania Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw.
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Strefa ,,E”
ochrony ekspozycji

Obejmuje tereny stanowigce zabezpieczenie wlasciwego eksponowania zespotéw
zabytkowych lub obiektéw.

Obejmuje :

E1.

E 2.

E 3.

E 4.

E 5.

teren w kierunku potudniowym od zatozenia patacowo-parkowego
(taki nad Potokiem Tyskim),

teren na potudnie od Browaru Ksigzecego,
teren na potudnie od koSciota p.w. $w. Marii Magdaleny,
teren na potudnie od Browaru Obywatelskiego,

teren w kierunku potudniowym od Cielmic
(ekspozycja panoramy wsi),

wedtug oznaczen na mapie.

E 1. Teren w kierunku potudniowym od zalozenia patacowo-parkowego
(taki nad Potokiem Tyskim)

Zalecane dziatania

1.

podkreslenie uktadu przestrzennego dawnego zatozenia patacowo-parko-
wego, zachowanie panoram widokowych od strony miasta,

zakaz wprowadzania zabudowy kubaturowej na teren doliny Potoku
Tyskiego w celu ochrony powigzan widokowych miedzy parkiem a otacza-
jacym go krajobrazem,

wprowadzenie funkcji rekreacyjnej (spacerowe ciggi piesze na terenach
otwartych tak), bez wprowadzania duzych skupisk zieleni wysokiej,

likwidacja garazy i miejsc parkingowych po stronie potudniowej fak na rzecz
niskiej zieleni ogélnodostepne;.
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\E 2. Teren na potudnie od Browaru Ksigzecego

Zalecane dziatania:

1.

podkreslenie historycznej struktury przestrzennej Browaru Ksigzecego,
poprzez ograniczenie gabarytbw nowej zabudowy i usuwanie, w miare
mozliwosci, elementéw dysharmonizujgcych,

wszelkie projekty prac budowlanych, posiadajacych istotne znaczenie
przestrzenne na przedmiotowym terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

\E 3. Teren na potudnie od kosciota p.w. $w. Marii Magdaleny

Zalecane dziatania:

1.

zachowanie ksztattu przestrzennego kwartalu podporzgdkowanego gabary-
tami dominancie kosSciota,

uporzadkowanie i zagospodarowanie ptyty dawnego rynku oraz terenéw
zielonych wzdtuz brzegéw Potoku Tyskiego,

zachowanie rynku jako placu otwartego w kierunku potudniowym,

wprowadzenie elementoéw matej architektury,

wszelkie projekty prac budowlanych, posiadajgcych istotne znaczenie
przestrzenne na przedmiotowym terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.

E 4. Teren na potudnie od Browaru Obywatelskiego

Zalecane dziatania:

1.

ograniczenie gabarytow nowej zabudowy w celu zachowania dominanty
przestrzennej zespotu przemystowego browaru,

dostosowanie form nowych obiektéw do historycznego otoczenia,

wszelkie projekty prac budowlanych, posiadajgcych istotne znaczenie
przestrzenne na przedmiotowym terenie nalezy uzgadnia¢ z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow
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\E 5. Teren w kierunku potudniowym od Cielmic

Zalecane dziatania:
1.  w obrebie strefy wprowadza sie zakaz zabudowy,

2. doktadne granice strefy zakazu zabudowy winny by¢ okre$lone na podsta-
wie studiow krajobrazowych,

3. zachowanie istniejgcych alei i zadrzewien,

4. zachowanie krzyzy i kaplic przydroznych jako elementow sktadowych krajo-
brazu.

Strefa ,,K”
ochrony krajobrazu

Strefa ,K” obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzanego z zespotem
zabytkowym. Dziatania konserwatorskie winny zmierza¢ do restauracji elementéw
zabytkowych oraz konserwacji naturalnego krajobrazu zwigzanego przestrzennie
z zespotem, rekultywacji fragmentéow zdegradowanych, prowadzenia nowych ele-
mentow i funkcji podkreslajgcych zwigzki przestrzenne z zabytkowym ztozeniem.

Obejmuje :
K1. zatozenie parkowe wraz z przylegta doling Potoku Tyskiego,

K2.iK3. tereny parkowe na pétnoc od osiedla , A" tzw. Park Goérniczy,
oraz tereny zieleni wzdtuz Potoku Tyskiego,

K 4. teren zieleni w rejonie ul. bp Burshego i kard. Hlonda,

K 5. teren parkowy wokét dawnej huty w Paprocanach,

wedtug oznaczen na mapie.

Zalecane dziatania

Podstawowymi dzialaniami do wszystkich obszaréw objetych Strefa ,,K” jest
koniecznos¢ zinwentaryzowania i rewaloryzaciji zieleni.
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K 1. Zalozenie parkowe wraz z przylegta doling Potoku Tyskiego

1. rehabilitacja krajobrazu doliny Potoku Tyskiego zdegradowanego poprzez
niewtasciwe formy uzytkowania (garaze, parkingi),

2. uporzadkowanie i pielegnacja istniejgcej zieleni,

3. utrzymanie doliny Potoku Tyskiego w charakterze naturalistycznego
tegowego parku z duzymi ptaszczyznami fgk kwietnych i muraw,
na potudnie od patacu, w celu zachowania dawnych powigzan widokowych
- krajobrazowych, jak i ekspozycji zatozenia parkowo - patacowego,

4. wprowadzenie elementéw matej architektury zwigzanych z funkcjg space-
rowg (tawki, oSwietlenie itp.),

5.  zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

K 2.i K 3. Tereny parkowe na potnoc od osiedla ,,A” tzw. Park Gdrniczy,
oraz tereny zieleni wzdiuz Potoku Tyskiego

1.  zachowanie funkcji rekreacyjno - sportowej parku po podtnocnej stronie
osiedla ,A”,

2. uporzadkowanie i pielegnacja istniejgcej zieleni,
3. wprowadzenie elementéw matej architektury zwigzanych z funkcjg parku,

4. w miare mozliwo$ci likwidacja lub zmiana formy elementéw dysharmonizu-
jacych (bar "Nad potokiem"),

5.  zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

K 4. Teren zieleni w rejonie ul. bp Burshego i kard. Hlonda

1. zakaz wprowadzania zabudowy,

2. zagospodarowanie i urzadzenie terenu dla funkcji rekreacyjno-wypoczyn-
kowej pod warunkiem zapewnienia wtasciwej ekspozycji osiedla ,A”,

3. w zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalne i kompozy-
cyjne z otoczeniem, a szczegdblnie z osiedlem ,A”,

4. zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.
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K 5. Teren parkowy wokét dawnej huty w Paprocanach

1.

utrzymanie 1 konserwacja istniejgcej zieleni wysokiej, prowadzenie
biezgcych zabiegdéw pielegnacyjnych,

uporzadkowanie i zagospodarowanie parterow parku, z mozliwoscig
wprowadzeni elementéw matej architektury w formach dostosowanych
do historycznego otoczenia,

zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych.

Wytyczne
konserwatorskie
dotyczace cmentarzy

Zabytkowe cmentarze

Cmentarz rzymsko — katolicki z XIX w. — ul. Nowokoscielna na Starych Tychach
Cmentarz rzymsko — katolicki — lata 30-te XX w. — ul. Koscielna w Urbanowicach

Cmentarz rzymsko — katolicki z poczatku XX wieku — u zbiegu ulic Pitsudskiego
i Armii Krajowej

Zalecanie dziafania :

1.
2.

utrzymanie istniejgcych uktadow kompozycyjnych cmentarzy,
zachowanie starodrzewia oraz prowadzenie biezgcych zabiegoéw pielegnacyjnych,

Wszelkie lokalizacje obiektéw (nie dotyczy grobowcow) oraz dziatania mogace
wptyng¢ na kompozycje cmentarza, wycinki i nhowe nasadzenia drzew — nalezy
uzgadnia¢ z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow.
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Ad. 4
ZACHOWANIE OBIEKTOW ZABYTKOWYCH
POLOZONYCH POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Zalecone dziafania :

w stosunku do obiektow zabytkowych potozonych poza strefami ochrony
konserwatorskiej — wymienionymi w Tabeli nr 3 a — wskazanych do ochrony na
mocy planéw miejscowych zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie —
jako wytyczne do tych planéw — ,POSTULATY KONSERWATORSKIE”

TABELA 3 a

OBIEKTY ZABYTKOWE POLOZONE POZA STREFAMI OCHRONY KONSERWATORSKIEJ

Lokalizacja Nr pocztowy z oznaczeniem funkcji obiektu
/nazwa ulicy/ m - mieszkalny, u - ustugowy, mu — mieszkalno-ustugowy,
s -stodota, g - gospodarczy, |- lesniczéwka
Andersa 17 m
Asnyka 15m, 17 m,
Barona 10m, 12m, 15 mu
Batorego S5mu, 7m
Bazancia 10m, 14 m, 24 m, 24A mu, 25m
Begoni 2m, 4 m
Bethowena 1m
Biblioteczna 6m

Bielska

29m, 31mu, 33mu, 39m, 41 m, 43 m

Bohateréow Warszawy

17m, 19m, 21m, 22m, 25m, 28 m, 29 m, 37 m

Borowa 46 mg, 59 m, 81 m, 98/100 m, 143 mg
Braterska 8m
Browarowa 1A's
Brzozowa 3s

Budowlanych

47m, 49 m, 51 mu, 135m, 148 m, 149 m

Bukowa 7m, 9m, 15m
Cmentarna 43 m, 48 m, 52 u, 54 mu
Czarna 63m, 77 m,g, 114 m, 120 m
84 mu, 86 m, 102 m, 106 m, 108 m, 110 m, 112 m, 116 m,
Damrota 139 m, 144 m, 145 m, 148 mu, 149 m, 163 ms, 166 mu,

169 mu, 172 m, 173 m, 179 m, 181 mu, 191 m, 195 m

Derkaczy

8m
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13 mg, 21 mg, 23 g, 80g, 83 g, 84 mu, 87 g, 94 m,
Dluga 96 m, 109 ms, 120 m, 123 m, 129 m, 130 m, 147 mg,
149 ms, 156 mg, 200 mug,

Dotowa 5m,

Dworcowa 11m, 13m, 15m, 17 m,

Dworska 60m, 70 m, 72 mg, 82 mg,

Dzwonkowa 8m, 43 m, 57 mg, 63 mg, 94 mg 103 m

8s, 3dm, 36 m;, 40 mug, 42 m, 52 m, 57 s, 63 mg,
64 mu,74m, 79 mg, 87 m, 92m, 94 m, 95 g, 100 m,

Gtowna 104 m, 110 m, 114 m, 116 m

Gozdzikow 6m, 58 mgs, 629, 66s, 74 gs, 83 mg
Grabowa 24m,7m,9m, 26 m, 32m, 33g, 97m, 99 m
Graniczna 1m,6m

Hutnicza 53m,g,s

Jabtoni 15m, 17m, 24 m, g, 24A m

Jagodowa 25m, 47m, 49 m, 53 m, 55 m

Jaskrow 11 m,g, 84 m,g,s

38 g, 40 g, 59 m, 96 g, 100 u, 108 mg, 122 mgs,

Jaroszowicka 162 mgs, 165 s, 173 m, 185 mgs, 186 mgs, 200 g,

226 mg
Jastrzebia 7m,g
Jesionowa 24 m,
Jezynowa 23 m, 48 mg, 75m
Jodtowa 11m, 24m, 29m, 31 m, 43m, 44 m, 46 m

79m, 102 u, 104 u, 109 m, 110 m, 113 u, 115 mu,
117 mu, 120 m, 132 m, 134 m, 139 m, 143 mu,

LEiite 144 m, 145 mu, 147 m, 181 m, 183 mg, 195 m, 205 m,
209 m

Klonowa 32m

Kochanowskiego 14 m,g

Kolejowa 13m, 16 m, 19m, 21 m

Konopnickiej 1m,4m, 6m, 8m, 10 m, 11 m, 15m

Kormoranow 5m,g, 9m,g, 15m,g, 24 m, g

Koscielna 1 m, 10 mgs, 44 mgs, 59 m, 60 mggs

Kowalska 13 m

Krotka 12m, 14 m

Lesna 261
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6m 7m, 8m,s, 11 m, 29 m, 43 mg, 82 mg,
88 mg, 90 m, 96 m, 98 m, 1056 m, s, 115 mg,

Makotowska 122 mg, 126 mg, 130 mg, 132 m, 158/160 mg, 164 m,
168 g, 172 mg
30m, 34 m, 36 mu, 38 mu, 54 m, 57/59 m, 63 m,
Mikolowska 64m,g9,9,s, 64Am, 67 m, 73/75m, 83 m, 88 m, 90 m,

97 mu, 101 m, 103 m, 115 m, 134 u, 137 m, s, 143A mu,
161 m, 163 m, 182 m, 184 m, 188 m, 197 m, 199 m,
203 m, 211 ms, 227 s, 238 m

Modrzewiowa

1m, 59 m

Mystowicka

4 ms, 47 g, 48 m, 52 m, 67 mggs, 76 s, 78 ms, 93 s,
95 m, 105 s, 111 s,113 ms, 115s,118 m, 119 s

Mysliwska

64m, 71g, 749g, 84 m, 85 m, 8 m, 90 m, 93 mg,
94 mg, 117 m, 120 m

Nad Jeziorem

32m, 36 m, 41m,g, 43 m, 59 m, 67 m

Nowokoscielna

4m, 7m, 19m, 24 m, 26 m, 27m, 28 m, 30 m, 38 m,
40 m, 44 m, 48 m, 50 mu, 56 u, 58 mu

Nowowiejska

2g

Objazdowa 10 mgg, 38 mg, 46 m, 50 m, 68 mg, 70 mg
Obywatelska 33 m

Ogrodowa 2m, 7m, 19m, 23 m

Olchowa 26 m

Ostréozki 12m, 26 m

Oswiecimska

161 m, 199 m, 208 m, 240 m, 256 u, 260 mu, 279 m,
303 m, 309 m

91m,s, 94m,g, 110 m, 123 m, g,s, 125m, g, 129 m,

Paprocariska 142 m, 154 m, 156 u, 157 m, 193 m, 195 m, 199/201 m

Paproci 3m, 5m

Piaskowa 37m, 56 m

Piwowarow 21m, 23 m, 25m

Podleska 35m

Polna 6/8m, 9m

Przejazdowa 7m, 8u, 14 u, 16 u

Powstancow 16m, 24m, 39m, 41 m, 42m, 57m, 61 m, 65 m,
69m,72m,76 m,78 m, 80 g

Rolna 18 m

Rybitwy 20m
4mu, 1517 m, 286m, 29 m, 40 m, 41 m, 42 m, 49 m,

Rybna 54m, 56 m, 68 m, 74 m
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Samochodowa 14 m, 39 mgs, 53 mgs, 54 mg,
Serdeczna 8m

Sienkiewicza 60 m, 62 mu

Skalna 75m, 103 m

Skotnica 4 m,s, 53m, 55m, 59 m, 102 m
Spokojna 28 mg, 50 m

Stawowa 178 ms, 180 ms,

Starokoscielna

24m, 27 m, 30 m, 32 - mtyn, 33/35 m, 37/39 m, 38 m,
40m, 42 m, 44 m, 52 m, 54 mg, 63 u

Sublanska 96 m

Szczygla 249,s

Szkolna 34s, 45m, 51s, 57ms, 70u, 74m, 75 m

Slaska 38m

Swierkowa 5m, 6m,g, 7m, 9m, 19m, 79 m

Wesota 5m,

Wedkarska 25mgs, 29 m, 39 m, 55 mg,

Wieczorka 18 m

Wiejska 33m, 50m, 63 m, 79 m

Wierzbowa 5m, 12m, 35s

Wiosenna 3mg,4m, 8m, 12m, 15m, 16 m, 17m, 36 m, 71 m

Wisniowa 4m, 6m, 7m, 8m,10m

Wodna 4m, 20m

Wronia 155m,18m, 19m, 26m,g 33 m, 371, s

Wschodnia 18m,19m,21m,22m, 24 m,28m, 33 m,35m,42 m,
46 m,48 m,65m, 72 m

Wrzosowa 3m

Zgody 52m

Zwierzyniecka

21m, 35m, 43 m, 53 m, 56 m, 79 m

Zarnowiecka

9m

Zorska

70g, 90m, 96 m, 102 m, 121 m, 129 m
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Ad. 5

SPIS KRZYZY | KAPLICZEK POSTULOWANYCH

DO OCHRONY KONSERWATORSKIEJ
NA MOCY PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

TABELA 3b
Lokalizacja Numer domu Uwagi
(ulica)

Mikotowska przy ,, Transprzecie” krzyz kamienny
Mikotowska 57 krzyz drewniany
Mikotowska rejon budynku nr 260 kapliczka szafkowa
Wilcza 1 krzyz drewniany
Makotowiec petla autobusowa krzyz drewniany
Ziebia 30 krzyz drewniany
Katowicka 14 kapliczka szafkowa
Katowicka rejon ul. Orzechowej krzyz kamienny
Pod Lasem rejon budynku nr 16-18 krzyz kamienny
Dzwonka 17 krzyz kamienny
Cmentarna 43 krzyz drewniany
Jaroszowicka 226 kapliczka szafkowa
Diuga 92 kapliczka szafkowa
Giowna 34 kapliczka szafkowa
Rybna rejon budynku nr 4 krzyz kamienny
Tolstoja rejon budynku nr 66-68 krzyz drewniany
Paprocarnska rejon budynku nr 83 kapliczka szafkowa
Paprocariska 144 figura Chrystusa
Batorego 73 krzyz drewniany
Jezynowa 26 krzyz kamienny

Zalecone dziafania :

w stosunku do kapliczek i krzyzy przydroznych, potozonych poza strefami ochrony
konserwatorskiej — wymienionych w Tabeli 3 b wskazanych do ochrony na mocy
planbw miejscowych zagospodarowania przestrzennego przyjmuje sie nastepu-
jace dziatania :

1. zachowanie, ochrona i konserwacja kapliczek i krzyzy przydroznych, zaréwno
murowanych , jak i drewnianych,

2. konserwacja krzyzy i figur kamiennych winny by¢ poprzedzone badaniami
stopnia zabrudzenia,

3. odpowiednie zagospodarowanie integralnie zwigzanego z nimi otoczenia oraz
ochrona grup i pojedynczych drzew.
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Ad. 6

WYTYCZNE ARCHEOLOGICZNE :

e prace ziemne projektowane w obrebie stanowisk archeologicznych winny by¢ poprze-

dzone archeologicznymi badaniami sondazowymi,

e W zwigzku ze stosunkowo niewielkim rozpoznaniem miasta pod wzgledem archeolo-
gicznym wieksze prace ziemne prowadzone na tym terenie winny mie¢ zabezpie-
czone nadzory archeologiczne.
Pod tym okreSleniem rozumie sie prace ziemne wigzane z realizacjg sieci
wodociggowej, gazowniczej, cieptowniczej, wykopy pod fundamenty duzych budyn-
kéw o charakterze ustugowym (supermarkety, hipermarkety), zaktadéw produkcyj-
nych oraz prace zwigzane z budowg drég.

Zestawienie stanowisk archeologicznych zawiera Tabela nr 4.

ZESTAWIENIE STANOWISK ARCHEOLOGICZNYCH TABELA NR 4
Numer Numer . .
na planszy stanowiska Okreslenie lokalizaciji Charakterystyka
1. 1 Tychy — Kopaniny $lad osadniczy, blizej nieokreslony okres
pradziejow;
osada wiejska, okres nowozytny
2. 2 Tychy — Jaroszowice $lad osadniczy, blizej nieokreslony okres
pradziejow,
osada wiejska, okres nowozytny
3. 3 Tychy — Urbanowice punkt osadniczy, blizej nieokreslony okres
pradziejéw,
$lad osadniczy kultury prapolskiej,
I-1l okres wczesnosredniowieczny,
punkt osadniczy, okres nowozytny
4. 4 Tychy — Jaroszowice $lad osadniczy, blizej nieokreslony okres
pradziejow
5. 5 Tychy — Jaroszowice $lad osadniczy z epoki kamienia
6. 13 Tychy — Urbanowice $lad osadniczy, p6zne Sredniowiecze,
punkt osadniczy, okres nowozytny
7. 14 Tychy — Urbanowice $lad osadniczy, blizej nieokreslony okres
pradziejow;
8. 5 Tychy — Wartogtowiec $lad osadniczy, p6ézne sredniowiecze,
$§lad osadniczy, czasy nowozytne,
XVI = XVII w.
9. 4 Tychy o Wartogiowiec $lad osadniczy, czasy nowozytne,
XVI = XVII w.
10. 3 Tychy - Wartogtowiec Slad osadniczy, czasy nowozytne,
XVI = XVII w.
11. 17 Tychy - Czutow $lad osadniczy - p6zne Sredniowiecze,
XIV = XV w.
12. 16 Tychy o quo]owiec $§lad osadniczy, czasy nowozytne,
XVI = XVII w.
13. basen os ,,A” | Stare Tychy $lady osadnicze, Sredniowiecze XIV w.
14. 15 Tychy - Wilkowyje $Slady osadnicze, czasy nowozytne,
XVI = XVII w.
15. 14 Tychy — Wilkowyje $lad osadniczy - p6zne Sredniowiecze
XIV = XV w.
16. 2 Tychy »Suble” $§lad osadniczy — pézne Sredniowiecze,

XV w.
czasy nowozytne XVI — XVII w.
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Ad. 7 W celu ochrony, utrzymania i zachowania najwartosciowszych

DO MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

elementéw zabytkowych, kulturowych i krajobrazowych
przyjmuje sie nastepujace :

POSTULATY KONSERWATORSKIE JAKO WYTYCZNE

Ochrona historycznie uksztattowanych uktadéw osadniczych, polegajaca
na utrzymaniu i kontynuacji sieci drég, w tym : ochrona starych alei dojazdo-
wych, zieleni srédpolnej, zadrzewien ulic.

Rekultywacja doliny Potoku Tyskiego.

Ochrona ekspozycji wartosciowych obiektow i zespotéw poprzez ograniczenie
wprowadzania nowej zabudowy i utrzymanie odpowiednio zagospodarowa-
nego przedpola.

Ochrona historycznie uksztattowanych uktadéw poprzez wtasciwe ksztattowa-
nie nowej architektury nawigzujacej formg do tradycyjnego budownictwa.

Nowa zabudowa winna utrzymywaé historyczne linie zabudowy i podziaty
parcelacyjne, jej architektura powinna harmonizowaé z zabytkowym otocze-
niem — nie bedac jednoczesnie slepym nasladownictwem form historycznych.

Zachowane obiektéw zabytkowych na terenie miasta.

Nalezy dgzy¢ do zachowania i pozostatosci budownictwa typu gospodarczego
(stodoty).

Dopuszcza sie modernizacje zabytkowej zabudowy w celu podwyzszenia
standardu zycia mieszkancow, przy czym wszystkie dziatania zwigzane
z realizacjami inwestycji w obrebie stref ochrony konserwatorskiej nalezy
uzgadniaé ze Slaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw.

Zaleca sie zachowanie istniejgcych spadkdéw dachu z dopuszczeniem
uzytkowych poddaszy, doswietlen w postaci wolich oczek, facjat okien
potaciowych, ksztattu , podziatu stolarki okiennej, drzwiowej i wystroju
architektonicznego z zastosowaniem tradycyjnych materiatdw (kamienia,
drewna, dachowki).

Zachowanie i konserwacja kapliczek i krzyzy przydroznych bedgcych swiade-
ctwem starych uktadéw osadniczych i komunikacyjnych, obecnie zagrozonych
ekspansjg miasta na nowe tereny, poszerzaniem i budowaniem nowych drog.
Ochronie podlega réwniez integralnie zwigzane z nim otoczenie (grupy drzew,
zagrody, wzniesienia, pojedyncze stare drzewa).
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Wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej w celu ochrony, utrzymania
i zachowania najwartosciowszych elementow zabytkowych, kulturowych
i krajobrazowych, co nie ogranicza to wprowadzenia nowych funkcji i nowej
zabudowy.

(Czesto dziatania takie sg wrecz konieczne do utrzymania i podkreslenia
zabytkowych waloréw gminy i ksztattowania jej atrakcyjnego wizerunku.
Szczegbdtowe wytyczne do poszczegoélnych stref ochrony konserwatorskiej
zostaty podane w punkcie dotyczacym stref ochrony konserwatorskiej —
niniejszego opracowania).

Wszystkie dziatania zwigzane z realizacjami inwestycji w obrebie stref ochrony
konserwatorskiej nalezy uzgodni¢ ze Slaskim Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow.

Wykonanie kart ewidencyjnych lub adresowych obiektéw i zespotéw zabytko-
wych.

Przed ewentualnymi rozbiérkami obiektébw pod ochrong konserwatorskg
wykonaé nalezy inwentaryzacje architektoniczna i fotograficzna.
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POUCZENIE O SKUTKACH WPISU DO REJESTRU ZABYTKOW

Wpisanie do rejestru zabytkbw pociagga za sobg nastepujgce skutki
wymienione w ustawie z dnia 15 lutego 1962 roku o ochronie dobr kultury
(Dz. U. Nr 10, poz. 48 z pOzniejszymi zmianami) :

Art. 19. Starosta ma prawo umieszcza¢ na zabytkach nieruchomych odpowie-
dnie znaki lub napisy.

Art. 21. 1. Wszystkie prace i roboty przy zabytkach oraz prace archeologiczne
I wykopaliskowe wolno prowadzi¢ tylko za zezwoleniem wiasciwego
wojewddzkiego konserwatora zabytkdw.

Art. 25. 1. Whasciciel i uzytkownik zabytku, w zakresie okreslonym przepisami
prawa, obowigzany jest dbac o jego zachowanie, a w szczegdlnosci :

1) zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja,

2) niezwtocznie zawiadomié wtasciwego wojewodzkiego konserwatora
zabytkébw o wydarzeniach mogacych mieé wptyw ujemny na stan
I zachowanie zabytku,

3) zawiadomi¢ w ciggu jednego miesigca wojewodzkiego konserwa-
tora zabytkbw o przejSciu wtasno$ci zabytku na inng osobe lub
0 oddaniu zabytku nieruchomego w catosci lub w czesci w uzytko-
wanie, najem lub dzierzawe.

Art. 27. 1. Bez zezwolenia wlasciwego wojewoddzkiego konserwatora zabytkow
nie wolno zabytkdw przerabiaé¢, odnawia¢, rekonstruowaé, konser-
wowag¢, zabudowywaé, odbudowywaé, zdobié¢, uzupetniaé, rozkopy-
wac, ani dokonywac¢ zadnych innych zmian.

2. Bez zezwolenia witasciwego konserwatora zabytkéw nie wolno
przemieszcza¢ zabytkow nieruchomych z naruszeniem skompono-
wanego lub ustalonego tradycjg uktadu terenowego anitez prze-
nosi¢ lub wynosi¢ zabytkédw ruchomych z naruszeniem skompono-
wanych lub ustalonych tradycjg wnetrz budownictwa $Swieckiego
I sakralnego.

3. Przepisy ust. 1 stosuje sie rowniez do rob6t mogacych
przyczyni¢ sie do zeszpecenia otoczenia zabytku nieruchomego
lub widoku na ten zabytek.

4. Udzielenie zezwolenia na roboty wymienione w ust. 1-3
wojewodzki konserwator zabytkbw moze uzalezni¢ od wykonania
badan i dokumentacji zabytku.
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1. Wojewoddzki konserwator zabytkéw, uznajac potrzebe przeprowa-
dzenia konserwacji zabytku, moze nakaza¢ wtascicielowi lub uzytko-
wnikowi dokonanie rob6t konserwatorskich w okreslonym terminie.

W stosunku do zabytku nieruchomego wojewodzki konserwator
zabytkéw dziata w porozumieniu z organami nadzoru budowlanego.

1. Wiasciciel lub uzytkownik zabytku, nie stanowigcego wiasnosci
Panstwa powinien w terminie jednego miesigc od dnia doreczenia
nakazu (art. 30 ust. 1) oSwiadczyé na piSmie, czy wykona nakazane
roboty we wlasnym zakresie i na wtasny koszt.

2. Wykonanie robét ze $rodkéw panstwowych moze nastgpic¢, gdy
wiasciciel nie ztozy o$wiadczenia przewidzianego w ust. 1 lub nie
rozpocznie, lub nie zakonczy robét w wyznaczonym terminie,
albo tez jezeli prowadzi roboty w sposdb opieszaty, wykluczajgcy
zakonczenie robét w wyznaczonym terminie.

Decyzja wojewoddzkiego konserwatora zabytkdw jest natychmiast
wykonalna.

Wierzytelnos¢ Panstwa z tytutu robét wykonanych w art. 31 ust. 2,
prowadzonych przy zabytkach nieruchomych, nie stanowigcych jego
wtasnos$ci, zabezpiecza sie, na wniosek wojewodzkiego konserwatora
zabytkdéw, w formie hipoteki przymusowe;.

Jezeli wtasciciel zabytku, a w razie nie ustalenia wtasciciela lub miejsca
jego pobytu — uzytkownik zabytku nie przestrzega przepisu art. 25
albo jezeli interes publiczny wymaga przejecia na wtasnosc
Panstwa zabytku o szczegdlnej wartosci historycznej, naukowej,
artystycznej w celu udostepnienia zabytku ogétowi, zabytek moze byé
przejety na wiasnos¢ panstwa.

Osoba, ktéra otrzymata zarejestrowany zabytek w drodze spadku,
darowizny lub zapisu, obowigzana jest zawiadomié¢ o tym wojewddz-
kiego konserwatora zabytkéw wiasciwego dla miejsca, gdzie znajduje
sie zabytek, w ciggu trzech miesiecy od daty objecia go w posiadanie.

1. W razie uzasadnionej obawy zniszczenia, uszkodzenia lub wywie-
Zienia dobra kultury bez zezwolenia za granice badz tez nie zape-
whnienia dobru kultury, pomimo wezwania ze strony organu stuzby
konserwatorskiej, nalezytych warunkéw konserwacji, starosta
z urzedu lub na wniosek wojewddzkiego konserwatora zabytkéw
wydaje decyzje o zabezpieczeniu tego dobra kultury w formie
ustanowienia tymczasowego zajecia az do chwili usuniecia niebez-
pieczenstwa.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje sie do nieruchomych débr kultury
nie wpisanych do rejestru zabytkdw.
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Art. 38. 1. Zabytek nieruchomy moze by¢ uzytkowany wytacznie w sposédb
zgodny z zasadami opieki nad zabytkami i w sposéb odpowiadajgcy
jego wartosci zabytkowej.

Art. 75. Kto w celu przeszkodzenia w wykonaniu przez organ stuzby
konserwatorskiej obowigzkéw wynikajgcych z niniejszej ustawy
utrudnia lub uniemozliwia dostep do przedmiotow zabytkowych,
udziela Swiadomie fatszywych informacji lub dziata w inny
ztosliwy sposob, podlega grzywnie albo karze ograniczenia wolnosci.

Art. 78. Kto bedac wtascicielem lub uzytkownikiem zabytku :

1) nie zabezpieczy zabytku przed zniszczeniem, dewastacjg lub uszko-
dzeniem,

2) nie zawiadomi wojewddzkiego konserwatora zabytkow :

a) o wydarzeniach mogacych mie¢ ujemny wptyw na stan i zacho-
wanie zabytku,

b) o przejsciu wtasnosci lub uzytkowania zabytku na inng osobe,

¢) o nabyciu zarejestrowanego zabytku w drodze spadku lub zapisu
albo

d) o zmianie miejsca, w ktérym sie znajduje zarejestrowany zabytek
ruchomy,

podlega karze aresztu albo grzywny.

Art. 7 ust. 1 pkt. 2 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 roku o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U.z 1991 r. nr 9, poz. 31) :

- zwalnia sie¢ od podatku od nieruchomosci budynki i grunty wpisane
indywidualnie do rejestru zabytkéw, pod warunkiem ich utrzymania i konser-
wacji zgodnie z przepisami o ochronie zabytkéw, z wyjatkiem czesci zajmo-
wanych na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej.

Art. 4 ust. 1 pkt. 9 lit. ,,d” ustawy z dnia 28 lipca 1983 roku o podatku
od spadkéw i darowizn (Dz. U.z 1983 r. nr45, poz. 207 i z 1983 r. nr 74,
poz. 443):

- zwalnia sie od podatku nabycie w drodze spadku przez osoby zaliczone
do | i Il grupy podatkowej zabytkow nieruchomych, jezeli nabywca zabezpiecza
je i konserwuje zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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LOKALNE WARTOSCI zAsoséyv SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO ORAZ ZAGROZENIA SRODOWISKOWE

1. Zasoby surowcoéw naturalnych — eksploatowane

Sato:

o gtdbwny zbiorniki wod podziemnych — C/2 Tychy — Siersza, obejmujacy
prawie caty obszar miasta Tychy

o ztoze wegla kamiennego objete terenami goérniczymi, ktérych granice
ustalone sg decyzjami MOSZNiL
- dla KWK ,,Bolestaw SmiaW” z dnia 27.01. 1997 r.
- dla KWK ,Wesofa” z dnia 31.05. 1995 (znak BKk/PK/905/95)
- dla KWK ,,Murcki I” —decyzjg Ministerstwa Gornictwa

z dnia 28.02. 1977 r. (znak: M/257/77/1690).

2. Zasoby surowcéw naturalnych - nieeksploatowane

o ztoza piasku podsadzkowego

3. Lokalne zagrozenia srodowiska przyrodniczego:

Zagrozenia $rodowiska przyrodniczego wynikajg z :

o zanieczyszczen zwigzanych z tzw. niska emisjg oraz emisja
do atmosfery
(Sa to pytlowe i gazowe zanieczyszczenia, wystepujgce jako koncen-
tracje zrédet emisji na podmiejskich terenach zabudowanych, oraz
zanieczyszczenia, ktérych Zrodtem sg uprzemystowione tereny sasiadu-
jace , pojedyncze lokalne emitory oraz ,,Huta taziska” i Elektrownia
taziska”).

o zanieczyszczen wod powierzchniowych i glebokiego krazenia
(Zanieczyszczenia te pochodzg z nieskanalizowanych obszaréw
zabudowy, tzw. ,,dzikich wysypisk $mieci”’, miejsc stosowania nawozéw
nieorganicznych oraz $rodkéw ochrony roslin.

Zagrozenie Srodowiska stanowig roéwniez cieki powierzchniowe
(zwtaszcza o charakterze infiltracyjnym) utatwiajgce migracje Sciekow).

o zanieczyszczen i hatasu od komunikacji (tzw. liniowe ogniska
zanieczyszczen)
(Stanowig je ulice tranzytowe, a gtownie ulice Mikotowska
i Oswiecimska, charakteryzujace sie ponadnormatywnym obcigzeniem,
a takze bedgce trasg przewozu substancji i materiatdw stwarzajacych
ryzyko awarii i wypadkéw groznych dla srodowiska).

Ws8réd zagrozeh wynikajagcych z sgsiedztwa aglomeracji katowickiej mozna
wymieni¢ penetracje obszardéw leSnych przez mieszkancow i turystow.

Uwidacznia sie to szczegélnie w okresach odpoczynku sobotnio - niedzielnego,
w czasie wakacji oraz w okresie jesiennych grzybobran.
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OBSZARY ROLNICZEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Ustala sie ochrone najcenniejszych (pod wzgledem bonitacji i wielkoSci
areatu) zasoboéw gruntéow rolnych, a takze ochrone przed negatywnym wpty-
wem zagospodarowania terenow sgsiednich.

W szczegdélnosci oznacza to ochrone funkcji rolniczej i waloréw
ekologiczno — produkcyjnych terenéw rolnych w dzielnicach podmiejskich ,
weditug oznaczen na planie pt. , Kierunki polityki przestrzennej” :

e dzielnica Wilkowyje (rejon pétnocny)

e dzielnica Wartogtowiec (rejon centralny)

e dzielnica Jaroszowice

e dzielnica Urbanowice (rejon wschodni i zachodni)

e dzielnica Cielmice (rejon potudniowy).

Istotnym aspektem tej ochrony jest przeciwdziatanie rozdrabnianiu terenéw
otwartych oraz intensyfikacja produkcji rolnej. W przestrzeni skutkuje to
rowniez niedopuszczeniem do tworzenia rozproszonych, bezksztattnych ukta-
déw zabudowy.

Wedtug bonitacyjnej klasyfikacji gleb, okre$lajgcej naturalne warunki
produktywnosci rolnej, na terenie miasta dominujg gleby Sredniej jako$ci.
Nalezg do nich gleby lllb,IVa ilVDb.

Na podstawie monitoringu na zawarto$¢ metali ciezkich — uzytki rolne
w granicach administracyjnych miasta Tychy zostaty zaliczone w trzystopnio-
wej skali A,B i C - do strefy A. W strefie A produkcja rolna moze
by¢ prowadzona bez ograniczen.
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OBSZARY ZABUDOWANE

1. Obszary zabudowy uksztaltowanej w zakresie :

1.1.

1.2.

1.3.
1.4.

2.

Zabudowy mieszkaniowej
Na zabudowe te sktada sie budownictwo mieszkaniowe :

e wielorodzinne wraz z ustugami na poziomie podstawowym —
wbudowanymi i wolnostojgcymi,

e jednorodzinne typu miejskiego i podmiejskiego,

e jednorodzinne z ustugami na dziatce.

Ustugi na dziatkach wydzielonych na poziomie ponadpodstawowym
I podstawowym.

Przemyst i wieloprofilowa dziatalnoS¢ gospodarcza.

Komunalna obstuga miasta .

Obszary zabudowy uksztaltowanej wymagajace przeksztalcen oraz
rehabilitacji

Do obszaréw tych zalicza sie:

Browar Obywatelski (przeksztatcenie i rehabilitacja)
Park przy Browarze Obywatelskim (rehabilitacja)
Tereny przemystowe ,,Potnoc” (przeksztatcenie)
Huta Paprocka (rehabilitacja i przeksztatcenie)
Osiedle U, T i H (rehabilitacja)

Zespoty garazy (osiedle G, Zawis¢, Zwakow, Zwierzyniec, okolice centrum
— przeksztatcenie i rehabilitacja).

W stosunku do obszaréw zabudowanych (obejmujacych obszary zabudowy
uksztattowanej oraz uksztattowanej wymagajacej przeksztatcen oraz rehabili-
tacji) ustala sie nastepujace kierunki dziatan :
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dla dzielnic podmiejskich:

modernizacja i uzupetnianie infrastruktury technicznej ze szczego6lnym
uwzglednieniem gospodarki Sciekowe;j ;

poprawa funkcjonalnosci systemu komunikacji poprzez modernizacje istnie-
jacych drég, realizacje nowych odcinkdw, zmiany w organizacji ruchu ;

realizacja zabudowy mieszkaniowej gtébwnie w lukach budowlanych,
bedacych uzupetnieniem istniejgcych struktur osiedlowych ;

realizacja zabudowy cechujgcej sie dostosowaniem do istniejgcego chara-
kteru urbanistyczno-architektonicznego, podkreslajacego styl i cechy zabu-
dowy podmiejskiej ;

dla dzielnic miejskich (w tym osiedli wymagajacych rehabilitacji):

wspieranie i inicjowanie dziatan stuzgcych nadaniu im nowego oblicza
stosownie do potrzeb mieszkancéw, warunkdéw topoklimatycznych na osie-
dlach oraz podniesienie ich poziomu estetycznego, w tym obiektéw i urza-
dzen stuzgcych potrzebom komunikacyjnym (parkowanie, garazowanie,
dojazdy), gospodarczym i rekreacyjnym mieszkancow *

sukcesywna modernizacja i remonty miejskich zasobdéw lokalowych.

dla zabudowy przemystowej i ustug :

adaptacja obiektow i zespotow wartosciowej,zgodnej z potrzebami, zabu-
dowy przemystowej i ustugowej ;

przebudowy strukturalne oraz zwiekszenie intensyfikacji uzytkowania terenu
pod warunkiem nie pogorszenia stanu srodowiska przyrodniczego ;

w ramach modernizacji zabudowy oraz zagospodarowania przynale-
znych jej terenéw dopuszcza sie nadbudowe i rozbudowe obiektow,
jesli przemawiajg za tym wzgledy poprawy ich funkcjonalnosci ;

wzbogacenie funkcji i przystosowanie do wspoétczesnych potrzeb, w tym
m.in. budowa infrastruktury dla potrzeb funkcjonowania srodowiska ;

wprowadzenie rozwigzan stuzacych poprawie tadu przestrzennego oraz
funkcjonalnosci zagospodarowania terenu, ze szczegdélnym uwzglednie-
niem systemow infrastruktury technicznej i drég.

5/

Lokalizacja i zakres istnienia tych probleméw jest zréznicowany przestrzennie, a dotyczy szczegélnie strefy $réd-
miejskiej i osiedli potudniowych.
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3. Obszary zielone i obszary zainwestowane z przewagaq zieleni, cmentarze

3.1.

Obszary laséw ochronnych :

e adaptuje sie obszary laséw ochronnych, obejmujace kompleksy lesne

wchodzgce w skifad Lesnego Pasa Ochronnego GOP,

e podstawowym sposobem uzytkowania obszaréw laséw ochronnych

jest prowadzenie gospodarki leSnej z zachowaniem funkcji ochronnych
lasu — na zasadach okres$lonych w planach urzadzenia lasu,

na obszarach laséw ochronnych dopuszcza sie, jezeli plan urza-
dzenia lasu tak stanowi, uzytkowanie laséw dla celow turystyki
i wypoczynku, w tym urzadzanie Sciezek turystycznych dla pieszych
i roweréw oraz tras jazdy konnej;

uzytkowanie obszaréw lesnych dla celéw turystyki i wypoczynku,
zwigzane z budowg obiektéw i urzadzen infrastruktury towarzyszacej,
dopuszcza sie jedynie na terenach oSrodkdw istniejacych oraz w obrebie
wyznaczonych terendw.

3.2. Obszary pasm ekologicznych

e Wyznacza sie obszary pasm ekologicznych, obejmujgce gtéwnie doliny

rzek i potokdéw, wraz z przylegtymi terenami otwartymi,

obszary pasm ekologicznych przeznacza sie dla celéw zachowania
i powiekszenia potencjatu przyrodniczego, ochrony przestrzennej cigg-
tosci ekosystemdéw w skali miasta, ochrony i wzbogacenia krajobrazu
oraz rekreacji i wypoczynku, z wytaczeniem form wypoczynku pobyto-
wego.

3.3. Obszary zieleni urzadzonej (parki, skwery i zielence)

e Wwyznacza sie obszary zieleni urzadzonej, w postaci parkow, skwerow

i zielencow , ktorych celem jest :

- utrzymanie robwnowagi przyrodniczej w skali miasta, w tym utrzymanie
proporcji terenéw otwartych do zainwestowanych;

- dostarczenie uzytkownikom warunkéw do korzystania z réznych form
wypoczynku i uprawiania sportéw, w sposdb nie naruszajgcy warun-
kéw funkcjonowania srodowiska przyrodniczego ;

- wzbogacenie Srodowiska przyrodniczego, tagodzenie lokalnych
warunkéw klimatycznych oraz poprawa waloréw wizualnych (estety-
cznych) krajobrazu miasta ;

e W obrebie obszardéw zieleni urzadzonej dopuszcza sie budowe obiektow

ustugowych i urzgdzen zwigzanych z rekreacjg i sportem.
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3.4. Tereny cmentarzy

« adaptuje sie istniejgce cmentarze wraz z obiektami sakralnymi i obie-
ktami zwigzanymi z ich obstuga ;

» dopuszcza sie:

- powiekszenie cmentarza w Cielmicach przy ul. Strzeleckiej oraz
realizacje nowego cmentarza w Wilkowyjach — wraz z obiektami
zwigzanymi z ich obstugg oraz obiektami sakralnymi;

- realizacje cmentarza komunalnego w Cielmicach przy ul. Barwnej -
wraz z obiektami zwigzanymi z jego obstugg, obiektami sakralnymi
oraz ustugami komercyjnymi towarzyszgcymi funkcji podstawowej
w tym: krematorium;

« wokét cmentarzy obowigzujg strefy ochronne; zagospodarowanie
terenéw w obrebie tych stref wedlug zasad zawartych w przepisach
szczegolnych.

3.5. Tereny ogrodow dziatkowych

Ustala sie nastepujgce kierunki dziatan:

« utrzymanie istniejgcych kompleksow ogrodéw dziatkowych ;

« dla ogrodéw dziatkowych potozonych wzdtuz gtdwnych tras komunika-

cyjnych zaleca sie przeksztalcenie na zielen o charakterze izolacyjno-
ochronnym lub na cele inwestycyjne.

OBSZARY WOD OTWARTYCH

» Adaptuje sie obszary wod otwartych obejmujace rzeki, potoki oraz jeziora
I stawy potozone zarOwno na terenach zurbanizowanych, jak i na obsza-
rach kompleksow lesnych.

* Dla obszarow tych przyjmuje sie zasady zagospodarowania i uzytkowania
zgodnie z obowigzujacymi przepisami szczegélnymi w tym zakresie, przy
czym zabrania sie grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchnio-
wych wod publicznych w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,
a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten teren
(art. 27 ustawy ,Prawo wodne”).

» Dla Jeziora Paprocanskiego i jego otoczenia ustala zagospodarowanie dla
funkcji rekreacyjno-sportowej, realizowanej w oparciu o plany zagospodaro-
wania przestrzennego i opracowania specjalistyczne.

® Zmiana wprowadzona Uchwatg nr 0150/XI1/249/07 Rady Miasta Tychy z dnia 27 wrze$nia 2007 r.
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OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZAINWESTOWANIA

1. W obrebie obszaréw przeznaczonych do zainwestowania wyznacza sie :

1) tereny zabudowy mieszkaniowej:
* wielorodzinnej,
* jednorodzinnej,

* jednorodzinnej, w obszarze ktorej dopuszcza sie realizacje zabudo-
wy wielorodzinnej zorganizowanej,

wraz z ustugami stopnia podstawowego,

2) tereny zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych
na wspolnej dziatce,

3) tereny centrum ogoélnomiejskiego,
4) tereny centrow dzielnicowych,

5) tereny wieloprofilowych ustug ogélnomiejskich i ponadlokalnych oraz
tereny ustug stopnia ponadpodstawowego,®

6) tereny komunalnej obstugi miasta, w granicach ktorych dopuszcza sie
dziatalnosci o charakterze wytwérczo-ustugowym’,

7) tereny sportu i rekreac;ji®.

zgodnie z oznaczeniami na planszy pt. ,Kierunki polityki przestrzennej
w zakresie przeznaczenia terenu”.

2. Wyznaczone w ,Studium...” tereny zabudowy mieszkaniowej wraz z ustugami
stopnia podstawowego majg ha celu zaréwno zaspokojenie potrzeb wspolnoty
samorzadowej, jak réwniez krystalizacji struktury osadniczej, wymaganej dla
uzyskania ekonomicznej efektywnosci realizacji zadan publicznych, zwtaszcza
w zakresie infrastruktury technicznej i spotecznej (co mozna osiggnaé poprzez
ukierunkowanie udostepniania terenéw pod budownictwo, wykorzystanie luk
I uzupetnien w istniejacej zabudowie, powstrzymanie budownictwa o charakte-
rze rozproszonym).

3. Dla lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych
na wspoélnej dzialce wyznacza sie tereny potozone w rejonach tras komunika-
cyjnych, ktore cechujg sie ucigzliwosciami akustycznymi i sanitarnymi.

® Zmiana wprowadzona Uchwatg nr 0150/XI1/249/07 Rady Miasta Tychy z dnia 27 wrze$nia 2007 r.
" Zmiana wprowadzona Uchwatg nr 0150/XI1/249/07 Rady Miasta Tychy z dnia 27 wrzesnia 2007 r.

8 Zmiana wprowadzona Uchwalg Nr ...../...... /11 Rady Miasta Tychy zdnia .................. 2011 r.
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4. W stosunku do terenéw wymienionych w pkt. 2 i 3 ustala sie nastepujace zasa-

dy i kierunki polityki przestrzenne;j:

1) podaz terenéw budowlanych przeznaczonych na cele mieszkaniowe winna
by¢ dostosowana do biezacego zapotrzebowania lokalnego rynku mieszka-
niowego i ruchu budowlanego,

2) przyjmuje sie, ze udostepnianie pod zabudowe nowych terenéw budowla-
nych bedzie charakteryzowacC sie efektywnoscig wykorzystania gruntow
i infrastruktury technicznej (wskazana zabudowa w formie zorganizowanej),

3) preferuje sie realizacje zabudowy mieszkaniowej na terenach posiada-
jacych wyposazenie w sieci: wodociggowa, energetyczng i kanalizacyjna;
dla terendw nie posiadajgcych systemu miejskiej kanalizacji dopuszcza sie
w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach indywidualne lub grupowe
systemy oczyszczania sciekow w postaci lokalnych oczyszczalni,

4) sposéb ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania i urzgdzania tere-
now winien :

a) uwzgledniaC tradycje i wartosci historyczne i kulturowe miasta jako,
catosci i poszczegdlnych dzielnic,

b) zapewniaC estetyke i harmonie krajobrazu w nawigzaniu do lokalnych
cech srodowiska przyrodniczego i otoczenia,

c) zapewnia¢ ochrone bioréznorodnosci gatunkowej oraz prawidtowe
funkcjonowanie ekosystemow,

d) zapewnia¢ ochrone i wytgczenie spod zabudowy stref ekotonowych
o postulowanej szerokosci 30 - 50 m.

Wyznacza sie obszar ,centrum” jako obszar zorganizowanej dziatalnosci
inwestycyjnej z przeznaczeniem na cele rozwoju ustug komercyjnych oraz
ustug publicznych w tym administracji o zasiegu ogélnomiejskim i regional-
nym.

W obrebie centrum dopuszcza sie wykorzystanie terenow dla celow obstugi
transportu pasazerskiego oraz budowe mieszkan typu apartamentowego.

Obszary centrow dzielnicowych w dzielnicach Wilkowyje, Makotowiec, Czutéw,
Wartogtowiec, Jaroszowice, Cielmice i Urbanowice oraz zespotu ustugowego
w Zwakowie przeznacza sie na cele ustug publicznych [
komercyjnych o charakterze Ilokalnym =z dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej (w wielkosci nie zmieniajgcej funkcji i charakteru obszaru
ustugowego).
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8. W zakresie uksztattowania centrum miasta oraz osrodkéw dzielnicowych wy-

10.

11.

12.

magane jest opracowanie odrebnej, szczegotowej polityki przestrzennej dla
tych obszarow tworzacych trzon dziatalnosci spotecznej, kulturalnej i gospo-
darcze;j.

Dla centrum miasta oznacza to opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i przygotowanie ofert lokalizacyjnych dla
potencjalnych inwestoréw obiektéw centrotworczych, gtéwnie ze sfery
pozabudzetowej, natomiast dla o$rodkéw dzielnicowych - dotychczas nie obje-
tych planami - sporzgadzenie tych planéw oraz ich realizacje m. in. na bazie
ustug istniejacych.

Minimalny zakres ustalen planu dla obszaru centrum powinien objgc:

a) program zagospodarowania obszaru, poparty wynikami stosownych
studiéw rynkowych,

b) propozycje etapowania realizacji planu,

c) koncepcje urbanistyczno-architektoniczng, uwzgledniajgcg preferowane
formy zabudowy, kompozycje przestrzeni publicznych, w tym terendéw
zieleni, system komunikacji pieszej w obrebie obszaru.

Przyjmuje sie, iz gtowny Kkierunek dziatan Wiadz Miasta w zakresie
.,pobudzania” rozwoju gospodarczego miasta Tychy polega¢ bedzie na
zwiekszaniu atrakcyjnosci miasta dla rozwoju ustug, drobnej wytwdrczosci
i aktywno$¢ o charakterze ustugowo-wytworczo-handlowym poprzez réznico-
wanie przestrzeni miasta i specjalizacje poszczegolnych stref, badz obszaréw,
uwzgledniajgcych stan wykorzystania i zagospodarowania terenu.

Jako zadania strategiczne uznaje sie:

a) tworzenie warunkéw do prowadzenia dziatalnosci gospodarczych dla ma-
tych i $rednich przedsiebiorstw,

b) tworzenie konkurencyjnych, wobec otoczenia, warunkéw do inwestowa-
nia, a tym samym przeciwdziatania zjawisku bezrobocia.

Zasady polityki w zakresie rozwoju gospodarczego bedg realizowane poprzez:

a) podejmowanie dziatan formalnoprawnych i inwestycyjnych dla terenéw
przeznaczonych na cele aktywno$ci gospodarczej, a w szczegdlnie:
opracowanie planoéw zagospodarowania przestrzennego, prowadzenie
aktywnej gospodarki nieruchomosciami, realizacje niezbednej obstugi
komunikacyjnej oraz sieci infrastruktury technicznej,

b) przygotowanie ofert promujacych wybrane fragmenty miasta w celu
pozyskania inwestorow zewnetrznych,

c) wspotpraca i podejmowanie wspoélnych przedsiewzie¢ inwestycyjnych
z partnerami zewnetrznymi,

d) opracowanie i sukcesywne wdrazanie instrumentéw finansowo i ekono-
micznych i innych stuzgcych przyjetej polityce.
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13. Przyjmuje sie, ze drobne, nieucigzliwe ustugi i rzemiosto oraz handel zwigzane
bezposrednio z obstugg mieszkancéw moga by¢ realizowane w obrebie
terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, natomiast dziatalnosci
gospodarcze i ustugi o charakterze ucigzliwym, mogace znaczgco oddzia-
tywa¢ na srodowisko przyrodnicze, obnizajgce jakos¢ srodowiska zamie-
szkania i wartosci sasiadujacych nieruchomosci lokalizowane bedg na tere-
nach wskazanych w ,Studium...”.

14. Biorgc pod uwage uwarunkowania szeroko pojetego otoczenia wyznacza sie :

a) tereny wieloprofilowych ustug ogdlnomiejskich i ponadlokalnych potozo-
nych w rejonie ul. Mikotowskiej przy zachodniej granicy miasta, wezta
ul. O$wiecimskiej i DK-1, ...(skreslone).”.., a takze teren w rejonie
ul. Beskidzkiej oraz Lasku Urbanowickiego, jak rowniez teren w rejonie
Al. Marszatka Pitsudskiego i ul. Uczniowskiej.?

b) wielofunkcyjne tereny aktywnosci gospodarczej o charakterze wytwérczym
przyczyniajgce sie do powiekszania stabilnych miejsc pracy oraz tworzace
baze rozwoju ekonomicznego miasta. Sg to tereny potozone w dzielnicy
Wilkowyje (na pétnocny-zachdd od terendw przemystowych ,Pdotnoc”)
oraz w dzielnicy Jaroszowice (po poétnocnej i potudniowej stronie ulicy
Turynskiej).

c) tereny komunalnej obstugi miasta, w granicach ktérych dopuszcza sie
dziatalno$ci o charakterze wytwérczo-ustugowym.>

15. Przy realizacji nowych, jak i rozbudowie i modernizacji istniejgcych terenow
aktywnosci gospodarczej i ustug nalezy stosowac rozwigzania minimalizujace
niekorzystny wptyw na sgsiadujgce nieruchomosci m.in. poprzez :

a) odpowiednie zagospodarowanie dziatki i strefowanie funkcji w relacji
do otoczenia,

b) wprowadzenie - w razie potrzeby - odpowiednio uksztattowanej zieleni
o charakterze sanitarno-ochronnym,

c) ekranowanie terendw dziatalnosci od terenéw sasiednich,

d) zastosowanie odpowiednich rozwigzan organizacyjnych oraz technologi-
cznych (m.in. odpowiedni system pracy urzadzen, obstugi komunikacyjnej,
dostaw).

16. W obrebie terendw przeznaczonych do inwestowania dopuszcza sie realizacje
uzupetnienia wyposazenia w infrastrukture techniczng, w szczegdlnosci
w parkingi oraz sieci i urzadzenia zwigzane z zaopatrzeniem w wode, gaz,
energie elektryczna, ciepto, sie¢ telefoniczng i odprowadzeniem Sciekdw.

" Zmiana wprowadzona Uchwatg nr 0150/L1/956/06 Rady Miasta Tychy z dnia 28 wrzesnia 2006 r.
2 Zmiana wprowadzona Uchwatg nr 0150/XXXI111/622/05 Rady Miasta Tychy z dnia 31 marca 2005 r.

3 Zmiana wprowadzona uchwatg nr 0150/X11/249/ 07 Rady Miasta Tychy z dnia 27 wrze$nia 2007 r.



17.

18.

19.

20.

Studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

W celu wzbogacenia oferty spedzania wolnego czasu wyznacza sie obszary
przeznaczone do urzadzania i zagospodarowania dla funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowej oraz funkcji rekreacyjnej z dopuszczeniem gospodarki rybnej.

Sgto:
« zachodni i pétnocny brzeg Jeziora Paprocanskiego,
* lasek Urbanowicki,

« tereny w dzielnicach podmiejskich - jako zespoly obiektow i urzadzen
o charakterze dzielnicowym - ktére mogg by¢ realizowane na terenach
wydzielonych lub w ramach terenéw przeznaczonych na inne cele w tym
rozdziale, bez koniecznosci zmiany ustalen ,Studium...”.

Biorgc pod uwage ustalenia w zakresie ksztaltowania podstawowych
elementow struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta, w szczegdélnosci
zaakcentowanie roli rozwoju funkcji ponadlokalnych, korzystne usytuowanie
komunikacyjne oraz bliskos¢ kompleksu lesnego, w odniesieniu do obszaru
potozonego przy ul. Sikorskiego wyznacza sie nastepujgce kierunki zmian
W przeznaczeniu terenéw:

a) obszar nalezy przeznaczy¢ pod realizacje = nowoczesnego,
wielofunkcyjnego osrodka sportowo-rekreacyjnego — Parku Wodnego,

b) program uzytkowy obszaru powinien obejmowac¢ funkcje sportu
i rekreacji oraz ustugi towarzyszgce (w zakresie ustug gastronomii, handlu,
ustug medycznych), a takze — jako niezbedne — parkingi i wewnetrzng
obstuge komunikacyjng oraz infrastrukture techniczng.

Ksztattowanie zagospodarowania i uzytkowania obszaru, o ktérym mowa

w punkcie 18 powinno uwzglednia¢ nastepujgce ustalenia w przedmiocie

kierunkéw oraz wskaznikow:

a) intensywnos¢ zabudowy — maks. 0,6,

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
maks. 40 %,

c) wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki — min. 20 %.

Wyznaczajgc w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczenie terendw na obszarze, o ktébrym mowa w punkcie 18, nalezy
przyja¢ funkcje sportu i rekreacji jako podstawowg, natomiast funkcje
pozostate jako uzupetniajgce.

Ustalajgc w planie miejscowym wymagania tadu przestrzennego nalezy
okredlic parametry ksztaltowania zabudowy oraz zasady zagospodarowania
terendw, uwzgledniajgce  polgczenia  piesze  pomiedzy  terenami
zurbanizowanymi i kompleksem lesnym.*?

2 Zmiana wprowadzona Uchwatg Nr ...../...... /11 Rady Miasta Tychy zdnia .................. 2011r.
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KIERUNKI ROZWOJU KOMUNIKACJI

Podstawowe kierunki polityki przestrzennej dotyczace poprawy sprawnosci
funkcjonowania podstawowego ukfadu komunikacyjnego oraz poprawy bezpie-
czenstwa mieszkancow to :

a w zakresie uktadow lokalnych

zakonczenie opracowania projektu modernizacji ul. Mikotowskiej w kontek-
Scie przestrzennym i funkcjonalnym otoczenia oraz jego sukcesywna
realizacja;

,,dowigzanie” uktadéw lokalnych do ulicy Mikotowskiej i Beskidzkiej
poprzez budowe skrzyzowan i odcinkow drog ;

udroznienie i poprawa funkcjonalnosci uktadéw w dzielnicach podmiej-
skich ;

poprawa funkcjonalno$ci i warunkow bezpieczenstwa dla KSSE
Podstrefa tyska poprzez budowe nowych powigzan z ulica Beskidzka
Oswiecimska i Turynskg oraz dokonczenie realizacji ulicy Strefowe;.

a w zakresie uktadéw ponadlokalnych

utrzymanie rezerw terenu (w postaci 2 wariantéw) pod realizacje trasy
o charakterze ponadlokalnym, powigzanie jej z miejskim uktadem oraz
wykorzystanie dla przestrzennej i gospodarczej aktywizacji miasta ;
skonkretyzowanie jej przebiegu winno nastgpi¢ w opracowaniach
specjalistycznych;

mozliwo$s¢ wprowadzenia na istniejgcych trasach PKP Szybkiej Kolei
Metropolitarnej wraz z budowg, badz modernizacjg, nowych
przystankéw i lokalizacjg obszarow wolnoctowych ;

utrzymanie  przestrzennej rezerwy  umozliwiajgcej  rozbudowe
magistralnej linii miedzynarodowej nr 139 Katowice — Zwardonn oraz
podjecie dziatan zwigzanych z lokalizacjg przystanku kolei miedzy-
narodowe;j ;

rozbudowa dworca PKP ,Stare Tychy” w celu przejecia funkcji wezta
przesiadkowego dla roznych rodzajéw transportu ;

rozbudowa przystanku PKP Tychy — Zwakéw dla przejecia funkgji
obstugi turystyki dla istniejgcych i nowych potrzeb wynikajgcych
z utworzenia Pszczynskiego Parku Krajobrazowego;

podjecie prac studialnych okreslajagcych mozliwosci lokalizacji lokalnego
lotniska.
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KIERUNKI ROZWOJU INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

ODPROWADZENIE SCIEKOW

W zakresie infrastruktury technicznej priorytetowym przedsiewzieciem
bedzie realizacja systemu odprowadzania s$ciekow, ze szczegdinym
uwzglednieniem sieci kanalizacji sanitarnej w dzielnicach podmiejskich
potnocnych, w Cielmicach oraz uzupetnieniem sieci kanalizacji sanitarne;j
w Paprocanach.

Ustala sie realizacje kanalizacji deszczowej dla nastepujacych obszaréw
miasta:

- Zwierzyniec oraz potudniowo- wschodnia cze$¢ Czutowa,
- Cielmice,
- Zwakéw (tereny budownictwa wielorodzinnego).

Rozwdj systemu odprowadzania i oczyszczania Sciekow bedzie opierac
sie na nastepujgcych zasadach :

- podziat miasta na dwa obszary zlewniowe, ze wzgledu na konfigu-
racje terenu i lokalizacje dwodch oczyszczalni Sciekow,

- preferencja rozbudowy systemu w obszarach o najwyzszej intensy-
wnosci zagospodarowania oraz w obszarach potozonych w strefach
ochronnych od uj$¢ wody, co zapewnia uzyskanie najwiekszych
efektow ekologicznych i spotecznych,

- dopuszcza sie obstuge zespotow zabudowy Ilub dzielnic poprzez
oczyszczalnie lokalne, jezeli zostanie potwierdzona racjonalnos¢ ekono-
miczna i ekologiczna takiego rozwigzania (szczegolnie mozliwos¢ takag
nalezy przeanalizowac dla dzielnicy Cielmice),

- W obszarach zabudowy rozproszonej, gdzie nie przewiduje sie¢ rozbu-
dowy sieciowego systemu odprowadzania sciekow, dopuszcza sie unie-
szkodliwianie sciekdw w przydomowych oczyszczalniach lub poprzez
szczelne, bezodptywowe zbiorniki (szamba),

- utrzymuje sie rezerwe terenu pod drugg nitke kolektora pdtnocnego
w pasie terenu o szerokosci 20 m, potozonego po potnocnej stronie
istniejacego kanatu.

Jako priorytetowe uznaje sie nastepujace przedsiewziecia :

- przejecie sciekow z istniejgcej zabudowy ul. Sosnowej do projekto-
wanego systemu dla potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje,

- rozbudowa oczyszczalni OTOR w Czutowie w celu umozliwienia
grawitacyjnego przejecia sciekbw z dzielnic : potnocna czes¢ dzielnicy
Wilkowyje , Makolowca oraz Czutowa,

- Wykonanie kanatéw odcigzajacych dla osiedli F i G wedtug uzgodnionej
dokumentacji.
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ZAOPATRZENIE W WODE

Przyjmuje sie nastepujace kierunki rozwoju w zakresie zaopatrzenia w wode:

e utrzymanie systemu zaopatrzenia w wode z uje¢ w Goczatkowicach
i Kobiernicach z wodociggow magistralnych GO-CZA | i Il oraz Czaniec ; oraz
systemu lokalnego , z dopuszczeniem remontow, modernizacji oraz
rozbudowy i korekt przebiegu tras wodociggow — stosownie do szczegdtowych
rozwigzan technicznych ;

e utrzymanie istniejacych uje¢ wod gtebinowych wraz ze strefami ich ochrony;

e sukcesywng wymiane istniejacych, zuzytych przewoddw wodociggowych,
a zwtaszcza przewodow azbestowych i zeliwnych oraz awaryjnych odcinkéw
stalowych z tendencjg zwiekszania srednic przewoddw w przypadku zamiany
na rury z polietylenu;

e Z uwagi ha przepisy p.-poz. przy wymianie lub projektowaniu nowych sieci
wodociggowych nalezy, w przypadku sieci rozgateznej stosowacC najmniejszg
Srednice przewodu PE @ 110 mm, a na kohcowkach PE @160 mm;

e W zwigzku z przecigzeniem istniejgcej sieci wodociggowej nalezy :

- zakonczy¢ budowe pierscienia spinajgcego @ 300 w ul. Serdecznej —
Strefowej i Cielmickiej na terenie Tyskiej Podstrefy KSSE,

- wybudowac¢ nowe wigczenie do magistrali Czaniec @ 1400 oraz komore
reduktorow nr 4 w dzielnicy Mgkotowiec ( w okolicy ul. Jastrzebiej) wraz
z rozbudowg i wymiang sieci wodociggowej wg “koncepcji programowej
dla Jednostki Urbanistycznej Makotowiec-Czutéw”,

- wybudowa¢ nowe wiaczenie do magistrali Czaniec @ 1400 lub GO-CZA
@ 1600 oraz komore reduktoréow nr 2 (w rejonie ul. Marzanny) wraz
z rozbudowg i wymiang sieci wodociggowej w dzielnicy Czutow “Wschod”,
Wartogtowiec i Jaroszowice ,

- wykonaé modernizacje sieci wodociggowej w Zwakowie, Cielmicach
I Urbanowicach zgodnie z opracowaniami branzowymi.

e opracowanie przez wiascicieli sieci szczegotowej inwentaryzacji sieci
wodociggowej niskiego i podwyzszonego cisnienia.

e Jako priorytetowe uznaje sie nastepujgce przedsiewziecia :

- realizacja sieci wodociggowej w dzielnicy Makotowiec — Czutéw wedtug
wczesniej uzgodnionych opracowan branzowych,

- podjecie dziatan dla poprawy jakos$ci wody w rowach i potokach przez
uporzadkowanie gospodarki wodno-sciekowej w rejonach nieskanalizo-
wanych i skanalizowanych w systemie ogolnosptawnym.
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ZAOPATRZENIE W ENERGIE

W zakresie zaopatrzenia miasta w energie elektryczng przyjmuje sie zasady
wynikajgce z opracowania specjalistycznego pt. ,Zatozenia do planu zaopatrzenia
w ciepto, energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Tychy”, a w szczegodlnoSci:

utrzymuje sie ponadlokalny i lokalny system elektroenergetyczny z dopuszcze-

niem remontéw, modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras linii

energetycznych, urzadzen Sredniego i niskiego napiecia — stosownie do

szczegotowych rozwigzan technicznych.

jako zasilanie zrodtowe adaptuje sie linie wysokiego napiecia 110 KV fgczace

Elektrownie ,Laziska” oraz stacje w Bieruniu i Katowicach.

e utrzymuje sie zasilanie odbiorcow komunalnych i drobnego przemystu
z GPZ o znacznych rezerwach mocy :

e ,Tychy Miasto” - o napieciu 110/20/6 kV, zasilanie realizowane przez
transformatory 2 x 25 MVA (obcigzenie transformatoréow ok.55%),

e ,EC Tychy” - 110/20 kV - transformatory 2 x 16 MVA ( obcigzenie 0k.30%).
e ,Urbanowice” - 110/20/6 kV - transformatory 2 x 25 MVA ( obcigzenie 35%).

e ,Zwakow” - 110/20 kV - transformatory 2 x 25 MVA ( obcigzenie 25%).

utrzymuje sie zasilanie przemystu z dwoéch stacji GPZ zlokalizowanych na
terenie Auto Poland i EC Tychy.

utrzymuje sie rezerwe terenu dla projektowanej stacji GPZ Tychy-Pétnoc”
110/20 kV w dzielnicy Wilkowyje, co moze wynikngé z dziatan stuzacych
zaspokojeniu zapotrzebowania na moc i energie elektryczng przysztych
odbiorcow na tym terenie, zwiltaszcza z planowanym rozwojem terenow
wielofunkcyjnej aktywnosci gospodarczej o charakterze wytwérczym.
przyjmuje sie rozwigzania dotyczgce sposobow i zakresu realizacji przedsie-
wzie¢ sieciowych zgodnie z planami branzowymi w tym zakresie, a
szczegOlnie z  planami  inwestycyjno-remontowymi  przedsiebiorstw
energetycznych.

ZAOPATRZENIE W GAZ

W zakresie zaopatrzenia miasta w gaz przyjmuje sie zasady wynikajgce
Zz opracowania specjalistycznego pt. ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Tychy”, a w szczegodlnosci :

utrzymuje sie istniejacy ponadlokalny i lokalny system zaopatrzenia w gaz,
z dopuszczeniem remontdw, modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu
tras gazociggow - stosownie do szczegotowych rozwigzan technicznych,
utrzymuje sie koniecznos¢ realizacji gazociggu wysokiego cisnienia DN 300,
co zapewni rozwoj systemu gazowniczego w dzielnicach potnocnych:
Makotowiec, Czutéw, Wartogtowiec, Wilkowyje, a tym samym zwiekszy udziat
gazu w strukturze zuzycia energii w miescie,

realizacja w/w gazociggu wymaga ustalenia przez administratora systemu
trasy jego przebiegu oraz utrzymywania w planie miasta rezerw terenowych,
zaréwno dla gazociagu, jak réwniez dla stacji redukcyjno-pomiarowych,

przyjmuje sie rozwigzania dotyczace sposobow i zakresu realizacji przedsie-
wziec sieciowych zgodnie z planami branzowymi w tym zakresie.
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ZAOPATRZENIE W CIEPLO

W zakresie zaopatrzenia miasta w ciepto przyjmuje sie zasady wynikajgce
z opracowania specjalistycznego pt. ,Zatozenia do planu zaopatrzenia w ciepto,
energie elektryczng i paliwa gazowe miasta Tychy”, a w szczegdlnosci :

e utrzymuje sie istniejgcy system dostawy ciepta na cele grzewcze z miejskiej
elektrocieptowni poprzez system sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem
remontéw, modernizacji oraz rozbudowy i korekt przebiegu tras cieptociggow -
stosownie do szczegdtowych rozwigzan technicznych,

e dopuszcza sie realizacje dostawy ciepta, poprzez magistrale cieptownicza,
z Elektrowni taziska,

e utrzymuje sie istniejgcy system centralnej dostawy ciepta na cele cieptej wody
uzytkowej, dostarczanej przez miejska siec cieptownicza,

e przyjmuje sie rozwigzania dotyczace sposobdw i zakresu realizacji przedsie-
wziec sieciowych zgodnie z planami branzowymi w tym zakresie.

TELEKOMUNIKACJA

Utrzymuje sie rozwoj sieci telekomunikacyjnej wedtug projektow branzowych
opracowanych dla catego miasta Tychy oraz jego fragmentow przez
Telekomunikacje Polskg S.A. oraz innych operatoréw systemu.

GOSPODARKA ODPADAMII

Utrzymuje sie istniejgce sktadowisko odpaddw komunalnych wraz z mozliwoscig
jego rozbudowy o nowe tereny do skfadowania, a takze rozwdj infrastruktury
Zwigzanej z gospodarkg odpadami.
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PLANY MIEJSCOWE

1. Zgodnie z art. 6 ust. 5 pkt 7 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym
w studium okresla sie :

,obszary, dla ktérych sporzgdzanie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegolnych lub
ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania” .

2. Zgodnie z art. 3 w/w ustawy :
,1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza si¢ obowigzkowo:
1) jezeli przepisy szczegolne tak stanowia,

2) dla obszaru, na ktorym przewiduje sie realizacjg programéw, o ktorych
mowa w art. 54 d i w art. 58 ust. 1,

3) dla obszaru, na ktérym przewiduje sie zadania dla realizacji lokalnych
celow publicznych, z wyjatkiem zadan zwigzanych z budowg urzadzen
infrastruktury technicznej w granicach pasa drogowego,

3a) dla obszardow, ktére mogg by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszka-
niowg wynikajacg z potrzeby zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzgdowej,

4) ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania,

5) dla obszaru, na ktorym przewiduje sie budowe obiektéw handlowych,
o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 pkt. 1.”

3. Dziatajgc na podstawie artykutow wymienionych w pkt. 1 i 2 okresla sie plany,
ktdrych sporzadzenie jest obowigzkowe.
Ich granice zostaty okreslone na mapie w skali 1 : 20000 pt. ,,Miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego” stanowigcej zatgcznik graficzny.

4. Na mapie okreslone sg optymalne — z merytorycznego punktu widzenia —
granice planéw obowigzkowych, przy czym granice te mogg by¢ pomniejszone
o przylegte tereny zainwestowane ze wzgledu na skutki, jakie wywotuje art. 45
ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tym artykutem :

,;Dla obszaréw, dla ktérych, zgodnie z art. 13 ust. 1, istnieje obowigzek sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, postepowanie administracyjne
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu zawiesza sie
do czasu uchwalenia planu”.
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5. Dla planéw miejscowych sporzadzanych obowigzkowo przyjmuje sie
nastepujace zasady :

5.1

5.2

5.3

podjecie uchwaty o przystgpieniu do sporzadzenia planu poprzedza
sie analizg :

struktury wiasnosci gruntow,
efektédw spotecznych i gospodarczych planowanego przedsiewziecia,

potencjalnych zmian w zagospodarowaniu przestrzennym zwigzanych
z ustaleniami planu, a w szczegolnosci zmian w uktadzie drogowo-
ulicznym i infrastrukturze, oraz wptywu na otoczenie,

przedmiotu ustalen planu, niezbednego dla osiggniecia pozgdanych
efektow oraz sformutowania zasad zagospodarowania i warunkéw
zabudowy.

ustala sie, ze kolejnos$¢ sporzadzania planéw miejscowych winna wynikac
przede wszystkim z kolejnosci realizacji systemu odprowadzania sciekow
oraz realizacji drog w powigzaniu z pozostatym wymaganym uzbrojeniem
technicznym.

obszary przeznaczone do sporzadzenia planu winny posiada¢ takie
granice, aby mozna w nich byto rozstrzygng¢ o wiasciwej obstudze
komunikacyjnej terenu oraz nie spowodowac konfliktéw dla najblizszego
otoczenia (m. In. podziat nieruchomosci objetych opracowaniem planu nie
moze spowodowac zablokowania dostepu do innych nie zainwestowanych
terenéw).

6. Niezaleznie od planow, dla ktérych istnieje obowigzek opracowania, okresla sie
granice planéw, ktore winny by¢ opracowane ze wzgledu na:

rozpoczete procesy urbanizacji, przy jednoczesnych znacznych rezerwach
terenowych,

dla nowych terenéw oraz terenéw dotad nie zainwestowanych, dla ktérych
pozgdana jest zmiana funkcji,

dla terenu projektowanego uzytku ekologicznego w rejonie osiedla ,,Z-1".

7. Nalezy podkreslié, ze powyzsze okreslenie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego nie wyklucza mozliwosci wykonania
takich planéw dla istothnych terenéw, zwigzanych m.in. z porzadko-
waniem terendw mieszkaniowych, okreslenia nowych funkcji, zasad
uzytkowania i zagospodarowania terenow itp. .
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zagospodarowania przestrzennego nie wyklucza mozliwosci wykonania
takich planéw dla istotnych terenéw, zwigzanych m.in. z porzadko-
waniem terenéw mieszkaniowych, okreslenia nowych funkcji, zasad
uzytkowania i zagospodarowania terenow itp. .
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] Zalacznik nr 1
STANOWISKA PLAZOW

. ¥
Nazwa gatunku Oznaczenie Lokalizacja
na planszy

traszka zwyczajna
ropucha szara
Zzaba jeziorkowa
zaba wodna 1 Istniejacy uzytek ekologiczny ,,Paprocany”
Zzaba Smieszka i jego otoczenie

rzekotka drzewna
Zaba trawna

zaba moczarowa

traszka grzebieniasta
traszka zwyczajna
traszka goérska
kumak nizinny Projektowany uzytek ekologiczny, Lasek”
grzebiuszka ziemna (obok osiedla ,Z-17)

ropucha zielona
ropucha paskéwka 2
rzekotka drzewna
Zzaba jeziorkowa
Zaba wodna

Zaba $mieszka
Zaba trawna

Zzaba moczarowa

traszka grzebieniasta
traszka zwyczajna 3 Zwakow - potudniowo-zachodnia
kumak nizinny granica dzielnicy

grzebiuszka ziemna
ropucha szara
ropucha zielona 4 Zwakéw - dolina cieku
ropucha paskéwka (rozlewisko przy ,GOCZY")

rzekotka drzewna
Zzaba jeziorkowa
zaba wodna 10 Wilkowyje - dolinki cieku potoku
Zaba trawna Wilkowyjskiego

Zaba moczarowa

¥ . .
Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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traszka zwyczajna
ropucha szara
ropucha zielona
rzekotka drzewna
Zaba jeziorkowa
Zaba wodna

zaba trawna

traszka zwyczajna
ropucha szara
rzekotka drzewna
Zaba jeziorkowa

zaba trawna

traszka zwyczajna
kumak nizinny
ropucha szara
ropucha zielona
rzekotka drzewna
zaba jeziorkowa
Zzaba wodna

zaba trawna
zaba moczarowa

11 Wilkowyje
(poczatkowy bieg potoku Makotowskiego)
12 Makotowiec - tereny lesne
(przy torach kolejowych Katowice-Podlesie)
14 Czutéw - staw ,,Jezowa”
(zachodni teren bagienny)
15 Czutdw - dolina rz. Mlecznej
16 Czutéw - staw ,,Dupina”
(pétnocny obszar bagienny)
17 Czutéw - staw ,,Zogalik”
(teren bagienny od strony rz. Mlecznej)
19 Zawis¢ - dolina potoku Tyskiego
20 Osiedle ,,F” - park ,tabedzi”
21 Urbanowice - rejon stawow
(po potnocnej stronie ul. Oswiecimskiej)
22 Urbanowice - dolina cieku
(na wschod od stawu ,Grabowiec”)
23 Urbanowice
(rejon oczyszczalni ,Fiata”)
5 Zwakow - taki
(staw w dolinie potoku Zwakowskiego )
6 Zwakow - laki , stawy ,,Suble”
7 Stare Tychy - ul. Katowicka
(zespdt patacowo-parkowy - teren przy stawie)
8 Stare Tychy - teren Browaru Ksigzecego
(przy zbiorniku wodnym)
9 Stare Tychy
(dolina przy uj$ciu potoku Browarnianego
do Wilkowyjskiego)
13 Makotowiec - staw
(przy ul. Dotowej)
18 Czutéw - ul. Katowicka

(taki w rejonie ul. Zwierzynieckiej)




Studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy

Zatacznik nr 2

STANOWISKA GADOW

Nazwa gatunku Oznaczenie’ Lokalizacja
na planszy
jaszczurka zwinka 1 Istniejacy uzytek ekologiczny “Paprocany”
jaszczurka zyworodna (wraz z otoczeniem)
padalec zwyczajny 3 Pétnocny skraj lasu
Zmija zygzakowata (przy uzytku ekologicznym“Paprocany”)
4 Dolina Gostynki

(potudniowo-zachodnia granica adm. miasta Tychy)
7 Wilkowyje
(poczatek potoku Makotowskiego)
8 Czutéw - staw “Jezowa”
(brzeg zachodni i potudniowy )
9 Czutéw - staw “Zogalik”
(obrzeze lasku)

Zmija zygzakowata

padalec zwyczajny

jaszczurka zyworodna 2 Projektowany uzytek ekologiczny“Lasek”
jaszczurka zwinka (obok osiedla “Z-17)

zaskroniec zwyczajny

jaszczurka zwinka Zwakow - obrzeze lasu przy osiedlu
jaszczurka zyworodna 5 “Sosnhowe”

salamandra plamista

jaszczurka zyworodna 6 Zwakoéw - rogatki
(dolina cieku)

jaszczurka zwinka 10 Czutéw - prawa strona ul. Beskidzkiej
(taka srodlesna “Nowy Kielec”)

¥ . .
Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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Zatacznik nr 3

STANOWISKA RZADKICH GATUNKOW ROSLIN NACZYNIOWYCH"

Nazwa gatunku Oznaczenie” Lokalizacja
na planszy

podrzen zebrowiec gorski 5
grzybienie biate wodny
grazel z6ity wodny
porzeczka czarna leSny
janowiec wilosisty atlantycki, lesno- 6

zaroslowy,

wrzosowiskowy
bluszcz pospolity lesny Istniejacy uzytek
kalina koralowa lesny ekologiczny ,,Paprocany”
konwalia majowa lesny wraz z otoczeniem
storczyk szerokolistny lakowy
storczyk plamisty takowy
kruszczyk szerokolistny leSno-zaroslowy
gwiazdnica diugolistna borealny 7

(cyrkumborealny)
skrzyp bagienny Projektowany uzytek
widtak wroniec ekologiczny
grazel z6ity ,Lasek”
rosiczka okragtolistna (obok osiedla ,Z-17)
storczyk szerokolistny
fiolek blotny
salwia ptywajaca wodny 1 Jezioro Paprocany

(kanat odptywowy)

kotewka orzech wodny wodny 2 Jezioro Paprocany
tojesé gajowa gorski 3 Wilkowyje - las
przetacznik gorski gorski 4 Wilkowyje - las

1/
2/

gatunki ustawowo chronione

Uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne
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Zalacznik nr 4

SKUPISKA PTACTWA WODNO - BLOTNEGO

IObszary gniazdowania i legu/

Lokalizacja Uwagi

Istniejacy uzytek ekologiczny, Paprocany”

Jezioro Paprocany wg Ce*mfulika
(zachodni odcinek tzw. ,cofka”) zat. 4a

Czutéw - staw ,,Jezowa”
(cze$¢ zachodnia)

Zwakoéw - rozlewisko bagienne przy ,,GO-CZY”
(od strony wschodniej i na potudnie od ul. Mysliwskiej)

Park péinocny

Ponadto na terenie n/w dzielnic w miescie znajdujg si¢ gniazda bociana biatego :
e Czuldéw - ul. Katowicka
o Zwakow - ul. Mysliwska-Zarowska

e Urbanowice
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Zalacznik nr4 a

LEGOWE PTAKI WODNO - BLOTNE JEZIORA PAPROCANSKIEGO

WG CEMPULIKA | IN. (1986r.)

Lp. Gatunki stwierdzone przez Cempulika i in. 1986 r. Uwagi o ochronie
1. Podiceps ruficollis - perkozek chroniony
2. Podiceps cristatus - perkoz dwuczuby chroniony
3. Podiceps nigricollis - perkoz zausznik chroniony
4. Botaurus stellaris - bak chroniony
5. Ixobrychus minutus - baczek chroniony
6. Anas platyrhynchos - krzyzéwka nie

7. Aythya ferina - gtowienka nie

8. Nyroca fuligula - czernica nie

9. Circus aeruginosus - blotniak stawowy chroniony
10. |G allinula chloropus - kokoszka chroniony
1. Fulica atra - tyska nie

12. | Rallus aquaticus - wodnik chroniony
13. Gallinago gallinago - bekas chroniony
14. | Tringa totanus - krwawodziéb chroniony
15. | Tringa ochropus - brodziec samotny chroniony
16. Larus ridibundus - Smieszka chroniony
17. Alcedo atthis - zimorodek chroniony
18. | Acrocephalus schoenobaenus - rokitniczka chroniony
19. |Acrocephalus scirpaceus - trzcinniczek chroniony
20. |Acrocephalus arundinaceus - trzciniak chroniony
21. Emberiza schoeniclus - potrzos chroniony
22. | Anas querquedula - cyranka chroniony
23. |Anas crecca — cyraneczka nie

24, Spatula clypeata - ptaskonos chroniony
25. Podiceps griseigena - perkoz rdzawoszyi chroniony

Z wymienionych gatunkow do rzadkich naleza : bak, baczek, zausznik, brodziec

samotny, blotniak stawowy, krwawodzioéb.
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Zatacznik nr 5

UJECIA WOD GLEBINOWYCH

Lokalizacja Nazwa studni Charakterystyka '

STUDNIE UZYTKOWANE PRZEZ KOMPANIE PIWOWARSKA S.A. W TYCHACH

WILKOWYJE - LAS

S 91,0 | 35,0
66,0 | 22,0
Sl 92,0 | 83,5

brak danych 17,0

SIv 114,0 | 86,5
brak danych 12,0

S VI 104,0 | 24,2
34,0 (43,8

WILKOWYJE POLNOC
»SAD - 17 23,0 (11,0
34
»SAD - II” 26,0 /18,5
2,1
»SAD - III” 27,0 | 30,0
2,1

STARE TYCHY

,MANDERLOWKA” 23,0 ‘16,4
11,0 \ 3,4

STUDNIA U2ZYTKOWANA PRZEZ OGRODKI DZIALKOWE

ZWAKOW POD ,WIERTACZ” 11,5 ‘ 7,2

4,6 ‘ 4,1

*| Charakterystyka studni

wydajnosé
na godzine

gtebokosé

migzszos¢é
warstwy

wodonos$nej

depresja






