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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddzialywan na srodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej w Ty-
chach.
Lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono na Zataczniku nr 1 — fragment mapy topogra-
ficzne;.

Obowiazek sporzadzenia niniejszej dokumentacji wynika z przepiséw ustawy z dnia 3 paz-
dziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spote-
czenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz. U. Nr
199, poz. 1227 z podzniejszymi zmianami). Zgodnie z art. 46 tej ustawy, organ administracji
publicznej opracowujacy projekt dokumentu strategicznego ma obowiazek sporzadzenia stra-
tegicznej oceny oddziatywania na srodowisko (w tym prognozy oddziatywania na srodowi-
sko).

Artykut 51 tej ustawy precyzuje zakres sporzadzania prognozy oddzialywania na srodowisko
— niniejsza prognoza zostata sporzadzona zgodnie z tym artykulem.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddzialywania na srodowisko okresla skut-
ki wptywu realizacji ustalen dotyczacych projektu zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego dla obszaru w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej na srodowisko
przyrodnicze i spoteczne, ktére moga wynika¢ z przyjetych zatozen planu i proponowanego
przeznaczenia terenu. Prognoza uwzglednia jednoczes$nie rozwigzania ograniczajace badz
eliminujace negatywne skutki realizacji ustalen zawartych w projekcie dokumentu.

1.2 Glowne cele projektowanego dokumentu

Celem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Beskidzkiej 1 Dzwonkowej w Tychach jest ustalenie podstawowego 1 dopusz-
czalnego zagospodarowania terendw objetych analizowana zmiang dla zachowania tadu prze-
strzennego (W tym rowniez usankcjonowania obecnego zagospodarowania w granicach anali-
zowanego terenu).

Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie zachodza uwarunkowania dotyczace:

—  zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdtczesne;,

—  wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

- granic 1 sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze nara-
zonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych,

- szczegllnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowa-
niu, w tym zakazu zabudowy,

— sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendéw.

Analizowana zmiana miejscowego planu jest zgodna z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy” zatwierdzonego Uchwata Nr
0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku z p6zniejszymi zmianami.
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Przeznaczenie terenow
Projekt zmiany planu wprowadza nastgpujace przeznaczenie terendw, wydzielone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi:

- 1IMN, 2MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,;
— 30U, 4U, 5U tereny zabudowy ustugowe;j;
— 6KS/U teren parkingu lub ustug;

- 7KDGP, SKDL, 9KDL, 10KDD tereny komunikacji.

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej IMN, 2MN — przeznaczenie, parametry,
wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztal-
towania ladu przestrzennego

Przeznaczeniem podstawowym terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1MN,
2MN jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:
—  dojazdy wewngtrzne,
- sieci 1 urzadzenia infrastruktury technicznej.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej 1MN i 2MN ustala si¢ nastgpujace parametry, wskaz-
niki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
fadu przestrzennego:

— forma zabudowy — zabudowa wolnostojaca z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej;

—  dopuszczenie lokalizacji budynkow w granicy dziatki wytacznie na zasadach zabudowy
bliZzniaczej, z mozliwoscia réznicy dtugosci scian przylegajacych lub ich przesunigcia
wzgledem siebie nie wiekszej niz 25%;

—  wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — max 35%;

—  powierzchnia biologicznie czynna dziatki — min. 30%;

—  wysokos¢ budynkéw
a)  mieszkalnych — max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 10 m,

b)  gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 5 m,

- zakaz wykorzystania terenu dziatki na inne funkcje niz zwigzane z funkcja mieszkanio-
wa, za wyjatkiem czasowych miejsc postojowych zwiazanych z prowadzong dziatalno-
scig dopuszczong w budynku mieszkalnym jednorodzinnym w wydzielonym lokalu
uzytkowym o powierzchni do 30% powierzchni calkowitej tego budynku, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— zakaz lokalizacji budynkéw gospodarczych od drog publicznych w odleglosci min 15 m
od linii rozgraniczajacej terenu;

—  zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych oraz z blachy od strony drog publicznych.

Pozostate ustalenia w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy, geometrii dachéw, ustalen

dotyczacych nosnikow reklamowych 1 znakéw informacyjnych znajduja si¢ w Rozdziale 3

tekstu planu.

Tereny zabudowy ustugowej 3U, 4U — przeznaczenie, parametry, wskaZniki ksztaltowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzen-
nego

Przeznaczeniem podstawowym terendw zabudowy ustlugowej 3U, 4U jest zabudowa ustu-
gowa, za wyjatkiem stacji paliw, baz transportowych, centrow logistycznych, ustug w zakresie
obstugi samochodéw cig¢zarowych, oraz magazynowania, zbierania, przetadunku, odzysku i
unieszkodliwiania odpadow;

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 4
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (0-32) 785-91-84 Iub 785-91-85

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:27:04



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=13180

Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje:

— ogrodnictwo,

— dojazdy wewngtrzne,

- sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenow zabudowy ustlugowej 3U, 4U ustala si¢ nastepujace parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

— dopuszczenie lokalizacji budynkéw w granicy dziatki wylacznie na zasadach zabudowy
blizniaczej, z mozliwoscia réznicy dtugosci scian przylegajacych lub ich przesunigcia
wzgledem siebie nie wigkszej niz 25%;

—  wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki — max 60%;

—  powierzchnia biologicznie czynna dziatki — min. 20%;

—  wysokos¢ budynkéw
a)  ushugowych — max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wigcej niz 15 m,

b)  gospodarczych i garazy — 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wigcej niz 7 m;

—  zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych oraz z blachy od strony drég publicznych;

—  nakaz zagospodarowania terenu w pasie o szerokosci min 5 m na styku z terenami za-
budowy mieszkaniowej zielenig zimotrwatg o charakterze izolacyjno-ochronnym;

—  zakaz lokalizowania budynkoéw gospodarczych od strony drdg publicznych w odlegtosci
min 15 m od linii rozgraniczajacej tereny.

Pozostate ustalenia w zakresie nieprzekraczalnej linii zabudowy, geometrii dachoéw, ustalen

dotyczacych no$nikdéw reklamowych i1 znakoéw informacyjnych znajduja si¢ w Rozdziale 4

tekstu planu.

Teren zabudowy ustugowej 5U — przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabu-
dowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania ltadu przestrzennego
Przeznaczeniem podstawowym terenéw zabudowy ustugowej SU jest zabudowa uslugowa,
za wyjatkiem stacji paliw, baz transportowych, centow logistycznych, ustug w zakresie obstu-
gi samochoddw cigzarowych, oraz magazynowania, zbierania, przetadunku, odzysku i uniesz-
kodliwiania odpadow;

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje: sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenu zabudowy ustugowej 5U ustala si¢ nastgpujace parametry, wskazniki ksztatto-

wania zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu prze-

strzennego:

— dopuszczenie wylacznie remontu istniejacego budynku ustlugowego z zakazem jego
nadbudowy 1 rozbudowy oraz realizacji nowych budynkéw;

—  powierzchnia biologicznie czynna dzialki — min. 20%;

— zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych oraz z blachy.

Ustalenia dotyczace no$nikow reklamowych i znakow informacyjnych znajduja si¢ w Roz-

dziale 5 tekstu planu.

Teren parkingu lub ustug 6KS/U — przeznaczenie, parametry, wskazniki zagospodarowania
terenu

Przeznaczeniem podstawowym terenu 6KS/U sa miejsca postojowe lub ustugi w zakresie
gastronomii, sktadow materialdéw budowlanych, ogrodnictwa, komiséw motoryzacyjnych,
powierzchni ekspozycji, za wyjatkiem baz transportowych oraz magazynowania, zbierania,
przetadunku, odzysku i unieszkodliwiania odpadow.
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Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje: sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Dla terenu parkingu lub ustlug 6KS/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki zago-

spodarowania terenu:

—  wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu — min. 10%;

—  dopuszczenie lokalizacji ustug, o ktorych mowa wyzej, z wykorzystaniem terenu dziatki
1 istniejacego budynku z zakazem realizacji nowych budynkéw oraz mozliwoscia za-
miany kubatury przy zachowaniu maksymalnie gabarytow istniejacego budynku.

—  dopuszczenie remontu i przebudowy istniejacego budynku ustugowego bez mozliwosci
jego nadbudowy i rozbudowy;

—  zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem obiektéw stuzacych obstudze
parkingu;

—  zakaz lokalizacji ogrodzen betonowych oraz z blachy.

Tereny komunikacji 7KDGP, 8KDL, 9KDL, 10KDD — przeznaczenie oraz zasady moderni-
zacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji

Przeznaczeniem podstawowym terenéw komunikacji 7TKDGP, 8KDL, 9KDL, 10KDD sa
drogi publiczne.

Przeznaczenie dopuszczalne obejmuje: sieci 1 urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge obszaru objetego planem oraz powiazania z
uktadem zewngtrznym tworza:
1)  drogi publiczne:

—  istniejaca droga gtowna ruchu przyspieszonego (ul. Beskidzka) - teren o symbolu
7KDGP, z czego w granicach obszaru objetego planem znajduje si¢ tylko czgs¢
terenu stanowiacego linie rozgraniczajace drogi;

—  istniejaca droga lokalna (ul. Dzwonkowa) - teren o symbolu 8KDL;

—  projektowana droga lokalna - teren o symbolu 9KDL;

—  projektowana droga dojazdowa - teren o symbolu 10KDD;

2)  dojazdy wewngtrzne.

Pozostate ustalenia dotyczace uktadu komunikacyjnego, powiazan z ukladem zewng¢trznym
oraz ustalenia dotyczace wyznaczania miejsc parkingowych w granicach dzialki, do ktore;
inwestor posiada tytut prawny, ujgte zostaty w rozdziale 7 tekstu planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

Ustala si¢ nastgpujace zasady ogdlne obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systemow

infrastruktury techniczne;j:

1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajacych istniejacych i
projektowanych drdg, ciagdw pieszo — jezdnych 1 pieszych;

2)  dopuszczenie przebudowy, rozbudowy 1 korekty przebiegu istniejacych i1 projektowa-
nych sieci oraz lokalizacji urzadzen infrastruktury technicznej w projektach budowla-
nych w sposdb nie ograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen
planu;

3) nakaz zachowania okreslonych przepisami odrgbnymi ograniczen w uzytkowaniu tere-
néw przylegtych do istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej wystepujacych w granicach planu;

4)  realizacja rozbudowy 1 budowy systemoéw infrastruktury technicznej obowigzuje w
oparciu o warunki techniczne okreslone przez gestoréw sieci.
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Ustala si¢ nastgpujace zasady ogdlne obstugi w zakresie:

zaopatrzenia w wode:

1.  zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagéw zlokalizowanych w ulicy
Dzwonkowej, Cmentarnej oraz z wodociagdw projektowanych;

2. przebudowe i rozbudowg¢ wodociagéw w uktadzie pierscieniowym celem zwigk-
szenia pewnosci zasilania odbiorcow;

3. pelne pokrycie zapotrzebowania na wodg¢ na cele bytowo komunalne oraz na po-
trzeby zabezpieczenia przeciwpozarowego (urzadzen hydrantowych) dla terenow
wyznaczonych w planie;

odprowadzenia Sciekow komunalnych:

1.  odprowadzanie $ciekdw w systemie rozdzielczym;

2. odprowadzanie $ciekéw komunalnych (bytowo-gospodarczych) w systemie grawi-
tacyjno-tlocznym do istniejacej mechaniczno - biologicznej oczyszczalni Sciekdw
zlokalizowanej w Urbanowicach, poza granicami planu, poprzez istniejacy i pro-
jektowany miejski system kanalizacji sanitarne;j;

odprowadzenia wod opadowych:

1.  odprowadzenie wdd opadowych poprzez istniejacy i projektowany system kanali-
zacji deszczowej lub na terenie dziatki;

zaopatrzenia w cieplo:

1.  dostawe ciepta z indywidualnych Zrddet ciepta, o sprawnosci urzadzen grzew-
czych min. 80%;

zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1.  dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o istniejacy i nowoprojektowany
uktad sieci 1 urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich napi¢é¢ 20kV,
zlokalizowanych poza obszarem planu oraz w granicach obszaru obj¢tego planem,

2. budowg stacji transformatorowej 20/0,4 kV na terenie oznaczonym symbolem 4U
lub 3U, z zapewnieniem dojazdu do niej od strony drog publicznych;

3. bezposrednia obstugg odbiorcow z projektowanej sieci niskiego napigcia wypro-
wadzonej z wyzej wymienionych stacji;

zaopatrzenia w gaz — ustala si¢ rozwdj sieci gazowej do celow gospodarczych i grzew-

czych w oparciu o istniejaca sie¢ Sredniego ci$nienia zlokalizowana w ulicy Gozdzikow,

poza obszarem planu, z uwzglednieniem zachowania warunku kryterium ekonomiczne;j
optacalnos$ci przedsigwzigcia,

lacznosci telekomunikacyjnej:

1.  rozwdj telekomunikacji oraz rozbudowe¢ i budowe nowych sieci i urzadzen w
oparciu o istniejaca sie¢, dopuszczajac mozliwos¢ obshugi przez wszystkich
uprawnionych operatorow sieci;

2. realizacj¢ obiektéw telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom pla-
nowanych inwestycji;

w zakresie odpadéw ustala si¢ gospodarke odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi

oraz wedtug zasad okreslonych w ,,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Ty-

29

chy”.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Ustala si¢ nastgpujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

w czasie realizacji inwestycji nakaz zabezpieczenia mas ziemnych naruszonych w
zwiazku z realizacja inwestycji 1 rozdysponowania ich na terenie inwestycji, z dopusz-
czeniem zagospodarowania nadmiaru mas ziemnych poza terenem inwestycji zgodnie z
przepisami szczegdlnymi w tym zakresie,

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 7
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (0-32) 785-91-84 Iub 785-91-85

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:27:04



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=13180

Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

— zakaz lokalizacji ustug:

a)  mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko, za wyjatkiem inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;,

b)  mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko w zakresie: instalacji
do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, produktéw naftowych lub sub-
stancji chemicznych,

¢) powodujacych zagrozenia szkodliwosci 1 uciazliwosci w zakresie emisji hatasu,
wibracji, intensywnych woni lub $wiatta o duzym natgzeniu,

d)  wykorzystujacych surowce lub materialy zawierajace substancje toksyczne, ta-
twopalne lub inne niebezpieczne, w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie dla $ro-
dowiska i ludzi w wypadku ich niekontrolowanego przedostania si¢ do otoczenia,

- eksploatacja instalacji lub urzadzenia:

- nie moze przekraczaé standardéw emisyjnych,

—  nie moze przekracza¢ standardow jakosci srodowiska,

—  powodujaca wprowadzanie gazéw lub pyldw do powietrza, emisj¢ hatasu oraz
wytwarzanie pol elektromagnetycznych, nie moze powodowac przekroczenia
standardéw jakos$ci srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacj¢
ma tytut prawny.

—  zakaz przekraczania dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $§rodowisku, okreslonych
przepisami odrgbnymi dla terenéw oznaczonych symbolem 1MN, 2MN zakwalifikowa-
nych jako tereny ,,zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej” — zgodnie z tymi przepi-
sami,

Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ scalania nieruchomosci i wtornego podzialu w

rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Podziat nieruchomosci na dziatki budowlane moze nastapi¢ wylacznie przy zachowaniu na-

stgpujacych parametrow i zasad:

—  powierzchnia dziatki budowlanej: min 700 m?;

- szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: min 18 m;

—  kat polozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego od 80° do
100°%

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, w tym poprzez dojazdy wewngtrzne lub stu-
zebnosc.

1.3 Powigzania projektu miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego z innymi dokumentami

Ze wzgledu na niewielki fragment miasta objety zmiang miejscowego planu, trudno doszuki-
wac si¢ powiazan z dokumentami rangi migdzynarodowej, krajowej czy nawet wojewddzkiej,
z tego tez wzgledu podstawowego odniesienia mozna si¢ doszukiwac wiasciwie wytacznie w
dokumentach lokalnych sporzadzonych dla miasta Tychy.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa Slaskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: “Ksztaltowanie harmonijnej struktury przestrzennej wojewddztwa slq-
skiego sprzyjajqcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodztwa”. Uzna¢ mozna, Ze poszcze-
gblne zapisy projektu zmiany miejscowego planu sa zgodne z tym celem generalnym, zwlasz-
cza w kontekscie spojnego 1 harmonijnego ustalenia proporcji 1 zagospodarowania poszcze-
gblnych terenéw objetych zmiang planu — zapisy te po czgsci stanowia potwierdzenie istnieja-
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cego stanu, a po czesci umozliwiaja dalszy rozwoj miasta 1 zapewnienie mieszkancom miasta

atrakcyjnych miejsc zamieszkania i pracy — w kontekscie terenow mieszkaniowych 1MN,

2MN i ustug 3U, 4U i SU w powiazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Szczegotowe cele polityki przestrzennej istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

to migdzy innymi:

1.  Dynamizacja i restrukturyzacja przestrzeni wojewodztwa

Zasady realizacyjne majqce swoje odzwierciedlenie w analizowanym projekcie zmiany miej-

scowego planu to miedzy innymi:

—  rozwdj zatrudnienia,

—  tworzenie warunkéw dla zwigkszenia poziomu inwestycji — w kontekscie umozliwienia
rozwoju nowych ustug, dajacych zatrudnienie (na terenach U),

- ochrona réznorodnosci przyrodniczej 1 kulturowej — tutaj wpisuja si¢ wszelkie dzialania
majace na celu ochronge zasobdéw srodowiska ujete w rozdziale dotyczacym zasad
ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, m.in. sposéb odprowadzania
sciekow — konieczno$¢ podiaczenia si¢ do kanalizacji sanitarnej, odprowadzania wod
deszczowych, wykorzystania ekologicznych zrddel energii (zapisy ujgte w tekscie pla-
nu), zapisy dotyczace mozliwosci wprowadzenia zieleni urzadzonej, powierzchni biolo-
gicznie czynnej, itp.

1.  Wzmocnienie funkcji wezlow sieci osadniczej

Zasady realizacyjne majqce swoje odzwierciedlenie w analizowanym projekcie zmiany miej-

scowego planu to miedzy innymi:

—  trwalos¢ 1 adaptowalnos¢ zbudowanego srodowiska,

- dynamizowanie rozwoju funkcji metropolitalnych przez lokalizacj¢ ustug publicznych
rangi krajowej 1 migdzynarodowej oraz tworzenie warunkoéw dla lokalizowania dziatal-
nosci komercyjnych — tutaj w zakresie rozwoju lokalnych ustug na terenach 3U, 4U, SU.

III. Ochrona zasobow srodowiska, wzmocnienie systemu obszarow chronionych i wielo-
Junkcyjny rozwdj terenow otwartych

Zasady realizacyjne wazne z punktu analizowanego dokumentu to miedzy innymi:

— promowanie rozwoju wielofunkcyjnego,

—  redukowanie konfliktéw migdzy dziatalnoscia gospodarcza, a wymaganiami ochrony

srodowiska.
Kierunki dzialania:
1. Ochrona zasobow Srodowiska

— 1.1 respektowanie wedlug wilasciwosci okreslonych standardow jakosci srodowiska,
kontrolg ich osiagania oraz podejmowanie dziatan stuzacych ich nieprzekraczaniu;

— 1.2 ochrona powietrza, obejmujaca migdzy innymi zagadnienia redukowania negatyw-
nego oddziatywania na jakos¢ powietrza emisji komunikacyjnej, przemystowej 1 komu-
nalnej, w tym przede wszystkim przez wprowadzanie proekologicznych Zrddet ciepta,
eksploatacje instalacji 1 urzadzen zgodnie z wymogami ochrony srodowiska oraz prefe-
rowanie wykorzystywania ekologicznych Zrédet energii;

— 1.3 ochrona zasobdéw wdd obejmujaca migdzy innymi uregulowanie gospodarki scieko-
wej 1 gospodarki odpadami, likwidacje¢ istniejacych zrodet zanieczyszczen — tutaj wpisu-
ja si¢ ustalenia mpzp regulujace sposdb dostarczenia wody oraz gospodarke sciekowa na
analizowanym terenie;

— 1.12 ochrona zwierzat 1 ro$lin — miedzy innymi przez prowadzenie proekologicznej po-
lityki w zakresie uzytkowania i zagospodarowania obszaréw w oparciu 0 miejscowe
planowanie przestrzenne, w tym na przyktad: eliminowanie kolizji pomiedzy dziatalno-
Scig gospodarcza, rozwojem osadnictwa a srodowiskiem, usuwanie barier infrastruktu-
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ralnych poprzez prawidlowe rozwigzanie ograniczenie nowej dziatalnosci, ktora moze
stanowi¢ powazne zagrozenie dla srodowiska przyrodniczego;

— 1.13 ochrona przed hatasem - obejmujaca miedzy innymi zagadnienia wielofunkcyjnego
rozwoju obszar6w i uznawania za dopuszczalny poziom hatasu taki, ktéry posrdéd réz-
nych rodzajéw uzytkowania danego terenu dopuszczalny poziom hatasu ma najnizszy —
tutaj wpisuje si¢ ochrona akustyczna terenow zabudowy mieszkaniowej 1MN, 2MN;

- 1.14 ochrona przed polami elektromagnetycznymi - obejmujaca mi¢dzy innymi zagad-
nienia ich uwzgledniania przy wyznaczaniu terenow pod zabudowe¢ mieszkaniowa i pod
miejsca dostgpne dla ludnosci, w tym ze szczegdlnym uwzglednieniem przebiegu linii
energetycznych wysokiego napigcia.

1V.  Rozwdj ponadlokalnych systemow infrastruktury

Kierunki dzialania:

4.  Wspieranie rozwoju infrastruktury techniczne;j

—  4.1. budowa i modernizacja urzadzen gospodarki wodno-$ciekowej, obejmujaca migdzy
innymi zagadnienia modernizacji i remontéw magistralnej sieci wodociagowej oraz sta-
¢ji uzdatniania wody, budowy systemow kanalizacji sanitarnej i oczyszczalni sciekow
oraz rozbudowy i modernizacji istniejacych obiektow dla poprawy funkcjonowania go-
spodarki $ciekowej na terenie catego wojewddztwa;

- 4.2. prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z zasadami ,,Planu Gospodarki Odpa-
dami dla Wojewddztwa Slaskiego”.

Realizacja zapisow projektu zmiany mpzp pozwoli na rozwoj kolejnych atrakcyjnych dla za-

mieszkania terenéw z zachowaniem harmonii krajobrazu na przedmiotowym terenie z

uwzglednieniem wartosci przyrodniczych w oparciu o zielen urzadzona, powierzchni¢ biolo-

gicznie czynna, zielen przydomowych ogrodow.

Poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu zgodne sa z zasadq ksztaltowania efektywnej

sieci infrastruktury, przyjaznej dla $rodowiska i1 tworzacej udogodnienia we wspotdziataniu

dla osiagania celow rozwoju regionu, oraz zasada ochrony innych wartosci wysoko cenionych

o podstawowym znaczeniu dla racjonalnego gospodarowania przestrzeniq, takich jak: wyma-

gania tadu przestrzennego; walory architektoniczne i krajobrazowe; wymagania ochrony $ro-

dowiska; wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia; walory ekono-
miczne przestrzeni; prawa wlasnosci.

»Strategia rozwoju miasta Tychy: ,, Tychy 2013” (sierpien 2003) wyznacza priorytety roz-

woju miasta Tychy, z ktérych dla przedmiotowego obszaru najwazniejsze sa:

Priorytet A Rozwdj przedsigbiorczosci 1 konkurencyjnosci miasta, w szczegdlnosci w kon-
tekscie rozwoju ustug i nowych inwestycji gospodarczych wyznaczajacych po-
zycje konkurencyjnosci i1 atrakcyjnosci miasta — tutaj wpisuja si¢ ustalenia
zmiany planu dotyczace terenéw ustugowych 3U, 4U, SU oraz profilu wyzna-
czonej dla tych terenéw dziatalnosci gospodarczej;

Priorytet C Rozw¢j infrastruktury ochrony srodowiska miejskiego, tutaj przede wszystkim
najwigksze znaczenie maja kompleksowe rozwiazania dotyczace gospodarki
wodno-$ciekowej; ograniczanie ilosci zanieczyszczen przedostajacych si¢ do
wod powierzchniowych, gleby 1 powietrza poprawia jako$¢ srodowiska za-
mieszkania, a w wymiarze ekonomicznym — poprawig lokalizacyjna atrakcyj-
nos¢ terenow przeznaczonych do zainwestowania i wplyng na wzrost obrotow
na miejskim rynku nieruchomosci. W te zalozenia wpisujg si¢ rozwigzania uje-
te w analizowanym planie dotyczace pelnego uzbrojenia terenu w sieci wodo-
ciagowe, kanalizacyjne — rozwdj kanalizacji rozdzielczej z oprowadzeniem
sciekow do miejskiej oczyszczalni w Urbanowicach, odprowadzanie wod opa-
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dowych systemem kanalizacji deszczowej z mozliwos$cia wykorzystania / gro-
madzenia wéd deszczowych w granicach wlasnej dziatki, zaopatrzenie w cie-
pto z wykorzystaniem wysokosprawnych kottow grzewczych (o sprawnosci
min. 85%), czy mozliwos$¢ rozwoju sieci gazowniczej.
Poszczegdlne ustalenia zapisow analizowanego dokumentu wpisujg si¢ w misj¢ rozwoju mia-
sta Tychy, ktora brzmi: ,,Zintegrowani wewnetrznie oraz mobilni spotecznie i zawodowo
mieszkancy miasta tworzq warunki dla rozwoju tyskiego Srodowiska przedsiebiorczosci,
wzrostu uczestnictwa w korzysciach funkcjonowania spoteczenstwa informacyjnego oraz po-
wszechnego dostepu do lokalnego systemu udogodnien miejskich w sposob zapewniajqcy Ty-
chom trwaly i zrownowazony rozwoj”.

»Plan rozwoju lokalnego miasta Tychy” (czerwiec 2004) sformutowat wizj¢ pozadanego
stanu miasta Tychy, ktorej struktur¢ wyznacza uktad trzech wartosci podstawowych, ktorymi
sq: przedsig¢biorczos¢, wiedza, Srodowisko.

Powiazan z zapisami miejscowego planu mozna si¢ doszuka¢ migdzy innymi w zakresie:

— Caz — wzrost ilosci matych i $rednich przedsigbiorstw oraz zatrudnienia w sektorze
ustug (w odniesieniu do rozwoju terenéw ustugowych 3U, 4U, 5U);

—  Kas — proekologiczna integracja wewnatrzmiejskiego systemu komunikacyjnego (w
odniesieniu do terenéw komunikacji 7TKDGP, SKDL, 9KDL, 10KDD);

— K¢ — wzbogacenie funkcji gospodarczych w strukturze mieszkaniowej miasta (w kon-
tek$cie rozwoju terenow mieszkaniowych 1MN, 2MN w powiazaniu z bliskoscig tere-
néw ustugowych 3U, 4U, 5U);

- Ccz — wzrost standardu obstugi mieszkancédw 1 uzytkownikow miasta (w aspekcie roz-
woju nowych terendw atrakcyjnego zamieszkania i rozwoju ustug w powiazaniu z ukta-
dem komunikacyjnym miasta);

—  Kce — proekologiczna przebudowa gospodarki wodnej (w odniesieniu do komplekso-
wych rozwiazan gospodarki wodno-$ciekowej, skanalizowania terenu, odprowadzania
$ciekdéw system rozdzielczym);

- Kc7 — ograniczenie niskiej emisji z domdéw jednorodzinnych (w odniesieniu do mozli-
wosci stosowania ekologicznych zrodet energii, wysokosprawnych kotléw grzewczych,
roZwoju sieci gazowej).

W zakresie ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy” (zatwierdzonego Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18
grudnia 2002 roku z p6Zniejszymi zmianami), analizowany projekt mpzp jest zgodny z usta-
leniami obejmujacymi cele generalne, w tym: ,,utrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjno-
Sci przestrzeni miejskiej” oraz ,utrzymanie i zwiekszenie atrakcyjnosci miasta w stosunku do
otoczenia”. W ustalenia te wpisuja si¢ poszczegdlne zapisy projektu zmiany planu umozliwia-
jace rozw(j terenéw mieszkaniowych i ustugowych, a tym samym podniesienie komfortu za-
mieszkania 1 $wiadczonych ustug z dostgpem do uktadu komunikacyjnego miasta.

Zapisy zmiany planu sa zgodne z ustaleniami studium, gdzie na rysunku studium wyznaczono
analizowane tereny jako tereny przeznaczone pod inwestycje i zabudowe — jako zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug oraz tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wraz z ustugami stopnia podstawowego.

W podsumowaniu mozna stwierdzi¢, ze analizowany dokument — projekt zmiany miejscowe-
go planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulicy Beskidz-
kiej 1 Dzwonkowej w Tychach zostat opracowany w zgodzie 1 w nawigzaniu do innych doku-
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mentoéw strategicznych rangi lokalnej, odniesienia mozna si¢ doszuka¢ réwniez w dokumen-
tach rangi ponadlokalne;.

14 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsza prognoz¢ sporzadzono wedlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o $Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. nr 199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmia-
nami).

Podstawa informacyjna, Zrédlowymi materiatami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej
oceny oddzialywania na srodowisko jest przede wszystkim projekt zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy Beskidzkiej i
Dzwonkowej w Tychach.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
liz¢ r6znych dokumentdw planistycznych, dokumentdéw opisujacych srodowisko przyrodnicze
1 kulturowe miasta (mi¢dzy innymi studium, ekofizjografia, Program ochrony $rodowiska 1
inne dokumenty dostgpne na stronach internetowych i zaczerpnigte z Urzgdu Miasta Tychy,
WIOS, czy udostepnione przez zleceniodawce — Pracownie Planowania Przestrzennego),
przepiséw prawnych i innych materialéw zrodtowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (maj 2010 rok).

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:
Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochro-
nie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowi-
sko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pdézniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2008
roku Nr 25, poz. 150 z p6zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity w Dz. U. z 2007 roku Nr 39,
poz. 251, wraz z p6zniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009 roku
Nr 151, poz. 1220),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2005 roku Nr 239,
poz. 2019, z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowa-
dzaniu $ciekoéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z p6zniejszymi zmiana-
mi),

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
Nr 121, poz. 1266 z pdézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 roku Nr 80, poz. 717, z pézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 21 marca 1985 roku o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z 2000 roku,
Nr 71, poz. 838 z pdzniejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 156,
poz. 1118 z pdézniejszymi zmianami),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002 roku w sprawie szczegdtowych
warunkow, jakim powinna odpowiada¢ prognoza oddzialywania na §rodowisko dotyczaca pro-
jektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 197, poz. 1667),

— Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 lipca 2006 roku w sprawie warunkéw, jakie
nalezy spehic¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wod lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego (Dz. U. z 2006 roku Nr 137, poz. 984; zmia-
na w Dz. U. z 2009 roku Nr 27, poz. 169),
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 20 sierpnia 2008 roku w sprawie sposobu klasyfi-
kacji jednolitych czgsci wod powierzchniowych (Dz. U. Nr 162, poz. 1008),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszaréw specjalne;
ochrony ptakow Natura 2000 (Dz. U. z 2004 roku Nr 229, poz. 2313; zmiana w Dz. U. z 2007
roku Nr 179, poz. 1275; zmiana w Dz. U. z 2008 roku Nr 198, poz. 1226),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 lipca 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko wy-
stepujacych roslin objetych ochrong (Dz. U. Nr 168, poz. 1764),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 28 wrze$nia 2004 roku w sprawie gatunkéw dziko
wystepujacych zwierzat objetych ochrona (Dz. U. Nr 220, poz. 2237),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 roku w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003 roku w sprawie dopuszczal-
nych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku oraz sposobdw sprawdzania dotrzy-
mania tych pozioméw (Dz. U. z 2003 roku nr 192, poz. 1883),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow tech-
nicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2002 roku Nr 75,
poz. 690; zmiana w Dz. U. z 2003 roku Nr 33, poz. 270; zmiana w Dz. U. z 2004 roku Nr 109,
poz. 1156; zmiana w Dz. U. z 2008 roku Nr 201, poz. 1238; zmiana w Dz. U. z 2008 roku Nr
228, poz. 1514; zmiana w Dz. U. z 2009 roku Nr 56, poz. 461)

Podstawe merytoryczna opracowania stanowia materialy literaturowe (publikacje, wytyczne,
mapy itp.) wymienione ponize;j:

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy, Praco-
wania Planowania Przestrzennego i Architektury, Tychy 2002;

Uchwata Nr 0150/X11/249/07 Rady Miasta Tychy z dnia 27 wrzesnia 2007 roku w sprawie
przyjecia zmiany ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego mia-
sta Tychy” oraz zmiany uchwaty nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia
2002 roku;

Projekt Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potoznego w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach;
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa $laskiego, Katowice 2004;

Strategia rozwoju wojewodztwa $laskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

Strategia rozwoju miasta Tychy ,,Tychy 2013”; Tychy 2003;

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,

Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Gdrnicza, 2008,

Podstawy metodyczne sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na srodowisko dla po-
trzeb planowania przestrzennego, Instytut Rozwoju Miast, Krakow, 2002;

Poradnik metodyczny dotyczacy oceny wptywu na §rodowisko w ramach ZPORR - Minister-
stwo Gospodarki i Pracy;

Mapa sozologiczna w skali 1: 50 000 arkusz M-34-63-C (arkusz O$wigcim) z komentarzami,
Mapa hydrograficzna w skali 1: 50 000 arkusz M-34-63-C (arkusz O$wiecim) z komentarzami;
Mapa topograficzna w skali 1: 10 000 arkusz M-34-63-C-a-1 (arkusz Tychy - Wartogtowiec),
Mapa dynamiki zwyklych wdéd podziemnych Goérnoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

Mapa warunkéw wystgpowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wdd podziem-
nych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

Atlas klimatu wojewoddztwa $laskiego, IMiGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

Monitoring $rodowiska za lata 2006 — 2009 — Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w
Katowicach;

Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabytkdw w
Katowicach (stan na grudzien 2009);

J. Wagner, 1. Stepinska-Drygata, D. Oledzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;
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- Kondracki J. Geografia fizyczna Polski. PWN, Warszawa 1978;

- Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

- Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwo $laskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kulturowe,
2004,

— Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Przeglad
Meteorologiczny i Hydrograficzny;

- Kistowski ,,Metody sporzadzania strategicznych ocen oddziatywania na $rodowisko przyrodni-
cze” — Problemy ocen srodowiskowych Nr 2/2003;

- Baza statystyczna GUS;

- Informacje dostgpne na stronach internetowych, materiaty literaturowe i wlasne.

1.5  Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢gdzynarodo-
wym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy
srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki zasi¢g obszarowy oraz charakter analizowanego doku-
mentu, cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspolnoto-
wym, krajowym, wojewddzkim i lokalnym ograniczono do nizej podanych, odnoszac si¢ do
ich uwzglednienia w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla analizowanego terenu w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowe;.

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada nastgpujace
dlugoterminowe cele ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia analizowanego dokumen-
tu:
1. Poprawa stanu czystosci zasobow wodnych:
—  bezwzgledne rozdzielenie systemow kanalizacji deszczowej 1 sanitarnej,
— uporzadkowanie systemu kanalizacji miasta i jego rozbudowa w dzielnicach poinoc-
nych i poludniowych,
— rozbudowaniu sieci kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej na terenach obecnie nie po-
siadajacych takich sieci,
— rozbudowa sieci wodociagowych,
— zapewnienie odpowiedniej jakosci wody, pod wzgledem bakteriologicznym, fizyko-
chemicznym i organoleptycznym.
2. Poprawa stanu zanieczyszczenia powietrza:
— dlugofalowa realizacja programu ograniczenia emisji z niskich Zrédet,
— ograniczenia emisji zanieczyszczen ze zrddel przemystowych.
3. Zmniejszenie ucigzliwosci w zakresie hatasu:
— tworzenie stref buforowych pomigdzy nowo powstatymi obiektami, a terenami zabu-
dowy mieszkaniowej,
— modernizacja wewnatrzmiejskiego uktadu drogowego.
4. Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym:
— ograniczenie emisji promieniowania niejonizujacego do srodowiska do niezbgdnego
minimum.
5. Ochrona powierzchni i gospodarka odpadami
6. Ochrona przyrody:
— zwigkszenie ilosci terendw przeznaczonych do zagospodarowania w kierunku lesno-
parkowym.
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Powyzsze zapisy znalazty swoje odzwierciedlenie w projekcie zmiany miejscowego planu dla
analizowanego terenu w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach.

Tabela 1  Macierz oceny uwzglednienia celow ochrony srodowiska w zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulicy
Beskidzkiej i Dzwonkowej w nawiqzaniu do Programu ochrony srodowiska dla

miasta Tychy (POS)

Cele ochrony Srodowiska — wedlug projektu

zmiany mpzp odniesieniu do przeznaczenia
terenow

Tereny

Diugoterminowe cele programu ochrony srodowiska dla T
eren

glownych dziedzin rozwoju miasta

Zabudowa
mieszka-
niowa MN

Zabudowa
ustugowa
U

komunika-
¢ji KDL,
KDD,

parkingu
lub ustug

KDGP 6KS/U

Poprawa stanu czystosci zasobéw wodnych
Poprawa stanu technicznego urzadzen wodociggowych,
kanalizacyjnych i oczyszczania $ciekow
Poprawa stanu czystosci powietrza
Podniesienie efektywnosci dzialania systemu cieptowni-
czego miasta
Ograniczenie niskiej emisji
Tworzenie mechanizmdéw rynkowych dla odbiorcow
przemystowych i miejskich, dla korzystania z miejskie-
g0 systemu cieptowniczego
Promocja zrédet energii opartych o energi¢ odnawialng
Zmniejszenie ucigzliwosci hatasu
IModernizacja wewngtrznego uktadu komunikacyjnego
Ochrona przed promieniowaniem elektromagnetycznym
Ochrona powierzchni i gospodarka odpadami
Ochrona przyrody
Objasnienia:

++ [Znaczne wzmocnienie

+ [Stabe wzmocnienie
O  |Brak powigzan
T

I+
I+

o O

I+
I+
I+

+
+
+
+

+ O

I+ || O
o[>0
O+ |O

H O+

Mozliwe wzmocnienie lub ostabienie
Ostabienie -

x |Wskazane uzupetnienie X
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ,, Podrecznika do strategicznych ocen oddzialywania na srodowisko”

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapisow planu uwzglednia obowiazujace
przepisy prawne (m.in. Prawo wodne w zakresie rozwiazan gospodarki sciekowej; Prawo
ochrony srodowiska w zakresie wyznaczenia terenéw podlegajacych ochronie akustycznej).

Na podstawie powyzszych zestawien oraz analizy planowanego zagospodarowania terenu pod
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugi (po czgsci w oparciu o juz istnie-
jace obiekty), wraz z systemem komunikacji uznaje sig, ze realizacja ustalen projektu zmiany
miejscowego planu dla analizowanych terendw nie bedzie powodowac istotnych problemdow
ani sytuacji konfliktowych wynikajacych z realizacji ustalen planistycznych. W trakcie uzyt-
kowania terenéw moze ujawni¢ si¢ oddziatywanie hatasu ze strony drogi o duzym natgzeniu
ruchu (ulica Beskidzka), jednak hatas z drogi jest odczuwany juz obecnie, a sam projekt
zmiany planu uwzglednia szereg rozwigzan minimalizujacych ten negatywny wptyw hatasu
drogowego (migdzy innymi przez oddalenie zabudowy mieszkaniowej od bezposredniego
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sasiedztwa drogi i lokowanie w bezposrednim sasiedztwie drogi obiektow ustugowych a nie
mieszkaniowych, nakaz ksztattowania zieleni o funkcji izolacji akustycznej i wizualnej). No-
wa zabudowa i nowe funkcje terenu po czesci zwigksza presj¢ antropogeniczng w odniesieniu
do analizowanego terenu, jednoczesnie jednak duza czg¢s¢ tych funkeji jest juz realizowana na
tym terenie w chwili obecnej, w zwiazku z czym wplyw ustalen planistycznych nie bedzie
znaczaco inny niz ma to miejsce w chwili obecnej. Dla zabezpieczenia analizowanego terenu
konieczne sg optymalne rozwigzania dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej, czy odpadowej,
jak réwniez rozwiazania dotyczace sposobu ogrzewania nowych obiektéw (ograniczenie ni-
skiej emisji 1 zanieczyszczen do powietrza) — takie ustalenia analizowany dokument wprowa-
dza, w odniesieniu do rozwoju kanalizacji, koniecznosci odprowadzania $ciekow systemem
kanalizacji rozdzielczej, czy dostawy ciepla z indywidualnych Zrodet ciepta o wysokiej
sprawnosci energetycznej. Kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania analizowanego
terenu w nawiazaniu do otoczenia i juz istniejacej zabudowy mieszkaniowej oraz terendw
ustug w bezposrednim sasiedztwie terenu, sa catkowicie zgodnie z istniejacym zagospodaro-
waniem analizowanego terenu, zgodne sg réwniez z uwarunkowaniami srodowiskowymi — nie
widzi si¢ przeciwwskazan co do realizacji wyznaczonej przez zmiang planu funkcji terenu.

Wydaje sig, ze realizacja poszczegoélnych zapiséw projektu planu wplynie korzystnie, przede

wszystkim w zakresie:

- zwigkszenia powierzchni terendéw mieszkaniowych, inwestycyjnych, z mozliwoscia
rozwoju ustug dla mieszkancoéw miasta, z dogodnym powigzaniem z uktadem komuni-
kacyjnym, wptynie to pozytywnie na wizerunek tej czgsci miasta i utrzymanie (wzmoc-
nienie roli) atrakcyjnego miejsca zamieszkania i pracy mieszkancow miasta przede
wszystkim jako zachowanie stanu obecnego i rozwdj nowych terendw inwestycyjnych z
poszanowaniem zasad ochrony srodowiska;

—  poprawy walorow krajobrazowych — przez zabudowe¢ wolnych, niezagospodarowanych
przestrzeni, uporzadkowanie dostgpnej przestrzeni;

—  wyznaczenie okreslonych funkcji terenu z zakazem funkcji ucigzliwych dla srodowiska
(mogacych zawsze znaczaco oddziatywac na §rodowisko, za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej), co znacznie zminimalizuje nieoptymalne
wykorzystanie dostgpnej przestrzeni 1 unormuje korzystanie z zasobow srodowiska;

—  unormowanie gospodarki wodno-$ciekowej z wyeliminowaniem odprowadzania nie-
oczyszczonych $ciekdw bezposrednio do wod i/ lub gruntu;

—  poprawa klimatu akustycznego — przez mozliwo$¢ nasadzen zieleni o funkcji izolacji
akustycznej 1 wizualnej (ulica Beskidzka stanowi najwigksza uciazliwos¢ akustyczng i
gléwny emitor hatasu docierajacego na analizowany teren), wprowadzenie dopuszczal-
nego poziomu hatasu dla terenéow 1MN, 2MN — zakwalifikowanych jako tereny ,,zabu-
dowy mieszkaniowej jednorodzinne;j”

Wskazuje si¢ jednoczesnie, aby przy realizacji planowanej inwestycji zapewni¢ odpowiednie
rozwigzania w zakresie gospodarki odpadowej 1 $ciekowej dla wyeliminowania niekontrolo-
wanego przedostawania si¢ odpaddéw bezposrednio do Srodowiska badZ nieoczyszczonych
$ciekéw do wod 1/lub gruntu.
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2 LOKALIZACJA PROJEKTU ORAZ ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA

Stan srodowiska na analizowanym terenie opisano odnoszac si¢ bezposrednio do rejonu opra-
cowania, wybierajac te elementy, ktore dla przedmiotowego terenu maja decydujace znacze-
nie. W przypadku, gdy nie bylo to mozliwe (np. ze wzglgdu na brak punktéw monitoringo-
wych w $cistych granicach terenow objetych zmiang planu), odniesiono si¢ do terenu catego
miasta. Informacje ponizej przedstawione oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjograficznym” spo-
rzadzonym dla miasta Tychy, programu ochrony srodowiska dla miasta, na informacjach Wo-
jewodzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Korzystano rowniez z whasnych zrédet bi-
bliograficznych, w tym z informacji mapowych.

Opis srodowiska uzupeliono o informacje zebrane podczas wizji w terenie — w maju 2010
roku — odnoszac si¢ juz tylko do analizowanego terenu i jego bezposredniego otoczenia.

2.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy niewielkiego fragmen-
tu miasta potozonego w rejonie ulicy Beskidzkiej 1 Dzwonkowej w dzielnicy Wartogtowiec,
w Tychach.

Tychy sa miastem powiatowym polozonym we wschodniej czesci Wojewodztwa Slaskiego.
Od pdinocy granicza z Katowicami, od wschodu z miastem Legdziny 1 Bieruniem, od potudnia
z gming Kobidr, od potudniowego - wschodu z gming Bojszowy, od zachodu z gming Wyry.
Miasto zajmuje powierzchni¢ 8164 ha (okoto 82 km?) (dane GUS, 2008 rok). Miasto sktada
si¢ z obszardw o charakterze zard6wno wielkomiejskim, podmiejskim, rolniczym, jak i lesnym.

Tychy leza na pograniczu dwéch jednostek fizyczno-geograficznych: Wyzyny Slaskiej i Ko-
tliny Oswigcimskiej. Naturalng granica migdzy tymi jednostkami morfologicznymi jest rzeka
Gostynia (Gostynka). Zgodnie z podziatem Kondrackiego, zdecydowana wigkszos¢ miasta (w
tym rowniez Scisty teren opracowania) znajduje si¢ w obrebie RoOwniny Pszczynskiej
(512.21), wchodzacej w sktad Kotliny Oswigcimskiej. Analizowany teren przynalezy do Wy-
soczyzny Tyskiej, bedacej czescig Kotliny Oswigcimskiej.

Niewielka zachodnia cz¢$¢ miasta zaliczana jest do Ptaskowyzu Rybnickiego (341.15), a pot-
nocno-wschodnia do Pagéréw Jaworznickich (341.1.4) bedacych czescia Wyzyny Slaskiej.
Potudniowa cz¢$¢ miasta potozona jest w obrebie Rdwniny Gostynki.

Analizowany teren polozony jest w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej, na potnoc od

cmentarza komunalnego w Wartoglowcu. Granice analizowanego terenu wyznaczaja od

wschodu ulica Beskidzka a od zachodu i potnocy ulica Dzwonkowa. Bezposrednie otoczenie
analizowanego terenu stanowia:

- od potudnia — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w przydomowych ogrodach to-
warzyszaca ulicy Cmentarnej, zabudowa gospodarcza, ogrody i sady a dalej na potudnie
— cmentarz komunalny;

- od zachodu — zabudowania mieszkaniowe jednorodzinne wzdhuiz ulicy Dzwonkowej,
dalej tereny otwarte, rolnicze, dalej widoczna jest zabudowa mieszkaniowa (rejon ulicy
Jaskrow);

— od potnocy — tereny rolnicze z pojedynczymi zabudowaniami, gtéwnie zabudowa za-
grodowa, tereny niezainwestowane;

—  od wschodu — ulica Beskidzka, obiekty ustugowe zlokalizowane przy drodze, nieuzytki.

W chwili obecnej analizowany teren jest czgsciowo zainwestowany i zabudowany - w poblizu
ulicy Beskidzkiej (wschodnia czg$¢ terenu objetego projektem zmiany miejscowego planu)
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zlokalizowane sa rézne obiekty ustugowe, zwlaszcza branzy motoryzacyjnej. W bezposred-
nim sasiedztwie drogi pojawiajq si¢ nieuzytki, tereny antropogenicznie przeksztatcone, wy-
magajace uporzadkowania (co stwierdzono podczas wizji terenowej przeprowadzonej w maju
2010 roku). W rejonie ulicy Dzwonkowej zlokalizowana jest do$¢ zwarta zabudowa mieszka-
niowa jednorodzinna, gtdwnie starsza, w przydomowych ogrodach. Pojawiaja si¢ tutaj réw-
niez zabudowania gospodarcze. Za linig zabudowy wystepuja juz tylko pola rolnicze i nie-
uzytki zielone bedace pozostatoscia uzytkowanych niegdys tutaj terenéw rolnych.
Analizowany teren, poza terenem zabudowy w rejonie ulicy Dzwonkowej, przy potudniowej i
zachodniej granicy terenu jest w wiekszo$ci niezainwestowany, ma charakter otwarty; rolni-
czy 1 takowy. Z rzadka pojawiaja si¢ pojedyncze zadrzewienia — zielen wysoka wystgpuje
zwlaszcza w przydomowych ogrodach 1 wzdhuz dréog.

Lokalizacje 1 obecne zagospodarowanie analizowanego terenu przedstawia ponizszy fragment
mapy:

Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie terenu opracowania

b

zrodto: www.zumi.pl

2.2 Istniejacy stan Srodowiska

Poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego miasta ulegly znacznym przeksztatce-
niom na skutek rozwoju zabudowy mieszkaniowej, postgpujacej antropopresji i rozbudowy
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infrastruktury miasta (m.in. infrastruktury komunikacyjnej). Sposréd poszczegoélnych kompo-
nentdw srodowiska w granicach analizowanego terenu i jego otoczenia za najwazniejsze nale-
zy uznac:

Rzezba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jak i $cislego terenu opracowania), jest mato zréznicowany.
Rzezba uksztattowala si¢ gtéwnie podczas zlodowacenia potudniowopolskiego i srodkowo-
polskiego. W rejonie opracowania dominuje rzezba czwartorzgdowa, pochodzenia denudacyj-
nego — stoki utworzone w okresie czwartorzgdowym, na pdinocy pojawiaja si¢ formy pocho-
dzenia fluwioglacjalnego — rowniny sandrowe (za ekofizjografia).

Elementem pochodzenia antropogenicznego sa nasypy drogowe - w rejonie ulicy Beskidzkiej
1 Oswigcimskiej, za potudniowymi granicami terenu opracowania.

Za potudniowymi granicami terenu opracowania, w rejonie przeptywajacego cieku wodnego
(doptywu Potoku Tyskiego) pojawiajq si¢ formy pochodzenia fluwialnego — terasa holocen-
ska.

Obszar miasta ma w duzej mierze charakter rowninny, z niewielkimi spadkami (1 — 3%). Ta-
kie uksztattowanie powierzchni i rzezba charakterystyczne sa rowniez dla terenu opracowania.
W granicach terenu opracowania $rednie wysokos$ci ksztaltuja si¢ w granicach 254 — 255 m
npm. Teren jest praktycznie ptaski, w nieznacznym stopniu obniza si¢ za pdtnocnymi i za po-
hudniowymi granicami — w kierunku dolin rzecznych.

Zarowno na terenie miasta jak 1 w $cistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotyka si¢ terendw narazonych na erozj¢ lub zagrozonych silng denudacja.
Teren miasta narazony jest na osiadania gornicze zwigzane z prowadzong w przesztosci eks-
ploatacja wegla kamiennego. Wedtug posiadanych informacji, osiadania gérnicze swoim za-
siggiem nie obejmuja analizowanego terenu.

W granicach miasta nie ma w chwili obecnej zadnej kopalni wegla, a ewentualne wptywy
moga si¢ zaznaczy¢ jedynie w wyniku eksploatacji podziemnej prowadzonej przez kopalnie
znajdujace si¢ poza granicami miasta.

Miasto Tychy charakteryzuje si¢ réznorodnym typem krajobrazu, w centrum miasta dominuje
krajobraz miejski, antropogeniczny, zdominowany przez zabudowe osiedlowa, wysokie bloki,
wiezowce jak i starsze osiedla mieszkaniowe. Dla cz¢$ci miasta charakterystyczny jest krajo-
braz przemystowy, zwigzany z funkcjonujacymi tutaj zaktadami, mi¢dzy innymi w rejonie
Urbanowic 1 Wilkowyj. Na obrzezach miasta zwtaszcza od strony péinocnej 1 zachodniej wy-
stepuje krajobraz lesny.

Poza centrum miasta pojawiajg si¢ tereny niezagospodarowane, otwarte tereny rolnicze, tako-
we, gdzie pojawia si¢ krajobraz podmiejski — taki krajobraz dominuje w granicach opracowa-
nia. W rejonie ulicy Dzwonkowej dominuja krajobrazy zwiazane z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, zagrodowa, krajobraz ma charakter przedmiejski. W czgsci niezabudowanej,
przyjmuje charakter bardziej otwarty, rolniczy. Jedynie w rejonie ulicy Beskidzkiej, przy
wschodniej granicy pojawiaja si¢ krajobrazy antropogeniczne zwiazane z biegnaca tutaj droga
szybkiego ruchu i obiektami ustugowymi jej towarzyszacymi. Tutaj réwniez pojawiaja si¢
elementy negatywnie wpisujace si¢ w uwarunkowania krajobrazowe — nieuporzadkowana
zabudowa, tereny niezagospodarowane, zaniedbane, co przedstawiaja ponizsze zdjgcia, wy-
kowane podczas bezposredniego wgladu w teren, w maju 2010 roku:
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Widoczne formy antropogeniczne, w poblizu ulicy Beskidzkiej

Sam teren opracowania, mimo obecnosci terenéw zielonych, niezagospodarowanych, pozosta-
jacych czgsciowo nadal w uzytkowaniu rolniczym nie posiada istotnych waloréw krajobrazo-
tworczych.

W przysztym zagospodarowaniu analizowanego terenu wazne jest, by obecne elementy nega-
tywnie wplywajace na walory estetyczno-krajobrazowe zostaly zminimalizowane, teren musi
zosta¢ uporzadkowany. Wskazane jest, by nowa zabudowa byta odpowiednio zakomponowa-
na w istniejace srodowisko, dla ksztattowania atrakcyjnej przestrzeni.

Budowa geologiczna i surowce mineralne

Obszar Tychow (oraz $cislego terenu opracowania) pod wzgledem geologicznym potozony
jest w centralnej czgsci niecki glownej Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego (Rozkowski).

W budowie geologicznej obszaru miasta wyrdzni¢ mozna utwory karbonu gérnego (produk-
tywnego, nalezacego do krakowskiej serii piaskowcowe 1 serii mutowcowej), triasu $rodko-
wego (reprezentowane przez wapienie, margle i dolomity oraz piaskowce, mutowce i itowce
warstw $wierklanieckich, warstw gogolinskich i retu), neogenu (trzeciorzed) i czwartorzedu.
W granicach analizowanego terenu i w jego otoczeniu wystgpuja utwory trzeciorze¢du i czwar-
torzedu.

Osady neogenu — miocenu zapadliska przedkarpackiego, przykrywaja zréznicowana morfo-
logicznie powierzchni¢ stropu karbonu gdérnego. Najwigksze rozprzestrzenienie i znaczenie
hydrogeologiczne majg itowce 1 ity przewarstwione wktadkami piaskowcdédw, piaskow 1 zwi-
row, ktérych miazszo$¢ jest najwieksza w potudniowo-zachodniej czes$ci miasta.

Osady trzeciorzgdowe tworza glownie miocenskie ity, mulki, piaski 1 piaskowce warstw ska-
winskich, wielickich i1 grabowieckich, oraz zwiry 1 tupki ilaste z gipsem i anhydrytem.
Utworzy czwartorzedowe wyksztalcone sa w postaci piaskéw drobnoziarnistych 1 zwirow,
przewarstwionych glinami piaszczystymi 1 itami. Najmtodsze czwartorzegdowe osady holoce-
nu wystepuja w dolinach rzecznych, tworzac aluwia rzeczne, najczesciej w postaci piaskow
drobnoziarnistych, srednioziarnistych, piaskéw gliniastych 1 pylow.

Miazszo$¢ utworéw czwartorzgdowych wynosi zwykle 10 — 30 m, a w dolinach rzek osiaga
60 m.
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Rysunek 2 Przekroj geologiczny W-E w obszarze miasta Tychy
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Zrédio: Wody podziemne miast Polski” wedlug Jureczki i inni, 2003

Wedhug ,,Mapy geologicznej podtoza czwartorzedu” sporzadzonej na potrzeby opracowania
ekofizjograficznego, pod calym analizowanym obszarem wystgpuja osady trzeciorzedu — w
postaci neogenskich itéw, mutkéw, piaskdw 1 piaskowcoOw warstw skawinskich, wielickich 1
grabowieckich (Nb).

Wedlug mapy utwordéw powierzchniowych, praktycznie calty analizowany teren budujaq plej-
stocenskie, czwartorzgdowe gliny zwalowe (ggQp2), na poludnie rozciagaja si¢ plejstocen-
skie piaski i zwiry wodnolodowcowe (fgpzQp3, ), a doliny rzeczne w rejonie Potoku Tyskie-
go (catkowicie poza $cistymi granicami terenu opracowania) budujg holocenskie piaski i zwi-
ry rzeczne terasdw zalewowych (fQh). Obecnos¢ tych potwierdza rdwniez mapa geologiczna
dla analizowanego obszaru (Mapa geologiczna Polski, arkusz Oswigcim).

Budowg geologiczng analizowanego terenu przedstawia zalacznik nr 2.

Realizacja ustalen projektu zmiany planu nie stanowi zadnego zagrozenia i nie ma wplywu na
uwarunkowania geologiczne.

Pod czgscia miasta, szczegdlnie w jego poinocnej czgsci znajduja si¢ zloza wegla kamiennego

oraz ztoza piasku podsadzkowego (nie eksploatowane). Ztoza wegla byly przedmiotem eks-

ploatacji w latach ubiegtych, czgs$¢ zt6z jest udokumentowana, ale niezagospodarowana.

Wedlug Rejestru Obszaréw Gorniczych Panstwowego Instytutu Geologicznego, w chwili

obecnej (dane na lipiec, 2010 rok) w granicach miasta znajduja si¢ fragmenty nastgpujacych

obszarow gorniczych (posiadajacych aktualng decyzje):

- OG Murcki I Nr rejestru 1/1/37, koncesja 135/94, decyzja M/257/77/1690 (KWK
Murcki) — ztoze ,,Murcki”,

- OG Wesola II Nr rejestru 1/1/65, koncesja 134/94, BKk/MS-1294/94, decyzja
BKk/PK/905/95 (KWK Mystowice — Wesota) — ztoze ,,Wesota”,

- OG Laziska II Nr rejestru 1/1/102, koncesja 116/94, decyzja DGe/RR/487-5633/2001
(KWK Bolestaw Smiaty) — ztoze ,Laziska”,

- OG Ledziny I Nr rejestru 1/1/69, koncesja 163/94, decyzja GOsm/2038/92/93 (KWK
Ziemowit) — zloze ,,Ziemowit”.

Obszary te znajdujq si¢ catkowicie poza granicami analizowanego terenu.
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W granicach terenu opracowania nie ma zadnych udokumentowanych zt6z wegla kamienne-
go.

W chwili obecnej pod terenem miasta nie prowadzi si¢ eksploatacji zadnych surowcdéw mine-
ralnych 1 wedlug posiadanych danych, taka eksploatacja w rejonie miasta i w granicach opra-
cowania nie jest przewidywana w przysztosci.

Obecnos¢ kopaln wegla kamiennego wptywa negatywnie na powierzchnie terenu, ze wzgledu
na powstawanie szkdd gorniczych (potnocna i wschodnia czgsci miasta). Szkody gornicze i
zwigzane z nimi osiadania terenu maja wptyw na wody powierzchniowe i podziemne.

W Scistych granicach opracowania takiego negatywnego wpltywu ze strony gornictwa pod-
ziemnego nie ujawniono.

Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwyktych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu §lasko-krakowskiego
(XII), subregionu gdérnoslaskiego (XII2). Natomiast wedtug zweryfikowanego w 2008 roku
podziatlu Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite czgsci wod podziemnych
(JCWPd) miasto Tychy (w tym réwniez teren opracowania) nalezy w wigkszej czgsci do Su-
bregionu Srodkowej Wisty JCWPd 145).

Rysunek 3 Polozenie miasta Tychy na tle jednolitych czesci wod podziemnych (JCWPd)
. = i Tau
\ s

Zrédlo: Parhstwowa Stizba Hydrogeologiczna

Na obszarze Tychéw nie wystgpuja Gtowne Zbiorniki Wéd Podziemnych. Najblizej potozo-
nymi i udokumentowanymi GZWP sa: GZWP nr 346 — Pszczyna—Zory i GZWP nr 452 —
Chrzanow 1 nr 331 — Dolina Kopalna rzeki Gérna Ktodnica. Zbiorniki te znajduja si¢ calko-
wicie poza granicami miasta.

Na obszarze miasta 1 najblizszej okolicy wystgpuja pigtra wodonosne w utworach karbonu,
triasu, neogenu (lokalnie) 1 czwartorzedu, jednak najwigksze znaczenie maja wody utwordw
karbonu 1 czwartorzgdu. W granicach miasta wystgpuja dwa uzytkowe poziomy wod pod-
ziemnych: czwartorzgdowy uzytkowy poziom wdd podziemnych Rejonu Mate; Wisty QII
(Rozkowski, Chmura, red., 1996) i gérnokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Ty-
chy-Siersza (C/2).

Karbonskie pietro wodonosne — wody tego pigtra zwiazane sq z piaskowcami krakowskiej
serii piaskowcowej, serii mutowcowej i gdrnoslaskiej serii piaskowcowej. Utwory wodonos$ne
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krakowskiej serii piaskowcowej reprezentowane sa przez piaskowce i zlepience warstw tazi-
skich. Jest to najzasobniejszy poziom wodonosny w utworach karbonu.

Pigtro to stanowi zespot oddzielnych, warstwowo-szczelinowych pozioméw wodonosnych o
zmiennych parametrach hydrogeologicznych.

Zasilanie pigtra karbonskiego nastgpuje na wychodniach utworéw krakowskiej serii piaskow-
cowej oraz przez przepuszczalne utwory czwartorzedu, trzeciorzedu i triasu. Lokalnie zasila-
nie pigtra karbonskiego, w granicach serii mulowcowej, nastgpuje poprzez istniejace spekania,
szczeliny 1 uskoki. Utwory karbonu pozostaja w wigzi hydraulicznej z wyzej zalegajacymi
utworami triasu, spggowymi utworami neogenu (piaski) oraz czwartorzedu (piaski i zwiry).

W miejscach, gdzie karbon zalega plytko pod powierzchnig jest on zasilany powierzchniowo,
jednak na wigkszo$ci obszaru jest on izolowany od powierzchni przez ilasty kompleks bade-
nu, stanowiacy dobrg warstwe izolacyjna.

Wedhug mapy hydrogeologicznej Goérnoslaskiego Zagtebia Weglowego i1 jego obrzezenia, na
obszarze miasta (jak rowniez w $cistych granicach terenu opracowania) lezy karbonski Uzyt-
kowy Poziom Wod Podziemnych Tychy—Siersza (C/2). Jest to zbiornik wielopoziomowy,
odkryty o charakterze szczelinowo-porowym, zawiera on wody $redniej jakosci. Zbiornik ten
przez dhugi okres czasu posiadat range Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych GZWP, status
ten zostat jednak zniesiony.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystgpuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
péinocno-zachodniej jego czesci, gdzie utwory karbonu maja wychodnie na powierzchni.
Czwartorzgdowe pigtro wodonosne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczysto - zwi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyty, muly).

Wieksza czg$¢ miasta znajduje si¢ w zasiggu czwartorzedowego uzytkowego zbiornika wod
podziemnych UPWP QII Rejon Matlej Wisly. Jest to zbiornik o typie porowym.

Poziomy wodonos$ne w utworach czwartorzedu sa drenowane przez rzeki i potoki ptynace
przez obszar miasta 1 wykazuja wyrazny zwiazek z wodami powierzchniowymi, zasilane sa
opadami atmosferycznymi, a takze w wyniku infiltracji wod rzek.

Izolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze miasta nie jest rOwnomierna,
na przewazajacej czgsci Tychow poziom czwartorze¢du nie jest izolowany od wplywu zanie-
czyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na jakos$¢ wod.

W miejscach wystgpowania it6w miocenskich w spagu czwartorzgdu jest on izolowany od
utwordéw karbonu, co chroni je przed zdrenowaniem przez odwodnienia gorotworu, towarzy-
szace eksploatacji gorniczej. W miejscach braku pokrywy neogenskiej, osady czwartorzg¢du
pozostaja w wigzi hydraulicznej z utworami triasu 1 karbonu.

Pigtra wodonos$ne triasu i neogenu (miocenu) majq znacznie jedynie lokalne.

W 2009 roku prowadzono badania jakosci wod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringu operacyjnego, ponizsza tabela przedstawia jakos¢ wod w latach 2006 — 2009.
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Tabela 2 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2006 —

2009
Wskazniki odpowia-
Straty- dajqce poszczegol- | Wskazniki
Nazwa gr.aﬁ @ |\scwrd Top Klasa jakosci wod nym klasom jakosci w| RMZ**
punktu | ujetej wody 2009 roku* 2009
warswy 2006 [20071200812009| 1 [ [1v ]V
Karbonski poziom wodonosny
HCO;-
Tychy - Le- SO4- | Nie Mn,
sna 1 (MO) 2 141 Cl-Ca-| badano I 1 I NO; | M
Mg
HCO,- nie
Tychy - Le- SO,-
ina 1 (MD) - Ca- 11 I belllda— n.b - - -
Mg ©
Czwartorzedowy poziom wodonosny
SO,-
Tychy - Cl- Ca,
Manderlow- HCO;- NO;, pH, )
ka Q 141 Ca- n.b v v v SO, temp. Ni pH, Ni
(MO) Na- Cl
Mg
SO,-
Tychy — Cl-
Manderlow- ) HCOs- 1 ab | b | nb i i )
lka Ca-
(MD) Na-
Mg
HCO;-
Tychy — SAD SO,- SOy,
(MO) Q 141 Cl-Ca- n.b mr | 1 I Ca, Fe NO;| - Fe
Mg

Zrédlo: WIOS, Katowice

*_ ocena wedhtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriéw i sposobu

oceny stanu wdod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

*% _ wskazniki nie spetniajace wymagan rozporzadzenia Ministra Zdrowia z dnia 29 marca 2007 roku w sprawie

jakos$ci wody przeznaczonej do spozycia przez ludzi (Dz. U. Nr 61, poz. 417)

Jak wynika z powyzszej tabeli, wody podziemne nalezaly w 2009 roku do II, Il 1 IV klasy
jakosci, widoczna jest niewielka tendencja do poprawy jakosci wod (punkt Tychy Lesna 1) w
porownaniu z rokiem 2008.

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w §rodowisku wod podziemnych, ktore
objawiaja si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobéow wod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gtownie drenaz goérniczy), degradacji jakosci wod, obnizeniem zwierciadta wody.
Zagrozenie stanowia rowniez zrzuty sciekéw przemystowych, kopalnianych i komunalnych
do rzek: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej 1 Gostynki, deponowanie odpadéw komunalnych i
przemystowych (hatdy, sktadowiska, osadniki), emisja pyléw 1 gazéw. Niesprawna kanaliza-
cja, nieszczelne zbiorniki bezodptywowe, a takze niewtasciwe sktadowanie odpadéw byto-
wych 1 przemystowych, powoduja przenikanie szkodliwych, niebezpiecznych substancji do
wad.
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W granicach opracowania wody podziemne wystgpuja na gitgbokosci okoto 2 m ppt., a prze-
puszczalnos¢ gruntow jest w wiekszosci staba badz zréznicowana.

Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Wisty, dziat wod I-go rzedu Odry 1 Wisty przebiega w
poblizu péinocno-zachodniej granicy miasta. Sie¢ hydrograficzna miasta jest stosunkowo bo-
gata, mimo, ze obszar miasta odwadniany jest w wiekszos$ci przez drobne cieki powierzch-
niowe. Caly obszar miasta potozony jest w zlewni II-go rzedu, zlewni Gostyni (Gostynki),
ktora jest najwicksza rzeka przeptywajacq przez miasto.

Bezposrednimi doptywami Gostyni sa: Doptyw spod Wyr, Potok Tyski oraz Mleczna.
Centralna czg$¢ miasta odwadniana jest przez Potok Tyski, ktéry wpada do Gostyni na grani-
cy miasta. Ciek ten swoj poczatek bierze z polaczenia Potoku Browarnianego i Potoku Wil-
kowyjskiego.

Potok Tyski przeptywa w odleglosci okoto 800 metrow za potudniowymi granicami ternu
opracowania.

W odleglosci okoto 600 metréw za podinocnymi granicami analizowanego terenu przeplywa
niewielki ciek wodny — lokalny doptyw rzeki Mleczne;.

Przez Scisty teren opracowania przebiega topograficzny dziat wodny III rzedu rozdzielajacy
zlewnie rzeki Mlecznej 1 Potoku Tyskiego.

W Tychach zlokalizowane sg rowniez jeziora, zbiorniki i oczka wodne. Najwigkszy z nich to
Jezioro Paprocanskie, majace powierzchni¢ okoto 110 ha i $rednig glebokos¢ 2,5 m.

Na terenie miasta znajduje si¢ rowniez szereg stawdéw hodowlanych m.in.: Jezowa, Drobowi-
zna, Zogalik, a w potnocnej jego czesci liczne sa zbiorniki wodne pochodzenia antropoge-
nicznego, zwiazane z dziatalnoscig gornicza. W potudniowo-wschodniej czgsci miasta zloka-
lizowane sa osadniki wod przemystowych i przeciwpozarowych.

W Scistych granicach terenu opracowania, w rejonie ulicy Beskidzkiej 1 Dzwonkowej nie ma
zadnych ciekéw powierzchniowych ani zbiornikdw wdd stojacych.

Na obszarze miasta doszto do antropogenicznych zmian stosunkow wodnych, ktore wyrazaja
si¢ gtdéwnie pogorszeniem si¢ jakosci tych wod, zmiany charakteru przeptywu wod i zabudo-
wy technicznej koryt na terenie miasta — wigkszo$¢ ciekow posiada koryto w catosci lub w
czesci wyregulowane, czgsciowo umocnione i obwatowane.

Monitoring wéd na terenie Tychéw prowadzony jest przez WIOS w Katowicach. Ponizsza
tabela przestawia jakos¢ wod powierzchniowych na terenie miasta Tychy w latach 2006 -
2007.
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Tabela 3 Klasyfikacja rzek na terenie miasta Tychy w latach 2006 — 2007 (wedlug 5 klas)

Rzcka Klasa jakosci wod| Wskazniki decydujqce o klasie jakosci wod w 2007 roku
2006 | 2007 1V klasa V klasa
Doptyw spod Wiyr, nie ba- barwa, zawiesina ogol-
ujscie do Gostyni dano IV mna, ChZT-Cr, azotyny,
lkm 1,3 chlorofil ,,a”
Gostynia do starego nie ba- Hlen rozpuszCZON zawiesina ogdlna, ChZT-Cr, amo-
[:zfnryta, m. Paprocany, dano A\ nan aIle ok miak, azot Klejdahla, azotyny, fosfor
13,7 & bgolny
Potok TySkl’ ujscie do barwa, BZTs azot Kjel- zawiesina ogélna, ChZT-Cr, fosfo-
Gostyni v v dahla, azotyn rany, fosfor ogdln
km 0.5 . yny Y, golny
tlen rozpuszczony, BZTs, ChZT-Cr,
Doptyw spod Ma?ko— nie ba- OWO, amoniak, azot Klejdahla,
towca w Czutowie V  |barwa, .
dano azotyny, azot ogdlny, fosforany,
lkkm 3,5 ,
fosfor ogdlny
Mleczna, ujscie do barwa, zawiesina ogol- ;éellel'il(;ﬁzsz;i?ng’ ar?;:i:é{éjggé
Gostyni % V  Ia, BZT;ChZT-Cr, Jcah’d, azotyny, przey
’ elektrolityczna, substancje rozpusz-
lkm 1,1 fosforany, mangan . .
czone, siarczany, chlorki
tlen rozpuszczony, BZTs ChZT-Cr,
ChZT-Mn, amoniak, azot Klejdahla,
Gostynia od starego azotyny, fosfor ogdlny, przewod-
.o . ., [nos¢ elektrolityczna, substancje
lkoryta do ujscia, uj- barwa, zawiesina ogol- . .
e . \% \Y% rozpuszczone, siarczany, chlorki,
Scie do Wisty na, kadm, mangan . ‘
'wapn, magnez, substancje po-
lkm 1,0 . . h
wierzchniowo czynne, liczba bakte-
rii grupy coli typu katowego, liczba
bakterii grupy coli

Zrédlo: WIOS, Katowice

Na terenie miasta nie badano wod pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wod¢ przeznaczona do spozy-
cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody srédladowe bedace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

W 2008 roku wody powierzchniowe na terenie miasta Tychy badane byly w nastepujacych
punktach (dane WIOS, 2009 rok):
Potok Zwakowski 1,3 km (doptyw spod Wyr), ujscie do Gostyni,
- Gostynia 13,7 km w Paprocanach,
— Doptyw z Tych 0,5 km (potok Tyski) ujscie do Gostyni,
— Doptyw spod Makotowca 3,5 km w Czutowie,
- Mleczna 1,1 km, ujscie do Gostyni,
- Gostynia 1 km, ujscie do Matej Wisty
Dla punktéw tych podane sa warto$ci minimalne, maksymalne i $rednioroczne badanych
wskaznikéw. Dane te publikowane sa na stronie internetowej WIOS w Katowicach.

Wody w Tychach sg bardzo ztym stanie. W pigciostopniowej klasyfikacji jakosci znajduja si¢
w IV 1V klasie — wody niezadawalajacej i zlej jakosci. Przekroczone zostaty nie tylko wskaz-
niki fizyko-chemiczne, ale rdwniez bakteriologiczne. Do takiego stanu zanieczyszczenia wod
przyczynit si¢ gléwnie nielegalny zrzut scieckow bytowych i komunalnych, a takze nieoczysz-
czonych lub podczyszczonych sciekow przemystowych. Réwniez gospodarka komunalna,
nieszczelne szamba 1 niesprawna kanalizacja wplywajq na jakos¢ srodowiska wodnego i gle-
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bowego. Niewielki wptyw na wody powierzchniowe na terenie miasta wywiera gospodarka
rolna.

Wedhug informacji uzyskanych z RZGW w Gliwicach na obszarze miasta nie ma obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gwattowne i duze opady deszczu moga spowo-
dowa¢ lokalne podtopienia, ktére ustapia po dluzszym okresie bezopadowym. W rejonie
opracowania moga si¢ pojawic jedynie niewielkie podtopienia, zwtaszcza piwnic doméw badz
terendw rolniczych — jak mialo to miejsce podczas sytuacji powodziowej w maju 2010 roku.
Nie stanowi to jednak znaczacego zagrozenia badz przeszkody dla rozwoju funkcji, jakie sa
tutaj planowane.

Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowia w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, uzytki rolne,
tereny komunikacyjne. Waznym elementem struktury miasta sa tereny zieleni miejskiej i le-
$nej. Struktura uzytkowania gruntow na terenie miasta przedstawia si¢ nastgpujaco:

Tabela 4  Struktura uzytkowania gruntow na terenie miasta Tychy w 2008 roku

Uzytkowanie gruntow ha %
Uzytki rolne, w tym: 2913 36,0

1. grunty orne 1982

2. sady 27

3. Taki trwate 688

4. pastwiska trwate 115
Grunty pod lasami i zadrzewieniami, w tym: 2252 27,8

1. lasy i grunty lesne 2203

2. grunty zadrzewione i zakrzewione 49

3. grunty rolne zabudowane 60

4. rowy 28

5. grunty pod stawami hodowlanymi 13
Grunty zabudowane i zurbanizowane 1988 24,6
Tereny komunikacyjne 658 8,1
Uzytki ekologiczne 20 0,2
Tereny rozne 38 0,5
Nieuzytki 61 0,8
Wody 164 2,0

Zrédlo: dane z UM za 2008 rok (stan na XI), Lokalny program Rewitalizacji miasta Tychy, 2009 rok

Na terenie miasta Tychy najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaczna cz¢s$¢ zajmujq rowniez gleby zaliczane do
gleb plowych i brunatnych wylugowanych.

W dolinach rzek 1 potokow oraz ich doplywow duzy udziatl majg czarne ziemie, gleby dos¢
zyzne, powstajace przez obnizenie si¢ poziomu wod gruntowych. W niewielkiej czeéci mia-
sta, w czg$ci dolin rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne.

W centrum miasta pod wptywem dzialalnosci czlowieka doszto do catkowitej zmiany wlasci-
wosci gleb, znajduja si¢ tam gleby antropogenicznie przeksztalcone, obszarow zabudowanych
1 przemystowych.

Wedlug mapy sozologicznej dla obszaru Tychéw (arkusz M-34-63-C), w rejonie opracowania
wystgpuja grunty antropogeniczne o migzszosci do 2 metrow, klasyfikowane jako grunty an-
tropogeniczne terenow zabudowanych. Pod wzgledem litologicznym w rejonie opracowania
wystepuja wylacznie pyty ilaste (gleby pylowe mocne). Sposrod typow gleb dominujg tutaj
gleby bielicowe i1 pseudobielicowe, niewielkie powierzchnie zajmuja gleby brunatne wytugo-
wane.
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Typy gleb wystepujace w rejonie opracowania przedstawia Zalacznik nr 2.

Wedhug mapy kompleksow rolniczej przydatnosci gleb, w czesci centralnej analizowanego
terenu wystepuje kompleks pszenny dobry, na péinocy pojawia si¢ kompleks zbozowo - pa-
stewny mocny (rozciagajac si¢ za pdinocne granice analizowanego terenu). Na poludnie od
terenu opracowania pojawia si¢ kompleks zytni (zytnio - ziemniaczany) dobry (za ekofizjo-

grafia).

Pod wzgledem bonitacyjnym, wiekszo$¢ gleb na terenie miasta nalezy do klas srednich, od IIT
gléwnie w okolicach Jaroszowic i Urbanowic, do IV, a miejscami nawet V klasy bonitacyjne;j.
W rejonie opracowania wystepuja gleby III, IV 1 nizszych klas bonitacyjnych. Nie ma tutaj
gleb organicznych.

Wedhug badan prowadzonych przez Okrggowa Stacje Chemiczno — Rolnicza w Gliwicach w
latach 2004 - 2005, jakos¢ gleb na terenie miasta Tychy ksztaltowata si¢ nastgpujaco:

74%  gleb jest zakwaszona,

44%  gleb wymaga wapnowania,

42%  gleb wymaga zwigkszonego nawozenia fosforem,

53%  gleb wymaga zwigkszonego nawozenia potasem,

31%  gleb wymaga zwigkszonego nawozenia magnezem

Dziatalnos$¢ czlowieka jest najwigkszym czynnikiem wplywajacym na stan gleby. Skutkiem
postepujacej urbanizacji jest pozyskiwanie nowych gruntdw, czesto bardzo wartosciowych,
pod powstajaca zabudowe. Ogromny wpltyw na jako$¢ gleb wywiera przemyst. Gleby w Ty-
chach narazone sa na zanieczyszczenia atmosferyczne zwiazane z naplywem zanieczyszczo-
nych mas powietrza z okolicznych osrodkéw przemystowych GOP-u. Jako$¢ gleb zalezy row-
niez w pewnym stopniu od gospodarki rolne;.

Na analizowanym terenie gleby nie wykazuja obecnie oznak zdegradowania, widoczne sa
jedynie tendencje do odchodzenia od profilu rolnictwa, a w rejonie ulicy Beskidzkiej obser-
wuje si¢ zasmiecenie terenu, antropogeniczne formy terenowe, nie tylko pogarszajace walory
widokowe, ale rdwniez stanowiace potencjalne zagrozenie dla zasobdw glebowych i wodnych
(w momencie przenikania zanieczyszczen w glab gleby).

Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
jak 1 $cisly teren opracowania lezy w dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztattujacymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszaru sg: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemolo-
giczne.

Zgodnie z ,,Atlasem Klimatu Wojewddztwa Slaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza 7+8°C;

- Srednia miesigczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

- Srednia miesigczna temperatura lipca 14+16°C

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C

- Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

- Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm (Srednie roczne
sumy opadoéw z wielolecia 1961 — 1980 wynoszg 769 mm);

- Srednia miesieczna suma opadéw w styczniu okoto 40 mm;

- Srednia miesieczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;

- Dhugos¢ okresu wegetacyjnego okoto 210 dni
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Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatrow wiejacych z kierunkéw zachodnich, w
szczegdlnosci z kierunku SW, W 1 NW stanowigce 63% wszystkich wiatréw. Dominuja wia-
try bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 — 5 m/s
stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bezwietrz-
nych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwigksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniej jest w stycz-
niu, lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ tagodnymi stosunkami termicznymi.

Pod wzgledem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracowania charakteryzuje ko-
rzystny topoklimat zwiazany z powierzchniami uzytkowanymi rolniczo, charakteryzujacy si¢
dobrym przewietrzaniem, pokrytych roslinnoscig niska. Topoklimat ten klasyfikowany jest
jako grupa powierzchni niezalesionych form wypuktych, z niewielkim stopniem niebezpie-
czenstwa wystapienia przymrozkéw lokalnych pochodzenia radiacyjnego lub radiacyjno -
adwekcyjnego z uwagi na tatwo$¢ wymiany ciepta migdzy powierzchnia graniczng a podto-
zem.

Sa to topoklimaty typowe dla terendw rolniczych i przedmiejskich.

Powietrze atmosferyczne

Glownym Zrédtem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wigkszosci
miast wojewodztwa §laskiego jest emisja antropogeniczna, na ktora sktada si¢ emisja z dzia-
falnosci przemyslowej, z sektora bytowego oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska nalezy do
Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktorej prowadzi si¢ monitoring jakosci powietrza. Na terenie
miasta, przy ulicy Totstoja znajduje si¢ stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakre-
sie PMIO, NOX, NOz, SOZ, 03)

Tabela 5  Roczne zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zanieczyszczen powietrza
na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2009 roku
Parametr Norma Miesiqc

[ug/m’] |jednostka | 1T | 11 [ [ v ] v [ vi|vi|vil] IX | X | XI | XiI | Srednia
g;f{?enek 20 [ug/m’]| 48 |34 |26 (21 | 10| 8 | 9 | 12|19 ]33 |19 |33
Tlenek azotu | [ug/m’] [ 23 | 15| 8 | 8 | 4 | 4 | 4 | 6 [ 14|10 |30 | 24 12
aDZngfenek 40 [ug/m]| 37 |32 |27 (30 |20 | 15|16 |19 |21 |22 |28 [33| 25
Ozon [ng/m’] | 19 [ 39 [ 516861 |51 |57 [52[38[22[19]15] 41
Tlenki azotu |30 [ng/m’]| 72 [ 54 | 40 [42 [ 27 [ 21 [ 22|28 [42 |37 [ 73 | 69 AN
Pyt zawie- 40 1 om?) 37133140 | 29|28 [ 31|27 |31 |31 |46 45| 35
szony
Predkose m/s] [040,504]05[02[03[05/[01]0,104/07]0,1] 3
wiatru
Objasnienia:

Wartos¢ < 50% normy
50 % normy < wartos$¢ < 75% normy
75% normy < wartos¢ < 100% normy

! Wartos¢ przekracza normg

Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa
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Tabela 6  Zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zanieczyszczen powietrza na sta-
cji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 20010 roku

3 Miesiqc od I - VI

Parametr [ug/m’]| Norma i 11 v v VI | Srednia
Dwutlenek siarki 20 [pg/m’] 51 40 19 16 9 7

Tlenek azotu [ng/m’] 13 15 14 11 6 5

Dwutlenek azotu K0 [pg/m’] 42 45 31 28 19 18

Ozon [ugm’] | 21 34 47 52 51

Tlenki azotu 30 [ug/m’] 62 68 52 44 29 25

Pyl zawieszony W0 [pg/m’] 63 59 35 30 24 29

Predkos¢ wiatru [m/s] 0.4 0,3 0,7 0,3 0,2 0,1

Objasnienia:

Wartos¢ < 50% normy
50 % normy < wartos$¢ < 75% normy
75% normy < wartos¢ < 100% normy

- Wartos¢ przekracza normeg

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa

W latach 2004 — 2008 na terenie miasta Tychy WIOS prowadzit pomiary stezenia benzenu.
Wyniki tych badan (umieszczone w Raporcie o stanie srodowiska w wojewodztwie §laskim w
2008 roku) wskazuja jednoznacznie, ze st¢zenie benzenu systematycznie si¢ obniza — w roku
2008 roku wynosito 3 pg/m’ (norma wynosi 5 pg/m’) (brak danych za rok 2009).

Klasyfikacj¢ Aglomeracji Gornoslaskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w
2009 przedstawiono ponizej:

Tabela 7 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen oraz klasa ogolna strefy
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia
Rodzaj zanieczyszczenia

Aglomeracja Gérno- oo
Slaska (do ktorej zali- | NO, | SO, | PMI10 | O3 | CO |CsHs| As ) cd | ni | Pb
czono miasto Tychy) zo(a)piren

A A C Al A A | A C Al AT A

Zrédlo: WIOS, Katowice

W roku 2008 wynikowa klasa strefy dla poszczegdlnych zanieczyszczen byla taka sama, co
swiadczy, ze stan sanitarny powietrza na terenie miasta utrzymuje si¢ na stalym poziomie.

Z powyzszego zestawienia wynika, ze dla Aglomeracji Gornoslaskiej, w tym réwniez dla
miasta Tychy, konieczne jest opracowanie Programu Ochrony Powietrza dla pylu zawieszo-
nego PM10 oraz dla benzo(a)pirenu, gdyz zakwalifikowanie do klasy C §wiadczy o przekro-
czeniu poziomu dopuszczalnego powigkszonego o margines tolerancji. Strefa ta zakwalifiko-
wana jest rowniez do wprowadzenia Programu Ochrony Powietrza dla Os.

Gloéwna przyczyna emisji zanieczyszczen w miescie Tychy, sa indywidualne systemy ogrze-
wania budynkéw, ktorych negatywny wplyw na jako$¢ powietrza zaznacza si¢ zwlaszcza w
okresie grzewczym, jesienno-zimowym (stan ten dobrze odzwierciedlajg Tabele 5 1 6). W
granicach miasta bardzo duzego znaczenia dla ksztaltowania jakosci powietrza odgrywaja
emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta 1 w rejonie gldéwnych drég, gdzie ruch
samochodéw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja
wtérna zanieczyszczen pylowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikow, jak réwniez
zanieczyszczenia o charakterze przemystowym z najwigkszych zaktadéw przemystowych
znajdujacych si¢ w granicach miasta.

W Scistych granicach opracowania w chwili obecnej stan sanitarny ksztattowany jest w gtow-
nej mierze przez niska emisj¢ pochodzaca z indywidualnego ogrzewania istniejacych budyn-
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kéw (istniejagca zabudowa w rejonie ulicy Dzwonkowej) oraz emisje komunikacyjne, zwlasz-
cza z drogi tranzytowej ulicy Beskidzkiej, ktdra stanowi znaczace zrédlo zanieczyszczen ko-
munikacyjnych. Ruch samochodowy w rejonie ulicy Dzwonkowej ma znaczenie lokalne i nie
stanowi znaczacej uciazliwosci. Nie bez znaczenia dla analizowanego terenu sa emisje na-
ptywowe z sasiednich terenow. Spodziewaé si¢ mozna, ze projektowane przeznaczenie po-
szczegllnych terendw jako zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i tereny komunikacji wplywac
beda w znaczacym stopniu na jakos$¢ lokalnego powietrza, z pewnoscig wzrosng emisje antro-
pogeniczne z terendw mieszkaniowych (korzystajacych z indywidualnych Zrodet ciepta) oraz
emisje komunikacyjne (w zwiazku z budowa nowych potaczen drogowych i zwigkszong licz-
ba pojazdow samochodowych z nich korzystajacych), jednoczesnie jednak rozwigzania za-
warte w analizowanym dokumencie (m.in. wykorzystanie wysokosprawnych kotléw grzew-
czych, modernizacja i rozbudowa drdg) znacznie te ucigzliwosci zminimalizuja.

Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktdrego zrodtem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadow przemystowych znajdujacych si¢ na terenie miasta —
ich emisje maja znaczenie jedynie lokalne, ograniczone swoim zasi¢giem do bezposredniego
sasiedztwa zaktadu.

W Scistych granicach opracowania nie ma znaczacych emitoréw hatasu, pojawia si¢ tutaj ha-
fas o charakterze komunalnym, bytowym, zwigzanym z pobytem ludzi (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, obiekty uslugowe i tereny istniejacych drdg). Jednoczesnie jednak lokalny
klimat akustyczny ksztaltowany jest przez hatas komunikacyjny docierajacy z zewnatrz — z
ulicy Beskidzkiej, drogi o duzym natezeniu ruch, stanowiacej najwigkszg ucigzliwoscia aku-
styczna w rejonie opracowania.

Bezposrednia wizja w terenie pozwolila stwierdzié, ze hatas docierajacy z rejonu ulicy Be-
skidzkiej jest znaczaco odczuwalny w granicach analizowanego terenu.

Tereny 1IMN i 2MN (zabudowa jednorodzinna istniejaca i projektowana) objete sa ochrona
przed hatasem, wyznaczono dla nich dopuszczalny poziom hatasu okreslony jak dla ,terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”.

Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest do$¢ réznorodne jak na warunki miejskie — wystepuja
tutaj zardwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery 1 zielence), a na obrzezach miasta ekosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, takowe. Srodowisko przyrodnicze miasta pozostaje
pod silng presja czlowieka.

Centrum miasta zdominowane jest przez tereny zabudowane 1 gesta sie¢ komunikacyjng w
zwiazku z czym mozliwos¢ ksztattowania siedlisk przyrodniczych i lokalnej bior6znorodnosci
jest tutaj niewielka. Wsrdd osiedli 1 zabudowy blokowej pojawiajq si¢ skwery 1 parki miejskie
— elementy pelniace wazna rolg w strukturze przyrodniczej miasta, petniac nie tylko funkcje
rekreacyjne, ale rowniez funkcje ekologiczne, jako srodowisko zycia wielu ciekawych roslin
jak 1 zwierzat.

Réznorodnos$¢ przyrodnicza wzbogacajq liczne ogrodki dziatkowe i sady, zlokalizowane
gléwnie w dzielnicy Glinka, Zawis¢, Czuléw 1 Makotowiec.

Im dalej od centrum miasta, tym struktura przyrodnicza staje si¢ bogatsza i bardziej urozma-
icona, pojawiaja si¢ formacje takowe, siedliska towarzyszace wodom powierzchniowym.
Najwigksze powierzchnie tak towarzysza dolinie Gostyni, Mlecznej i Potoku Tyskiego.
Niewielka czes¢ miasta zajmuja tereny uzytkowane rolniczo, szczegolnie w rejonie potoku
Makotowiec na pétnocy miasta i na potudniu — w rejonie Cielmic.
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Tychy otoczone sa duzymi kompleksami lasow: Lesnym Pasem Ochronnym (od strony Kato-
wic) oraz kompleksami lesnymi pozostatymi po Puszczy Pszczynskiej (od strony Kobiora).
Glownie sa to bory i lasy mieszane, gdzie przewazaja sosny i §wierki. Lasy na terenie miasta
zaliczane sg do laséw ochronnych, do I i I klasy uszkodzen.

Szczegdlnie cennym przyrodniczo obiektem na terenie miasta jest Jezioro Paprocanskie poto-
zone w potudniowo-zachodniej czgsci Tychdw w poblizu Huty Paprockiej. W rejonie jeziora
w Paprocanach utworzono uzytki ekologiczne ,,Paprocany” i ,,Maty Lasek”.

Obszar objety opracowaniem ma charakter przedmiejski, czesciowo zabudowany, czesciowo
pozostajacy w uzytkowaniu rolniczym (tereny rolnicze, takowe i odtogowane), dominuje tutaj
roslinno$¢é niska. Srodowisko przyrodnicze analizowanego terenu nie przedstawia ponadprze-
cigtnej wartosci, dominuja tutaj siedliska uksztattowane przez czlowieka (tereny rolne, zabu-
dowane), z gatunkami im towarzyszacymi, gldwnie synantropy.

Lokalna réznorodno$¢ biologiczna ksztattowana jest przez zielen przydomowych ogroddéw,
rosliny rosngce na okolicznych polach, gatunki nasadzone przez cztowieka (zaréwno rosliny
uzytkowe jak i chwasty polne, gatunki synantropijne i ruderalne). Nie ma tutaj siedlisk o cha-
rakterze catkowicie naturalnym, nieprzeksztatconych przez cztowieka.

Bezposrednia wizja terenowa pozwolita stwierdzi¢, ze nie ma tutaj siedlisk szczegolnie cen-
nych przyrodniczo, nie zinwentaryzowano tutaj siedlisk i gatunkéw roslin chronionych.
Zinwentaryzowano tutaj pospolite gatunki polne, lakowe, migdzy innymi: liczne gatunki traw,
zboza, pokrzywy (Urtica dioica), mniszek pospolity (Taraxacum officinale), bylica pospolita
(Artemisia vulgaris), podagrycznik (Aegopodium podagraria), osty (Carduus sp.), ostrozen
(Cirsium arvense), rdest ptasi (Polygonum aviculare), chrzan pospolity (Armoracia rustica-
na), szczaw zwyczajny (Rumex acetosa), pigciornik gesi (Potentilla anserina), jaskry (Ranun-
culus sp) — czgs¢ tych gatunkéw uznawana jest za pospolite chwasty.

Z posrdd drzew rosty tutaj: jesiony (Fraxinus excelsior), topole (Populus nigra), dgby (Quer-
cus robur), klony zwyczajny (Acer platanoides), wierzba iwa (Salix caprea) — byly to gléwnie
drzewa rosnace w rejonie ulicy Dzwonkowej, oraz samosiejki. Z gatunkéw inwazyjnych ro-
$nie tutaj rdestowiec ostrokonczysty (Reynoutria japonica).

W przydomowych ogrodach, oprocz drzew i krzewdéw owocowych (jabtonie, wisnie, czere-
$nie, grusze, orzech wiloski, leszczyna, krzewy porzeczki, agrestu) rosly réwniez gatunki
ozdobne, migdzy innymi ozdobne iglaki, modrzewie (Larix sp.), sosny (Pinus sp.), $wierki
(Picea sp.), zywotniki (Thuja sp.) sumak octowiec (Rhus typina), bez lilak (Syringa vulgaris),
ligustr pospolity (Ligustrum vulgare), forsycja posrednia (Forsythia intermedia), magnolie
(Magnolia sp.), liczne gatunki roslin kwitnacych 1 ozdobnych — czes$¢ tych gatunkéw sadzona
byta przed posesjami.

Z posrdd gatunkow zwierzat tutaj wystepujacych, oprocz gatunkdw synantropijnych, zwigza-
nych z gospodarstwem domowym i zwierzat hodowlanych, na uwage zastuguja jedynie liczne
bezkrggowce (zwlaszcza owady, pajeczaki, migczaki) oraz ptactwo.

Podczas wizji terenowej w maju 2010 udato si¢ zaobserwowac tutaj migdzy innymi drozdy,
kosy, sroki, wroble, gotebie sierpdwki, jerzyki, jaskdtki, na okolicznych polach spotkano
skowronki — gatunki typowe dla terendw przedmiejskich, terenéw otwartych. W granicach
terenu nie zinwentaryzowano zadnych gniazd ptakow.

W poblizu ulicy Beskidzkiej, w rejonie istniejacej zabudowy ustugowej pojawiaja si¢ elemen-
ty znacznie obnizajace walory przyrodnicze analizowanego terenu przez znajdujace si¢ tutaj
formy antropogeniczne, niewielkie nasypy, zwaty ziemi, kamieni.
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Antropogeniczne prze-
ksztalcenia siedlisk
przyrodniczych w pobli-
zu ulicy Beskidzkiej

Podsumowujac, stwierdzi¢ mozna, ze mimo potencjalnych walorow przyrodniczych, analizo-
wany teren, z racji juz dokonanych zmian (zabudowa mieszkaniowa, nasilony ruch komunika-
cyjny w rejonie ulicy Beskidzkiej) nie petni obecnie wigkszych funkcji przyrodniczych, nie
stanowi tez ostoi zwierzat. W szczegolnosci nie ma tutaj gatunkéw ani siedlisk zashugujacych
na ochrong.

Srodowisko kulturowe - zabytki

Na terenie miasta Tychy znajduje si¢ szereg obiektéw zabytkowych (najwiekszy i najbardziej
znany to Browar Tyski), chronionych zaréwno wpisem do wojewodzkiego rejestru zabytkow
jak 1 chronionych na mocy prawa lokalnego, wyznaczono tu rowniez strefy ochrony konser-
watorskiej.

W granicach terendw objgtych projektowana zmiang planu nie wyznaczono stref ochrony
konserwatorskiej, nie ma tutaj stanowisk archeologicznych ani obiektéw zabytkowych.
Jedynym elementem kulturowym, nie wpisanym do rejestru zabytkdéw jest niewielka kaplicz-
ka znajdujaca si¢ na terenie jednej z posesji oraz przydrozny krzyz.

Niewielka kapliczka na terenie jednej z posesji przy
ulicy Dzwonkowej
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Zagrozenia kleskami zywiolowymi

Miasto Tychy nie jest zagrozone klgskami zywiotowymi o charakterze naturalnym — RZGW
w Gliwicach nie wyznaczyl na terenie miasta strefy zagrozenia powodziowego, nie notowano
naturalnych zjawisk osuwiskowych ani ruchéw masowych gruntu. Jedyne potencjalne zagro-
zenia dla terenu miasta moga mie¢ charakter antropogeniczny, zwiazany z dzialalnoscia
przemystowa czlowieka, zwlaszcza z gornictwem podziemnym, ktére doprowadzito do po-
wstania w wielu miejscach miasta deformacji na powierzchni terenu, szkoéd gorniczych. Ta-
kich zagrozen nie ma jednak w $cistych granicach terenu opracowania.

Innym rodzajem zagrozenia, praktycznie niemozliwym do przewidzenia, jest mozliwos$¢ wy-
stapienia awarii przemystowej w zaktadach funkcjonujacych na terenie miasta lub powaznej
awarii chemicznej zwiazanej z transportem przez drogi w granicach miasta substancji che-
micznych (w odniesieniu do wzmozonego ruchu samochoddw cig¢zarowych poruszajacych sig¢
po ulicy Beskidzkiej). Sytuacje te moga zdarzy¢ si¢ jedynie w razie awarii lub wypadku loso-
wego 1 nie s3 mozliwe do przewidzenia. Wydaje si¢ rowniez, ze ewentualny zasi¢g ich od-
dziatywania bedzie mie¢ charakter lokalny.

W $cistych granicach terenu opracowania takich zagrozen dla bezpieczenstwa przebywajacych
tam ludzi nie widzi sig.

Podsumowujac, uzna¢ nalezy, ze analizowany teren w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonko-
wej predysponowany jest do pelnienia funkcji, ktore si¢ tutaj wyznacza, zwlaszcza w odnie-
sieniu do juz istniejacych funkcji, jako kontynuacja obecnego zagospodarowania, z niewielka
tendencja do zmian — mozliwo$ci rozwoju zabudowy mieszkaniowej na terenach w chwili
obecnej niezabudowanych, cze$ciowo uzytkowanych rolniczo.

23 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci dotyczace
obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 o ochronie przyrody

Analizowany teren w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonowej znajduje si¢ catkowicie poza
ustanowionymi formami ochrony przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenie miasta
Tychy. Nie znajduje si¢ rowniez w granicach obszaréw proponowanych do powotania do
ochrony.

Planowane docelowe przeznaczenie terendw, nowa zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa, pro-
jektowane drogi bez watpienia wplyna na obecne uwarunkowania srodowiskowe, pojawi si¢
wigksza presja antropogeniczna, zmniejszy si¢ powierzchnia terendéw zielonych zajetych pod
zabudowe, czgs$¢ gatunkow tutaj zyjacych (zardwno roslin jak i1 zwierzat) bedzie musiata
zmieni¢ zasiggi swojego wystgpowania, ale biorac pod uwage juz istniejaca zabudowe i zwia-
zane z tym przeksztalcenia terenu — nie beda to znaczace ucigzliwosci czy zagrozenia dla lo-
kalnego srodowiska.

Ze wzgledu na ustawe o ochronie przyrody wiasciwie nie widzi si¢ problemow ochrony $ro-

dowiska — brak obszaréw podlegajacych szczegdlnej ochronie, niemniej jednak, do najbar-

dziej istotnych, potencjalnie problemowych, aspektow lokalnego srodowiska przyrodniczego

zaliczono:

- zmniejszenie powierzchni terenéw rolniczych 1 terendw zieleni, przerwanie ciaglosci
ekosystemow rolniczych;

- emisja pytowo — gazowa zanieczyszczen do atmosfery — mozliwos¢ pojawienia si¢ zré-
det emisji zanieczyszczen do powietrza zwiazanych z ogrzewaniem nowych mieszkan
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(projektowana zabudowa na terenach 1IMNU, 2MNU) i wzrostem liczy pojazdéw poru-
szajacych si¢ po lokalnych drogach (tereny komunikacji — drogi istniejace i projektowa-
ne) — czg$¢ tych emisji ma miejsce juz w chwili obecnej;

— emisje $ciekow zwigzane z rozwojem nowej zabudowy, terenow zabudowy mieszka-
niowej, uslugowej, konieczno$¢ petnej regulacji gospodarki wodno-$ciekowej dla cat-
kowitego wyeliminowania przedostawania si¢ nieoczyszczonych $ciekéw bezposrednio
do srodowiska — cze$¢ tych emisji ma miejsce juz obecnie;

—  konieczno$¢ pelnego uregulowania gospodarki odpadowej — mozliwo$¢ zanieczyszcze-
nia powierzchni ziemi w przypadku zle prowadzonej i/lub niezorganizowanej zbiorki
odpadow, zwlaszcza na terenie zabudowy mieszkaniowej MINU 1 ustugowej U, dla kto-
rych wskazana jest segregacja odpadéw — odpady powstaja na analizowanym terenie juz
obecnie, sa to w wigkszosci odpady komunalne;

- miejscami widoczne sa przejawy degradacji 1 zasmiecenie terenu, zwlaszcza w poblizu
ulicy Beskidzkiej (widoczne zwaly ziemi, nasypy, antropogeniczne formy terenowe);

—  plytko zalegajace pod powierzchnig terenu wody gruntowe, co stwarza ryzyko ich za-
nieczyszczenia w przypadku przedostania si¢ zanieczyszczen bezposrednio z po-
wierzchni ziemi w glab gleby, zwlaszcza w przypadku Zle prowadzonej i/lub niezorga-
nizowanej zbiorki odpadow;

- spelienie standardéw jakosci srodowiska w zakresie akustycznym (halas docierajacy na
analizowany teren z drogi o duzym nat¢zeniu ruchu — ul. Beskidzka). Same tereny 1MN
i 2MN podlegaja ochronie przed hatasem, obowiazuje dla nich dopuszczalny poziom
halasu okreslony w przepisach odrgbnych jak dla ,.terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej”.

Korelacj¢ pomigdzy aspektami srodowiskowymi, zidentyfikowanymi problemami, a zapisami
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przedstawiono w ponizszej
tabeli.
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Tabela 8  Analiza korelacji zapisow projektu zmiany mpzp ze zidentyfikowanymi problema-
mi ochrony srodowiska

Asp el;;{;:sydowz— Problemy ochrony srodowiska Projekt zmiany mpzp Korelacja
. . ., . |I) IMN, 2MN - teren zabudowy
— ograniczenie powiazan przyrodni- . S e U
czych miedzy terenami rolnymi na mieszkaniowe] jednorodzinnej
Y cdzy terer Y nymi 1 2) 3U, 4U, SU- teren zabudowy
skutek ograniczenia powierzchni te- . U
.. r rendw rolniczych, zabudowy tere- ushuigowej - :
Roznorodnosé nu ’ 3) tereny parkingu lub ustug i ko-
biologiczna i zm,ian Jasicot wystenowania munikacji:
jany zasicgt wystep 6KS/U — teren parkingu lub
zwierzat, ptoszenie zwierzat, ushug U
zmniejszenie powierzchni terendw 7KDGP, KDL, 9KDL 10KDD
zielonych . .
— tereny drog publicznych
1) IMN, 2MN - teren zabudowy
i . . . mieszkaniowej jednorodzinne;j
ptytko zalegajace pod powierzchnia 2) 3U, 4U, 5U— teren zabudowy
terenu wody gruntowe, .
— zagrozenie dla jakosci wod w kon- ustugowej
Wody po- e LT ., . B) tereny parkingu lub ustug i ko-
. . . | tekScie pojawianie si¢ nowych zro- R
wierzchniowe i . PR munikacji:
. det zanieczyszczen — $ciekdéw ko- .
podziemne 6KS/U — teren parkingu lub
munalnych, bytowych, ushug U
- bl et welovats |, sk oKL,
£0Sp ! P ) 10KDD — tereny drog publicz-
nych
— przeksztatcenia powierzchni ziemi (1) 1MN, 2MN — teren zabudowy U
— zajgcie terenow rolniczych pod mieszkaniowej jednorodzinnej
zabudowg terenu i zwigzany z tym [2) 3U, 4U, 5U- teren zabudowy U
trwaly ubytek gleb czynnych biolo- | ustugowej
gicznie,
Powicrzchnia | widoczne miejscami przejawy de- [3) tereny parkingu lub ustug i ko-
iemi. oleb gradacji 1 zanieczyszczenia po- munikacji:
> 8160y wierzchni ziemi od strony ulicy Be-|  6KS/U — teren parkingu lub
skidzkiej przez mate zwatowiska, ushug, )
wysypiska gruzu, kamieni — ko- 7KDGP, 8KDL, 9KDL,
niecznos$¢ uporzadkowania terenu, 10KDD — tereny drog publicz-
— konieczno$¢ pelnego uregulowania nych
gospodarki odpadowe;j,
1) IMN, 2MN - teren zabudowy U
— mozliwe wigksze emisje zanie- mieszkaniowej jednorodzinne;j
czyszczen do powietrza (nowe emi- 2) 3U, 4U, 5U- teren zabudowy U
sje bytowe i1 komunikacyjne), ushugowe;j
Atmosfera i — pogarszajacy sie klimat akustyczny 3) tereny parkingu lub ustug i ko-
klimat zwiazany z zabudowg terenu i munikacji:
zwigkszonym ruchem pojazddéw - 6KS/U — teren parkingu lub
wzrastajacy poziom natg¢zenia hata- |  ustug, U
su komunikacyjnego z ulicy Be- 7KDGP, 8KDL, 9KDL,
skidzkiej), 10KDD - tereny drég publicz-
nych
Kraiobraz — trwate zmiany lokalnego krajobra- (1) 1MN, 2MN — teren zabudowy U
) zu, zanikanie tradycyjnego krajo- mieszkaniowej jednorodzinnej
brazu rolniczego, przestoni¢cie o AT ATL YL . o 1
L} JU, U, JU— WCIUIT LCI.UUUUW)’ NV
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otwartych krajobrazéw rolniczych, ushugowe;j
— obecnie niskie walory krajobrazowe
terenu od strony ulicy Beskidzkiej —3) tereny parkingu lub ustug i ko-

widoczne przeksztatcenia terenu, munikacji:
zanieczyszczenie powierzchni 6KS/U — teren parkingu lub
ziemni, nieatrakcyjne wielkie folde-| ustug, )
ry reklamowe w poblizu ulicy Be- 7KDGP, SKDL, 9KDL,
skidzkiej — konieczno$¢ uporzad- 10KDD - tereny drég publicz-
kowania terenu od strony ulicy Be- nych
skidzkiej
— brak znaczacych negatywnych 1) IMN, 2MN - teren zabudowy i)

wplywow, rozwdj nowych inwesty- mieszkaniowej jednorodzinne;j

cji moze nies¢ za sobg zmiany po-
zytywne — nowe miejsca atrakcyj- 2) 3U, 4U, 5U- teren zabudowy 0
nego zamieszkania i pracy, ushugowe;j
— mozliwa wigksza uciazliwos¢ aku-
styczna (hatas od ulicy Beskidzkiej

Srodowisko
spoleczne- ja-
lkos¢ zycia i

3) tereny parkingu lub ustug i ko-

bezpieczefstwo | . : Teacii-
mizezzkaﬁc()w jest odczuwalny na analizowanym munikacji: .
terenie juz w chwili obecnej) oraz 6KS/U — teren parkingu lub
wigksza presja antropogeniczna i ustug, f
emisje zwiazane z zabudowg terenu 7KDGP, 8KDL, 9@ L, )
i terenami komunikacji 10KDD — tereny drog publicz-
nych
lory kultu- . . . . .
Walory ku Y Brak oddziatywania na obiekty zabytkowe i walory kulturowe miasta
rowe, zabytki
Oznaczenie:
0 IPozytywne — przeciwdziatanie zidentyfikowanym problemom — mogace przechodzi¢ w negatyw-
ne przy zle prowadzonych dziataniach
I Negatywne — poglebianie zidentyfikowanych probleméw — mogace przechodzi¢ w pozytywne
od warunkiem przestrzegania ochrony §rodowiska
Brak znaczacego wpltywu, wptyw pomijalny — w przypadku wlasciwych rozwigzan

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ,, Podrecznika do strategicznych ocen oddzialywania na srodowisko”

Jak wynika z powyzszych zestawien, w wyniku realizacji ustalen projektu zmiany miejscowe-
go planu moga wystapi¢ potencjalne skutki dzialan, ktére moga prowadzi¢ zardwno do polep-
szenia jak 1 pogorszenia obecnego stanu srodowiska.

Biorac pod uwage istniejace problemy i uwarunkowania $rodowiska przyrodniczego i spo-
tecznego (istniejaca zabudowa terenu i zwigzane z tym przeksztalcenia terenu) w granicach
terendw opracowania oraz zapisy projektu zmiany miejscowego planu, uzna¢ mozna, ze wigk-
sza czg$¢ planowanych dziatan bedzie miala wymiar pozytywny w odniesieniu do Srodowi-
ska spolecznego, poprawy warunkéw zycia i zamieszkania — jako nowe tereny zamieszka-
nia, tereny inwestycyjne. Dzigki wlasciwie prowadzonym dzialaniom, zgodnie z ustaleniami
analizowanego dokumentu nowe emisje do srodowiska (Scieki, odpady, emisje zanieczysz-
czen do powietrza) nie bedq znaczace i uciazliwe — prawidtowe rozwigzania dotyczace gospo-
darki $ciekowej (skanalizowanie terenu, odprowadzanie §ciekow do kanalizacji rozdzielczej) i
odpadowej wprowadzone zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu stanowig podstawe
ochrony zasobow gruntowo-wodnych w konteks$cie zminimalizowania przedostawania sig¢
zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska gruntowego i/lub wodnego. Uporzadkowana
powinna zosta¢ przestrzen w poblizu ulicy Beskidzkiej, nowa zabudowa mieszkaniowa reali-
zowana bedzie w powiazaniu z otoczeniem, zachowane zostana fragmenty terenéw zielonych,
uwzglednione beda warunki ochrony akustycznej (ochrona akustyczna terenow 1MN, 2MN)
wyeliminowane zostana nieoptymalne sposoby zagospodarowania terenu (np. w kontekscie
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nielegalnego gromadzenia na czgsci terenu odpadow, zakazu realizacji ustug uciazliwych dla
srodowiska, w tym zakaz realizacji ustug mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na $rodo-
wisko, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznos$ci publicznej), uporzadko-
wana zostanie przestrzen, dajaca mieszkancom miasta bezpieczne miejsce zamieszkania i
pobytu.

Jednoczesnie jednak z zabudowa analizowanego terenu i rozwojem nowych ustug i terenéw
komunikacji wiaza si¢ rowniez potencjalne skutki dziatan, ktére moga prowadzi¢ do ograni-
czenia lub przerwania powigzan przyrodniczych terendw rolnych, zmniejszenia powierzchni
terendw zielonych, zanieczyszczenia powietrza, powstawania odpadéw, $ciekow i tym samym
prowadzi¢ do pogorszenia stanu obecnego srodowiska. Ten mozliwy wplyw niekorzystny
zaznaczy¢ si¢ moze zardwno w przypadku nieprzestrzegania zapisOw projektowanej zmiany
planu badz w przypadku braku podjgcia dziatan planistycznych zmierzajacych do poprawy
obecnego stanu zagospodarowania i uzytkowania analizowanego terenu w rejonie ulicy Be-
skidzkiej 1 Dzwonkowe;j.

Zminimalizowaniu tych potencjalnych negatywnych oddziatywan mogacych wynika¢ z usta-
len zmiany planu i docelowego przeznaczenia terenu, shuzg zapisy ujgte w analizowanym do-
kumencie, dotyczace migdzy innymi wprowadzenia powierzchni biologicznie czynnej, wpro-
wadzenia zieleni o charakterze izolujacym, na terenach uslugowych zakaz magazynowania,
zbierania, przetadunku, odzysku i1 unieszkodliwiania odpaddéw, kompleksowe rozwiazania
dotyczace gospodarki $ciekowej, odpadowej, mozliwos¢ stosowania ekologicznych zZrddet
energii.

Biorac pod uwage poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu, stan istniejacy srodowiska
1 juz istniejace w granicach planu funkcje (istniejaca zabudowa mieszkaniowa, obiekty ustu-
gowe 1 tereny komunikacji) oraz docelowe przeznaczenie terenu uwaza si¢, ze zadne z propo-
nowanych rozwigzan nie stanowi zagrozenia badz znaczacej uciagzliwosci dla srodowiska
przyrodniczego tej czgsci miasta. Do najbardziej zauwazalnych aspektdw pozytywnych nale-
ze¢ bedzie rozwdj nowych terenéw mieszkaniowych i obiektéw ustugowych w powiazaniu z
uktadem komunikacyjnym miasta.

24 Potencjalne zmiany w Srodowisku w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu

Projekt zmiany miejscowego planu swoimi ustaleniami obejmuje niewielki obszar w grani-
cach miasta Tychy — w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej, dla ktérego ustala podsta-
wowe zagospodarowanie jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1IMN, 2MN)),
tereny ustug (3U, 4U, 5U), parking lub ustugi (6KS/U) oraz tereny komunikacji (istniejace
drogi publiczne 7KDGP, 8KDL oraz projektowane 9KDL, 10KDD). Analizowane zapisy
stanowia po czesci potwierdzenie istniejacego w chwili obecnej zagospodarowania — w kon-
tekscie istniejacej zabudowy mieszkaniowej, obiektéw ustugowych oraz uktadu komunikacyj-
nego, po czesci jednak bedq nowa forma zagospodarowania, ale oparta na funkcjach realizo-
wanych juz obecnie, jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania
terenu.

Analizowany teren zostal przeksztatcony i podporzadkowany potrzebom cztowieka — w kon-
tekscie istniejacej zabudowy kubaturowej oraz terenéw uzytkowanych rolniczo. Niezabudo-
wana czes¢ terenu petni funkcje przyrodnicze — 1 wlasnie w odniesieniu do tych terendw, spo-
dziewa¢ si¢ mozna najwigkszych zmian — biorgc pod uwage widoczne tendencje do rozwoju
nowej zabudowy, tereny te stanowig potencjalne rezerwy budowlane.
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Dla lokalnego srodowiska w granicach analizowanego terenu zagrozeniem moga by¢ zarowno
nieoptymalne rozwigzania planistyczne jak i brak ustalonych rozwiazan, co prowadzi¢ moze
do degradac;ji terenu, pogorszenia obecnego stanu.

Brak jakichkolwiek rozwiazan planistycznych w odniesieniu do analizowanego terenu, w tym
brak uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego, pozostawienie lokalnego $rodo-
wiska w stanie istniejacym (nie wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej) z jednej strony
pozwoli zachowa¢ obecny stan $rodowiska, ale z drugiej strony przyczynié si¢ moze do po-
gorszenia jego stanu, a nawet degradacji niektérych jego komponentéw — gléwnie powierzch-
ni ziemi, przez zasmiecenie terenu — co widoczne jest obecnie w rejonie ulicy Beskidzkiej.
Szczegolne zagrozenie stanowi¢ moze tutaj sktadowanie odpadow — jak ma to miejsce obec-
nie na niewielkiej czesci terenu od strony ulicy Beskidzkiej, brak rozwigzan w zakresie spo-
sobu odprowadzania sciekow, badz rozwoj nieoptymalnych form zagospodarowania terenu (w
wyniku tzw. ,,samowoli budowlanej”, czy wprowadzeniem ustug ucigzliwych dla srodowiska
przyrodniczego badz spotecznego), skutkowaé to moze zaréwno degradacja lokalnego srodo-
wiska przyrodniczego jak i dysharmonia lokalnego krajobrazu.

Brak planu zagospodarowania przestrzennego moze rowniez spowodowaé konflikty, co do
prowadzonej dziatalnosci w rejonie terenéw podlegajacych ochronie akustycznej (istniejaca
zabudowa mieszkaniowa w rejonie ulicy Dzwonkowej) w zwiazku z brakiem wyznaczonych
przestrzeni 1 brakiem okreslenia rodzaju dopuszczalnej dzialalnosci. Brak odpowiedniej
ochrony akustycznej (bariery dZzwigkochlonne czy zielen o charakterze wizualnym, izolacyj-
nym) pogorszy warunki akustyczne analizowanego terenu — juz w chwili obecnej hatas z ulicy
Beskidzkiej jest odczuwalny w granicach analizowanego terenu.

Biorac pod uwageg powyzsze wskazania uwaza si¢, ze przyjecie precyzyjnych ustalen plani-
stycznych 1 wytycznych, co do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego te-
renu wskazanych w analizowanej zmianie miejscowego planu jest jak najbardziej wskazane 1
spotecznie uzasadnione. Konieczne jest rdwniez podjgcie dzialan zmierzajacych do poprawy
jakosci zasobdw lokalnego srodowiska przyrodniczego, zwlaszcza w odniesieniu do po-
wierzchni ziemi, konieczno$ci uporzadkowania czg¢sci terenu, optymalnych rozwiagzan doty-
czacych gospodarki sciekowej, czy spdjnych rozwiazan architektonicznych, z zakazem moz-
liwosci rozwoju funkcji ustug szczegolnie uciazliwych dla lokalnego $rodowiska 1 mieszkaja-
cych tam ludzi.

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 39
e-mail: werona@werona.com.pl  telefon/fax: (0-32) 785-91-84 Iub 785-91-85

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:27:04



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=13180

Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DO-
KUMENTU NA SRODOWISKO

3.1. Oddzialywanie na poszczegolne elementy Srodowiska

Analizowany teren w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej znajduje si¢ w otoczeniu zabu-
dowy mieszkaniowej, w bezposrednim sasiedztwie jednej z najbardziej ruchliwych drég —
ulicy Beskidzkiej. Dotychczasowe zmiany 1 presja antropogeniczna spowodowaly, ze walory
przyrodnicze terenu nie sg znaczace, w szczegdlnosci nie ma tutaj ekosystemow naturalnych,
niepodlegajacych wptywom cztowieka. Oddziatywanie projektu zmiany miejscowego planu
zaznaczy si¢ w odniesieniu do:

—  siedliska przyrodnicze — wskazane jest zachowanie cze¢$ci dziatki przeznaczonej pod
zabudowg jako teren zieleni przydomowej — dla zachowania minimum biordznorodno-
Sci;

—  Srodowiska gruntowo-wodnego — konieczno$¢ uregulowania gospodarki odpadowej 1
sciekowej dla wyeliminowania wprowadzania zanieczyszczen bezposrednio do srodo-
wiska;

— trwalych zmian krajobrazu — wskazuje si¢ na zakaz realizacji zabudowy wysokiej (pre-
ferowania zabudowa jednorodzinna) oraz wprowadzenie rozwigzan architektonicznych
spojnych z otoczeniem;

— wiekszej presji antropogenicznej — wskazane sa zapisy przeciwdziatajace powstawaniu
niskiej emisji (mozliwos¢ stosowania paliw ekologicznych, wysokosprawnych kotlow
grzewczych - ogrzewanie indywidualne) oraz usprawnienie ruchu kotowego dla ograni-
czenia ucigzliwos$ci emisji komunikacyjnej (hatas, spaliny).

W odniesieniu do tych komponentéw lokalnego srodowiska, oddzialywanie projektu miej-
scowego planu moze si¢ zaznaczy¢ zarowno pozytywnie jak i negatywnie:

w_zakresie komponentu — réznorodnos¢ biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialy-

wanie na rosliny, zwierzeta

1) zmniejszenie powierzchni terenéw rolnych i fakowych — w konteks$cie wprowadzenia
nowej zabudowy kubaturowej, drég i sieci technicznych,

2)  fragmentacj¢ terenow rolniczych i powigzan przyrodniczych analizowanego terenu z
terenami sasiednimi zagospodarowanymi rolniczo i przyrodniczo,

3) ploszenie zwierzat, koniecznos¢ zmian zasiggu wystgpowania gatunkéw tutaj zyjacych —
czg$¢ zwierzat tutaj obecnie zyjacych, gtownie bezkregowce, drobne krggowce, ptaki,
przeniosa si¢ na okoliczne tereny niezainwestowane, w miejsca dla nich dogodniejsze,
poddane mniejszej presji antropogenicznej,

4)  wzrost lokalnej bior6znorodnosci, zieleni urzadzonej w oparciu konieczno$¢ zachowa-
nia powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlanej, zielen przydo-
mowych ogrodéw,

5) zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien, a ewentualna wycinka
zieleni, drzew zwiazana bedzie z zabiegami pielggnacyjnymi, realizacja elementow za-
gospodarowania terenu oraz drog,

Pozytywnym zapisem wynikajacym bezposrednio z zapiséw zmiany planu jest migdzy innymi
wprowadzenie wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do terenu inwestycji
(od minimum 10% na terenie parkingu lub ustug KS/U, minimum 20% na terenach ustug 3U,
4U, S5U do minimum 30% na terenach mieszkaniowych 1MN, 2MN), kompleksowe unormo-
wanie gospodarki $ciekowej 1 odpadowej. Zapis méwiacy, ze w granicach terenow ustugo-
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wych obowigzuje nakaz zagospodarowania fragmentu terenu o szeroko$ci minimum 5 m na
styku z terenami zabudowy mieszkaniowej zielenia o charakterze izolacyjno-ochronnym ma
pozytywne znaczenie nie tylko w odniesieniu do ochrony akustycznej terendw mieszkanio-
wych 1 jakos$ci zycia mieszkancow, ale rowniez dla ksztattowania lokalnej biordznorodnosci
(cho¢ w minimalnym zakresie).

Nie przewiduje si¢ dzialan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, mogacych
przyczyni¢ si¢ degradacji przyrodniczej analizowanego terenu.

W odniesieniu do $rodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne,
powierzchnia ziemi, zasoby naturalne), analizowany projekt zmiany planu moze powodo-
wac:

1) zabudowa terenu spowoduje utrate powierzchni biologicznie czynnych, gleb uzytkowa-
nych czgsciowo rolniczo, zwigkszy si¢ powierzchnia gruntéw przeksztatconych i po-
zbawionych naturalnej pokrywy glebowe;j,

2)  zostanie zdjgta warstwa prochnicza gleby, pojawia si¢ glebokie wykopy pod fundamen-
ty, wewngtrzng obstuge komunikacyjna i sieci techniczne (uzbrojenie terenu pod kanali-
zacj¢, wodociagi),

3) nowa zabudowa bedzie trwatg zmiang w lokalnym srodowisku glebowym, zwigkszy si¢
powierzchnia gruntéw antropogenicznych, zabudowanych. Nie wplynie natomiast w Za-
den sposob na zasoby geologiczne (w granicach terenu opracowania nie prowadzi si¢
eksploatacji gérniczej 1 wedlug posiadanych danych nie przewiduje si¢ takiej dziatalno-
sci w przyszlosci, w zwiazku z czym nie ma zagrozenia szkodami gérniczymi),

4)  planowana zabudowa, z racji braku w granicach terenu opracowania wéd plynacych i
stojacych, nie wywrze bezposredniego wplywu na wody powierzchniowe, a uzbrojenie
terenu w sieci kanalizacyjne 1 wlasciwie prowadzona gospodarka odpadami zabezpiecza
srodowisko przed wnikaniem bezposrednio do wod 1 gleb nieoczyszczonych $ciekow 1
innych zanieczyszczen,

5)  pewien wplyw zaznaczy¢ si¢ moze w odniesieniu do wod gruntowych — wody gruntowe
wystepuja na analizowanym terenie plytko pod powierzchnia terenu — ale wptyw nega-
tywny zaznaczy si¢ jedynie w momencie braku optymalnych rozwiazan gospodarki
wodno-sciekowej 1 odpadowej (calkowicie niezalezne od ustalen analizowanego planu)
- odpowiednie, kompleksowe rozwigzania gospodarki wodno- $ciekowej 1 odpadowej
zminimalizuja mozliwo$¢ przedostawania si¢ nieoczyszczonych sciekow do gruntu i
wod (podziemnych, posrednio réwniez powierzchniowych — w granicach terenu opra-
cowania nie ma zadnych ciekow powierzchniowych),

6) rozwiazanie gospodarki odpadowej zgodnie z ,,Planem Gospodarki Odpadami dla mia-
sta Tychy”, uporzadkowanie terenu bedzie mie¢ wymiar pozytywny w odniesieniu do
catego terenu objetego analizowana zmiang planu

Uwaza si¢, w odniesieniu do tych komponentéw srodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),
przy wlasciwej realizacji ustalen zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-
czaco negatywny wpltyw. Bez watpienia zwigkszy si¢ presja antropogeniczna — w kontekscie
nowych emisji ($cieki, odpady), jednak prawidlowe rozwigzania dotyczace uregulowania go-
spodarki $ciekowej 1 odpadowej, okreslenie sposobu postgpowania z wodami opadowymi,
zakaz przekraczania standardow jakosci srodowiska, zakazy i1 obostrzenia dotyczace rodzaju
prowadzonych ustug przyczynia si¢ do znaczacego zminimalizowania tego wplywu na lokalne
srodowisko gruntowo-wodne.
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w zakresie komponentu — powietrze i klimat (w tym réowniez klimat akustyczny), emisje

do Srodowiska

1) w zwiazku z realizacja nowej zabudowy zwigkszy si¢ presja antropogeniczna, pojawia
si¢ nowe emisje do srodowiska w postaci zanieczyszczen do powietrza, sciekdw, odpa-
déw, emisje hatasu,

2)  mozliwo$¢ zastosowania ekologicznych zrodet energii znacznie zminimalizuje wielkos¢
emisji zanieczyszczen do powietrza. Wskazuje si¢ na odstapienie od stosowania wegla
jako paliwa, tym bardziej, ze jako$¢ powietrza w zakresie benzo(a)pirenu klasyfikuje te-
ren (strefe) do klasy C (konieczno$¢ ograniczenia zrodla zanieczyszczenia powietrza —
plan wprowadza zapisy umozliwiajace ekologiczne, nowoczesne technologie grzewcze,
cechujace sie wysoka sprawnoscia energetyczng — minimum 80%, mozliwos¢ przyta-
czenia do sieci gazowej),

3) wprowadzone ustalenia dotyczace skanalizowania terenu sg najbardziej optymalnym
rozwiazaniem zaréwno dla lokalnego srodowiska jak i warunkéw zycia ludzi,

4)  zwigkszy si¢ emisja halasu — begdzie to hatas bytowy zwiazany z pobytem mieszkancéw
(na terenach MN, U) oraz komunikacyjny zwiazany z ruchem pojazdéw dojezdzajacych
do posesji badZ do obiektéw o charakterze ustugowym. Dla zminimalizowania nega-
tywnego wplywu hatasu korzystne sq ustalenia dotyczace ksztaltowania zieleni o funkcji
izolacji akustycznej i wizualnej, zapisy wprowadzajace ochron¢ akustyczng terendw
mieszkaniowych 1MN, 2MN.

5) w zwiazku z zabudowgq terenu nieznacznie moze ulec zmianie mikroklimat — przez
przestonigcie otwartych przestrzeni, a tym samym nieznacznie zmniejszenie przewie-
trzania terenu i nowe emisje zanieczyszczen do powietrza.

Oddzialywanie negatywne pojawi¢ si¢ moze w przypadku nieprawidlowego postgpowania
mieszkancow i wykorzystywania nieekologicznych Zrddet ciepla, a tym samym wprowadzania
uciazliwych spalin do powietrza — oddziatywania te nie wynikaja jednak z zapisow analizo-
wanego dokumentu a jedynie z docelowego wykorzystania analizowanego terenu przez sa-
mych mieszkancow i/lub uzytkownikéw terenu.

W odniesieniu do krajobrazu analizowany projekt zmiany planu moze powodowac:

1)  oddzialywanie — zaréwno pozytywne jak i negatywne — w zaleznosci od przyjetych roz-
wigzan architektonicznych, kompozycyjnych zaznaczy si¢ w kontekscie prowadzenia
robot ziemnych, zabudowy czgsci otwartych krajobrazow rolniczych, ksztalttowania no-
wej zabudowy w nawiazaniu do juz istniejacych obiektow kubaturowych,

2)  oddziatywanie pozytywne moze si¢ zaznaczy¢ w zakresie ustalenia zasad tadu prze-
strzennego 1 kompozycji, czy w zakresie zasad budowy poszczeg6lnych obiektéw kuba-
turowych (wielkos¢, kolorystyka, gabaryty zabudowy, kubatury budynkow, geometrii
dachow i budynkow, kolorystyki, itp., przyjetych rozwiazan architektonicznych,

3) wymiar pozytywny w odniesieniu do waloréw estetyczno —widokowych maja réwniez
ustalenia dotyczace zakazow 1 obostrzen w odniesieniu do prowadzonej dziatalnosci
ustugowej, oraz ustalenia dotyczace lokalizacji nosnikow reklamowych,

4)  zakaz realizowania obiektéw tymczasowych w granicach terenu KS/U pozytywnie
wptynie na walory krajobrazowe 1 estetyke terenu, podobny pozytywny wymiar ma za-
kaz realizacji ogrodzen betonowych i z blachy od strony drdg publicznych, czy zakaz
realizacji budynkéw gospodarczych od strony drog publicznych,

5)  oddzialywanie pozytywne w odniesieniu do nakazu ksztattowania zieleni urzadzonej,
powierzchni zieleni w granicach dziatki,

6) stosowanie zieleni o charakterze izolacyjno-ochronnym.
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Nie przewiduje si¢ ucigzliwosci widokowo-estetycznej zwiazanej z zabudowa analizowanego
terenu — przy odpowiednim zaprojektowaniu nowych obiektéw kubaturowych i wprowadze-
niu ograniczen wysokosciowych dla nowej zabudowy (a takie ustalenia plan wprowadza).

W granicach analizowanego terenu objetego zmiang planu nie ma obiektow zabytkowych lub
obiektéw wskazanych do objecia ochrong na mocy ustawy o ochronie zabytkéw. Nie przewi-
duje si¢ wigc zadnego wplywu wynikajacego z realizacji ustalen zapisOw analizowanego do-
kumentu na srodowisko kulturowe miasta.

W odniesieniu do $rodowiska spolecznego (w tym zdrowie i zycie ludzi, bezpieczenstwo)

analizowany projekt zmiany planu moze powodowac:

1)  wigksza presja antropogeniczna przez wprowadzenie nowych elementow srodowiska,
obiektow kubaturowych, wprowadzenie sieci technicznych (kanalizacja, wodociag, tele-
komunikacja, sieci elektroenergetyczne, gazowe), nowe emisje do srodowiska (emisje te
majg miejsce na czesci terenu juz w chwili obecnej i nie przewiduje si¢ ich wigkszego
wplywu niz ma to miejsce w chwili obecnej),

2)  oddziatywanie pozytywne zaznaczy si¢ w odniesieniu do catego obszaru objgtego pro-
jektem zmiany planu — w kontekscie rozwoju nowych terenow atrakcyjnego zamieszka-
nia i realizacji ushug w powiazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta,

3) pozytywne znaczenie ma zapis zmiany planu, wprowadzajacy zakaz rozbudowy i nad-
budowy obiektu ustugowego w granicach terenu SU, zakazy dotyczace realizacji ustug
mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko (za wyjatkiem inwestycji celu
publicznego z zakresu tacznosci publicznej), czy mogacych potencjalnie oddziatywac¢ na
srodowisko w zakresie instalacji do magazynowania lub dystrybucji ropy naftowej, pro-
duktoéw naftowych, lub substancji chemicznych, zakaz realizacji stacji paliw, baz trans-
portowych, centréw logistycznych, ustug w zakresie obstugi samochoddw cig¢zarowych,
oraz magazynowania, zbierania, przetadunku, odzysku i unieszkodliwiania odpadéw,

4)  mozliwy wzrost ruchu komunikacyjnego zwiazany z rozwojem nowej zabudowy miesz-
kaniowej, ustugowej i1 rozwoju uktadu komunikacyjnego (projektowane drogi 9KDL,
10KDD), ochrona akustyczna terenéw mieszkaniowych 1MN, 2MN,

5) analizowany teren nie znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powodzia, co
réwniez jest korzystne z punktu srodowiska spolecznego — gwarantuje bezpieczenstwo
mieszkancom / uzytkownikom przedmiotowych terenow.

Po przeanalizowaniu zapisoOw planu, uwaza si¢, ze planowane przeznaczenie terenu nie
wprowadza zagrozenia dla zdrowia badzZ zycia ludzi.

Podsumowujac — realizacja zapisow analizowanego dokumentu dla obszaru potozonego w
rejonie ulic Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach bedzie miala znaczacy wptyw gtownie w
odniesieniu do powierzchni ziemi (zabudowa terenu i ubytek gleb czynnych biologicznie),
siedlisk przyrodniczych (ubytek terendw zieleni), krajobrazu (zabudowa otwartych terenéw
rolniczych), srodowiska spotecznego (pozytywne) przede wszystkim jako nowe tereny inwe-
stycyjne, dajace mozliwo$¢ zamieszkania i1 zatrudnienia (planowana zabudowa w funkcji
ustug). Bez watpienia zwigkszy si¢ presja antropogeniczna w odniesieniu do lokalnego $ro-
dowiska, nieznacznie zwigksza si¢ emisje do srodowiska (Scieki, emisje do powietrza, hatas,
odpady), ale podkresli¢ nalezy, ze emisje te maja miejsce na cz¢sci analizowanego terenu (w
odniesieniu do istniejacej zabudowy) juz w chwili obecnej a docelowe przeznaczenie terenu
bedzie kontynuacjq dotychczasowego sposobu uzytkowania w granicach terenu. Biorac pod
uwage dos¢ niska warto$¢ przyrodnicza analizowanego terenu, jego dotychczasowe prze-
ksztalcenie uwaza sig, ze realizacja poszczegdlnych funkcji terenu (zabudowa mieszkaniowa,
uslugowa, parking i drogi) nie spowoduje degradacji lokalnego srodowiska i krajobrazu —
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zmieni si¢ jedynie proporcja terenéw zielonych, nastapi ubytek terenow zieleni nieurzadzonej,
pojawia si¢ jednak nowe tereny zieleni — w granicach poszczegdlnych dziatek jako zielen
przydomowa czy urzadzona (w tym rowniez izolacyjna).

Wiasciwa realizacja zapisOw zmiany planu, podjgcie dzialan zmierzajacych do uporzadkowa-
nia terenu, wyeliminowanie mato optymalnych form zagospodarowania terenu, kompleksowe
rozwigzania dotyczace gospodarki $ciekowej i odpadowej przyczynig si¢ do zwigkszenia
atrakcyjnosci dostgpnej przestrzeni do zamieszkania i pobytu w miescie. Pozytywnie powinny
zaznaczy¢ si¢ rozwigzania dotyczace ochrony akustycznej terenow MN i zmniejszenia ucigz-
liwosci hatasu docierajacego w chwili obecnej na analizowany teren z ulicy Beskidzkie;j.
Pozostate oddziatywanie, nawet w zakresie tak lokalnym dla samych terendéw, jak i ich oto-
czenia, bedzie nieznaczne, mato odczuwalne w znaczeniu pozytywnym, czy negatywnym.

3.2. Oddzialywanie na obszar NATURA 2000 oraz integralnos¢ tego ob-
szaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta).

Wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 roku w sprawie obszaréw

specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2004 roku Nr 229, poz. 2313; zmiana w Dz.

U. z 2007 roku Nr 179, poz. 1275; zmiana w Dz. U. z 2008 roku Nr 198, poz. 1226), obsza-

rami chronionymi potozonymi najblizej granic terenu opracowania sa:

— Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odleglosci okolo 11 km, w kierunku potu-
dniowo-wschodnim;

—  Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odlegtosci okoto 17,6 km, w kierunku potudnio-
wo-wschodnim

- Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w odlegtosci okoto 21 km, w kierunku potudnio-
wym.

Wedlug spisu zamieszczonego na stronie internetowej Ministerstwa Srodowiska

(www.mos.gov.pl) proponowanymi obszarami do wpisu na list¢ Natura 2000 sa (stan na lipiec

2010 rok):

- Dolna Softa — PLH 120083 w odlegtosci okoto 17,6 km, w kierunku potludniowo -
wschodnim,;

—  Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisty 1 Bajerki — PLH 240039 w odlegtosci okoto 24
km w kierunku poludniowo-zachodnim;

- Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w odleglosci okoto 23 km, w kierunku p6t-
nocno-wschodnim;

- Lipienniki w Dabrowie Gérniczej PLH 240037 w odlegtosci okoto 30 km na potnoc od
terenu opracowania.

Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu mpzp nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego oddzialywania analizowa-
nych zapisow projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy tez wpltywu na integralnos¢ tych obszarow.

Lokalizacje obszaréw chronionych potozonych najblizej granic miasta Tychy przedstawiono
na zalaczniku nr 4.
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3.3. Zaleznosci mi¢dzy elementami Srodowiska i migdzy oddzialywania-

mi na te elementy w zakresie projektowanego dokumentu

Analiza zapiséw projektu zmiany miejscowego planu dla obszaru w rejonie ulicy Beskidzkiej
i Dzwonkowe] z uwzglednieniem istniejacego stanu Srodowiska, dotychczasowego prze-
ksztatcenia i zubozenia zasobdw przyrodniczych, oraz zagospodarowania terenéw w sasiedz-
twie, pozwala oszacowaé zalezno$ci migdzy elementami srodowiska i migdzy oddziatywa-
niami na te elementy. Oceng takg przedstawiono w ponizszej tabeli (uwzgledniajace te ele-
menty Srodowiska, ktore sa istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu i jego zapi-
SOW):

Tabela 9  Ocena wplywu celow zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru w rejonie ulicy Beskidzkiej i Dzwonkowej na poszczegolne ele-
menty srodowiska

Elementy srodowiska
Ekosystem Srodowisko
Zapisy zmiany miejscowego planu miejski i wa- |Rosliny i zwie-| gruntowe,
zagospodarowania przestrzennego Krajobraz runki zycia | rzeta, ekosys- | wody po-
mieszkancow temy wierzchniowe i
miasta podziemne
IMZY, ZMN — teren)./ zal?udowy miesz- . . B +
kaniowej jednorodzinnej
BU, 4.U, 5U — tereny zabudowy ustu- + St 3 +
lgowej
6KS/U — teren parkingu lub ustug + + =
7KDGP, 8KDL, 9KDL, 10KDD — te- N R -:
reny komunikacji, =
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
+ pozytywny wptyw
brak wptywu

+ mozliwy wptyw zarowno pozytywny jak i negatywny

= staby negatywny wptyw
_ silny negatywny wptyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapisdw projektu zmiany miejscowe-
go planu na ekosystemy i poszczegdlne komponenty srodowiska przyrodniczego zaznaczy¢
si¢ moze zardwno jako oddziatywanie korzystne jak i niekorzystne, co w duzej mierze zalezy
od szczegotowych rozwigzan projektowych. Oddzialywanie pozytywne zaznaczy si¢ w od-
niesieniu do $rodowiska miejskiego i warunkow zycia mieszkancéw. Negatywny wpltyw
ujawni¢ si¢ moze gldwnie w odniesieniu do srodowiska biologicznego oraz w przypadku bra-
ku rozwiazan dotyczacych gospodarki $ciekowej i gospodarki odpadami — rozwiazan nie-
zgodnych z analizowanym dokumentem.

Przewidywany (szacowany) wplyw realizacji zapisdw projektu zmiany miejscowego planu na
srodowisko przyrodnicze i spoleczne przedstawia ponizsza tabela:
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Tabela 10 Wplyw realizacji zmiany miejscowego planu na poszczegolne elementy lokalnego
srodowiska przyrodniczego i spolecznego

Komponenty srodowi-
ska i warunki rowno-
wazenia rozwoju Sprzy-
jajace ochronie srodo-
wiska

Konsekwencje dla srodowiska Skutki dla spoleczenstwa

Korzystne Niekorzystne Korzystne Niekorzystne

Rzezba terenu

Nie przewiduje si¢ destruktywnego wplywu na lokalng rzezbg. Zapisy zmiany
planu przyczyni¢ si¢ moga do poprawy obecnego stanu, zwlaszcza w kontek-
Scie uporzadkowania terenu i wyznaczenia mozliwej dziatalnosci ustugowe;.

Zasoby surowcow mi-
neralnych

Brak oddzialywan

IPowietrze i klimat;
jakosc¢ lokalnego po-
wietrza; warunki lokal-
nego klimatu

Nowe emisje do
powietrza, mozliwe
[pogorszenie prze-
wietrzania terenu.
Przy nieprawidto-
wej eksploatacji
obiektow i drog
mozliwe jest po-
gorszenie si¢ lokal-
nych warunkow
sanitarnych.

Brak znaczacych oddziatywan

Wody powierzchniowe;
zmiany w stosunkach
wodnych, jako$¢ waod:

W granicach terenu opracowania brak wod powierzchniowych — brak bezpo-
Sredniego wptywu.

Jedyne oddziatywanie negatywne o charakterze posrednim ujawni¢ si¢ moze
w przypadku braku kompleksowych rozwiazan dotyczacych gospodarki scie-
lkowej i mozliwos$ci przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do $ro-
dowiska, a tym samym do wod (juz poza granicami terenu opracowania).

'Wody podziemne; ilos¢
wod; jakos¢ wod:

Prawidtowe rozwiazania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapisow
prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka $ciekowa nie powinna w zaden
istotny sposéb wptynac na wody podziemne.

Gleby (jakos¢ bonita-
cyjna, zanieczyszcze-
nie, degradacja, nara-
7enie na erozje, denu-
dacje, itp.):

Mozliwe ich za-
nieczyszczenie w
przypadku braku
uregulowania go-
spodarki odpada-
mi, zmniejszenie
powierzchni gleb
czynnych biolo-
gicznie, zwigksze-
nie powierzchni
gruntdw antropo-
genicznych.

Brak Brak

Roslinnos¢ (spadek
liczebnosci, udziat
gatunkoéw obceych, zu-
bozenie gatunkowe,

\Wzrost liczby ga-
tunkow 1 siedlisk
przez nakaz ksztat-
towania zieleni
urzadzonej, wpro-

Zmniejszenie po-
wierzchni zielonej
przez zabudowe
terenu.

\Utrzymanie tere-
now zielonych
jako powierzch-
nia biologicznie

. Brak
czynna w grani-

itp.): wadzanie nasadzen i cach dzialki,
p-): gatunkoéw ozdob- zielen przydo-
nych. mowa.
WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 46

e-mail: werona@werona.com.pl

telefon/fax: (0-32) 785-91-84 lub 785-91-85

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4

:27:04




http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=13180

Prognoza oddzialywania na srodowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Fauna (spadek liczeb-
nosci populacji, zubo-

Ploszenie zwierzat,
zmiany zasi¢gow,

wizualna:

padku degradacji

siedlisk przyrodni-
czych, przestonie-
cie otwartych kra-

. . . [Brak niszczenie siedlisk Brak
zenie roznorodnosci .
itp.): ZW1erzat przez
o zabudowe terenu.
Zwickszenie tere- Zmniejszenie roli
Zmniejszenie po- NOW przeznaczo- olnic th 2. zabu-
. wierzchni terenow nych pod zabu- ’
Rolnictwo: Brak ) . dowa otwartych
uzytkowanych dowe mieszka- . .
. . . terenow rolni-
rolniczo. niowa, inwesty-
. czych.
cyjna.
Lesnictwo: Brak terendw lesnych — brak wplywu
Mozliwe w przy- Jedynie w przy-
adku Wprowa. Uporzadkowanie padku wprowadza-
gzenia elP; mentéw przestrzeni, nia elementow
dysharmonijnych wprowadzanie  [dysharmonijnych,
. . - zieleni izolacyj- mnegatywnie odzna-
Krajobraz, walory este- Ww nawigzaniu do . Y] satywitie
LT : nej, widokowej, |czajacych sig w
tyczne i ucigzliwos¢  |Brak otoczenia, w przy-

stosowanie opty-
malnych rozwia-
zan architekto-
niczno-

lkrajobrazie.
Mozliwa uciazli-
wos¢ widokowa od
strony drog i

tacja, utrata siedlisk
przyrodniczych, zubo-
zenie, itp.):

zieleni urzadzone;j,
w przydomowych
ogrodach.

zubozenie siedli-
skowe zwigzane z
zabudowa terenu.

iobrazow. lkompozycyjnych. jobiektow ustugo-
wych.
Siedliska naturalne, Mozliwos¢ ksztat- Fragmgn tac?] a, )
ekosystemy (fragmen- [towania terenow utrata sicdlisk Udziat po-
Y ytag przyrodniczych, [wierzchni biolo-

gicznie czynnej w
granicach dziatki.

Brak

Istniejace obszary
chronione — formy
ochrony przyrody i
lkrajobrazu:

Brak obszarow chronionych — brak wplywu

Dziedzictwo kulturowe
— zabytki, strefy kon-
serwatorskie

Brak obiektéw chronionych - brak wptywu

Zagrozenie powodzio-
we:

'W granicach terenu opracowania nie ma wyznaczonych stref zagrozenia po-
wodziowego, mozliwe jedynie niewielkie podtopienia w sytuacji dlugotrwa-

tych opadéw (maj 2010 rok).

Klimat akustyczny:

Brak

Stan akustyczny
porownywalny do
obecnego, mozliwe
jego niewielkie

Nasadzenia ziele-

na, ochrona aku-
styczna terendw

ni, zielen izolacyj-

W przypadku
utrzymania si¢ lub
[pogorszenia wa-
runkéw akustycz-

pogorszenie w 1MN, 2MN. nych (hatasu do-
oparciu o hatas cierajacego z ulicy|
bytowy i komuni- Beskidzkiej).
kacyjny.

Obszary potozone poza Brak wplywu

granicg wojewodztwa:

Obszary proponowane

do ochrony z mocy Brak wptywu

ustawy o ochronie
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przyrody i ustawy o
ochronie zabytkow:

W zwiazku z realizacja poszczegdlnych zapisdéw zmiany miejscowego planu najwigksze od-
dzialywania dotyczy¢ beda srodowiska biologicznego — ubytek gleb czynnych biologicznie,
zmiana zagospodarowania powierzchni terenu bedzie trwata zmiang obserwowana w lokal-
nym $rodowisku. Pojawia si¢ réwniez nowe emisje zanieczyszczen:

—  emisja hatasu zwigzana z pobytem ludzi — jako hatas komunalny, bytowy (na terenie
1MN, 2MN), oraz komunikacyjny, zwiazany z ukladem komunikacyjnym (na terenach
7KDGP, 8KDL, 9KDL, 10KDD, dojazdy wewngtrzne, parking lub ustugi 6KS/U);

- emisja zanieczyszczen do powietrza zwigzana z ogrzewaniem mieszkan, emisje komu-
nikacyjne;

—  wytwarzanie $ciekow;

—  wytwarzanie odpaddw.

Emisje te beda miaty miejsce praktycznie na calym analizowanym obszarze, zar6wno na eta-
pie budowy jak i funkcjonowania nowych terenow mieszkaniowych, ustugowych oraz drég.
Podkresli¢ jednak nalezy, ze wszystkie te emisje majq miejsce na czg¢sci terenu juz w chwili
obecnej, a wlasciwe rozwiazania dotyczace gospodarki sciekowej, odpadowej, mozliwosé
stosowania ekologicznych Zrddet energii, znacznie te emisje ogranicza.

Najwigksze uciazliwosci mogace si¢ ujawni¢ w granicach terenu opracowania maja miejsce
juz w chwili obecnej 1 dotycza przede wszystkim emisji hatasu z drogi o duzym natg¢zeniu
ruchu (ulica Beskidzka stanowiaca wschodnig granicg terenu opracowania) oraz wytwarzania
odpadéw (dotyczy zasmiecenia terenu i antropogenicznych form terenowych, nasypow w re-
jonie ulicy Beskidzkiej).

Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ bedzie przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnych na eta-
pie planowania, wykonywania i eksploatacji (obiektdw, terenow, w tym zwiazanych z dziatal-
noscig mieszkaniowa, ustugowa, czy podczas eksploatacji drog), co w konsekwencji moze
powodowac przekroczenie standardow jakosci srodowiska.

3.4. Oddzialywania bezposrednie, poSrednie, wtorne, skumulowane,
krotkoterminowe, Srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne

Ponizej, schematycznie oszacowano oddzialywanie zapisOw projektu zmiany miejscowego
planu na srodowisko, jego poszczegdlne komponenty oraz obszary Natura 2000.
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Tabela 11 Potencjalne mozliwe oddzialywanie zapisow zmiany planu na poszczegolne ele-
menty srodowiska i obszary NATURA 2000

Na cele i przedmiot ochrony

3 =
E
N r .
S & srodowiska
. S ©
Przewidywane N8
. sk § ) 0 W ! !
oddziatywania S 3¢ S v | E y |3 S 2
=S| S%| % 5 = 3 |88 S |s8|aE| & s%
SS|38| 3| 2 S | B S |2R] DlEe|SE ] | &°
A S|g| 2|78 | Y5
un RS
S5[=° < < |N i
Rodzaj
Bezposrednie I 4
Posrednie + + +
Wtoérne
Skumulowane

Czas trwania

Krétkoterminowe B NN | N

Srednioterminowe

Dhugoterminowe I I 4 I

State

Chwilowe

* - z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddzialywaniami na te elementy
Objasnienia:

+ Znaczaco pozytywne
znaczaco negatywne
oddziatywanie pozytywne badz negatywne — w zaleznosci od
przyjetych rozwiazan
brak oddzialywan — oddziatywanie znikome

Jak wynika z powyzszej tabeli, realizacja zapisow projektu zmiany miejscowego planu bedzie
mie¢ bezposredni wptyw na srodowisko przyrodnicze, lokalne ekosystemy i siedliska przy-
rodnicze, jak réwniez na powierzchni¢ ziemi, gleby — beda to zaréwno oddziatywania chwi-
lowe jak 1 dlugotrwate. Cz¢s¢ oddziatywan bedzie mie¢ charakter posredni. Nowa zabudowa i
zwigzany z tym rozwoj terenow inwestycyjnych przelozy si¢ bezposrednio na $rodowisko
spoteczne i zwigzane z tym dobra materialne (migdzy innymi w kontekscie rozwoju nowych
inwestycji, atrakcyjnych miejsc zamieszkania i nowych miejsc pracy w powigzaniu z uktadem
komunikacyjnym miasta), co pozytywnie wptynie na poprawe¢ warunkow zycia w miescie.
Poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu zmierzaja zasadniczo do poprawy obecnego
stanu Srodowiska, zwtaszcza w zakresie poprawy waloréw krajobrazowych, uporzadkowania
przestrzeni, ksztaltowania nowych terendw zieleni, powierzchni biologicznie czynnej, elimi-
nacji nieoptymalnego wykorzystania terenu (zasmiecenie terenu, ustugi uciazliwe dla srodo-
wiska i okolicznych mieszkancéw), czy kompleksowych rozwigzan dotyczacych gospodarki
sciekowej 1 odpadowe;.

Docelowe przeznaczenie terenu, jezeli bedzie nawigzywacé do otaczajacego zagospodarowania
1 krajobrazu, uwzglednia¢ bedzie wymogi ochrony srodowiska ustanowione w przepisach
szczegllnych, stanowi¢ moze w niewielkim zakresie poprawe stanu istniejacego (wykorzysta-
nie wolnych, niezagospodarowanych przestrzeni).

Podkresli¢ nalezy, ze najbardziej uciazliwe oddziatywania zaznacza si¢ na etapie prac budow-
lanych — pracy maszyn i urzadzen budowlanych, wykopéw pod fundamenty, drogi wewnetrz-
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ne czy sieci techniczne, jak réwniez generowania hatasu. Dojdzie wtedy do niszczenia roslin-
nosci i ploszenia organizmow zywych. Beda to najbardziej negatywne oddziatywania, jedno-
czesnie jednak zaznaczy¢ nalezy, ze uciazliwosci te ograniczone beda w czasie do prac bu-
dowlanych, a pdzniejsze funkcjonowanie terenéw mieszkaniowych wraz z nowymi zaloze-
niami zieleni (zalecane wprowadzenie zieleni urzadzonej w granicach dziatki) nie bedzie juz
generowac znaczacych ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego i lokalnych ekosystemow.
Réwniez emisje zanieczyszczen generowane beda w najwigkszym natgzeniu na etapie prac
budowlanych (maszyny i urzadzenia budowlane, cigzardwki, itp.), pdzniej beda to juz jedynie
emisje bytowe zwigzane z pobytem ludzi (np. ogrzewanie mieszkan w przypadku stosowania
tradycyjnych materiatow opatowych), oraz komunikacyjne zwiazane zaréwno z ruchem po-
jazdow na drogach wewngtrznych, jak i na drogach dojazdowych do analizowanego terenu.
Emisje tych zanieczyszczen maja miejsce na czgsci analizowanego terenu juz w chwili obec-
nej nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w granicach analizowanego terenu znaczacych, uciazli-
wych nowych emisji.

Rowniez cz¢$¢ drog w granicach analizowanego terenu istnieje juz w chwili obecnej (istnieja-
ce drogi 7TKDGP, 8KDL), z zwiazku z czym nie przewiduje si¢ znaczaco wigkszego nega-
tywnego wplywu ze strony drdg niz ma to miejsce w chwili obecne;.

Uwaza sig¢, ze w dluzszym aspekcie czasowym wplyw realizacji zapisoOw analizowanego do-
kumentu moze si¢ zaznaczy¢ pozytywnie.

Na podstawie zapisOw zmiany miejscowego planu zidentyfikowano istotne, potencjalne nega-
tywnie oddziatywania przyporzadkowujac im czas trwania. Dla zapobiegania, eliminowania 1
ograniczenia tych oddzialywan wskazano przyktadowe sposoby postepowania.

Tabela 12 Ocena szacunkowa negatywnych oddziatywan na Srodowisko zapisow projektu
zmiany miejscowego planu oraz sposoby przeciwdzialania, ograniczenia i kom-
pensacji

Identyfikacja potencialnych od- Sposoby zapobiegania, ogranicze-

dziabywar Czas trwania Rodzaj nia i kompenschi neg,atywnych
oddzialywan
— uwzglednienie waloréw przy-
rodniczych terenu podczas loka-
lizacji inwestycji, zachowanie
Oddzialywanie negatywne na najcenniejszych elementoéw lo-
rosliny i zwierzeta, ekosystemy - kalnego $rodowiska,
zmniejszenie powierzchni biolo- — sprawna organizacja prac bu-

gicznie czynnych w zwiazku z
wprowadzeniem zabudowy

dowlanych, oszczedne korzysta-

Krotko i dlugo- |Bezposrednie nie 7 terenu (zaplecze budowy),

. . . ; terminowe 1 posrednie . i
mieszkaniowej/ ustugowej, ograniczenie prac terenowych do
zmniejszenie powierzchni zielo- niezbednego minimum,
nej, ubytek ekosystemow rolnych — zachowanie wskazanej czgsci
i lakowych dziatki jako tereny biologiczne,

duzy udziat powierzchni biolo-
gicznej w granicach dziatki bu-
dowlanej

— poprawna gospodarka Sciekami i
odpadami zaréwno na etapie bu-
dowy jak i eksploatacji — zakaz
bezposrednie| odprowadzania Sciekdéw bez

\Wplyw na srodowisko gruntowe,
powierzchnig ziemi, zmniejsze- | Krdtko i dtugo-

i ierzchni gleb h termi . , :
nie powierzehnt gieb czynnyc erminowe oczyszczenia bezposrednio do
biologicznie , .
srodowiska,
- najbardziej dla srodowiska
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optymalne rozwigzania gospo-
darki $ciekowej — skanalizowa-
nie terenu

- odpowiednie rozwigzania archi-
tektoniczne, zakaz wprowadza-
nia wysokiej zabudowy, elemen-
tow dysharmonijnych,

Mozliwa poprawa badz pogor- Kroétko 1 dlugo- |Bezposredniel- uwzglednienie ochrony krajo-

szenie walorow krajobrazowych terminowe 1 posrednie brazu podczas prac projekto-
wych, w tym nawigzanie do oto-
czenia i zapisOw zmiany planu,

— uporzadkowanie terenu w rejo-
nie ulicy Beskidzkiej

— obowiazek spelnienia standar-
déw emisyjnych dla nowo reali-
zowanych inwestycji (bez-
wzgledne przestrzeganie wymo-
gow prawa),

- peine uzbrojenie terenu w sieci
techniczne, uregulowanie go-
spodarki sciekowej i odpadowej,

— stosowanie ekologicznych i
niskoemisyjnych zrédet energii

T

Bytowe emisje zanieczyszczen —
Scieki, odpady, hatas, zanie- dlugoterminowe | posrednie
czyszczenia powietrza

- wprowadzenie ekologicznych
zrddet ciepta (dla wyeliminowa-
nia ucigzliwosci ze strony ni-
skiej emisji),

Ogdlny stan zdrowia, warunkow b . .+ nasadzenia zieleni dla zmniej-

. . . . ezposrednie, . . .
zamieszkania lokalnej spoteczno-| dlugoterminowe posrednie szenia hatasu komunikacyjnego,
sci - odpowiednie rozwigzania archi-
tektoniczne, spetniajace standar-
dy srodowiska (np. dobrej jako-
$ci materiaty budowlane — nieza-
lezne od ustalen planu)

Zapisy dotyczace sposobow zapobiegania, ograniczenia i kompensacji negatywnych oddzia-
tywan uwzglednione zostaly w analizowanym dokumencie, a realizacja tych dziatan ograniczy
zdecydowanie negatywny wpltyw na srodowisko przyrodnicze 1 walory krajobrazowe wynika-
jacy z docelowego przeznaczenia analizowanego terenu pod nowe inwestycje (zabudowe
mieszkaniowa, ushugowa, tereny komunikacyjne, parking).

W odniesieniu do Srodowiska spotecznego zaznaczy si¢ w zdecydowanej wigkszosci wpltyw

pozytywny.

3.5. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddzialywaniem

Istniejacy stan srodowiska na terenie miasta Tychy w nawigzaniu do analizowanego terenu
objetego projektem zmiany mpzp opisany zostal w punkcie 2.2 niniejszej prognozy.

W zasiggu oddziatywan analizowanego dokumentu (zarowno pozytywnych jak i negatyw-
nych) znalez¢ si¢ moga:
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—  $rodowisko przyrodnicze — w chwili obecnej nie przedstawia ponadprzeci¢tnej warto-
$ci, nie ma tutaj siedlisk i gatunkdw roslin chronionych, ani tez zastugujacych na ochro-
n¢ prawng na mocy ustawy o ochronie przyrody. Projekt zmiany planu czgsciowo za-
chowuje obecny stan $rodowiska (w kontekscie obiektow 1 funkcji juz istniejacych),
czgsciowo jednak ingeruje w zasoby przyrodnicze — w kontekscie projektowanych tere-
néw zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i drog. W odniesieniu wigc do nowych tere-
néw zabudowy spodziewaé si¢ mozna zmian w lokalnym srodowisku — przez zabudowe
terenu 1 zmniejszenie powierzchni terendw zielonych, jednoczesnie jednak lokalne $ro-
dowisko nie ulegnie degradacji. W pewnym stopniu spodziewac si¢ mozna nawet polep-
szenia, w przypadku kompleksowych rozwiazan dotyczacych gospodarki sciekowej, od-
padowej (wyeliminowanie mozliwo$ci przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio
do gleb badz wdd), czy uporzadkowania przestrzeni (w tym wyeliminowania mozliwo-
sci rozwoju funkcji ucigzliwych dla srodowiska przyrodniczego);

- krajobraz — realizacja zapisow projektu zmiany planu, zwlaszcza w kontekscie wpro-
wadzenia nowej zabudowy kubaturowej spowoduje zmiany lokalnych warunkéw krajo-
brazowych, estetyczno-widokowych, z jednej strony mozna si¢ spodziewac przestonig-
cia otwartych krajobrazow, z drugiej strony uporzadkowanie przestrzeni i precyzyjne
zapisy planu (dotyczace migdzy innymi lokowania reklam, lokalizacji budynkéw go-
spodarczych, zakazu stosowania ogrodzen betonowych i z blachy) pozwola zachowaé
walory krajobrazowe. Dodatkowo, dla ochrony lokalnych waloréw krajobrazowych
przyczyniaja si¢ zapisy planu moéwiace o wprowadzeniu form zieleni urzadzonej, czy
rozwigzan architektonicznych;

- srodowisko spoleczne, jako$¢ zycia i bezpieczenstwo mieszkancéw — rozwdj nowej
zabudowy mieszkaniowej 1 ushug, skomunikowane tereny podniosa atrakcyjnos¢ za-
mieszkania i §wiadczonych ushug, w odniesieniu do warunkéw Zzycia i zamieszkania be-
dzie to wplyw zdecydowanie pozytywny;

—  klimat akustyczny — tereny zabudowy mieszkaniowej 1MN, 2MN podlegajac ochronie
przed hatasem, plan wprowadza dla nich dopuszczalny poziom hatasu okreslony w
przepisach odrgbnych jak dla “terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”. W
chwili obecnej na analizowanym terenie odczuwany jest halas docierajacy z pobliskie;j
ulicy Beskidzkiej. Spodziewaé si¢ mozna, ze klimat akustyczny moze ulec niewielkie-
mu pogorszeniu na skutek rozwoju nowej zabudowy, drég i zwigkszonej liczby pojaz-
déw samochodowych, jednoczesnie jednak, dla zminimalizowania tego wptywu, plan
wprowadza szereg rozwigzan, miedzy innymi konieczno$¢ zachowania odlegtosci nowe;j
zabudowy od terenéw komunikacji, czy nakaz zagospodarowania fragmentu dzialtki te-
renow ustugowych (3U, 4U, S5U) na styku z terenami zabudowy mieszkaniowej zielenig
o charakterze izolacyjno-ostonowym.

Analizowany teren nie obejmuje terenéw objetych ochrong prawng (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystepuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Srodowisko w granicach terenu objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego zostalo juz w znaczenie mierze przeksztatcone (istniejaca zabudowa
mieszkaniowa, obiekty ustugowe, drogi i tereny rolnicze), podporzadkowane potrzebom
cztowieka 1 w przypadku witasciwych rozwiazan planistycznych nie przewiduje si¢ negatyw-
nego oddziatywania czy duzych zmian w zakresie srodowiska lokalnego. Zauwazalne zmiany
dotyczy¢ bedq jedynie zabudowy terenu i1 kontynuacji obecnego sposobu zagospodarowania
(w kontekscie terenow zabudowy MN 1 U).
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Mozliwy jest niewielki wzrost lokalnej bior6znorodnosci w oparciu o nowo wprowadzane
formy zieleni urzadzonej, zmniejszenia zasmiecenia terenu, uporzadkowania wolnej prze-
strzeni, poprawy walordw krajobrazowych.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejacego stanu srodowiska nie
wskazuje, aby wystapity znaczace oddziatywania. Mogace wystapi¢ oddzialywania beda mie¢
zasigg lokalny, wlasciwie ograniczony do samego terenu objetego analizowang zmiang.

3.6. Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na Srodowisko

W granicach obszarow objetych projektem zmiany miejscowego planu nie przewiduje si¢
znaczacego negatywnego wptywu na srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w grani-
cach samego miasta Tychy jak i poza jego granicami. W szczegdlnos$ci nie przewiduje si¢
oddziatywania transgranicznego o szerokim zasi¢gu (wykraczajacego poza granice kraju).
Zasigg oddziatywania ustalen polanu bgdzie miat charakter wytacznie lokalny, w odniesieniu
do samych terendw objetych projektowang zmiang i ich bezposredniego otoczenia.
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4 WYTYCZNE DO OCHRONY I MONITORINGU SRODOWISKA NA
ETAPIE REALIZACJI USTALEN ANALIZOWANEGO DOKUMENTU

4.1 Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacje¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na Srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,

w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralno$¢ tego obszaru

Zgodnie z zalacznikiem nr 12 do opracowania ekofizjograficznego dla Tychow wykonanego
w 2008 roku, pt. ,,Mapa elementéw srodowiska geograficznego warunkujacych kierunki zago-
spodarowania przestrzennego” cz¢$¢ analizowanego terenu wyznaczono jako ,,areafy orne”,
gdzie wystepuja czynniki ograniczajace mozliwos$¢ zabudowy.

Biorac jednak pod uwage dotychczasowe przeksztatcenia lokalnego srodowiska, blisko$¢ dro-
gi 0 duzym natgzeniu ruchu (ulica Beskidzka) oraz widoczne tendencje do odchodzenia w
miescie od profilu rolniczego, nie widzi si¢ znaczacych przeciwwskazan dla realizacji zamie-
rzonych funkcji 1 zabudowy terenu, a tym samym zmniejszenia powierzchni terenéw rolnych.
Dodatkowo, analizowany projekt zmiany planu cz¢sciowo zachowuje istniejace zagospoda-
rowanie analizowanego terenu, z dopuszczeniem funkcji bedacych kontynuacja obecnego za-
gospodarowania przedmiotowego terenu i terenow w najblizszym sasiedztwie.

Projekt zmiany miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody oraz zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego — zapisy te zostaly szczegélowo ujgte w tekscie
analizowanego dokumentu. Dodatkowo, na podstawie wizji w terenie, informacji o srodowi-
sku przyrodniczym, zaproponowano rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie
lub kompensacj¢ przyrodnicza ewentualnych negatywnych oddzialywan na srodowisko, mo-
gacych by¢ rezultatem realizacji zapisdéw zmiany miejscowego planu:

- zagwarantowanie powierzchni biologicznej, przeznaczonej na rézne formy zieleni w
granicach dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna wprowadzona planem
to minimum 10% w granicach terenu parkingu lub ustug KS/U, minimum 20% w grani-
cach terenow ustugowych 3U, 4U, SU 1 minimum 30% w granicach terenéw mieszka-
niowych IMN, 2MN,

—  uwzglednianie najbardziej wartosciowych elementy lokalnego srodowiska przyrodni-
czego podczas prowadzenia prac budowlanych — wskazuje si¢ na oszczgdne korzystanie
z terenu, ograniczenie koniecznych prac terenowych do niezb¢dnego minimum, sprawng
organizacja prac budowlanych i zaplecza budowy, skrocenie czasu budowy do niezbed-
nego minimum,

—  uwzglednianie ochrony krajobrazu podczas prac projektowych, szczegolnie dla terendw
zabudowy mieszkaniowe] — stosowanie odpowiednich rozwiazan architektonicznych,
np. zakaz realizacji zabudowy wysokiej (blokéw), nie wprowadzaé elementéw dyshar-
monijnych, nie nawiazujacych do otoczenia, okreslenie szczegdétowych wytycznych do-
tyczacych formy 1 wielkosci zabudowy, kolorystyki, itp. — zagadnienia te znalazty si¢ w
analizowanym dokumencie,

—  kompleksowe uregulowanie gospodarki sciekowej, dla calkowitego wyeliminowania
przedostawania si¢ nieoczyszczonych sciekdw do gruntu i wod, scieki socjalno-bytowe
odprowadzaé¢ do kanalizacji miejskiej, skanalizowanie terenu jako najlepsze rozwiaza-
nie dotyczace gospodarki sciekowej w odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego
jak 1 spotecznego,
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— gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla miasta
Tychy, w tym wprowadzi¢ segregacje odpadéw — zwlaszcza dla zabudowy mieszkanio-
wej,

—  przy wykonywaniu prac ziemnych na analizowanym obszarze nalezy zdja¢ i odpowied-
nio zabezpieczy¢ warstwe prochniczng gleb, ktora pdzniej moze by¢ wykorzystana do
niwelacji terenu,

- stosowanie ekologicznych, niskoemisyjnych zrodet energii,

- zakaz niszczenia badz zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

—  nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ksztattowania zieleni wysokiej jako paséw izolacji
wzrokowej czy oslony akustycznej (zwlaszcza od strony ulicy Beskidzkiej i obiektow
ustugowych),

- obowiazek spetienia standardow emisyjnych dla nowo realizowanych inwestycji (bez-
wzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepisoOw odnoszacych si¢ do odpo-
wiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wod-
no-$ciekowej, dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska w zakresie akustycznym na
terenach podlegajacych ochronie (tereny 1MN, 2MN).

Uwzglednienie powyzszych zapiséw (ktore w zdecydowanej wigkszosci zostaly ujete w
zmianie miejscowego planu) na etapie rzeczywistego zagospodarowania analizowanego tere-
nu uchowa $rodowisko przyrodnicze przed degradacja i pozwoli przywrdci¢ rownowage eko-
logiczna w granicach analizowanego terenu.

4.2 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow re-
alizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci
jej przeprowadzania

Analiza wplywu ustalen projektowanego dokumentu odbywacé si¢ moze przez opis skutkow
realizacji zamierzonych dziatan bezposrednio po zakonczeniu realizacji przedsigwzigcia oraz
opis ich wzajemnych oddzialywan.

Powszechnie stosowana metoda kontroli skutkéw realizacji danego projektu jest ocena
wskaznikowa — przez pordwnanie typowych parametréw srodowiska do danych archiwalnych
lub biezacych — mozna tego dokona¢ dzigki badaniom monitoringowym prowadzonym na
biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycznych GUS lub
danych gromadzonych przez urz¢dy administracji. Dzigki tym informacjom mozna ocenia¢
np. czystos¢ wody, powietrza, gleby, poziom halasu, zmniejszenie emisji na jednostke pro-
dukcji, itp.

Na podstawie wynikéw tych badan monitoringowych mozna oszacowaé wptyw realizacji da-
nej inwestycji na poszczegdlne komponenty srodowiska (czy nastapito ich polepszenie czy
pogorszenie) — w chwili obecnej w granicach obszaru opracowania nie ma jednak Zzadnych
punktéw monitoringu srodowiska.

Cyklicznos$¢ badania poszczegdlnych parametréw odbywac si¢ powinna w zaleznosci od ro-
dzaju inwestycji — co roku, co kilka lat lub tylko w momencie oddania obiektu do uzytkowa-
nia.

Dla jednorazowych inwestycji typu budowa domu, obiektu kubaturowego, czy drogi wystar-
czajaca wydaje si¢ by¢ analiza porealizacyjna dla stwierdzenia zgodnosci z planem. Jezeli
natomiast przewidywane zmiany maja mie¢ charakter ciagly 1 spodziewana jest stata zmiana
(pogorszenie lub polepszenie) stanu srodowiska to analiza ta przeprowadzana powinna by¢
okresowo.
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Poniewaz analizowany dokument ma znaczenie lokalne, nie mozna go jednoznacznie powia-
za¢ z wskaznikami jakosci srodowiska mierzalnymi w ramach monitoringu srodowiska pro-
wadzonego na terenie gminy przez WIOS. Niemniej mozna probowaé dokonac¢ takiej oceny w
zakresie badan jako$ci powietrza atmosferycznego, czy badania stanu akustycznego na tere-
nach podlegajacych ochronie akustyczne;.
W zakresie ustalen przedmiotowego planu, dla oceny skutkéw wynikajacych z przeznaczenia
analizowanego terenu, wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnien formalno — prawnych, czy
los¢ wydanych pozwolen na budowe od chwili uchwalenia planu i jaki obszar one obejmuja
(tacznie ze zgloszeniem prac budowlanych).

Ponizej podaje si¢ przyktadowe wskazniki oceny wpltywu zapiséw zmiany mpzp w odniesie-
niu do aspektow srodowiskowych. Podane ponizej wskazniki moga by¢ modyfikowane i
zmienione w zalezno$ci od osiaganych rezultatdéw i1 mozliwos$ci pozyskania danych wyniko-

wych.
Tabela 13 Wskazniki oceny wplywu zapisow zmiany miejscowego planu na srodowisko
; . , . ) Pozqdany kie-
Zapis zmiany mpzp Wskaznik rezultatu Zrodto danych runek zmian
— ilos¢ wybudowanych domow — szt.
— powierzchnia i zabudowa dziatki — m* .
o , L Urzad Gminy
MN — tereny zabudowy — ilo$¢ podlaczen do kanalizacji sani- Inspektor Nad-
mieszkaniowej jednoro- tarnej — szt. NISpeXto wzrost
o . o _— zoru Budowla-
dzinne;j — powierzchnia biologicznie czynna w nego
granicach dziatki - %
— system ogrzewania - rodzaj
— ilos¢ obiektow ustugowych — szt.
— powierzchnia i zabudowa dziatki — m*
— powierzchnia biologicznie czynna w | Urzad Gminy
U - tereny ushug granicach dziatki - % Inspektor Nad- warost
— ilo$¢ podtaczen do kanalizacji sani- |zoru Budowla-
tarnej — szt. nego
— system ogrzewania — rodzaj,
— 1ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.
— powierzchnia parkingu, powierzchnia
obiektow ustugowych — m* Urzad Gminy
KS/U — parking lub ustugi | ~ powi,erzchnia biologi.czrrlié czynna - %|Inspektor Nad- wazrost
— sposob odprowadzania $ciekdéw z te- |zoru Budowla-
renu parkingu - rodzaj, nego
— 1ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.
— dhugos¢ zmodernizowanych, przebu-
dowanych, wyremontowanych drog — GUS
KDGP, KDL, KDD — m Urzad Miasta
tereny komunikacji — dhlugos¢ nowo wybudowanych drég — | Administrator wzrost
m drogi
— 1ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.
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5 ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE WRAZ UZASADNIENIEM
ICH WYBORU

Jednym z wariantow, ktory powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,.zerowy” polegajacy
na niepodejmowaniu realizacji inwestycji 1 zachowanie stanu istniejacego. Mozna sadzi¢, ze
niepodjecie zadnych prac w granicach analizowanego terenu sprawi, ze stan lokalnego srodo-
wiska przyrodniczego pozostanie w wigkszosci bez zmian z niewielka tendencja do pogorsze-
nia, zwlaszcza w kontekscie zanieczyszczenia czy zasmiecenia terenu.

W przypadku mato optymalnych rozwiazan podejmowanych przez samych mieszkancow
mozliwe jest nawet pogorszenie istniejacego stanu srodowiska — zwlaszcza w kontekscie roz-
woju ustug niewskazanych do rozwoju w granicach analizowanego terenu, stwarzajacych za-
grozenia czy ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego 1 mieszkajacych tutaj ludzi.

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.4. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

W odniesieniu do wariantu lokalizacyjnego - biorac pod uwagg istniejace uwarunkowania
srodowiskowe w granicach analizowanego terenu (brak siedlisk 1 gatunkow chronionych,
srednia jako$¢ gleb, udziat nieuzytkow, sasiedztwo drog o duzym natgzeniu ruchu — ulica Be-
skidzka), dokonane juz przeksztatcenia terenu (istniejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugo-
wa) oraz brak znaczacych przeciwwskazan do rozwoju zaktadanej funkcji zwiazanej ze sta-
lym pobytem ludzi (brak zagrozenia powodziowego, brak szkod gorniczych), zaktadany wa-
riant lokalizacyjny moze zosta¢ zrealizowany.

Majac rowniez na wzgledzie, ze analizowany dokument w czes$ci zachowuje stan obecny (ist-
niejaca zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowa), inny wariant lokalizacyjny nie byt brany pod
uwage — analizowany teren i jego obecne zagospodarowanie pretenduje do rozwoju takich
funkcji, jakie analizowany plan zaktada.

W tym zakresie nie wskazuje si¢ rOwniez na potrzebg wyznaczanie innego wariantu lokaliza-
cyjnego — analizowany projekt zmiany planu stanowi w czg¢sci usankcjonowanie obecnego
zagospodarowania terenu, z dopuszczeniem kontynuacji takiego sposobu zagospodarowania
bez konieczno$ci zmiany czy wprowadzania zupelnie nowych, nie istniejacych do chwili
obecnej form zagospodarowania. Uwaza si¢, ze wybrany wariant lokalizacyjny 1 dopuszczone
projektem zmiany planu formy zagospodarowania w postaci nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej 1MN, 2MN, zabudowy ustugowej 3U, 4U, 5U, terenu drog i parkingu umoz-
liwiaja dalszy rozwdj funkcji terenu w bezposrednim nawiazaniu do istniejacego juz zagospo-
darowania, bez nadmiernej koniecznos$ci ingerencji w zasoby przyrodnicze miasta.

Dla analizowanego przeznaczenia terenu nie rozpatruje si¢ tzw. wariantu technologicznego.
Mozna tutaj jedynie wskazac szczegdtowe zagadnienia dotyczace ochrony lokalnego srodowi-
ska, koniecznosci przestrzegania przepisOw prawnych i norm, w tym budowlanych z
uwzglednieniem aspektow srodowiskowych oraz komfortu zycia i zamieszkania ludzi. Wska-
zuje si¢ na stosowanie nowoczesnych rozwigzan technologicznych, uwzgledniajacych energo-
chlonnos¢ i energooszczednosé, co w konsekwencji ogranicza zuzycie surowcoOw naturalnych
1 powoduje mniejsza emisje zanieczyszczen do Srodowiska.

Przyjmuje sig, ze poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu sg optymalne dla lokalnego
srodowiska przyrodniczego i spotecznego, a wlasciwa ich realizacja wraz z wybranym warian-
tem jest jednoczesnie wariantem optymalnym dla lokalnego $rodowiska, dajac mozliwos¢
dalszego rozwoju miasta i zaspokajania potrzeb mieszkancow z zagwarantowaniem bezpie-
czenstwa i komfortu zamieszkania i pobytu w miescie.
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Zaleca si¢ by prace budowlane ograniczone byly zarowno w czasie jak i w zajetej powierzchni
do niezbednego minimum. Wskazuje si¢ rowniez na koniecznos$¢ przestrzegania przepisow
prawnych i norm, w tym budowlanych z uwzglednieniem aspektéw $rodowiskowych oraz
komfortu zycia i zamieszkania ludzi.
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6 STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko miata za zadanie ustalenie wpltywu na sro-
dowisko realizacji ustalen projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru potozonego w rejonie ulic Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach.

Celem analizowanego dokumentu jest ustalenie podstawowego i1 dopuszczalnego zagospoda-
rowania terenéw objetych przedmiotowg zmiang planu dla zachowania tadu przestrzennego i
zagwarantowania mieszkancom atrakcyjnego miejsca zamieszkania i pobytu w miescie.

Projekt zmiany planu wyznacza swoimi ustaleniami nastepujace tereny o roznym przeznacze-

niu:

1) 1MN, 2MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem realizacji
dojazdow wewngtrznych oraz sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, z
wyznaczong minimum 30% powierzchnig biologicznie czynna,

2) 3U,4U  tereny zabudowy ustugowej, za wyjatkiem stacji paliw, baz transportowych,
centréw logistycznych, ustug w zakresie obstugi samochodow ci¢zarowych,
oraz magazynowania, zbierania, przeladunku, odzysku i1 unieszkodliwiania
odpadéw, z dopuszczeniem realizacji ustug ogrodnictwa, dojazdéw we-
wnetrznych, oraz sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej. Powierzchnia
biologicznie czynna — minimum 20%;

3) SU tereny zabudowy ustugowej, za wyjatkiem stacji paliw, baz transportowych,
centréw logistycznych, ustug w zakresie obstugi samochodow cigzarowych,
oraz magazynowania, zbierania, przeladunku, odzysku i1 unieszkodliwiania
odpaddéw, z dopuszczeniem realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicz-
nej. Powierzchnia biologicznie czynna — minimum 20%;

4) 6KS/U teren z podstawowym przeznaczeniem na parking lub ustugi w zakresie: ga-
stronomii, sktadow materiatow budowlanych, ogrodnictwa, komiséw motory-
zacyjnych, powierzchni ekspozycji, za wyjatkiem baz transportowych oraz
magazynowania, zbierania, przetadunku, odzysku i unieszkodliwiania odpa-
déw, jako przeznaczenie dopuszczalne ustalono mozliwos¢ lokalizacji sieci 1
urzadzen infrastruktury technicznej, z zakazem realizacji obiektow tymcza-
sowych, powierzchnia biologicznie czynna minimum 10%;

5) tereny drog publicznych:

a) istniejace drogi 7KDGP (ulica Beskidzka - w granicach terenu znajduje
si¢ jedynie jej fragment), oraz 8KDL (ulica Dzwonkowa),
b) projektowane 9KDL, 10KDD.

Dla potrzeb ustalenia wplywu na srodowisko zapisow zmiany miejscowego planu analizie
poddano stan §rodowiska naturalnego w granicach $cistego obszaru opracowania jak i w jego
bliskim sasiedztwie.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano rowniez szereg dokumentdéw strategicznych i
programowych rangi mig¢dzynarodowej (dyrektywy, konwencje), krajowej (w tym przepisy
prawne, strategie, programy, polityki, jak np. Polityka ekologiczna panstwa) i wojewodzkiej
(w tym strategie, programy, plany, jak np. Strategia rozwoju wojewddztwa $laskiego, Plan
zagospodarowania przestrzennego Wojewddztwa Slaskiego) czy lokalnej (Program ochrony
srodowiska, Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta
Tychy, opracowanie ekofizjograficzne). Najwigkszego odniesienia doszukano si¢ w dokumen-
tach rangi lokalnej, odnoszacych si¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumen-
tow stwierdzono, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla anali-
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zowanego terenu w rejonie ulic Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach zostata opracowana w
zgodzie 1 w nawigzaniu do tych dokumentow.

Analizowane tereny znajduja si¢ poza wyznaczonymi obszarami chronionymi na mocy ustawy
o ochronie przyrody, poza wyznaczonymi strefami ochrony konserwatorskiej, nie ma tutaj
obiektéw zabytkowych, teren nie znajduje si¢ w strefie bezposredniego zagrozenia powo-
dziowego, nie ma tutaj zagrozenia geologicznego, zaréwno ruchow masowych gruntu jak i
zagrozenia ze strony goérnictwa podziemnego — biorac pod uwage istniejace uwarunkowania
srodowiskowe oraz dokonane juz zmiany (istniejace zabudowa mieszkaniowa, ustugowa i
drogi), nie widzi si¢ przeciwwskazan do realizacji planowanej funkcji w postaci zabudowy
mieszkaniowej, ustugowej, parkingu i drog — jako kontynuacji dotychczasowego zagospoda-
rowania 1 uzytkowania terenu.

W wyniku analizy projektowanego dokumentu oraz stanu istniejacego srodowiska zalecono
uwzglednienie nastgpujacych rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub
kompensacj¢ przyrodnicza potencjalnych negatywnych oddziatywan na srodowisko:

—  zagwarantowanie powierzchni biologicznej, przeznaczonej na rézne formy zieleni w
granicach dziatki budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna wprowadzona planem
to minimum 10% w granicach terenu parkingu lub ustug KS/U, minimum 20% w grani-
cach terenow ushugowych 3U, 4U, SU i minimum 30% w granicach terendw mieszka-
niowych IMN, 2MN,

—  uwzglednianie najbardziej wartosciowych elementy lokalnego $rodowiska przyrodni-
czego podczas prowadzenia prac budowlanych — wskazuje si¢ na oszczgdne korzystanie
z terenu, ograniczenie koniecznych prac terenowych do niezbg¢dnego minimum, sprawna
organizacja prac budowlanych i zaplecza budowy, skrdcenie czasu budowy do niezbed-
nego minimum,

—  uwzglednianie ochrony krajobrazu podczas prac projektowych, szczegélnie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej — stosowanie odpowiednich rozwiazan architektonicznych,
np. zakaz realizacji zabudowy wysokiej (blokéw), nie wprowadzaé elementdéw dyshar-
monijnych, nie nawiazujacych do otoczenia, okreslenie szczegdétowych wytycznych do-
tyczacych formy i wielkosci zabudowy, kolorystyki, itp. — zagadnienia te znalazly si¢ w
analizowanym dokumencie,

—  kompleksowe uregulowanie gospodarki sciekowej, dla catkowitego wyeliminowania
przedostawania si¢ nieoczyszczonych $ciekéw do gruntu 1 wod, Scieki socjalno-bytowe
odprowadza¢ do kanalizacji miejskiej, wskazanie na skanalizowanie terenu jako najlep-
sze rozwigzanie dotyczace gospodarki $ciekowej w odniesieniu do srodowiska grunto-
wo-wodnego jak 1 spolecznego,

— gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla miasta
Tychy, w tym wprowadzi¢ segregacje odpadéw — zwlaszcza dla zabudowy mieszkanio-
wej,

—  przy wykonywaniu prac ziemnych na analizowanym obszarze nalezy zdja¢ i odpowied-
nio zabezpieczy¢ warstwe prochniczng gleb, ktora pdzniej moze by¢ wykorzystana do
niwelacji terenu,

- stosowanie ekologicznych, niskoemisyjnych Zrddet energii.

— zakaz niszczenia badz zanieczyszczenia powierzchni ziemi,

—  nalezy uwzglednia¢ mozliwos¢ ksztattowania zieleni wysokiej jako pasow izolacji
wzrokowej czy ostony akustycznej (zwlaszcza od strony ulicy Beskidzkiej i obiektow
ustlugowych),

— obowiazek spetnienia standardow emisyjnych dla nowo realizowanych inwestycji (bez-
wzgledne przestrzeganie wymogdw prawa), m.in. przepiséw odnoszacych si¢ do odpo-
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wiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki wod-
no-$ciekowej, dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska w zakresie akustycznym na
terenach podlegajacych ochronie (tereny 1MN, 2MN).

Powyzsze wskazania znajduja odzwierciedlenie w zapisach analizowanego dokumentu w ra-
mach dopuszczalnych przez ustawe¢ o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a
uwzglednianie wytycznych dotyczacych zasad ochrony lokalnego srodowiska, przestrzeganie
przepisow prawnych odnoscie ochrony srodowiska pozwoli zachowaé lokalne srodowisko w
dobrym stanie, uchowa je przed degradacja i pozwoli przywroci¢ rownowage ekologiczng w
granicach analizowanego terenu.

Skutki dla Srodowiska, ktore mogq wynikaé 7 docelowego przeznaczenia terenu

Uznano, ze realizacja ustalen projektu zmiany planu moze wywrze¢ wptyw na niektére z
komponentéow $rodowiska miasta, zwlaszcza w odniesieniu do siedlisk przyrodniczych i lo-
kalnych ekosystemow rolniczych, powierzchni ziemi, gleby, zmian krajobrazu, warunkéw
zycia i zamieszkania — beda to oddzialywania zaréwno pozytywne jak i negatywne.

W zwiazku z realizacjg zapisOw zmiany miejscowego planu nastapi znaczaca zmiana zago-
spodarowania, ubytek terendw zielonych, ubytek gruntéw biologicznie czynnych, utrata czg¢sci
siedlisk przyrodniczych. Pojawia si¢ nowe emisje do srodowiska (przede wszystkim zanie-
czyszczenia powietrza, odpady, hatas, $cieki) — nie beda to jednak emisje znaczace i nie beda
miaty uciazliwego charakteru. Podkresli¢ rdwniez nalezy, ze emisje te maja miejsce na czesci
terenu juz w chwili obecnej (w zakresie istniejacych obiektéw kubaturowych i drog).

W zwiazku z zabudowa terenu nastapig trwale zmiany w lokalnym krajobrazie, jednak nie
powinny to by¢ zmiany negatywne — odpowiednie rozwiazania kompozycyjne, architekto-
niczne przyjete w analizowanym dokumencie pozwola zachowac cho¢ w czgsci lokalne walo-
ry krajobrazowe.

Znaczacy wpltyw pozytywny zaznaczy si¢ w odniesieniu do srodowiska spotecznego i warun-
kéw zycia mieszkancodw, zwigkszenia terendw atrakcyjnego zamieszkania i pobytu na terenie
miasta. Wlasciwe rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej czy gospodarki odpa-
dami nie zagroza Srodowisku przyrodniczemu ani tez zdrowiu okolicznych mieszkancow.
Wiasciwa realizacja ustalen zmiany planu nie bedzie Zroédlem podl elektromagnetycznych, nie
bedzie zwiazana z ryzykiem wystapienia powaznych awarii. Nie powinna rowniez powodo-
wac przekroczen standardow emisyjnych, czy standardéw jakosci srodowiska.

Dla potrzeb ochrony przed hatasem przyj¢to dla terendw 1MN, 2MN dopuszczalny poziom
hatasu okreslony w przepisach odrgbnych (rozporzadzenie do Prawa ochrony srodowiska) jak
dla ,,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;”.

Szacuje sig, ze oddzialywanie poszczegdlnych zapisow analizowanego dokumentu nie powin-
no pogorszy¢ jakosci poszczegdlnych elementéw srodowiska przyrodniczego i krajobrazu, a
w pewnym zakresie wplynie na ich poprawg.

Oddzialywanie zapiséw planu w odniesieniu do terendw sasiednich (znajdujacych si¢ poza
granicami opracowania), bedzie praktycznie niezauwazalne 1 moze by¢ pominigte.

Realizacja zapiséw zmiany planu nie spowoduje réwniez negatywnego oddziatywania na ob-
szary chronione istniejace w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak i
obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami
miasta Tychy — najblizszy to Stawy w Brzeszczach potozony w odleglosci okoto 11 km od
granic terenu opracowania), jak tez nie wptynie na integralno$¢ tych obszarow.

Nie przewiduje si¢ rowniez oddziatywania transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczaja-
cego poza granice kraju).
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Po przeanalizowaniu warto$ci lokalnego srodowiska, uwarunkowan przyrodniczo - kulturo-
wych i wprowadzanych planem form zagospodarowania (w czgsci istniejacych juz obecnie, a
ustalenia zmiany planu sa kontynuacja obecnego zagospodarowania na czesci terenu), uwaza
si¢, ze wybrany wariant lokalizacyjny, przy spetnieniu wymogdéw ochrony srodowiska i
uwzglednieniu zarowno zapiséw analizowanego dokumentu jak i rozwiazan majacych na celu
zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodnicza, jest optymalnym rozwigzaniem dla
lokalnego srodowiska przyrodniczego i spolecznego - nie widzi si¢ zagrozen dla srodowiska 1
poszczegolnych jego komponentow, w tym zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi.

Wskazuje si¢ na przyjecie planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w
rejonie ulicy Beskidzkiej w Dzwonkowej w Tychach w zakresie jaki przedstawiono w projek-
cie.
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[Lokalizacja obszaru opracowania objetego projektem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w rejonie ulic Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach. Powigzania i bariery ekologiczne.
Przeznaczenie terenow: Skala 1: 10 000

Tereny zabudowy jednorodzinne
s Tereny zabudowy uslugowej
KRS0 Teren parkingu lub uslug
To kot 40K 088 200
drogi publiczne: 7KDGP  droga klasy ghiwng ruchu prey spieszonego
444+ Ulica Beskidzka - bariera przestrzenna, potencjalne zrodlo uciazliwosci akustycznych
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Prognoza oddziatywania na $rodowisko do zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego

w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej w Tychach

Granica terenu

Gleby bielicowe i pseudobielicowe
Gleby brunatne wylugowane
Czarne ziemie zdegradowane

Gleby torfowo - mutowe i mutowo - torfowe

T Ina] Tolnine!

Torfy niskie
Mady
Nieuzytki
Lasy
Budowa podioza
Czwartorzed
i Piaski i zwiry rzeczne tarasow zalewowych
1o 0,0 - 2,5 m n.p.rzeki (holocen)
fgpiOp3 Piaski i zwiry wodnolodowcowe (plejstocen)
2g0p2 Gliny zwatowe (plejstocen)

Hydrografia terenu

/I

Zbiorniki i cieki powierzchniowe
Dziat wod powierzchniowych III rzgdu

—_1

Hydroizobaty

Uwarunkowania srodowiskowe terenu opracowania

Skala 1:10 000 Zatacznik nr 2

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-23 4:27:04

Pracownia:
40-020 Katowice

ul. Przemysiowa 10
(0-32) 785 9184
(0-32) 785 9185

DORADZTWO PRAWNE




13180

PobierzPlik&id=

http://bip.umtychy.pl/index.php?action

na

’ Méntar

F—
=/

\
H

MUGL

Zatacznik 3

Rysunek planu
rysunek pogladowy
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WYRYS ZE "STUDIUM UWARUNKOWAR
ZAGOSPC

1
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY

ZA UCHWALA
NR 0150/11/40/2002 RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 18 GRUDNIA 2002 R. Z POZN. ZM"

KIERUNKI POLITYKI PRZESTRZENNE.)
W ZAKRESIE PRZEZNACZENIA TERENU

OZNACZENIA
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Pracownia:

40-020 Katowice
uI Przemystowa 10

0-32) 785 9184
tel /fax (0-32) 785 9185

OBSLUGA SRODOWISKOWA DORADZTWO PRAWNE

Prognoza oddziatywania na §rodowisko
do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Beskidzkiej i Dzwonkowej

E ZIEDZICE , Bestis

LPOWED )
’ Lokalizacja obszaru opracowania

Obszary Natura 2000 wymienione w
Rozporzadzeniu z dnia 27 pazdziernika 2008 r

Proponowane obszary Natura 2000
(stan na lipiec 2010 r.)

Lokalizacja terenu opracowania na tle obszarow NATURA 2000
Skala 1: 200 000 | Zakacznik nr 4
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