UCHWALA NR 0150/............. [oiiiinnnn. /10
RADY MIASTA TYCHY
Z dnia 26 sierpnia 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dla obszaru poto  zonego przy ul. Kardynata S. Wyszy nskiego

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru potozonego
przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska i przyrody;

Rozdziat 6: SzczegoOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4, 7, 9,
11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy dla obszaru
potozonego przy ul. Kardynata S. Wyszynskiego, zwany dalej ,planem”, obejmuje
obszar w granicach okreslonych na rysunku planu.

2. Zalgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaly sa;
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej
w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaly sa;
1) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
2) zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.



§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktore zatwierdzono Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

84

Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania z symbolem przeznaczenia terenu,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) strefa przestrzeni publicznej,

e) strefy dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych,

f)  kierunki powigzan pieszo-rowerowych parku z otoczeniem,

g) wejscia do parku,

h) miejsca podigczen do drég publicznych,

informacyjne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej:

a) sie¢ wodociggowa,

b) siec kanalizacji sanitarnej,

c) siec¢ kanalizacji deszczowej,

d) siec gazociggowa niskiego cisnienia,

e) sie¢ cieptownicza,

f)  stacje transformatorowe.

85

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

obszar — teren objety granicami planu;

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia,
przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania lub uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne
sposoby zagospodarowania lub uzytkowania okreslone jako dopuszczalne;
przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie lub uzytkowanie terenu, ktére
uzupelnia przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspdlistnieje z nim na
warunkach okreslonych w planie;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktérag
nie moze byc¢ realizowany budynek, wyznaczajgca maksymalny zasieg lokalizaciji
krawedzi jego sciany zewnetrznej z dopuszczeniem elementéw wystajgcych takich
jak: wykusze, balkony, nadwieszenia na wysokosci Il kondygnacji;

ustugi zwi gzane ze sportem i rekreacj g — rézne formy edukacji sportowej, zaje¢
sportowych i rekreacyjnych oraz dziatalnos¢ stuzaca poprawie kondycji fizycznej;
punkt handlowy — wydzielona w budynku ustugowym przestrzen sprzedazy
detalicznej lub specjalne pomieszczenie (ij. lokal sklepowy) z wnetrzem dostepnym
dla klientow;

ustugi drobne - punkty ustug szewskich, krawieckich, fotograficznych,
introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, zegarmistrzowskich, S$lusarskich,
fryzjerskich, kosmetycznych, gabinety odnowy biologicznej, punkty napraw
artykutow uzytku osobistego i domowego, pralnie;

ustugi w zakresie ksztatcenia dodatkowego  — kursy i szkolenia oraz dziatalnos¢
wspomagajgca proces nauczania,
przepisy odr ebne - przepisy ustaw innych niz ustawa o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.

§6

W planie wyznacza sie teren zabudowy ustugowej oznaczony symbolem U, ktorego linie
rozgraniczajgce pokrywajg sie z granicami obszaru objetego planem.



§7

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA
tADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB

KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§8

1. Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem U ustala sie nastepujace
przeznaczenia:

1)

2)

2. Dla

przeznaczenie podstawowe - ustugi w zakresie:

a) ustugi typu biurowego,

b) ustugi bankowe,

c) ustugi edukacii,

d) ushlugi w zakresie ksztalcenia dodatkowego,

e) ustugi kultury,

f)  ustugi zdrowia,

g) ushlugi zwigzane ze sportem i rekreacja,

h) ustugi hotelowe,

i)  ustugi gastronomii,

i) ustugi handlu detalicznego z wykluczeniem stacji paliw i salonu
samochodowego,

k) ustugi drobne;

przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

terenu, o ktébrym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki

ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)

9)

10)

11)

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu: max 35%, z dopuszczeniem

realizacji wylacznie jednego obiektu o powierzchni zabudowy min 600 m?;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej: min 20% powierzchni terenu, przy czym

w strefie przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu uwzglednienie

realizacji zieleni urzadzonej w ilosci, o ktorej mowa w pkt.11 litb ;

geometria dachow: dachy ptaskie, tj. o kacie nachylenia gtéwnych pofaci

dachowych max 10°

wysokosé zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 9 m;

dopuszczenie realizacji ustug handlu w formie punktéw handlowych, przy czym

pojedynczy punkt handlowy nie moze przekroczy¢ 10% powierzchni uzytkowej

obiektu ustugowego;

nakaz lokalizacji ustug wylacznie w obiekcie, z dopuszczeniem realizacji

sezonowych ogrédkéw gastronomicznych;

zakaz realizacji obiektow jednoprzestrzennych typu halowego;

nakaz wbudowania zapleczy gospodarczo-magazynowych ustug w obiekt ustugowy

z zakazem lokalizacji zewnetrznych placéw gospodarczych stuzacych m.in. do

sktadowania opakowan i odpadow;

nakaz szczegdlnego ksztaltowania otoczenia zabudowy i stref wejsciowych do

budynku poprzez:

a) nawierzchnie zakomponowane plastycznie,

b) jednorodne stylowo elementy maiej architektury i oswietlenie,

c) zieleh urzadzong;

w strefie przestrzeni publicznej oznaczonej na rysunku planu ustala sie nakaz:

a) wyksztalcenia placu o nawierzchni zakomponowanej plastycznie (np.
zréznicowanej fakturowo, kolorystycznie),

b) realizacji zieleni urzadzonej w ilosci min 10% powierzchni catej strefy,

c) stosowania elementoéw matej architektury i osSwietlenia jednorodnych stylowo,



d) uwzglednienia w zagospodarowaniu strefy kierunkbw powigzan pieszo-
rowerowych parku z otoczeniem oraz wejs¢ do parku oznaczonych na rysunku
planu, przy czym szerokosc pasa terenu przeznaczonego na urzadzenie ciggu
pieszo-rowerowego pomiedzy strefami dopuszczonej lokalizacji miejsc
postojowych: min 10 m;

e) zapewnienia dojazdu z drogi publicznej do piaskownika, zlokalizowanego po
wschodniej stronie obszaru objetego planem dla umozliwienia jego
konserwaciji;

12) zakaz lokalizaciji:

a) obiektow tymczasowych, za  wyjatkiem obiektbw towarzyszacych
i obstugujacych okolicznosciowe imprezy, festyny, jarmarki itp.,

b) wolnostojacych reklam typu ,billboard”;

13) zakaz grodzenia terenu;

14) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych dla samochoddw wytacznie w strefach
oznaczonych na rysunku planu, przy czym w przypadku miejsc postojowych
realizowanych w strefie przestrzeni publicznej nakaz ksztattowania zieleni
urzadzonej od strony tej przestrzeni;

15) w zakresie miejsc postojowych ustala sie:

a) hakaz zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow przyjmujac jako
minimum:

- dla bankéw oraz ustug typu biurowego - 1 miejsce postojowe na kazde
20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe dla
powierzchni uzytkowej mniejszej niz 20 m?,

- dla ustug zdrowia:

- przychodnie, gabinety lekarskie - 4 miejsca postojowe na 1 gabinet oraz
2 miejsca postojowe na 3 stanowiska pracy,

- laboratoria medyczne - 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkowej,

- dla handlu — 1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni handlowe;j,

- dla ustug kultury, odnowy biologicznej - 1 miejsce postojowe na 10 m?
powierzchni uzytkowej,

- dla ustug rekreacji - 1 miejsce postojowe na 5 uzytkownikow,

- dla ustug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne
oraz 1 miejsce postojowe na 4 pracownikow,

- dla ustug edukacji - 1 miejsce postojowe na 10 stuchaczy oraz 1 miejsce
postojowe na 4 pracownikow,

- dla hoteli - 1 miejsce postojowe na 1 pokdj oraz 2 miejsca postojowe na 3
stanowiska pracy,

- dlainnych ustug — 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni uzytkowej,

b) dopuszczenie realizacji parkingbw jako podziemne i naziemne, przy czym min
30% miejsc postojowych dla samochodow nalezy realizowac jako naziemne,

c) dla parkingbw naziemnych nakaz realizacji max co 4 miejsca postojowe dla
samochodéw pasa zieleni, o szerokosci min 2,5 m i dlugosci 1 miejsca
postojowego, z nasadzeniami drzew,

d) nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla roweréw przyjmujac jako minimum
1 miejsce na 100 m? powierzchni uzytkowej budynku ustugowego,
z mozliwoscig ich lokalizacji w catym obszarze objetym planem, w tym w strefie
dopuszczonej lokalizacji miejsc postojowych oznaczonej na rysunku planu.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

8§89
Ustala sie obstuge obszaru objetego planem z drég publicznych (tj.: Al. Niepodlegtosci
i ul. Kardynata S. Wyszynskiego), wylgcznie poprzez wigczenia w miejscach oznaczonych na
rysunku planu.



Rozdzial 4 )
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Ustala sie nastepujace ogdlne zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:

1) dopuszczenie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizaciji
urzadzen infrastruktury technicznej w sposéb nie ograniczajacy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie;

2) nakaz uwzglednienia ograniczen w uzytkowaniu terenéw przylegtych do sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej - wynikajgcych z obowigzujacych przepisow.

§11
Ustala sie zaopatrzenie w wod e poprzez isthiejgce wodociggi:
1) @350 mm - zlokalizowany w ul. Kardynata S. Wyszynskiego;
2) @400 mm - czesciowo zlokalizowany w granicach planu.

§12
Ustala sie odprowadzenie $ciekOow sanitarnych  do istniejacego kanalu @400 mm
w ul. Kardynata S. Wyszynskiego z dopuszczeniem wykorzystania istniejgcego kanatu @200
mm zlokalizowanego w obszarze objetym planem.

§13
Ustala sie odprowadzenie wod opadowych  do stawu Polkowiec zlokalizowanego poza
obszarem objetym planem poprzez:
1) istniejacy kanat deszczowy @1000 mm;
2) istniejacy kanat @400/300 mm.

8§14
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto poprzez dostawe ciepta z miejskiej sieci cieptowniczej, tj.
magistrali 2CA 500 mm zlokalizowanej w Al. Niepodlegtosci.

§15
Ustala sie zaopatrzenie w energi e elektryczn g poprzez:
1) istniejacy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych $redniego napiecia -

zlokalizowany poza granicami planu - tj.:

a) stacje transformatorowg 20/0,4kV nr T-43 ,Tychy” =z zamontowanym
transformatorem o mocy 315kVA,

b) stacje transformatorowg 20/0,4kV nr T-60 ,Tychy” z zamontowanym
transformatorem o mocy 250kVA,

c) stacje transformatorowg 20/0,4kV nr T-62 ,Tychy
transformatorem o mocy 250kVA,

d) kablowe linie elektroenergetyczne 20kV,;

2) istniejgca i projektowang kablowg sie¢ niskiego napiecia 0,4kV.

Z zamontowanym

8§16
Ustala sie zaopatrzenie w gaz poprzez gazoci agi niskiego cisnienia: @150 mm
w Al. Niepodlegtosci i @200 mm w ul. Kardynata S. Wyszynskiego - zlokalizowane poza
obszarem objetym planem.

§17
Ustala sie taczno $¢€ telekomunikacyjn a poprzez:
1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejaca sie¢ telekomunikacji oraz rozbudowe
I budowe nowych sieci i urzadzen, dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi przez
wszystkich uprawnionych operatorow sieci;
2) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajgcej potrzebom
planowanej inwestyciji;



3)

prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej, badZz w postaci
kabli ziemnych.

§18

W zakresie gospodarki odpadami  ustala sie wywo6z odpadéw statych wg zasad
okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rgzdzia’r 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA | PRZYRODY

§19

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

2)

stosowanie na terenach parkingéw - urzadzen do odprowadzania wod opadowych,
wyposazonych w separatory zwigzkéw ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

zakaz powodowania konfliktéw i ucigzliwosci przekraczajacych granice dziatki
do ktérej inwestor/wiasciciel posiada tytut prawny w zakresie: hatasu, Swiatta
0 duzym natezeniu, intensywnych woni oraz przekraczania standardéw i norm
w zakresie ochrony srodowiska.

Rozdzial 6

SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMO SCI

OBJETYCH PLANEM

§20

1. Odstepuje sie od ustalania szczeglowych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

2. Dopuszcza sie wydzielanie dziatek:

1)
2)
3)

pod urzadzenia infrastruktury technicznej;

pod obstuge komunikacyjng, w tym miejsca postojowe;

dla realizacji innych ustalen planu, przy czym podzialu mozna dokonaé¢ wytacznie w linii,
wyznaczonej przez nieprzekraczalng linie zabudowy, prowadzonej od strony strefy
przestrzeni publicznej na catej szerokosci terenu, z dopuszczeniem lokalizacji zabudowy
przy tej granicy dziadki.

Rozdziat 7

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SI E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§21

Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem w wysokosci 30%.

Rozdziat §3
PRZEPISY KONCOWE

§ 22

Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
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