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Prezydent Miasta
Tychy

OBWIESZCZENIE

o przyjeciu przez Rade Miasta Tychy Uchwaty Nr 0150/XXXV1/834/09
z dnia 26 listopada 2009 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego
Park Suble l'i Il w Tychach

Na podstawie art. 43 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227), informuje o przyjeciu przez Rade
Miasta Tychy uchwatg Nr 0150/ XXXVI/834/09 z dnia 26 listopada 2009 r. dokumentu pn.
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park
Suble I'i Il w Tychach”.

Z treScia ww. dokumentu, uzasadnieniem o ktorym mowa w art. 42 pkt 2 oraz
podsumowaniem, o ktérym mowa w art. 55 ust. 3 przywotanej ustawy, zapoznac sie mozna
w Wydziale Architektury Urzedu Miasta Tychy. Tre$¢ ww. dokumentu opublikowana jest

réwniez na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

Z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta

ds. Gospodarki Przestrzennej

/-/ dr Michat Gramatyka
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Prezydent Miasta
Tychy

UZASADNIENIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego Park Suble | i Il w Tychach”, przyjetego Uchwata
Nr 0150/XXXVI/834/09 Rady Miasta Tychy z dnia 26 listopada 2009 r.

sporzadzone na podstawie z art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227)

1. Informacja o udziale spoteczenstwa w postepowaniu

Udziat spoteczenstwa w opracowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru obejmujacego Park Suble | i Il w Tychach”, przyjetego Uchwatg
Nr 0150/XXXVI/834/09 Rady Miasta Tychy z dnia 26 listopada 2009 r. zapewniony zostat
poprzez:

a) mozliwo$¢ sktadania wnioskow do sporzgdzanego dokumentu, ktérg zagwarantowano

poprzez wymagane przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
podanie do publicznego wgladu ogtoszenia i obwieszczenia Prezydenta Miasta Tychy
0 przystagpieniu do sporzadzania przedmiotowego planu oraz prognozy oddziatywania na
Srodowisko wraz z informacja o0 mozliwosci skfadania wnioskdw do planu
W wyznaczonym, zgodnie z przepisami, terminie ich sktadania.
Ogtoszenie o przystgpieniu do planu ukazato sie w prasie miejscowej ,Dziennik Zachodni”
Nr 41 z dnia 12 pazdziernika 2007 r., obwieszczenie zamieszczono na tablicy ogtoszen
w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 12 pazdziernika 2007 r. do 19 listopada 2007 r.
oraz na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

b) zapewnienie mozliwosci zapoznania sie z projektem przedmiotowego planu i prognozg

oddzialywania na s$rodowisko poprzez: wytozenie tych dokumentéw do publicznego
wgladu, przeprowadzenie dyskusji publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami, jak rowniez
umozliwienie sktadania uwag do opracowanego projektu dokumentu i podanie do
publicznej wiadomosci informacji na ten temat - poprzez ogtoszenie i obwieszczenie
Prezydenta Miasta Tychy, w ktorych okreslono terminy ww. dziatan - zgodnie
Z obowigzujgcymi przepisami.
Ogtoszenie ukazato sie w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 38/96 z dnia 22 wrzesnia
2009 r., obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od
21 wrzeénia 2009 r. do 10 listopada 2009 r. oraz na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

2. Informacja o sposobie uwzglednienia uwag i wnioskow zgtaszanych w zwiazku
z udzialem spoteczenstwa
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W postepowaniu zwigzanym ze sporzadzaniem dokumentu pn. ,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujacego Park Suble | i 1
w Tychach”, w ktérym zapewniony zostat udziat spoteczenstwa, do przedmiotowego
projektu planu nie wptynety zadne wnioski bedace wynikiem dziatan, o ktorych mowa
w pkt. 1lit. a, natomiast w wyznaczonym terminie ztozono dwie uwagi w wyniku dziatan,
o ktorym mowa w pkt. 1lit. b. Jedna z nich dotyczaca umozliwienia realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej zostata odrzucona ze wzgledu na niezgodnos$é
z ustaleniami ,Studium ...”, ktére na dziatkach objetych uwaga przewiduje ,tereny zieleni
urzgdzonej”. Druga uwaga dotyczaca wykreslenia z tekstu planu zakazu hodowli ryb
w stawach zlokalizowanych w parku zostata uwzgledniona poprzez wprowadzenie zapisu
dopuszczajgcego prowadzenie gospodarki hodowlanej opartej na wydajnosci naturalnej,
zgodnie z dotychczasowym sposobem uzytkowania stawdw.

Zgodnie z powyzszym wymogi ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spofeczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227) w procedurze sporzadzania projektu planu zostaty
spetnione.

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta

ds. Gospodarki Przestrzennej

/-/ dr Michat Gramatyka
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Prezydent Miasta
Tychy

PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
obejmujacego Park Suble li Il w Tychach” przyjetego Uchwata Nr 0150/XXXV1/834/09
Rady Miasta Tychy z dnia 26 listopada 2009 r.

sporzadzone na podstawie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227)

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie sporzadzania dokumentu pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru obejmujgcego Park Suble | i Il w Tychach” nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do rozwigzan zawartych w planie. Generalnie przyjete
rozwigzania, dla wiekszosci terenu objetego granicami planu, sankcjonujg stan istniejacy
z uwzglednieniem ustalen zawartych w ,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”. Dajg réwniez mozliwos¢ ,uruchomienia”
nowych terenéw dla zabudowy jednorodzinnej przy jednoczesnym zabezpieczeniu terenu dla
codziennej rekreacji i wypoczynku mieszkahcom istniejacej sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej, zarowno wielorodzinnej jak i jednorodzinnej.

Zgodnie z prognoza oddziatywania na Srodowisko przyjete rozwigzania planu nie bedg
znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko, a mogace wystgpi¢ oddziatywania beda mie¢ zasieg
lokalny, wiasciwie ograniczony do samego terenu objetego planem. W dokumencie tym
uznano, ze poszczegOlne zapisy planu sa optymalne dla lokalnego $rodowiska
przyrodniczego i spotecznego, dajac mozliwosé dalszego rozwoju miasta Tychy w oparciu
0 zasade zrownowazonego rozwoju, w zwigzku z czym przyjmuje sie, ze wybrany wariant
jest jednoczesnie wariantem najbardziej korzystnym dla lokalnego srodowiska.

W prognozie oddziatywania na srodowisko dokonano analizy ewentualnych mozliwych
rozwigzan alternatywnych majac na uwadze zakres i cel projektowanego dokumentu.
Za jeden z wariantbw uznano, tzw. wariant zerowy czyli brak realizacji ustalen
projektowanego dokumentu. Zaktadajac, ze granicami planu objeto niewielki obszar, a plan
w swoich podstawowych zapisach generalnie zachowuje stan istniejgcy (chronigc teren
parku i tylko na niewielkim terenie zmieniajgc obecne zagospodarowanie i uzytkowanie
przeznaczajgc go pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng), brak uchwalonego planu
moze doprowadzi¢ do zagospodarowania terenu w sposob ingerujacy w tereny rekreacyjno —
wypoczynkowe sukcesywnie zawezac ich powierzchnie.

Inny wariant to tzw. wariant lokalizacyjny polegajacy na wybraniu optymalnej lokalizacji dla
terenow ZP, WS, MN i KDZ. Z uwagi jednak na cel dla jakiego przystgpiono do sporzadzania
planu i przyjete granice planu, lokalizacja ww. terenéw jest jak najbardziej optymalna, gdyz
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Z jednej strony wykorzystuje sie wolng nieuzytkowang przestrzen, a z drugiej strony
kontynuuje funkcje wystepujaca w otoczeniu.

Wedtug prognozy kolejny ewentualny wariant, ktéry mégtby byé poddany analizie to tzw.
wariant technologiczny, ktory jednak nie byt rozpatrywany ze wzgledu na charakter planu,
gdyz szczegoOtowe rozwigzania mogg zostaC okreslone dopiero na etapie przygotowania
poszczegolnych projektow do realizacji, szczegdlnie dla terenéw MN.

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zawartych
w prognozie oddzialywania na srodowisko.

W prognozie oddziatywania na srodowisko zalecono uwzglednienie nastepujacych rozwigzan
majacych na celu kompensacje przyrodniczg, zapobieganie, ograniczenie lub negatywnych
oddziatywan na Srodowisko. Nalezy wiec:

- uwzglednia¢ walory przyrodnicze terenu podczas prowadzenia prac, w tym

w zakresie utrzymania i pielegnacji terenéw zieleni miejskiej (zakaz usuwania roslinnosci

nadwodnej w ustalonych w planie proporcjach, zalecenie wprowadzenia nasadzen

w zakresie wskazanym w planie),

- prowadzi¢ nasadzenia kompensacyjne zieleni, a szczegdlnie gdy prace spowodujg
wycinke zieleni (szczegdlnie w zakresie realizacji miejsc parkingowych),

- uwzglednia¢ ochrone krajobrazu podczas prac projektowych, szczegodlnie dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej,

- zachowac¢ powigzania wodne pomigdzy stawami,

- stosowaC urzadzenia oczyszczajgce wody deszczowe przed wylotem kanalizacji
deszczowej do stawow,

- scieki socjalno-bytowe odprowadzac do kanalizacji miejskiej,

- gospodarke odpadami prowadzi¢ zgodnie z Planem Gospodarki Odpadami dla miasta
Tychy,

- nie wprowadzaé¢ elementéw szpecacych krajobraz (linie napowietrzne, maszt telefonii
komérkowej, elementy reklamowe),

- przestrzegac dotrzymanie standardow jakosci sSrodowiska w zakresie akustycznym na
terenach podlegajacych ochronie,

- dobrze i poprawnie organizowa¢ prace budowlane i zaplecze budowy, w tym skrécenie
czasu budowy do niezbednego minimum,

- obowigzkowo spetnia¢ standardy emisyjne w noworealizowanych inwestycjach
(bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa).

W prognozie oddziatywania na srodowisko stwierdzono rowniez, ze powyzsze wskazania
znajdujg odzwierciedlenie w zapisach projektu planu w ramach dopuszczalnych przez
ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a przy realizacji zapisow projektu
.Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park

Suble | i I w Tychach” z uwzglednieniem wymogdéw przepiséw odrebnych nie widzi sie
zagrozen dla $rodowiska jako catosci (ekosystem miejski), czy dla poszczegdinych jego
komponentéw.

Wskazano ponadto przyjecie ustalen i rozwigzah zapisanych w projekcie ,Miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego Park Suble 1 i Il
w Tychach”.
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Realizacja zapisow planu bedzie miata znaczacy wptyw (pozytywny) przede wszystkim
w zakresie oddzialywania na krajobraz wprowadzajgc zapisy majace na celu
uporzadkowanie  zagospodarowania z ustaleniem  dopuszczalnych  parametrow.
W nieznacznym stopniu pozytywne oddziatywanie widoczne bedzie w zakresie ochrony
Srodowiska wodnego poprzez ograniczenie ilosci nieczyszczonych sciekow wprowadzanych
do $rodowiska. Dotyczy to zaréwno $ciekdw sanitarnych poprzez nakaz wigczenia do
kanalizacji jak i deszczowych poprzez nakaz stosowania urzadzen oczyszczajacych przed
wprowadzeniem do stawow. Negatywne oddziatywanie moze wystagpi¢ z terenu
oznaczonego symbolem KDZ (tereny komunikacji) w zakresie ucigzliwosci akustycznej.
Pozostate oddziatywanie, nawet w zakresie tak lokalnym zaréwno dla terenow objetych
granicami planu, jak i ich otoczenia, bedzie nieznaczne, mato odczuwalne w znaczeniu

pozytywnym, czy negatywnym.

W prognozie okreslono istotne elementy stanu srodowiska, ktére mogg by¢ objete
(pozytywnym i negatywnym) oddziatywaniem zapiséw projektu planu. Sa to:

- wody powierzchniowe - zanieczyszczone (plan zaktada rozwdj kanalizacji sanitarnej
na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, a tym samym eliminacje
wprowadzania do wod powierzchniowych nieczyszczonych sciekow; plan zaktada montaz
urzadzen oczyszczajgcych na wylotach kanalizacji deszczowej przed wprowadzeniem
wod opadowych do stawow);

- powietrze atmosferyczne - przekroczenia standardow dla PM10 b-a-p i O3 (plan wskazuje
na wyeliminowanie wegla jako dopuszczalnego paliwa w indywidualnych systemach
grzewczych);

- krajobraz - wolne niezagospodarowane powierzchnie (plan przeznacza obecnie
nieuzytkowany teren pod budownictwo mieszkaniowe i teren parku dla gier i zabaw, co
w konsekwencji powinno doprowadzi¢ do harmonii w przestrzeni i podniesienia wartosci
estetyczno-widokowych, tym bardziej Ze zaktada sie zakaz lokalizacji sieci
napowietrznych czy masztow telefonii komoérkowej, jako elementéw zdecydowanie
negatywnych w estetyce krajobrazu);

- klimat akustyczny (w planie wprowadzone zostaty dopuszczalne poziomy hatasu dla
potrzeb ochrony terenéw ZP - tereny zieleni, WS- tereny wod srodlgdowych i MN- tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej);

- srodowisko przyrodnicze - typowo miejskie, parkowe wraz z roslinnoscig nadwodng
(plan wskazuje na zachowanie szuwarédw w linii brzegowej oraz zezwala na
wprowadzenie dodatkowych nasadzen).

W granicach obszaréw objetych planem zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko
nie przewiduje sie znaczacego negatywnego wptywu na Srodowisko przyrodnicze
i spoteczne, wptyw taki nie ujawni sie rowniez w granicach miasta jak i poza jego granicami.

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru obejmujgcego
Park Suble I i I w Tychach wraz z prognoza oddziatywania na s$rodowisko zostat
przekazany zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséw do zaopiniowania przez:

1)

2)

Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska - uzyskujac pozytywna opinie (pismo
znak: RDOS-24-W0O0S/7041/809/09/rk z dnia 14.10.2009 r.);

Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego - uzyskujgc pozytywnag opinie
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-87/931/09 z dnia 08.09.20009r.).

4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
wnioskéw i uwag.

Prezydent Miasta Tychy zawiadomit o:

1)

przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskéw do planu w wyznaczonym terminie (ogtoszenie zamieszczono w prasie
,Dziennik Zachodni” Nr 41 z dnia 12 pazdziernika 2007 r., obwieszczenie na tablicy
ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 12 pazdziernika 2007 r. do
19 listopada 2007 r. oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy).

W wyznaczonym terminie do przedmiotowego planu nie ztozono zadnych wnioski.

wytozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko od 29 wrzeénia 2009 r. do 27 pazdziernika 2009 r. oraz
o0 mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu w wyznaczonym terminie, (ogtoszenie
zamieszczono w prasie miejscowej , Twoje Tychy” Nr 38/96 z dnia 22 wrzesnia 2009 r.,
obwieszczenie na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 21 wrzesnia
2009 r. do 10 listopada 2009 r. oraz na stronie internetowej Biuletynu Informaciji
Publicznej Urzedu Miasta Tychy).

W wyznaczonym terminie do przedmiotowego planu ztozono dwie uwagi. Jedna z nich
dotyczgca umozliwienia lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zostata
odrzucona ze wzgledu na niezgodnos$¢ z ustaleniami ,Studium ...”, ktére na tym terenie
przewiduje ,tereny zieleni urzadzonej’, natomiast druga uwaga dotyczaca
dopuszczenia w stawach parku dziatalnosci prowadzonej w stanie istniejacym
polegajacej na hodowli ryb opartej na wydajnosci naturalnej zostata uwzgledniona.

5. Wyniki postepowania dotyczacego trans granicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie
na Srodowisko, w zwigzku z czym, nie zaszta potrzeba przeprowadzenia postepowania
w tym zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu skutkéw
realizacji postanowien dokumentu.
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Analiza skutkow realizacji ustalen planu bedzie mozliwa dzieki optymalnie wybranym
wskaznikom, majacym postuzy¢é do monitorowania kierunkédw zmian i skutkéw dla
Srodowiska wynikajacych z realizacji zaplanowanych dziatan.

W zakresie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego monitoring moze
obejmowac analize ilosci wydanych pozwolen na budowe od chwili uchwalenia planu. Oceny
wptywu zapisow planu w odniesieniu do aspektow srodowiskowych dokonaé¢ bedzie mozna
w oparciu o takie wskazniki jak:

- dla terendw zieleni urzadzonej (park) o symbolach 1ZP, 2ZP:
- zagospodarowana powierzchnia - m?,
- ilos¢ obiektéw sportowych - szt.,
- inwentaryzacja zieleni - szt. zieleni wysokiej, m* powierzchni krzewoéw,
- dla terenéw wod powierzchniowych srodlgdowych (stawy) o symbolach 3WS, 4WS:
- powierzchnia wod - m?,
- powierzchnia zarosli nadwodnych - m?,
- dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug podstawowych
0 symbolu 5MN:
- ilo§¢ wybudowanych domow - szt.,
- powierzchnia zabudowy dziatki - m?,
- ilos¢ podtgczen do kanalizacji sanitarnej - szt.,
- system ogrzewania - rodzaj,
- dla terenu komunikacji (drogi publiczne) o symbolu 6KDZ:
- dtugos¢ zmodernizowanych drég - m,
- dlugos¢ wybudowanych i/lub zmodernizowanych chodnikéw, $ciezek rowerowych - m,
- ilo$¢ miejsc parkingowych - szt.,

Wskazniki powyzsze mogg by¢é modyfikowane i zmienione w zaleznosci od osigganych
rezultatéw i mozliwosci pozyskania danych wynikowych.

Poniewaz analizowany dokument ma znaczenie bardzo lokalne, nie mozna go
jednoznacznie powigza¢ ze wskaznikami jakosci srodowiska mierzalnymi w ramach
monitoringu $rodowiska prowadzonego przez WIOS. Niemniej jednak, mozna prébowaé
dokonac¢ takiej oceny w zakresie:

- badan jakosci wéd w stawach, w tym jakos¢ wod na wylotach do stawow,

- badan jakosci powietrza atmosferycznego,

- badania stanu akustycznego na terenach podlegajacych ochronie akustycznej,
- inwentaryzacja zieleni na obszarze objetym planem.

z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta

ds. Gospodarki Przestrzennej

/-/ dr Michat Gramatyka
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