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UCHWALA NR 0150/XX1/448/08
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 26 czerwca 2008 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrze nnego
dla obszaru poto zonego w rejonie ulic: Noweji  Zorskiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pbézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Nowej i Zorskiej.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogolne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki  ksztaltowania  zabudowy
i zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacii;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Rozdziat 7: Stawki procentowe na podstawie, ktorych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejace uwarunkowania w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7,
8, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z po6zn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE

§2
1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Nowej i Zorskiej, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach okreslonych
na rysunku planu.

2. Zalgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaly sa:
1) zalgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1: 2000;
2) zalgcznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wylozeniu do publicznego wgladu;
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2) zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych

gminy.

§3
Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§4
Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace:

a) granice obszaru objetego planem,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenédw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajgce je sposréd innych terendw -
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

2) informacyjne:

a) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej,

b) strefa techniczna wysokoparametrowej wodnej sieci cieptowniczej -
0 szerokosci 8 m (po 4 m od osi kanatu),

c) strefa od cmentarza — o zasiegu 50 m od ogrodzenia cmentarza.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar - wszystkie tereny w granicach objetych planem;

2) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile
z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajagcym go sposrod innych terendw;

3) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob
uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne sposoby uzytkowania
okreslone jako dopuszczalne, na warunkach okreslonych w planie;

4) przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia
przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspolistnieje z nim na warunkach
okreslonych w planie;

5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajgca maksymalny zasieg
usytuowanie elewacji — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu -
z dopuszczeniem lokalizacji poza nig: schodéw zewnetrznych, ogrodéw zimowych,
podcieni, wycofan lub wysunie¢ elementéw bryty;

6) maly dom mieszkalny - budynek mieszkalny do max 9 mieszkan;

7) przepisy odr ebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

§6
1. W planie wyznacza sie nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MN-5MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 6UK - teren ustug towarzyszacych funkcji sakralnej;

3) 77,87 - tereny zieleni;

4) 9KDZ, 10KDZ - tereny komunikaciji.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym lub czesciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okreslonych w dalszych przepisach planu.
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§7

W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKA ZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§8
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 1MN
ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ushugi,

c) drogi wewnetrzne,

d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii
komorkowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania i ochrony
tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

forma zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa, atrialna,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej: male domy mieszkalne;

linia zabudowy - nieprzekraczalna - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

t]. w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu z terenami o symbolach 9KDZ

i 10KDZ;

dopuszczenie realizacji zabudowy wielorodzinnej wytacznie w pierwszej linii

zabudowy od strony terenéw oznaczonych symbolami 9KDZ i 10 KDZ, przy czym

dla pojedynczego budynku mieszkalnego:

a) powierzchnia zabudowy: max 400 m?,

b) szerokosci elewacji frontowej: max 17 m;

dopuszczenie realizacji ustug, wylgcznie jako:

a) wbudowane w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) lokal uzytkowy stanowigcy max 30% powierzchni catkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkania w budynku wielorodzinnym;
wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego inwestycja lub jej

etapem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej i blizniaczej: max 30%,
- szeregowej: max 40%,
- atrialnej: max 70%,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: max 40%;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego

inwestycjg lub jej etapem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej i blizniaczej: min 45%,
- szeregowej: min 35%,
- atrialnej: min 20%, liczac tacznie z atrium,

b) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min 35 %, przy czym 30% terenu
przeznaczonego pod place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne powinno
znajdowac sie na terenie objetym inwestycjg lub jej etapem;

wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych:

- wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych: max 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wiecej niz 8 m,
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8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

- atrialnych; max kondygnacja nadziemna lecz nie wiecej niz 4 m,

b) mieszkalnych wielorodzinnych: max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 11 m,

c) gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,

geometria dachow:

a) budynkéw mieszkalnych:

- wielorodzinnych i jednorodzinnych  wolnostojgcych,  blizniaczych
i szeregowych: dachy ptaskie (tj. do max 4° spadku) lub dachy dwu-
i wielospadowe symetryczne o kacie nachylenia gtéwnych potaci 30° — 42°
z dopuszczeniem jednospadowych  wylgcznie dla  elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku (typu wiaty i zadaszenia),

- jednorodzinnych atrialnych: dachy ptaskie (tj. do max 4° spadku),

b) budynkéw gospodarczych i garazy: w nawigzaniu do formy dachu budynku
mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce, z dopuszczeniem dachow
ptaskich (tj. do max 4° spadku),

nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicy terenu objetego inwestycjg

lub jej etapem w ilosci:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: min 2 miejsca postojowe, przy
czym ilo$¢ tg mozna bilansowac tgcznie z miejscami w garazu,

b) dla budynku wielorodzinnego: min 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,
przy czym min 30% miejsc postojowych nalezy realizowa¢ jako parking na
poziomie terenu,

c) dlaustug:

- wbudowanych w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego: min 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, a powyzej tej
powierzchni dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? oraz min 1
miejsce na 5 zatrudnionych,

- w lokalu uzytkowym zlokalizowanym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym: 1 miejsce postojowe w granicach terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny;

w przypadku realizacji ustug:

a) zakaz uzytkowania terenu na funkcje inne niz parkingi i dojazdy gospodarcze,

b) zakaz lokalizacji zapleczy od drdg publicznych;

od strony drég publicznych i drog wewnetrznych zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,
z dopuszczeniem odstepstwa od tego zakazu wylacznie na czas realizacji
inwestycji,

b) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;

dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych wylgcznie na terenie dziatek

przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng, z mozliwoscig realizacji

jednorodnego zespotu garazy dla obslugi zabudowy szeregowej lub atrialnej,

z zakazem ich lokalizacji od strony drog publicznych;

zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dzialki budowlanej dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej: min 600 m?,
- blizniaczej: min 450 m?,

- szeregowej: min 350 m?,

- atrialnej: min 150 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min 1200 m?,

b) szerokosé frontu dziatki budowlanej dla zabudowy:

- mieszkaniowej jednorodzinnej:

- wolnostojacej: 18 m,
- blizniaczej: min 14 m,
- szeregowej: min 8 m,
- atrialnej: min 10 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: min 30 m,
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c) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane nakaz udokumentowania
zapewnienia dostepu do drogi publicznej spetniajgcego wymogi przepiséw
odrebnych, w tym ochrony przeciwpozarowej,

d) w przypadku: wydzielenia dziatki zabudowanej lub pod nowg zabudowe w jej
powierzchni nalezy zapewni¢: powierzchnie biologicznie czynng, tereny
rekreacji, dojscia, dojazdy i miejsca postojowe z jednoczesnym
uwzglednieniem w bilansie terenu potrzeb - w ww. zakresie - istniejacej
zabudowy wielorodzinnej oraz zabudowy, dla ktérej uzyskano pozwolenie na
budowe - wedtug ustalen okreslonych w niniejszym paragrafie.

§9

1. Dlaterenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 2MN
i 3MN ustala sie nastepujace przeznaczenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) ushugi,

b) drogi wewnetrzne,

c) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztéw telefonii
komorkowej.

2. Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania i ochrony
tadu przestrzennego:

1)
2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

forma zabudowy jednorodzinnej: wolnostojaca, blizniacza;

linia zabudowy - nieprzekraczalna - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu

- odpowiednio - z terenami 0 symbolach 9KDZ i 10KDZ - zgodnie z oznaczeniem na

rysunku planu;

dopuszczenie realizacji ustug w budynku wolnostojacym na wydzielonej dzialce;

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego inwestycja lub jej

etapem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: max 30%,

b) dla zabudowy ustugowej na wydzielonej dzialce: max 50% - przy czym
powierzchnia zabudowy pojedynczego obiektu ustugowego: max 200 m?;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego

inwestycjg lub jej etapem:

a) dla zabudowy mieszkaniowej: min 45%,

b) dla zabudowy ustugowej na wydzielonej dzialce: min 25%;

wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze uzytkowe - lecz
nie wiecej niz 8 m,

b) ustugowych: max 2 kondygnacje nadziemne,

c) gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemne;

geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych: dachy dwu- i wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci: 30°-42°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wylgcznie dla elementdéw uzupetniajacych gtéwng bryle budynku (typu wiaty
i zadaszenia),

b) uslugowych: dachy dwu- i wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci: 30°-42°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych
wytgcznie dla elementow uzupetniajacych gtowng bryte budynku (typu wiaty
i zadaszenia) lub dachy ptaskie (tj. do max 4° spadku),

c) gospodarczych i garazy: w nawigzaniu do formy dachu budynku mieszkalnego
lokalizowanego na tej samej dzialce - z dopuszczeniem dachéw ptaskich (tj. do
4° spadku);

nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicy terenu objetego inwestycja,

w ilosci:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: min 2 miejsca postojowe, przy
czym ilo$¢ tg mozna bilansowac tgcznie z miejscami w garazu,
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b) dla ustug:

- w budynku wolnostojgcym: min 2 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej, a powyzej tej powierzchni dodatkowo 1 miejsce
postojowe na kazde 100 m? oraz min 1 miejsce na 5 zatrudnionych,

- w lokalu uzytkowym zlokalizowanym w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym - min 1 miejsce postojowe w granicach terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny;

9) w przypadku realizacji ustug:

a) zakaz lokalizacji zapleczy od drég publicznych,

b) dla ustug realizowanych w budynku wolnostojagcym nakaz wprowadzenia
izolacji wizualnej od zabudowy mieszkaniowej zlokalizowanej na sasiednich
dziatkach — np: w formie ogrodzenia lub zwartej zieleni tworzgcej parawan;

10) od strony drog publicznych i drég wewnetrznych zakaz lokalizaciji:

a) budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,
z dopuszczeniem odstepstwa od tego zakazu wylgcznie na czas realizacji
inwestycji,

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

11) zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;
12) zasady podziatu na dziatki budowlane:
a) powierzchnia dziatki budowlanej:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
- wolnostojacej: min 600 m?,
- blizniaczej: min 450 m?,
- dla zabudowy ustugowej: min 600 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej:
- wolnostojacej: min 18 m,
- blizniaczej: min 14 m.
§10
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 4MN,

ustala sie nastepujgce przeznaczenia:

1)
2)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) drogi wewnetrzne,

b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii
komérkowej.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz zasady ksztaltowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1)
2)

3)

4)

5)

forma zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca, blizniacza, szeregowa, atrialna;

linia zabudowy - nieprzekraczalna - w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej terenu
Z terenem o symbolu 9KDZ - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego inwestycja lub jej
etapem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) wolnostojacej i blizniaczej: max 30%,

b) szeregowej: max 40%,

c) atrialnej: max 70%, liczac tacznie z atrium;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego
inwestycja lub jej etapem dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

a) wolnostojacej i blizniaczej: min 45%,

b) szeregowej: min 35%,

c) atrialnej: min 20%, liczac tacznie z atrium;

wysokosé budynkéw :

a) mieszkalnych:
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- wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych: max 2 kondygnacje
nadziemne, lecz nie wiecej niz 8 m,
- atrialnych: 1 kondygnacja nadziemna, lecz nie wiecej niz 4m,

b) gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna,;

6) geometria dachow budynkow:

a) mieszkalnych:

- wolnostojacych, blizniaczych, szeregowych: dachy dwu- i wielospadowych
symetrycznych o kacie nachylenia gtéwnych pofaci 30°-42°
z dopuszczeniem  jednospadowych  wytgcznie dla  elementéw
uzupetniajacych gtéwna bryte budynku (typu wiaty i zadaszenia),

- atrialnych: dachy ptaskie (tj. do max 4° spadku),

b) budynkéw gospodarczych i garazy: w nawigzaniu do formy dachu budynku
mieszkalnego lokalizowanego na tej samej dzialce, z dopuszczeniem dachow
ptaskich (tj. do max 4° spadku),

7) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicach terenu objetego inwestycjg lub
jej etapem w ilosci:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: min 2 miejsca postojowe, przy
czym ilo$¢ tg mozna bilansowac tgcznie z miejscami w garazu,

b) w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego - min 1 miejsce postojowe;

8) od strony drdg publicznych i wewnetrznych zakaz lokalizaciji:

a) budynkéw gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,
z dopuszczeniem odstepstwa od tego zakazu wylgcznie na czas realizacji
inwestycji,

b) ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych;

9) dopuszczenie realizacji garazy dla obstugi zabudowy szeregowej lub atrialnej
wylgcznie jako jednorodnego zespolu, z zakazem ich lokalizacji od strony drég
publicznych;

10) zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;

11) zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

- wolnostojacej: min 600 m?,

- blizniaczej: min 450 m?,

- szeregowej: min 350 m?,

- atrialnej: min 150 m?,

b) szerokosc frontu dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej:

- wolnostojacej: 18 m,
- blizniaczej: min 14 m,
- szeregowej: min 8 m,
- atrialnej: min 10 m,

c) w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane nakaz udokumentowania
zapewnienia dostepu do drogi publicznej spetniajgcego wymogi przepiséw
odrebnych, w tym ochrony przeciwpozarowej.

3. Do czasu realizacji nowego uktadu komunikacji zbiorczej - poza granicami obszaru
objetego planem - zachowuje sie istniejacy odcinek ul. Zorskiej, z dopuszczeniem jej
przebudowy.

§11
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem 5MN
ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) uslugi,
c) drogi wewnetrzne,
d) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjgtkiem masztow telefonii
komérkowej.
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2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7

8)

9)

10)
11)

12)

13)

forma zabudowy:

a) mieszkaniowej jednorodzinnej: szeregowa,

b) mieszkaniowej wielorodzinnej: male domy mieszkalne;
dopuszczenie realizacji ustug, wytgcznie jako:

a) wbudowane w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego,

b) lokal uzytkowy stanowigcy max 30% powierzchni calkowitej budynku
mieszkalnego jednorodzinnego lub mieszkania w budynku wielorodzinnym;
wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego inwestycja lub jej

etapem: max 40%;

wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej do powierzchni terenu objetego
inwestycjg lub jej etapem: min 35 %, przy czym 30% terenu przeznaczonego pod
place zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne powinno znajdowac sie na tym terenie;

wysokosé budynkow:

a) mieszkalnych jednorodzinnych: max 2 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 8 m,

b) mieszkalnych wielorodzinnych: max 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej
niz 11 m,

c) garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

geometria dachéw: dachy ptaskie (tj.: max 4° spadku);

nakaz zapewnienia miejsc postojowych w granicy terenu objetego inwestycjg

lub jej etapem w ilosci:

a) dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego: min 2 miejsca postojowe, przy
czym ilo$¢ tg mozna bilansowac tgcznie z miejscami w garazu,

b) dla budynku wielorodzinnego: min 1,5 miejsca postojowego na mieszkanie,
przy czym min 30% miejsc postojowych nalezy realizowa¢ jako parking na
poziomie terenu,

c) dlalokalu ustugowego:

- wbudowanego w parter budynku mieszkalnego wielorodzinnego: min 2
miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej, a powyzej tej
powierzchni dodatkowo 1 miejsce postojowe na kazde 100 m® oraz min 1
miejsce na 5 zatrudnionych,

- stanowigcego max 30% powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego
jednorodzinnego: 1 miejsce postojowe w granicach terenu, do ktérego
wiasciciel posiada tytut prawny;

w przypadku realizacji ustug:

a) zakaz uzytkowania terenu na funkcje inne niz parkingi i dojazdy gospodarcze,

b) zakaz lokalizacji zapleczy od drdg publicznych;

od strony drég publicznych i drog wewnetrznych zakaz lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,
z dopuszczeniem odstepstwa od tego zakazu wylacznie na czas realizacji
inwestycji,

b) ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

zakaz lokalizacji blaszanych: garazy i budynkéw gospodarczych;

dopuszczenie lokalizacji garazy wolnostojacych wylgcznie na terenie dziatek

przeznaczonych pod zabudowe jednorodzinng;

nakaz zapewnienia rezerwy terenu pod realizacje stacji transformatorowej wraz

z dojazdem z drogi publicznej;

zasady podziatu na dziatki budowlane:

a) powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej:

- jednorodzinnej: min 250 m?,

- wielorodzinnej: min 1200 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej:

- jednorodzinnej: min 8 m,

- wielorodzinnej: min 30 m,
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c) w przypadku: wydzielenia dziatki pod nowg zabudowe lub realizacji nowych
obiektow nalezy zapewnic: powierzchnie biologicznie czynna, tereny rekreaciji,
dojscia, dojazdy i miejsca postojowe z jednoczesnym uwzglednieniem
w bilansie terenu potrzeb - w ww. zakresie - istniejacej zabudowy
wielorodzinnej oraz zabudowy, dla ktérej uzyskano pozwolenie na budowe -
wedtug ustalen okreslonych w niniejszym paragrafie.

3. Zachowuje sie istniejgcg zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng z:
1) zakazem jej nadbudowy i rozbudowy;
2) dopuszczeniem:
a) przebudowy,
b) zmiany sposobu uzytkowania lokalu mieszkalnego na uslugowy stanowigcy
max 30% powierzchni catkowitej mieszkania.
4. Do czasu realizacji nowego ukladu komunikacji zbiorczej - poza granicami obszaru
objetego planem - zachowuije sie istniejacy odcinek ul. Zorskiej, z dopuszczeniem jej
przebudowy.

§12
1. Dla terenu ustug towarzysz acych funkcji sakralnej oznaczonego symbolem 6UK
ustala sie nastepujgce przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: ustugi zwigzane z dzialalnoscig parafii - z zakresu:
kultury, oswiaty i edukacji, pomocy spotecznej;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komorkowe.

2. Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki
ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu oraz zasady ksztattowania i ochrony
ladu przestrzennego:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu objetego inwestycjg lub jej
etapem: max 40%;

2) wysokos¢ budynkow: max 3 kondygnacje nadziemne - lecz nie wigcej niz 11 m;

3) ksztattowanie zabudowy: w nawigzaniu do cech architektonicznych i geometrii
dachu budynku kosciofa zlokalizowanego w bezposrednim sasiedztwie obszaru
objetego planem;

4) nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci: min 1 miejsce postojowe nal00 m?
powierzchni uzytkowej oraz min 1 miejsce na 5 zatrudnionych;

5) zasady podzialu na dziatkki budowlane: powierzchnia dziatki budowlanej
min 2500 m®.

§13
Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 7Z ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona wraz terenowymi urzgdzeniami
sportu i rekreacj;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej,
za wyjatkiem masztow telefonii komérkowe.

8§14
1. Dlaterenu zieleni oznaczonego symbolem 8Z ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzadzona;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) Cigg pieszo-rowerowy,
b) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, za wyjatkiem masztow telefonii
komorkowej.

2. Do czasu realizacji nowego uktadu komunikacji zbiorczej - poza granicami obszaru
objetego planem - zachowuje sie istniejacy odcinek ul. Zorskiej, z dopuszczeniem jej
przebudowy.
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§15
Dla teren6bw komunikacji oznaczonych symbolami 9KDZ i 10KDZ ustala sie nastepujace
przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: drogi publiczne (odpowiednio: nowoprojektowana
ul. Zorska i ul. Nowa);
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KO MUNIKACJI

§16
Uktad komunikacyjny zapewniajacy obstuge obszaru objetego planem tworzy:
1) teren o symbolu 9KDZ, dla ktérego ustala sie:
a) klasa: zbiorcza (nowoprojektowana ul. Zorska);
b) szerokosé w liniach rozgraniczajacych: 24 m;
c) przekrdj uliczny jedno-jezdniowy z: dwoma pasami ruchu o szerokosci jezdni
7m, obustronnym chodnikiem i Sciezkg rowerowg oraz pasem zieleni;

2) teren o symbolu 10KDZ, dla ktérego ustala sie:

a) klasa: zbiorcza (ul. Nowa);

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 20 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

c) przekrdj uliczny jedno-jezdniowy z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni:
6 m;

3) drogi wewnetrzne niewydzielone na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi -
realizowane w miare potrzeb przez wiascicieli nieruchomosci, przy czym dla drég
nieprzelotowych (tzw. ,siegaczy”) ustala sie nakaz ich zakonczenia placem do
zawracania.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§17
Ustala sie nastepujace zasady ogolne modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:
1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie drég, ciggdéw pieszo—jezdnych
i pieszych oraz zieleni;
2) dopuszczenie korekty przebiegu istniejgcych i projektowanych sieci oraz lokalizacji
urzadzen infrastruktury technicznej w sposob nieograniczajgcy podstawowego
przeznaczenia terenu i innych ustalen w planie.

§18
1. Ustala sie zaopatrzenie w wod e poprzez:
1) obstuge z istniejacych wodociggow:
a) ©110/100 mm - w ul. Zorskiej,
b) @110 mm - w liniach rozgraniczajgcych tereny o symbolach: 3MN i 5SMN - ktory
podtgczony bedzie do projektowanego wodociggu @315 mm - biegngcego
w kierunku wschodnim;
2) budowe wodociggow:
a) @160 mm - w ul. Zorskiej,
b) @315 mm - w ul. Nowej;
3) budowe sieci wodociggowej w ukiadzie pierscieniowym o min @160 mm - dla
terendw o symbolach 1MN i 2MN.

2. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolami IMN-5MN i 6UK - ustala sie zaopatrzenie
w wode na cele zabezpieczenia przeciwpozarowego z istniejgcych i projektowanych
sieci wodociggowych wraz z realizacjg hydrantéw.
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§19
Ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych kolektorem ,Potudniowym” do istniejacej
mechaniczno-biologicznej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Urbanowiczach - poza
granica planu - poprzez: istniejgca kanalizacje sanitarng @200 mm - oznaczong na rysunku
planu.

8§20
Ustala sie odprowadzenie wod opadowych do potoku Zwakowskiego poprzez istniejace
kanaty deszczowe: @500 mm w ul. Nowej, @300 mm w terenie o symbolu 9KDZ
(. nowoprojektowana ul. Zorska) oraz @300 i @200 - oznaczone na rysunku planu.

§21
Ustala sie zaopatrzenie w energi e elektryczn g poprzez:
1) istniejacy uklad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie srednich
napiec tj..
a) istniejacq stacje transformatorowg 20/0,4 kV M-0889 ,Zorska 27,
z zamontowanym transformatorem o mocy 400 kVA - zlokalizowang poza
obszarem planu,
b) projektowang wolnostojgca stacje transformatorowg 20/0,4 kV zlokalizowang
w rejonie ul. Zorskiej, z mozliwoscig zamontowania transformatora o mocy
630 kVA, zasilang projektowang linig kablowg 20 kV - dla ktorej nalezy
zapewnic¢ dojazd od drogi publicznej;
2) bezposrednig obstuge odbiorcow z istniejacej - w obszarze opracowania -
napowietrznej linii niskiego napiecia 1 kV wyprowadzonej z ww. stacji ,Zorska 2”
i projektowanej kablowej sieci niskiego napiecia.

§22
Ustala sie zaopatrzenie w ciepto :
1) ze zorganizowanego systemu cieptlowniczego poprzez rozbudowe istniejgce]
i budowe nowej sieci cieplnej;
2) z dopuszczeniem indywidualnych zrodet ciepta o niskim stopniu emisji
zanieczyszczen.

§23
Ustala sie zaopatrzenie w gaz z istniejacych gazociggow niskopreznych - zlokalizowanych
w obszarze objetym planem oraz wzdtuz jego granic:
1) stalowych: DN 100, DN 300;
2) PE:DN 90, DN 110, DN 160.

§24
Ustala sie w zakresie taczno sci telekomunikacyjnej

1) rozwoj telekomunikacji w oparciu o istniejacq sie¢ oraz rozbudowe i budowe
nowych sieci i urzadzen;

2) realizacje obiektow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji, za wyjatkiem masztow telefonii komorkowey;

3) prowadzenie linii teletechnicznych w kanalizacji teletechnicznej, badZz w postaci
kabli ziemnych.

§25
W zakresie gospodarki odpadami  ustala sie wywo6z odpadéw statych wg zasad
okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

8§26
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Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) stosowanie w czasie realizacji inwestycji - przepisow dotyczgcych szczegodlnych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a zwlaszcza wiasciwe zabezpieczenie
I rozdysponowanie wartosciowej warstwy gleby poprzez wykorzystanie na terenie
inwestycji po zakonczeniu jej realizacji w celu ograniczenia degradaciji gleb;

2) nie przekraczanie standardow i norm w zakresie ochrony $rodowiska oraz
stosowanie najlepszych dostepnych technik i technologii, o ktérych mowa
w przepisach odrebnych;

3) odprowadzanie woéd opadowych 2z terendw potencjalnie zanieczyszczonych
substancjami ropopochodnymi (np. teren parkingbw, drég wewnetrznych) do
kanalizacji deszczowej poprzez separatory;

4) w przypadku przekroczenia norm halasu - okreslonych przepisami odrebnymi - dla
terendbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, do ktérych kwalifikuje sie tereny
oznaczone w planie symbolami 1MN-5MN, nakaz realizacji obiektéw stuzacych
ochronie zdrowia ludzi i zapewnieniu wlasciwych warunkéw akustycznych;

5) zakres ucigzliwosci zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig ustugowa nie moze
przekracza¢ granic: dzialki, obiektu lub mieszkania, do ktoérych - odpowiednio -
inwestor posiada tytut prawny.

Rozdzial 6
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU

§ 27
Ustala sie nakaz uwzglednienia - wynikajgcych z obowigzujacych przepiséw - ograniczen
w uzytkowaniu terendw:
1) przylegtych do sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
2) zlokalizowanych w odlegtosci 50 m od ogrodzenia cmentarza.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA S| E OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§28
Ustala sie stawke procentowg stuzacg naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci objetych planem: dla wszystkich terendw w wysokosci 30%.

Rozdziat §3
PRZEPISY KONCOWE

§29
Wykonanie uchwaly powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 30
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-/ dr Michat Gramatyka
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Zalacznik nr 1

DO UCHWALY NR 0150/XX1/448/08
RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 26 czerwca 2008 r.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU
POLOZONEGO W REJONIE ULIC:

NOWEJ | ZORSKIEJ

RYSUNEK PLANU SKALA 1 :2 000

OZNACZENIA

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY
O ROZNYM PRZEZNACZENIU LUB ROZNYCH
ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

b

A A | NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
NS JEDNORODZINNE

TEREN USEUG TOWARZYSZACYCH
FUNKCJI SAKRALNEJ

UK
72,82 TERENY ZIELENI
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Zatacznik nr 3
do Uchwaty Nr 0150/ XXI/448/08
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 czerwca 2008 r.

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Tychy
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru poto zonego w rejonie ul. Noweji Zorskiej

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) Rada Miasta Tychy

stwierdza, ze:

1. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ul. Nowej i Zorskiej zostaty ztozone
dwie uwagi, tj. :

1) uwaga Panstwa Barbary i Tomasza Kuzniak, zam. 43-100 Tychy, ul. Zorska 40 —
z dnia 21 maja 2008 r. - skorygowana pismem z dnia dnial3 czerwca 2008 r. -
dotyczaca:

a)

b)

niezgodnosci ustalen projektu planu - dla terenu oznaczonego symbolem 5MN
- z faktycznym zainwestowaniem terenu - gdzie w stanie istniejgcym zabudowa
wielorodzinna juz wystepuje,

doprecyzowania - dla terenu oznaczonego symbolem 4MN - wysokosci
zabudowy atrialnej i podanie parametru w metrach (oprécz podanej
w projekcie planu ilosci kondygnacji);

2) uwaga Pana Jerzego Nowickiego reprezentujgacego ,Akord” Sp. z o. 0., 43-100 Tychy,
ul. Filaretéw 21 - z dnia 27 maja 2008 r. - dotyczaca:

a)

b)

c)

wykreslenia z ustalen projektu planu zapisu ograniczajgcego — do max 9 —
ilosci  mieszkan projektowanych w ramach pojedynczego budynku
realizowanego w formie matych doméw mieszkalnych,

poszerzenia terenu oznaczonego symbolem 4MN o dziatke nr 2216/66 lub
dopuszczenia na terenie 1MN realizacji zabudowy jednorodzinnej atrialnej,
zmniejszenia powierzchni dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej atrialnej z min. 250 m?do min.150 m?.

2. Rada Miasta Tychy rozstrzygajac o sposobie rozpatrzenia uwag postanawia:
1) przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b oraz w ust. 1 pkt 2 lit. b i lit c;
2) odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a i w ust. 1 pkt 2 lit. a - co uzasadnia
sie w sposéb nastepujacy:

a)

b)

odnosnie uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a — stwierdza sie, ze ustalenia
planu okreslajg zasady przysztego zagospodarowania i uzytkowania terenu,
a nie stanowig inwentaryzacji stanu istniejacego; dodatkowo biorg pod uwage
stany prawne, jakimi sg wydane decyzje administracyjne,

odnosnie uwagi, o ktérej mowa w ust. 1 pkt 2 lit. a — stwierdza sie, ze zawarta
w ustaleniach projektu planu wielkos¢ programu mieszkaniowego
realizowanego w formie matych domow mieszkalnych jest optymalna z punktu
widzenia warunkéw zamieszkania ustalonych dla nowo powstajgcego zespotu
mieszkaniowego pod wzgledem spetnienia standardu parkingowego, udzialu
zieleni biologicznie czynnej, liczby mieszkancow i koresponduje z pozostatymi
zapisami planu, ktory przyjmuje — zgodnie z ustaleniami ,Studium..” —
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng jako podstawowe przeznaczenie
terenu.

Rada Miasta Tychy
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr 0150/ XXI/448/08
Rady Miasta Tychy

z dnia 26 czerwca 2008 r.

Rozstrzygni ecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwes  tycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nale  zg do zada n wtasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przest rzennego
dla obszaru poto zonego w rejonie ul. Noweji Zorskiej

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze:

1) Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy
Tychy, wynikajacych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ul. Nowej i Zorskiej zalicza sie budowe wodocigagu
@ 160 mm oraz wodociggu @ 315 mm o tacznej diugosci ok. 1050 m;

2) Inwestycja wymieniona w pkt 1 bedzie finansowana z budzetu Gminy Tychy
i realizowana etapowo, w zaleznosci od:
a) wielkosci srodkow przeznaczonych na inwestycje w budzecie Gminy Tychy;
b) ustalen ,Wieloletniego Programu Inwestycyjnego”.

3) Jako zrédio finansowania dopuszcza sie réwniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta Tychy
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