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Prezydent Miasta
Tychy

PODSUMOWANIE

do dokumentu pn. ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Nad Jeziorem w Tychach”, przyjetego Uchwata
Nr 0150/XXXIV/778/09 Rady Miasta Tychy z dnia 24 wrzesnia 2009 r.

sporzadzone na podstawie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199, poz. 1227)

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W projekcie dokumentu pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulicy Nad Jeziorem w Tychach” jako rozwigzania alternatywne
w stosunku do rozwigzan zawartych w przyjetym dokumencie rozpatrywano tzw. wariant
»zerowy” (w-l) polegajacy na niepodejmowaniu realizacji inwestycji i zachowaniu stanu
istniejacego oraz wariant lokalizacyjny (w-1l) polegajacy na zmianie lokalizacji planowanej
inwestyciji.

Za wariant najbardziej korzystny (w-IIl) dla Srodowiska uznano przyjete rozwigzania planu,
sankcjonujgce dotychczasowy sposob wykorzystania terenu, ktory uzytkowany byt jako
miejsca postojowe oraz gwarantujgce realizacje ciggdw pieszych na kierunkach istniejgcych
powigzan komunikacyjnych, jak rowniez zabezpieczajagce mozliwos¢ dojazdéw do dziatek
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru objetego planem, z uwzglednieniem istniejgcych
wjazdow bramowych. Nowy parking o odpowiedniej nawierzchni i droga dojazdowa
odznacza¢ sie bedg lepszymi parametrami technicznymi i racjonalnoscig wykorzystania
terenu, co znacznie poprawi jakos¢ korzystania z lokalnego srodowiska, zarowno przez
okolicznych mieszkancéw, jak i osoby przyjezdzajgce nad jezioro.

Przyjete planem ustalenia przyczynig sie tez do poprawy bezpieczenstwa ruchu drogowego,
na co wptyw bedzie miata budowa chodnikéw, rozdzielenie stanowisk postojowych na terenie
parkingu, wydzielenie przejscia dla pieszych - rozdzielenie i segregacja ruchu pieszego i
kotowego.

Plan ma charakter porzadkujgcy aktualne zagospodarowanie, w zwigzku z czym nie
przewiduje sie rozwigzan innych w zakresie przeznaczenia terenu niz przyjety wariant,
rozpatrywany w kontekscie ww. wariantéw alternatywnych. Ustalenia planu umozliwig
przejecie przez gmine Tychy dziatek stanowigcych wtasnos¢ Skarbu Panstwa w zarzgdzie

Panstwowego Gospodarstwa Lesnego - Lasy Panstwowe Nadlesnictwo Kobidr.

W prognozie oddziatywania na srodowisko ustalono, ze rozwazany wariant ,,zerowy”, tj.
bez podjecia zadnych prac na analizowanym terenie i pozostawienie go w obecnym
zagospodarowaniu sprawi, ze stan lokalnego Srodowiska moze ulec w przysziosci
pogorszeniu. Mozna przypuszczaC, ze brak uregulowanej gospodarki Sciekowej,
bezposrednie odprowadzenia wdd opadowych z drég i nawierzchni parkingu do $rodowiska,
zty stan techniczny nawierzchni, widoczna miejscami degradacja pokrywy glebowej
powodowaé bedzie systematyczne, powolne zanieczyszczanie srodowiska,
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a w konsekwencji pogarszanie stanu srodowiska nie tylko w bezposrednim rejonie inwestycji,
ale rowniez w jego sasiedztwie.

W przypadku wariantu zerowego przedostawanie sie zanieczyszczonych wéd opadowych
z terenéw potencjalnie zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi bez
podczyszczenia w separatorach bezposrednio do srodowiska wodnego i glebowego stwarza
zagrozenie nie tylko dla jakosci wod powierzchniowych, ale réwniez podziemnych.

Dodatkowo niepodjecie dziatanh w zakresie rozbudowy i modernizacji parkingu i drogi
dojazdowej wplynie negatywnie na stan bezpieczenstwa, zaréwno okolicznych
mieszkancow, jak i 0sob przyjezdzajgcych nad jezioro. Zty stan techniczny parkingu i drogi
sprzyjaé moze zwiekszeniu ryzyka uszkodzenia pojazdow, a w konsekwencji wycieku
niebezpiecznych ptynow.

Wariant lokalizacyjny zgodnie z prognoza oddziatywania na srodowisko nie powinien byc¢
w tym przypadku brany pod uwage — budowa parkingu oraz przebudowa drogi nastgpi na
terenach juz wykorzystywanych na tg funkcje w chwili obecnej, a ustalenia planu zmierzajg
jedynie do zachowania tego przeznaczenia i estetycznego ksztattowania zagospodarowania
terenu i tym samym polepszenia warunkow parkingowych. Dodatkowo sama lokalizacja
parkingu wydaje sie by¢ jak najbardziej korzystna i optymalna, gtéwnie ze wzgledu na
bliskos¢ Jeziora Paprocanskiego i konieczno$¢ poprawy infrastruktury zwigzanej z rozwojem
funkgji ustug lokalnej rekreaciji.

W tym wiec konkretnym przypadku wskazana lokalizacja jest jak najbardziej uzasadniona,

zaréwno z punktu widzenia aspektow srodowiskowych, jak i spotecznych.

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalen zwartych
w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z prognozg oddziatywania na srodowisko:

- obszar objety oddziatywaniem ustalonego w planie przeznaczenia terenu, tj. parkingu
ogranicza sie praktycznie do granicy wyznaczonej planem i nie przewiduje sie
znaczacego oddziatywania na tereny znajdujgce sie poza tym obszarem;

- w Swietle braku cennych elementow i siedlisk przyrodniczych, oceniono, ze oddziatywanie
planowanej inwestycji na srodowisko (tj. budowa parkingu) nie bedzie negatywne dla
stanu wdd powierzchniowych i podziemnych, klimatu lokalnego, gleby, fauny i flory;

- realizacja ustalen planu nie zmieni znaczaco stanu Srodowiska w tej czesci miasta,
a zasieg dopuszczonej w planie inwestycji ma charakter lokalny i taki tez jest jej wptyw na
Srodowisko;

- zastosowane w planie zapisy m.in. w zakresie gospodarki odpadami, gospodarki wodnej
i sciekowej, w tym likwidacji lokalnych bezodptywowych zbiornikéw na scieki i stosowania
separatorow, jak rowniez zapisy dotyczgace minimalnej powierzchni biologicznie czynnej
do powierzchni terenu zabezpieczajg $rodowisko przed degradacja;

- realizacja ustalen planu nie spowoduje zajecia terenow zieleni, nie bedzie oddziatywac
negatywnie na pobliska rzeke i jezioro oraz na sasiadujgcq zabudowe mieszkaniowa.

- ustalenia planu w zakresie parametrow i wskaznikow dotyczacych zagospodarowania
terenu oraz zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zabezpieczajg srodowisko

przed degradacjg i przyczynic¢ sie moga do jego poprawy.

Wedtug prognozy przewiduje sie nastepujgcy bezposredni wptyw realizacji ustalen planu na
Srodowisko:

- na réznorodnos¢ biologiczng, zwierzeta i rosliny, powietrze, powierzchnie ziemi, klimat,
zasoby naturalne, zabytki — brak oddziatywania;
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- na ludzi, wode, dobra materialne — oddziatywanie zauwazalne (widoczne), ale nie istotne
(niewielkie);

- na krajobraz — oddziatywanie znaczace.

Realizacja ustalen planu powinna przyczyni¢ sie do polepszenia waloréw krajobrazowych
i estetycznych obszaru opracowania i zapobiec jego degradaciji.

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulicy Nad Jeziorem w Tychach wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
zostat przekazany zgodnie z wymogami obowigzujgcych przepisow do zaopiniowania przez:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac pozytywna opinie (pismo
znak: RDOS -24-WOOS /7041/511/09 z dnia 10 czerwca 2009 r.);

2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac pozytywng opinie
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-51/493/09 z dnia 21 czerwca 2009 r.).

4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
whnioskow i uwag.

Prezydent Miasta Tychy zawiadomit o:

1) przystgpieniu do sporzadzenia przedmiotowego planu oraz o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu w wyznaczonym terminie, tj. do dnia 7 pazdziernika 2008 r.
(ogtoszenie zamieszczono w prasie miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 37/43 z dnia 16
wrzesnia 2008 r., obwieszczenie na tablicy ogtoszeh w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 16 wrzesnia 2008 r. do 7 pazdziernika 2008 r. oraz na stronie internetowe;j
Urzedu Miasta Tychy).

2) wytozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu wraz z prognozg

oddziatywania na srodowisko oraz o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu planu w
wyznaczonym terminie, tj. do dnia 12 sierpnia (ogtoszenie zamieszczono w prasie
miejscowej ,Twoje Tychy” Nr 25/83 z dnia 23 czerwca 2009 r., obwieszczenie na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy w dniach od 23 czerwca 2009 r. oraz na
stronie internetowej Urzedu Miasta Tychy).

W wyznaczonych ww. terminach nie zlozono zadnych wnioskéw ani uwag do
przedmiotowego planu.

5. Wyniki postepowania dotyczacego trans granicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objetym przedmiotowym planem nie wystepuje transgraniczne oddziatywanie
na srodowisko, w zwigzku z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia postepowania w tym
zakresie.

6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkéw realizacji postanowien dokumentu.
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Na podstawie przeprowadzonej w prognozie oddziatywania na srodowisko oceny ustalen
planu przyjeto, ze realizacja ustalen projektu planu nie wywota negatywnych oddziatywan na
srodowisko. Analizujgc cele i kierunki dziatan okreslone w planie mozna oszacowac, ktore
z cech i elementéw srodowiska moga ulec poprawie w zwigzku z realizacjg jego ustalen.

Dla oceny skutkéw wptywu realizacji ustalen niniejszego planu wskazana jest jedynie
kontrola decyzji i uzgodnien w zakresie formalno — prawnym w momencie rozpoczecia
uzytkowania obszaru planu.

W przypadku omawianej inwestycji — parkingu i drogi publicznej, wskazane jest réwniez
okresowe czyszczenie separatoréw, sprawdzanie ich stanu, ewentualnie nawet okresowa
wymiana. Przyczyni sie to do ochrony lokalnego $srodowiska przed degradacjg spowodowang
przedostawaniem sie zanieczyszczenh ropopochodnych z powierzchni parkingu i drog do gleb
lub do wad.

Z up. Prezydenta Miasta
Zastepca Prezydenta

ds. Gospodarki Przestrzennej
dr Michat Gramatyka
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