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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analingmozowanych oddziatywianasrodowi-
sko realizacji ustatedotyczcych projektu miejscowego planu zagospodarowaraagbrzen-
nego dla obszaru potonego w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniowcow,70 i Bielskiej
(etap I) w Tychach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powlarz29,23 ha w granicach oklenych
na rysunku projektu planu (zaknik nr 2).

Prognoza oddziatywania rfeodowisko ustalke projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszarutacsp@radzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 paziernika 2008 roku o udagtnianiu informacji gsrodowisku i
jego ochronie, udziale spotedatwa w ochronigrodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 zzpdejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza @digmania nasrodowisko okréla skut-

ki wptywu realizacji ustale projektu miejscowego planu zagospodarowania pzEsiego
nasrodowisko — na poszczegolne jego komponenty, wrgrirodowisko przyrodnicze, spo-
leczne i kulturowe. Prognoza dostosowana zostalprdgktowanego dokumentu (w tym do
jego zagtosci obszarowej), odnosigdo obecnego starimodowiska, istnigjcego uytkowa-
nia i zagospodarowania terenu.

1.2 Zawartosé i gldwne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem projektowanego dokumentu, czyli miejscowetmyp zagospodarowania przestrzen-
nego jest ustalenie przeznaczenia terenu, sposagmsgodarowania i warunkéw zabudowy
terenu. Maliwa i dopuszczalp zawarté¢ projektowanego dokumentu okle szczegotowo
ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu ogagdarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity w Dz. U. z 2012 roku z pdiejszymi zmianami).

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stariatjcznik nr 1 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu zagospodarowauestrzennego stanowi Zetnik nr

2 do niniejszej prognozy.

Projekt mpzp wyznacza napujace tereny o rinym przeznaczeniu lub ¥dych zasadach
zagospodarowania:

1) 1MN - 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 7MU - 13MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 14U- teren zabudowy ustugowej;

4) 15MZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

5) 16K - teren infrastruktury technicznej w zakresie karajzsanitarnej;

6) 17ZP, 18ZP -tereny zieleni urgdzonej;

7) 197, 20Z -tereny zieleni;

8) 21ZL - teren lasow;

9) 22WS - 24WS {ereny wod powierzchniowydrodlagdowych;

10) 25KS, 26KS -tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

11) 27KDD, 28KDD -tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazagw
12) 29KDW - 32KDW - tereny komunikacji - drogi wewirzne.
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Projekt mpzp zawiera szczeg6towe ustalenia dgtgz

— przeznaczenia, parametrow, wshkikOw ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenow, zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrego oraz wymagania wynikeg
Z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznycadeiat 2);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow kaikacji (rozdziat 3);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemowasifuktury technicznej (roz-
dziat 4);

— zasad ochron§rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (roed5);

— granic i sposobéw zagospodarowania terendéw lubkadie podlegajcych ochronie,
ustalonych na podstawie @dnych przepiséw (rozdziat 6).

Najistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieiv srodowiska to:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: IMN — 6MN, 7MU-13MU, 15MZ — mi80%; 14U — min 15%, 16K
— min 5%, 17ZP-18ZP — min 80%, 25KS — min 20%, 26K®&in 5%, 197-20Z, 217L,
22WS-24WS — nie ustalono;

- zakazano realizagjogrodzé z blachy od strony drog publicznych, zakazanoizaeg
elewacji z blachy dla garg nadziemnych oraz budynkéw gospodarczych — naaete
1MN-6MN, 7MU-13MU, 14U, 15MZ;

- na terenie 7MU-13MU z przeznaczeniem pod zabgdmieszkaniowo-ustugoyy wy-
kluczono realizagj ustug w zakresie: hurtowni, magazynéw, sktadéwjnmgamocho-
dow, salonow sprzedg pojazdoéw, stacji paliw;

- naterenie 14U z przeznaczeniem pod zabgdosiugows, wykluczono realizagjustug
w zakresie: hurtowni, magazynow, sktadow, myjni eahodow, salondw sprzegdapo-
jazdow, stacji obstugi pojazddéw lub warsztatéw selnoalowych, stacji paliw;

- nakazano na terenie 7MU-13MU, 14U magazynowagri@nadzenie towarow, materia-
tow lub surowcow, czy prowadzenie ustug gonie w budynku;

- naterenie 17ZP i 18ZP - ziéleirzagdzona - dopuszczono lokalizaglacéw zabaw dla
dzieci, obiektow matej architektury, terenowych aalzen sportu i rekreacji, toalet pu-
blicznych; zakazano lokalizacji reklam i tablicanmacyjnych niezwizanych z funkcjo-
nowaniem terenow ZP;

- naterenie 17ZP i 18ZP - ziélerzadzona — dopuszczono zmianaturalnego uksztatto-
wania terenu;

- na terenie 19Z i 20Z — zigle- dopuszczono lokalizacjerenowych urgdzea sportu i
rekreacji oraz terendw rolniczych z zakazem zabydowdynkow mieszkalnych;

- na terenie 22WS-24WS — teren wod powierzchniowgréllagdowych (Potok Przegon)
dopuszczono lokalizagktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowegpudzczono
lokalizacg budowli i urzdzen zwigzanych z gospodagkwodami opadowymi oraz
ochrory przeciwpowodziow,

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw od&imie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla rowerow;

- zaopatrzenie w wegdz wodocagu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaagi deszczowej 40z zagospo-
darowanie w olgbie wiasnej dziatki budowlanej, czy odprowadzerodPdtoku Przegon,

- zaopatrzenie w ciepto mlbwve z odnawialnyctzrodet ciepta, z urgdzen zapewniajcych
dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnyatodet ciepta o efektywriai energe-
tycznej uradzer powyzej 80%,
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- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnycltirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujagcymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenach:

- 1MN-6MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejrjerodzinnej,
- 7MU-13MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- 15MZ jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zlviego.

Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokuime&anego ztga wegla kamiennego -
.Kobior-Pszczyna”.

1.3 Powgzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokmentami

Ze wzgkdu na niewielki fragment miasta e@bj projektem mpzp, podstawowego odniesienia
mozna s¢ doszukiwa przede wszystkim w dokumentach lokalnych spdzpnych dla miasta
Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentachzsaego rzdu.

Istotne w zakresie niniejszej prognozy jest stwderde,ze analizowany dokument przede
wszystkim zachowuje stan istriey, poradkujac przeznaczenie poszczegolnych terenow w
zakresie ustalonych granic.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwsgskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: Ksztattowanie harmonijnej struktury przestrzennejewoédztwaslg-
skiego sprzyjajcej wszechstronnemu rozwojowi wojewodziwlznat mazna,ze zapisy pro-
jektu miejscowego plangzgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kdniekusank-
cjonowania obecnego zagospodarowania terenu jakbpih@] przestrzeni na granicy miasta,
w ssiedztwie lasu z zachowaniem terenu zieleni (lasupd powierzchniowych. Pan do-
puszcza zagospodarowanie wolnych przestrzeni jakbykuacija istniecych funkcji w oto-
czeniu, co stanowi wykorzystanie przestrzeni diam@ju miasta przede wszystkim w zakre-
sie mieszkalnictwa z zapewnieniem &pst do podstawowych ustug z wgkeniem ustug
moggcych stanowd ucigzliwo$¢ zarowno dla mieszkaow jak i srodowiska np. stacji paliw
czy warsztatbw samochodowych. Wprowadzone zapigy naacelu sformalizowanie istnie-
jacych form zagospodarowania oraz uwdgliajp tendencje rozwojowe przy szczegotowo
okreslonych warunkach.

Program ochrony srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaktada #torodne
diugoterminowe cele ochroriyodowiska, z ktorych najwaiejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

— poprawa stanu czysto zasobow wodnych — plan wskazuje na konieézmolprowadza-
nia sciekow do kanalizacji sanitarnej; wody opadowe mbgt badz wprowadzone do
kanalizacji deszczowej,ablz mogy zosté zagospodarowane w alie dziatki, jak row-
niez dopuszcza giskierowanie wod opadowych do wéd powierzchniowfebtok Prze-
gon). Jednoznaczne ustalenie sposobu zagospodaaciwekow i wod opadowych, od-
niesienie sj do pos¢powania z odpadami, wprowadzenie magazynowaniariaiite w
budynkach — ma na celu ochgarasobow wodnych;

— poprawa stanu czysit powietrza — projekt planu kontynuuje obecrigtkowanie tere-
nu oraz dopuszcza na wyznaczonej powierzchni datszayoj przede wszystkim zabu-
dowy mieszkaniowej z dopuszczeniem podstawowychgudUstalone warunki zaopa-
trzenia w ciepto odnogee s¢ np. do wysokiej sprawnoi urzadzer grzewczych majna
celu ograniczenie emisji zanieczysztz® powietrza;
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— mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt planu wy@adza ochrogakustyczn
terendw mieszkaniowych. Plan nie wprowadza przezevaa terenu, ktdre mogtoby by
zrodtem znacznej ugiliwosci akustycznej — przede wszystkim powstawaoze hatas
komunalny i nieucizliwy hatas komunikacyjny z drog lokalnych stanegyich dojazd i
obstug terenu;

— ochrona powierzchni i gospodarka odpadami — plgousecza na terenach 17 i 18 ZP
zmiare naturalnego uksztattowania terenu —zmstanowd to element niwelacji terenu w
nawigzaniu do terenOw otaczaych przeznaczonych pod zabudomieszkaniow. Dla
wszystkich terenow projekt planie nakazuje ppstvanie z odpadami zgodnie z przepi-
sami prawnymi oraz regulacjami wprowadzonymi w duie (uchwaly Rady Miasta Ty-
chy). Informacyjnie projekt mpzp podajee teren znajduje sw granicach udokumento-
wanego ztaa wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna”. Majna uwadze obecne zagospo-
darowanie i aytkowanie terenu, w odniesieniu do zaproponowargehisow projektu
mpzp nie widzi sj zagraenia dla powierzchni ziemi.

Zapisy projektu miejscowego plang agodne z ustaleniami zawartymiStudium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miastaychy.

Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniatoidium (2013) opieragym st o ide
.miasta zwartego”, w tym: ksztattowanie strefy podmiejskiej — poprzez roavadyej zabu-
dowy mieszkaniowej’, ., tworzenie warunkow daginasci podstawowych ustug...'Studium
wskazuje kierunki polityki przestrzennej dla jedkostrukturalnej VIZwakow jako konty-
nuacja rozwoju funkcji mieszkaniowej, w pa&aniu z rozbudowi regulacy uktadow dro-
gowych stigcych prawidtowemu funkcjonowaniu struktury przestraej nowych osiedli;
wykluczenie maliwosci rozwoju funkcji produkcyjnych i ugtliwych dla zabudowy miesz-
kaniowej ustug; zagospodarowanie terendw zieleathawanie eigtosci przestrzeni publicz-
nych. W ustalenia te wpisupie zapisy projektu planu, nie wprowadgaag form zagospoda-
rowania niewskazanych w studium, zasadniczo zacjyowstniepce formy zagospodarowa-
nia rozszerzag je o dosipng wolng przestrze, tworzc zwarte powierzchnie o jednakowym
przeznaczeniu z zacowa_nigh_m w unlﬁb@dowi.s,ﬁ_)_rwych (zielg, wody powierzchniowe).

A
I

ol LA b /AN ‘ A i
B e BNl Sy
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MU — obszar zabudowy mieszkaniowo-ustugowej niskiej

MJ — obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ZU — obszar zieleni o funkcji rekreacyjnej i spovep
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ZL — obszary léne
ZE — obszary zieleni i rolne wagjach ekologicznych

W zakresie Qpracowania ekofizjograficznego™ analizowany obszar w e&i pétnocnej-
wskazany zostat jako tereny zabudowy mieszkanianeementami zieleni, w tym terenow
porolnych, a w cgci potudniowej jako tereny zieleni, a tymygu ekologicznego zwzanego

z wodami potoku. Uwea sk, ze w nawgzaniu do stanu istniggego i tendencji zmian, zapisy
projektu mpzp s zgodne z zalgeniami opracowania ekofizjograficznega, mjodne z obec-
nymi uwarunkowaniamgrodowiskowymi, spotecznymi — stwarzwart przestrzé przezna-
czorg pod zabudow mieszkaniow, zachowaj cenne tereny zieleni wraz z zachowaniem
przestrzeni przy wodach potoku.

\--.- / I-.\’\!\\ 3
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W podsumowaniu stwierdzinalezy, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru pol®go w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniow-
cow’70 i Bielskiej w Tychach zostat opracowany wodgie i w nawazaniu do innych doku-
mentow wyszego rzdu, w tym przepiséw prawnych, nie narusza ust&eidium uwarun-
kowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, wang rownie wytyczne z opra-
cowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy — mhioadostosowany zostat do obecnego
stanu srodowiska, zachowsg¢ jego cenne elementy przyrodnicze (ziglevody ptyryce),
sankcjonujc obecne zytkowanie (zabudowa), damazliwos¢ zagospodarowania odtogowa-
nych, porolniczych terenéw w nayzianiu do funkcji w otoczeniu.

1.4 Metody zastosowane przy sposzizaniu prognozy

Niniejsz prognoz sporadzono wedtug ustawy z dnia 3zo&iernika 2008 roku o udagt-
nianiu informacji asrodowisku i jego ochronie, udziale spotetg®va w ochronigrodowiska
oraz o ocenach oddziatywania sgradowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 zindejszymi zmia-
nami).

Podstaw informacyjry, zrodtowym materiatem tekstowym i graficznym wykortaisym w
niniejszej prognozie jest przede wszystkim projekejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, dokumenty opracowane dla miastayTypozyskane czy dagine na stronie
internetowej), dokumenty odnegze s¢ do terenu olefego projektem mpzp a dephe na

! Etap IB - weryfikacja i uzupeknienie materiatévapistycznych spoegizanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspéizateosci uwarunkowa zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tyohp2
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stronie internetowej, czy pozyskane w czasie praxy prognoz (w odniesieniu lokalnym,
jak réwniez regionalnym czy ogolnokrajowym).

Metodyka przygta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisogeaficzne oraz ana-
lize réznych dokumentéw planistycznych, dokumentéw opisygh srodowisko przyrodnicze
i kulturowe miasta (nedzy innymi studium uwarunkowiai kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, opracowanie ekofizjograficzne, dwaty dostpne na stronach interneto-
wych i zaczerprite z Urzdu Miasta Tychy, materialy WI§ RZGW, RDG, materiaty
znajdugce s¢ w ogolnodosipnych bazach, czy materiaty udgstione przez zleceniodawc
— Pracowng Planowania Przestrzennego w likwidacji w Tychagnxepiséw prawnych i in-
nych materiatowerédtowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji teneej (kilkukrotnie w okresie 2013 ro-
ku) — stanowjcej bezpérednie badania w terenie (samego terengtedp projektem mpzp
jak i terendbw w otoczeniu zarowno tym nailztym jak i dalszym).

Uwzgledniajgc obecny sposéb zagospodarowaniazytkowania przedmiotowego obszaru,
walory lokalnegasrodowiska, analizowano zapisy projeku mpzp oceaiakutki ich realiza-
cji na srodowisko ogolnie i poszczegodlne jego komponentgdmiesieniu do terenu opraco-
wania, w odniesieniu do normatywow i standardovazow odniesieniu do wskazaloku-
mentow wyszego rzdu.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykotay® niej wymienioneakty prawne

— Ustawa z dnia 3 pgaziernika 2008 roku o udagnianiu informacji csrodowisku i jego
ochronie, udziale spotear&wa w ochronigrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 12270zrpejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu bgpgdarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647 zZp@jszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrgngowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z frdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 13 wrZeia 1996 roku o utrzymaniu czystd i porzzdku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, po813,

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz.2013 roku, poz. 21),

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie mdy (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z poiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodnesttgdnolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z pdiejszymi zmianami),

- Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym ztiepaiu w wod i zbiorowym od-
prowadzaniusciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 138z. 858 z piniej-
szymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlanks{tednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z @diejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow eopinad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z gaiejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozpogdzeniami wykonawczymi do ww. ustaw (istotne z nicldano

w tekscie prognozy w miejscu ich zastosowania).

Podstawe informacyjna i merytoryczna opracowania stanowimateriaty literaturowe (pu-
blikacje, wytyczne, mapy, itp.), w tym m.in. wymiene ponkej:

- Plan zagospodarowania przestrzennego wojewod#fsiiego, Katowice 2004;

— Strategia rozwoju wojewodztwidgskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;
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— Strategia rozwoju miasta Tychy ,Tychy 2013”; Tyc2§03;

— Program ochronyrodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowid@)2,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geadbgbrowa Gérnicza, 2008,

— Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmpistudium uwarunkowai kierun-
kow zagospodarowania przestrzennego miasta, etgmi8ziernik 2010;

—  Studium uwarunkowai kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Miggtay;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 z komentarzami;

- Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 z komentarzam

- Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

- Mapa dynamiki zwyktych wéd podziemnych Gofhgskiego Zagibia Weglowego i jego
obrzeenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wyspowania, aytkowania, zagrezenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Goérnélagskiego Zagibia Weglowego i jego obrzeenia, skala 1:100 000;

— Atlas klimatu wojewddztwalaskiego, IMIGW — Oddziat w Katowicach, 2000;

—  Zalcznik do uchwaty Nr 111/52/2010 Sejmiku Wojewddztwaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,Program ochrony powietrza dla stref wadztwa slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy subgtam powietrzu”, Katowice,
2010;

- Monitoring srodowiska za lata 2007 — 2012 — V®atowice;

- Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkidgunserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

- J. Wagner, |. $pinska-Drygata, D. Qidzka ,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Wavez 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewddztwélaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

- Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolnicdovatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dosipne na stronach internetowych, materiaty literatir@publikacje ksjz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, itd.);

— Materiaty wkasne i badania terenowe — Werona Spoz

15 Propozycje dotycgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacjposta-
nowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cgstotliwosci jej przeprowa-
dzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod korgkolikéw realizacji danego projektu
jest ocena wskaikowa — jako porownanie typowych parametréidowiska do danych ar-
chiwalnych lub biegcych — mana tego dokonadzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na bigaco lub okresowo przez stacje WdQdanym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przezdyzadministracji. Na podstawie wynikéw tych
bada monitoringowych mena oszacowawptyw realizacji ustake analizowanego dokumen-
tu na poszczegolne kompones&tgdowiska (czy nagpito ich polepszenie czy pogorszenie) —
w chwili obecnej w granicach przedmiotowego obszarasta nie ma jednak punktow moni-
toringusrodowiska.

Teren obgty projektem mpzp generalnie zachowuje obecny asgospodarowania, uwzgh
nia tendencje zmian w zagospodarowaniu wolnychgrzeni, czy powgzania komunikacyj-
ne oraz przyrodnicze (potok). Przy przestrzegaapisow projektu mpzp oraz ogolnych stan-
dardéw, w tym wynikajcych z przepisow szczegolnych odnie ochronyrodowiska, mana

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 9
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego w Tychach w rejonie ulic: skowickiej, Stoczniowcdéw'70, Bielskiej

uzna, ze realizacja projektu mpzp nie spowoduje drastyiczmeany emisji zanieczyszciage
emisji innej nk wyskpuje obecnie na analizowanym terenie, emisji goegtanowd ucigzli-
wos¢ dla lokalnegosrodowiska czy mieszkKadw dzielnicy a tym bardziej miasta. Projekt
planu nie wprowadza catkowicie nowych form zagosgpodania, ktére stanowitybirédio
nowych emisji, a poprzez zapisy odni@ ogrzewania, hatastgiekow, odpaddw — emisje nie
powinny stanowi zagraenia, czy ponadnormatywnej gziiwosci.

Ponizej podaje si przyktadowe wskaniki oceny wptywu zapisow projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektowsrodowiskowych. Podane pami wskaniki mogs by¢ modyfikowane i
zmienione w zatenosci od osgganych rezultatow i mdiwosci pozyskania danych wyniko-
wych.

Tabela 1 Wskaniki oceny wplywu zapiséw projektu miejscowego plaasrodowisko
. : Pazgdany kie-
Zapis mpzp Wskaik rezultatu .
runek zmian

MN, MU, MZ — tere{— ilos¢ mieszkacow — szt.;
ny zabudowy miesz{— ilos¢ budynkow — szt.;

kaniowej jednoro- |- powierzchnia i zabudowa dziatki *m

dzinnej, mieszkanio— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatko; wzrost
wo-ustugowej, za- |- sposdb ogrzewania — rodzaj;

mieszkania zbiorowe- sposéb odprowadzaniaiekow — rodzaj;

go — zagospodarowanie wdd opadowych — rodzaj;

— rodzaj prowadzonej ustugi

— powierzchnia i zabudowa dziatki

powierzchnia biologicznie czynna w granicach diiah6;
rodzaj wytwarzanyclciekéw i ich zagospodarowanie wzrost
— gospodarka odpadami

— sposob zagospodarowania wéd opadowych
— sposoOb ogrzewania — rodzaj;

U — tereny zabudovwz
ustugowej

— powierzchnia terenu zieleni -m Zachowanie
2P 7 7L —tereny | ilos¢ drzew i krzewOw — szt.; stanu istniej-
Lo y L rodzaj (gatunki) drzew i krzewoéw; cego - ewenty-

zieleni uradzonej,

. . . — ii ' i 3 . [ alnie wzrost /
Zieleni, lasow rodzaj i powierzchnia terenéw placéw zabaw dla dzie

obiektéw matej architektury, terenéw adzen sportu i re- | poprawa jakor
kreacji Sci
Zachowanie
stanu istniej-
cego - ewenty
alna nieznaczi
rozbudowa
Zachowanie
stanu istniej-
cego - ewenty

KS —tereny komuni-|_
kacji w zakresie
miejsc parkingowycli

ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;
— powierzchnia biologicznie czynna w granicach diiaf6;

WS —tereny wod

bowierzchniowych — ilo$¢ wylotow (miejsce wprowadzenia wéd opadowych)

srodladowych ~ Jakasé¢ wod alnie poprawa
jakaosci
- Zzajetosé terenu — S%;?S?;’mm?
pozostate — zagospodarowanie - sposob ceqo i rozl;qu-
— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziaH6; dowa
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1.6 Mozliwe transgraniczne oddziatywanie narodowisko

W granicach obszaru afpggo projektem mpzp nie przewiduje siegatywnego wptywu na
srodowisko przyrodnicze i spoteczne, zarowno w gracih poszczegolnych terendw gich
ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W széhegsci nie przewiduje si oddziatywania
transgranicznego o szerokim z@gi (wykraczajcego poza granice kraju). Zegioddziaty-
wania ustalg projektu mpzp &dzie miat charakter wytznie lokalny, w odniesieniu do sa-
mego obszaru offiego projektowanym planem i jego bezgmalniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE , ANALIZA | OCENA

2.1 Istniejacy stansrodowiska, w tym stansrodowiska na obszarach obgtych prze-
widywanym znaczcym oddziatywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisamwszc sk bezpdrednio do
rejonu opracowania, wybietg te elementy, ktore dla przedmiotowego terenw rdegydug-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo tazlinee (np. ze wzgjdu na brak punktéw moni-
toringowych wscistych granicach obszaru etggo projektem mpzp), odniesiong sio tere-
nu calego miasta, a nawet czasami do obszaru regstrefy). Informacje ponej przedsta-
wione oparto na: ,Opracowaniu ekofizjograficznynposzadzonym dla miasta Tychy (pa
dziernik 2010), Programie ochrorfyodowiska dla miasta Tychy, na informacjach Woje-
wodzkiego Inspektoratu Ochrofyodowiska, materiatach deginych na stronach interneto-
wych r&nych jednostek. Korzystano réwwnie wtasnychzrodet bibliograficznych, w tym z
informacji mapowych, literaturowych, czasopism, itd

Opissrodowiska uzupetniono o informacje zebrane podue#ag w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przastego dotyczy obszaru paémego w
Tychach w rejonie ulic 3&owickiej, Stoczniowcow’70, Bielskiej.

Granice przedmiotowego obszaru maparcie zwizane z granicami miasta (od strony za-
chodniej) oraz istnigcymi drogami (od potnocy ul. Mjiwska, od potudnia ulZorska) i wo-
dami powierzchniowymi (potok Przegon).

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar na tle mapgstaj na tle ortofotomapy oraz
mapy topograficznej.

Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanigapbsopracowania na tle mapy
miasta

Zrédto: http://www.umtychy.pl/sit/
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Rysunek 2 Lokalizacja i obecne zagospodarowanigaobopracowania na tle ortofoto-
mapy
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; A2,
1 ® Teren objety opracowaniem [ 48
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Zrédlo:eoportal, zmodyfikowane przez WERONA
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Rysunek 3 Lokall_zaCJa obszaru opracowanla na tlpynapograflcznej
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Zrédio: Geoportal zmodyflkowane przez WERONA

Analizowany obszar obejmuje zachowanie wprowadziorfgema zagospodarowania (zabu-
dowa mieszkaniowa), zachowanie istaggch terenow zieleni (z mtbwoscia ich wzbogace-
nia o place zabaw dla dzieci czy agizenia sportu), zachowanie woéd powierzchniowychewra
z strefy nadwodn (ZP, Z).
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2.1.2 Rzeba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta jest mato zmicowany, ma w diej mierze charakter réwnin-
ny, z niewielkimi spadkami. Takie uksztattowaniemperzchni i rzéba charakterystyczne s
rowniez dla terenu opracowania.

W granicach terenu opracowania wysakdksztattug sic w granicach ponad 255 m npm (nie
przekraczajc 260 m npm) z niewielkim nachyleniem w kierunketzadnim, czy z lokalnym
nachyleniem do potoku.

Pod wzgtdem geograficznym, zdecydowanackgza¢ miasta, w tym rowniescisty obszar
opracowania znajdujeesiv obrebie mezoregionu Pagory Jaworznickie (341.14), wehosl
go w sktad Wyyny Slaskiej (341.1) (Kondracki), a jego potudniowae&z obejmuje Kotlir
Oswigcimska (rowning Pszczyiska).

Gwyryna Siaskas | |

T
S

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jesttimmie potnocnej krajobraz podmiejski —
zabudowa jednorodzinna, a po stronie potudniowejranicach olgitych planem krajobraz
Zwigzany z terenami lasu i zieleni.

Zaroéwno na terenie miasta jak ideistych granicach terenu opracowania nie ma zagnia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, zaehodz tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotykaesierendéw narzonych na erozjlub zagraonych sil denudag;.
Morfologia terenu nie narzuca ogranigag uzytkowaniu terenu. Plan dla terenow 17 i 18ZP
daje maliwo$¢ zmiany obecnego uksztattowania — w terenie widegako wyréwnanie ma-
sami ziemnymi zagbien terenowych na granicy obszaréw zabudowy mieszkagjia doliny
wad ptymcych. Dla zachowania walorow krajobrazowych projekizp wprowadza ustalenia
odnanie formy zabudowy, w tym jej wysoka, eliminuje nieatrakcyjne elementy z blachy,
czy reklamy, wskazuje na zachowanie powierzchnliogioznie czynnej, ktéra przy zabudo-
wie jako ogrod przydomowy stanowi way element kompozycyjny krajobrazu.

Potok Przegon przy ul. Mipwskiej
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Potok i teren 18ZP

Potok i tereny 17ZP

Widok z nasypu ,Gdzza I’ na tere
zieleni 19Z i zabudow3MN

Niwelacja terenu na 17ZP w naza-
niu do nasypu ,Go-Cza I” przy tere-
nach 4MN

| Zabudowa przy ul. Mliwskiej
(10MU)
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Zabudowa przy ul. Kolejowej (13Ml
na granicy lasu (21ZL)

Widok z ul. Zorskiej na teren ziele
(202, 19Z) przed terenem lasu (21ZL)

| Potok Przegon przy uforskiej

Teren 16K — przepopownia sciekow
RS Zwakdéw

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cate miasto Tydu/wzgbédem geologicznym poimny
jest w centralnej e&ci niecki gtdbwnej Gornélaskiego Zagibia Weglowego (Rakowski).

Obszar miasta budujutwory czwartorgdowe — plejstoaeskie gliny zwatowe obejmage
potudniowg i centraly czgs¢ obszaru. Cg¢ potnocna obszaru budowana jest przez plejsto-
censkie piaski izwiry wodnolodowcowe. W ¢&ci centralnej terenu, na stosunkowo niewiel-
kiej powierzchni pojawiaj sie utwory srodkowego triasu — wapienie, margle i dolomity
warstw gogolaskich.
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W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie nsaasbw o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazdoezabudowy.

Rysunek 4 Budowa geologiczna obszaru opracowajgga otoczenia (utworzy przypo-
wierzchniowe)

|:|Ipr4 lessy piaszczyste
REAEACIE piaski | 2wiry rzeczne
L |fpzQpa tarasow nadzalewowych
25-50mn.p. rzeki
|:|fQPZ'QP3 piaski | 2wiry wodnolodowcowe
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- na glinach zwalowych
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ST marglach i dolomitach
HmiQp2 mulki | ity zastoiskowe
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Zrédio: Opracowanie ekofizjograficzne

Realizacja ustafeprojektu planu nie stanowi zagemia dla uwarunkowageologicznych —
to raczej istnigjce uwarunkowania geologiczne, obegnntoza wegla kamiennego, czy tera-
sy zalewowe (pisaki zwiry rzeczne) mog powodowag utrudnienia w zagospodarowaniu te-
renu. Zapisy projektu mpzp, zachoweg dolire potoku jako zielg (ZP i Z) z dopuszczeniem
do zmian uksztatltowania na terenach ZP (w rejoalmidowy). Uwarunkowania geologiczne
nie stanowy istotnego komponentirodowiska wywierajcego wptyw na zapisy mpzp - pod-
loze (pisaki) zezwala na zagospodarowanie wod opadowygranicach dziatek.

2.1.4 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizglesydrogeologiczg zwyklych wdd podziemnych (,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Patsliego naley do regionwslasko-krakowskiego
(XI1), subregionu goérndaskiego (XI12). Wedtug zweryfikowanego w 2008 rokodziatu
Paistwowej Shiby Hydrogeologicznej na jednolite gzi wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy nalgy w catdici do Subregion$rodkowej Wisty (JCWPd 145).

Rysunek 5 Polenie miasta Tychy nf\l\tle jednolitﬁy/}crym 1\5yéd podziemnych (JCWPd)

Zrédio: Paistwowa Steba Hydrogeologiczna
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Na obszarze Tychdw nie wyplija Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wygiuja dwa uytkowe poziomy wod podziemnych: czwarteapwy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Matej Wistyy (Ré&zkowski, Chmura, red.,
1996) i gérnokarbéski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar, w ¢&ci potnocnej znajduje siw obrbie poziomu karbigskiego C/2, w
zaskgu karbaiskiego zbiornika wod podziemnych , Tychy-Siersza”.

Rysunek 6 Warunki hydrogeologiczne obszargtegp gstaleniami projektu planu

i

Zr6dio: Opracowanie ekofizjograficzne

Karboiskie petro wodongne budup przepuszczalne piaskowce, piaskowce ziemeate
lub zlepieice warstw taziskich, rozdzielone na kilka poziomiéwprzepuszczalnymi wkiad-
kami i warstwami itowcéw. Skaly tegoghia s kolektorem znacznej ikgi wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otworéw studziennycl silnie zr@nicowane. Poziomy wodo&oe zasi-
lane g z powierzchni — na wychodniach warstw taziskichy poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzdu, a lokalnie rownie triasu. W utworach tego ¢ira wyr@niany jest karbfski
zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej posiagtg) status GZWP. Jest to zbiornik wielopo-
ziomowy, odkryty o charakterze szczelinowo-porowythiornik zalega pod wksz czescia
miasta, réwnig pod terenem opracowania. Zasoby wod kaskiwh g w znacznej ogci
sczerpywane w wyniku odwadniania wyrobisk ka@pakgla kamiennego. Zmiany warunkow
hydrogeologicznych powodyjze karbaskie poziomy wodorime w znacznej @Zci traq
rang: poziomoéw uytkowych. W granicach miasta potencjalne zagnie zanieczyszczeniem
poziomow uytkowych wod karbonu jest zibicowane. Na obszarach zasilania zostato oce-
nione jakosrednie, a w pozostatej €xi — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migrac
zanieczyszcze z powierzchni do warstwy wodofmej wynosi, odpowiednio: <25 lat,
25+100 lat i >100 lat).

Pietro wodondgne czwartorgdu wyskpuje na prawie catym obszarze miasta, zagtkigm
potnocno-zachodniej jego €xi, gdzie utwory karbonu m@jwychodnie na powierzchni.
Czwartorzdowe petro wodondne stanowi kilka warstw piaszczystych i piaszczystavi-
rowych osadow fluwioglacjalnych, rozdzielonych lbka utworami nieprzepuszczalnymi
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(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyimuty). Poziomy wodonime w utworach
czwartorzdu g drenowane przez rzeki i potoki phge przez obszar miasta i wykaguyy-
razny zwigzek z wodami powierzchniowymi, zasilangapadami atmosferycznymi, a takw
wyniku infiltracji wod rzek. Izolacja warstwy wodo$nej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przeajacej czsci Tychow poziom czwartoezlu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszazantropogenicznych z powierzchni terenu, co wpipaa
jakos¢ wod.

Zgodnie z map hydrologiczni, w granicach opracowania zwierciadto wody gruntfoesga
okoto 1 m ppt, a przepyszczaﬁhcg(untéwj_est zrgnicowana.

VO VIR SN T NI
Na terenie miasta znajdugic ujecia wod podziemnych: ,LAS”, ,Manderléwka”, ,SAD” ez
,S-1/Derya”.Zadne z tych @ nie znajduje siw samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim gsiedztwie Ugcie Las zaznaczono na rysunku 6 — znajdujaenaipotnoc
od analizowanego obszaru). Wody podziemne na &rBychow nie $ wykorzystywane na
szersz skak do zaopatrzenia mieszai@w w wod pitna.

Monitoring wéd podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakiowdd podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, poriisza tabela przedstawia jakavod w latach 2007 — 2011.

Tabela 2 Zestawienie jakad wod podziemnych na terenie miasta Tychy w |ap@@v—-2011
Nazwa Stratygrafia Klasa iakaci wod Wskaniki odpowiadajce poszcze
punktu/ Ujetej war- J g6lnym klasom jak@i w 2011 roku

Nr Monbada stwy 2007 | 2008| 2009 2010 2011 1 [\ \Y

Tychy - Lesna 1

(MO)/ 873 C2 I 11 Il I Il - - -

Tychy - Mander- .

l6wka(MO)/ 874 Q v v v v IV NO; temp| pH, Ni -

Tychy — SAD

(MO)/ 2687 Q 1] I 1 1 Il temp., NO; - -

Zrodto: WIQS, Katowice

* ocena wedlug rozpogdzenia MinistraSrodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kigie i sposobu oceny
stanu wdd podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

W 2012 roku, na terenie miasta Tychy przeprowadzwstaty badania w JCWPd 141 (kod

UE — PLGW2100141) w utworach C3 (zwierciadto swatmdsrodek porowo-szczelinowy)

I Q (zwierciadto swobodne smdek porowy) — wyniki badaponizej:
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._|Przekroczony prd Przekroczony prog o
Nuizlgl?/ Sut.r?g%g'f 75% stanu dobreg-75% stanu dobregWskaniki wWskaniki w Klgzs\/? I;g
NrpMonbada J‘;stj go - wskaniki |- wska&niki labora-| 1l klasie | IV klasie S2012 rok
Wy terenowe toryjne

'(I'l\il/coh))// él7_§sna 1 c2 Temp. Temp. pH \Y;
Tychy - Manderléwy . Temp.,
ka(MO)/ 874 Q Temp. Ni NO, Ni | PP v
Tychy — SAD
(MO)/ 2687 Q NG, i

Jak wynika z powsszych tabel, wody podziemne badane na terenie Tyciadezaty w 2011
roku do II, Il i IV klasy jakdci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, j@kovéd podziemnych
badanych na terenie miasta Tychy utrzymugensi jednakowym poziomie, co potwierdgaj
badania z 2012 roku, chogizauwaa st pogorszenie jakai wody do klasy IV w punkcie
Tychy — Léna 1 (ze wzgidu na pH).

Na obszarze miasta zachgdaiekorzystne zmiany wrodowisku wod podziemnych, ktore
objawiap sie przede wszystkim zulieniem zasobow wéd w wyniku dremawarstwy wodo-
nosnej (gtdwnie drenagorniczy), degradagjjakasci wod, obnikeniem zwierciadta wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikdw podziemnycktnai czwartorgdowego, wody te
szczegOlnie nat@ne § na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy pozionmongdy, Ktore-
go wody zalegaj najptycej pod poziomem terenu. Zaggaie stanowg zrzuty sciekoOw do
waod ptymcych: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostynipdaowanie odpaddéw i materia-
low na powierzchni terenu, emisja pytéw i gazow.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma b@epniego zagreenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje siréwniez, by takie zagrezenie powstato w zwku z realizagj ustalé
projektu planu — plan nie wprowadza zasadniczyclaamw istniegcym zagospodarowaniu, a
ponadto naktada uwarunkowania naytkownikdéw (np. obowizek odprowadzanigciekow
do kanalizacji sanitarnej, zakaz magazynowania maébg poza budynkami). Do gleby czy
do wod potoku (dasrodowiska gruntowo-wodnego) wprowadzane mbge czyste wody
deszczowe (albo po oczyszczeniu). Plan sankcjomgebieg istnigjcego Potoku Przegon
wraz z déc¢ szerolg doling przeznaczompod tereny ZP i Z.

2.1.5

Obszar miasta Tychy nale do zlewni Gostyni &dacej bezpérednim, lewobrzenym dopty-
wem Wisty. Dziat wod I-go rgdu Odry i Wisty przebiega w pohlli pétnocno-zachodniej
granicy miasta. W obbie miasta przebiegap dziaty wodne powierzchniowe Il ¢du roz-
dzielapcy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (beggalnich odptywdw Gostyni).

W granicach obszaru opracowania znajdujepsitok Przegon. Potok nie posiada naturalnego
koryta — zabudowany jest technicznie ptytami betoyrai.

o o o iy B

Hydrografia i zagragenie powodziowe
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Monitoring wod powierzchniowych
W granicach terenu opracowania nie naa@nego punktu monitoringowego badania f&ko
wod powierzchniowych.

Wyniki bada oceny wstpnej dla punktéw monitoringowych na terenie miakyahy w la-
tach 2008- 2011 przedstawiono porj.

Tabela 3 Wyniki wgpnej oceny stanu wod badanych w latach 262811

Elementy klasyfikacji stanu/ potencjatu ekologiggm

e

Stan/ poten-

towie, km 3,5

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1

1

Rok Nazwa punktu pomiarowego Klasyfikaf:ja e!e- Klasyfi,kac.ja eley Klasyfikacja’ cjat ekolo-
mentow biologicz- mentdw fizyko-|subst. szczegolr, .
; . giczny
nych chemicznych | szkodliwych

Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7
Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km onizej stanu | stan dobry i po-

2008 05 yski, ¥ Brak danych P dob:ego WyZ6] dogrego Brak danych
Doptyw spod Mkotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1
Doptyw spod Wyr, ujcie do Go-
styr?i,y\livm 3,3 i Klasa umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa Il
Potok Tyski, ujcie do Gostgi, km onizej stanu

2009 05 yski, ¥ P dob:ego Stan dobry
Doptyw spod Mkotowca w Czu- | Brak danych Brak danych

2010

W 2010 roku rzeki przeptywage przez Tychy nie byly olte badaniami — w granicach Tychéw nie b
zadnych punktéw monitoringowych badania jéionéd powierzchniowych.

yto
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PotokZwakowski (Doptyw spod
\Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3

Klasa Il

Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa lll

2011 0.5

Potok Tyski, ujcie do Gostygi, km

towie, km 3,5

Doptyw spod Mkotowca w Czu- Klasa IV

Mleczna, ujcie do Gostyni, km 1|1

ponizej stanu
dobrego

Klasa Il umiarkowany
Klasa |

staby
Klasa Il

Zrodio: WIOS, Katowice

Za 2012 rok badania jaka wod powierzchniowych miasta Tychy przedstawiong@oniz-

szych tabelach.
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Tabela 4 Zestawienie tabelaryczne klasyfikacji stakologicznego i chemicznego rzek w JCW monitoritgzaréw chronionych — ocena za

2012 rok
%iévgijgmlgglie KOI? jow, ktorej ocelr(lie sty o oo Nazwa punktu Typ abio- Srllliglr?azlrgge
wymieniony w pp wymlenz)ny W kamnie odpp Egm:g;g‘go— tyczny | sztuczna jc
kolumnie 4. : 90 (TIN)
Potok PLRW2000162118349 PL01S1301_J@8tok (R6wW S) - 16 N
5 mie do Gostyni
PotokZwakowski | PLRW200017211849 PL01S1301_1B8tok Zwakowski 17 N
6 (Doptyw spod Wyr]
. ujéCie do GOStyni '/ /”/”//”//7’//’//{’//’// '// ”//f/”/&”’c’/lf/’///]
Gostynia do stare(PLRW200017211851 PL01S1301_1E®stynia - 17 T / IR // IR //
coryta 7 m.Paprocany _ |
Potok Tyski PLRW20006211869 PLO1S1301_2Rdtok Tyski -ujscie] 6 T
8 do Gostyni
Doptyw spod PLRW20006211884 PL01S1301_2|{Dbplyw spod 6 N N
Makotowca 6 Makotowca - w
Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PL01S1301_1@%czna - ujsciedp 6 T
0 Gostyni
Gostynia od stare(PLRW200019211899 PL01S1301_1E®stynia -ujscie dd 19 T %/?”4’//”’/'”//5””/"’7//% é”faf/”’z”?/’«"/ﬂ’%
koryta do ujcia 1 Wisly . )
\Wista od Biatej do|PLRW20001921199 PL01S1301_1|Mata Wista - w 19 T N
Przemszy 6 Nowym Bieruniu -
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PL01S1301_[s80k Gotawiecki 6 N
7 ujscie do Wisly
Zrédio: WIOS
WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. Przemgsi®
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Tabela5 Zestawienie tabelaryczne danych do klesgjfistanu ekologicznego i chemicznego rzek w 3@dEna za 2012 rok

Silnie
. Kod punktu Nazwa punktu .. |Klasa elemen- .
Nazwa oceniane| . L . ) Typ |zmienio-| . Klasa elementéw
. Kod ocenianej jcw| pomiarowo- pomiarowo- . téw biolo- A
jew abiotyczny na lub - hydromorfologicznyc
kontrolnego kontrolnego gicznych
sztuczna
jow (T/N'
Potok PLRW200016211834h) 5151301 16gB010K (ROWS)- | 44 N
9 Ujscie do Gostyni

PotokZwakowski
PotokZwakowski | PLRW20001721184PL01S1301_168@optyw spod Wyr| 17 N

- ujscie do Gostyn
Gostynia do stagg| ostynia - 7
koryta PLRW20001721185 PLOlSl301—168:17::I.Paprocany 17 T /// %
Potok Tyski PLRW20006211869 PL0151301_2E§ ';;i’/f]'l" Ujscie g T

Doptyw spod
Doplyw spod 15, p\o0006211884| PLO1S1301._2]@8kolowca - w 6 N
Makotowca )

Czutowie
Mleczna PLRW20006211889 PLO1S1301_1%%§‘;;2? Ujsciedd g T
Gostynia od stag® g/ostynia -ujscie dd / 77
koryta do uicia PLRW20001921189%101S1301_169 isty 19 T ///u 7
Wista od Biate] dolp, p\io0001921199| PLO1S1301 142t Wista - w 19 T
Przemszy Nowym Bieluniu
Potok Gotawiecki | PLRW20006211949 PLO1S1301_1ggpK Cotawieckiy ¢ N

ujscie do Wisty

Zrédio: WIOS

PSD — poniej stanu dobrego
PPD — poniej potencjatu dobrego

Klasa elementd

(grupa 3.1 - 3.5)

Klasa element6
fizykochemicznyg
- specyficzne zani
czyszczenia synt:

tyczne i niesynte

UMIARKOWANY

obszarze
chronionym
(TAK/NIE)
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Na obszarze miasta doszto do antropogenicznychrest@sunkow wodnych, ktore wyraa
sie gldbwnie pogorszeniemsjakaosci tych wod, zmiag charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczi koryt — wickszas¢ ciekOw posiada koryto w cala lub w czsci wyregulowa-
ne, czsciowo umocnione i obwatowane — tak fest na potoku Przegon.

Zapisy projektu mpzp zachowgupotoku Przegon wraz z dodirftereny ZP, Z). Zapisy projek-
tu planu normujce gospodark wodnosciekowy, wprowadzajce kanalizagj rozdzielca i
odprowadzanigciekdw komunalnych systemem kanalizacji sanitarodprowadzanie wod
opadowych i roztopowych systemem kanalizacji deszef, stanowj podstaw dla ochrony
zasobow wodnych (do ziemi i do potoku mdxy¢ wprowadzane czyste wody deszczowe).

Zagrozenie powodziowe

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zaia zwjzanego z wygpieniem powo-
dzi. Uksztattowanie terenu nie wskazuje aby pojans& tu diugotrwate stagnacje wody (te-
reny zalewane/zalewowe) zygane z intensywnymi opadami deszczu.

Mozna fdzi¢, ze przy sytuacji powodziowe] (dtugotrwate, intensynspady deszczu) tereny
przy potoku g zawodnione. Na terenie 17ZP w jego potudniowegacz(przy nasypie ,Go-
Cza I") stwierdzono rdinnos¢ charakterystyczndla terenéw podmoktych, terenéw wody
stojgcej (patka, szuwary).

2.1.6 Glebyizagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowiw duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, teeemyini-
kacyjne. W mniejszej g%ci na terenie miasta wygtuja rowniez siedliska léne i wytki rol-
ne, zwtaszcza na jego obzaeh. Czs¢ terendw, gdzie zostata wprowadzona zabudowa po-
siada gleby przeksztatcone antropogenicznie, gtelgyne biologicznie wyspuja w rejonie
przydomowych ogrodéw oraz na terenacigtiklowanych rolniczo jak tena nieaytkach po-
rolnych, gkowych.

Projekt planu zachowuje cenne tereny przyrodnieke jas (21ZL) czy tereny zieleni (17-
18ZP, 19-20Z), wprowadza ¢y udziat powierzchni biologicznie czynnej (30% maehach
MN, MU, MZ). Tereny rolnicze (w wikszaci odtogowane) w gsiedztwie zabudowy plan
przeznacza na rozwigga Si¢c zabudow mieszkaniow (cze$¢ potudniowa mpzp) zostawigy
duzy udziat powierzchni terendw zielonychzte mazliwoscia dalszego wykorzystania tere-
néw Z (192 i 20Z) jako terendw rolniczych. Cenneargy naturalne (potudniowa ¢& obsza-
ru obgta planem) zostarzachowane.

Na terenie miasta Tychy naglisza powierzchng zajmup gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaazgs¢ zajmup réwniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wytugowanych wytworzonyth piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. Wewiielkie] czsci miasta, w cgsci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — glebygdrenia organicznego wyptja na
niewielkiej powierzchni. Na eZci miasta pod wplywem dziataldéa cztowieka doszio do
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catkowitej zmiany wiéciwosci gleb, pojawiaj sie gleby antropogenicznie przeksztatcone,
zubazone.

Dz — czarne ziemie zdegradowane
Bw — gleby brunatne wytlugowane

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracoveamiaj jeszcze d& duzg wartas¢ bonita-
cyjng — warto zachowaich jak najbardziej naturalne zagospodarowaniedhMgrolniczej
przydatndci gleb, obszar pétnocnej gxi zaliczony zostat do kompleksiytniego gytnio-
ziemniaczanego) stabego. W rejonie potoku (nazwameyvyzej Zwakowskim, a powinno
by¢ Potok Przegon) wygbuja grunty nazwane ,nietytki” (wedtug opracowania ekofizjogra-
ficznego).

Ogromny wpltyw na jak& gleb wywiera przemyst, aytkowanie terenu pod dziatalfiogo-
spodarcg. Gleby w Tychach narane § rOwniez na zanieczyszczenia atmosferyczne. dako
gleb zaley w pewnym stopniu od gospodarki rolnej. W przedimiym obszarze dopuszczo-
no (na terenach ZP) mlovos¢ zmiany naturalnego uksztattowania terenu. Takamendzie-

je sk juz obecnie poprzez nawenie mas ziemnych w rejonie nasypu ,Go-Cza I” adrst
zabudowy mieszkaniowej.

Ustalenia projektu mpzp nie stangwinacacego bezp&edniego zagreenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zaréwno zapetalizowanego planu jak i przestrzega-
nia ogolnych zasad dotygzych ochrony wéd, powierzchni ziemi i gospodarkpadami),
plan nie wprowadza dodatkowych zngmgch powierzchni intensywnie zabudowanych w
poréwnaniu do stanu istnigiego (zezwala na zabudeyako wypetnienie luk budowlanych
czy jako stworzenie zwartego kompleksu zabudowytrena pétnocna obszaru etggo
mpzp). Pokrywa glebowa zachowana zostanie na telgmaeznaczonych pod zigl¢ZP, Z,
ZL) oraz na pozostatych terenach gigh ustaleniami planu jako powierzchnia biologiezn
czynna.

2.1.7 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podziatem Polski na dzielnice rolniczordtyczne Guniiskiego, miasto Tychy
lezy w potudniowej czsci dzielnicy cestochowsko-kieleckie;.

Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztajtymi wizerunek klimatyczny mia-
sta g: temperatura powietrza, opady atmosferyczne otaguski anemologiczne. DRy
wptyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatggzh ma bliské¢ Bramy Morawskiej

I pasma Beskidow.

Zgodnie z ,Atlasem Klimatu Wojewodztwalaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajsie hastpujaco:

- Srednia roczna temperatura powietrza B
- Srednia miesiczna temperatura w styczniu 224
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- Srednia miesiczna temperatura lipca 1418

- Srednia roczna temperatura maksymalna 12€13

- Srednia roczna temperatura minimalna a4

- Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

- Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1$61980 wynosg 769 mm:;
- Srednia miesiczna suma opadow w styczniu  okoto 40 mm;

- Srednia miesiczna suma opadow w lipcu okoto 80 mm;

— Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 23®220 dni

Nad terenem wytanie zaznacza sidominacja wiatrow wigcych z kierunkéw zachodnich, w
szczegolnéci z kierunku SW, W i NW, ktore stanoyvb3% wszystkich wiatrow. Dominaij
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadaj na okoto 200 dni w roku oraz wiatry stabe 3
m/s stanowjce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskieast dua liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplywpraces rozpraszania zanieczysicze
Najwicksze opady notuje giw miesiacach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze ycat
niu, lutym i padzierniku. Miasto charakteryzujegdagodnymi stosunkami termicznymi.

5

.1

3. — Podgrupa powierzchni form wklych z czstymi inwersjami temperatury powietrza,
naraonych w wekszym stopniu na niebezpieéstwo lokalnych przymrozkow,

3.1 — Topoklimat szerokich den dolinnych pokrytyollinnoscia tagkows; woda gruntowa do
1 m — w czasie pogodnych nocy zastoiska zimnegogtiaa; niebezpiecastwo wysgpienia
przymrozkow lokalnych typu radiacyjno-adwekcyjnego,

3.2 — Topoklimat wyej potazonych czsci szerokich den dolinnych; woda gruntowalgegj
niz 1 m — zmniejszona ik¢ wody zawartej w gruncie przeciwdziatazgwaniu ciepta na pa-
rowanie.

2.1.8 Powietrze atmosferyczne

Gtownym zrodtem zanieczyszczenia powietrza na terenie migstdobnie jak w wikszaci
miast wojewodztwalaskiego jest emisja antropogeniczna, nakgktada si zarébwno niska
emisja, emisja z dziatal§o przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.

Miasto Tychy wedtug podziatu Wi nalezy do Aglomeracji Gornélaskiej, dla ktérej pro-
wadzi s¢ monitoring jakdci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolatgnajduje si
stacja pomiarowa zanieczyszazmwietrza (w zakresie PM10, NONO,, SQ,, O3). Od roku
2009 badany jest rownigooziom pytu PM2,5.

Klasyfikacg Aglomeracji Gornélaskiej ze wzgtdu na poszczegoélne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono pai

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 28
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego w Tychach w rejonie ulic: skowickiej, Stoczniowcdéw'70, Bielskiej

Tabela 6 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolngriezzyszczeoraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglnieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

IAglomeracja Gérnéda- Rodzaj zanieczyszczenia
ska (w tym miasto NG, | SG | PM10| PM2,3 O; | CO | GHe| As| Benzo@)piren | Cd | Ni | Pb
Tychy) A A C C A A A | A C Al A |A
Zrodto: WIQS, Katowice
Tabela 7 Tlo zanieczyszd@z® rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie s¢zenie w 2011 roku [pg/th

Tychy, ul. Tolstoja PM10 SQ NO, Pb Benzen

48 - 26 - -

Zrodio: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 8 Miesiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiarOw posabtagdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstejal'ychach w 2011 roku

Parametr . Norma Miesigc ; -
jednostka | 1 | Il [l [IV |V [ VI [VIL|VIII{IX ]| X | XI| XIll|Srednia
Dwutlenek siarki [ug/ni 34132 24| 17/ 12 11 5 4 8 16 31 16 17
Tlenek azotu [ug/ri 35| 8| 13| 7| 8| 4| 3| 4 12 16 40 22 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 36| 31| 33| 28 23 18 18 19 26 26 38 26
[Tlenki azotu 30 [ug/Md |90 43| 53] 39 34 24 21 25 44 51 99
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 86 | 66| 65| 41| 30 24 20 27 35 50 1088
Predkos¢ wiatru [m/s] 101,5/1,1/1,0]/0,6]/0,6/0,7/0,6/05/0,7/0,8]/1,2] 0,8
Objasnienia:
Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela9 Miesiczne i roczne zestawienie wynikOw pomiarOw posabtagdh zanieczysz-
czei powietrza na stacji pomiarowej przy ulicy Totstejal'ychach w 2012 roku

Parametr . Norma Miesigc
jednostka | I | Il [l [IV |V [ VI [VIL|VIII|IX] X | XI'| XIl| Rok

Dwutlenek siarki [ug/ni 22| 44| 24| 15| 9| 6| 5 7 10 18 30 42 19
Tlenek azotu [ug/ri 7 15| 14| 8| 4| 2| 2| 6 13 21 36 38 14
Dwutlenek azotu 40 [ughh | 24| 39| 29| 25 21 18 19 28 26 28 383 27
Tlenki azotu 30 [ug/Md |35 62| 50| 37| 26 21 22 3P 45 60 §7
Pyt zawieszony PM10 40 [ugfin | 40 | 99| 52| 31| 26 22 25 30 32 47 72
Predkos¢ wiatru [m/s] 15 - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy

Przekracza 75% normy
_ Przekracza 100% normy

Zrodio: WIOS, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powsszych zestawie sizenia zanieczyszcaepowietrza wyranie rosm w
okresie jesienno — zimowym. Stan sanitarny powéetrizzymuje si na przestrzeni lat na po-
dobnym poziomie, choctamozna zauway¢ delikatry tendengy do pogorszenia sijakosci
powietrza w 2012 roku w sezonie grzewczym.

W granicach miasta najgksze znaczenie nabiera emisja z systemow grzeweczytihtego
projekt mpzp wskazuje na wykorzystanie do celévegzzych wysokiej sprawidé urzagdzen,
wykorzystaniezrodet odnawialnych, czy praca gdzen w kogeneracji. W granicach miasta
bardzo daego znaczenia dla ksztattowania jakigpowietrza odgrywajemisje komunikacyj-
ne, zwkaszcza w centrum miasta i w rejonie gtdbwnguabg, gdzie ruch samochoddéw (w tym
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ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsma@zenie ma emisja wtdrna zanieczysz-
czen pytowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikojak rowniez zanieczyszczenia o
charakterze przemystowym z napkszych zaktadoéw przemystowych znajglijch s¢ w gra-
nicach miasta. W zakresie analizowanego obszane@aiszczenia przemystowe czy komu-
nikacyjne nie bda mie¢ znaczenia — gtownerédto okrelajace stan sanitarny powietrza to
system grzewczy w zabudowie mieszkaniowej, a szdaegw starszych budynkach znajdu-
jacych sé przy ul. Mysliwskiej, czy Kolejowej.

Dla miasta Tychy, ze wzgllu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben
zo(a)pirenu, sporgdzono ,Program Ochrony Powietrza” (2010 rok). WgdROP, najwysze
stezeniasrednioroczne pytu zawieszonego PM10 wpsia w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicamg@iecimsky, Beskidzlg i Aleja Bielska; sizeniasrednioroczne
pylu zawieszonego PM10 miesacgic w przedziale do 37,&g/m’ i nie powoduj przekro-
czen dopuszczalnego tenia sredniorocznego. Obszarem wysbwania przekrocze do-
puszczalnej wielkei siezen 24-godz. (powsej 35 w cagu roku) g dzielnicesrodkowej cz-

sci miasta m.in.: Czutéw, kkotowiec, ZwierzyniecSrédmigcie, Wygorzele i Jaroszowiec;

najwyzsze wartéci percentyla dla pytu zawieszonego PM10 mieszizw przedziale od 50

do 69,4ug/m®. Na obszarze Tychéw wielkéstzen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1,9 do 6,03 rig/m

Jako cel gtbwny Programu wyznaczommtrzymanie standardow jaka powietrza w zakre-

sie pylu PM10 oraz znagza redukcja sten B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach

klimatycznych najpiiej do roku 2020.

Cele taktyczne:

- Woyeliminowanie spalania odpadéw w kottach i piecadmowych oraz na otwartych
przestrzeniach- cel zaleny od dziala mieszkacéw, poza ustaleniami planu chotia
plan wskazuje na wykorzystadrédta ciepta o wysokiej sprawkci energetyczneyj;

- Woyeliminowanie spalania ¢gla ztej jakdci w kottach i piecach domowych cel zaleny
od mieszkacow, zapisy mpzp wskazuja minimalne wymagania, jednak nie doyone
jakasci paliwa (wegla);

— Wsparcie istnigjcych dziata i inwestycji w zakresie transportu, ktére przyaaynsie w
istotny spos6b do poprawy jala powietrza na obszarach przekratzeplan nie wpro-
wadza ukfadu komunikacyjnego @@@go znaczenie dla emisji (w granicach planu
transport ograniczony dulzie do niezbyt intensywnego transportugzanego z zabudo-
wg mieszkaniow — teren planu to zachodnie obfaemiasta);

— Ograniczanie emisji zerédet komunikacyjnych w tym emisji wtérnej oraz e po-
jazdow cezarowych, autobusowych oraz niespeflpigch norm EURO na obszarach
przekroczeé —jw.;

— Systemowe ograniczenie emisji zedetl przemystowych na obszarach przekracze
uwzgkdnieniem matyclzrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzanigezaysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na @yazh zabudowanych)ptan nie
wprowadzazadnychzrodet przemystowych emisji (obiekty ustugowe powiwgkorzy-
stywa wysokosprawne uggzenia grzewcze, m@gez pracowa w kogeneracji, czy wy-
korzystywd energe odnawial);

— Stworzenie mechanizmow urdiwiajgcych wdraenie i zargdzanie POP -qa szczeblu
uchwat Rady Gminy, a nie w zapisach mpzp.

Dla Aglomeracji Gornélgskiej, do ktorej naley rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osigniccia redukcji w zakresie emisji powierzchniowej jesbdernizacja lub likwi-
dacja indywidualnyclzrodet spalania opalanycheglem — takie indywidualnerodta zaopa-
trzenia w ciepto mogwysigpi¢ (juz zreszg wystkepuja) na obszarze oktiym mpzp.
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Obecnie w granicach opracowania vepsljg zrodta emisji zanieczyszcag(poczynajc od
niezorganizowanych jak ruch pojazdow, @o zrodta z dziatalnéci ustugowej, s tez emisje
rolnicze, z gospodarstw domowych) — jednak niegmaj istotnego znaczenia w ksztattowa-
niu stanu sanitarnego powietrza miasta, cliowiasezonie grzewczym lokalnie zapewne s
odczuwalne.

2.1.9 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przeabaktoregarddtem jest przede wszyst-
kim komunikacja. D#o mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustggo w grani-
cach miasta ma emisja hatasu z zaktadoéw przemysfowych emisje majznaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zegiem do bezpgedniego gsiedztwa zaktadu (co w przypad-
ku analizowanego obszaru nie ma znaczenia — tergjlge s w znacznym oddaleniu od
terenow zaktaddw przemystowych).

W granicach opracowania obecdi®diem hatasu jest przede wszystkim hatas komunialny
komunikacyjny. Na teren jednak ,dochodzi” hatasgfolvy z bieggcej po stronie zachodniej
linii na kierunku Katowice — Bielsko-Biata.

Poniej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaiegdhisja hatasu drogowego jest
ponizej 45 B:

gImisja hatasu-drogi_Ldwn
= 45 dB

45 - 50 dB

50 - 55 dB

55 - 60dB

60 - 65 dB
65-70dB
70-75dB
75-80dE

>80 dE

L

) g g . ¢ e
Jj :

Zrédto: http://www.umtychy.pl)sit} - mapé akustyczna
Ponizej zobrazowano fragment mapy akustycznej miastaiegdhisja hatasu kolejowego w
granicach 55-60 dB wkracza na zabudoweszkaniow (tereny 12MU):

Czeé¢ terendw wyznaczonych analizowanym miejscowym piaregodnie z obowkzujgcymi
przepisami (rozpoegzenie MinistraSrodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusz-
czalnych poziomow hatasu $vodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz.ZL2012

WERONA Sp. z0.0. 40-020 Katowice ul. PrzemigsiD 31
e-mail: werona@werona.com.pl telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania n@odowisko do projektu miejscowego planu zagospodania przestrzennego
dla obszaru poltpnego w Tychach w rejonie ulic: skowickiej, Stoczniowcdéw'70, Bielskiej

roku poz. 1109)podlega ochronie przed hatasem — projekt ustalasimzalny poziom hata-
su wsrodowisku na terenach oznaczonych symbolami:

- 1MN-6MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejrjerodzinnej,

- 7MU-13MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

- 15MZ jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zlvi@go.

2.1.10 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jestsdadznorodne jak na warunki miejskie — wystija
tutaj zarowno tereny zabudowane, zurbanizowanebgwipne szaty hinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, uradzonej (parki, skwery i zielee), a na obrzmch miasta ekosystemy
bardziej naturalne —dae, wodne, rolnegkowe. Jednoczaie jednaksrodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silpresy cztowieka.

W rejonie opracowanidrodowisko przyrodnicze jest od uksztaltowanego prezatowieka
(zarbwno w otoczeniu zabudowy jak rownietwarte tereny dawnychkt i pét uprawnych,
czy nawet sama dolina potoku wybetonowanego) ddzigrnaturalnego na obszarze lasu. Za
wyjatkiem obszaru lasy, wdaiwie na obszarze oliym projektem mpzp nie ma cennych sie-
dlisk naturalnych.

ZP — terenydk odtogowanych
przy potoku — widoczne wkra-
czanie zadrzewie(samosiejki)

217L - las sosnowy zegtym
podszyciem (od strony 12MU)
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201197, a dalej 21ZL — od ul.
Zorskiej (bki kosne nad poto-
kiem do granicy lasu sosnowe-
go)

W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzuyexrndci roslin czy siedlisk chronio-
nych. Projekt mpzp zachowuje cenne tereny zieleai,pozostatych terenach wprowadza
wskazniki % powierzchni biologicznie czynnej.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzonong@w rcslin chronionych wymienio-
nych w rozporgdzeniu MinistraSrodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawieroci
gatunkowej rélin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).

W granicach analizowanego obszaru nie ma raéavsiedlisk chronionych wymienionych w
rozporadzeniu MinistraSrodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawiedsk przy-
rodniczych oraz gatunkéwetacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, addkyte-
riow wyboru obszarow kwalifikacych sé do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana Dz. U. z 26dk, poz. 1041).

Fauna wysfpujaca w obszarze miasta jest stosunkowo bogata jakananki miejskie, na co
wyrazny wptyw ma czsciowo otwarty charakter terenu, obeéfi@aadrzewié@ mogicych sta-
nowi¢ miejsce schronienia dla szeregu gatunkéw zwiemnvtaszcza ptakow. Analizowany
teren w zakresie terendw zieleni nad potokienzengtanowd lokalny szlak migracji (chocia
potok ma wybetonowane koryto, to jednak stwierdzenum zaby zielone).
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Zadrzewienia dajschronienie ptakomghki mog stanowé miejscezerowania, a w otoczeniu
zabudowy pojawiajsiec popularne ptaki miast: wréble, gbie, sroki.

Projekt mpzp zachowuje najcenniejsze elemeéntylowiska — zachowana zostanie dolina
potoku, zachowane zostatereny zieleni nad potokiem oraz obszar lasu. Bbava zacho-
wanie rownowagi przyrodniczej — nie przewiduje znacacego zubgeniasrodowiska przy-
rodniczego w zwjzku z realizagj zapisow planu. Uwagzwraca si jedynie aby dé&t rozgd-

nie prowadzt zmiare uksztattowania terenéw 17 i 18 ZP ze wggl na maliwos$¢ wyste-
powania ptazow (prac niwelacyjnych nie powinne prowadzé w okresie hibernacji pta-
zow).

2.1.11 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objym ustaleniami projektu miejscowego planu nie iadnych obiektow, a
tym bardziej obiektéw objych ochrorg konserwatorsk Obiekty te znajduaj sic w znacznym
oddaleniu — plan niegzie miatzadnego z nimi povgzania.

2.1.12 Stansrodowiska na obszarach ofilych przewidywanym znagzym
oddziatywaniem

Istniejgcy stansrodowiska na terenie afiym ustaleniami planu opisany zostat w punkcie po-
wyzej.

Analiza standrodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, abyizagja planowanych usta-
len planu stanowita znagze oddziatywanie n&rodowisko, a tym bardziej oddziatywanie to
nie wysgpi w dalszym otoczeniu — przedmiotowy obszar wéczpotudniowej pozostanie w
obecnym uaytkowaniu przyrodniczym, a obszareézi potnocnej rozwija sie bedzie w na-
wigzaniu do wprowadzonych juzmian dajc mazliwos¢ dalszej rozbudowy zabudowy
mieszkaniowej (zmniejszgg powierzchng biologicznie czyng).

W zasggu oddziatywa analizowanego dokumentu znagle:

— srodowisko spoteczne, jaké¢ zycia mieszkaicOw — wptyw pozytywny w odniesieniu
do umaliwienia realizacji wiasnych domostw miesAkam w otoczeniu terenow zielo-
nych, w spokojnej e&ci miasta;

— srodowisko gruntowo-wodne, jaka&¢é powietrza — zapisy normugce gospodakk scie-
kows i spos6b pogpowania z odpadami zabezpiegziykalne srodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, koniegzreastosowania wysokosprawnych ggzen
grzewczych zminimalizuje tzw. nigkemisg, zachowanie powierzchni biologicznie
czynnej da maiwo$é¢ zachowanigrodowiska gruntowego;

— krajobraz — projekt mpzp scala w wlszy obszar istniegg zabudow i budynki rozpro-
szone — w efekcie stworzona neoby¢ jednorodna struktura przestrzenna miastaz— te
zowary zabudow mieszkaniow jednorodzing i niskg wielorodzinm (rejon ulicy Zgody
i ul. Zorskiej). Zachowana tezostanie otwarta dolina potoku, czy teren lasuefékcie
zapisy projektu mpzp nie wskagujprzy nat@onych obostrzeniach w zakresie budyn-
kow) na wprowadzanie w teren dysharmonii krajobvegp czy elementow szepgzch
krajobraz. Dzisiaj zauwa sk, ze najbardziej negatywny wptyw na doznania estetgczn
to infrastruktura naziemna, a szczegélnie napowetiinie energetyczne. Plan wprowa-
dza te zakazy odnénie mato atrakcyjnie wygtajcych reklam czy elementéw z blachy;

— srodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje zachowanie terenOweniebraz
wprowadza powierzchaibiologicznie czyng na pozostatych obszarach, co prowadzi do
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zachowania walorowrodowiska przyrodniczego — nie przewiduje segatywnego od-
dziatywania n&rodowisko przyrodnicze.

Analizowany obszar nie obejmuje terenowetyath ochro prawry (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otdczer® wystpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w namaniu do istnigjcego stanusrodowiska nie
wskazuje, aby wyspity znaczce negatywne oddziatywania czy afdiwosci dla srodowiska
I mieszkajcych tu ludzi. Mogce wysgpi¢ oddziatywania w odniesieniu doodowiska przy-
rodniczego bda mie¢ zaseg lokalny, ograniczony do samego terenuetdgio ustaleniami
projektu mpzp i to w d& nieznacznym zakresie (jako wprowadzenie uzupefreayabudo-
wy mieszkaniowej na gci potnocnej obszaru ofipgo planem).

2.2 Potencjalne zmiany standrodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjanapecny sposob zagospodarowaniaytko-
wania tego skrajnego obszaru miasta, wprowadzajzliwos¢ rozwoju mieszkalnictwa jed-
norodzinnego i ustug wéaiwie jako kontynuacja i uzupetnienie istnjegj struktury. Bez
wprowadzenia planu, na analizowanym terenie mogidby¢ do zabudowy, zagia po-
wierzchni dzisiaj pozostagej w wytkowaniu biologicznym (np. dolina potoku).

Bez szczegOtowych ustalerojektu mpzp, mogtaby powstaabudowa ugiliwych ustug,
czy nawet zaktadow przemystowych — co w zakresadowiska i istnigjcej zabudowy
mieszkaniowej nie bytoby wskazane i stanowitobyiievos$¢ np. hatasow, zwigzarg z emi-
sjami, czy wprowadzeniem dominant krajobrazowydhnPeguluje pogpowanie w zakresie
sciekéw, odpadow, wod opadowych — bez tych zapis@gtaby dof¢ do znacznych prze-
ksztalc@ jakasci srodowiska.

Bioragc pod uwag powyzsze uwaa Sk, ze przygcie ustalé planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowaniazytkowania analizowanego obszaru przyczyeidd upo-
rzadkowania dosfpnej przestrzeni pod zabudewachowa jej najcenniejsze elementy (dolina
potoku, las), pozwoli na rozwd¢j gospodarczy (ustpgly zabudowie mieszkaniowej) oraz
wyeliminuje mato optymalne formy zagospodarowarmpatencjalne ugizliwosci z tym zwa-
zane.

2.3 Istniejace problemy ochronysrodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolioi dotyczace obszaréw podle-
gajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietai2004 roku o ochronie
przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje siatkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powotanymi do chwili obecnej na terenieagtae Tychy. Wytek ekologiczny ,Pa-
procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyraawgjduje si w znacznej odlegkei od
granic analizowanego terenu.

Na terenie miasta znajdusic dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, catkoeipoza
analizowanym obszarem miasta.

Planowane docelowe przeznaczenie analizowaneg@mbsrasta stanowibedzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania wraz z rozegrzeo zwartej bryty przestrzen-
nej terenu przeznaczonego pod zabugeviako teren zabudowy mieszkaniowej. Tereny cen-
ne przyrodniczo pozostanw obecnym #aytkowaniu (las, ziele). Takie przeznaczenie terenu
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nie spowoduje uwalniania dwodowiska znacznych ifoi emisji, ktore temurodowisku by
zagraaly i ktore wsrodowisku nie g obecne ja dzisiaj. Z punktu widzeni&odowiska wa-

ne jest,ze plan zachowuje szergkioling potoku, mimoze potok ma uregulowane elementa-
mi betonowymi koryto, to zachowana zostanie jegikéja lokalnego korytarza migracji. W
zakresie wod powierzchniowych problememzady jakos¢ wdéd w potoku oraz przeptywu
wod przy stanach wysokich. Plan dopuszcza zagospedaie woéd opadowych na terenie
dziatki. Natomiast potok zbiera wody deszczowe vy kanalizacji deszczowej @espoza
obszaru planu), co przy diugotrwatych opadach daespowoduje podniesienie poziomu woéd
w potoku, a nawet czasami rozlewy, ktore megnikat z zbyt mategdwiatta na przepu-
stach. Dlatego wane jest preferowanie rozgaania zagospodarowania wod opadowych w
miejscu w ktorym powstaty, a odprowadzenie do kiaaa)i deszczowej traktowigako osta-
tecznad¢. Problememnsrodowiska mae by stan sanitarny powietrza w okresie grzewczym,
ale bardziej dotyczy istniggej zabudowy, starszej — dla nowych obiektow kidiey byc
realizowane na wskazanym w planie terenie, plartadakobowizek stosowania wysoko-
sprawnych urgdzen grzewczych.

Istotnych problemow ochron§rodowiska, odczuwalnych poza analizowanym obszaem,
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumemtl widzi s¢. Raczej dzisiejszezyt-
kowanie i zagospodarowanie terenu powinné thgstosowywane do zapiséw mpzp - odno-
snie np. kanalizacji sanitarnej, gospodarki odpadatachowanie terendéw w biologicznym
uzytkowaniu (ZP, Z, ZL) pozwoli na rozwoj fauny i fip (w tym gatunkédw chronionych —
ptazow), a terendw obllych formg ochrony przyrody w obszarze planu i w otoczenauma —
obszar nie ma tebezpdrednich z nimi powgjzan.

2.4 Cele ochronyrodowiska ustanowione na szczeblu radizynarodowym, wspolno-
towym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
(mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne probimy srodowiska zostaty
uwzglednione podczas opracowania dokumentu

Polskie prawo uwzgtnia szereg mdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblwdaiynarodowym i wspoélnotowym zostaty wdome
do polskiego prawodawstwa i tym samymsnealnio, znalazty swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie pligeym do zapisow planu uwzedinia obowszujace
przepisy prawne(m.in. Prawo ochron§rodowiska w odniesieniu do ogolnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardow i norm wesak ochronyrodowiska, w zakresie
ochrony waod, gleby i powietrza, ochrony przed premmwaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terendw, Prawo wodne w zakresi@iagzan gospodarkiciekowej oraz
odprowadzania wéd opadowych i roztopowych, ust@modpadach w zakresie gospodarki
odpadami, Prawo budowlane w zakresie parametroabamgtow obiektow). Proponowane
rozwigzania pozostgjw zgodzie z wymogami ochrorfyodowiska i nie stanowidla niego
zagraenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje gbza zasigiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czydo chronionych. Ochronie poszczegdélnych elemenitwlowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego ahsstia szczegdtowe zapisy dotygez
ce sposobu odprowadzarfieiekow i wod opadowych, gospodarki odpadami, spasgize-
wania obiektow. Ochronigrodowiska sty rowniez nakaz zachowania dlazmdych terenéw
% dziatki w wytkowaniu biologicznym. Dla gatunkow fauny (ptapgaki) ochrona zostanie
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podtrzymana, poprzez zachowanie przeznaczeniaut¢a&o ZP, Z, ZL dajc miejscezycia,
zerowania i schronienia.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowaudizawanego obszaru miasta, uznaje
sie, ze realizacja ustateprojektu mpzp nie dgizie powodowaistotnych problemow ani sytu-
acji konfliktowych, nie bdzie stanowi zagraenia dlasrodowiska. Realizacja poszczegol-
nych zapiséw planu przyczyniesilo dalszego rozwoju tej ¢xi miasta (zabudowa mieszka-
niowa, w tym te z ustugami), z poszanowaniem wadiosrodowiska przyrodniczego i za-
gwarantowaniem komfortu zamieszkania i pobytu were§ci miasta.

Realizacja poszczegoélnych zapisow projektu plaptynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzdkowania przestrzeni obejmogj zabudow mieszkaniow i jej otoczenie,

- wyeliminowania nieoptymalnych funkcji czy zagospam@ania terenu, zwtaszcza wye-
liminowanie maliwosci zagcia terenu pozostgego w aytkowaniu biologicznym jako
tereny zieleni,

— ochrony akustycznej terenéw zabudowy mieszkaniowej,

— unormowanie gospodarkciekowej, w tym rownig mozliwo$¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w ofdsie terenu dziaitki (retencja wody),

— odniesienie si do ochrony jakéci powietrza wskazyg wykorzystaniezrodet ciepta o
okreslonych parametrach z mkbwosciag wykorzystaniazrodet odnawialnych.

Wydaje s¢, ze propozycja przeznaczenia terengtaljw projekcie mpzp, jako zachowanie
najwart@gciowszych elementow przyrodniczych (zielasu i zielé przy dolinie potoku) i
kontynuacja obecnego zagospodarowania (zabudowsekaigiowa) jest catkowicie uzasad-
niona. Srodowisko biologiczne nie przedstawia wtigowych wartdci, aby wprowadza do-
datkowe obostrzenia,saodowisko spoteczne jest chronione akustycznie.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU
(MPZP) NA SRODOWISKO

3.1 Oddziatywanie na poszczegolne elemerstpdowiska

Struktura przyrodnicza zostata wzaji mierze uksztattowana i podpgdkowana cztowieko-
wi — jako tereny zabudowy mieszkaniowej w otoczemad powierzchniowych (potok), linii
kolejowej (poza planem), lasu (w granicach i pongami planu). Uwzaa sk, ze oddziaty-
wanie projektu miejscowego planu nigdaie miato znacgo negatywnego wptywu w odnie-
sieniu zaréwno do siedlisk przyrodniczych, krajamaych jak i warunkéwzycia mieszka-
cow.

3.1.1 Raznorodnasé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddziatywaneerasliny,
zZwierzta

W odniesieniu do rinorodndci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddzialgmia na ro-

sliny, zwierzta przewiduje si

1) brak negatywnego oddziatywanigdqdowisko ju jest czsciowo przeksztatcone, podpo-
rzadkowane cztowiekowi),

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie aagpdla poszczegdélnych terenéw,

3) zachowanie warkei przyrodniczych w olgbie terenu obecnego i przewidzianego w pro-
jekcie mpzp jako teren zieleni, zieleni gnzonej, lasow,

4) ochroniesrodowiska przyrodniczego sty posrednio zapisy projektu mpzp w zakresie
odprowadzaniaciekdéw, wod opadowych i roztopowych, zaopatrzeniaiepto oraz za-
sad gospodarowania odpadami — w efekcie elimingjskszeniesrodowiska.

Nie przewiduje s dziataxn wynikajgcych z planowanego przeznaczenia terenu, goymi

przyczynt sie do degradacji przyrodniczej analizowanego terepod-warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu oraz ogoélnych zasdaomy srodowiska, w tym réwnie pro-
wadzenia zmiany uksztattowania terenu na obszaeze izgdkiem.

3.1.2 Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, pedme, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu dasrodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowedziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduge si

1) brak oddziatywania przy uwzglnieniu zasad dotygzych infrastruktury technicznej w
zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowgcl gospodarki odpadami (roz-
dzielczy system kanalizacji, mlovos¢ zagospodarowania wod opadowych i roztopo-
wych w granicach dziatki, odpady zagospodarowarealag z regulacjami obowzujg-
cymi na terenie miasta),

2) nie przewiduje si znacacych przeksztalade powierzchni terenu, gdyprojekt mpzp to
przede wszystkim zachowanie stanu isygego.

Uwaza sk, w odniesieniu do tych komponentéwodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wiaciwej realizacji ustale zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczyrs-

czaco negatywny wptyw. W zakresie powierzchni zienipdszczalna zmiana uksztattowania

powierzchni nie powinna wprowadzdominant (nasypow) i nie by realizowana w naw

zaniu do otoczenia (nasypu Go-Cza l) z zachowaniglegtcci | tagodnych spadkéw w kie-

runku doliny potoku.
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3.1.3 Powietrze i klimat (w tym rownieklimat akustyczny), emisje zanieczysatze

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowaiklimatu akustycznego), emisji zanie-

czyszcze przewiduje s, ze niewielkie emisje obejmowdeda:

- hatas — w zwihzku z realizagj ustalé planu hatas terenu aibggo planem powinien
utrzyma sie na obecnym poziomie — projekt mpzp nie przewichgerych znacgcych
zrodet emisji hatasu, ktére wplywalyby na ksztattoveawarunkéw akustycznych oto-
czenia (wzrénie hatas komunalny zwzany z zabudoyoraz niewielki hatas komunika-
cyjny zwigzany z dojazdem do terenu). Tereny zabudowy miesake] obgte zostat
ochrory akustyczg.

— zanieczyszczenia do powietrza w zwigzku z faktemze analizowany dokument sank-
cjonuje stan istniggy, bez wprowadzania drastycznych zmian, daznaleyy, ze w
Zwigzku z realizagj zapisow obgtych projektem mpzp nie pojagvsic dodatkowe, nowe
emisje do powietrza — zarowno bytowe jak i komuoygae, czy przemystowe, ktore
ksztattowatyby warunki sanitarne na tym terenied paarunkiem spetnienia uwarunko-
wan zapisanych w planie. Zapewne zkgzy sé ilos¢ emisji z zabudowy mieszkaniowej
— nie lzdzie to jednak zmiana jakcdowa (nie przewiduje sizrodet technologicznych na
analizowanym obszarze). Dla ograniczenia zjawisk@. tiskiej emisji projekt planu
wprowadza szereg zapisow dotycych zaopatrzenia w ciepto, m.in. wysokosprawne
urzadzenia grzewcze, daje miwos¢ korzystania zzrédet odnawialnych, czy pracj
cych kogeneracji. Co prawda najoptymalniejsze bytalyeliminowaniezrodet indywi-
dualnych na rzecz sieci zdalaczynnej, jednak uwkanwania techniczne i ekonomiczne
(odlegta¢ do sieci) obecnie nie pozwalapa wskazanie takigrodta. Dla ograniczenia
emisji, istniejce budynki wskazane powinny dyo modernizacji, a nowe budynki po-
winny by realizowane przy uwzetinieniu wysokich wspoétczynnikow termoizolacji.

Negatywny wplyw ujawnié@ sic moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnychtaa e

pie planowania, wykonywania i eksploatacji istaggch, przebudowywanych czy nowych

obiektow, co w konsekwencji me powodowa przekroczenie standardow jako srodowi-
ska (co pozostaje #upoza ustaleniami planu). Stan sanitarny powiatizanalizowanym ob-
szarze zaley jednak bardziej od samychyikownikow obszaru riod zapisow planu.

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie magby¢ zauwaalne w czsci poinocnej obszaru, gdzie obecnie
wolne przestrzenie przeznaczoneped zabudow jednorodzing i w bardzo niewielkim
fragmencie pod zabud@wamieszkania zbiorowego. Plan wskazuje na dopakrepa-
rametry noworealizowanych obiektow, co wyeliminuyezliwosé realizacji dominant
krajobrazowych,

2) ochronie waloréw krajobrazowych (odczuwalnych gt@vprzez samych mieszkedw
terenu) stag wyznaczone granice z#psci terenu pod dane funkcje, jak rowhnistuza
temu wyznaczone w tégie wskaniki czy wymagania np. zakazgge ogrodze z blachy,
oraz pdrednio poprzez wyznaczenie na danym terenie odmmiégpowierzchni biolo-
gicznie czynnej (nasadzenia zieleni w przydomowggiodach zawsze tagagddoznania
krajobrazowe).

Biorgc pod uwag poszczegodlne zapisy planu, nie przewidugepgigorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwranych z realizagjustalé projektu planu. Poszczegodlne zapisy

planu pozwal wyeliminowa& nieodpowiednie formy zagospodarowania, pozwazchowa
istniejgce tereny zieleni, w tym teren laséw.
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3.1.5 Srodowisko spoteczne

W odniesieniu dérodowiska spotecznego (w tym zdrowia miesi@w) przewiduje si

1) oddziatywanie pozytywne zaznaczy sv odniesieniu do poinocnej €&xi obszaru olgf
tego planem — w zakresie przeznaczenia przestdoenamieszkania (zabudowa jednoro-
dzinna), bez wprowadzania dodatkowych wielkogaloavyth obiektow,

2) zagwarantowanie bezpiedmstwa sanitarnego poprzez zapisy regudej gospodark
sciekami, odpadami, systemami grzewczymi,

3) ochrore akustyczp zabudowy mieszkaniowe;j.

Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagnia dla zdrowia 4ulz zycia ludzi, nie przewidu-

je sk tu zadnych znacgeych ingerencji wérodowisko tej czgsci miasta, ktore mogtoby mie

odczuwalny, negatywny wptyw ngiodowisko spoteczne, wez odwrotnie, widzi si w tere-

nie obgtym planem jak i na terenach poza planem od stmsghodniej i potudniowej,

znaczmn presg pod zajmowanie terendéw pod zabudawieszkaniow.

3.1.6 Zabytki

W odniesieniu darodowiska kulturowego nie przewiduje siadnych oddziatywa wynika-
jacych z przygcia ustalé planistycznych.

3.1.7 Dobra materialne

Zapisy projektu mpzp uwzglliniajg prawa wiasngci, czy sugestie dzisiejszychyikownikow
terenu oraz potencjalnych inwestoréw/nowych miese&a. Szanujc wartgci przyrodnicze,
plan wprowadza granice raovej zajetosci terenu, a wskazuje ktdre obszary powinny zZosta
w biologicznym aytkowaniu.

3.1.8 Zaleznosci migdzy elementamirodowisko i mgdzy oddziatywaniami na te
elementy

Zaleznosci i oddziatywania pomidzy poszczegolnymi komponentasnodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustaleprojektu mpzp przedstawiono schematycznie / tapetaie
ponize;.

Tabela 10 Zbiorcze zestawienie wplywu ugigbeojektu mpzp na lokalngrodowisko

przyrodnicze i spoteczne
Konsekwencje dlg&rodowi-
ska przyrodniczego

Nie przewiduje s wplywu na lokall rzezbe terenu, jak réwnie
uksztattowanie terenu nie ogranicza zapiséw prajeipzp. Plan
dopuszcza zmiany na terenie ZP (co zeeget stwierdzono w
terenie) poprzez wykorzystanie mas ziemnych do laigjieterenu
— ta niwelacja nie powinna bypowyzej nasypu wodoggu i po-
winna fagodnie nachytasic w kierunku doliny potoku, nie dochp-
dzac do jego granic — zakozy¢ sie przynajmniej w odlegkri
5 m od koryta potoku.
Zasoby surowcow mineralnych Brak

Emisje juz wystepuja — mogy wzrosmé jako emisje z nowej zabu
dowy mieszkaniowe]. Korzystagy zesrodowiska musgprze-
Powietrze i klimat; jaké& lokalne-strzegé wymaga prawnych wynikajcych z ogdlnych przepisoy
go powietrza; warunki lokalnegoprawa, natomiast zapis projektu mpzp w tym zakrpsitgje lo-
klimatu kalne obostrzenia, ktore maja celu ograniczenie emisji (wyko
rzystanie energii odnawialnej, pracagdzen w kogeneraciji, sto-
sowanie wysokosprawnych ydzen grzewczych).

Komponentyrodowiska Skutki dla spoteczstwa

Rzezba terenu

<
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Wody powierzchniowe; zmiany
stosunkach wodnych, jakowdd

Nie przewiduje g zmian stosunkéw wodnyc Wskazane jest
jednakpodiecie dziata dla zachowania czystych (lub
oczyszczonych) wod opadowych na terenie na ktorgwspaty,
czyli w granicach dziatek, a jedynie w ostategomodprowadzéa
wody opadowe do kanalizacji deszczowej. Natomiakzp
bezwzgtdnie przestrzegavymogu odprowadzaniiekow do
kanalizacji sanitarnej. Povrgsze uwarunkowania ¢tio w mpzp.
Dla srodowiska (zachowanie doliny potoku) prayg w mpzp
rozwigzania § pozytywne, a dla spoteazgtwa stawiag wymogi
do bezwzgidnego przestrzegania.

Wody podziemne; ilg wod; ja-
kos¢ wod

Prawidtowe rozwjzania techniczne, rygorystyczne przestrzeg
zapisOw prawa i wkxiwie prowadzona gospodarkeiekowa i

odpadowa nie wplynie negatywnie jakoowo na wody podziemt

ne. Wskazanie zagospodarowania wod opadowych eaiter
dziatki, jako zasilanie wod podziemnych (retencjayze stanowd
zmniejszenie ryzyka przepetnienia koryta potokuknesie dtugo
trwatych deszczy.

anie

Gleby (jak@¢ bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacija, naaie
na eroz¢, denudagj, itp.)

Nastpi ubytek gleb czynnych biologicznie, jednakts gleby
dzisiaj odtogowane (pojedyncze dziatki — pola upeang). Zapisy
mpzp m.in. zakazgjmagazynowania materiatow poza budynki
co eliminuje potencjalne zanieczyszczenie gleb.atmiuksztat-
towania terenu (niwelacja poprzez nawiezienie nmmych)
powinna by prowadzona z zachowaniem ogtics¢ przed erozj.

Flora (spadek liczebgoi, udziat
gatunkdw obcych, zulienie ga-

Gatunki obce mdiwe jedynie do wprowadzenia jakostimnosé
przydomowych ogrodow. Tereny zieleni i lasu z zaewaiem

tunkowe) i fauna (spadek liczebmgatunkéw naturalnych, odpowiadaych siedlisku. Zaicie terenu

Sci populacji, zubeenie r@&norod-
nosci itp.)

pod zabudow przeksztalci ozs¢ terendw i pozbawi go szaty ro-
slinnej, co mae by rekompensowane nowym nasadzeniem.

Lesnictwo

Utrzymanie terenu lasu

Krajobraz, walory estetyczne i
ucigzliwos¢ wizualna

Powinno nasipi¢ uporzdkowanie przestrzeni. Podniesienie w
réw krajobrazowych peli nasgpi uporzdkowanie miejsc parkin
gowych, obiektéw o przeznaczeniu ustugowym (takwyakazuj
na to zapisy projektu mpzp), albo poprzez dziatamieszkacow
uzytkownikow nie obgte juz bezpdrednio zapisami analizowan
go dokumentu, a jako dziatania poza zapisami mpzp.

nlo-

Istniejgce obszary chronione —
przyrody i krajobrazu

Brak obszaréw chronionych — brak wptywu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki
strefy konserwatorskie

Brak wptywu.

Zagrazenie powodziowe.

Brak wptywu — wskazane zagospodarowanie wod opadiowrg
dziatce, wskazane wykonanie obiektéw z zabezpigéereprzed
nawodnieniem gruntow i/lub wygtienia wdd potoku z koryta.

Klimat akustyczny

Obszar zabudowy mieszkaniowej przewidziany do anhaku-
stycznej. Powstapnowezrodia hatasu komunalnego i komunik
cyjnego o niewielkich wart@iach (drogi lokalne, dojazdowe o
matym nagzeniu ruchu, hals komunalny — nienormowany)

Obszary poteone poza granic
wojewddztwa

Brak wptywu

Obszary proponowane do ochro

ny

Z mocy ustawy o ochronie prz
dy i ustawy o ochronie zabytkd

y\:\]Brak wptywu
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Zaleznosci migdzy poszczegolnymi elementami lokalnegodowiska zestawiono w pani
szej tabeli (uwzgldniajgce te elementyrodowiska, ktére gistotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 11 Ocena wplywu zapisOw miejscowego plagasggedarowania przestrzennego na
poszczegolne elementpdowiska

. . Elementyrodowiska
Zapisy miejscowego planur . ; .
. Srodowisko spotecz.. . . . Srodowisko
zagospodarowania przestrzen- .. .~ "TSiedliska przy- Srodowisko .
ne, warunkiycia : Krajobraz | kulturowe,
nego : p rodnicze |gruntowo-wodng :
mieszkacow zabytki
MN, MU, MZ + - + + 0
U * - - + 0
/P, Z, ZL +++ +++ +++ +++ 0
WS + +++ +++ +++
K, KS, KDD, KDW + = - + 0
Objasnienia:
+++ silny pozytywny wptyw
+ staby pozytywny wptyw
0 brak znacgcego wptywu/ wpltyw pomijalny
+ mazliwy wpltyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- staby negatywny wptyw
I siny negatywny wplyw

Jak wynika z powsszego zestawienia, wptyw realizacji zapiséw prajakiejscowego planu
zaznaczy si pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do w&dwm zycia mieszkacoéw
oraz do zachowania terenu zieleni i lasow, teremda powierzchniowych. Niewielki wptyw
negatywny mee st pojawi w odniesieniu dasrodowiska przyrodniczego czy gruntowo-
wodnego jako obszary obecnie wolne a przeznaczadezagbudow mieszkaniow (ubytek
powierzchni biologicznie czynnej, przegrodzeniater) — jednak plan tgkzagtos¢ dopusz-
cza jedynie w najmniej wartoiowym przyrodniczo terenie i w otoczeniuzjistniegcych
budynkow. Istnigjcy swiat roslin i zwierzat bedzie mogt dalej funkcjonowana terenach zie-
leni i w lesie — plan zachowujeztszerolq doling potoku, jako powgzanie z terenami otacza-
jacymi, chocia od strony potnocnej zagospodarowanie przy ulsiMsgkiej zbytnio zblizyto
sie do koryta potoku i dolina zostata tu znacznie gama. W odniesieniu dérodowiska
kulturowego i zabytkdw nie przewiduje;siptywu.

Oddziatywanie ustateprojektu planu mena ogoélnie uzng ze pozostanie na poziomie obec-
nym z nieco wikszym wplywem obszaru po stronie potnocnej, z pealbriakiem wplywu
obszaru po stronie potudniowej (brak wptywu w zzkiu z ustaleniami planu odnosk sio
porOéwnania stanu istnigego do zapiséw projektu mpzp). Szczego6lowe zaprsjektu
miejscowego planu przyjmajstan istniejcy, wprowadzaj porzdek i obostrzenia w nawA
zaniu do wymagaprawnych, w tym uwarunkowigsrodowiskowych, daj jednoczénie ma-
liwos¢ dalszego rozwoju terendw, scalajistniepce budynki w zwatt bryle przestrzeng o
jednakowym przeznaczeniu, z zachowaniem prowadaestisg tam gdzie one juistnie.
Zapisy projektu mpzp elimingjmazliwos¢ rozwoju funkcji nieodpowiednich czy wgiiwych
dla lokalnegasrodowiska, zardwno przyrodniczego jak i spotecznéjan przede wszystkim
kontynuuje istnigjce zagospodarowanie iytkowanie terenu z uwzglnieniem tendencji
zmian i maliwych do wprowadzenia form przestrzennych w rnganiu do uwarunkowa
ekofizjograficznych.
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3.2. Oddziatywania bezpérednie, pasrednie, wtorne, skumulowane, krétkotermi-
nowe,srednioterminowe i dlugoterminowe, state i chwiloweoraz pozytywne
i negatywne

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego sche-
matycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie spapianalizowanego dokumentu na
srodowisko, jego poszczegolne komponenty oraz olgddatura 2000, z uwzglinieniem ich
przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddziahyava

Realizacja zapisow projektu mpzpdzie mi€ bezpdredni wpltyw nasrodowisko spoteczne,
siedliska przyrodnicze, jak rowriaa powierzchri ziemi i krajobraz — é&g to oddziatywa-
nia wiaciwie pozytywne, wgksza¢ tych oddziatywé bedzie mi€ charakter diugotrwaty
stanowijcy kontynuacgj stanu obecnego z rozwojem tych samych funkcji coteczeniu, z
zachowaniem elementéw cennych przyrodniczo. figgod uwag obecny sposéb zagospo-
darowania obszaru, oddziatywanie usigkanu nie bdzie inne od obecnego, a tym bardziej,
ze nie przewiduje giw granicach analizowanego terenu pojawiengazeiacacych, ucizli-
wych nowych emisji (np. emisji przemystowych), caestuza w duzej mierze zapisy planu
odnoszce s¢ migdzy innymi do rozwizan w zakresie ogrzewania, gospodaiiekami czy
gospodarki odpadami. Krotkotrwate, pr@pwe ucizliwosci ujawnic sie mogy na etapie
wprowadzania nowych elementéw zagospodarowaniaapbgetap budowy nowej zabudo-
wy) - jednak usipig one po ich zakiczeniu. Analizowany dokument nie wprowadza nowych
(innych niz obecnie wysipujace na obszarze) funkcji, jednoznacznie eliminugndpowied-
nie rozwizania (jak np. ogrodzenia blaszane, czy magazynewaateriatbw poza obiekta-
mi).

Na podstawie zapiséw projektu miejscowego planwgpgdarowania przestrzennego ziden-
tyfikowano maliwe, potencjalne negatywne oddzialywania przypdkowujgc im czas
trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywoydziatywa na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu

Identyfikacja potencjalnych oddziatywa Czas trwania Rodzaj
Stabe oddziatywaniaegatywnena ragliny i zwierzeta, tereny zieleni
— dotyczy terenow, gdzie me dog¢ do zagcia powierzchni.
Staby wplyw narodowisko gruntowe, powierzchnziemi — oddzia-
tywanie negatywneoprzez ubytek gleb czynnych biologiczniecza
tych pod nowe elementy zagospodarowania.
Emisje — zwgzane z powstawanieréciekow, odpadow, hatasu —
majace charakteru nieugiliwy (komunalny).

diugotermineve | bezpdrednie

diugoterninowe

trwate bezpdarednig

dlugoterminowe paosrednie

Uzna& mozna, ze sankcjonujce zapisami planu istnigge elementy zagospodarowania ju
wprowadzity zmiany wérodowisku i obecnie oddziatywanie utrzymuje ®i miar na statym
poziomie z niewiellk tendengj wzrostows obszaru poétnocnego jako rozwoj zabudowy
mieszkaniowej w gsiedztwie istnigjcej. Nie przewiduje giw granicach analizowanego ob-
szaru znacgych, ucizliwych, nowych emisji, nie d&zie tez emisji przemystowych — przy
zatazeniu, ze wszyscy gytkownicy terenu przestrzegdeda obowizujacych ogéinych prze-
piséw prawnych jak i przepisow wprowadzonych prawekalnym, czyli zapisami mpzp (np.
odnoszacych s¢ do systemow grzewczych).
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3.3. Oddziatywanie na cele i przedmiot ochrony obazu NATURA 2000 oraz inte-
gralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotazadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie kolidujezadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej-NA
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy

Wedtug rozporzdzenia MinistraSrodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawiszab
row specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 rokuZ2S, poz. 133 z piniejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi patonymi najblizej granic obszaru opracowania s

- Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w kierunku potoehoi-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w kierunku potudwmwschodnim;

— Dolina Gornej Wisty — PLB 240001 w kierunku potudwym.

Obszarami Natura 2000 znajdcymi sk w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekcji Ochron§rodowiska, nie wymienionymi w ww. rozpaidzeniu, znajdu-

jacymi sk w otoczeniu miastaggstan na 2013 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w kierunku potudniowo - aadnim;

— Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w kierunlairmcno-wschodnim;

— Zbiornik Goczatkowicki, ujcie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w kierunku potudmio-
zachodnim.

Odlegtaci do obszaréw chronionychy $ak dwe (ponad 10 km), a analizowany obszar to
niecate 30 ha (gdzie potowa pozostaje w przeznawzeod ziel@, czy las), wec nie kzdzie
wystepowato zadne oddziatywanie na obszary Natura 2000, ndzie rownie wptywu na
integralnd¢ tych obszaréw, czy nawet ggednie negatywne oddziatywanie. Lokalizanjia-
sta Tychy, w tym przedmiotowego terenu w nganiu do obszarow chronionych zobrazo-
wano na poriszym rysunku.
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Odniesienie lokalizacji terenuetdjo mpzp do lokalizacji obszaréw chronio-

nych, w tym obszarow Natura 2000
B G "SU\SKIE CZELADZ \:\ b
o Xm AN

Rysunek 7

BAECIYNA ””
DOLINA | faes)

g
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- ujscie Wisty i Bajerki
PLH 2400;
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4 I grotuz MIEDZJ
| DOLINA:GORNEJ WISLY

PLB24000T 5 oo,

Uwzgledniajgc istniepce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowgmgchw ramach
ustalé projektu mpzp nie przewidujegsinazliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapisow projektu planu na tereny chronioneamach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy te wplywu na integraln& tych obszaréw — wszystkie obszary chronione znajdu
sie w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaruza geanicami miasta Tychy a sam
obszar nie wykazuje istotnych pa@a przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami
chronionymi sieci Natura 2000 — lokalne pgranie w zakresie gitosci terendéw zielonych
czy zachowanie doliny potoku pozostanie (zagtkygm zmniejszenia doliny w rejonie ulicy
Mysliwskiej, gdzie ju: zabudowa zbhyta sk do samego koryta potoku).

Obszar ohjty ustaleniami planistycznymi znajdujeg g90za zasigiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczeg@inpnajduje sj poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrmionymi biocentrami czy obszarame¢mowymi.
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4 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN MAJACYCH NA CELU ZAPOBIEGANIE ,
OGRANICZENIE LUB KOMPENSACJ E PRZYRODNICZ A NEGATYWNYCH
ODDZIALYWA N NA SRODOWISKO, MOGACYCH BY C REZULTATEM REALI-
ZACJI PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU , W SZCZEGOLNOSCI NA CELE |
PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU NATURA 20000RAZ INTEGRALNO SC
TEGO OBSZARU

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieda przedmiotowego obszaru miasta
nawigzuje do istniejcego zagospodarowania (zabudowa mieszkaniowa,ytereleni), sank-
cjonupgc rowniez uzytkowanie ustugowe terendw (niewielkie obszary pesdugi przede
wszystkim dla mieszkaow terenu i okolicy).

Dla zminimalizowania negatywnych oddziatfwaasrodowisko plan wprowadza szereg za-
pisdw shigcych zachowaniu tadu przestrzennego, ugtkawania dosipnej przestrzeni czy
wyeliminowania form nieodpowiednich (np. zabudoveadoliny potoku). Istotne jeste plan
zachowuje teren zieleni (jako dolina nad potokiery teren lasu), nie wprowadza dodatko-
wych, istotnych obaizen dlasrodowiska czy mieszkadw w postaci np. nowych wielkogaba-
rytowych obiektow przemystowych.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiekt@dlggagcych ochronie prawnej na
mocy ustawy o ochronie przyrody. Movos¢ ksztattowania istniggych czy nowych form
zZieleni opierd sie bedzie w wikszadci na celowym dziataniu cztowieka (jako tereny erel
przydomowej), czy wynikagym z przepisow prawa (teren lasu podleggajpod przepisy
ustawy o lasach).

Tereny obgte ustaleniami projektu mpzp predysponowasel® funkcji jakie projektowany
dokument wyznacza — jako kontynuacja obecnego $posagospodarowania gytkowania
— dapc mazliwosé rozwoju funkcji mieszkaniowych i ustugowych weéei pétnocnej obsza-
ru, a zachowujc funkcje biologiczne na ¢zci potudniowej obszaru w nagdaniu do stanu
istniejgcego i widocznych w samym terenie jak i w jego attu tendencji zmian.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochéoogowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegotoweteljw tekécie projektu planu stanowgym Zahcznik
nr 1 do niniejszej prognozy. Ochronigodowiska, zaréwno przyrodniczego, jak i waloréw
krajobrazowych stig migdzy innymi nasipujace zapisy ujte w projekcie planu:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: IMN — 6MN, 7MU-13MU, 15MZ — mi80%; 14U — min 15%, 16K
— min 5%, 17ZP-18ZP — min 80%, 25KS — min 20%, 26K®&in 5%, 197-20Z, 217L,
22WS-24WS — nie ustalono;

- zakazano realizagjogrodzé z blachy od strony drog publicznych, zakazanoizaeg
elewacji z blachy dla garg nadziemnych oraz budynkéw gospodarczych — naaete
1MN-6MN, 7MU-13MU, 14U, 15MZ;

- na terenie 7MU-13MU z przeznaczeniem pod zabgdmieszkaniowo-ustugoay wy-
kluczono realizagj ustug w zakresie: hurtowni, magazynéw, sktadéwjnmgamocho-
dow, salonow sprzedg pojazdoéw, stacji paliw;

- naterenie 14U z przeznaczeniem pod zabgdosiugows, wykluczono realizagjustug
w zakresie: hurtowni, magazynow, sktadow, myjni eahodow, salondw sprzegdapo-
jazdow, stacji obstugi pojazddéw lub warsztatéw selnoalowych, stacji paliw;

- nakazano na terenie 7MU-13MU, 14U magazynowagri@nadzenie towarow, materia-
tow lub surowcow, czy prowadzenie ustug yonie w budynku;
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- naterenie 17ZP i 18ZP - ziéleirzadzona - dopuszczono lokalizaglacéw zabaw dla
dzieci, obiektow matej architektury, terenowych aalzen sportu i rekreacji, toalet pu-
blicznych; zakazano lokalizacji reklam i tablicanmacyjnych niezwizanych z funkcjo-
nowaniem terenow ZP;

- naterenie 17ZP i 18ZP - ziélerzadzona — dopuszczono zmianaturalnego uksztatto-
wania terenu;

- na terenie 19Z i 20Z — zigle- dopuszczono lokalizacjerenowych urgdzea sportu i
rekreacji oraz terendw rolniczych z zakazem zabydowdynkow mieszkalnych;

- na terenie 22WS-24WS - teren wod powierzchniowgréllagdowych (Potok Przegon)
dopuszczono lokalizagktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowegpudzczono
lokalizacg budowli i urzdzen zwigzanych z gospodagkwodami opadowymi oraz
ochrory przeciwpowodziow,

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ik& miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla rowerow;

- zaopatrzenie w wedz wodocigu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaagi deszczowej 4z zagospo-
darowanie w olgbie wiasnej dziatki budowlanej, czy odprowadzerodPdtoku Przegon,

- zaopatrzenie w ciepto mlbwve z odnawialnyctzrodet ciepta, z urgdzen zapewniajcych
dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnyatodet ciepta o efektywrioi energe-
tycznej uradzer powyzej 80%,

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- gospodarka odpadami zgodnie z obgaujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenach:

- 1MN-6MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejrjerodzinnej,
- 7MU-13MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- 15MZ jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zlviego.

Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyaraa innych rozwizan
majcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgngrzyrodnica negatywnych
oddziatywa — takich zapisow, ktore mibwe 53 do wprowadzenia do miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego wedtug ustawyaz 2ihimarca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Zapisy analizowapegjektu mpzp wydajsic by¢ wy-
starczajce a oddziatywania wynikgge z realizacji ustateplanu nie wskazgjna pojawienie
sie ponadnormatywnych ugiliwosci. Uwzgkdnienie powyszych zapiséw pozwoli uchrani
srodowisko przed degradagcjwyeliminuje ucizliwosci zwigzane z nowymi funkcjami terenu
(nowe funkcje na terenie ale funkcje istpog w gsiedztwie — zabudowa). Zaproponowane
dziatania przyczyni si¢ do zagwarantowania komforiycia i zamieszkania w tej e&i mia-
sta, zapewnigjzachowanie terenOw cennych przyrodniczo.

Dodatkowo wskazamazna jedynie na wkszy dbata¢ o poradek, w tym wyeliminowanie
miejsc zamieconych, upordkowanie miejsc magazynowania odpadow jako tZAmietni-
ki”, wyeliminowanie parkowania pojazdow w miejscatd ten cel niewyznaczonych (miejsca
parkingowe za wyjtkiem terenu 26KS powinny Byw granicach dziatki zabudowanej).
Wskazane bytoby wyeliminowanie indywidualnygtddet grzewczych, chociezapisy planu
rygorystycznie nakazgjzastosowanigrodet ciepta o efektywrioi energetycznej ugdzen
powyzej 80%, co jest poprawgrforma ochrony stanu sanitarnego powietrza. Wskazandiyto
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rowniez zagospodarowanie wod opadowych na terenie dzizgkii w miejscu w ktGrym po-
wstap. Plan dopuszcza taknazliwosé, ale te zezwala na wprowadzanie wod opadowych do
kanalizacji deszczowej, czy do wod potoku Przegmiak zreszf przede wszystkim stanowi
odbiornik wod deszczowych z miasta). Sam potolgojedolina (zagwarantowana do zacho-
wania zapisami planu) mogtaby dwskazana do odtworzenia naturalnego, czyli ugueni
elementéw betonowych koryta — jednak takie ra@zanie wymagatoby znacznych naktadow
finansowych, w tym réwnie na przebudow istniegcych przepustow, a w dalszej konse-
kwencji znacznie podigtoby koszty utrzymania potoku dla zapewnienia jégakcji, jaka
jest odwodnienie miasta, czyli przeje wod opadowych, w tym réwniewprowadzanych
kanalizacy deszczow.

Wskazuje si na obowazek spetnienia standardéw emisyjnych dla wszelkioiektéw / in-
westycji (bezwzgidne przestrzeganie wymogow prawa przez isfoyeh czy przysztych
uzytkownikéw terenu), m.in. przepisow odngsych s¢ do odpowiedniego zagospodarowa-
nia odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodaddnesciekowej, dotrzymanie stan-
dardow jakéci srodowiska, a szczegolnie w zakresie emisji zanienzz@é do powietrza ze
zrodet grzewczych, czy w zakresie emisji hatasu. i3apzone planem mliwe zmiany natu-
ralnego uksztattowania na terenach 17ZP i 18ZP moyby prowadzone jedynie do wyso-
kosci nasypow istnigcych jak np. przy wodoggu Go-Cza I, a nie powinny tworgylodat-
kowych wyniesieni terenowych i powinny tagodnie dgaw kierunku potoku.
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5 PRZEDSTAWIENIE ROZWI AZAN ALTERNATYWNYCH DO ROZWI AZAN ZA-
WARTYCH W PROJEKTOWANYM DOKUMENCIE

Biorgc pod uwag cele i geograficzny zag) dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integraldé tego obszaru — pafej przedstawia girozwigzania alter-
natywne do rozwia: zawartych w projektowanym dokumencie wraz z urésaiém ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny proweezdo tego wyboru albo wyjaienie bra-

ku rozwizai alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trsicin@ynikagcych z niedo-
statkow techniki ddZ luk we wspoétczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory me by rozwaany jest tzw. wariant ,zerowy” polegay na
niepodejmowaniu realizacji ustal@rojektu mpzp i zachowanie stanu istpogjgo — w takim
przypadku sdzi¢ mozna, ze stan lokalnegérodowiska albo pozostanie bez zmian (bez reali-
zacji nowych inwestycji czy jakichkolwiek dziafgp, albo mae znacznie gipogorszy i ob-
nizy¢ swop wartas¢ przyrodnicza np. poprzez catkowgtzabudow doliny potoku, wkroczenie
zabudowy na teren lasu.

Jako tzw. wariant zerowy mpa przyj¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany wsrodowisku w przypadku braku realizacji ustafgojektowanego dokumentu.

Majac na uwadze istnigfe zagospodarowanie terenugdego projektem mpzp, jak rowriie
zagospodarowanie terenéw w otoczeniu i widocznaleece zmian (rozwdéj zabudowy
mieszkaniowej), uwaa Sk, ze przygte rozwpzania § najbardziej optymalne zaréwno dla
srodowiska jak i dla spotecastwa, czyli zachowajw uzytkowaniu najcenniejsze elementy
srodowiskowe, ale tepozwalay na zagcie wolnych przestrzeni, w efekcie twgczzwarte
tereny o jednorodnych funkcjach i przeznaczeniu.

Ustalenia projektu planu nie wprowadgaja przedmiotowy obszar elementow gatiivych
dla srodowiska, stanowibeda usankcjonowanie istniggych form zagospodarowania (teren
zieleni, lasu), upogdkowanie funkcji terenu (zabudowa mieszkaniowa,zaeldie od zabu-
dowy mieszkaniowo-ustugowej i zamieszkania zbiorgeje Dla analizowanego obszaru
mozna analizowé rézne rozwgzania alternatywne, ale inne przeznaczenie teremaww
projekcie mpzp &dzie budzt sprzeciw ekologiczny (jak pod inne funkcjedh przeznaczone
tereny wartéciowe przyrodniczo), albochzie budzt sprzeciw spoteczstwa (jak uniems-
liwi si¢ zagospodarowania pod zabudomieszkaniow jednorodzing terenOw w otoczeniu
juz istniegcych). Tak wec, zapisy projektu mpzp nagtoby uzna za najbardziej optymadn
forme zagospodarowania, dla nieghgo obszaru miasta, przy jego granicy, przy ugdgke-
niu powgzan ekologicznych wodami potoku i terenem lasu, prewzglednieniu potaenia
terenu w otaczagej strukturze i funkcji (poza planem — linia kaleja — zabudowa mieszka-
niowa).
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6 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania fradowisko miata na celu ustalenie wptywudnadowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospmaania przestrzennego dla obszaru po-
lozonego w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniowcow’70, Bielskiej (etap 1) w Elgach.

Projekt miejscowego planu wyznacza gp8face tereny o réenym przeznaczeniu:
1) 1MN - 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) 7MU - 13MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

3) 14U- teren zabudowy ustugowej;

4) 15MZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

5) 16K - teren infrastruktury technicznej w zakresie karajzsanitarnej;

6) 17ZP, 18ZP -tereny zieleni urgdzonej;

7) 197, 20Z -tereny zieleni;

8) 21ZL - teren lasow;

9) 22WS - 24WS {ereny wod powierzchniowydrodlagdowych;

10) 25KS, 26KS -tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;

11) 27KDD, 28KDD -tereny komunikacji - drogi publiczne klasy dojazagw
12) 29KDW - 32KDW - tereny komunikacji - drogi wewirzne.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szerdgia@ntow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwikszego odniesienia doszukane wi dokumentach rangi lokalnej, odngsz
cych s¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych doktdweoraz na podstawie analiz
przeprowadzonych w terenie stwierdzone,analizowany projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego zgodny jest z uwaruskiamwisrodowiskowymi, zgodny jest

Z zagospodarowaniem iytkowaniem terenu, nie stanowi zageaia dlasrodowiska jak i
mieszkacow.

Dla potrzeb ustalenia wptywu rfaodowisko ogdlnie i jego poszczegdline komponenpji-za
sow projektu mpzp analizie poddano stesdowiska naturalnego w granicaghstego obsza-
ru opracowania jak i w jego najbéizym i dalszymgsiedztwie.

Na podstawie bezpednich wizji terenowych stwierdzonae teren opracowania stanowi
obszar zainwestowany i przeksztatcony przez czkaviezs¢ pétnocna) oraz obszar warto-
sciowy przyrodniczo (cg¢ potudniowa). Caly teren jednak nie przedstawiagopnzeast-
nych wartdci, ktdre mogtyby predysponowayo do obgcia ochron (tym bardziejze nawet
koryto potoku jest uregulowane z elementami betgmonvbez rdlinnosci nadbrzenej ty-
powej dla wod powierzchniowych jak wikliny czy szamy). Dla zachowania tadu przestrzen-
nego samego analizowanego obszaru jak i jego at@zelan wyznacza w optymalnym
miejscu linie rozgraniczage poszczegoblne tereny.

Bioragc pod uwag juz istniegce zagospodarowanie kyikowanie obszaru nie widziesprze-
ciwwskaza do sformalizowania zaktadanych planem funkcji veysetcci, scisle wedtug
ustalé analizowanego dokumentu (projektu mpzp) oraz wglzepisow szczegolnych (jak
np. Prawo wodne, czy ustawa o ochronie przyrodidrykh regulacji nie wpisuje sido
mpzp.

W rejonie opracowania nie ma zaged srodowiskowych, obszar nie jest zagpay powo-
dzia, ale wys¢puja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowasmych (ptyto wysi-
pujace wody gruntowe) — ni@ tez pojawic sie sytuacja zalewania terendéw przy samym poto-
ku po intensywnych i dlugotrwatych opadach deszgrly, koryto potoku i przepusty na poto-
ku nie kgda wydolne odprowadzi catasci kierowanych do potoku (tepoza planem) waod
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opadowych. Przeznaczenie terenu i jego docelowerzyktanie nie ¢zie powodowa po-
nadnormatywnych zagten dlasrodowiska.

Ochronie lokalnegérodowiska stidg nastpujace zapisy ujte w projekcie mpzp:

- udziat procentowy powierzchni biologicznie czypre odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej: IMN — 6MN, 7MU-13MU, 15MZ — mi80%; 14U — min 15%, 16K
— min 5%, 17ZP-18ZP — min 80%, 25KS — min 20%, 26K®&in 5%, 197-20Z, 217L,
22WS-24WS — nie ustalono;

- zakazano realizagjogrodzé z blachy od strony drog publicznych, zakazanoizaeg
elewacji z blachy dla garg nadziemnych oraz budynkow gospodarczych — naaete
1MN-6MN, 7MU-13MU, 14U, 15MZ;

- na terenie 7MU-13MU z przeznaczeniem pod zabgdmieszkaniowo-ustugoay wy-
kluczono realizagj ustug w zakresie: hurtowni, magazynéw, sktadéwjnmgamocho-
dow, salonow sprzedg pojazdoéw, stacji paliw;

- naterenie 14U z przeznaczeniem pod zabgdosiugows, wykluczono realizagjustug
w zakresie: hurtowni, magazynow, sktadow, myjni eahodow, salonéw sprzegdapo-
jazdow, stacji obstugi pojazddéw lub warsztatéw selnoalowych, stacji paliw;

- nakazano na terenie 7MU-13MU, 14U magazynowagri@nadzenie towarow, materia-
tow lub surowcow, czy prowadzenie ustug yonie w budynku;

- naterenie 17ZP i 18ZP - ziéleirzadzona - dopuszczono lokalizag)lacéw zabaw dla
dzieci, obiektow matej architektury, terenowych agalzen sportu i rekreacji, toalet pu-
blicznych; zakazano lokalizacji reklam i tablicanmacyjnych niezwizanych z funkcjo-
nowaniem terenow ZP;

- naterenie 17ZP i 18ZP - ziélerzadzona — dopuszczono zmianaturalnego uksztatto-
wania terenu;

- na terenie 19Z i 20Z — zigle- dopuszczono lokalizacjerenowych urgdzea sportu i
rekreacji oraz terendw rolniczych z zakazem zabydowdynkow mieszkalnych;

- na terenie 22WS-24WS - teren wod powierzchniowgréllagdowych (Potok Przegon)
dopuszczono lokalizagktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowegpudzczono
lokalizacg budowli i urzdzen zwigzanych z gospodagkwodami opadowymi oraz
ochrory przeciwpowodziow,

- wprowadzono wskaniki dla danych terenéw odiimie zapewnienia ikE miejsc parkin-
gowych i miejsc postojowych dla rowerow;

- zaopatrzenie w wedz wodocagu,

- odprowadzeniéciekdw komunalnych do kanalizacji sanitarnej,

- odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kaagi deszczowej 4z zagospo-
darowanie w olgbie wiasnej dziatki budowlanej, czy odprowadzerodPdtoku Przegon,

- zaopatrzenie w ciepto mlbwve z odnawialnyctzrodet ciepta, z urgdzen zapewniajcych
dostawy ciepta w kogeneracji, z indywidualnyatodet ciepta o efektywrioi energe-
tycznej uradzer powyzej 80%,

- zaopatrzenie w enekgelektryczn z sieci elektroenergetycznej ale topuszczono wy-
korzystanie odnawialnyctirodet energii, czy wykorzystanie udzen zapewniajcych
dostawy energii elektrycznej w kogeneracji,

- zaopatrzenie w gaz z sieci gazguiwe),

- gospodarka odpadami zgodnie z obgujagcymi regulacjami prawnymi, w tym z przyj
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,

- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu na terenach:

- 1MN-6MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowejrjerodzinnej,
- 7MU-13MU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
- 15MZ jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zlviego.
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Uwaza sk, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potraglapaczania innych roz-
wigzan magcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub komgmgnprzyrodnica negatyw-
nych oddziatywa — zapisy planu w tym wzeflizie wydag sic by¢ wystarczajce a oddziaty-
wania wynikagce z realizacji ustateplanu zaznacgsi¢ jako uporadkowanie dosipnej prze-
strzeni oraz jej zagospodarowanie w zgodnie z umkawaniami ekofizjograficznymi i wi-
docznymi tendencjami zmian. Uwzgdhienie powyszych zapiséw pozwoli uchrangrodo-
wisko przed degradagjwyeliminuje wprowadzenie funkcji nieodpowiednich teren warto-
sciowy przyrodniczo. Zaproponowane dziatania przyezysic do rozwoju miasta poprzez
wyznaczenie terenOw mieszkaniowych i mieszkaniosioigowych.

Zapisy projektu mpzp nie przyczynsic do powstania oddziatywiana tyle istotnych, aby
maozna byto je wyodgbni¢ z catégci komponentowsrodowiska. Kada ingerencja werodowi-
sko naturalne powoduje oddziatywanie, ale znaczeraeskala i miejsce, wibwos¢ $srodo-
wiska oraz ja bezpdrednie dziatanie jednostki/inwestora.

Nie przewiduje si w zwigzku z ustaleniami projektowanego dokumentu powataowych
znacacych emisji zanieczyszcage poszczegolne emisje zanieczysicaeap miejsce ju
obecnie na terenie i w jego otoczeniu (wzeoemisje pochodzz zabudowy mieszkaniowej).
Podkréla sk, ze zapisy projektu mpzp odéiie odprowadzanidgciekOw, zaopatrzenia w
ciepto, gospodarki odpadami nie zagrérodowisku przyrodniczemu anizezdrowiu oko-
licznych mieszkacow, stanowg podstaw do ochrony jakéciowej srodowiska.

Na obecnym etapie nie przewiduje sicigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikagej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obsaiasta.

Oddziatywanie zapiséw planu w odniesieniu do teversgsiednich (znajdacych s¢ poza
granicami opracowania) niezdlzie miato wptywu, z jednej strony kontynuuje zggodaro-
wanie przyrodnicze (las od strony potudniowo-zactiegl, a z drugiej strony kontynuuje za-
budowe mieszkaniow jednorodzing (strona pétnocna i strona wschodnia).

Wiasciwa realizacja ustateplanu nie bdzie zwhzana z ryzykiem wysgpienia powanych
awarii, uwaa st ze realizacja ustateplanéw réwnie nie kydzie powodowé przekroczé
standardéw emisyjnych, czy standardow fakérodowiska.

Realizacja zapisOw planu nie spowoduje negatywrastgtziatywania na obszary chronione
istniejgce w granicach miasta (catkowicie poza terenemampvana) jak i obszary chronione
w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowgoea granicami miasta), jakztaie
wplynie na integralng tych obszarow.

Nie przewiduje si oddziatywania transgranicznego o szerokimezps(wykraczajcego poza
granice kraju).

Po przeanalizowaniu wa#ia lokalnegosrodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegollnych zapiséwektojmpzp uwza sk, ze przedsta-
wione rozwgzania, biogc pod uwag widoczne w terenie tendencjg ®zwigzaniem korzyst-
nym zwiaszcza z punktu widzendeodowiska spotecznego i przyrodniczego. Nie widzi s
istotnych zagreen dla srodowiska i poszczegoélnych jego komponentéw, w Bagrazenia

dla zdrowia hdz zycia ludzi.

Wskazuje si na przygcie miejscowego planu zagospodarowania przestrgendi&a obszaru
potozonego w rejonie ulic: 3&owickiej, Stoczniowcoéw’'70, Bielskiej w Tychach vekresie,
jaki przedstawiono w projekcie, nie stwierdzono mBw maliwosci znacacego negatywne-
go oddziatywania ustateprojektu mpzp na lokalnérodowisko przyrodnicze, kulturowe i
spoteczne, w tym rowniena cele ochrony obszaréw Natura 2000, integéélobszarow, czy
proponowanych obszarow maych znaczenie dla Wspdlnoty.
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UCHWALANR ..o

RADY MIASTA TYCHY
zdnia ..o 2013r.

w sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2013 r., poz. 594) oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie
ustawy o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekc;ji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz.
871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw
Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy

stwierdza,
ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap |, jest zgodny
Z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, kidre zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Jaskowickiej, Stoczniowcow’70 i Bielskiej w Tychach - etap I, zwany dalej planem.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego oraz wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania
przestrzeni publicznych;

Rozdziat 3: Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 6: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

Rozdziat 7: Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 8: Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 9: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt. 4, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.)
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§ 2

1. Zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej uchwaly jest rysunek planu, stanowigcy
integralng czes¢ uchwaty, sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1: 1000.

2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)

2)

zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;

zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 29,23 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1’
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposréd innych terendéw -
zgodnie z § 6,

d) nieprzekraczalna linia zabudowy,

e) kierunki powigzan komunikacji pieszej - do zachowania.

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ wodociggowa magistralna ,Go-Cza I,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

d) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

e) istniejgca sie¢ gazowa,

f) istniejgca sie¢ elektroenergetyczna,

g) istniejgca napowietrzna linia wysokiego napiecia 110 kV,

h) istniejgca napowietrzna linia Sredniego napigecia 20 kV,

i) istniejgca stacja transformatorowa,

j) istniejgcy row melioracyjny.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny objete granicami planu;

2) teren - czesC obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, o ile z tresci planu nie wynika inaczej, oznaczona symbolem
przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym go sposrod innych terenow;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

4) wysokos¢ budynkéw - wysokos¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
Z pozn. zm.);

5) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektow budowlanych, w tym: budynkéw wraz

Z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catos¢ techniczno
- uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej architektury,
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6)
7

8)

tymczasowych obiektéw budowlanych - mierzona od najnizej potozonego wejscia
do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego
lub matej architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;
dach ptaski - dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 10°;

zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, wraz z obiektami
matej architektury oraz ciggami pieszymi lub rowerowymi;

zabudowa mieszkaniowo-ustugowa - o ile z ustalen planu nie wynika inaczej
nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne, w ktdérych dopuszcza sie wydzielenie
lokali uzytkowych otacznej powierzchni nieprzekraczajgcej 50 % powierzchni
catkowitej budynkow, a takze budynki towarzyszace.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7
8)
9)

1MN - 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

7MU - 13MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

14U - teren zabudowy ustugowej;

15MZ - teren zabudowy zamieszkania zbiorowego;

16K - teren infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej;
17ZP, 18ZP - tereny zieleni urzgdzonej;

197, 20Z - tereny zieleni;

21ZL - teren lasow;

22WS - 24WS - tereny wod powierzchniowych srédlgdowych;

10) 25KS, 26KS - tereny komunikacji w zakresie miejsc parkingowych;
11) 27KDD, 28KDD - tereny komunikaciji - drogi publiczne klasy dojazdowej;
12) 29KDW - 32KDW - tereny komunikacji - drogi wewnetrzne.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY

| ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY

| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ORAZ WYMAGANIA WYNIKAJACE

Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN -
6MN ustala sie:

1)
2)
3)

4)

5)

7

8)

9)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszehn nad
wejsciami, okapdéw, balkonéw, wykuszy, tarasow, wysunietych na odlegto$¢ - maks.
2,0 m oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 30 %;

wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,7;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a)  wolnostojgcego - maks. 300,0 m?,

b) w zabudowie blizniaczej - maks. 170,0 m?;

wysokos¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych
maks. 12,0 m, gospodarczych i garazy 5,0 m;

geometria dachow budynkow:



10)

11)

12)

13)

a) mieszkalnych - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°, z dopuszczeniem dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) innych niz wymienione w lit. a - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
Z dopuszczeniem dachow ptaskich,

c) dopuszczenie dachow o formie ztozonej, tj. dachoéw ptaskich w potgczeniu
z dachami, o ktérych mowa w lit. a;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokosé budynkéw - maks. 7,0 m,

b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 9 nie stosuje sie;

dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu

na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkéw

gospodarczych;

zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen z blachy.

§8

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej oznaczonych symbolami 7MU - 13MU
ustala sie:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7

8)

9)

10)

przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa;
dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach lub budynkach, z wykluczeniem ustug
w zakresie:
a) hurtowni, magazynow, sktadéw,
b) myjni samochoddw,
c) salonéw sprzedazy pojazdow,
d) stacji paliw;
forma zabudowy - wolnostojgca lub blizniacza;
nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad
wejsciami, okapdéw, balkonéw, wykuszy, taraséw, wysunietych na odlegto$¢ - maks.
2,0 m oraz schoddéw zewnetrznych, pochylni lub ramp;
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 40 %;
wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,8;
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30 %;
wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:
a)  wolnostojgcego - maks. 300,0 m?,
b)  w zabudowie blizniaczej - maks. 170,0 m?;
wysokos¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw mieszkalnych i
mieszkalno-ustugowych maks. 12,0 m, gospodarczych i garazy 5,0 m;
geometria dachow budynkow:
a) mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych - dachy dwuspadowe albo
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42°,
z dopuszczeniem dla elementéw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:
- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,



b) innych niz wymienione w lit. a - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
Z dopuszczeniem dachow ptaskich,

c) dopuszczenie dachow o formie ztozonej, tj. dachow ptaskich w potgczeniu
z dachami, o ktérych mowa w lit. a;

11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokosé budynkéw - maks. 7,0 m,
b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 4 — 10 nie stosuje sig;

12) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu

wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu
na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

13) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towardéw, materiatéw lub

surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingbw obstugujgcych te ustugi Ilub sezonowych ,ogrédkéw
gastronomicznych”;

14) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkow

gospodarczych;

15) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy.

§9

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 14U ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)

7

8)

9)

przeznaczenie - zabudowa ustugowa, z wykluczeniem ustug w zakresie:

a) hurtowni, magazynow, sktadow,

b) myjni samochoddw,

c) salonéw sprzedazy pojazdow,

d) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatdw samochodowych,

e) stacji paliw;

dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej kondygnacji

nadziemnej budynku;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 40%:;

wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 1,0;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 15 %;

wysokos¢ zabudowy: maks. 17,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw ustugowych maks.

12,0 m, gospodarczych i garazy 5,0 m;

geometria dachow budynkow:

a) ustugowych - dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych od min. 30° do maks. 42° z dopuszczeniem dla elementow
uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachéw ptaskich lub jednospadowych, przy
zachowaniu kata nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) innych niz wymienione w lit. a - dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
z dopuszczeniem dachéw pfaskich,

c) dopuszczenie dachow o formie ztozonej, tj. dachéw ptaskich w potgczeniu
z dachami, o ktérych mowa w lit. a;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;j:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokosé budynkéw - maks. 7,0 m,

b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 8 nie stosuje sie;



10) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkow istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na
budowe w dniu wejscia planu w zycie;

11) nakaz realizacji ustug, magazynowania, gromadzenia towaréw, materiatdbw lub
surowcow wytgcznie w budynku, z dopuszczeniem wykorzystania terenu dziatki dla
realizacji parkingbw obstugujgcych te wustugi Ilub sezonowych ,ogrédkéw
gastronomicznych”;

12) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkéw
gospodarczych;

13) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen z blachy.

§ 10
Dla terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego oznaczonego symbolem 15MZ ustala sie:

1) przeznaczenie - zabudowa zamieszkania zbiorowego;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 30 %;

4) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,7;

5) wudziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej - min. 30 %;

6) wysoko$¢ zabudowy - maks. 17,0 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 12,0 m,
gospodarczych i garazy 5,0m;

7) geometria dachéw budynkow:

a) zamieszkania zbiorowego - dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie
nachylenia potaci dachowych od min. 30° do maks. 42° z dopuszczeniem dla
elementdw uzupetniajgcych gtéwng bryte budynku typu:

- wykusze i lukarny - dowolnego kata nachylenia potaci dachowych,
- wiaty i zadaszenia - dachéw jednospadowych, przy zachowaniu kata
nachylenia potaci dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) innych niz wymienione w lit. a - dachy jednospadowe, dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia pofaci dachowych od min. 25° do maks. 42°,
Z dopuszczeniem dachow ptaskich,

c) dopuszczenie dachéw o formie ztozonej, tj. dachow ptaskich w potgczeniu
z dachami, o ktérych mowa w lit. a;

8) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw - maks. 7,0 m,

b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 2 — 7 nie stosuje sie;

9) dopuszczenie termomodernizacji lub przebudowy budynkéw istniejgcych w dniu
wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu
na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

10) zakaz realizacji elewacji z blachy dla garazy nadziemnych oraz budynkéw
gospodarczych;

11) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§11
Dla terenu infrastruktury technicznej w zakresie kanalizacji sanitarnej oznaczonego
symbolem 16K ustala sie:
1) przeznaczenie - pompownia Sciekédw komunalnych wraz z zapleczem zwigzanym
Z jej funkcjonowaniem;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -
maks. 80 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy - maks. 0,8;
4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej - min. 5 %;
5) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0m, w tym wysokos¢ budynkéw 10,0 m;
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6)

geometria dachu - dach ptaski.

§ 12

Dla terenéw zieleni urzagdzonej oznaczonych symbolami 17ZP i 18ZP ustala sie:

1)
2)

3)

4)
5)

6)
7

8)
9)

10)

11)

przeznaczenie: zielen urzgdzona,;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) placéw zabaw dla dzieci,

b) terenowych urzadzen sportu i rekreaciji,

c) obiektéw matej architektury,

d) toalet publicznych, w tym kontenerowych;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej -

maks. 10 %;

wskaznik intensywnos$ci zabudowy - maks. 0,1;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej - min. 80 %;

wysokos¢ obiektow matej architektury - maks. 5,0 m;

dopuszczenie lokalizacji toalet o ktérych mowa w pkt. 2 lit. d, pod warunkiem

zachowania:

a) powierzchni zabudowy jednego obiektu - maks. 40,0 m?,

b) wysokosci budynku - maks. 5,0 m,

c) geometrii dachu - dach ptaski, dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych - maks. 25° z dopuszczeniem form indywidualnych;

nakaz zachowania powigzah komunikacji pieszej na kierunkach oznaczonych na

rysunku planu oraz dopuszczenie realizacji nowych;

dla terenu o symbolu 17ZP dopuszczenie zmiany naturalnego uksztattowania

terenu;

wymagania w zakresie ksztattowania przestrzeni publicznej:

a) nakaz stosowania w zagospodarowaniu terendéw obiektow matej architektury
o jednorodnej stylistyce,

b) zakaz lokalizacji reklam i tablic informacyjnych  niezwigzanych
z funkcjonowaniem terenow 17ZP i 18ZP,

c) dopuszczenie realizacji ogrodzenia placéw zabaw o wysokosci min. 1,5 m,
maks. 1,7 m;

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos$¢ budynkéw - maks. 7,0 m,

b) ustalen, o ktérych mowa w pkt. 3 — 5 nie stosuje sie,

c) geometrii dachdéw nie ustala sie.

§ 13

Dla terenéw zieleni oznaczonych symbolami 19Z i 20Z ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie: zielen;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) terenowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) terendw rolniczych z zakazem zabudowy budynkéw mieszkalnych;

nakaz zachowania powigzan komunikacji pieszej na kierunku oznaczonym na

rysunku planu oraz dopuszczenie realizacji nowych.

dla obiektéw budowlanych infrastruktury techniczne;:

a) wysoko$¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 7 m,

b) nie ustala sie: intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
geometrii dachu.

§ 14

Dla terenu lasu oznaczonego symbolem 21ZL ustala sie:
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1)
2)

przeznaczenie: lasy;

zasady zagospodarowania terenu zgodne z przepisami Ustawy o lasach z dnia
28 wrzesnia 1991 r. (tekst jedn. Dz. U. z 2011, Nr 12, poz. 59 z p6zn. zm.), w tym
planem urzgdzenia lasu.

§ 15

Dla terenow wéd powierzchniowych s$rédladowych oznaczonych symbolami 22WS -
24WS ustala sie:

1)
2)
3)

przeznaczenie: wody powierzchniowe srodlgdowe (Potok Przegon);

dopuszczenie lokalizacji ktadek dla ruchu pieszego lub pieszo-rowerowego;
dopuszczenie lokalizacji budowli i urzadzen zwigzanych z gospodarkg wodami
opadowymi oraz ochrong przeciwpowodziows.

§ 16

Dla terenéw komunikacji w zakresie miejsc parkingowych oznaczonych symbolami
25KS i 26KS ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie: parkingi;

udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki

budowlanej dla terenu:

a) 25KS-min. 20 %,

b) 26 KS - min. 5 %.

dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej:

a) wysokos¢ zabudowy - maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw - maks. 7 m,

b) nie ustala sie: intensywnosci zabudowy, wielkosci powierzchni zabudowy
w stosunku do dziatki budowlanej, minimalnego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej oraz
geometrii dachu.

§ 17

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 27KDD i 28KDD ustala sieg:

1)
2)

przeznaczenie: drogi publiczne klasy dojazdowej;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dlaterenu 27KDD: min. 5,5m., maks. 26,0 m.,

b) dla terenu 28KDD: min. 10,0 m., maks. 21,0 m.

§18

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 29KDW - 32KDW ustala sie:
1) przeznaczenie: drogi wewnetrzne;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dlaterenu 29KDW: min. 8,0 m., maks. 24,0 m.,
b) dla terenu 30KDW: min. 3,5 m., maks. 8,0 m.,

c) dlaterenu 31KDW: min. 5,0 m., maks. 15,0 m.,
d) dlaterenu 32KDW: min. 6,0 m., maks. 16,0 m.

Rozdziat 3

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§ 19

1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddéw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikow:
1) dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu;
2) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca (w tym w garazach)

na mieszkanie;

3) dla zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca (w tym garazy) na 10 osob;



4) dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spotecznej - 1 miejsce na 200 m?
powierzchni uzytkowej;

5) dla przedszkoli i ztobkéw - 1 miejsce na 40 m® powierzchni uzytkowej oraz min.
1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

6) salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

7) dla aptek i sklepéw bez samoobstugi - 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca;

8) dla sklepéw samoobstugowych:

a) 1 miejsce na 50 m* powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
9) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewngtrz budynku,
C) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

10) dla baréw, klubéw - 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej niz
1 miejsce;

11) dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

12) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatbw samochodowych - 2 miejsca na
1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdow -
4 miejsca dla pojazdow do 3,5 t oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazdéw;

13) motele, hotele, pensjonaty:

a) 1 miejsce na kazdy pokgj,
b) 2 miejsca na kazde stanowiska pracy;

14) ustugi biurowe, a w szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe, biura
nieruchomosci, biura projektowe, kancelarie, instytucje finansowe Iub
ubezpieczeniowe - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

15) dla pozostatych ustug - 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie
mniej niz 1 miejsce.

2. Ustala sie nastepujgce sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 1 w formie:
a) garazy: podziemnych, nadziemnych, wbudowanych w budynki,
b) parkingéw: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki.

3. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow w ilosci min.
1 miejsce na kazde 50,0 m? powierzchni uzytkowej.

Rozdziat 4
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§ 20
1. Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
techniczney:
1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektow budowlanych infrastruktury technicznej,
w tym obiektéw liniowych, obiektéw budowlanych lub urzgdzen technicznych
stuzgcych bezprzewodowej tgcznosci publicznej;
2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu.
3) w zakresie zaopatrzenia w wode - w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
I przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody z sieci
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4)

5)

6)

7

8)

9)

10)

wodociggowej, w tym z istniejgcych wodociggéw @ 160 mm, @ 110 mm, & 100 mm,

@ 90 mm, @ 80 mm oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia

poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym istniejace kanaty: @ 1200mm, & 1000mm,

@ 800 mm, @ 500 mm, @ 400 mm, @ 300 mm, & 250 mm, & 200 mm oznaczonych

na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych - dopuszczenie:

a) odprowadzenia do istniejgcej sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcych
kanatow: @ 1000 mm, @ 800 mm, & 315 mm, & 300 mm, & 250 mm, & 200
mm oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wéd opadowych i roztopowych w obrebie wiasnej dziatki
budowlanej,

c) odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych do Potoku Przygon;

w zakresie zaopatrzenia w ciepto - dopuszczenie dostaw z:

a) odnawialnych zrodet energii,

b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

¢) zindywidualnych zrodet ciepta o efektywnos$ci energetycznej urzagdzeh powyzej
min. 80 %;

w zakresie zaopatrzenia w gaz - dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowej w tym

z istniejgcego gazociggu @ 110 mm oznaczonego na rysunku planu;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna - dopuszczenie dostaw:

a) z sieci elektroenergetycznej, w tym z istniejgcych linii elektroenergetycznych:
wysokiego napiecia 110 kV, sredniego napiecia 20 kV oraz niskiego napiecia
oznaczonych na rysunku planu,

b) odnawialnych zrodet energii,

C) urzadzen zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;

w zakresie telekomunikacji - dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

w tym sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcej linii lub budowe nowych

linii i urzadzen;

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi

zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku

w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391 z pdzn. zm) oraz opracowang ha

podstawie art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu

utrzymania czystosci i porzgdku na terenie gminy.

Rozdziat 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 21

Ustala sie nastepujagce zasady ochrony srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

2)

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale

b) zasad dotyczgcych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania
Sciekow, odprowadzenia wod opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 20,

Ustala sie dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu

Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych

poziomow hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826 z pdzn. zm.)

w oparciu o art. 114 ust.1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony

Srodowiska (tekst jedn. Dz. U. z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.):

a) na terenach oznaczonych symbolami 1MN - 6MN jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach oznaczonych symbolami 7MU - 13MU jak dla terendéw
mieszkaniowo - ustugowych,
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c) naterenie 15MZ jak dla terenu zabudowy zamieszkania zbiorowego.

Rozdziat 6
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW

§ 22
Obszar planu zlokalizowany jest w granicach udokumentowanego ztoza kopalin - wegla
kamiennego Kobiér-Pszczyna.

Rozdziat 7
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§ 23
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:
- wolnostojgcej: min. 700,0 m?,
- blizniaczej: min. 500,0 m?;
2) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 50 %.

Rozdziat 8
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§24
1. Ustala sie wysoko$¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty
planistycznej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % na terenach o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN.

2. Na terenach nieujetych w ust.1, na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym lub uwarunkowah wtasnosciowych, przepisu
dotyczgcego stawki procentowej nie stosuje sie.

Rozdziai’9
PRZEPISY KONCOWE

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 26

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.

11
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