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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziatywan na srodowi-
sko realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Ty-
chach.

Projekt miejscowego planu obejmuje obszar o powierzchni 48,45 ha w granicach okreslonych
na rysunku projektu planu — co stanowi 0,59% powierzchni miasta Tychy.

Lokalizacj¢ obszaru opracowania przedstawiono na Zataczniku nr 1 do niniejszej prognozy.
Uwarunkowania srodowiskowe obszaru opracowania przedstawiono na Zataczniku nr 2 do
niniejszej prognozy.

Prognoza oddzialywania na srodowisko ustalen projektu miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego dla przedmiotowego obszaru zostala sporzadzona zgodnie z zakresem za-
wartym w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o sSrodowisku 1
jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatlywania na
srodowisko (Dz. U Nr 199, poz. 1227 z pdéZniejszymi zmianami).

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddzialywania na srodowisko okresla skut-
ki wpltywu realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowe;j
w Tychach na srodowisko przyrodnicze. spoleczne i kulturowe, ktére mogg wynika¢ z przyje-
tych zalozen projektu planu, rowniez jako zachowanie stanu obecnego z mozliwoscia rozwoju
nowych elementéw zagospodarowania, jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowa-
nia i uzytkowania przedmiotowego terenu. Prognoza uwzglednia jednoczesnie rozwigzania
ograniczajgce badz eliminujace negatywne skutki realizacji ustalen zawartych w projekcie
dokumentu.

1.2 Zawartos¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejo-
nie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach jest ustalenie podstawowego i
dopuszczalnego zagospodarowania dla zachowania tadu przestrzennego, wraz z usankcjono-
waniem stanu istniejacego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowi Zalgcznik nr 3 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu stanowi Zatacznik nr 4 do niniejszej prognozy.

Analizowany plan jest zgodny z ustaleniami ,.Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tychy™.

Projekt planu wyznacza nastgpujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach

zagospodarowania:

1) 1MN-22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)  23MU - 35MU — tereny zabudowy mieszkaniowo-ushigowej;

3) 36U —-43U — tereny zabudowy ustugowej;

4)  44RM/RU - tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych;

5)  45RU - teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

6) 46W, 47W — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 3
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla

obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tvchach

7)
8)
9)
10)

487ZP — teren zieleni urzadzonej;

49KDL - 57KDL - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
S8KDD - 68KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;
69KDW — 7T0KDW — tereny komunikacji — drogi wewngtrzne.

Szczegdlowe ustalenia dotyczace:

przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikow zagospodarowania terenow,
oraz zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

granic 1 sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terendw gorniczych, a takze obsza-
row szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania sie mas ziemnych;
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci objetych planem

zostaly przedstawione w projekcie migjscowego planu stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniej-
SZej prognozy.

Naijistotniejsze elementy projektu mpzp w odniesieniu do srodowiska to:

udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — dla terenéw o symbolach:

- IMN — 14MN: min. 30%;

- 15MN —22MN: min. 35%

- 23MU - 28MU: min. 15%;

- 33MU - 35MU: min. 5%:

- 29MU - 32MU: min. 15%;

- 36U - 38U: min. 10%,

- 40U: min. 5%,

- 41U: min. 15%,

- 42U: min. 10%

- 43U: min. 5%;

- 44RM/RU: min. 15%;

- 45RU: min. 15%:;

- 46W. 47W: min. 60%;

- 48ZP: min. 60%;

nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodéw przy zachowaniu minimalnych
wskaznikoéw okreslonych w projekcie mpzp dla poszezegolnych terendw, jak rowniez na-
kaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow (co powinno wyeliminowac parkowa-
nie w miejscach do tego nieprzeznaczonych np. na trawnikach, lub na drodze blokujac
ruch pojazdow),

woda z wodociagu,

scieki komunalne do kanalizacji sanitarnej i w ostatecznosci na oczyszczalnie w Urbano-
wicach,

wody opadowe i roztopowe do kanalizacji deszczowej badz zagospodarowanie w grani-
cach dzialek budowlanych (rozwigzanie z zachowaniem wod deszczowych w miejscu w
ktorym powstaly, a nie do kanalizacji deszczowej jest duzo lepszym rozwigzaniem dla re-
tencji waod),

zaopatrzenie w cieplo mozliwe z indywidualnych zrodetl ciepta o efektywnosci energe-
tycznej urzgdzen minimum 80%, mozliwe zapewnienie dostaw ciepla w kogeneracji,
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mozliwe wykorzystanie zrodel energii odnawialnej, mozliwe podlaczenie do sieci cie-
plowniczej — powinien by¢ nakaz dostawy z sieci zdalaczynnej, z dopuszczeniem odna-
wialnych zrédel energii, ewentualnie ogrzewanie obiektow z wykorzystaniem urzadzen
grzewczych o wiekszych wskaznikach, co najmniej 95% przy bardzo dobrych wspol-
czynnikach izolacyjnosei termicznej, co w efekcie stuzyloby ograniczaniu niskiej emisji,
- energia elektryczna z sieci elektroenergetyczne;,
- gaz z sieci gazowe]j,
- gospodarka odpadami zgodnie z obowigzujacymi regulacjami prawnymi, w tym z przyje-
tymi regulacjami na terenie miasta Tychy,
- ustalono dopuszczalne poziomy hatasu
- na terenach o symbolach IMN — 22MN jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j,
- na terenach o symbolach 23MU — 35MU jak dla terenow mieszkaniowo — uslugo-
wych,
- naterenach o symbolach 44RM/RU, 45RU jak dla terenow zabudowy zagrodowe;j.

W obszarze planu zlokalizowane sa obiekty objete ochrong konserwatorska:
- budynek przy ul. Mikolowskiej 36;

- budynek przy ul. Mikolowskiej 38;

- budynek przy ul. Powstancow 72;

dla ktérych ustalono zasady ochrony:

1. nakaz zachowania gabarytow obiektu;

2. nakaz zachowania gzymsow, w tym gzymsow miedzykondygnacyjnych;

3. nakaz zachowania detali architektonicznych, wielkosci 1 rozmieszczenia otwordw okien-
nych lub drzwiowych;

4. nakaz zachowania podziatow stolarki okiennej lub drzwiowej;

5. zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych na elewacjach budynkow za wyjatkiem szyl-

dow.

W obszarze planu zlokalizowane sa udokumentowane zloza kopalin:

~Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej;
- LMurcki” MW 6691 - metanu.
Obszar planu obejmuje:
- teren gorniczy ,.Murcki I”’;
- obszar gorniczy ,,Murcki I”.
Na rysunku planu zaznaczono prognozowane kategorie odksztalcen terenu na skutek eksploa-
tacji gorniczej — informacyjnie na rysunku zaznaczono pierwsza, drugg i trzecig kategorig
prognozowanych odksztalcen terenu, co pociagnelo za sobg zapis w planie nakazujacy
uwzglednienie aktualnych warunkow geotechnicznych.

Wprowadzono zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy
(tereny 1IMN — 22MN; 23MU — 28MN, 33MU — 35MU; 29MU — 32MU, 36U — 41U, 42U,
43U, 44RM/RU, 45RU, 46W, 47W).

Na terenach 23MU — 28MN, 33MU — 35MU, 36U — 41U wprowadzono nakaz magazynowa-
nia lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow w budynkach.

Na terenach 29MU — 32MU, 42U wykluczono mozliwosc¢ realizacji:

a) hurtowni, magazynow, skladow budowlanych, centréw ogrodniczych,
b) myjni samochoddow,

c) salonow samochodowych,

d) stacji obshugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,
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e) stacji paliw;
Na terenach 36U — 41U wykluczono mozliwos¢ prowadzenia punktu skupu zlomu.

Na terenie 487P zezwolono na realizacje terenowych urzadzen sportu i rekreacji czy toalet
publicznych, a jednoczesnie zakazano lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych czy
nos$nikow reklamowych.

Projekt planu dla kazdego terenu ustala przeznaczenie podstawowe oraz dopuszczenia, forme
zabudowy, nieprzekraczalng linie zabudowy, wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej, intensywnos$¢ zabudowy, parametry obiektow (od po-
wierzchni zabudowy, wysokosci, geometrii dachéw, rodzaju materialow na elewacjach).

1.3 Powigzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumen-
tami

Ze wzgledu na niewielki fragment miasta objety projektem miejscowego planu, podstawowe-

go odniesienia mozna si¢ doszukiwaé przede wszystkim w dokumentach lokalnych sporza-

dzonych dla miasta Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentach wyzszego rzedu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa §laskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: ,Ksztaltowanie harmonijnej struktury przestrzennej wojewddztwa slg-
skiego sprzyjajgcej wszechstronmemu rozwojowi wojewddziwa”. Uzna¢ mozna, ze zapisy pro-
jektu miejscowego planu sg zgodne z tym celem generalnym, zwlaszcza w kontekscie opty-
malnego zagospodarowania dostepnej przestrzeni z mozliwoscia ksztattowania nowych funk-
¢ji terenu, zarowno jako kontynuacja obecnego zagospodarowania jak 1 dalszy rozwoj tej cze-

$ci miasta, dajacy mieszkancom miasta komfort zamieszkania, wraz z dostepem do ustug, w

powigzaniu z ukladem komunikacyjnym miasta.

Szczegolowe cele polityki przestrzennej istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

to miedzy innymi:

— wzmocnienie funkcji weztow sieci osadniczej — w odniesieniu do mozliwosci wprowa-
dzenia nowej zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz zabudowy mieszkaniowo -
ushugowej gwarantujgcej komfort zamieszkania i pobytu w miescie, z dogodnymi powia-
zaniami komunikacyjnymi. Z punktu widzenia komfortu zamieszkania dla okolicznych
mieszkancow, istotne sg zapisy projektu planu odnoszace si¢ do wskazania terendéw MN
jako terendw jedynie dla zabudowy mieszkaniowej, lokalizacji uslug w lokalach lub bu-
dynkach w granicach terenéw zabudowy mieszkaniowo-ushugowej MU, wykluczajace
okreslone rodzaje ustug (np. hurtownie, magazyny, sktady budowlane, myjnie i salony
samochodowe, stacje obslugi pojazdéw, czy warsztaty samochodowe, stacje paliw), co
prawda bardziej wskazane bylyby zapisy odnoszace si¢ do stworzenia obszaru jedynie z
zabudowa mieszkaniowa i co najwyzej ustugami podstawowymi dla mieszkancow tych
obszarow, ale projekt mpzp uwzglednia rowniez stan istniejacy;

— ochrona zasobow srodowiska, a tutaj w szczegolnosei — respektowanie wedlug wlasciwo-
sci okreslonych standardow jakosci srodowiska, kontrole ich osiggania oraz podejmowa-
nie dzialan stuzgcych ich nieprzekraczaniu, ochrona powietrza, obejmujgca miedzy in-
nymi zagadnienia redukowania negatywnego oddzialywania na jako$S¢ powietrza emisji
komunikacyjnej, przemystowej i komunalnej, w tym przede wszystkim przez wprowadza-
nie proekologicznych Zrodel ciepla, eksploatacje instalacyi i urzgdzen zgodnie z wymo-
gami ochrony Srodowiska oraz preferowanie wykorzystywania energii ze Zrodel odna-
wialnych, ochrona przed halasem - obejmujgca miedzy innymi zagadnienia wielofunkcyj-
nego rozwoju obszaréw i uznawania za dopuszczalny poziom halasu taki, ktéry posrod
roznych rodzajow uzytkowania danego terenu dopuszczalny poziom halasu ma najnizszy
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— zapisy majgce na celu ochrone powietrza czy ochrong przed hatasem znalazly si¢ w pro-
jekeie planu,

— rozwoj ponadlokalnych systemow infrastruktury — a tutaj w szczegdlnosei wspieranie
rozwoju infrastruktury technicznej — w planie znalazly si¢ zapisy dotyczace rozwoju sieci
wodociggowej, kanalizacyjnej, cieplowniczej, gazowej, elektroenergetycznej, itp.

Zapisy analizowanego dokumentu zgodne sg z zasadg ksztaltowania efektywnej sieci infra-
struktury, przyjaznej dla srodowiska 1 tworzgcej udogodnienia we wspdtdziataniu dla osiaga-
nia celéw rozwoju regionu, zgodne sg rowniez z zasada ochrony innych wartosci wysoko ce-
nionych o podstawowym znaczeniu dla racjonalnego gospodarowania przestrzeniq. zwlasz-
cza takich jak: wymagania ladu przestrzennego, wymagania ochrony srodowiska, wymagania
ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, walory ekonomiczne przestrzeni, prawa
wlasnosei.

Zapisy analizowanego dokumentu wpisuja sie w misje rozwoju miasta Tychy ujetej w ..Stra-
tegii rozwoju miasta ,, Tychy 2013 ktora brzmi: ,.Zintegrowani wewnelrznie oraz mobilni
spolecznie i zawodowo mieszkanicy miasta tworzg warunki dla rozwoju tyskiego srodowiska
przedsiebiorczosci, wzrostu uczestnictwa w korzysciach funkcjonowania spoleczenstwa in-
Jormacyjnego oraz powszechnego dostepu do lokalnego systemu udogodnien miejskich w spo-
s6b zapewniajgcy Tychom trwaly i zréwnowazony rozwdj” — w kontekécie zapewnienia
mieszkancom miasta komfortu zamieszkania i pobytu w miescie z dostepem do szeregu ustug,
w powigzaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Program ochrony Srodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada réznorodne
dlugoterminowe cele ochrony $rodowiska, z ktérych najwazniejsze z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu to:

—  poprawa stanu czystosci zasobow wodnych — w kontekscie ochrony waod przed przenika-
niem zanieczyszczen z powierzchni terenu. W planie wprowadzono zapisy dotyczace
rozdzielenia systemow kanalizacji deszczowej i sanitarnej, odprowadzanie Sciekow by-
towo-gospodarczych poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej, a wod opadowych 1 roztopowych
do sieci kanalizacji deszczowej, badz zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych
w granicach dziatek budowlanych;

—  poprawa stanu czystosci powietrza — projekt planu wprowadza zapisy umozliwiajagce wy-
korzystanie ciepla zdalaczynnego, w kogeneracji oraz innych, ekologicznych zrodetl ener-
gii, w budynkach jednorodzinnych dopuszcza dostawe ciepta z indywidualnych zrodel za-
silanych paliwem statym o efektywnosci energetycznej urzadzen powyzej 80%:

—  mozliwosci zmniejszenia poziomu hatasu — projekt planu wprowadza ochrone akustyczng
terenow mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych oraz zabudowy zagrodowej,
wprowadzajac na tych terenach dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla tere-
ndéw zabudowy jednorodzinnej (w obrebie terenow 1IMN — 22MN) i jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych (w obrgbie terenow 23MU — 35MU) oraz jak dla terenow za-
budowy zagrodowej (w obrebie terendw 44RM/RU, 45RU);

— ochrona powierzchni 1 gospodarka odpadami — w planie jako nakaz poste¢powania z od-
padami komunalnymi zgodnie z ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach oraz opracowanymi na jej podstawie uchwatami Rady Miasta Ty-
chy. Ze wzgledu na stwierdzone w pélnocnej czgsci kategorie odksztalcen terenu, plan
wprowadza rowniez nakaz uwzgledniania aktualnych warunkéw geotechnicznych.

Zapisy projektu miejscowego planu nie sg w sprzecznosci z ustaleniami zawartymi w Stu-
dium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy za-
rowno z 2002 jak i z 2013 roku.
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Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmujgcymi cele generalne studium z
2002 roku, w tym: .utrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej”
oraz ,.utrzymanie i zwiekszenie atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. W ustalenia te
wpisujg sig zapisy projektu planu wprowadzajgce nowe formy zagospodarowania jak i zacho-
wujace obecny sposob zagospodarowania analizowanego obszaru. Poszezegdlne zapisy pro-
jektu planu dajg mozliwos¢ dalszego rozwoju przestrzennego miasta, podniesienie komfortu
zamieszkania i pobytu w miescie, z zagwarantowaniem mieszkancom swobodnego dostepu do
ustug i uktadu komunikacyjnego miasta.

Zapisy projektu planu sg zgodne z ustaleniami studium (2002), gdzie na rysunku studium wy-
znaczono analizowany obszar jako tereny zainwestowane miasta — istniejacej i projektowanej
zabudowy jednorodzinnej wraz z uslugami stopnia podstawowego.

TERENY ZAINWESTOWANE

15N PROI
. [[HE TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ WRAZ Z UStUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGD

l:! TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNES WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGO

D E TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZORGANIZOWANE. ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TERENY USLUG STOPNIA PONADPODSTAWOWEGD

TERENY CENTRUM CGOLNOMIEJSKIEGO

TERENY USLUG LOKALNYCH (CENTRA DZIELNICOWE)

TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG OGOLNOMIEJSKICH
I PONADLOKALNYCH

WIELOFUNKCYJNE TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZE
O CHARAKTERZE WYTWORCZYM

Zapisy projektu planu sg zgodne rowniez z ustaleniami studium (2013), gdzie na rysunku stu-
dium analizowany obszar przeznaczony jest pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng (z
dopuszczeniem ushug nie powodujacych uciazliwosci dla zabudowy mieszkaniowej) oraz za-
budowe mieszkaniowo-ustugowa niska:
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STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
KIERUNKI PRZEZNACZENA TERENOW
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W zakresie ,,Opracowania ekofizjografio:zuego"’1 analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostal jako tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-uslugowej, te-
reny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni nieurzadzonej, w tym tereny porolne. Opraco-
wanie ekofizjograficzne nie wskazuje na wystepowanie w analizowanym terenie wyjatkowych
warunkow srodowiskowych, wymagajacych ochrony.

ot

' ,Etap IB - weryfikacja i uzupetnienie materiatow planistycznych sporzadzanych na potrzeby zmiany studium,
analizy wzajemnych wspdlzaleznosci uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego, Katowice, Tychy 20107
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W podsumowaniu mozna stwierdzi¢, ze analizowany projekt miejscowego planu zagospoda-
rowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i
Piaskowej w Tychach zostal opracowany w zgodzie i w nawigzaniu do innych dokumentéw
wyzszego rzedu, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, uwzglednia réwniez wytyezne z opracowania ekofizjograficznego dla miasta
Tychy.

1.4 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Niniejsza prognozg sporzadzono wedhlug ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostep-
nianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z p6zniejszymi zmia-
nami).

Podstawa informacyjng, zrédtowymi materiatami tekstowymi i graficznymi dla strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschod-
niej 1 Piaskowej w Tychach.

Metodyka przyjeta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
lizg roznych dokumentow planistycznych, dokumentéw opisujacych srodowisko przyrodnicze
i kulturowe miasta (miedzy innymi studium, ekofizjografia, dokumenty dostepne na stronach
internetowych i zaczerpniete z Urzedu Miasta Tychy, WIOS, czy udostepnione przez zlece-
niodawce — Pracowni¢ Planowania Przestrzennego w Tychach), przepisow prawnych i innych
materialow zrodlowych, w tym literaturowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (kilkukrotnie w okresie jesiennym
i zimowym 2012 roku oraz wiosenno-letnim 2013 roku) — stanowigce] bezposrednie badania
w terenie (samego terenu objetego mpzp jak i terendOw w otoczeniu zarowno tym najblizszym
jak i dalszym).

Uwzgledniajac obecny sposob zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego obszaru,
waloréw lokalnego srodowiska, analizowano zapisy wprowadzone projektem mpzp oceniajac
skutki ich realizacji na srodowisko ogodlnie i poszczegdlne jego komponenty w odniesieniu do
terenu opracowania.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano nizej wymienione akty prawne:

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 z pézniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku Nr 69, poz. 391),

— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 roku o odpadach (Dz. U. z 2013 roku, poz. 21),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
Nr 28, poz. 145 z poézniejszymi zmianami),
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Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekow (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pdzniej-
szymi zmianami),

Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku, Nr
243, poz. 1623 z pdzniejszymi zmianami),

Ustawa z 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r,
Nr 162, poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstawe merytoryczng opracowania stanowig materialy literaturowe (publikacje, wytyczne,
mapy, itp.), w tym m.in. wymienione ponizej:

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy;
Projekt Uchwaty Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Pia-
skowej w Tychach;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego, Katowice 2004;
Strategia rozwoju wojewddztwa slaskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

Strategia rozwoju miasta Tychy ,.Tychy 2013™; Tychy 2003;

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dgbrowa Gornicza, 2008,
Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta, etap 1B, pazdziernik 2010;

Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-63-
C (arkusz Oswiecim) z komentarzami;

Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-
63-C (arkusz Oswiecim) z komentarzami;

Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

Mapa dynamiki zwyklych wod podziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego 1 jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

Mapa warunkow wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyklych wéd pod-
ziemnych Gornoslaskiego Zagtebia Weglowego 1 jego obrzezenia, skala 1:100 000;

Atlas klimatu wojewodztwa slaskiego, IMiGW — Oddziatl w Katowicach, 2000;

Zatacznik do uchwaty Nr I11/52/2010 Sejmiku Wojewddztwa Slaskiego z dnia 16 czerwca
2010 roku ,,Program ochrony powictrza dla stref wojewddztwa Slaskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

Monitoring srodowiska za lata 2007 — 2012 — WIOS Katowice:

Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kow w Katowicach;

J. Wagner, L. Stepinska-Drygata, D. Oledzka ,.Wody podziemne miast Polski — Tychy™;
Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

Dulias R., Hibszer A. Wojewodztwo slaskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

Guminski R., 1948: Proba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;

Baza statystyczna GUS;

Informacje dostgpne na stronach internetowych, materialy literaturowe (publikacje ksigz-
kowe, czasopisma, wytyczne. poradniki. itd.);
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—  Materiaty wlasne i badania terenowe — Werona Sp. z o0.0.

1.3 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow rea-
lizacji postanowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz czesto-
tliwosci jej przeprowadzania

Jako jedna z powszechnie stosowanych metod kontroli skutkow realizacji danego projektu
jest ocena wskaznikowa — jako pordwnanie typowych parametréw srodowiska do danych ar-
chiwalnych lub biezacych — mozna tego dokona¢ dzigki badaniom monitoringowym prowa-
dzonym na biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycz-
nych GUS lub danych gromadzonych przez urzgdy administracji. Na podstawie wynikéw tych
badan monitoringowych mozna oszacowa¢ wplyw realizacji danej inwestycji na poszczegdlne
komponenty srodowiska (czy nastapilo ich polepszenie czy pogorszenie) — w chwili obecnej
w granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma jednak punktow monitoringu srodowi-
ska.

Poszczegodlne zapisy projektu planu w duzej mierze zachowuja obecny sposob zagospodaro-
wania 1 uzytkowania przedmiotowego obszaru miasta, wprowadzajac mozliwos¢ dalszego
rozwoju tej czesci miasta, jako kontynuacja istniejacego zagospodarowania. Nie przewiduje
si¢ znaczacych zmian w zagospodarowaniu analizowanego obszaru, tym samym nie pojawig
si¢ znaczgce emisje zanieczyszczen, inne niz obecnie, mogace stanowic¢ ucigzliwosé dla lo-
kalnego $rodowiska i mieszkajacych tam ludzi. Stan srodowiska w wiekszosci pozostanie
taki, jak obecnie — jako strefa podmiejska, zwigzana z zabudowa jednorodzinna i ustugami,
terenami produkcji rolnej, w powigzaniu z ukladem komunikacyjnym miasta.

Ponizej podaje si¢ przykladowe wskazniki oceny wplywu zapiséw mpzp w odniesieniu do
aspektow srodowiskowych. Podane ponizej wskazniki moga by¢ modyfikowane 1 zmienione
w zaleznosci od osigganych rezultatow i mozliwosci pozyskania danych wynikowych.

Tabela 1 Wskazniki oceny wphywu zapisow projektu miejscowego planu na srodowisko
. Een Pozgdany
Zapis mpzp Wskaznik rezultatu kierunek zmian
— ilo$¢ wybudowanych domdw, mieszkan — szt.;
— powierzchnia i zabudowa dzialki — m’;
— powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki —
MN — tereny zabudowy %;
jednorodzinne;j — ilos¢ odpadow — liczba konteneréw na odpady; ——
MU - tereny zabudowy |- sposob ogrzewania — rodzaj;
mieszkaniowo-ushugowejl— sposob odprowadzania Sciekow — rodzaj;
— ilo$¢ podtaczen do kanalizacji sanitarnej — szt.;
— ilosc obiektow ustugowych — szt.;
— ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;
— ilos¢ obiektow ustugowych — szt.;
— dzialalnos¢ — rodzaj;
— powierzchnia i zabudowa dziatki —m”;
U —tereny zabudowy |~ powierzchnia biologicznie czynna — %;
. i . y ; wzrost
ustugowej — ilos¢ odpadow — liczba kontenerdw na odpady;
— sposob ogrzewania — rodzaj;
— sposob odprowadzania sciekow — rodzaj;
— ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;
RM/RU — tereny zabu- |- ilos¢ domoéw jako zabudowa zagrodowa, w gospodar-
i 5 WZrost
dowy zagrodowej i pro- stwach rolnych lub ogrodniczych — szt.;
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dukcji w gospodarstwach
rolnych lub ogrodni-
czych,

RU — teren zabudowy
produkcji w gospodar-
stwach rolnych lub
ogrodniczych

powierzchnia i zabudowa dziatki — m’;

powierzchnia biologicznie czynna w granicach dziatki —
%,

ilos¢ odpadow — liczba konteneréw na odpady;

sposob ogrzewania — rodzaj;

— sposob odprowadzania sciekow — rodzaj;

ilos¢ podtaczen do kanalizacji sanitarnej — szt.;
zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodni-
czych — m’;

ushugi handlu — m’, szt.;

ilos¢ miejsc parkingowych — szt.;

W — tereny infrastruktu-

powierzchnia biologicznie czynna — %;

tereny komunikacji

ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.

rv technicznej w zakresie ; ; B wzrost
psopatizenia wwode — powierzchnia zabudowy —m™;
— powierzchnia terenow zieleni — m?;
it i e, | ilos¢ nasadzonych drzew i krzewow — szt.;
- z urza- ) : :
- L rodzaj (gatunki) wprowadzonych nasadzen; wzrost
— powierzchnia biologicznie czynna — %;
— ilos¢ odpadow — liczba kontenerdw na odpady;
— dtugos¢ nowo wybudowanych drog — m;
KDL, KDD, KDW — : S . - ‘
’ * — sposob odwodnienia drogi — rodzaj; wzrost

W zakresie ustalen przedmiotowego planu, dla oceny skutkow wynikajacych z przeznaczenia

analizowanego obszaru, wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnien formalno — prawnych.

1.6

W granicach obszaru objetego projektem miejscowego planu nie przewiduje sig¢ negatywnego
wplywu na srodowisko przyrodnicze i spoleczne, zarbwno w granicach poszczegdlnych tere-
noéw objetych ustaleniami mpzp jak i poza ich granicami. W szczegolnosei nie przewiduje sig
oddzialywania transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju).
Zasieg oddzialywania ustalen projektu mpzp bedzie mial charakter wylgeznie lokalny, w od-
niesieniu do samego obszaru objetego projektowanym planem i jego bezposredniego otocze-

nia.

Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

WERONA Sp. z o.0.

40-020 Katowice ul. Przemystowa 10
e-mail: weronal@werona.com.pl

telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tvchach

2 OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA

2.1 Istniejacy stan srodowiska, w tym stan srodowiska na obszarach ob-
jetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan srodowiska na analizowanym obszarze miasta opisano odnoszac si¢ bezposrednio do
rejonu opracowania, wybierajac te elementy, ktore dla przedmiotowego terenu maja decydujg-
ce znaczenie. W przypadku, gdy nie bylo to mozliwe (np. ze wzgledu na brak punktéw moni-
toringowych w scistych granicach obszaru objgtego projektem planu), odniesiono si¢ do tere-
nu calego miasta. Informacje ponizej przedstawione oparto na: .,Opracowaniu ekofizjogra-
ficznym” sporzadzonym dla miasta Tychy (pazdziernik 2010), Programie ochrony srodowiska
dla miasta, na informacjach Wojewédzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Korzystano
rowniez z wlasnych zrodetl bibliograficznych, w tym z informacji mapowych.

Opis $rodowiska uzupelniono o informacje zebrane podezas kilkukrotnych wizji w terenie.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy obszaru potozonego w
rejonie ulic Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej na terenie Czutowa i Starych Tychow, w
granicach miasta Tychy.

Granice przedmiotowego obszaru majg czgSciowo oparcie techniczne w terenie — od potudnia
granice wyznacza ulica Mikolowska, od wschodu granice wyznacza ulica Wschodnia, Tulipa-
noéw, Bzow i Narcyzow, dalej granice analizowanego obszaru biegng wzdtuz ulicy Piaskowe;,
az do ulicy Swierkowej, ktora wyznacza potnocna granice obszaru. Zachodnia granice obszaru
wyznacza cz¢sciowo lokalna droga gruntowa.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszos¢ miasta, w tym rdwniez Scisly obszar
opracowania znaj duj;: si¢ w obregbie mezoregionu Pagory Jaworznickie (341.14), wehodzace-
go w sktad Wyzyny Slaskiej (341.1) (Kondracki).

Lokalizacje 1 obecne zagospodarowanie obszaru opracowania przedstawiono na Zalaczniku nr
1 do niniejszej prognozy — fragment mapy topograficznej.

Ponizej przedstawiono przedmiotowy obszar miasta wraz z charakterystycznymi elementami
otoczenia na tle ortofotomapy:

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 14
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach

Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofoto-
map

Zrédio: Geoportal, zmodyfikowane przez WEO}\M -

Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obejmuje po czgsci tereny zabudowane i za-
inwestowane. W granicach przedmiotowego obszaru znajduje sie w wiekszosci zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zagrodowa, obiekty ustug i handlu — zaréwno niewielkie sklepy
spozywcze jak i obiekty branzy samochodowej czy ogrodniczej. Istniejgca zabudowa ma réz-
norodny charakter, wystepuja tutaj zaréwno zabudowania starsze, zabudowa zagrodowa jak i
nowsza zabudowa o charakterze willowym. Znajdujg si¢ tutaj rowniez otwarte tereny rolnicze
oraz tereny porolne, zajmowane pod nowa zabudowe. W rejonie ulicy Bzow, w srodkowe]
czgsel obszaru znajduje sig¢ kosciol. W granicach analizowanego obszaru pojawiaja si¢ tereny
otwarte, pozostajgce w uzytkowaniu rolniczym, tereny produkeji rolniczej, jak tez nieuzytki
zielone, tereny niezagospodarowane, mogace stanowi¢ wolne luki budowlane, jako tereny pod
nowe formy zagospodarowania. Obszar objety ustaleniami projektu miejscowego planu obec-
nie stanowi tereny inwestycyjne pod nowe inwestycje, gldwnie mieszkaniowe.
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Istniejgca zabudowa w granicach
terenu opracowania. W terenie do-
minuje zdecydowanie zabudowa
jednorodzinna, zarowno starsza jak
i nowa.

Na zdjeciu widoczna zabudowa
przy ulicy Wschodniej.

W terenie widoczne sg tendencje
do rozwoju nowej zabudowy
mieszkaniowe;.

Na zdjeciu nowo powstajgce domy
w rejonie ulicy Piaskowej i Agre-
stowe]

Czes¢ terenu pozostaje w uzytko-
waniu rolniczym — oprdcz przydo-
mowych ogrodéw, wigkszych sa-
dow, wystepuja tutaj pola, na kto-
rych uprawiane jest m.in. zboze,
kukurydza czy ziemniaki.

Czes¢ dawnych pol rolniczych jest
§ odlogowana, czesc zostala zajeta
pod nowe inwestycje.
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W otoczeniu przedmiotowego obszaru miasta pojawiaja sie zaréwno tereny otwarte, z ktérych
czes¢ nadal jest uzytkowana rolniczo, tereny zabudowane Czulowa i Starych Tychow, obiekty
ustugowe, wytworcze, m.in. obiekty Browaréw Tyskich. Za pdélnocnymi granicami obszaru
opracowania, w niedalekiej odleglosci rozcigga sie¢ granica lasu, przeplywa Potok Makoto-
wiec.

Obecne zagospodarowanie, istniejaca zabudowe przedstawiono na ponizszych zdjeciach zro-
bionych podczas bezposrednich wizji w terenie:

Nowa zabudowa jednorodzinna
oraz niewielkie obiekty handlu
i ushug znajdujace si¢ w rejonie
ulicy Narcyzow.
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Rejon ulicy Tulipanéw

Zabudowa jednorodzinna w rejonie ulicy Wschodniej — zaréwno starsza jak i nowsza. W tere-
nie pojawiajg si¢ rowniez starsze kamienice wielorodzinne.

W terenie widoczna jest zarowno starsza za-
budowa mieszkaniowa, zaré6wno jednorodzin-
na jak i zagrodowa, jak rowniez nowo buduja-
ce sie domy.

Starsza zabudowa rolnicza, zagrodowa
w rejonie ulicy Piaskowej.
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Nowo powstajace domy przy ulicy Wschodniej

Zabudowa mieszkaniowa w rejo-
nie ulicy Zielonej

Zabudowa w rejonie ulicy Kukul-
czej

Zabudowa w rejonie ulicy Piaskowej
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Zabudowa w rejonie ulicy Slowiczej

W anich terenu orawni znajdujg si¢ rowniez obiekty sadownicze, szklarnie, sady.
Na zdjeciu widoczne gospodarstwo i sad w rejonie ulicy Slowiczej. Wigksze sady owocowe
znajdujg si¢ rowniez w rejonie ulicy Zurawiej.

Oprocz zabudowy mieszkaniowe] w rejonie opracowania znajduja si¢ réwniez obiekty handlu
1 ustug, niewielkie warsztaty, serwisy samochodowe, zaklady naprawcze branzy samochodo-
wej.

Serwis samochodowy w rejonie ulicy
Powstancow
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Zaktad uslugowy w rejonie ulicy Po-
wstancow

Reklamy i szyldy informacyjne na jed-
nym z ogrodzen przy ulicy Wschodniej

Czes¢ terenu ma charakter otwarty, pozostaje w uzytkowaniu rolniczym badz stanowi nieu-
zytki porolne. Tereny te moga stanowi¢ rezerwe terenéw pod nowe inwestycje.

Tereny otwarte, uzytki rolne w rejonie ulicy
Tulipanow

2.1.2  Rzezba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jak i $cistego terenu opracowania), jest malo zréznicowany,
ma w duzej mierze charakter rowninny, z niewielkimi spadkami (1 + 3%). Takie uksztaltowa-
nie powierzchni i rzeZba charakterystyczne sa rowniez dla terenu opracowania.
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Naturalna rzezba terenu zostata przeksztalcona dziatalnoscig czlowieka, zwlaszcza istniejaca
zabudowa.

W granicach terenu opracowania wysokosci ksztattujg si¢ w granicach 259 — 270 m npm. Te-
reny potozone najnizej znajduja sie w potnocnej czesci obszaru, w sgsiedztwie doliny Potoku
Makolowiec przeplywajacego w niedalekiej odleglosci za poinocnymi granicami terenu. Naj-
wyzsze rzedne terenu wystgpuja w czesei srodkowej obszaru (270 m npm), w kierunku potu-
dniowym teren stopniowo si¢ obniza.

Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz podmiejski — w nawigzaniu do za-
budowy i obiektow znajdujacych si¢ w samym obszarze objetym ustaleniami projektu planu
jak i jego w bezposrednim otoczeniu — zwlaszcza zabudowa jednorodzinna w przydomowych
ogrodach, zabudowa zagrodowa, obiekty produkcji rolniczej. Na analizowanym obszarze nie
ma krajobrazéw naturalnych, zashugujacych na specjalng ochrone, obszar zostal podporzad-
kowany czlowiekowi — zarowno jako tereny zabudowane jak i tereny rolnicze. Krajobrazy
rolnicze znajdujg si¢ zarbwno w czesci analizowanego terenu jak i w jego otoczeniu, jednak
ze wzgledu na odchodzenie od profilu rolnictwa i1 postepujaca zabudowe terenu, ogrywaja
coraz mniejsza rolg. Miejscami krajobraz jest bardziej malowniczy, pojawiajg si¢ otwarcia
widokowe na pobliski las.

Zarowno na terenie miasta jak 1 w Scistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodvnamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntow,
praktycznie nie spotyka sie terenow narazonych na erozje lub zagrozonych silna denudacjg.
Poza wspolezesnymi dnami form dolinnych, ktére nie powinny by¢ zabudowywane ze wzgle-
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du na podmokle dna, role retencyjna dolin, oraz podstawowe znaczenie dla powigzan lokalne-
go systemu przyrodniczego, na pozostalych obszarach morfologia terenu nie narzuca ograni-
czen w uzytkowaniu terenu, z zastrzezeniem obszaréw deformacji zwigzanych z gérnictwem
wegla — obszary takie wystepuja w czesci przedmiotowego obszaru.

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cale miasto Tychy pod wzgledem geologicznym polozony
jest w centralnej czgsci niecki gtownej Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego (Rozkowski).
Przedmiotowy obszar miasta budujg utwory czwartorzedowe — plejstocenskie gliny zwatowe
obejmujace potudniowsg i centralng czg¢s¢ analizowanego obszaru. Utwory te wystgpuja row-
niez w otoczeniu przedmiotowego terenu. Czgs$¢ potnocna analizowanego obszaru budowana
jest przez plejstocenskie piaski i zwiry wodnolodowcowe. W czesei centralnej terenu, na sto-
sunkowo niewielkiej powierzchni pojawiaja sig utwory srodkowego triasu — wapienie, margle
i dolomity warstw gogolinskich.

Bardzo niewielki, pélnocny fragment terenu budujg utwory pochodzenia organicznego.

W granicach przedmiotowego obszaru miasta nie ma obszarow o niekorzystnych warunkach
gruntowo-wodnych, klasyfikowanych jako niewskazane do zabudowy — obszary takie znajdu-
ja sie za polnocnymi granicami przedmiotowego terenu, w rejonie doliny Potoku Makotowiec.

Rysunek 2

Budowa geologiczna obszaru opracowania i jego oloczenia
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Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi znaczacego zagrozenia dla uwarunkowan geo-
logicznych — to raczej istniejgce uwarunkowania geologiczne, obecnos¢ zloza wegla kamien-
nego i jego eksploatacja powoduje utrudnienia w zagospodarowaniu czesci przedmiotowego
terenu. Pélnocna czg¢s¢ obszaru objgtego ustaleniami planistycznymi objeta jest I, 11 1 111 kate-
goriami odksztalcen terenu, mogg si¢ tutaj zaznaczy¢ szkody gornicze i inne negatywne prze-
jawy dzialalnosci goérnicze] — tak wiec w przysztym zagospodarowaniu tych terenow koniecz-
ne jest uwzglednienie utrudnien czy ucigzliwoscei z tym zwiazanych.

2.1.4 Surowce mineralne

W obszarze objetymi ustaleniami projektu planu znajdujg si¢ udokumentowane ztoza kopalin:
~Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej;
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~Murcki” MW 6691 — metanu.
Zloza te znajduja si¢ w polnocnej czgéei przedmiotowego obszaru.

Ponadto czesci obszaru planu objete sa:
— terenem gorniczym ,,Murcki [”;

— obszarem gorniczym ,,Murcki I";
kategoriami odksztalcen terenu.

Dla terenow tych projekt planu wprowadza nakaz uwzglednienia aktualnych warunkow
geotechnicznych.

Rysunek 3 Uwarunkowania wynikajgce z dzialalnosci gornictwa podziemnego w rejonie
obszaru opracowania

/2T

CZULOW

e (iranice obszaru opracowania
awsas Graniee zhoza wegla kamiennego Murcki”

Granice wereny gomiczego

Granice obiszaru gomiczego

~—ﬂl Kategorie odksziateefi terenu

2.1.5 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacja hydrogeologiczng zwykltych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski™ 1: 50 000), wedhug Paczynskiego nalezy do regionu slasko-krakowskiego
(X1I), subregionu gornoslaskiego (XI12). Wedlug zweryfikowanego w 2008 roku podziatu
Panstwowej Stluzby Hydrogeologicznej na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPd) mia-
sto Tychy (w tym réwniez teren opracowania) nalezy w calosci do Subregionu Srodkowej
Wisty (JCWPd 145).
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Rysunek 4 Polozenie miasta Tychy na i{e Jednolitych czgsci Mdd podziemnych (JCWPd)
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Zrédio: Pahstwowa Stuzba Hydrogeologiczna

Na obszarze Tychow nie wystepuja Glowne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wystepuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Malej Wisty Qp (Rozkowski, Chmura, red.,
1996) i1 gornokarbonski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje si¢ w obrgbie poziomu karbonskiego C/2, w zasiggu karbon-
skiego zbiornika wéd podziemnych ., Tychy-Siersza”, czgsciowo w granicach zasilania tego
zbiornika.

Czes¢ przedmiotowego obszaru miasta znajduje si¢ rowniez w granicach czwartorzgdowego
UPWP Rejonu Matej Wisly Qnr.

Warunki hydrogeologiczne analizowanego obszaru miasta przedstawiono ponizej:

Rysunek 5 Warunki hydrogeologiczne obszaru objetego ustaleniami projektu planu
.' $ el Sl

— Ciranice obszovu opracowania
Obsyar zasilania zhioraka
wiad padziemuych , Tychy: Sieisna”

Graniee exwartorzedowego LPWP Male) Wisty Qli,

W lym chszary narazone na Zaniccsyszezenie wod podziemnyth

—1— Hydroizobaty wyrazajgec glghokosé wod podziemnych [m]

Zrédio: Opracowanie wiasne, WE.
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Karbonskie pietro wodonosne buduja przepuszezalne piaskowce, piaskowce zlepiencowate
lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka pozioméw nieprzepuszezalnymi wklad-
kami i warstwami itowcow. Skaly tego pietra sg kolektorem znacznej ilosci wad, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordow studziennych sa silnie zréznicowane. Poziomy wodonosne zasi-
lane sa z powierzchni — na wychodniach warstw laziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedu, a lokalnie réwniez triasu.

W utworach tego pietra wyrdzniany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajacy status GZWP. Jest to zbiornik wiclopoziomowy, odkryty o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod wigksza czescia miasta, réwniez pod Scistym terenem
opracowania. Zasoby wod karbonskich sg w znacznej czesci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopalf wegla kamiennego. Zmiany warunkéw hydrogeologicznych powodu-
Jja, ze karbonskie poziomy wodonosne w znacznej cz¢sci tracg range poziomow uzytkowych.
W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytkowych wad
karbonu jest zréznicowane. Na obszarach zasilania zostalo ocenione jako srednie, a w pozo-
stalej czesei — niskie lub bardzo niskie (czas pionowej migracji zanieczyszczen z powierzchni
do warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio: 5+25 lat, 25+100 lat i >100 lat). Znaczna czesé
analizowanego obszaru miasta znajduje si¢ w obszarze zasilania zbiornika wod podziemnych
. I'ychy-Siersza”.

Pietro wodonosne czwartorzedu wystepuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjgtkiem
poocno-zachodnie] jego czesci, gdzie utwory karbonu maja wychodnie na powierzchni.
Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowi kilka warstw piaszezystych i piaszczysto — zwi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyly, muly).

Poziomy wodonosne w utworach czwartorzedu sg drenowane przez rzeki i potoki plynace
przez obszar miasta i wykazujg wyrazny zwiazek z wodami powierzchniowymi, zasilane sa
opadami atmosferycznymi, a takze w wyniku infiltracji wod rzek.

Izolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze miasta nie jest rOwnomierna,
na przewazajacej czesci Tychow poziom czwartorzgdu nie jest izolowany od wplywu zanie-
czyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wplywa na jakos¢ wod.

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tychy, w granicach opracowania zwier-
ciadto wody gruntowej osiaga okoto 1 — 5 m ppt, a przepuszczalno$¢ gruntéw jest zréznico-
wana. Najwyzszy poziom wod gruntowych, rzedu 1 m ppt wystepuje w potnocnej czesci
przedmiotowego terenu, w niedalekim odleglosci od doliny Potoku Makolowiec.

Na terenie miasta znajduja sie ujecia wod podziemnych: ,,LAS”, . Manderléwka”, ,,.SAD” oraz
..S-1/Derya”. Zadne z tych ujeé nie znajduje sie w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego bliskim sasiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychéw nie sg wykorzystywane
na szersza skale do zaopatrzenia mieszkancow w wode pitna.

W granicach terenu opracowania znajduje si¢ obiekt budowlany ujecia wody, oznaczony jako
tereny 46 W, 47W — tereny infrastruktury w zakresie zaopatrzenia w wode.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakosci wod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponizsza tabela przedstawia jakos¢ wod w latach 2007 — 2011:
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Tabela 2 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tychy w latach 2007-2011

Yo WSO oiwid | pet oo e
Nr Monbada stwy 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 17 v ¥
(T]a%‘)y/ '85’55;“&1 c2 1 il 1l 1 il . - =
L{;:Z(M%?g% Q IV | IV | IV | IV | IV |NOstemp. pH,Ni ;
R%')y/; GSS?D Q M| omo | mo| M| T | temp., NOs - -

Zrédlo: WIOS, Katowice ]

* ocena wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Jak wynika z powyzszej tabeli, wody podziemne badane na terenie Tychow nalezaly w 2011

roku do II, TIT i TV klasy jakosci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jakos¢ wod podziemnych

badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.

Na obszarze miasta zachodzg niekorzystne zmiany w srodowisku wod podziemnych, ktore
objawiajg si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobow wod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (glownie drenaz gérniczy), degradacji jakosci wod, obnizeniem zwierciadla wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikow podziemnych pietra czwartorzedowego, wody te
szczegOlnie narazone sg na zanieczyszczenia, zwlaszcza pierwszy poziom wodonosny, ktore-
go wody zalegaja najplycej pod poziomem terenu.

Zagrozenie stanowig rowniez zrzuty Sciekow przemystowych, kopalnianych i komunalnych
do rzek: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadéow komunalnych i
przemystowych, emisja pyléw i gazéw.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod podziem-
nych, nie przewiduje si¢ rowniez, by takie zagrozenie powstalo w zwigzku z realizacjg ustalen
projektu planu — plan wprowadza szereg zapisow majacych na celu ochrone $rodowiska, w
tym zasoby wod podziemnych i ochrong ich przed zanieczyszczeniami przenikajacymi z po-
wierzchni (czemu stuzg zapisy ujete w projekcie planu).

2.1.6 Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bedacej bezposrednim, lewobrzeznym doply-
wem Wisty. Dziat wod I-go rzedu Odry i Wisly przebiega w poblizu pdénocno-zachodniej
granicy miasta. W obrebie miasta przebiegaja 2 dzialy wodne powierzchniowe III rzgdu roz-
dzielajacy zlewnie Potoku Tyskiego i rzeki Mlecznej (bezposrednich odptywow Gostyni).
Przez centralng czes¢ analizowanego obszaru przebiega topograficzny dziat wodny I1I rzedu o
charakterze niepewnym.

Poludniowa czgs¢ analizowanego obszaru nalezy do zlewni Potoku Tyskiego, natomiast czesé
pomocna nalezy do zlewni rzeki Mlecznej — bezposrednich doptywow Gostyni. W granicach
obszaru opracowania nie ma zadnych wod plynacych ani tez zbiornikow wodnych, najbliz-
szym ciekiem powierzchniowym w odniesieniu do analizowanego terenu jest Potok Makolo-
wiec przeptywajacy w niedalekiej odleglosci za poinocna granica przedmiotowego obszaru.
Najblizsze zbiorniki wodne w odniesieniu do obszaru opracowania znajdujg si¢ za jego pol-
nocnymi granicami, w odleglosci okoto 430 m od przedmiotowego obszaru (Stawy Drobowi-
znaiJezowa w rejonie Czulowa).

Monitoring wod powierzchniowych
Monitoring wod na terenie Tychow prowadzony jest przez WIOS w Katowicach.
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W granicach terenu opracowania nie ma zadnego punktu monitoringowego badania jakosci
wod powierzchniowych, a najblizszy punkt monitoringowy znajduje si¢ na Doplywie spod
Makolowea w Czulowie.

Wyniki badan oceny wstepnej dla punktdéw monitoringowych na terenie miasta Tychy w la-
tach 2008 + 2011 ksztaltujg sie nastepujaco:

Tabela 3 Wyniki wstepnej oceny stanu wod badanych w latach 2008 <2011
Elementy klasyfikacji stanw/ potencjatu ekologicznego

Rok Nazwa punkiu pomiarowego Klas%ﬁka_cj ; e{e— Kiay, ﬁkacj Reles) KRl kac_'{'a . S;;za’;/el?’;tizyj
mentow biologicz-| mentow fizyko- |subst. szczegdlnie :
nych chemicznych szkodliwych giezny

Doplyw spod Wyr, ujécie do Go-
styni, km 1,3
Gostynia w Paprocanach, km 13,7

008 Potok Tyski, ujscie do Gostyni, km v b ponizej stanu stan_ dpbry ipo- Bk dil
0,5 dobrego wyzej dobrego
Doptyw spod Makotowca w Czu-
towie, km 3,5
Mleczna, ujécie do Gostyni, ki 1,1
Doplyw spod Wyr, ujscie do Go-
styt? i, km ?,3 i umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa Il

5009 Potok Tyski, ujécie do Gostyni, km ponizej stanu Stan dobry
0,5 dobrego
Doplyw spod Makotowca w Czu- Brak danych Brak danych

towie, km 3,5
Mleczna, ujécie do Gostyni, km 1,1
W 2010 roku rzeki przeptywajace przez Tychy nie byly objete badaniami — w granicach Tychéw nie bylo
zadnych punktow monitoringowych badania jakosci wod powierzchniowych.
Potok Zwakowski (Doplyw spod Klasa TI
Wyr), ujscie do Gostyni, km 1,3 Klasa Il umiarkowany
Gostynia w Paprocanach, km 13,7 Klasa III

2010

Potok Tyski, ujécie do Gostyni, km ponizej stanu
0,5 dobrego
Doplyw spod Makotowca w Czu- Klasa IV staby
towie, km 3,5 Klasa II
Mleczna, ujscie do Gostyni, km 1,1
Zrédlo: WIOS, Katowice

2011 Klasa I

W punkcie monitoringowym .Potok Tyski — wujscie do Gostyni” (kod jew
PLRW20006211869, kod ppk PLO1S1301 2148, typ abiotyczny 6) oceniony zostal za 2012
rok stan / potencjal ekologiczny jako zly — ogdlny stan réwniez oceniono jako zly. Dlatego
istotnego znaczenia nabiera odprowadzenie jak najczystszych wod (Sciekow) kazdym wylo-
tem do wod ptyngeych (wyloty kanalizacji deszczowej — poza mpzp powinny by¢ wyposazone
w urzadzenia oczyszczajace).

Na terenie miasta nie badano wdod pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wode przeznaczong do spozy-
cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody srodladowe bedgce srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

Na obszarze miasta doszlo do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktore wyrazajg
sie glownie pogorszeniem si¢ jakosci tych wod, zmiang charakteru przeptywu wéd 1 zabudo-
wa techniczna koryt — wigkszos¢ ciekow posiada koryto w catosci lub w czesci wyregulowa-
ne, czgsciowo umocnione i obwalowane.
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W rejonie opracowania, ze wzgledu na brak wod powierzchniowych i zbiornikdw wodnych
nie ma bezposredniego zagrozenia dla wod powierzchniowych. Zapisy projektu planu normu-
jace gospodarke wodno-scickowa, wprowadzajace kanalizacje¢ rozdzieleza i odprowadzanie
sciekow komunalnych systemem kanalizacji sanitarnej, odprowadzanie wod opadowych i
roztopowych systemem kanalizacji deszczowej, stanowia podstawe dla ochrony zasobow
wodnych.

Zagroienie powodziowe
Wedhug informacji uzyskanych z RZGW w Gliwicach na obszarze miasta nie ma obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W granicach przedmiotowego obszaru nie ma zagrozenia zwigzanego z wystgpieniem powo-
dzi.

2.1.7  Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychow stanowig w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne — tereny te wystepujg zarbwno w obszarze opracowania jak i w jego bezposrednim
otoczeniu.

W mniejszej czgsel na terenie miasta wystepuja rowniez siedliska lesne 1 uzytki rolne, zwlasz-
cza na jego obrzezach. Tereny uzytkowane rolniczo i obszary porolne wystepuja rowniez w
granicach terenu opracowania. Cze$¢ terendw, gdzie zostala wprowadzona zabudowa posiada
gleby przeksztalcone antropogenicznie, gleby czynne biologicznie wystepuja w rejonie przy-
domowych ogrodéw oraz na terenach uzytkowanych rolniczo jak tez na nieuzytkach porol-
nych, takowych.

Projekt planu zachowuje czgs¢ tych terendw — w obrebie terendw produkceji rolniczej, w obre-
bie terenu zieleni urzadzonej, oraz jako powierzchnia biologicznie czynna w granicach po-
szczegblnych dziatek budowlanych.

Na terenie miasta Tychy najwiekszg powierzchnie zajmujg gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaczng czgs$¢ zajmuja rowniez gleby zaliczane do
gleb plowych i brunatnych wylugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiej czgéci miasta, w czesei dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne — gleby pochodzenia organicznego wystepuja na
niewielkiej powierzchni w polnocnej czgsci terenu opracowania.

Na czesci miasta pod wplywem dziatalnosci czlowieka doszto do catkowitej zmiany whasci-
wosci gleb, pojawiaja si¢ gleby antropogenicznie przeksztalcone, zubozone — takie gleby cha-
rakterystyczne sg dla przedmiotowego obszaru miasta.

W Scistych granicach obszaru dominuja zdecydowanie gleby bielicowe 1 pseudobielicowe,
czes¢ zabudowana terenu zajmuja gleby antropogeniczne obszarow zabudowanych. Pod
wzgledem litologicznym, w rejonie opracowania wystepuja pyly zwykle (gleby pylowe lekkie
i $rednie), czes¢ wschodnig przedmiotowego obszaru zajmuja pyly ilaste (gleby pylowe moc-
ne).

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wystepuja gleby nizszych klas bonita-
cyjnych.

Ogromny wplyw na jakos¢ gleb wywiera przemysh. Gleby w Tychach narazone sg rowniez na
zanieczyszczenia atmosferyczne zwigzane z naplywem zanieczyszczonych mas powietrza z
okolicznych osrodkow przemystowych GOP-u. Jakos¢ gleb zalezy rowniez w pewnym stop-
niu od gospodarki rolnej.

Ustalenia projektu miejscowego planu nie stanowig bezposredniego zagrozenia dla lokalnych
gleb (pod warunkiem przestrzegania zardwno zapisoOw analizowanego planu jak i przestrzega-
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nia ogdlnych zasad dotyczacych ochrony wod, powierzchni ziemi i gospodarki odpadami),
nowa zabudowa uszczupli jednak istniejace zasoby gleb czynnych biologicznie. Pokrywa gle-
bowa zachowana zostanie na czgsci terendw objetych ustaleniami planu jako powierzchnia
biologicznie czynna, tereny zieleni oraz na terenach produkcji rolniczej. Zapisy zachowujace
powierzchnig biologicznie czynng, tereny zieleni stanowia podstawe dla ochrony zasobow
przyrodniczych i glebowych na analizowanym obszarze miasta.

2.1.8  Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminskiego, miasto Tychy
jak i Scisty teren opracowania lezy w poludniowej czesci dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.
Najwaznigjszymi elementami meteorologicznymi ksztattujacymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszaru s3: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemolo-
giczne. Duzy wplyw na ksztaltowanie lokalnych warunkéw klimatycznych ma bliskos¢ Bramy
Morawskiej 1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,,Atlasem Klimatu Wojewddztwa Slaskiego” cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

—  Srednia roczna temperatura powietrza T8

—  Srednia miesigczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

—  Srednia miesieczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

—  Srednia roczna suma opadow okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961 =+ 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesieczna suma opadéw w styczniu  okolo 40 mm;
—  Srednia miesieczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugos¢ okresu wegetacyjnego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatrow wiegjacych z kierunkow zachodnich, w
szczegolnosei z kierunku SW, W i NW, ktore stanowig 63% wszystkich wiatrow. Dominujg
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okolo 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 5
m/s stanowigce okolo 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych i cisz (ponad 7%), co ma ujemny wplyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwicksze opady notuje si¢ w miesigcach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym i pazdzierniku. Miasto charakteryzuje sie tagodnymi stosunkami termicznymi.

Pod wzgledem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracowania charakteryzuja po
czgscei topoklimaty powierzchni pokrytych budynkami, gdzie w zaleznosci od zwartosci zabu-
dowy w okresach grzewczych pojawia sig¢ dodatkowa ilos¢ ciepla i zanieczyszczen pochodzg-
cych z procesow spalania, przewietrzanie jest podobne jak na terenach otaczajgcych. Péoc-
na, niezabudowang czes¢ terenu zajmuja topoklimaty niezalesionych form wypuklych, o ko-
rzystnych warunkach topoklimatycznych.

2.1.9  Powietrze atmosferyczne

Gléwnym zrodlem zanieczyszczenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wigkszosci
miast wojewodztwa $laskiego jest emisja antropogeniczna, na ktorg sklada si¢ zaréwno niska
emisja, emisja z dziatalnosci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna. Emisje antropoge-
niczne, komunikacyjne charakterystyczne sa rowniez dla przedmiotowego obszaru miasta.

Miasto Tychy wedhug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gornoslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi si¢ monitoring jakosci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje sie
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stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOx NO,, SO, Os3). Od roku
2009 badany jest rowniez poziom pylu PM2.5.

Klasyfikacje Aglomeracji Goérnoslaskiej ze wzgledu na poszczegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono ponizej.

Tabela 4 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen oraz klasa ogolna
strefy dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony
zdrowia na przestrzeni lat 2008 — 2011

Aglomeracja Goérnosla- Rodzaj zanieczyszczenia
ska NO; | SO, | PMIO | PM2,5| O; | CO |CsHq| As | Benzo(aypiren | Cd | Ni | Ph
(w tym miasto Tychy) | A A ¢ C A A A | A C Al A A

Zrédio: WIOS, Katowice

Jak wynika z powyzszej tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.

Tabela 5 Tlo zanieczyszczen w rejonie Tychow w 2011 roku
Srednie stezenie w 2011 roku [, ,ug/mj_]
Tychy, ul. Tolstoja PM10 SO, NO, Pb Benzen
48 - 26 - -

Zrédlo: WIOS, Katowice, 2012

Tabela 6  Roczne zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zanieczyszczen powietrza
na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2011 roku

Parametr Norma Miesige i
Jednostka I\ 0w v ¥ v\ vill IX | X | XI | XII | Srednia

Dwutlenek siarki [ug/m’] 34 132 2417 12|11 | 5[ 4| 8 |16)|31]|16 17
Tlenek azotu [ug/m’] 35 8 |13 7 | 8 | 4|3 |4 1216|4022 14
Dwutlenek azotu 40 [pg/ms] 36 |31 | 3328 23|18 18|19 |26|26| 38|24 26
Tlenki azotu 30 [ug/m’] | 90 | 43 | 5339 34|24 |21|25| 4451|9957
Pyl zawieszony PM10 40 [pg/m’] | 86 | 66 | 65| 41 [ 30|24 |20 |27 35]|50/100] 48
Predkos¢ wiatru [m/s] 1,0/ 1,5)1,1|1,0]0,6]0,6]0,7]06/05/0,7/08|12] 0.8
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy

Przekracza 50% normy
B Przckracza 100% normy

Zrédlo: WIOS, Katowice, strona internetowa

Tabela 7 Miesigczne zestawienie wynikow pomiarow poszczegolnych zamieczyszczen
powielrza na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2012 roku
Parametr Norma Miesige

Jjednostka I |0\ || v | vi\yva\yvi Ix | X | XI | Xll| Rok
Dwutlenek siarki [ug/m’] 22 144 |24 151 9 | 6 | 5| 7 |10]18]30] 42 19
Tlenek azotu [ug/m’] 7 15|14 8 | 4|2 |26 |13|21]|36]| 38 14
Dwutlenek azotu 40 [pg/m’] |24 1391292521 18/19]23]26|28]|33]|37 27
Tlenki azotu 30 [pg/m’] | 35]62]50[37]26|21]22[32/45]60]87]95
Pyt zawieszony PM10 40 [pg/ms] 40 |99 | 52|31 | 26|22 | 25|30 | 32|47 | 72 |107
Predkos¢ wiatru [m/s] 1,5 - - - - - - - - - - - -
Objasnienia:

Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy
Przekracza 75% normy

- Przekracza 100% normy

Zrédio: W[()S, Katowice, strona internetowa, 2013

Jak wynika z powyzszych zestawien stezenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w
okresie jesienno — zimowym.
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W granicach miasta bardzo duzego znaczenia dla ksztaltowania jakosci powietrza odgrywaja
emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gléwnych drog, gdzie ruch
samochodow (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja
wtorna zanieczyszczen pylowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikow, jak rowniez
zanieczyszczenia o charakterze przemyslowym z najwickszych zaktadow przemystowych
znajdujacych sie w granicach miasta.

Dla miasta Tychy, ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PM10 oraz ben-
zo(au)pirenu, sporzadzono ,,Program Ochrony Powietrza™ (2010 rok). Wedtug POP, najwyzsze
stezenia Srednioroczne pylu zawieszonego PM10 wystepuja w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami Oswigcimska, Beskidzka i Aleja Bielska; st¢zenia srednioroczne
pytu zawieszonego PM10 mieszcza sie w przedziale do 37,7 ug/m’ i nie powoduja przekro-
czen dopuszczalnego stezenia Sredniorocznego. Obszarem wystepowania przekroczen do-
puszczalnej wielkosci stezen 24-godz. (powyzej 35 w ciggu roku) sa dzielnice srodkowej cze-
sci miasta m.in.: Czutow, Makolowiec, Zwierzyniec, gr(’)dmieécie, Wygorzele 1 Jaroszowiec;

najwyzsze wartosci percentyla dla pytu zawieszonego PM 10 mieszcza si¢ w przedziale od 50

do 69,4 ng/m’. Na obszarze Tychow wielkosé stezen sredniorocznych benzo(a)pirenu dla roku

bazowego 2006 wyniosta od 1.9 do 6,03 ng/m3.

Jako cel glowny Programu wyznaczono: Dofrzymanie standardow jakosci powietrza w zakre-

sie pvlu PM10 oraz znaczgca redukcja stezen B(a)P nawel przy niekorzysinych warunkach

klimatycznych najpozniej do roku 2020.

Cele taktyczne:

—  Wyeliminowanie spalania odpadow w kottach 1 piecach domowych oraz na otwartych
przestrzeniach — cel zalezny od dzialan mieszkancow, poza ustaleniami planu;

—  Wyeliminowanie spalania weggla zlej jakosci w kotlach i piecach domowych — cel mozli-
wy do osiggnigcia przez odpowiednie zapisy planu wprowadzajgee ogrzewanie ekolo-
gicznymi Zrodlami energii, mozliwos¢ korzystania z ciepla zdalaczynnego, czy odnawial-
nych zrodel energii;

—  Wsparcie istniejacych dziatan 1 inwestycji w zakresie transportu, ktore przyczyniaja si¢ w
istotny sposob do poprawy jakosci powietrza na obszarach przekroczen — w cel ten wpisu-
jg sie¢ (w sposob posredni) ustalenia planu dotyczgce rozwoju infrastruktury komunika-
cyjnej w granicach analizowanego terenu;

—  Ograniczanie emisji ze zrodel komunikacyjnych w tym emisji wtdrnej oraz emisji z po-
jazdow ciezarowych, autobusowych oraz niespetniajgcych norm EURO na obszarach
przekroczen — w cel ten wpisujq si¢ (w sposob posredni) ustalenia planu dotyczgee roz-
woju infrastruktury komunikacyjnej w granicach analizowanego terenu;

— Systemowe ograniczenie emisji ze zrodel przemystowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matych zrodel o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych) — cel moz-
liwy do osiggnigcia przez odpowiednie zapisy dotyczgce ochrony Srodowiska, ujete w
planie;

—  Stworzenie mechanizmoéw umozliwiajacych wdrozenie i zarzadzanie POP,

Dla Aglomeracji Gérnoslaskiej, do ktorej nalezy rowniez miasto Tychy, kierunkiem koniecz-
nym do osiagni¢cia redukeji w zakresie emisji powierzchniowe] jest modernizacja lub likwi-
dacja indywidualnych Zrodetl spalania opalanych weglem — takie indywidualne zrédla zaopa-
trzenia w cieplo zdecydowanie dominujg w rejonie opracowania, szczegoélnie w sezonie
grzewczym (jesienno-zimowym) zanieczyszczenia pochodzace z niskiej emisji stanowia do-
minujace zrodlo zanieczyszezen.
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Obecnie w scistych granicach opracowania wystepuja zrodla emisji zanieczyszczen zwigzane
z zabudowa i1 pobytem ludzi, emisje komunikacyjne, a w czasie prowadzenia prac polowych —
rowniez emisje z pdl. Nie bez znaczenia dla stanu sanitarnego powietrza sg réwniez lokalne
zrodla zanieczyszezen znajdujgce sie w bezposrednim sasiedztwie analizowanego obszaru
miasta, przede wszystkim jako emisje komunikacyjne i bytowe. Nie przewiduje si¢, by w wy-
niku realizacji ustalen projektu planu nowe emisje byly bardziej znaczgce niz dotychezas, nie
beda mialy charakteru ucigzliwego, czemu stuzg zapisy projektu planu wprowadzajace moz-
liwos¢ korzystania z ekologicznych Zrédet ciepta oraz zapisy okreslajace rodzaje ustug, jakie
moga funkcjonowa¢ w granicach poszczegdlnych terenéw objetych ustaleniami planu. Ze
wzgledu na duzy obecnie udziatl niskiej emisji w rejonie opracowania, wskazuje si¢, by w no-
wo realizowanych obiektach Zrodlem energii byly wysokiej jakosci kotly i paliwa, w tym pa-
liwa ekologiczne, z wyeliminowaniem wegla niskiej jakosci 1 wyeliminowaniem spalania od-
padow, plastikow w domowych kotlach — co jednak nie zalezy juz od zapisow planu a przede
wszystkim od dziatan podejmowanych przez samych mieszkancow.

2.1.10 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez hatas, ktérego Zrodlem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztaltowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja halasu z zakltadow przemystowych — ich emisje majg znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasiggiem do bezposredniego sgsiedztwa zaktadu.

W $cistych granicach opracowania obecnie pojawia si¢ hatas zwiazany z pobytem ludzi oraz
halas zwiazany z zabudowa i obicktami ustugowo-handlowymi tutaj zlokalizowanymi, za-
rowno niewielkimi sklepikami znajdujacymi si¢ na parterze budynkow mieszkalnych czy
wiekszych obiektow ustugowych, jak warsztaty samochodowe, czy stacje pojazdow funkcjo-
nujace w rejonie opracowania. Lokalny klimat akustyczny ksztaltuja rowniez pobliskie drogi i
pojazdy po nich si¢ poruszajace.

Poszczegdlne emisje utrzymaja sie rowniez w przysziosci, nie przewiduje si¢ jednak wzrostu
ich ucigzliwosci, w rejonie opracowania dominowal bedzie halas bytowy — tak jak obecnie.
Czes¢ terendw wyznaczonych analizowanym miejscowym planem, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie dopusz-
czalnych poziomdw hatasu w srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz. U. z 2012
roku poz. 1109), podlega ochronie przed hatasem — projekt ustala dopuszczalny poziom hata-
su w srodowisku na terenach oznaczonych symbolami MN jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, na terenach MU jak dla terendw mieszkaniowo-ustugowych oraz na
terenach RM/RU, RU jak dla terenow zabudowy zagrodowej.

2.1.11 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest dosé roznorodne jak na warunki miejskie — wystepuja
tutaj zardbwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urzadzonej (parki, skwery i zielence), a na obrzezach miasta ekosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, lakowe. Jednoczesnie jednak $rodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silng presja cztowieka.

W rejonie opracowania srodowisko przyrodnicze jest do$¢ réznorodne — pojawiaja sig tutaj
zaréwno formy zieleni urzadzonej, zakomponowanej w przydomowych ogrodach, jak réwniez
zielen nieurzadzona, lakowa, uzytki rolne. Wazng role biocenotyczng pelnig rowniez owoco-
we sady znajdujgce sie w granicach przedmiotowego terenu.

Istniejace otwarte tereny rolnicze, takowe, obszary niezabudowane, nieuzytki zielone stanowa
enklawe dla szeregu gatunkow roslin i zwierzat.
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W granicach przedmiotowego obszaru nie stwierdzono obecnosci roslin czy siedlisk chronio-
nych, niemniej jednak analizowany obszar ze wzgledu na udzial terenow otwartych, sasiedz-
two uzytkow rolnych rozciggajacych si¢ za granicami analizowanego terenu oraz niedalekg
odlegtos¢ od lasu charakteryzuje si¢ stosunkowo duzg biordznorodnoscig jak na warunki
miejskie.

Jednoczesnie jednak zauwazy¢ nalezy, ze obserwowane tendencje do odchodzenia od profilu
rolnictwa 1 postepujaca zabudowa terenu przyczynia sie do stopniowego zmniejszenia zaso-
boéw przyrodniczych terenu — ubywa otwartych pol, tak i nieuzytkéw zielonych, wzrasta nato-
miast powierzchnia terenéw zabudowanych, zainwestowanych technicznie, gdzie mozliwosc¢
ksztaltowania lokalnej bioroznorodnosci jest zmniejsza, ograniczona celowym dziataniem
czltowieka.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. Nr 14, poz. 81).
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W granicach analizowanego obszaru nie ma rowniez siedlisk chronionych wymienionych w
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przy-
rodniczych oraz gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspolnoty, a takze kryte-
riow wyboru obszaréw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura
2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510, zmiana rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 9 sierpnia
2012 roku zmieniajace rozporzadzenie w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkow be-
dacych przedmiotem zainteresowania Wspoélnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw kwali-
fikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 - Dz. U. z 2012 roku,
poz. 1041).

Fauna wystepujaca na analizowanym obszarze miasta jest stosunkowo bogata jak na warunki
miejskie, na co wyrazny wplyw ma czgsciowo otwarty charakter terenu, obecnos¢ zarowno
otwartych pol, tak i zadrzewien mogacych stanowi¢ miejsce schronienia dla szeregu gatunkow
zwierzat, zwlaszcza ptakow.

Lokalna fauna reprezentowana jest przez szereg gatunkow zwierzat, dominuja gatunki pospo-
lite, nie mniej jednak wystepuja rowniez gatunki chronione, zwlaszcza ptaki. Wsrod bezkre-
goweow zdecydowanie dominuja owady, zwlaszcza owady zapylajace, odgrywajace wazna
role w okolicznych sadach i1 ogrodach. Wsrod pol i1 tak spotka¢ mozna szereg pospolitych mo-
tyli, blonkowek, chrzaszezy, owadéw prostoskrzydtych i innych.

Ptaki wystgpujace na analizowanym terenie to w gldwnej mierze ptaki spiewajace, wroblowa-
te, ale pojawiaja si¢ rowniez drapiezne myszotowy i pustulki. Pospolicie spotyka si¢ tutaj go-
lebie, wrdble, jaskolki, sikorki, kosy, szpaki, trznadle, skowronki, bazanty, sroki — gatunki te
wystepuja zarbwno w rejonie opracowania (zaréwno wsrod zieleni przydomowych ogrodow,
sadow jak i na terenach rolniczych i nieuzytkach takowych), jak i w jego otoczeniu.

Czasem wsrod otwartych pdl, zarowno w granicach analizowanego terenu jak i w jego oto-
czeniu, zwlaszcza w czesci polnocnej obserwowac mozna sarny i zajace.

Obecne funkcje analizowanego obszaru zostang po czgsel utrzymane rowniez w przyszlosci
jako zielen urzadzona, zielen przydomowych ogrodow, zielen na terenach produkcji rolniczej.
Jednoczesnie jednak nowa zabudowa bez watpienia wplynie na zmniejszenie obecnych zaso-
bow przyrodniczych terenu.

2.1.12 Srodowisko kulturowe — zabytki

W obszarze objetym ustaleniami projektu miejscowego planu zlokalizowane sg obiekty objete
ochrong konserwatorska na mocy planu (oznaczone na rysunku planu):

—  budynek przy ul. Mikotowskiej 36;

—  budynek przy ul. Mikotowskiej 38;

—  budynek przy ul. Powstancéw 72.

Projekt miejscowego planu wprowadza nastepujace zasady ochrony tych obiektow zabytko-

wych:

— nakaz zachowania gabarytow obiektu;

— nakaz zachowania gzymsow, w tym gzymsow miedzykondygnacyjnych;

— nakaz zachowania detali architektonicznych, wielkosci 1 rozmieszczenia otwordw
okiennych lub drzwiowych;

— nakaz zachowania podzialow stolarki okiennej lub drzwiowe;j;

— zakaz umieszczania nosnikow reklamowych na elewacjach budynkéw za wyjatkiem
szyldow.

Ustalenia planistyczne nie stanowig zagrozenia dla obiektow zabytkowych.
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Podsumowujac, uzna¢ nalezy, ze przedmiotowy obszar miasta predysponowany jest do roz-
woju funkeji jakie si¢ tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowa-
nia 1 uzytkowania terenu, wyznaczenia najbardziej optymalnych funkcji terenu i wyelimino-
wania funkcji niewlasciwych czy ucigzliwych.

2.1.13 Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Istniejaey stan srodowiska na terenie objetym ustaleniami planu opisany zostal w punkcie po-
WyZej.

Analiza stanu srodowiska oraz projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych usta-
len planu stanowita znaczace oddziatywanie na $rodowisko. a tym bardziej oddziatywanie to
nie wystapi w dalszym otoczeniu — przedmiotowy obszar jest po czegsci zabudowany i zainwe-
stowany technicznie, a nowo wyznaczone funkcje terenu, mozliwos¢ wprowadzenia nowej
zabudowy stanowi¢ beda jedynie kontynuacje obecnych funkcji terenu. Najwickszy i najbar-
dziej znaczacy wplyw zaznaczy si¢ jedynie w odniesieniu do wartosci przyrodniczych terenu —
w przypadku dalszej zabudowy otwartych terendéw, terendéw rolniczych i nieuzytkow porol-
nych.

W zasiggu oddzialywan analizowanego dokumentu znajdg sig:

—  Srodowisko spoleczne, jakos¢ zycia mieszkancow — wplyw pozytywny w odniesieniu
do zapewnienia mieszkancom terenéw mieszkaniowych i uslugowych, a tym samym po-
prawa komfortu pobytu i zamieszkania w miescie (ale tez ubytek terenéw uprawianych
rolniczo);

—  $rodowisko gruntowo-wodne, jako$¢ powietrza — zapisy normujace gospodarke scie-
kowa i sposob postgpowania z odpadami zabezpieczajg lokalne $rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniami, mozliwos¢ korzystania z ciepla zdalaczynnego zmini-
malizuja tzw. niskg emisj¢. Ze wzgledu na duzy udzial tzw. niskiej emisji obserwowany
obecnie w terenie (zdecydowana wigkszos¢ zabudowy korzysta z indywidualnych Zrodet
ogrzewania), szczegolnie wazne jest, by nowo wprowadzona zabudowa mieszkaniowa i
mieszkaniowo-ustugowa miata mozliwos¢ korzystania z ciepla zdalaczynnego oraz z eko-
logicznych zrodel energii, a jezeli juz indywidualne piece grzewcze, to na paliwo najbar-
dziej przyjazne Srodowisku, w wysokosprawnych urzadzeniach;

— krajobraz — nowe elementy zagospodarowania moga wplyna¢ na walory krajobrazowe —
czemu shuzy m.in. przestrzeganie zasad kompozycyjnych, okreslone gabaryty zabudowy,
uporzadkowanie dostepnej przestrzeni. Nowa zabudowa spowoduje zajecie wolnych
przestrzeni, dojdzie do przestonigcia terenéw otwartych, w tym réwniez przestonigcia
otwar¢ widokowych na pobliskie tereny lesne i lgkowe rozciggajace si¢ za pdélnocnymi
granicami terenu opracowania (wskazane oddalenie zabudowy od granicy lasu, jako strefa
buforowa — nie powinny tu tez by¢ dziatki grodzone);

— $rodowisko przyrodnicze — projekt planu gwarantuje powierzchnig biologicznie czynna,
wprowadza teren zieleni urzadzonej. Tak wigc zielen zachowana zostanie zarowno jako
zakomponowana zielen urzadzona jak i tereny przydomowych ogrodow, tereny produkcji
rolniczej czy sadowniczej. Jednoczesdnie jednak zaznaczy si¢ negatywny wplyw w odnie-
sieniu do zajecia nieuzytkow, terendw zieleni nieurzadzonej, porolnej, ktore zajgte zosta-
ng pod nowe formy zagospodarowania, w tym nowe budownictwo (jednak wprowadzajac
zielen w przydomowych ogrodach, moze zosta¢ wzbogacone srodowisko o nowe gatunki,
a co nimi idace owady i ptaki).
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Analizowany obszar nie obejmuje terenow objetych ochrong prawna (ustawa o ochronie przy-
rody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystgpuja tez ustanowione czy
proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejagcego stanu srodowiska nie
wskazuje, aby wystapily znaczace negatywne oddziatywania czy ucigzliwosci dla srodowiska
i mieszkajacych w nim ludzi. Mogace wystapi¢ oddziatywania w odniesieniu do srodowiska
przyrodniczego bgda miec zasi¢g lokalny, ograniczony do samego terenu objgtego ustaleniami
projektu miejscowego planu.

2.2 Potencjalne zmiany stanu srodowiska w przypadku braku realizacji
ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Zapisy projektu miejscowego planu sankcjonuja obecny sposob zagospodarowania i uzytko-
wania przedmiotowego obszaru miasta, wprowadzajgc mozliwos¢ rozwoju nowej zabudowy
jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowania przedmiotowego tere-
nu, umozliwiajgc dalszy rozwdj tej czesci miasta. Zapisy planu pozwolg uporzadkowac istnie-
jacy sposob uzytkowania terenu, pozwolg wyeliminowaé nieoptymalne formy zagospodaro-
wania, wyeliminujg zwlaszcza funkcje ushug ucigzliwych dla srodowiska i1 okolicznych
mieszkancow, czemu stuza precyzyjne zapisy planu wyznaczajace okreslone rodzaje ustug w
obrebie poszezegolnych terendw objetych zapisami projektu planu.

Obecnie teren jest w czesci zabudowany i zainwestowany technicznie, dokonane juz zmiany
w lokalnym srodowisku sg trwale i nie przewiduje si¢ innych, znaczaco réznych funkeji tej
cz¢dei miasta, kontynuacja obecnego sposobu uzytkowania i zagospodarowania analizowane-
go obszaru miasta jest catkowicie zgodna z juz wprowadzonymi funkcjami. W przypadku
braku jakichkolwiek rozwiazan planistycznych w odniesieniu do analizowanego terenu, w tym
brak uchwalonego planu zagospodarowania przestrzennego, pozostawienie lokalnego $rodo-
wiska w stanie istniejgcym pozwoli zachowa¢ obecny stan srodowiska, w tym rowniez istnie-
jace tereny otwarte i rolnicze. Brak odpowiednich rozwigzan planistycznych moze jednak po-
wodowac w przysztosei chaos kompozycyjny, zwlaszeza w kontekscie nieoptymalnego wyko-
rzystania terenu pod inne cele (np. ustugi ucigzliwe dla srodowiska), badz jego przyrodnicza
degradacje — w momencie zasmiecenia terenu, czy wprowadzenia nowej zabudowy nie zwia-
zanej z otoczeniem, czy fragmentacji otwarte]j przestrzeni.

Biorac pod uwage powyzsze wskazania uwaza sig, ze przyjecie precyzyjnych ustalen plani-
stycznych 1 wytycznych, co do dalszego zagospodarowania i uzytkowania analizowanego ob-
szaru przyczyni si¢ do uporzadkowania dostepnej przestrzeni oraz wyeliminuje malo opty-
malne formy zagospodarowania i potencjalne ucigzliwosei z tym zwigzane.

23 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegdolnosci doty-
czgce obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta znajduje si¢ calkowicie poza ustanowionymi formami ochrony
przyrody powolanymi do chwili obecnej na terenie miasta Tychy. Uzytek ekologiczny ,.Pa-
procany” — jedyna obszarowa forma ochrony przyrody, znajduje si¢ w odleglosci kilku kilo-
metrow od granic analizowanego terenu.

Na terenie miasta znajdujg si¢ dwa pomniki przyrody — w rejonie Paprocan, calkowicie poza
analizowanym obszarem miasta.
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Planowane docelowe przeznaczenie analizowanego obszaru miasta stanowi¢ bedzie kontynu-
acje obecnego sposobu zagospodarowania — jako tereny zabudowane, zainwestowane tech-
nicznie, zwigzane czegsciowo z dzialalnoscia rolniczg, z dogodnym powiazaniem z uktadem
komunikacyjnym miasta. Plan szczegotowo okresla rodzaje ustug, jakie moga by¢ prowadzo-
ne w granicach poszczegolnych terenéw, eliminuje funkcje nieoptymalne czy ucigzliwe dla
lokalnego $rodowiska i mieszkancow, w zwigzku z czym nie przewiduje si¢, by stan $rodowi-
ska w granicach przedmiotowego terenu pogorszyt sie, badz by pojawily sie nowe, znaczace
emisje zanieczyszczen czy inne problemy ochrony srodowiska. Najbardziej zauwazalne zmia-
ny w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego zaznacza si¢ przez zajgcie czgsci terenow
otwartych pod nowa zabudowe, z czym wiazac si¢ bedzie trwaly ubytek gruntow czynnych
biologicznie oraz siedlisk i gatunkéw tam wystepujacych.

Tak wiec do najbardziej istotnych, potencjalnie problemowych, aspektéw lokalnego srodowi-
ska przyrodniczego zaliczy¢ mozna przede wszystkim niewielki ubytek terendéw zieleni wraz z
pokrywa glebowa i organizmami je zasiedlajacymi zwigzany z rozwojem nowych form zago-
spodarowania terenu, wprowadzeniem nowej zabudowy i zwigzana z tym koniecznos¢ pelne-
go uregulowania gospodarki sciekowej i odpadowej dla wyeliminowania przedostawania si¢
zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska.

W wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego planu przewidywane oddzialywania nie
beda si¢ odznaczaly w lokalnym $rodowisku znaczaco, prawidlowe rozwigzania dotyczace
odprowadzania Sciekow i gospodarki odpadami wprowadzone zgodnie z ustaleniami projektu
mpzp stanowig podstawe ochrony zasobow gruntowo-wodnych w kontekscie wyeliminowania
przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do $rodowiska gruntowego i/lub wodnego.
Mozliwos¢ korzystania z ekologicznych Zrodet energii czy korzystania z ciepla zdalaczynnego
ograniczy zjawisko tzw. niskiej emisji. Szczegdtowo wyznaczone rodzaje ustug, jakie moga
by¢ prowadzone w granicach poszczegodlnych terendw wyeliminujg funkcje nieodpowiednie
czy ucigzliwe dla srodowiska 1 jego mieszkancow.

W odniesieniu do srodowiska spolecznego spodziewa¢ si¢ mozna poprawy komfortu za-
mieszkania, uporzgdkowania dostepnej przestrzeni, wyeliminowania funkcji nieoptymalnych,
czy uciazliwych. W kontekscie srodowiska przyrodniczego nie przewiduje sie¢ powstania zna-
czacych ucigzliwodcei czy zagrozenia, nie przewiduje si¢ degradacji przyrodniczej analizowa-
nego obszaru miasta.

Biorac pod uwage poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu, stan istniejacy srodowiska
oraz istniejgce zagospodarowanie, nie przewiduje si¢, by na analizowanym terenie pojawily
sie ucigzliwosci czy zagrozenia dla lokalnego srodowiska wynikajgce z realizacji ustalen pla-
nu, zadne z proponowanych rozwigzan nie bedzie stanowi¢ znaczacej ucigzliwosci dla srodo-
wiska tej czescei miasta.

2.4 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu mi¢gdzynarodo-
wym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowania
dokumentu

Polskie prawo uwzglednia szereg migdzynarodowych dyrektyw i konwencji — cele ochrony
srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym i wspolnotowym zostaly wdrozone
do polskiego prawodawstwa i tym samym, posrednio, znalazly swoje odzwierciedlenie w pro-
jektowanym dokumencie.
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Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapisow planu uwzglednia obowiazujace
przepisy prawne (m.in. Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony
srodowiska, nieprzekraczania standardéw i norm w zakresie ochrony srodowiska, w zakresie
ochrony wod, gleby i powietrza, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym,
ochrony akustycznej terenéw, Prawo wodne w zakresie rozwiazan gospodarki sciekowej oraz
odprowadzania wod opadowych i roztopowych, ustawe o odpadach w zakresie gospodarki
odpadami, ustawe o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, Prawo budowlane w zakresie
parametréw / gabarytow obiektow). Proponowane rozwigzania dotyczace infrastruktury tech-
nicznej, sieciowej (wodocigg, gazocigg, kanalizacja, elektroenergetyka, gospodarka odpada-
mi), uzgodnione z administratorami poszczegdlnych sieci, pozostaja w zgodzie z wymogami
ochrony srodowiska i nie stanowia dla niego zagrozenia.

Przedmiotowy obszar miasta znajduje sie poza zasiegiem obszarow chronionych, w jego gra-
nicach nie ma siedlisk czy roslin chronionych. Ochronie poszczegolnych elementow srodowi-
ska przyrodniczego i kulturowego analizowanego obszaru shuza szczegolowe zapisy dotycza-
ce sposobu odprowadzania Sciekdw 1 wod opadowych, gospodarki odpadami, korzystania z
ekologicznych zrodet energii. Ochronie poszczegdlnych elementdéw srodowiska shuzy rowniez
racjonalne gospodarowanie dostgpna przestrzenia, precyzyjne wyznaczenie rodzaju ushug,
jakie moga by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terendw.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania obszaru miasta, zachowujacego obecny

sposob zagospodarowania 1 uzytkowana z dopuszczeniem mozliwosei jego rozwoju i upo-

rzadkowania poszczegdlnych funkeji, uznaje sig, ze realizacja ustalen projektu miejscowego

planu dla przedmiotowego obszaru miasta nie bedzie powodowac istotnych probleméw ani

sytuacji konfliktowych, nie bedzie stanowi¢ zagrozenia dla srodowiska. Realizacja poszcze-

golnych zapisow planu przyczyni si¢ do dalszego rozwoju tej czeséei miasta, z poszanowaniem

wartosci srodowiska przyrodniczego i zagwarantowaniem komfortu zamieszkania i pobytu w

tej czesci miasta.

Plan nie przewiduje znaczacych zmian w obecnym zagospodarowaniu analizowanego obsza-

ru, kontynuacja obecnego sposobu uzytkowania jako terendw mieszkaniowych i mieszkanio-

wo-ushugowych wraz z terenami zieleni urzadzonej oraz terenami produkcji rolnej czy sa-

downiczej nie wplynie znaczaco na lokalne srodowisko w sensie negatywnym.

Realizacja poszczegdlnych zapisow projektu planu wplynie korzystnie, przede wszystkim w

zakresie:

— uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wypelnienie wolnych luk budowlanych,

— odpowiednich rozwigzan dotyczacych skomunikowania terenu,

— wyeliminowania nieoptymalnych funkcji terenu, zwlaszcza wyeliminowanie mozliwosci
rozwoju ushug uciazliwych dla lokalnego srodowiska i mieszkancow,

— ochrony akustycznej terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej., zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i zagrodowej,

— unormowanie gospodarki $ciekowej, w tym rowniez mozliwos¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w obrebie poszczegdlnych dziatek.

Najbardziej negatywnym aspektem wprowadzenia nowej zabudowy begdzie ubytek otwartych
terenow rolniczych i uzytkéw porolnych, takowych.

Wydaje si¢, ze kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania analizowanego obszaru w
nawigzaniu zarowno do juz istniejacej zabudowy i zainwestowania, jest calkowicie uzasad-
niona — tereny porolne, nieuzytki zielone stanowi¢ moga rezerwe pod nowe tereny inwesty-
cyjne, zwlaszcza budownictwo mieszkaniowe — pod warunkiem istnienia rzeczywistych po-
trzeb miasta w tym zakresie. W odniesieniu do wprowadzania nowej zabudowy kubaturowej,

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul. Przemysfowa 10 39
e-mail: weronal@werona.com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tvchach

wskazuje si¢, by w pierwszej kolejnosci pod zabudowe zajmowane byly fragmenty na obrze-
zach terenu, stanowigce wolne luki budowlane, bez nadmiernego wnikania w glab terenéw

otwartych i bez zbednej fragmentacji wolnej przestrzeni, ktora nadal moglaby pelni¢ funkeje
przyrodnicze.
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3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DO-
KUMENTU (MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddzialywanie na poszczegilne elementy srodowiska

Struktura przyrodnicza analizowanego obszaru miasta zostala w duzej mierze uksztattowana i
podporzadkowana czlowiekowi — jako tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej, otwarte tereny rolnicze i tereny gospodarki rolnej. Istniejgca zabudowa stanowi
trwaly element lokalnego srodowiska. Uwaza sie, ze oddzialywanie projektu miejscowego
planu nie bedzie mialo znaczaco negatywnego wplywu w odniesieniu zaréwno do siedlisk
przyrodniczych, krajobrazowych jak i warunkéw zycia okolicznych mieszkancow.

3.1.1 Roznorodnos¢ biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na rosliny,
zwierzeta

W odniesieniu do réznorodnosci biologicznej, siedlisk przyrodniczych, oddziatywania na ro-

sliny, zwierzeta przewiduje sie:

1) trwaly ubytek terenéw otwartych, nieuzytkow zielonych i fgkowych oraz gruntéw czyn-
nych biologicznie zajetych pod nowa zabudowe,

2) zachowanie minimalnej powierzchni biologicznie czynnej — okreslonej szczegdtowo w
planie dla poszczegolnych terendow,

3) zachowanie wartosci przyrodniczych w obrgbie terenu zieleni urzadzonej ZP,

4) ochronie srodowiska przyrodniczego shuza réwniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w cieplo oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegolowo mowa w planie.

Nie przewiduje si¢ dzialan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, mogacych

przyczyni¢ si¢ do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu — pod warunkiem przestrze-

gania zapisow projektu planu odnoszgcych sie do zagwarantowania powierzchni biologicznie
czynnej oraz ogolnych zasad ochrony srodowiska.

3.1.2  Srodowisko gruntowo-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

W odniesieniu do srodowiska gruntowo-wodnego (wody powierzchniowe, podziemne, po-

wierzchnia ziemi, zasoby naturalne) przewiduje sie:

1) uwzglednianie zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie odprowadzania
wod opadowych i roztopowych, oraz gospodarki odpadami — projekt planu wprowadza
szczegdlowe wytyczne dotyczace rozwigzan gospodarki wodno-sciekowej i odpadowej na
analizowanym terenie (rozdzielczy system kanalizacji, mozliwos¢ zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych w granicach poszezegolnych dzialek budowlanych),

2) negatywnym aspektem zapisow projektu planu bedzie niewielka utrata czgsci gleb, ktore
zostang zajete pod nowe elementy zagospodarowania obszaru, pod zabudowg, gdzie
zwigkszy si¢ powierzchnia gruntéw utwardzonych, pozbawionych naturalnej pokrywy
glebowej.

Uwaza sig, w odniesieniu do tych komponentéw srodowiska (wody, gleby, zasoby naturalne),

przy wlasciwej realizacji ustalen zapiséw analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ zna-

czaco negatywny wplyw.,
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3.1.3

Powietrze i klimat (w tym rowniez klimat akustyczny), emisje zanieczyszczen

W odniesieniu do powietrza i klimatu (w tym rowniez klimatu akustycznego), emisji zanie-
czyszczen przewiduje sig:
1) niewiclkie emisje obejmowac beda:

halas — w zwigzku z realizacjg ustalen planu hatas nie bedzie znaczaco inny niz
obecnie — analizowany obszar miasta ma obecnie charakter podmiejski i charakter
ten utrzyma réwniez w przyszlosci. W granicach przedmiotowego obszaru znajduje
sie szereg roznych zrodel hatasu, stan ten utrzyma sie roéwniez w przyszlosci. Nowe
funkcje terenu nie bedg znaczacym, dodatkowym zrodtem hatasu, nie przewiduje si¢
powstania ucigzliwosci akustycznych — czemu stuza zapisy planu wyznaczajace ro-
dzaj ustug jakie mogg by¢ realizowane w granicach poszczegdlnych terenow oraz
ochrona akustyczna terenow zwigzanych ze stalym pobytem ludzi — dla czedei tere-
now ustalono dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku okreslony w Rozporzadze-
niu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych po-
ziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120, poz. 826) — na terenach MN
jak dla zabudowy jednorodzinnej, na terenach MU jak dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej, na terenach RM/RU, RU jak dla zabudowy zagrodowe;.
zanieczyszezenia do powietrza — w zwigzku z wprowadzeniem nowej zabudowy
pojawi¢ si¢ moga nowe emisje do powietrza — zaréwno bytowe jak i komunikacyjne.
Podkresli¢ jednak nalezy, ze emisje takie powstaja na analizowanym obszarze miasta
juz obecnie. Dla ograniczenia zjawiska tzw. niskiej emisji projekt planu wprowadza
szereg zapisow dotyczacych zaopatrzenia w cieplo, m.in. dostarczanie ciepla z istnie-
jacej sieci cieplownicze] oraz z indywidualnych zrodet ciepta zasilanych energia
elektryczng, paliwem cieklym, paliwem gazowym, odnawialnym zrodlem energii. W
budynkach jednorodzinnych bedzie réwniez mozliwos¢ korzystania z indywidual-
nych Zrodel ciepta zasilanych paliwem stalym o efektywnosci energetycznej urzadzen
powyzej 80%.

odpady — funkcjonowanie obszaru objetego ustaleniami planu bedzie generowato
gléwnie odpady komunalne — podobnie jak obecnie. Gospodarke odpadami zaréwno
na analizowanym obszarze miasta jak i calego miasta Tychy reguluje Uchwala Rady
Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie mia-
sta Tychy. Projekt planu wprowadza nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 391) oraz opracowana na pod-
stawie ustawy Uchwalg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czy-
stosci 1 porzadku na terenie gminy.

scieki — zwigzane beda z funkcjonowaniem obszaru zardéwno jako $cieki komunalne
jak i wody opadowe i roztopowe — $cieki te powstaja juz obecnie. Spodziewac si¢
mozna wzrostu ilosci generowanych $ciekow, co bedzie zwigzane z wprowadzeniem
nowej zabudowy kubaturowej. Zapisy planu normujace gospodarke wodno-sciekowa
1 wprowadzajgce rozdzielny system kanalizacji zabezpiecza lokalne srodowisko
gruntowe i wodne przed wnikaniem do nich zanieczyszczen.

Projekt planu wprowadza nakaz odprowadzenia sciekow bytowo-gospodarczych do
istniejacej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach, wody
opadowe 1 roztopowe maja by¢ odprowadzane do istniejacej sieci kanalizacji desz-
czowe] badz zagospodarowane w obrebie wlasnej dziatki budowlane;.

Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnych na eta-
pie planowania, wykonywania i eksploatacji poszczegdlnych terenéw objetych ustaleniami
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mpzp, co w konsekwencji moze powodowaé przekroczenie standardow jakosci srodowiska
(co pozostaje juz poza ustaleniami planu).

3.1.4 Krajobraz

W odniesieniu do walorow krajobrazowych:

1) zmiany w krajobrazie wynika¢ beda z wprowadzenia nowej zabudowy kubaturowej —
moze dojs¢ do przestoniecia otwartych krajobrazow,

2) ochronie walorow krajobrazowych obszaru stuza zapisy dotyczace intensywnosci zabu-
dowy poszczegolnych terenow, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokosci zabudowy, geometrii dachéw, nakaz stosowania na
elewacji budynkéw okreslonych rodzajéw materiatow,

3) dla terenu zieleni urzadzonej ZP plan wprowadza zakaz lokalizacji tymczasowych obiek-
tow budowlanych i nosnikéw reklamowych,

4) ochronie waloréw krajobrazowych posrednio stuza zapisy planu wprowadzajace okreslo-
ne rodzaje ushug w granicach poszczegolnych terenow objetych projektem planu, co wye-
liminuje negatywny wplyw na walory estetyczne terenu.

Biorac pod uwage poszczegdlne zapisy planu, nie przewiduje si¢ pogorszenia walorow este-

tyczno-krajobrazowych zwigzanych z realizacjg ustalen projektu planu. Poszczegolne zapisy

planu pozwola wyeliminowaé nieodpowiednie formy zagospodarowania, pozwolg na osz-
czedne korzystanie z dostepnej przestrzeni i jej uporzadkowanie.

3.1.5  Srodowisko spoleczne

W odniesieniu do srodowiska spotecznego (w tym zdrowia mieszkancow) przewiduje sie:

1) oddzialywanie pozytywne zaznaczy si¢ w odniesieniu do calego obszaru objetego planem
— w zakresie uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wyznaczenia terendéw nowej zabu-
dowy, okreslenie rodzajow ushug, jakie moga by¢ pelnione w granicach poszczeg6lnych
terendéw, wyeliminowania form nicodpowiednich,

2) zapisy regulujace intensywnos¢ zagospodarowania przedmiotowych terendow, wyznacze-
nia powierzchni biologicznie czynnej oraz warunki korzystania ze srodowiska w zakresie
urzadzen infrastruktury technicznej i mediow sa gwarancjg bezpieczenstwa dla srodowi-
ska tej cze¢sci miasta,

3) ochrona akustyczna czesci terendw objetych planem zwigzanych z pobytem Iudzi (doty-
czy terenow MN, MU, RM/RU, RU).

Zaden z zapiséw planu nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badz zycia ludzi, nie przewidu-

je sie tu zadnych znaczacych ingerencji w srodowisko tej czgsci miasta.

3.1.6  Zabytki

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie przewiduje si¢ znaczacych oddzialywan wyni-
kajacych z przyjecia ustalen planistycznych — plan wprowadza ochrong konserwatorska dla
trzech budynkow znajdujacych sie przy ulicy Mikotowskiej 36, 38 oraz przy ulicy Powstan-
cow 72.

Dla ochrony tych obiektow plan wprowadza szczegotowe obostrzenia — nakaz zachowania
gabarytow tych obiektow, nakaz zachowania gzymsow, w tym gzymsow miedzykondygnacyj-
nych, nakaz zachowania detali architektonicznych, wielkosci i rozmieszczenia otworow
okiennych lub drzwiowych, nakaz zachowania podzialéw stolarki okiennej lub drzwiowej,
oraz zakaz umieszczania nosnikéw reklamowych na elewacji budynkoéw za wyjatkiem szyl-
dow.
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Nie przewiduje si¢ negatywnego wplywu wynikajacego z ustalen planu na obiekty zabytkowe
znajdujace si¢ zarowno w granicach analizowanego obszaru jak i na terenie miasta Tychy.

3.1.7 Dobra materialne

Dzisiaj teren objety projektem mpzp jest w czesci juz zabudowany, ustalenia projektu mpzp
moga mie¢ wplyw na dobra materialne, zwlaszcza w odniesieniu do mozliwosci rozwoju no-
wych funkeji terenu, wprowadzenia nowej zabudowy zaréwno mieszkaniowej jak i ustug i
handlu. Zapisy projektu planu uwzgledniajg rowniez prawa wlasnosci.

3.1.8  Zaleznosci mi¢dzy elementami Srodowisko i miedzy oddzialywaniami na te

elementy
Zaleznosci 1 oddzialywania pomiedzy poszczegolnymi komponentami srodowiska, a wynika-
jacymi z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie

ponizej.

Tabela 8

Zbiorcze zestawienie wplywu ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko

przyrodnicze i spoleczne

Komponenty srodowiska i warunki
rOWHOWAZenia rozwoju Sprzyjajg-
ce ochronie srodowiska

Konsekwencje dla srodowi-

. Skutki dia spoleczenstwa
ska przyrodniczego

Rzezba terenu

Rzezba terenu zostala juz w czgsci przeksztalcona dotychczasows
dziatalnoscia czlowieka (istniejaca zabudowa).
Nie przewiduje si¢ destruktywnego wplywu na lokalng rzezbe.

Zasoby surowcow mineralnych

Koniecznosc¢ uwzgledniania istniejacych uwarunkowan wynikaja-
cych z dziatalnosci gérnictwa podziemnego, istniejacych warun-
kow geotechnicznych w przyszlym zagospodarowaniu obszaru.

Powietrze i klimat; jakos¢ lokal-
nego powietrza; warunki lokalne-
zo klimatu

Emisje zanieczyszczen obecne juz dzisiaj — nie przewiduje si¢
znaczacych zmian w tym zakresie, nowe emisje nie beda znaczaco
wigksze niz obecnie, nie beda mialy charakteru ucigzliwego.

Wody powierzchniowe; zmiany w
stosunkach wodnych, jakos¢ waod

Plan wprowadza rozdzielczy system kanalizacji. Kompleksowe|
rozwigzania gospodarki wodno-§ciekowej sg podstawg dla ochrony
srodowiska wodnego.

INie przewiduje sig¢ zmian stosunkdw wodnych.

Wody podziemne; ilos¢ wod; ja-
kos¢ wod

Prawidlowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie
zapisOw prawa i wlasciwie prowadzona gospodarka sciekowa nie
wplynie na wody podziemne. Brak znaczacych emisji zanieczysz-
czen.

Gleby (jakosé bonitacyjna, zanie-
czyszczenie, degradacja, narazenie
na erozjg, denudacje, itp.)

Dalszy rozwdj przestrzenny
przedmiotowego obszaru miasta
a tym samym podniesienie jego
atrakcyjnosci dla mieszkancow
miasta.

Ubytek gleb czynnych biologicz-
nie jedynie w miejscach gdzie
planowana jest realizacja no-
wych obiektdw kubaturowych

Flora (spadek liczebnosci, udziat
gatunkow obcych, zubozenie ga-

tunkowe) i fauna (spadek liczeb-

nosci populacji, zuboZzenie rozno-
rodnosci itp.)

Zachowanie terenow zieleni
urzadzonej, zagwarantowanie
minimalnej powierzchni biolo-
gicznie czynne;j.

Zmniejszenie powierzchni zielo-
nej na terenach gdzie wprowadza
si¢ nowa zabudowe.

Nieznaczne wzmocnienie struk-
tury przyrodniczej obszaru w
oparciu 0 nowe elementy zieleni
urzadzonej a co za tym idzie
wzrost atrakcyjnosci dla okolicz-
nych mieszkancow.

Lesnictwo

Brak lasow - brak wplywu.

Krajobraz, walory estetyczne i
uciazliwos¢ wizualna

Mozliwe przestoniecie otwartych

I S —— Uporzadkowanie przestrzeni.
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Istniejgce obszary chronione —
rzyrody i krajobrazu

Dziedzictwo kulturowe — zabytki,

strefy Konserwatorskie

Zagrozenie powodziowe, Brak

Projekt planu wprowadza ochro-

ne akustyczng terendw zwigza-

Brak obszaréw chronionych — brak wplywu

Brak negatywnego wplywu.

Klimat akustyczny podobny jak

Klimat akustyczny -

nych ze statym pobytem ludzi
Obszary potozone poza granicg _
wojewddztwa Brekwplywn
Obszary proponowane do ochrony
z mocy ustawy o ochronie przyro- Brak wplywu

dy i ustawy o ochronie zabytkow

Zaleznosci miedzy poszezegdlnymi elementami lokalnego srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy srodowiska, ktore sg istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 9  Ocena wplywu zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
poszczegolne elementy srodowiska

Elementy srodowiska

Zapisy miejscowego planu
zagospodarowania przestrzen-
nego

Srodowisko
Krajobraz | kulturowe,
zabytki

Srodowisko spolecz-
ne, warunki zZycia
mieszkancow

Siedliska przy-|  Srodowisko
rodnicze  |gruntowo-wodne

MN — tereny zabudowy
jednorodzinnej

MU — tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej

|U — tereny zabudowy ustu-
cowej

RM/RU — tereny zabudowy
zagrodowej 1 produkcji w
gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych,

IRU — teren zabudowy pro-
dukcji w gospodarstwach
rolnych lub ogrodniczych
W — tereny infrastruktury
technicznej w zakresie zao-
patrzenia w wode

ZP — teren zieleni urzadzo-
nej

KDL, KDD, KDW — tereny
komunikacji

Objasnienia:
silny pozytywny wplyw
I 0 brak znaczacego wplyww/ wplyw pomijalny
l o mozliwy wplyw zaréwno pozytywny jak i negatywny
- slaby negatywny wplyw
I i nceatywny wplyw

Jak wynika z powyzszego zestawienia, wplyw realizacji zapisoéw projektu miejscowego planu
zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do warunkow zycia mieszkancow.
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Niewielki wplyw negatywny moze si¢ pojawi¢ w odniesieniu do walorow przyrodniczych
terenu, srodowiska gruntowo-wodnego, co zwiazane bedzie z wprowadzeniem nowych ele-
mentow zagospodarowania i zmniejszeniem si¢ powierzchni terenéw otwartych, pozostaja-
cych w funkcji przyrodniczej. W odniesieniu do Srodowiska kulturowego i zabytkéw nie
przewiduje si¢ negatywnego wplywu.

Oddzialywanie ustalen projektu planu nie bedzie znaczgce — biorac pod uwage juz istnicjaca
zabudowe — jako trwaly element Srodowiska oraz obserwujac obecne tendencje do odchodze-
nia od profilu rolnictwa i stopniowg zabudowe terenu. Szczegolowe zapisy projektu miejsco-
wego planu dajg mozliwos¢ dalszego rozwoju tej czesci miasta z poszanowaniem istniejacych
waloréw srodowiska naturalnego, uporzadkowaniem dostgpnej wolnej przestrzeni oraz wye-
liminowania rozwoju funkcji nieodpowiednich czy ucigzliwych dla lokalnego srodowiska,
zaréwno przyrodniczego jak i spotecznego.

3.2. Oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtorne, skumulowane,
kréotkoterminowe, srednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwi-

lowe oraz pozytywne i negatywne

Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu schematycznie oszacowano potencjalne
oddzialywanie zapisow analizowanego dokumentu na srodowisko, jego poszczegdlne kompo-
nenty oraz obszary Natura 2000, z uwzglednieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i ro-
dzaju oddzialywania.

Tabela 10 Potencjalne mozliwe oddzialywanie zapisow projektu planu na poszczegolne ele-
menty srodowiska i obszary NATURA 2000

Na cele i przedmiot ochrony
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. . == o= : = t S = 3 ~ =
dziatywania* SENTR| 8§ v 2 < 5 E 5 3 = = 3
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Rodzaj
Bezposrednie + =0
Posrednie g +

Wtérne
Skumulowane
Czas trwania

Krotkoterminowe
Srednioterminowe
Dlugoterminowe -
State
Chwilowe
* - z wwzglednieniem zaleznosci migdzy tymi elementami srodowiska i migdzy oddzialywaniami na te elementy
Objasnienia:

+- znaczaco pozytywne
Znaczaco negatywne
oddzialywanie nieznaczne — pozytywne badZ negatywne w zalezno$ci od przyjetych rozwiazan
brak oddziatywan — oddziatywanie znikome

Jak wynika z powyzszej tabeli, realizacja zapiséw projektu miejscowego planu bedzie miec
bezposredni wplyw na $rodowisko spoteczne, siedliska przyrodnicze, jak réwniez na po-
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wierzchnie ziemi i krajobraz — beda to oddzialywania zardbwno pozytywne jak i negatywne,
wigkszosé tych oddzialywan bedzie mie¢ charakter dtugotrwaty.

Biorac pod uwage obecny sposob zagospodarowania obszaru, oddziatywanie ustalen planu nie
bedzie znaczace, poszczegdlne zapisy projektu planu stanowia usankcjonowanie istniejacego
zagospodarowania w granicach przedmiotowego obszaru miasta, dajac mozliwosé dalszego
jego rozwoju.

Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w granicach analizowanego terenu znaczacych, ucigzliwych
nowych emisji, czemu stuzg w duzej mierze zapisy planu odnoszace si¢ migdzy innymi do
rodzaju ushug, jakie mogag by¢ realizowane w granicach poszczegolnych terendéw, ochrona
akustyczna terenow zwigzanych ze stalym pobytem ludzi czy w zakresie gospodarki odpada-
mi. Krotkotrwale, przejsciowe ucigzliwosci ujawnic¢ sie¢ mogg na etapie wprowadzania no-
wych elementéw zagospodarowania obszaru, wprowadzenia nowej zabudowy, ustug. Oddzia-
tywania te przejawiac si¢ beda jako halas, emisje zanieczyszczen czy wplyw na krajobraz. Bez
watpienia rowniez nowo wprowadzone formy zagospodarowania, nowa zabudowa kubaturo-
wa spowoduja zwickszenie presji antropogenicznej na analizowanym obszarze miasta i ubytek
terendw pozostajacych obecnie w funkeji przyrodnicze;.

Na podstawie zapisow projektu miejscowego planu zidentyfikowano istotne, potencjalne ne-
gatywne oddzialywania przyporzadkowujac im czas trwania:

Tabela 11 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko
zapisow projektu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddzialywan Czas trwania Rodzaj

Oddziatywanie negatywne na rosliny i zwierzeta, tereny zieleni —
dotyczy terendow, gdzie zostanie wprowadzone nowa zabudowa czy
nowe elementy zagospodarowania terenu, realizacji nowej zabudowy.
Wplyw na $rodowisko gruntowe, powierzchnie ziemi — oddzialywanie
negatywne poprzez ubytek gleb czynnych biologicznie zajetych pod

Krotko- i dlugo-

; bezposrednie
terminowe

Dlugoterminowe,) . )
bezposrednie

nowa zabudowe, przeksztalcenia powierzchni. e

Mozliwe krotkotrwale pogorszenie walordw krajobrazowych na eta-

pie budowy nowych obiektow kubaturowych. W dalszym etapie — Krotko- i dlugo- bezpoérednic
poprawa poprzez uporzadkowanie dostepnej przestrzeni, estetyczne | terminowe, trwa-| . .
zagospodarowanie terenu. Jednoczesnie mozliwe przestoniecie otwar- te CpesInE

tych krajobrazow rolniczych.
Emisje — zwiazane z powstawaniem: sciekow, odpadow, hatasu —
podobnie, jak obecnie, nie majace charakteru uciazliwego.

Dlugoterminowe| posrednie

Uzna¢ mozna, ze nowe elementy zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta nie bedg
stanowily nowej, znaczgcej ucigzliwosci a stanowi¢ beda jedynie kontynuacje¢ zagospodaro-
wania istniejgcego juz obecnie. Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w granicach analizowanego
obszaru znaczacych, ucigzliwych nowych emisji — przy zatozeniu, ze wszyscy uzytkownicy
terenu przestrzega¢ beda obowigzujacych ogolnych przepisow prawnych jak i przepisow
wprowadzonych prawem lokalnym.

Dla zminimalizowania wszelkich negatywnych oddzialywan wskazuje si¢ by nowa zabudowa
w pierwsze] kolejnosei realizowana byla jako wypelnienie wolnych luk budowlanych bez
nadmiernego wnikania w glab terenow otwartych, bez fragmentowania dostgpnej otwarte]
przestrzeni.
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3.3. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam

obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologicznej NA-

TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).

Wedlug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-

row specjalnej ochrony ptakow (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z pdzniejszymi zmiana-

mi), obszarami chronionymi polozonymi najblizej granic obszaru opracowania sa:

—  Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odleglosci okolo 13,5 km, w kierunku potudnio-
wo-wschodnim;

— Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odleglosci okolo 19,6 km, w kierunku potudniowo-
wschodnim;

— Dolina Gérnej Wislty — PLB 240001 w odlegtosci okolo 20,8 km, w kierunku potudnio-
wym.

Obszarami Natura 2000 znajdujacymi si¢ w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi sie najblizej rejonu opracowania sg (stan na 2013 rok):

—  Dolna Sola — PLH 120083 w odleglosci okoto 19.6 km, w kierunku potudniowo -
wschodnim;

—  Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w odlegtosci okoto 24,1 km w kierunku pot-
nocno-wschodnim;

—  Zbiornik Goczatkowicki, ujscie Wisty i Bajerki — PLH 240039 w odleglosci okoto 24.3
km w kierunku poludniowo-zachodnim.

Uwzgledniajac istniejgce zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu mpzp nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapiséw projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy tez wptywu na integralnos¢ tych obszarow — wszystkie obszary chronione znajduja
sie w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru — poza granicami miasta Tychy a sam
obszar nie wykazuje zadnych powigzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chro-
nionymi sieci Natura 2000.

Obszar objety ustaleniami planistycznymi znajduje si¢ poza zasiggiem struktur przyrodni-
czych o znaczeniu ponadlokalnym, w szczegolnoscei znajduje si¢ poza korytarzami ekologicz-
nymi oraz poza wyrdéznionymi biocentrami czy obszarami wezlowymi. Zgodnie z danymi
Centrum Dziedzictwa Przyrody Gorego Slaska, w niedalekiej odleglosei od pétnocnych gra-
nic przedmiotowego obszaru znajduje si¢ wyznaczony obszar wezlowy istotny dla ssakow
kopytnych ..Lasy Murckowskie™ obejmujacy swoim zasiegiem obszary lesne od Czulowa i
Ledzin do Murcek.

Lokalizacje obszarow chronionych polozonych najblizej granic analizowanego obszaru w
Tychach przedstawiono na Zalgczniku nr 5.
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4 PRZEDSTAWIENIE

4.1 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacje przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Analizowany projekt miejscowego planu w odniesieniu do przedmiotowego obszaru miasta
zachowuje jego dotychczasowe zagospodarowanie, jako tereny zabudowane miasta wraz z
ustugami, tereny produkcji rolniczej, umozliwiajac jego dalszy rozwdj gospodarczy i prze-
strzenny.

Przedmiotowy obszar miasta ma charakter podmiejski, w latach wezesniejszych pelnil glow-
nie funkeji rolnicze, dominowaly w jego granicach tereny rolne, jednak obecnie widoczne sg
wyrazne tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego i stopniowej zabudowy terenu.
Obecnie rolnictwo pelni coraz mniej znaczacg role, tereny porolne, nieuzytki zielone, takowe
zajmowane sg pod nowe inwestycje — trend ten obserwowany bedzie rowniez w przyszloscei,
tak wigc spodziewac si¢ mozna dalszych przeksztalcen powierzchni terenu, ubytku gruntow
czynnych biologicznie 1 terenéw otwartych.

Dla zminimalizowania wszelkich negatywnych oddziatywan na srodowisko plan wprowadza
szereg zapisow stuzacych zachowaniu ladu przestrzennego, uporzadkowania dostepnej prze-
strzeni czy wyeliminowania form nieodpowiednich.

Zgodnie z zalgcznikami graficznymi do opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy
wykonanego w 2010 roku, analizowany obszar miasta stanowi tereny zabudowy mieszkanio-
wej 1 mieszkaniowo-ustugowe, tereny uzytkowane rolniczo oraz tereny zieleni nieurzadzonej,
tereny porolne. W granicach przedmiotowego terenu nie ma obiektow podlegajacych ochronie
prawnej na mocy ustawy o ochronie przyrody. Mozliwo$¢ ksztalttowania nowych form zieleni
opiera¢ si¢ bedzie w wigkszosci na celowym dzialaniu czlowieka (zarowno jako tereny zieleni
urzadzonej oraz zielen w obrebie zabudowy — jako powierzchnia biologicznie czynna, zieleni
przydomowych ogrodow, sadow i terendw pozostajacych w produkcji rolnej).

Przedmiotowe tereny objete ustaleniami projektu planu predysponowane sa do takich funkcji
jakie si¢ tutaj wyznacza — jako kontynuacja obecnego sposobu zagospodarowania i uzytkowa-
nia, w tym wypelienie wolnych luk budowlanych.

Projekt miejscowego planu ustala zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturo-
wego — zapisy te zostaly szczegdlowo ujete w tekscie projektu planu stanowigecym Zatgcznik
nr 3 do niniejszej prognozy. Ochronie srodowiska, zarowno przyrodniczego, jak i walorow
krajobrazowych stuzg migdzy innymi nastepujgce zapisy ujete w projekcie planu:

— wyznaczenie minimalnego udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszcze-
golnych terenéw objetych ustaleniami planu,

— wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej — ZP, z zakazem lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych oraz nosnikow reklamowych,

— ochronie srodowiska przyrodniczego stuza rowniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w cieplo oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegolowo mowa w planie
(m.in. rozdzielczy system kanalizacji, mozliwo$¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek),
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—  w odniesieniu do udokumentowanych z16z surowcéw w granicach planu i stwierdzonych
kategorii odksztalcen terenu obejmujacych czes¢ przedmiotowego obszaru, projekt planu
wprowadza nakaz uwzglednienia aktualnych warunkow geotechnicznych,

— ochronie waloréw krajobrazowych jak rowniez zmniejszeniu ucigzliwosci dla mieszkan-
cOw tej czgséei miasta stuzg zapisy planu wprowadzajace okreslone rodzaje ustug w grani-
cach poszczegdlnych terendw objetych projektem planu (wraz z zakazem realizacji czgsci
ustug mogacych stanowi¢ uciazliwos¢ dla okolicznych mieszkancow),

— na terenach zabudowy ushugowej plan dopuszcza lokalizacje lokali mieszkalnych powy-
ze] pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynkdow,

—  plan wprowadza szereg ustalen dotyczacych zasad ochrony obiektow zabytkowych znaj-
dujacych si¢ w obszarze planu,

— ochronie walorow krajobrazowych obszaru stuza zapisy dotyczace intensywnosci zabu-
dowy poszczegolnych terenow, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokosei zabudowy, geometrii dachow, odpowiednich materia-
low stosowanych na elewacjach budynkow,

— ochrona akustyczna terenéw — dla czescei terenow ustalono dopuszcezalny poziom hatasu
w srodowisku okreslony w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
roku w sprawie dopuszezalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 roku Nr
120, poz. 826 z pdzniejsza zmiang) — na terenach MN jak dla terenéw zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, na terenach MU jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
na terenach o symbolach RM/RU, RU jak dla terenéw zabudowy zagrodowej,

— plan wprowadza szczegotowe zasady dotyczace zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, wod opadowych, zaopatrzenia w energie elektryczna, reguluje zasady gospodar-
ki odpadami,

— w zakresie zaopatrzenia w wode¢ — nakaz dostaw wody z sieci wodociagowej, w tym
wodociggow zlokalizowanych w obszarze planu, oraz poza obszarem planu,

— w zakresic odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych — nakaz odprowadzenia do
istniejacej oczyszczalni sciekdw w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sani-
tarnej, w tym kanaly sanitarne zlokalizowane w obszarze planu lub poza obszarem planu,

— w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie odprowa-
dzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym kanaty deszczowe zlokalizowane w obsza-
rze planu lub poza obszarem planu, oraz zagospodarowania wod opadowych lub rozto-
powych w granicach dzialek budowlanych,

— w zakresie zaopatrzenia w cieplo — zaopatrzenie w ciepto mozliwe z indywidualnych
zrodet ciepla o efektywnosci energetycznej urzadzen minimum 80%. mozliwe zapewnie-
nie dostaw ciepta w kogeneracji, mozliwe wykorzystanie zrodel energii odnawialnej,
mozliwe podlaczenie do sieci cieplowniczej,

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — nakaz dostaw z sieci elekiroenerge-
tycznej, w tym zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu, stacji transforma-
torowych,

— w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, w tym gazocig-
gdéw zlokalizowanych w obszarze lub poza obszarem planu,

—  w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostgpu do sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowg nowych linii i
urzadzen,

— w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postgpowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 roku o utrzymaniu czystosci i porzadku w
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gminach (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 391) oraz opracowanymi na podsta-

wie ustawy Uchwalami Rady Miasta Tychy.
Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-
wigzan majgcych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatyw-
nych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajgce a oddzialy-
wania wynikajace z realizacji ustalen planu zaznaczg si¢ jako uporzadkowanie dostepnej prze-
strzeni i oszczgdne nig gospodarowanie. Uwzglednienie powyzszych zapiséw pozwoli uchro-
ni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje wszelkie uciazliwosci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu. Zaproponowane dzialania przyczynig si¢ do zagwarantowania komfortu
zycia 1 zamieszkania w tej czesci miasta.
Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na sprawng i szybka organizacj¢ prac zwigzanych z reali-
zacjg nowych elementéw zagospodarowania, stosowanie zasady minimalnej ingerencji w §ro-
dowisko na etapie budowy, uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac budowlanych.
Wskazuje sie, by nowo realizowana zabudowa w pierwszej kolejnosci stanowita wypetnienie
wolnych luk budowlanych, bez nadmiernego wnikania w glab terenéw otwartych, wskazuje
sig rowniez na uwzglednienie rzeczywistych potrzeb miasta w zakresie rozwoju nowej zabu-
dowy.
Wskazuje si¢ rowniez na obowigzek spelnienia standardéow emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepiséw odnoszacych
sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-s$ciekowej, dotrzymanie standardéw jakosci srodowiska.

4.2 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowa-
nym dokumencie

Biorgce pod uwage cele i geograficzny zasigg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralnosé¢ tego obszaru — ponizej przedstawia si¢ rozwigzania alter-
natywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru albo wyjasnienie bra-
ku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajgcych z niedo-
statkow techniki bgdz luk we wspolczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktory powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,zerowy” polegajacy
na niepodejmowaniu realizacji inwestycji 1 zachowanie stanu istniejacego — w takim przypad-
ku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego Srodowiska pozostanie bez zmian z niewielka tendencja
do pogorszenia, zwlaszcza w kontekscie rozwoju nieoptymalnych form zagospodarowania i
wprowadzania nowej zabudowy w glab terendw otwartych, co powodowac bedzie fragmenta-
cje otwartej przestrzeni, degradacje przyrodniczg terenu.

Jako tzw. wariant zerowy mozna przyja¢ wariant opisany w punkcie 2.2. jako potencjalne
zmiany w srodowisku w przypadku braku realizacji ustalen projektowanego dokumentu.

W odniesieniu do wariantu lokalizacvjnego — biorgec pod uwage juz istniejagce zagospodaro-
wanie 1 zabudowe przedmiotowego obszaru miasta, uwaza sie, ze analizowane tereny objete
ustaleniami projektu planu sg predysponowane do kontynuowania obecnego sposobu zago-
spodarowania i uzytkowania. Nie przewidziano innego wariantu lokalizacyjnego. Obecnie w
terenie widoczne sg tendencje do odchodzenia od profilu rolniczego i presja pod rozwoj no-
wej zabudowy.

Ustalenia projektu planu nie wprowadzajg na przedmiotowy obszar elementéw uciazliwych
dla srodowiska, stanowi¢ beda usankcjonowanie istniejgcych form zagospodarowania, upo-
rzadkowanie funkcji terenu, mozliwos¢ zagospodarowania wolnych przestrzeni w funkeji
najbardziej optymalnej zarowno dla srodowiska jak 1 mieszkajacych tam ludzi.
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Dla analizowanego przeznaczenia obszaru nie rozpatruje si¢ tzw. wariantu technologiczne-
go. Mozna tutaj jedynie wskaza¢ szczegolowe zagadnienia dotyczace ochrony lokalnego $ro-
dowiska, koniecznosci przestrzegania przepisow prawnych i1 norm, przede wszystkim w za-
kresie oszczednego gospodarowania wolng przestrzenia, pelnego uregulowania gospodarki
odpadowej i sposobu odprowadzania sciekow na analizowanym terenie, skomunikowania
terenu (takie ustalenia znalazly sie w analizowanym dokumencie).
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S STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddzialywania na srodowisko miala na celu ustalenie wplywu na srodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
fozonego w rejonie ulic: Mikolowskiej, Wschodniej 1 Piaskowej w Tychach.

Projekt miejscowego planu wyznacza nastgpujace tereny o roznym przeznaczeniu:

e 1MN —-22MN - tereny zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej;

23MU - 35MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ushugowej;

36U — 43U — tereny zabudowy ustugowej;

44RM/RU - tereny zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych lub
ogrodniczych;

45RU — teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
46W, 47W — tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg;
48ZP — teren zieleni urzadzone;j;

49KDL — S7TKDL — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;
S8KDD — 68KDD — tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowe;;
69KDW — 70KDW - tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentow strategicznych i programo-
wych, gdzie najwigkszego odniesienia doszukano sie w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych si¢ do samego miasta. Na podstawie analizy tych dokumentow stwierdzono, ze analizo-
wany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z uwarunko-
waniami ekofizjograficznymi, jak tez zgodny jest z zapisami Studium uwarunkowan i kierun-
kow zagospodarowania miasta Tychy.

Dla potrzeb ustalenia wpltywu na srodowisko zapiséw miejscowego planu analizie poddano
stan srodowiska naturalnego w granicach $cislego obszaru opracowania jak i w jego bliskim
sgsiedztwie.

Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze teren opracowania stanowi
obszar zabudowy podmiejskiej, jest juz w czesci zabudowany i zainwestowany technicznie,
wprowadzone funkcje stanowia trwaly element $rodowiska. Widoczna jest w terenie presja
pod nowe budownictwo mieszkaniowe, zajmowanie wolnych przestrzeni pod nowe inwesty-
cie.

Biorgc pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i uzytkowanie obszaru nie widzi si¢ prze-
ciwwskazan do kontynuacji tej funkcji w przysziosci, nalezy jednak uwzgledni¢ istniejace
uwarunkowania wynikajace z dziatalnosei gérnictwa podziemnego — polnocna czes¢ przed-
miotowego obszaru miasta objeta jest osiadaniami terenu.

W rejonie opracowania nie ma innych zagrozen srodowiskowych, obszar nie jest zagrozony
powodzia, nie wystepuja tutaj tereny o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych (obsza-
ry takie pojawiaja si¢ za pétnocnymi granicami terenu).

Ochronie lokalnego srodowiska stuzg nastepujace zapisy ujete w projekcie planu:

— wyznaczenie minimalnego udzial powierzchni biologicznie czynnej w obrgbie poszcze-
gblnych terenow objetych ustaleniami planu,

— wprowadzenie terenu zieleni urzadzonej — ZP, z zakazem lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych oraz nosnikow reklamowych,

— ochronie $rodowiska przyrodniczego shuza rowniez zapisy o nakazie uwzgledniania usta-
len planu w zakresie odprowadzania sciekow, wod opadowych i roztopowych, zaopatrze-
nia w cieplo oraz zasad gospodarowania odpadami, o czym szczegoélowo mowa w planie
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(m.in. rozdzielczy system kanalizacji, mozliwos¢ zagospodarowania wod opadowych i
roztopowych w granicach poszczegdlnych dziatek),

—  w odniesieniu do udokumentowanych zt6z surowcow w granicach planu i stwierdzonych
kategorii odksztatcen terenu obejmujacych czes¢ przedmiotowego obszaru, projekt planu
wprowadza nakaz uwzglednienia aktualnych warunkow geotechnicznych,

— ochronie walorow krajobrazowych jak réwniez zmniejszeniu ucigzliwoscei dla mieszkan-
cOw tej czesel miasta stuza zapisy planu wprowadzajace okreslone rodzaje ustug w grani-
cach poszczegolnych terendow objetych projektem planu (wraz z zakazem realizacji czgsci
ushug mogacych stanowi¢ uciazliwosc dla okolicznych mieszkancow),

— na terenach zabudowy ustugowej plan dopuszcza lokalizacje lokali mieszkalnych powy-
zej pierwszej uzytkowej kondygnacji nadziemnej budynkow,

— plan wprowadza szereg ustalen dotyczacych zasad ochrony obiektow zabytkowych znaj-
dujacych si¢ w obszarze planu,

— ochronie walorow krajobrazowych obszaru stuza zapisy dotyczace intensywnosci zabu-
dowy poszczegolnych terendw, zagwarantowania odpowiedniej powierzchni biologicznie
czynnej, odpowiedniej wysokosci zabudowy, geometrii dachow, odpowiednich materia-
tow stosowanych na elewacjach budynkow,

— ochrona akustyczna terenow — dla czesci terendw ustalono dopuszezalny poziom halasu
w $rodowisku okreslony w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007
roku w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2007 roku Nr
120, poz. 826 z pozniejsza zmiang) — na terenach MN jak dla terenow zabudowy miesz-
kaniowej jednorodzinnej, na terenach MU jak dla terenéw mieszkaniowo — ustugowych,
na terenach o symbolach RM/RU, RU jak dla terenow zabudowy zagrodowej,

— plan wprowadza szczegétowe zasady dotyczace zaopatrzenia w wode, odprowadzania
sciekow, wod opadowych, zaopatrzenia w energie elektryczna, reguluje zasady gospodar-
ki odpadami,

— w zakresie zaopatrzenia w wode — nakaz dostaw wody z sieci wodociggowej,

—  w zakresie odprowadzenia sciekéw bytowo-gospodarczych — nakaz odprowadzenia do
istniejacej oczyszczalni sciekdw w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢ kanalizacji sani-
tarnej,

— w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie odprowa-
dzania do sieci kanalizacji deszczowej, oraz zagospodarowania wod opadowych lub roz-
topowych w granicach dzialek budowlanych,

— w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw z indywidualnych Zrodet ciepla
o efektywnosci energetyczne] urzadzen minimum 80%, z dopuszczeniem zrodel odna-
wialnych,

— w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng — nakaz dostaw z sieci elekiroenerge-
tycznej,

— w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej,

— w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

— w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 roku. o utrzymaniu czystosci i porzadku w
gminach.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru miasta nie ma potrzeby wyznaczania innych roz-

wigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatyw-

nych oddzialywan — zapisy planu w tym wzgledzie wydaja si¢ by¢ wystarczajace a oddzialy-
wania wynikajgce z realizacji ustalen planu zaznaczg si¢ jako uporzadkowanie dostepnej prze-
strzeni 1 oszczedne nig gospodarowanie. Uwzglednienie powyzszych zapiséw pozwoli uchro-
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ni¢ srodowisko przed degradacja, wyeliminuje wszelkie uciazliwosci zwigzane z nowymi
funkcjami terenu. Zaproponowane dzialania przyczynig si¢ do zagwarantowania komfortu
zycia i zamieszkania w tej czesci miasta.

Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na sprawng i szybka organizacj¢ prac zwiazanych z reali-
zacjg nowych elementéw zagospodarowania, stosowanie zasady minimalnej ingerencji w §ro-
dowisko na etapie budowy, uporzadkowanie terenu po zakonczeniu prac budowlanych.
Wskazuje si¢, by nowo realizowana zabudowa w pierwszej kolejnosci stanowita wypetnienie
wolnych luk budowlanych, bez nadmiernego wnikania w glab terenéw otwartych, wskazuje
si¢ rowniez na uwzglednienie rzeczywistych potrzeb miasta w zakresie rozwoju nowej zabu-
dowy.

Wskazuje si¢ rowniez na obowiazek spelnienia standardow emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepiséw odnoszacych
sie¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-s$ciekowej, dotrzymanie standardow jakosci srodowiska — jako obowiagzki wynikajace
z zapisOw ustaw i rozporzadzen zardwno na etapie projektowania jak i poZniejszego uzytko-
wania analizowanego obszaru miasta.

Skutki dla srodowiska, ktére mogq wynika¢ z docelowego przeznaczenia terenu
Analizowany projekt miejscowego planu zachowuje dotychczasowy sposob zagospodarowa-
nia i uzytkowania obszaru miasta z mozliwoscig jego dalszego rozwoju (jako kontynuacja
obecnie wiodacych funkeji — mieszkalnictwa i1 ustug, produkcji rolniczej), w zwiazku z czym
nie przewiduje si¢ aby oddzialywanie wynikajgce z realizacji ustalen planistycznych byto
ucigzliwe. Realizacja ustalen planu wywrze wplyw na srodowisko, przy czym bedzie to w
wiekszosci wplyw pozytywny zwlaszcza w odniesieniu do srodowiska spolecznego — czemu
shuzg precyzyjne zapisy projektu miejscowego planu mowigce miedzy innymi o rodzaju ushug
jakie mogg by¢ pelnione w granicach poszczegolnych terenéw, ochrona akustyczna terenow
zwigzanych ze stalym pobytem ludzi, precyzyjnie zapisy dotyczace gabarytow zabudowy, itp.
Zmiany wprowadzone w lokalne srodowisko nie bedg miaty znaczacego wplywu na pozostalg
czesé miasta.

W odniesieniu do srodowiska kulturowego nie zaznaczy si¢ znaczacy wplyw.

Najwicksze oddzialywania zaznaczg si¢ w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego — jako
zmniejszenie powierzchni gruntow czynnych biologicznie, zajecie pod nowa zabudowe tere-
now porolnych, tagkowych.

Nie przewiduje sie¢ powstawania nowych znaczacych emisji zanieczyszczen, poszczegolne
emisje zanieczyszczen majg miejsce juz obecnie w granicach obszaru i nie przewiduje si¢
znaczacego ich wzrostu, dodatkowo zapisy projektu planu odnosnie odprowadzania Sciekow,
zaopatrzenia w cieplo, gospodarki odpadami nie zagroza srodowisku przyrodniczemu ani tez
zdrowiu okolicznych mieszkancow, stanowig podstawe do zachowania stanu obecnego $ro-
dowiska a nawet jego poprawy.

Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ ucigzliwosci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego zagospodarowania przedmiotowego obszaru miasta, niemniej jednak nowa zabu-
dowa kubaturowa spowodowa¢ moze przestoniecie otwartych krajobrazow.

Oddzialywanie zapisow planu w odniesieniu do terenéw sasiednich (znajdujgcych si¢ poza
granicami opracowania) nie bedzie miato znaczacego wplywu, posrednio jednak wplynie po-
zytywnie — jako poprawa komfortu zamieszkania dla mieszkancow tej czesci miasta.
Wiasciwa realizacja ustalen planu nie bedzie zwigzana z ryzykiem wystgpienia powaznych
awarii, nie bedzie rowniez powodowa¢ przekroczen standardow emisyjnych, czy standardow
jakosci srodowiska.
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Realizacja zapisow planu nie spowoduje réwniez negatywnego oddzialywania na obszary
chronione istniejace w granicach miasta (catkowicie poza terenem opracowana) jak i obszary
chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA 2000 (usytuowane poza granicami miasta),
jak tez nie wptynie na integralnos¢ tych obszarow.

Nie przewiduje si¢ rdwniez oddziatlywania transgranicznego o szerokim zasiegu (wykraczaja-
cego poza granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, obecnego sposobu zagospodarowania i
uzytkowania obszaru, oraz poszczegolnych zapisow projektu planu uwaza sie, ze przedsta-
wione rozwigzania, biorgc pod uwage widoczne w terenie tendencje do zabudowy terenu sg
rozwigzaniem korzystnym zwlaszcza z punktu widzenia srodowiska spolecznego. Nie widzi
si¢ zadnych zagrozen dla srodowiska i1 poszczegdlnych jego komponentow, w tym zagrozenia
dla zdrowia badz zycia ludzi.

Wskazuje si¢ na przyjecie planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w
rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach w Tychach w zakresie, jaki
przedstawiono w projekcie, nie stwierdzono bowiem mozliwosci znaczgcego negatywnego
oddzialywania ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko przyrodnicze, kulturowe i spo-
leczne, w tym réwniez na cele ochrony obszarow Natura 2000, czy proponowanych obszarow
majgcych znaczenie dla Wspolnoty.
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RADY MIASTA TYCHY

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego
w rejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach - etap pierwszy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pozn. zm.),
art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm.) oraz art. 4 ust. 2 Ustawy z dnia 25 czerwca
2010 r. ozmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy
o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez
Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY

stwierdza,
Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
wrejonie ulic: Mikotowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach - etap pierwszy
jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego ,Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy’, ktére zostato uchwalone Uchwata
Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Mikolowskiej, Wschodniej i Piaskowej w Tychach — etap pierwszy, zwany dalej

planem.
§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1)Rozdziat 1. Przepisy ogdlne;
2)Rozdziat 2. Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;

3)Rozdziat 3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji;

4)Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury
technicznej oraz parametry | wskazniki ksztattowania obiektow
budowlanych infrastruktury technicznej;

5)Rozdziat 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6)Rozdziat 6. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

7)Rozdziat 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw
gérniczych;

8)Rozdziat 8. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

9)Rozdziat 9. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10)Rozdziat 10. Przepisy koricowe.
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2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15 ust. 2 pkt 5, 9, 11 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdzn. zm).

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowiacym jej integralng czesé,
jest zatacznik nr1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zalgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu;
2) zatacznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji zapisanych
w planie inwestycji z zakresu infrastruktury, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania.

83
Plan obejmuje obszar o powierzchni 48,45 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1
PRZEPISY OGOLNE

§4
Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:
1) obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:
a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy,

d) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposrdd innych terendw, zgodnie
Z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

e) obiekty objete ochrona konserwatorskg na mocy planu,

2) informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejaca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejaca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejaca sie¢ elektroenergetyczna,

e) istniejaca sie¢ gazowa,

f) granice terenu gérniczego ,Murcki I”,

g) granice obszaru goérniczego ,Murcki I”,

h) granice udokumentowanych zt6z kopalin:
- ,Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszgcej,
- ,Murcki” MW 6691 — metanu,

i) prognozowane kategorie odksztatcen terenu na skutek eksploatacji gérniczej.
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§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)

obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajacym
go sposréd innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

nos$nik reklamowy — urzadzenie techniczne stuzace prezentacji reklam;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych do maksimum 107;

wysokos¢é budynkow — wysoko$c¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690 z pézn. zm.);
wysokos¢ zabudowy — wysokosé obiektéw budowlanych, w tym: wysokosé budynkow
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi, budowli stanowiacych catosc
techniczno-uzytkowa wraz z instalacjami i urzadzeniami, obiektéw matej architektury,
tymczasowych obiektéw budowlanych — mierzona od najnizej potozonego wejécia
do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu tymczasowego lub matej
architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu budowlanego;

zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposob zaplanowany, wraz z obiektami
matej architektury oraz ciggami pieszymi lub rowerowymi.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone na rysunku planu odpowiednio symbolami:

1)

SES)

)
)

5N

o O

00

e ~
e St N N

1MN - 22MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

23MU - 35MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej;

36U - 43U - tereny zabudowy ustugowej;

44RM/RU - teren zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych
lub ogrodniczych;

45RU - teren zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

46W, 47W - tereny infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode;

48ZP — teren zieleni urzadzonej;

49KDL - 57KDL - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy lokalnej;

58KDD - 68KDD - tereny komunikacji — drogi publiczne klasy dojazdowej;

10) 69KDW, 70KDW — tereny komunikacji — drogi wewnetrzne.

Dla

ROZDZIAL 2
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami

1MN — 22MN ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
forma zabudowy:

L]
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a) dla terenéw o symbolach 1MN —10MN, 12MN, 13MN: zabudowa wolnostojgca
lub blizniacza,
b) dla terenow o symbolach 11MN, 14MN — 22MN: zabudowa wolnostojaca;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem lokalizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami,
okapéw, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na odlegtosé —maks.2m
oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw o symbolach 1MN — 14MN: maks. 35 %,

b) dla terenéw o symbolach 14MN — 22MN: maks. 30 %;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenu o symbolu 1MN: maks. 0,85,

b) dla terenéw o symbolach 2MN — 8MN: maks. 0,8,

¢) dla terenéw o symbolach 9MN — 14MN: maks. 0,7,

d) dla terenow o symbolach 15MN — 22MN: maks. 0,65;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenéw o symbolach 1MN — 14MN: min. 30 %,

b) dla terenéw o symbolach 15MN — 22MN: min. 35 %;

wielkos¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:

a) w zabudowie wolnostojacej: maks. 250 m?,

b) w zabudowie blizniaczej: maks. 150 m?;

wysokos¢ zabudowy: maks. 15 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 10 m;

geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 1MN — 8MN, 11MN — 14MN, 19MN, 20MN,
21MN:

- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°, maks. 42°,

b) dla budynkéw mieszkalnych na terenach 9MN, 10MN, 15MN — 18MN, 22MN: dachy
dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. 30°,
maks. 42°,

c¢) dla budynkdw innych niz mieszkalne:
~ dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: min. 20°, maks. 42%

dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych

ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktére

nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt. 1-9:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, oile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:

—~ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 10%,
warunkow, o ktérych mowa w pkt: 6-9,
c) nadbudowy, o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linia zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:



11)

12)

13)

Dla
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- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 10%,
~ warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 8, 9;
powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) na terenach o symbolach 7MN, SMN, 10MN: min. 700 m?,
b) na terenach o symbolach 15NN - 18MN, 22MN: min. 800 m?
nakaz stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatéw — tynku, ceramiki,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;
zakaz lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§8

terenow  zabudowy  mieszkaniowo - usfugowej oznaczonych symbolami

23MU - 28MU, 33MU — 35MU ustala sie:

1)
2)
3)

4)

11)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa;
dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach lub budynkach;

nakaz magazynowania lub gromadzenia towaréw, materiatow lub surowcow
w budynkach;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linia zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
okapbéw, balkondéw, taraséw, wykuszy wysunietych na odlegtosé —maks. 2 m, oraz
schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terenéw o symbolach 23MU - 28MU: maks. 40 %,
b) dla terenéw o symbolach 33MU — 35MU: maks. 60 %;
intensywnos$¢ zabudowy:
a) dla terenéw o symbolach: 23MU - 28MU: maks. 0,8,
b) dla terenéw o symbolach: 33MU — 35MU: maks. 1,00;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej:
a) dla terenéw o symbolach 23MU — 28MU: min. 15 %,
b) dla terenéw o symbolach 33MU — 35MU: min. 5 %;
wielko$¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: maks. 250 m?
wysoko$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos$é budynkdéw maks. 12 m;
geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°, maks. 42°,
b) budynkéw ustugowych:
~ dachy ptaskie,
~ dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 25°, maks. 42°,
¢) budynkdw innych niz wymienione w lit. a, b:
- dachy ptaskie,

- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci dachowych: min. 20°, maks. 42°:
dopuszczenie dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktore
nie spetniajg ktoregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt: 1-10:

a) termomodernizacji lub przebudowy,
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13)
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b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:
- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktéorym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
- warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 7-10,
c) nadbudowy, o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linig zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
- warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 9, 10;
nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatdw — tynku, ceramiki,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;
zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolami 29MU - 32MU
ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa;

dopuszczenie lokalizacji ustug w lokalach lub budynkach, z wykluczeniem:

a) hurtowni, magazynéw, sktaddéw budowlanych, centréw ogrodniczych,

b) myjni samochodéw,

c) salonow samochodowych,

d) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,

e) stacji paliw;

nakaz magazynowania Ilub gromadzenia towarow, materiatbw Ilub surowcow
w budynkach;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linia zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejsciami,
okapéw, balkonéw, taraséw, wykuszy wysunietych na odlegtos$¢ — maks. 2m,
oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 60 %;
intensywnos¢ zabudowy: maks. 1,00;
udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 15 %;
wielkosé powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: maks. 250 m?
wysokosé zabudowy: maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 12 m;
geometria dachow:
a) budynkéw mieszkalnych lub mieszkalno-ustugowych:
~ dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 30°, maks. 42°,

b) budynkéw ustugowych:
— dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 25°, maks. 42°,

c) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, b:
~ dachy ptaskie,
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- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: min. 20°, maks. 42°

11) dopuszczenie dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych

ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktore
nie spetniaja ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1-10:
a) termomodernizacji lub przebudowy,
b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalna linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:
—~ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
— warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 7-10,
c¢) nadbudowy, o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
— warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 9, 10;

12) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatow — tynku, ceramiki,

kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;

13) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy

§10

Dla terenéw zabudowy ustugowej oznaczonych symbolami 36U — 41U ustala sie:

1)
2)

3)

4)

8)

9)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem punktow skupu ztomu;

nakaz magazynowania Ilub gromadzenia towarow, materiatbw lub surowcow
w budynkach;

dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji
nadziemnej budynkéw;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejSciami,
okapdéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegtosé¢ — maks. 2 m,
oraz schodow zewnetrznych, pochylni lub ramp,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;:
a) dla terendéw o symbolach 36U — 38U: maks. 60 %,

b) dla terenéw o symbolach: 39U, 41U: maks. 30 %,

c) dla terenu o symbolu 40U: maks. 45 %;

intensywnos$¢ zabudowy:

a) dla terenéw o symbolach 36U — 38U: maks. 1,0,

b) dla terenéw o symbolach: 39U — 41U: maks. 0,8;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej:

a) dla terenéw o symbolach 36U — 38U: min. 10 %,

b) dla terenu o symbolu 40U: min. 5 %

c) dla terenu o symbolu 41U: min. 15 %;

wielko$¢ powierzchni zabudowy pojedynczego budynku:

a) dla terenéw o symbolach 36U — 38U: maks. 350 m?,

b) dla terenéw o symbolach 39U — 41U: maks. 300 m?

wysokos$¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos¢ budynkéw maks. 12 m;

10) geometria dachoéw:
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a) dla terenéw o symbolach 36U — 38U:
~ dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych
maks. 35°,

b) dla terenéw o symbolach 39U — 41U:
— dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych:
min. 25°, maks. 42°:
dopuszczenie dla budynkoéw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych
ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie -
ktére nie spetniaja ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-10:

a) termomodernizacji lub przebudowy,
b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:
- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
warunkow, o ktérych mowa w pkt: 7-10,

c) nadbudowy o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
- warunkow, o ktérych mowa w pkt: 9, 10;

12) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatow — tynku, ceramiki,

kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

13) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§11

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 42U ustala sie:

1)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) hurtowni, magazynéw, sktaddéw budowlanych, centréw ogrodniczych,

b) myjni samochodow,

c) salonoéw samochodowych,

d) stacji obstugi pojazdéw lub warsztatéw samochodowych,

e) stacji paliw;

nakaz magazynowania Iub gromadzenia towaréw, materiatdbw Iub surowcow
w budynkach;

dopuszczenie lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowe] kondygnaciji
nadziemnej budynkéw;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem realizacji poza linig zabudowy: gzymsow, zadaszen nad wejsciami,
okapéw, balkonéw, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegto§¢ — maks. 2 m, oraz
schoddéw zewnetrznych, pochyini lub ramp;

wielkosC powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 30 %;

intensywnos$¢ zabudowy: maks. 0,8;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziafki
budowlanej: min. 10 %;

wielkos¢ powierzchni pojedynczego budynku: maks. 300 m?;
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wysokos¢ zabudowy: maks. 17 m, w tym wysoko$¢ budynkéw maks. 12 m;

10) geometria dachoéw:

a) dachy ptaskie,
b) dachy dwuspadowe albo wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych:
min. 25°, maks. 42°

11) dopuszczenie dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych

12)

ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-10:
a) termomodernizacji lub przebudowy,
b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:
-~ maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
~ warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 7-10,
c) nadbudowy, o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linig zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 6,
o wiecej niz 10%,
— warunkow, o ktérych mowa w pkt: 9, 10;

nakaz stosowania dla elewacji budynkow w zakresie materiatdéw — tynku, ceramiki,
kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;

13) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§12

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem 43U ustala sie:

1)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa w zakresie kultu religijnego, w tym zabudowa

socjalno-bytowa;

dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej lub zabudowy ustugowej w zakresie:

ustug edukacji, ustug pomocy spotecznej;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

maks. 40 %;

intensywnos¢ zabudowy: maks. 1,0;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki

budowlanej: min. 5 %;

wielkos¢ powierzchni pojedynczego budynku: maks. 300 m?

wysokos¢ zabudowy: maks. 45 m, w tym wysoko$¢ budynkdéw maks. 30 m;

geometria dachow:

a) dachy ptaskie,

b) dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: maks. 42°

dopuszczenie dla budynkdéw istniejgacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych

ostateczna decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - kiore

nie spetniaja ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1-8:

a) termomodernizacji lub przebudowy,

b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to przekroczenia
ustalonych w planie:

- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktérym mowa w pkt 3,
o wiecej niz 5%,
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- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4,
o wiecej niz 10%,
~ warunkoéw, o ktérych mowa w pkt: 5-8,
¢) nadbudowy, o ile nie spowoduje to przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4,
o wiecej niz 10%,
— warunkow, o ktérych mowa w pkt: 6, 8;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw w zakresie materiatow — tynku, ceramiki,

kamienia naturalnego, deski elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkia;

11) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

Dla

§13
terenu zabudowy zagrodowej i produkcji w gospodarstwach rolnych

lub ogrodniczych oznaczonego symbolem 44RM/RU ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — zabudowa zagrodowa, w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;

dopuszczenie Iokalizacji zabudowy produkcji w  gospodarstwach rolnych
lub ogrodniczych;

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 60 %;

intensywnos¢ zabudowy: maks. 0,75;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 15 %;

wysokos$c zabudowy: maks. 17 m, w tym wysokos$¢ budynkéw maks. 12 m;
geometria dachoéw:
a) budynkdw mieszkalnych:

- dachy ptaskie,

—~dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: min. 30°, maks. 42°,

b) budynkdw innych niz mieszkalnych:
- dachy ptaskie,
~ dachy jednospadowe, dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia
pofaci dachowych: min. 20°, maks. 42°:
dopuszczenie dla budynkdw istniejacych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktore
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkdéw okreslonych w pkt 1-7:
a) termomodernizacji lub przebudowy,
b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:
- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w pkt 3,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4,
o wiecej niz 10%,
— warunkow, o ktérych mowa w pkt: 5-7,
c¢) nadbudowy, o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalna linia zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 4,
o wiecej niz 10%,
— warunkow, o ktérych mowa w pkt: 6, 7;

10
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nakaz stosowania dla elewacji budynkéw innych niz gospodarcze, inwentarskie
i produkcyjne w zakresie materiatdw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkfa,

10) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§14

Dia terenu zabudowy produkcji w gospodarstwach rolnych Ilub ogrodniczych
oznaczonego symbolem 45RU ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie — zabudowa produkcji w gospodarstwach rolnych lub ogrodniczych;
dopuszczenie lokalizacji:

a) zabudowy mieszkaniowej,

b) ustug handlu, zwiazanych z produkcjg o ktérej mowa w pkt 1;

nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy: gzymséw, zadaszen nad wejSciami, okapow,
balkonow, tarasow, wykuszy wysunietych na odlegto$¢ — maks. 2 m, oraz schodow
zewnetrznych, pochylni lub ramp,

b) przebudowy Ilub termomodernizacji budynkow albo ich czesci, zlokalizowanych
poza liniami zabudowy i istniejacych w dniu wejscia planu w zycie albo posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 50 %;

intensywnos¢ zabudowy: maks. 0,75;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 15 %;

wysokos¢ zabudowy: maks. 20 m, w tym wysokos$¢ budynkdéw: maks. 12 m;
geometria dachow:
a) budynkoéw mieszkalnych lub ustugowych:

- dachy ptaskie,

- dachy dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: min. 30°, maks. 42°,
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a:
- dachy ptaskie,
- dachy jednospadowe, dwuspadowe albo dachy wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: min. 20°, maks. 42°
dopuszczenie budynkdéw istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajacych
ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia planu w zycie - ktére
nie spetniajg ktéregokolwiek z warunkdw okreslonych w pkt 1-8:

a) termomodernizacji lub przebudowy,
b) rozbudowy albo rozbudowy i nadbudowy, o ile nie spowoduje to rozbudowy
lub nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy oraz przekroczenia ustalonych
w planie:
- maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy, o ktorym mowa w pkt 4,
o wiecej niz 5%,
- maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 10%,
— warunkow, o ktérych mowa w pkt: 6-8,

c) nadbudowy, o ile nie spowoduje to nadbudowy poza nieprzekraczalng linig zabudowy
oraz przekroczenia ustalonych w planie:

~ maksymalnego wskaznika intensywnosci zabudowy, o ktérym mowa w pkt 5,
o wiecej niz 10%,

11
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— warunkow, o ktérych mowa w pkt: 7, 8;

10) nakaz stosowania dla elewacji budynkéw innych niz gospodarcze, inwentarskie

i produkcyjne w zakresie materiatdw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski
elewacyjnej, betonu elewacyjnego, szkta;

11) zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§15

Dla terendéw infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode oznaczonych
symbolami 46W, 47W ustala sie:

przeznaczenie — obiekty budowlane lub urzgdzenia wodociggowe;

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielkosC powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
maks. 25 %,

intensywnos¢ zabudowy: maks. 0,25;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 60 %;

wysokos¢ zabudowy: maks. 12 m;

geometria dachéw: dachy ptaskie, dwuspadowe albo wielospadowe o kacie nachylenia
potaci dachowych: min. 30° maks. 42°

dopuszczenie lokalizacji budynkdw w granicach dziatek;

zakaz lokalizacji od strony drég publicznych ogrodzen wykonanych z blachy.

§16

Dla terenu zieleni urzadzonej oznaczonego symbolem 48ZP ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — zielen urzadzona;

dopuszczenie lokalizacji:

a) terenowych urzadzen sportu i rekreacii,

b) toalet publicznych, w tym kontenerowych, o powierzchni zabudowy pojedynczego
budynku — maks. 40 m?;

wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
maks. 5 %;

intensywnos¢ zabudowy: maks. 0,05;

udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: min. 60 %;

wysokos$c zabudowy: maks. 10 m, w tym wysokos¢ budynkéw 5 m;

geometria dachéw: dwuspadowe Ilub wielospadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych: min. 25 °, maks. 42 °

zakaz lokalizaciji:
a) tymczasowych obiektow budowlanych,
b) nosnikéw reklamowych.

§17

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 49KDL — 57KDL ustala sie:

1)
2)

przeznaczenie — drogi publiczne klasy lokainej;

szerokosci paséw drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie
Z 0znaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 49KDL: min. 8 m, maks. 15 m,

b) dla terenu o symbolu 50KDL: min. 8 m, maks. — 12,5 m,

c¢) dla terenu o symbolu 51KDL: min. 16,5 m, maks. — 38,5 m,

12



Dla terenéow komunikacji oznaczonych symbolami 58KDD — 68KDD ustala sie:

1)
2)

Dla terenéw komunikacji oznaczonych symbolami 69KDW, 70KDW ustala sie:

1)
2)

d) dla terenu o symbolu 52KDL.:
e) dla terenu o symbolu 53KDL.:
f) dlaterenu o symbolu 54KDL.:
g) dla terenu o symbolu 55KDL.:

h) dla terenu o symbolu 56 KDL
i) dlaterenu o symbolu 57KDL.:

1% PROJEKT M.P.Z.P.

min. 12 m, maks. — 32 m,
min. 12 m, maks. — 32 m,
12 m,

min. 13 m, maks. — 44,5 m,

min. 8,5 m, maks. 22,5 m,

min. 10 m, maks. —18,5m.

§18

przeznaczenie — drogi publiczne klasy dojazdowej;

szerokosci paséw drogowych lub ich czesci w liniach rozgraniczajacych,

Z oznaczeniem na rysunku planu:

a) dla terenu o symbolu 58KDD:
b) dla terenu o symbolu 59KDD:
c) dla terenu o symbolu 60KDD:
d) dla terenu o symbolu 61KDD:
e) dla terenu o symbolu 62KDD:
f) dlaterenu o symbolu 63KDD:
g) dla terenu o symbolu 64KDD:
h) dla terenu o symbolu 65KDD:
i) dlaterenu o symbolu 66KDD:
j) dlaterenu o symbolu 67KDD:
k) dla terenu o symbolu 68KDD:

min.
min.
min.
min.
min.
min.
min.
min.
min.
min.
min.

& m, maks. 10 m,
55m, maks. 16 m,
5,5 m, maks. 16,5 m,
6 m, maks. 16 m,
5m, maks. 13 m,
5m, maks. 7,5 m,
55m, maks. 7 m,
6 m, maks. 15 m,
6 m, maks. 11,5 m,
8,5m, maks. 11 m,
4 m, maks. 11,5 m.

§19

przeznaczenie — drogi wewnetrzne;
szerokosci w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:
a) dla terenu o symbolu 69KDW: min. 5 m, maks. 5,5 m,

b) dla terenu o symbolu 70KDW: min. 6 m, maks. 11,5 m.

ROZDZIAL 3

§20

01072013 1. ot

zgodnie

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

1. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw przy zachowaniu
minimalnych wskaznikéw:

dla lokali mieszkalnych - 1,5 miejsca na kazde mieszkanie, w tym miejsca w garazu,

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca

1)
2)

w garazu;

dla zamieszkania zbiorowego — 2 miejsca na kazde 10 os6b, w tym miejsca w garazu;
dla ustug w zakresie edukacji i pomocy spoftecznej - 1 miejsce na 200 m? powierzchni

uzytkowe;j;

dla przedszkoli i ztobkdéw

- 1 miejsce na 40m?

oraz min. 1 miejsce na 2 stanowiska pracy;

salony fryzjerskie, kosmetyczne itp. — 1

lecz nie mniej niz 2 miejsca;

powierzchni

uzytkowej

miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej,
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7) dla aptek i sklepow bez samoobstugi — 1 miejsce na 50 m? powierzchni sprzedazy,
lecz nie mniej niz 2 miejsca,;
8) dla sklepéw samoobstugowych:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
c) 1 miejsce na 3 stanowiska pracy;
9) dla restauracji, kawiarni:
a) 1 miejsce na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
b) 1 miejsce na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
c) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;
10) dla bardéw, klubéw — 1 miejsce na 10 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce;
11) dla ustug zdrowia i opieki medycznej:
a) 4 miejsca na 1 gabinet,
b) 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

12) dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatéw samochodowych — 2 miejsca na 1 stanowisko
obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw - 4 miejsca dla pojazdéow do 3,5t
oraz 2 miejsca dla pozostatych pojazdéw;

13) dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych — 2 miejsca
na 1 stanowisko oraz 2 miejsca na 3 stanowiska pracy;

14) dla stacji palw - 1 miejsce na 30 m? powierzchni zabudowy oraz 2 miejsca
na 3 stanowiska pracy;

15) dla salonu samochodowego itp.:
a) 1 miejsce na 50 m? powierzchni uzytkowej i ekspozycyjnej,
b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR, na 1500 m? powierzchni sprzedazy
i ekspozycyjnej;
16) dla hurtowni, magazynéw, sktadéw budowlanych, centréw ogrodniczych:
a) 1 miejsce na 200 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce na 2 stanowiska pracy,
c) 1 miejsce dla samochodow ciezarowych na 500 m? powierzchni uzytkowej;
17) motele, hotele, pensjonaty:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy,

18) ustugi biurowe, a w szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe,
biura nieruchomosci, biura projektowe, kancelarie, instytucje finansowe
lub ubezpieczeniowe — 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce;

19) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mnigj
niz 1 miejsce.

. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce
na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej.

. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 1 w formie:
1) garazy: nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki;

2) parkingdéw, terenowych, nadziemnych, podziemnych, wbudowanych w budynki
lub na dachach budynkéw.
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ROZDZIAL 4

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY

TECHNICZNEJ ORAZ PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA OBIEKTOW
BUDOWLANYCH INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§21

Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
techniczne] oraz parametry i wskazniki ksztattowania obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej:

1)

dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej,

w tym obiektdéw liniowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzgcych

bezprzewodowej tagcznosci publicznej — dla ktoérych ustala sie:

a) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej —
maks. 100 %,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy — maks. 1,0,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — min. 0 %,

d) wysokos¢ zabudowy — maks. 50,0 m, w tym wysokos¢ budynkéw — maks. 7,0 m,

e) geometria dachéw budynkéw — dachy ptaskie, dachy jednospadowe, dwuspadowe
lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych: min. -25 °, maks. — 42 °,

dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych

infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody z sieci

wodociggowej, w tym z wodociagow: @ 100 mm, @ 110 mm, & 150 mm, & 160 mm,

@ 200 mm oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia sciekow komunalnych - nakaz odprowadzenia

do istniejgce] oczyszczalni $ciekdéw zlokalizowane] w Tychach-Urbanowicach poprzez

sie¢ kanalizacji sanitarnej, w tym do kanatéw sanitarnych: @ 200 mm, @ 250 mm

oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej, w tym do kanatéw deszczowych:
@ 200 mm, @ 225 mm, @ 250 mm, @ 315 mm, @ 400, @ 500, @ 600 mm @ 800 mm
oznaczonych na rysunku planu,

b) zagospodarowania wéd opadowych |lub roztopowych w granicach dziatek
budowlanych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw:

a) z indywidualnych zrédet ciepta o efektywnosci energetycznej urzadzer min. 80%,
b) urzadzen zapewniajgcych dostawy ciepta w kogeneracji,

c) odnawialnych zrédet energii,

d) ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej zlokalizowane] poza obszarem planu, w tym
Z kolektorow: 2 x @ 100 mm, 2 x @ 150 mm, 2 x @ 200 mm;
w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) nakaz dostaw z sieci elektroenergetycznej, w tym:
- z linii elektroenergetycznych: wysokiego napiecia 110 kV, sredniego napiecia
20 kV, niskiego napiecia - oznaczonych na rysunku planu,

- ze stacji transformatorowych, wtym: SN - M0606, SN - M0609, SN - MO0611,
SN - M0615, SN - M0665, SN - M06686,

b) dopuszczenie dostaw z:
- odnawialnych zrodet energii,
~ urzadzen zapewniajacych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji;
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w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowej, wtym
Z gazociagéw: @63 mm, @80 mm, @110 mm, & 150 mm, & 200 mm, @ 250 mm,
@ 275 mm, @ 300 mm, oznaczonych na rysunku planu;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej, w tym
sieci bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejacych linii lub budowe nowych linii
i urzadzen,

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami komunalnymi
zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jedn. Dz. U. z 2012 r., poz. 391z pdézZn. zm) oraz opracowanag
na podstawie art. 4 tej ustawy Uchwata Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy.

ROZDZIAL 5

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§22

Ustala sie nastepujgce zasady ochrony $rodowiska i przyrody:

1)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimainych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, =zaopatrzenia w ciepto
oraz gospodarki odpadami, o ktérych mowa w § 21,

ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktdérych mowa

w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie

dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120, poz. 826

Z pozn. zm.) w oparciu o art. 114 ust. 1 Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo

ochrony srodowiska (tekst .jedn. Dz. U z 2008 r., Nr 25, poz. 150 z pézn. zm.):

a) na terenach o symbolach 1MN — 22MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej,

b) na terenach o symbolach 23MU - 35MU jak dla terenédw mieszkaniowo —
ustugowych,

c) na terenach o symbolach 44RM/RU, 45RU jak dla terenéw zabudowy zagrodowe;.

ROZDZIAL 6 )
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW

§23

1. W obszarze planu zlokalizowane sg obiekty objete ochrong konserwatorska na mocy planu
oznaczone na rysunku planu:

1)
2)
3)

budynek przy ul. Mikotowskiej 36;
budynek przy ul. Mikotowskiej 38;
budynek przy ul. Powstancéw 72.

2. Ustala sie nastepujace zasady ochrony dla obiektéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1)
2)
3)

4)
5)

nakaz zachowania gabarytéw obiektu;

nakaz zachowania gzymsoéw, w tym gzymsow miedzykondygnacyjnych;

nakaz zachowania detali architektonicznych, wielkosci i rozmieszczenia otworéw
okiennych lub drzwiowych;

nakaz zachowania podziatow stolarki okiennej lub drzwiowej;

zakaz umieszczania noSnikow reklamowych na elewacjach budynkow za wyjatkiem
szyldow.
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ROZDZIAL 7 )
GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH
PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH

8§24
1. W obszarze planu zlokalizowane sg udokumentowane ztoza kopalin, ktorych granice
o0znaczono na rysunku planu:
1)  .Murcki” WK 319 — wegla kamiennego i metanu, jako kopaliny towarzyszacej;
2) ,Murcki” MW 6691 - metanu.

2. Czesci obszaru planu oznaczone zgodnie z rysunkiem planu objete sa:
1) terenem gorniczym ,Murcki I”;
2) obszarem gorniczym ,Murcki |”.

3. W obszarze planu wystepujg pierwsza, druga i trzecia kategoria prognozowanych
odksztatcen terenu na skutek eksploatacji gorniczej — oznaczone informacyjnie na rysunku
planu.

4. Nakaz uwzglednienia aktualnych warunkéw geotechnicznych.

, ROZDZIAL 8 ,
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§25
Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancja 10%:;
2) dlaterenéw o symbolach 1MN - 14MN, 23MU - 35MU:
a) szerokosé frontéw dziatek — min. 16 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 700 m?;
3) dlaterenéw o symbolach 15MN - 22MN:
a) szerokos$é frontéw dziatek — min. 18 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 800 m?;
4) dla terenéw o symbolach 36U - 43U:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 14 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 600 m?;
5) dlaterenu o symbolu 44RM/RU:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 30 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m?
6) dlaterenu o symbolu 45RU:
a) szerokos¢ frontow dziatek — min. 28 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1000 m2.
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ROZDZIAL 9
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§26

1. Ustala sie wysokos¢ stawki procentowe] stuzacej naliczaniu jednorazowej optaty
planistyczne] z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
w wysokosci 30 % naterenach o symbolach: 10MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 22NN,
29MU, 31MU.

2. Na terenach niewymienionych w ust. 1, na podstawie art. 87 ust. 3a Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisu dotyczacego stawki procentowej, o ktérej
mowa w ust. 1 nie stosuje sie.

ROZDZIAL 10
PRZEPISY KONCOWE

§27

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§28

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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