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UCHWALA NR XXXI11/665/13
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 27 czerwca 2013 r.

w sprawie zmiany Uchwaly nr XXXI1/724/09 Rady Miasta Tychy z dnia
25 czerwca 2009 r. w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Tychy
edycija lll (aktualizacja) z p6zniejszymi zmianami

Na podstawie art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (jednolity
tekst Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pdzn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po
zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

§1

Dokonuje sie zmiany w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Tychy — edycja Ill (aktualizacja)
bedgcym zatgcznikiem do Uchwaty nr XXXI1/724/09 Rady Miasta Tychy z dnia 25 czerwca 2009 r.
poprzez dodanie do niego zatgcznika nr 1 pn. ,Obszar rewitalizacji ,C” — Wilkowyje”.

§2

Za wykonanie uchwaty odpowiedzialny jest Prezydent Miasta Tychy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-/ mgr Zygmunt Marczuk
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Zalacznik nr 1
do Uchwaty nr XXXI1/665/13
z dnia 27 czerwca 2013 .

Obszar rewitalizacji ,,C” — Wilkowyje”

Zasieg terytorialny rewitalizowanego obszaru

Na podstawie analizy obecnej sytuacji miasta oraz obszaru zawartego pomiedzy ul. Mikotowskg
(numery 89 — 227) a ulicami Wiejska, Wierzbowg, Szkolng, Lesng, Obywatelska, Browarowg do linii
kolejowej i z powrotem do DK 44, a takze wynikdéw badan i analiz za lata 2009-2012, przy udziale
réznych podmiotéw wspodtuczestniczgcych w opracowywaniu Programu, w tym:

o Wydziatu Dziatalnosci Gospodarczej UM Tychy i danych zawartych w Centralnej Ewidenciji

i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej),

. Wydziatu Spraw Obywatelskich UM Tychy,

. Komendy Miejskiej Policji w Tychach,

. Miejskiego Osrodka Pomocy Spotecznej w Tychach,

. Powiatowego Urzedu Pracy w Tychach,

zidentyfikowano trzeci obszar, ktéry ze wzgledu na opisane ponizej cechy oraz walory powinien zostac
poddany rewitalizacji oraz ujety w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Tychy.

Obszar ten nazwano obszarem C, podobnie jak dwa dotychczasowe obszary okreslono
jako Ai B.

Obszar C, potozony w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje, odbiega nieco charakterem od
pozostatych dwoéch obszaréw zaproponowanych w LPR Miasta Tychy do prowadzenia dziatan
rewitalizacyjnych — nie jest w odréznieniu od nich obszarem intensywnej i gestej zabudowy
(blokowiska, osiedla). Dominuje w nim zabudowa ekstensywna, a takze jednorodzinna. Wystepuja
w nim jednak niekorzystne zjawiska spoteczno-gospodarcze na tle historycznego przebiegu proceséw
spoteczno-gospodarczych, ktére stanowig swoisty dysonans w pofgczeniu z walorami
kulturotwérczymi i gospodarczymi. Te walory reprezentuje zabytkowa, poprzemystowa zabudowy
Browaru Obywatelskiego (wymienionego w pkt 1.1. Strefy szczegdlnej ochrony i o istotnym znaczeniu
dla miasta Lokalnego Programu Rewitalizacji) oraz turystycznym potencjatem f{gcznie samego
Browaru (zaréwno jako produkt Szlaku Zabytkéw Techniki, jak i samoistny produkt turystyczny), jak
i potozonych obok niego Laséw Kobidrskich.

Problemy te, okredlone w dalszej czesci opracowania, wymagajg dziatah o charakterze tak
spotecznym, jak i infrastrukturalno-przestrzennym — szeroko zakrojonych dziatan o charakterze
réwnowazgcym rozwoj tego obszaru na wzor dziatah z przetomu XIX i XX wieku (idea miasta-ogrodu,
zrownowazonego rozwoju urbanistycznego i spotecznego). Tylko w ten sposdb mozliwym bedzie
wykorzystanie unikatowego potencjatu obszaru C.

Mozliwosci rozwoju tkwigce w proponowanym obszarze powinny zostaé wykorzystane,
zwlaszcza biorgc pod uwage mocne cechy proponowanych projektéw w zakresie rewitalizacji Browaru
Obywatelskiego i terenéw do niego przylegtych, takich jak:

. jednolita wlasnos¢ oraz spodjna koncepcja rozwoju funkcji kulturowych, turystycznych
i gospodarczych Browaru oraz terenéw do niego przylegtych;
. unikatowos¢ (w wymiarze geograficznym) oraz marketingowy wymiar proponowanych

przedsiewzie¢, ktére poprzez swoje oddziatywanie gospodarcze i w zakresie rynku pracy
wptywac bedg na rozwigzywanie probleméw spotecznych;
. korzystne potozenie obszaru z gospodarczego punktu widzenia — bliskos¢é DK44;
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potencjat kreowania nowego, dynamicznego wizerunku miasta Tychy, w oparciu o nowy,
specyficzny produkt lokalny (jednak o szerszej niz lokalna, skali oddziatywania rynkowego
i marketingowego).

Nalezy tez bra¢ pod uwage, iz w wyniku wpisania Browaru na Szlak Zabytkéw Techniki oraz

wspotpracy wtascicieli w dziedzinie edukacji, turystyki, kultury ,powstaty” nowe okolicznosci — atuty
obszaru:

wigczenie w proces komercjalizacji Browaru funkcji o charakterze spotecznym, edukacyjnym,
turystycznym i rozrywkowym;

partycypacja w ,marketowaniu” waloréw kulturowych obszaru i budowie jego potencjatu
(bazujac na planowanych do rozpoczecia dziataniach z zakresu rewitalizacji przestrzennej)
szeregu instytucji i podmiotéw, takich jak Urzad Marszatkowski, Slgska Organizacja
Turystyczna, Muzeum Miejskie w Tychach, Miejskie Centrum Kultury.

Tym samym Program rewitalizacji koncentrowac¢ sie bedzie zaréwno wokot obszaru centralnego

miasta, w ktérym ogniskujg sie zarbwno wszystkie gtdwne problemy miasta i jego najwazniejsze
centrotworcze, rozwojowe szanse (obszar B), jak i na pétnocny-zachéd od niego (obszar C).

Lokalizacje obszaru C przedstawiono na rysunek 2 kolorem niebieskim.

Przy okresleniu obszaru rewitalizacji brano pod uwage informacje z lat 2010-2012 w zakresie:
poziomu degradaciji terenu,

poziomu degradaciji infrastruktury technicznej oraz budynkow,

poziomu bezrobocia, ubdstwa i przestepczosci oraz trudne warunki mieszkaniowe, a takze
Zjawiska zwigzane z transformacjg poprzemystowego obszaru koncentrujgcego sie
w przypadku obszaru C wokét Browaru Obywatelskiego,

przedsiebiorczosci mieszkancéw, poziomu aktywnosci gospodarczej oraz jej struktury (obecnej
i potencjalnej),

wartosci kulturotwérczej obszaru oraz jego potencjatu turystycznego (turystyka biznesowa,
turystyka przemystowa, turystyka miejska kulturowa).
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Lokalizacja obszaréw dotychczas wskazanych do rewitalizacji na terenie miasta Tychy:

i et 2% §

Rysunek 1. Dotychczasowe obszary rewitalizacji w Tychach

Rysunek 2. Proponowane obszary rewitalizacji w Tychac

Zrédio: LPR Miasta Tychy na lata 2007-2013, opracowanie wiasne
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Rysunek 3. Lokalizacja na terenie miasta Tychy obszaru C proponowanego

do rewitalizacji oraz Browar Obywatelski
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Zrédio: opracowanie wiasne
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Opis i uzasadnienie

Uzasadnienie wyboru obszaru przedstawiono w ponizszym zestawieniu tabelarycznym.

Obszar

Zasieg terytorialny

Uzasadnienie wyboru obszaru rewitalizacji

obszarow
Walory i mocne strony:
— teren historycznej zabudowy Browaru Obywatelskiego o wysokich
walorach kulturotwérczych,
— duzy i niewykorzystany potencjat rozwojowy (gospodarczy,
turystyczny, kulturowy, rozrywkowy) obszaru zabytkowej zabudowy
— otoczenie Lasow Kobidrskich, tworzgce swoiste zaplecze dla szeregu
funkcji turystycznych i okototurystycznych
— obszar odmienny od pozostatych, wymagajgcy kompleksowych dziatan
w zakresie prewencji zagrozen i dysfunkcji spotecznych a zarazem
bardziej intensywnych dziatann o charakterze inwestycyjnym, mocno
skoncentrowanych na najbardziej wartosciowych obiektach obszaru
Obszar zawarty jest — unikatowos$¢ (w wymiarze geograficznym) oraz marketingowy wymiar
pomiedzy: ulicami postulowanej rewitalizacji przestrzennej, ktéra poprzez swoje
Mikotowska nr 89 — 227 oddziatywanie gospodarcze i w zakresie rynku pracy wptywaé bedzie
oraz ulicami Wiejska na rozwigzywanie probleméw spotecznych obszaru
. ’ —  korzystne potozenie obszaru z gospodarczego punktu widzenia —
Wu'arzbowa, Szkolng, bliskos¢ DK44
Lesng, Obywatelska, - potencjat kreowania nowego, dynamicznego — takze poprzemystowego
Browarowa do linii i historycznego wizerunku miasta Tychy, w oparciu 0 nowy,
kolejowej i do DK 44 specyficzny produkt o zasiegu ponadregionalnym (o szerszej niz
lokalna, skali oddziatywania rynkowego i marketingowego)
Obszar C zawiera ulice: | — efekty zwigzane z wigczeniem obszaru C do Szlaku Zabytkéw Techniki
e  Mikotowskg 89-227 Wojewddztwa Slaskiego — ruch turystyczny jako generator odbiorcow
e Wiejska swoistej oferty ustugowej rewitalizowanego obszaru
C: e Wierzbowg — potencjat wielu $rodowisk oraz instytucji, jaki moze zostaé
Potudniowe | * Szkolnag wykorzystany przy okazji prowadzenia dziatalnosci okoto szlakowej
Wilkowyje |* \Wrzosowa
o Wisniowag .
¢ Wesol Stabosci: _
e Wilza — brak wykorzystania potencjatu przyrodniczo-kulturowego obszaru C z
o Le$na uwagi na dotychczasowy brak $rodkéw na kompleksowg rewitalizacje
obiektéw Browaru
o  Obywatelskg . . . . . .
« Waska - niezadowalajacy stan w zakresie skomunikowania obszaru z miastem
X (bariera w postaci linii kolejowej)
* Miynska — brak odpowiedniego wykreowanej, przyjaznej przestrzeni publicznej
* quowa w obszarze C, w tym przestrzeni z myslg o dzieciach i mtodziezy
* Chlodnicza — niedostateczny rozw¢j infrastruktury spoteczno-edukacyjnej dla dzieci
* Sosnowag oraz brak oferty spedzania wolnego czasu dla miodziezy (boiska,
e Browarowa.

obiekty sportowe itp.)

nasilanie sie niekorzystnych zjawisk spotecznych na tle schytku
niegdy$ dominujgcej funkcji ekonomicznej obszaru — zubozenie
spoteczenstwa i wzrost korzystajgcych z pomocy spotecznej,
niezaradnos¢ zyciowa i ekonomiczna rodzin dawnych robotnikow

Zagrozenia:

ryzyko degradacji zabytkowego kompleksu wskutek zaniechania jego
wykorzystania i uzytkowania na szereg funkcji: gospodarczych,
spotecznych (kulturalnych, edukacyjnych, turystycznych)

pogtebiajgce sie nierdbwnosci spoteczne i poszerzanie obszaréw
ubdstwa, rosngce nierownosci w sytuacji dochodowe;j i poziomie zycia
spotecznosci lokalnej
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Charakter i mozliwosci tkwigce w wykorzystaniu gospodarczym oraz spotecznym Browaru i jego
otoczenia odrozniajg obszar C od obszaru A (Osada w Czutowie). Jednoczes$nie jednak wida¢ sporo
cech wspdinych i przyczyn negatywnych zjawisk spotecznych. Negatywne cechy s$rodowiska
mieszkalnego starej zabudowy wspoétwystepujg z wyzszg niz w innych czesciach miasta liczbg osob,
zyjacych ,na garnuszku opieki spotecznej”’ lub na granicy ubéstwa. Obszar C stat sie swoistg enklawg
mocno zarysowanych dysfunkcji spotecznych (miedzy rozproszong zabudowg jednorodzinng
a zabudowg socjalng i zabudowg poprzemystowg), co wynika rowniez z faktu, ze na jednym terytorium
zgrupowano ludzi o podobnych problemach.

O ile istotnym problemem w miescie oraz w obszarze rewitalizacji B jest zagospodarowanie
przestrzeni zajmowanych przez budynki wielorodzinne (,blokowiska”), zamieszkate przez rodziny
podlegajgce procesowi ubozenia, o tyle w obszarze C przyczyn zjawisk kryzysowych nalezy
upatrywac przede wszystkim w braku spotecznego, gospodarczego wykorzystania poprzemystowej
i historycznej (zabytkowej) zabudowy, ktérej proces degradacji oraz wylgczenie z funkciji
ekonomicznych oddziatuje negatywnie — spotecznie i ekonomicznie — na otoczenie (podlegajgce
procesom pauperyzacji).

O wyborze danego obszaru zdecydowaty w szczegdlnosci ponizsze cechy:

. wysoki poziom ubdstwa i wykluczenia,

. niekorzystne trendy demograficzne,

. wysoki poziom przestepczosci i wykroczen,

. zaniedbanie i ogélny niski poziom wartosci zasobu mieszkaniowego.

Obszar C cechuje, na tle obszaru A i B, szczegdlnie wysoki odsetek osob korzystajgcych
z zasitkbw pomocy spotecznej (jednostkowe dane dla ulicy Mikotowskiej, Lesnej czy Browarowej
nalezg do najwyzszych w miescie).

Pomoc spoteczna

Mieszkania socjalne w obszarze C (dane na 31.12.2012)

Lp. Adres nieruchomosci Lic:ggjglrrigsczhkar’\ Liczba lokatorow
1 Browarowa 4 69 303
2 Lesna 69 40 91
3 Mikotowska 172 6 26
4 Szkolna 70 4 25

Zrédto: MZBM Tychy

Liczba lokali socjalnych w poréwnaniu z rokiem 2011 wzrosta o 2,5%, natomiast liczba ich lokatoréw
0 8,3%.
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Pomoc socjalna w obszarze C

. . Objeci pomoca
Lp. Adres nieruchomosci
2009 2010 2011 2012
1 Mikotowska 89-227 127 159 131 142
2 Wiejska 3 4 7 7
3 Wierzbowa - - 1 1
4 Wrzosowa - -
5 Wisniowa - =
6 Szkolna 5 7 5 5
7 Wesota - -
8 Wilcza - -
9 Lesna 38 40 35 38
10 Obywatelska 3 3 1
11 Waska - -
12 Miynska 2 0 1 1
13 takowa - - 2
14 Chtodnicza - - 1 1
15 Sosnowa - -
16 Browarowa 25 32 38 44

Zrédto: MOPS Tychy

Na tle powyzszych danych widoczny jest wzrost liczby biorcéw pomocy spotecznej w latach
2009-2010 i 2011 — 2012. Co istotne, na terenie obszaru C, przy ul. Mikotowskiej 122, zlokalizowana
jest noclegownia MOPS. Jej podopieczni sg statymi klientami MOPS Tychy.

Przestepczosé

Dane dotyczgce przestepczodci za poprzednie lata wskazujg, iz zjawiska kryzysowe
koncentrujg sie przy ulicach Lesnej i Browarowej, gdzie jest najwiecej mieszkan socjalnych.
W stosunku do $redniej zaludnienia odpowiadajgcej 1,1% populacji miasta, wskaznik liczby
przestepstw jest w tym roku doktadnie dwukrotnie wyzszy anizeli Srednia (2,2%). Najwieksze problemy
w obszarze C generujg budynki socjalne przy ul. Le$nej 59 oraz Browarowej 4.

W opinii PKP Tychy przestepczo$¢ w tym obszarze dotyczy nie tylko dorostych, ale tez dzieci
i mitodziezy. W ostatnich latach wzrosta liczba nieletnich sprawcow najciezszych przestepstw.
Szczegolnie grozna jest tendencja wzrostowa przestepczosci dzieci. Nieletni sprawcy pochodzg
najczesciej z rodzin rozbitych, zyjgcych w ubdstwie, niezdolnych do zaspokajania elementarnych
potrzeb materialnych i wychowawczych dzieci.

Przestepczos¢é w obszarze C

Liczba przestepstw na terenie obszaru C
2009 2010 2011 2012

101 98 101 108
Zrédto: Komenda Miejska Policji w Tychach

Wedtug danych uzyskanych z Komendy Miejskiej Policji w Tychach w 2009 i 2010 roku liczba
przestepstw wynosita 101 i 98. W przeliczeniu na 1000 mieszkancéw zamieszkujgcych obszar
rewitalizowany liczba przestepstw wynosita odpowiednio 65,41 i 64,47 czynu, co znacznie przewyzsza
wskaznik dla catego wojewddztwa Slgskiego (wskaznik ten dla regionu wynosi 39,3). Wyznaczony
obszar spetnia wiec kryterium wymienione w Wytycznych Ministra Rozwoju Regionalnego i daje
podstawe do wsparcia w ramach dziatann z zakresu mieszkalnictwa. Podobnie ksztattowata sie
sytuacja w latach 2011 i 2012, gdy wskaznik wzrést do 65,61.
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Odrebnie ksztattuje sie dodatkowa statystyka wykroczen i innych konfliktéw z prawem, ktérych
w samych latach 2011 i 2012 naliczono odpowiednio 113 i 140 (wzrost o 23,9%). Wediug
pracownikow Komendy Miejskiej Policji w Tychach wytypowany obszar do rewitalizacji charakteryzuje
sie duzg iloscig ludzi, wchodzacych w konflikt z prawem, w tym ktorzy popetnili kilka przestepstw.

Struktura ludnosci i bezrobocie

Obszar C wykazuje takze cechy schytkowe, jesli idzie o strukture ludnosci — podczas gdy
w Tychach wystepuje niewielki dodatni przyrost naturalny oraz stabilizuje sie liczba ludnos$ci, w rejonie
C liczba ta spadta na przestrzeni lat 2009-2010 o 1,6%. Z kolei w poréwnaniu lat 2011 i 2012 wida¢
wzrost liczby zamieszkujacej ten obszar z 1560 oso6b do 1702 os6b (wzrost o 9,1%). Widac tez
wyraznie znaczgcy wzrost liczby dzieci i mtodziezy (w tym wskutek przyrostu naturalnego) o 12,95%.

Liczba i struktura ludnosci w obszarze C — rok 2011

Struktura ludnosci
Lp. ) Adres . —
nieruchomosci 0-17 lat 18-39 lat 40-60 lat 61-65 lat Relall
wiecej
1 Mikotowska 89-227 50 90 83 12 33
2 Wiejska 30 51 43 6 10
3 Wierzbowa 18 24 23 6 8
4 Wrzosowa 2 1 4 1 2
5 Wisniowa 3 9 8 - 2
6 Szkolna 26 62 68 5 20
7 Wesota 3 9 2 1 1
8 Wilcza 1 1 2 1 -
9 Lesna 26 45 66 5 3
10 Obywatelska 11 17 15 - 10
11 Waska 15 30 21 3 4
12 Mtynska 4 12 13 1 4
13 takowa 12 18 15 2 5
14 Chtodnicza 9 16 22 1 3
15 Sosnowa 23 32 26 6 7
16 Browarowa 99 126 99 6 7
RAZEM 332 543 510 56 119
% 21,28% 34,81% 32,69% 3,59% 7,63%
Liczba i struktura ludnosci w obszarze C — rok 2012
Struktura ludnosci
Adres nieruchomosci 66 lat |
0-17 lat 18-39 lat 40-60 lat 61-65 lat L
wiecej
Obszar C zbiorczo 375 564 515 95 153
% 22,03% 33,14% 30,26% 5,58% 8,99%

Zrédto: Wydziat Spraw Obywatelskich UM Tychy / Referat Ewidencji Ludnosci

Przyczyn tego stanu rzeczy nalezy upatrywac w lokalizacji w obszarze C duzej iloSci mieszkanh
socjalnych (az 116 mieszkan z 411 osobami w roku 2011, i 445 os6b w 119 lokalach w roku 2012 - .
az 26,35% populacji obszaru) — obszar C w opinii MOPS i MZBM staje sie jedng z niewielu w Tychach
enklaw biedy oraz nieporadnosci spoteczno-ekonomicznej mieszkancéw. Jednoczesnie nalezy
zaobserwowac niepokojgcy problem bezrobocia w roku 2009, 2010 i 2011 bezrobocie w obszarze C
niemal nie wystepuje (odpowiednio 8, 21 i 33 os6b bezrobotnych), podczas gdy w roku 2012
odnotowano ich juz az 128 (j. skok o ponad 387%).
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Obrazu degradacji tej czesci dzielnicy Wilkowyje dopetnia stata obecno$¢ przedstawicieli tzw.
marginesu spotecznego, zwlaszcza oséb naduzywajgcych alkoholu, bez statego zajecia.

Osoby bezrobotne w obszarze C —dane przekrojowe z lat 2009-2012

. Osoby bezrobotne (zarejestrowane)
Lp. Adres nieruchomosci
2009 2010 2011 2012
1 Mikotowska 89-227 2 12 7 43
2 Wiejska 1 - 1 1
3 Wierzbowa - 1 - 1
4 Wrzosowa - - - 1
5 Wisniowa - - - -
6 Szkolna - 1 1 5
7 Wesota - - - -
8 Wilcza - - - -
9 Les$na 2 6 7 23
10 Obywatelska - - - 1
11 Waska 2 1 - 3
12 Mtynska - - - 1
13 tagkowa 1 - - 1
14 Chiodnicza - - 2 3
15 Sosnowa - - - 5
16 Browarowa - - 15 40

Zrédto: PUP Tychy

Problemem obszaru jest nie tylko rosngcy ostatnio bardzo gwattownie wskaznik rejestrowanego
bezrobocia, ale zauwazalna nieche¢ do pracy bezrobotnych grup mieszkancow, gtéwnie oséb
mtodych. Sg to ludzie najczesciej dtugotrwale bezrobotni z wyksztatlceniem zawodowym lub

podstawowym (pobierajg jednak zasitki z pomocy spotecznej l).

W dzielnicy zamieszkiwanej przez ok. 1700 oséb az 240 z nich korzysta z pomocy spoteczne;j.
W wiegkszosci rodzin dochdd nie przekracza kryterium pomocy spotecznej. MOPS Tychy ocenia, iz sg
to rodziny dysfunkcyjne, ze wzgledu na trudne warunki mieszkaniowe, biede, bezrobocie,
uzaleznienia, przestepczos¢, przemoc, niewydolno$¢ i zaniedbania wychowawcze i opiekuncze,
biernosc¢, roszczeniowos$¢, a takze syndrom wyuczonej bezradnosci.

Wedtug pracownikéw socjalnych wytypowany obszar do rewitalizacji charakteryzuje sie duzag
iloscig ludzi ubogich, stabo wyksztatconych, rodzin rozbitych, korzystajgcych z pokolenia na pokolenie
z pomocy spotecznej, a takze wzrastajacg liczbe mitodziezy, ktéra styka sie w swoich domach
z alkoholem, przemoca, brakiem zainteresowania i chetnie siega po uzywki.

Tym samym wskaznik osdb korzystajgcych z zasitkébw pomocy spotecznej zarejestrowanych
w Miejskim Osrodku Pomocy Spotecznej w przeliczeniu na 1000 mieszkancéw, zamieszkujgcych
obszar rewitalizowany osiggnat wartos¢ — 131,47 oséb w roku 2009, a w 2010 roku 161,18 osdb,
aw latach 20112012 — 142,31 oraz 141,01.

Wskaznik dla wojewddztwa slgskiego w przeliczeniu na 1000 mieszkancow jest nizszy i wynosi
52 osoby. Wyznaczony obszar spetnia wiec kolejne kryterium wymienione w Wytycznych Ministra
Rozwoju Regionalnego w zakresie programowania dziatann dotyczacych rewitalizacji i mieszkalnictwa,
co potwierdza zasadnos¢ podjecia dziatan rewitalizacyjnych w tym obszarze.

1 Znaczaco wyzsza liczba pobierajacych zasitki z pomocy spotecznej anizeli liczba oséb bezrobotnych.
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Podsumowanie analizy spotecznej

Biorgc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi¢, ze wyznaczony obszar charakteryzuje sie
wysokim stopniem zdegradowania pod wzgledem spotecznym. Brak rozwigzania problemu grozi
pogtebieniem sie symptomdéw kryzysu i objeciem negatywnymi zjawiskami pozostatej czesci dzielnicy.
Ponadto bliskie sasiedztwo centrum miasta powinno przemawiaé za podjeciem dziatan
rewitalizacyjnych w obszarze C. Lezy to w interesie catosci polityki rozwoju Tychéw.

Kumulacja w jednym obszarze tak wielu probleméw powoduje degradacje spoteczng
i pogtebienie patologii w wielu rodzinach. Umacnia to poczucie braku perspektyw, izolacje i zanik
w srodowisku pozytywnych wzorcéw postepowania — szczegodlnie dla dzieci i miodziezy. Nalezy
zwrdci¢ rowniez uwage, ze infrastruktura zwigzana z rozwojem dzieci i mtodziezy jest w obszarze C
bardzo stabo rozwinieta. Brakuje miejsc, gdzie mogtyby one spedzaé czas wolny (boisk, swietlic
srodowiskowych) czy nawet uczyc¢ sie pozytywnych wzorcéw postepowania.

Jest to o tyle istotne, iz grupa w wieku do 17 lat, kiedy ksztaltujg sie wzorce dorostego
postepowania, jest grupg rosngcag, tj. ktérej populacja sie powieksza. Poézniejsze problemy
z bezrobociem oséb wchodzgcych na rynek pracy tez powinny skfania¢ do realizacji bardziej aktywnej
polityki pracy z dzieckiem / mtodziezg w wybranych miejscach miasta, w tym w obszarze C i A.

Bardzo niepokojacy ze spotecznego punktu widzenia jest tez proces utrwalenia sie ubdstwa.
Moze on bowiem prowadzi¢ w konsekwencji do dziedziczenia ztego statusu zyciowego, marginalizacji
spotecznej, a w skrajnych przypadkach wrecz do degradacji biologicznej. Biorgc pod uwage dane z 4
ostatnich lat, a ponadto ich dynamike czy obserwujgc trendy spoteczne, warto zadac pytanie, czy ten
efekt juz nie ma miejsca na obszarze Osady i Wilkowy;j?

W Swietle wyzej wyszczegdlnionych deficytow i zagrozen, omawiany teren nosi wszystkie

znamiona obszaru kryzysowego, ktérego sytuacja spoteczno — ekonomiczna stanowi realne
zagrozenie dla pozgdanego rozwoju ogodlnomiejskiej przestrzeni miasta Tychy i jego spotecznosci
lokalnej.

Sytuacja ta, jest rowniez zagrozeniem dla sprawnego spetniania przez miasto swej funkciji,
zgodnej z planami i strategiami europejskimi, narodowymi i regionalnymi. Zakres deficytow i zagrozen
obszaru, powoduje, ze stanowi on obszar kryzysowy, wymagajgcy interwencji rewitalizacyjnej,
polegajgcej na realizacji szeroko zakrojonych dziatan, skierowanych na jego kompleksowg odnowe
i rozwo;.

11/30
Rada Miasta Tychy

Data wygenerowania dokumentu: 2024-06-30 22:21:24



http://bip.umtychy.pl/index.php?action=PobierzPlik&id=111661

Walory obszaru — Browar Obywatelski

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7
8)
9)
10)

Browar Obywatelski jest zlokalizowany na zachdéd od dworca kolejowego, na terenach
zakupionych w 1895 roku przez spotke piwowarskg ,Brieger Aktien Brauerei Gesellschaft”. Zaktad
rozpoczat produkcje piwa w 1898 roku. Szybko stat sie on konkurencjg dla Browaru Ksigzecego
w Tychach — wéwczas najwiekszego tego typu obiektu w Europie. W 1899 roku Browar Obywatelski
zawart z Browarem Ksigzecym konwencje w sprawie jednolitych cen piwa w detalu. Rywalizacja
skohczyta sie definitywnie w roku 1918, kiedy to doszlo do wykupienia 90% akcji Browaru
Obywatelskiego przez zarzad ksigzecy pszczynski- gidwnego wiasciciela Browaru Ksigzecego.
W wyniku wykupu akcji zaktad przeszedt pod zarzad ksiecia pszczynskiego, a od 1 wrzesnia 1936
roku, podobnie jak Browar Ksigzecy w dzierzawe przymusowego zarzgdcy ksiecia von Pless. Dnia
1 lutego 1939 roku wraz z Browarem Ksigzecym i Browarem Piwa Stodowego w Siemianowicach
Slaskich, wszedt w sktad spétki akcyjnej ,Ksigzece Browary S.A. w Tychach”. Do dzisiaj zachowany
jest uktad urbanistyczny zespotu.

Zespot zabudowy dawnego Browaru Obywatelskiego tworza:
zespot dawnej stodowni,

kompleks dawnej zabudowy warzelni, maszynowni,

beczek,

budynek bytej bednarni,
warsztat mechaniczny (obecnie szkutniczy),
stara rozdzielnia elektryczna,

dawna mtutownia,

dawna dyrekcja i kasyno,
kompleks bytych stajni, garazy i stolarni,

portiernia,

studnia gtebinowa.

fermentacji, lezakowni, obciggu i myjni

Browar zostat wpisany do rejestru zabytkéw decyzjg Slgskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow A/80/03 z dnia 28.02.2003 roku.
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Rysunek 4. Lokalizacja Browaru w miéécie
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oraz zabytkowe osiedle A (po prawej)

O potedze browaru stanowi fakt, ze w okresie miedzywojennym roczna produkcja piwa na jego
terenie wynosita od 40 do 50 hektolitrow rocznie. Obiekt nie ucierpiat znaczgco podczas dziatan
wojennych, co pozwolito na jego szybkie uruchomienie zaraz po wojnie. Duzg role w tym procesie
odegrali byli pracownicy browaru, ktérzy zaangazowali sie w jego odbudowe. Produkcje stodu
wznowiono juz w roku 1945, a piec lat pézniej znéw zaczeto produkowac tam piwo. W lutym 1945
roku browar zostat upahstwowiony. Do roku 1949 podlegat on Browarowi Ksigzecemu, nastepnie, do
roku 1950, dziatat jako samodzielne przedsiebiorstwo podlegajgce Pahnstwowemu Zjednoczeniu
Przemystu Piwowarskiego w Zabrzu. Po okresie przynaleznosci do Tyskich Zaktadéw Piwowarskich
od 1951 do 1975, Browar Obywatelski byt wtasnoscig Gornoslgskich Zaktadéw Piwowarskich.
W styczniu 1980 roku stat sie czescig Zaktadéw Piwowarskich w Tychach. 13 lipca 1992 roku browary
tyskie staty sie jednoosobowg spétkg Skarbu Panstwa - Browary Tyskie Gérny Slgsk S.A.

Browar Obywatelski zostat zamkniety w roku 1999 i przeszedt w rece prywatne.

Kolonia robotnicza

Zlokalizowana jest w bezposrednim sgsiedztwie Browaru (ul. Browarowa). Wybudowana zostata
w 1889 roku dla pracownikow Browaru Obywatelskiego, w 1918 roku wraz z browarem przeszta pod
zarzad ksiecia pszczynskiego. Zachowany zostat uktad planu osiedla wraz z zabytkowg zabudowa.
Budynki wchodzace w sktad kolonii sg murowane, czesciowo otynkowane, z detalem wykonanym
z cegly, podpiwniczone, parterowe z uzytkowym poddaszem.

Budynek przy ul. Browarowej 6 wraz z parkiem

Wybudowany w 1905 roku jako willa dyrektora browaru. Pdzniej petnit funkcje kasyna. Po |l
wojnie $wiatowej potgczony zostat z sgsiednim budynkiem (réwniez z 1905 roku) w jedng catos¢
funkcjonalng.
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Ponizej

wskazano mape kompleksu wraz z okresleniem kolejnosci, w jakiej poszczegdine

obiekty planuje sie przeznacza¢ pod nowe funkcje spoteczno-gospodarcze. Uzupetnieniem informac;ji

— kart zadan sg wizualizacje i rysunki obszaru Browaru.

Lea

e

Rysunek 6. Usytuowanie poszczegolnych budynkéw Browaru

L.p. Nazwa budynku Powierzchnia
1 Stodownia 8606,90
2 Bednarnia 328,96
3 Warsztat 314,17
4 Portiernia 51,49
5 Budynek administracji 760,00
6 Magazyn 647,00
7 Garaze 926,70
8 Mtutownia 330,86
9 Studnia -

10 Warzelnia 1259,10
11 Maszynownia 627,10
12 Kottownia 218,70
13 Lezakownia 6174,90
Razem 20.245,88
Powierzchnia dziatek tgcznie 37.295,00

Rada Miasta Tychy
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Rysunek 7. Proponowana kolejnosc¢ prac rewitalizacyjnych.

Proponowane etapy rewitalizacji kompleksu Browaru Obywatelskiego:

Etap 1: Stodownia, bednarnia, magazyn i garaze (klub muzyczny i restauracja), otoczenie z forum

Etap 2: Budynek administracyjny, mtotownia, otoczenie
Etap 3: Warsztat, warzelnia, maszynownia, kottownia, studnia
Etap 4: Lezakownia i warsztat.
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Rysunek 8. Pocztéwka z okresu dziatalnosci Browaru
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Rysunek 9 - 16. Widok na walory — zabudowe i wnetrza Browaru
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Rysunek 17 - 19i 21 - 23. Widok na walory — zabudowe i wnetrza Browaru

Rysunek 20 i 24. Rzuty obecne i docelowe obiektu Stodowni
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Rysunek 27 - 28. Wnetrza budynku magazynoéw i garazy (nr 6 i 7) zaadaptowane na
restauracje Con Amorei klub muzyczny

Karty przedsiewzie¢

Ponizej przedstawiono informacje o planowanych przedsiewzigciach w ramach kart
informacyjnych zgodnych z formatem przyjetym w LPR Miasta Tychy.
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KARTA PROJEKTU NR 1

Podmiot wnioskujacy
Irealizator projektu

Memo Sp. z 0.0./ Movi Sp. z 0.0.

Nazwa projektu

Utworzenie parku nowoczesnych technologii w dziedzinie IT i projektowania graficznego

Miejsce realizacji projektu-
lokalizacja projektu

Browar Obywatelski — stodownia

Prawo dysponowania
gruntem/budynkiem

Wiasnosc¢ Viktor Mokwa, wiadanie Memo Sp. z 0.0.

Planowany termin realizacji
projektu

2013 - 2014

Szacunkowy koszt projektu

23,4 min z

Zrédta finansowania
projektu

$rodki zewnetrzne mozliwe do uzyskania — JESSICA, dziatanie 1.3. RPO WSL
Srodki wtasne beneficjenta, kredyt bankowy

Opis projektu

Projekt dotyczy adaptacji Stodowni na funkcje komercyjne - parku naukowo-technologicznego

innowacyjnych technologii IT oraz w dziedzinie grafiki. Park bedzie dziatat na rzecz transferu

technologii oraz rozwoju ustug specjalistycznych w dziedzinie: oprogramowania i technologii

informacyjno-komunikacyjnych, multimediow, marketingu, ustug technicznych, wspéinych dziatan z

MSP na rzecz innowacji, tworzenia systeméw wymiany doswiadczen i najlepszych praktyk,

tworzenia sieci wspotpracy MSP i sektora naukowego, powigzanego z ww. ustugami

specjalistycznymi. Celowi temu stuzy¢ bedzie uruchomienie na terenie Parku laboratoriow i

pracowni na rzecz rozwoju dziatalnosci i badan w ww. sferach dziatalnos$ci dziatajgcych tu MSP.

Zakres technicznych zmian w obiekcie obejmuje prace w zakresie:

- wyburzenia czesci $cian i stropdw wskazanych w ekspertyzie budowlanej, wymurowanie
nowych elementéw konstrukcyjnych, w tym odtworzenia czgsci stropow i ich wzmocnienie,
wykonania 4 nowych klatek wyjscia ewakuacyjnego;

- dostosowania obiektu do potrzeb oséb niepetnosprawnych, uwzgledniajgc jego zabytkowy
charakter;

- wykonanie strefy wejsciowej wraz z windami i powierzchniami ekspozycyjnymi;

- wykonania atrium z doswietlajgcym wnetrza biur i laboratoriéw $wietlikiem w dachu;

- zabezpieczenia konstrukcji szkieletowej przed ogniem;

- wykonanie zaplecza sanitarnego obiektu — tazienek i wc wraz z nowymi instalacjami;

- dostosowania obiektu do norm ppoz., w tym m.in. wykonaniem instalacji
sygnalizacyjnych, uziemienia, nowej instalacji elektrycznej;

- wymiany deskowania i tacenia, ocieplenie dachu i wykonanie nowego pokrycia z obrébka;

- demontazu starych instalacji oraz wykonania instalacji sanitarnych: wodnej, kanalizacyjnej,
ppoz. (hydrantowej, mgly wodnej, sygnalizacji ppoz., odgromowej), wykonania nowej
kottowni gazowej, instalacji grzewczo-wentylacyjnej, nowej sieci elektrycznej,
oswietleniowej, niskoprgdowej, alarmowej, monitoringu, antywlamaniowej, kontroli
dostepu, nagtosnienia a takze niezbednych przytaczy;

- wydzielenia i adaptacji pomieszczen na pietrach z podziatem na czesci biurowe (pod
wynajem) oraz laboratoria w zakresie IT, projektowania graficznego, prototypowania i
testowania, technik audiowizualnych, obrébki obrazu, dZzwieku, w tym mappingu;

- ogolnej konserwacji: czyszczenia i wzmocnienia elewacji, uzupetnienia ubytkow i
przemurowania, wymiany stolarki wg warunkéw konserwatorskich i odtworzenia czesci
otwordow okiennych;

- wykonania utwardzen wokot budynku wraz z miejscami parkingowymi, aranzaciji terenu;

- aranzacji wnetrza hallu i recepcji oraz sali konferencyjnej (multimedialne;j),

ppoz.,

Cel projektu

i uzasadnienie wpisania
zadania/projektu do
Lokalnego

Programu Rewitalizacji
Miasta Tychy

Projekt realizowany bedzie w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje, ktéra cechuje sie szeregiem
niekorzystnych zjawisk spotecznych i przestrzennych. Obszar ten nalezy do jednych z
najwartosciowszych w catym miescie i wymaga intensywnych i kompleksowych dziatan
rewitalizacyjnych. Ujecie zadania w LPR Miasta Tychy stanowi konieczny element ubiegania sig
whioskodawcy o srodki pomocowe w inicjatywie JESSICA dla ww. zadania.

Celem bezposrednim projektu bedzie wielofunkcyjne wykorzystanie zabytkowego budynku
stodowni wraz z otoczeniem na potrzeby innowacyjnej dziatalnosci gospodarczej.

Celem posrednim bedzie z kolei zaangazowanie i przyciggnigcie do obiektu i kompleksu szeregu
nowych uzytkownikdéw.

Wskazniki monitorowania

Planowane produkty:

- liczba miejsc parkingowych — ok. 280 (na potrzeby reszty obiektow i catego Browaru)
-liczba obiektéw przystosowanych dla potrzeb os6b niepetnosprawnych —1 szt.

-liczba obiektéw matej architektury — do okreslenia na etapie projektu bud.-wyk..
Planowane rezultaty:

- liczba oséb korzystajgcych z infrastruktury objetej wsparciem — ok. 10 tys. / rok,

- powierzchnia zrewitalizowanych obszaréw — budynki 8484m2, teren ok: 1,3ha.
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KARTA PROJEKTU NR 2

Podmiot wnioskujacy
Irealizator projektu

Memo Sp. z0.0./Movi Sp. z 0.0.

Nazwa projektu

Zaplecze Parku IT — czes$¢ restauracyjna i biurowa oraz okototurystyczna

Miejsce realizacji projektu-
lokalizacja projektu

Browar Obywatelski — obiekt garazy, magazynu i teren Browaru

Prawo dysponowania
gruntem/budynkiem

Wiasnos¢ Viktor Mokwa, wiadanie Memo Sp. z 0.0.

Planowany termin realizacji
projektu

2013 - 2014

Szacunkowy koszt projektu

Ok. 10,4 min zt

Zrédta finansowania
projektu

$rodki zewnetrzne mozliwe do uzyskania — JESSICA
Srodki wtasne beneficjenta, kredyt bankowy, WFOSiIGW w Katowicach

Opis projektu

Projekt dotyczy modernizacji budynku garazy i magazynoéw (z funkcjonujgca restauracja Con

Amore i klubem muzycznym), polegajaca na:

e wymianie w obiekcie garazy stolarki okiennej i drzwiowej pietra i schodéw

e ociepleniu stropu obiektu garazy

. konserwacji i iluminacji elewacji, izolacji fundamentow

e  przebudowie uktadu funkcjonalnego pietra i adaptacji na funkcje biurowo-wystawiennicze
wraz z zapleczem sanitarnym i instalacjami oraz samodzielng kottownig, a takze remontem
klatki schodowej

e uruchomienie hot-spotu

e modernizacji obiektu klubu muzycznego — budynku magazynéw wraz z dostosowaniem do
potrzeb ruchu turystycznego

. uruchomieniem punktu informacji turystycznej na terenie Browaru, przygotowanie wystaw i
materiatéw pod katem obstugi ruchu turystycznego

e  zagospodarowania terenu Browaru (m.in. zielen, plac zabaw, mata architektura, system
informaciji o terenie, oswietlenie, aranzacja miejsca pod scene itp.)

Celem tego komponentu jest stworzenie zaplecza okofoturystycznego Browaru. Na terenie
Browaru znajdzie si¢ punkt informacji turystycznej Szlaku Zabytkéw Techniki, gdzie goscie beda
mogli uzyska¢ informacje, zwiedzi¢ wystawe birofilskg oraz obejrze¢ interaktywny / multimedialny
pokaz dotyczacy historii Browaru.

Planowana funkcja gastronomiczna (stodownia, Con Amore) bedzie przycigga¢ i zachecaé
turystéw do pozostania dtuzej na terenie catego kompleksu. Na placu przy stodowni, na specjalnie
przygotowanej do tego scenie, odbywac¢ sie bedg imprezy artystyczne, muzyczne i szereg innych
wydarzen. Charakter planowanego zatozenia urbanistycznego sprawia, ze bedzie ono swoistg
atrakcjg kulturowg oraz turystyczng.

Wzmocnienie funkcji turystycznej planowane jest takze ze wzgledu na planowane uruchomienie w
ramach tego zadania wypozyczalni roweréw oraz potgczenie Browaru z systemem miejskich
$ciezek rowerowych. Sasiedztwo Laséw Kobidrskich oraz przebieg w niedalekiej odlegtosci
szlakéw rowerowych o randze regionalnej jest czynnikiem zwigkszajgcym atrakcyjnosc¢ turystyczng
catego zalozenia.

Catos$c¢ obiektdw dostepna bedzie dla oséb niepetnosprawnych.

Cel projektu

i uzasadnienie wpisania
zadania/projektu do
Lokalnego

Programu Rewitalizacji
Miasta Tychy

Projekt realizowany bedzie w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje, ktéra cechuje sie szeregiem
niekorzystnych zjawisk spotecznych i przestrzennych. Jednoczesnie obszar ten nalezy do jednych
z najwartosciowszych w calym miescie i wymaga intensywnych, a jednoczesnie kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych. Ujecie zadania w LPR Miasta Tychy stanowi konieczny element
ubiegania sie wnioskodawcy o $rodki w ramach inicjatywy JESSICA, a jednoczesnie stanowi¢
moze impuls do podjecia — we wspdipracy z podmiotami publicznymi — realizacji projektow
systemowych o charakterze spotecznym.

Celem bezposrednim projektu bedzie wykorzystanie zabytkowego budynku stodowni na potrzeby
dziatalnosci gospodarczej (restauracja / bar) oraz obiektu garazy i magazynéw na potrzeby
rozwoju funkcji biurowej, kulturalnej, edukacyjnej oraz obstugi ruchu turystycznego.

De facto samoistnym celem bedzie waloryzacja przestrzeni i unikatowej spuscizny poprzemystowe;j
miasta i regionu.

Celem posrednim bedzie z kolei wzbogacenie zycia kulturowego miasta, zaangazowanie i
przyciagniecie do obiektu i kompleksu szeregu nowych uzytkownikow.

Wskazniki monitorowania

Planowane produkty:

-liczba obiektéw przystosowanych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych — 2 szt.
-liczba obiektéw matej architektury — do okreslenia na etapie projektu bud.-wyk..
Planowane rezultaty:

- liczba oséb korzystajgcych z infrastruktury objetej wsparciem — ok. 15 tys. / rok,
- powierzchnia zrewitalizowanych obszaréw — budynki 1,2 tys. m2
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KARTA PROJEKTU NR 3

Podmiot
whnioskujacy/realizator
projektu

Memo Sp. z 0.0./ Movi Sp. z 0.0.

Nazwa projektu

Rewitalizacja zabudowy Browaru Obywatelskiego -budynek miutowni oraz administracji

Miejsce realizacji projektu-
lokalizacja projektu

Browar Obywatelski

Prawo dysponowania
gruntem/budynkiem

Wiasnos¢ Viktor Mokwa, wiadanie Memo Sp. z 0.0.

Planowany termin realizacji
projektu

2015-2016 (orientacyjny)

Szacunkowy koszt projektu

Szacowana wartos¢ — 5 min zt

Zrédta finansowania
projektu

$rodki zewnetrzne mozliwe do uzyskania — JESSICA Il, RPO WSL 2014-2020 priorytet Ill lub IX
Srodki wtasne beneficjenta, kredyt bankowy

Opis projektu

Projekt dotyczy adaptaciji dwoch budynkéw na funkcje komercyjne wraz z najblizszym otoczeniem.
Przeznaczenie budynku miutowni to branza horeca i wystawiennicza, natomiast budynku
administracyjnego — mieszana ustugowa.

Zakres technicznych zmian w obiektach obejmuje m.in. wymiane poszycia dachu, osuszanie
fundamentéw, izolacje pionowe i poziome, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, budowe nowych
instalacji wewnetrznych, przebudowe przytgczy do budynku, wykonanie zagospodarowania terenu,
w tym parkingdéw, oswietlenia, zieleni, elementow instalacji reklamowych itp.

Celem tego komponentu jest wzmocnienie juz dziatajgcej funkcji komercyjnej (dziatajgcy klub
muzyczny w budynku magazynu i garazy) na terenie obiektu oraz planowanej do uruchomienia
nowej funkcji rozrywkowo-ustugowe;.

Jednoczesnie odbiorca funkcji spotecznych (kulturalnych, edukacyjnych, turystycznych — zaréwno
odpfatnych, jak i darmowych) w wyniku realizacji tego zadania bedzie miat zaoferowane szersze
spektrum wydarzen oraz produktéw gastronomicznych.

Skala przedsiewziecia rewitalizacyjnego musi by¢ na tyle spora, by mogta przyciaga¢ szerokie
grono uzytkownikéw i stgd propozycja tworzenia profilowanych lokali gastronomicznych,
zroéznicowanej oferty rozrywkowej, rekreacyjnej, podzielonej przez wnioskodawce na etapy.

Elementem spotecznym etapu 1 jest: stworzenie wystawy plenerowej — parku tematycznego
poswieconego historii browarnictwa na Slasku oraz historii regionu.

Postulowane jest wybudowanie — na terenie przylegtym do Browaru (poza jego granicami)
kompleksu boisk sportowych dla dzieci i mtodziezy. Projekt ten jednak wymaga zaangazowania
samorzadu miejskiego i tyskich klubow sportowych (a na etapie eksploatacji — $wietlic
Srodowiskowych).

Catos¢ prac uwzglednia postulat dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Réwnoczesnie, tak jak i etap 1, brane sg pod uwage kwestie oszczednosci energii i zarzadzania
nig. Tym samym jej konsumpcja odbywata si¢ bedzie z wykorzystaniem OZE.

Cel projektu

i uzasadnienie wpisania
zadania/projektu do
Lokalnego

Programu Rewitalizacji
Miasta Tychy

Projekt realizowany bedzie w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje, ktéra cechuje sie szeregiem
niekorzystnych zjawisk spotecznych i przestrzennych. Jednoczesnie obszar ten nalezy do jednych
z najwartosciowszych w calym miescie i wymaga intensywnych, a jednocze$nie kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych. Ujecie zadania w LPR Miasta Tychy stanowi element w procesie
ubiegania sie wnioskodawcy o $rodki pomocowe dla etapu |, pokazuje bowiem kompleksowos$¢
niezbednych do podjgecia na obszarze Browaru dziatan oraz strategie postepowania, a
jednoczesnie stanowi¢ moze impuls do podjecia — we wspétpracy z podmiotami publicznymi —
realizacji projektéw systemowych o charakterze spotecznym.

Celem bezposrednim projektu bedzie wykorzystanie zabudowy Browaru Obywatelskiego wraz z
otoczeniem na potrzeby dziatalno$ci gospodarczej, kulturalnej oraz obstugi ruchu turystycznego.
Celem posrednim bedzie z kolei przyciggnigcie do obiektu i kompleksu szeregu nowych
uzytkownikéw i w efekcie synergii etapu | i Il — wykreowanie nowego markowego produktu
turystycznego i biznesowego na skalg regionalng i krajowa.

Wskazniki monitorowania

Planowane produkty:

- liczba miejsc parkingowych — w ramach poprzednich etapow

-liczba obiektéw przystosowanych dla potrzeb osdb niepetnosprawnych — 2 szt.,

-liczba obiektéw matej architektury — ok. 12 szt.

Planowane rezultaty:

- liczba 0séb korzystajgcych z infrastruktury objetej wsparciem — ok. 3 tys. / rok,

- powierzchnia zrewitalizowanych obszaréw — ok. 822 m2 pow. budynkéw oraz 6372 m2 terenu.
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KARTA PROJEKTU NR 4

Podmiot wnioskujacy

Irealizator projektu Memo Sp. z0.0./Movi Sp. z 0.0.

Rewitalizacja zabudowy Browaru Obywatelskiego wraz z otoczeniem - warzelnia,

MR e B maszynownia i kottownia oraz budynek studni

Miejsce realizacji projektu-

lokalizacja projektu Browar Obywatelski

Prawo dysponowania

gruntem/budynkiem Wiasnosc¢ Viktor Mokwa, witadanie Memo Sp. z 0.0.

Planowany termin realizacji

projektu 2015-2016 (orientacyjny)

Szacunkowy koszt projektu | ok. 9 min zt

Zrédta finansowania Srodki zewnetrzne mozliwe do uzyskania — JESSICA I, RPO WSL 2014-2020 priorytet Ill lub IX
projektu Srodki wiasne beneficjenta, kredyt bankowy, WFOSIGW

Projekt dotyczy adaptacji podzielonej na kilka funkcji kubatury obiektéw oznaczonych na planie
numerami 10-12 na funkcje komercyjne wraz z najblizszym otoczeniem.
Przeznaczenie budynku to branza wystawiennicza, ustugowa i innowacyjna.

Zakres technicznych zmian w obiekcie obejmuje m.in. wymiane poszycia dachu i przebudowy
uktadu wewnetrznego budynkéw, osuszanie fundamentéw i $cian, izolacje pionowe i poziome,
wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przeszklenia, budowe nowych instalacji wewnetrznych,
przebudowe przytgczy do budynku, wykonanie zagospodarowania terenu, os$wietlenia, zieleni,
elementoéw instalacji reklamowych, multimedialnych itp.

Celem tego komponentu jest wzmocnienie oraz uatrakcyjnienie juz dziatajgcej funkcji komercyjnej
na terenie obiektu oraz planowanej do uruchomienia nowej funkcji ustugowe;j.

Etap ten pozwoli wzbogaci¢ oferte dla odbiorcy szukajgcego oferty uzupetniajgcej, bedacej
Opis projektu przedmiotem etapow | i Il.

Wszystkie etapy stajg sie dla siebie funkcjami komplementarnymi.

Biorgc pod uwage zapotrzebowanie rynkowe oraz tendencje na nim sie ksztattujgce, a ponadto
rozwoj polskiego rynku IT / multimediow / reklamy i marketingu, ustug z zakresu ITC, wtasnie pod
ten segment zostang zaadaptowane ww. obiekty.

Elementem spotecznym tego etapu, mozliwym do zrealizowania (pod warunkiem przeznaczenia
budynku bednarni na inkubator designu i mtodych projektantéw wnetrz), jest uruchomienie wystaw
designu i rzezby. Galeria sztuki bedzie elementem kreowania nowego, spojnego z funkcjami
turystycznymi, edukacyjno-kulturalnymi, ale takze innowacyjnymi, wizerunku Browaru.

Catos¢ prac uwzglednia postulat dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych.
Réwnoczesnie, tak jak i etap 1, brane sg pod uwage kwestie oszczednos$ci energii i zarzgdzania
nig. Tym samym jej konsumpcja odbywata sie bedzie z wykorzystaniem OZE.

Projekt realizowany bedzie w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje, ktoéra cechuje sie szeregiem
niekorzystnych zjawisk spotecznych i przestrzennych. Jednoczesnie obszar ten nalezy do jednych
z najwartosciowszych w catym miescie i wymaga intensywnych, a jednocze$nie kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych. Ujecie zadania w LPR Miasta Tychy stanowi element w procesie
ubiegania sie wnioskodawcy o $rodki pomocowe dla etapu |, pokazuje bowiem kompleksowos$é
niezbednych do podjgcia na obszarze Browaru dziatah oraz strategie postepowania, a
jednoczesnie stanowi¢ moze impuls do podjecia — we wspotpracy z podmiotami publicznymi
(miasto, agencje regionalne, ASP, ZPAF) - realizacji projektow systemowych o charakterze
spotecznym, kulturowym, edukacyjnym.

Cel projektu

i uzasadnienie wpisania
zadania/projektu do
Lokalnego

Programu Rewitalizacji

MBS T Celem bezposrednim projektu bedzie wykorzystanie zabudowy Browaru Obywatelskiego wraz z

otoczeniem na potrzeby dziatalnosci gospodarczej i spoteczne;.

Celem posrednim bedzie z kolei przyciggniecie do obiektu i kompleksu szeregu nowych
uzytkownikow i w efekcie synergii etapébw — wykreowanie nowego markowego produktu
turystycznego na skale regionalng i krajowa.

Planowane produkty:

- liczba miejsc parkingowych — bez zmian, w ramach dotychczasowych

-liczba obiektéw przystosowanych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych — 3 szt.,

Wskazniki monitorowania -liczba obiektéw matej architektury.

Planowane rezultaty:

- liczba oséb korzystajgcych z infrastruktury objetej wsparciem — ok. 3 tys. / rok,

- powierzchnia zrewitalizowanych obszaréw — ok. 1668 m2 pow. budynkow oraz 3825 m2 terenu.
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KARTA PROJEKTU NR 5

Podmiot wnioskujacy
[realizator projektu

Memo Sp. z0.0./Movi Sp. z 0.0.

NEr e el Rewitalizacja zabudowy Browaru Obywatelskiego wraz z otoczeniem - lezakownia,
proj bednarniai warsztat
Miejsce realizacji projektu- .
lokalizacja projektu Browar Obywatelski
Prawo dysponowania g .
gruntem/budynkiem Wiasnosc¢ Viktor Mokwa, wtadanie Memo Sp. z o.o.
Planowany termin realizacji
projektu 2015-2016
Koszty mozliwe do okreslenia po opracowaniu dokumentacji projektowej i kosztoryséw

Szacunkowy koszt projektu

inwestorskich. Szacowana warto$é — ok. 16 min zt

Zrédta finansowania
projektu

Srodki zewnetrzne mozliwe do uzyskania — JESSICA I, RPO WSL 2014-2020 priorytet | lub Il
Srodki wtasne beneficjenta, kredyt bankowy, WFOSiGW

Opis projektu

Projekt dotyczy adaptacji lezakowni (nr 13), bednarni (nr 2) oraz warsztatu (nr 3) na funkcje
komercyjne wraz z najblizszym otoczeniem. Przeznaczenie budynku to branza, konferencyjna,
biurowa, wystawiennicza, ustugowa. Wysoce prawdopodobne jest przeznaczenie catosci
adaptowanych w tym etapie obiektdw na potrzeby rozwoju Parku IT (patrz etap 1). Park, co
zaklada sie w jego biznesplanie, wymagat bedzie kolejnej powierzchni w miarge rozwoju i
komercjalizacji kolejnych powierzchni w obiekcie stodowni czy pomniejszych, nadajgcych sie do
tego celu, obiektach.

Zakres technicznych zmian w obiekcie obejmuje m.in. wymiane dachu i przebudowy uktadu
wewnetrznego budynkoéw (i ich potgczenie przewigzkg), ekspozycje najciekawszych elementow
istniejgcego uktadu konstrukcyjnego i funkcjonalnego obiektu lezakowni, osuszanie fundamentow i
Scian, izolacje pionowe i poziome, wymiane stolarki okiennej i drzwiowej, przeszklenia, budowe
nowych instalacji wewnetrznych, przebudowe przytaczy, wykonanie zagospodarowania terenu,
oswietlenia i zieleni, elementow instalacji reklamowych, multimedialnych itp.

Celem tego komponentu jest wzmocnienie oraz uatrakcyjnienie juz dziatajgcej funkcji komercyjnej
na terenie obiektu oraz planowanej do uruchomienia nowej funkcji ustugowej. Jednoczesnie — na
réwni z etapem 1 — etap ten wykorzystuje walory obiektdw na cele uruchomienia dziatalnosci
konferencyjno-szkoleniowej i innowacyjnej.

Etap ten pozwoli wzmocni¢ funkcje biznesowe Browaru i ostatecznie uksztattuje profil
gospodarczy Browaru / Parku . Jednocze$nie kubatura i skala obiektéw powodujg, iz w obiektach
etapu 1 i 4 mozliwe jest zlokalizowanie kilku wzajemnie sie uzupetniajgcych funkcji komercyjnych,
spotecznych, edukacyjnych itp. mozliwe sg wiec zmiany.

Wszystkie etapy stajg sie dla siebie funkcjami komplementarnymi, a skala przedsiewziecia bedzie
na tyle spora, by mogta przyciggac szerokie grono uzytkownikow.

Catos¢ prac uwzglednia postulat dostosowania do potrzeb oséb niepetnosprawnych.

W przypadku tak duzej kubatury brane sg pod uwage kwestie oszczednos$ci energii, stad
postulowane jest wykorzystanie OZE pod postacig np. elektrowni fotowoltaicznej na potaci
dachowej obiektu.

Cel projektu

i uzasadnienie wpisania
zadania/projektu do
Lokalnego

Programu Rewitalizacji
Miasta Tychy

Projekt realizowany bedzie w potudniowej czesci dzielnicy Wilkowyje, ktéra cechuje sie szeregiem
niekorzystnych zjawisk spotecznych i przestrzennych. Jednoczesnie obszar ten nalezy do jednych
z najwartosciowszych w catym mie$cie i wymaga intensywnych, a jednoczesnie kompleksowych
dziatan rewitalizacyjnych. Ujecie zadania w LPR Miasta Tychy stanowi konieczny element
ubiegania sie wnioskodawcy o srodki pomocowe zaréwno dla pierwszego, jak i kolejnych etapow ,
pokazuje tez planowos¢ i kompleksowos¢ jego dziatan, a jednoczesnie stanowi¢ moze impuls do
podjecia — we wspoipracy z podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatan skierowanych na
ozywienie gospodarcze, a przez to spoteczne catego obszaru C.

Celem bezposrednim projektu bedzie wykorzystanie zabudowy Browaru Obywatelskiego wraz z
otoczeniem na potrzeby dziatalno$ci gospodarcze;.

Celem posrednim bedzie z kolei przyciggniecie do obiektu i kompleksu szeregu nowych
uzytkownikow i w efekcie synergii etapéw wykreowanie nowego markowego produktu
turystycznego i biznesowego na skale regionalng i krajowa.

Wskazniki monitorowania

Planowane produkty:

-liczba obiektéw przystosowanych dla potrzeb oséb niepetnosprawnych — 3 szt.,

-liczba obiektéw matej architektury.

Planowane rezultaty:

- liczba oséb korzystajgcych z infrastruktury objetej wsparciem — ok. 5 tys. / rok,

- powierzchnia zrewitalizowanych obszaréw — ok. 4598 m2 pow. budynkoéw oraz 12487 m2 terenu.
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