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do dokumentu pn. ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i EIféw w Tychach” przyjetego
Uchwata Nr XXX/621/13 Rady Miasta Tychy z dnia 25 kwietnia 2013 r.,

sporzadzone na podstawie art. 55 ust. 3 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 ze zm.).

1. Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych
rozwigzan alternatywnych.

W trakcie opracowywania projektu planu miejscowego nie przedstawiono rozwigzan
alternatywnych w stosunku do ustalen zawartych w uchwalonym dokumencie ze wzglgdu
na zasady sporzadzania oraz obowigzkowy zakres planu, okreslone w Ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn. Dz. U.
22012 r., poz. 647 ze zm.) oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587).

Roéznice pomiedzy ustaleniami uchwalonego planu miejscowego, a ustaleniami projektu
planu miejscowego wytozonego po raz pierwszy do publicznego wgladu w dniach
od 31 lipca 2012 r. do 29 sierpnia 2012 r. wynikajg z rozpatrzenia wniesionych uwag.

2. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie ustalenn zawartych
w prognozie oddzialtywania na Srodowisko.

W planie miejscowym uwzgledniono wszystkie ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania
na $rodowisko, dlatego posiadajg one bezposrednie lub posrednie odzwierciedlenie
w postaci przepisébw dokumentu, w szczegélnosci dotyczacych ochrony sSrodowiska,
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej oraz ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego.

W zakresie zapobiegania oraz ograniczania negatywnego oddziatywania na $rodowisko,
ktére stanowi¢ moze skutek realizacji dokumentu, wprowadzono ponizej przedstawione
regulacje.

Ustalenia prognozy,
ktore stanowi¢ moga przedmiot Ustalenia planu miejscowego
regulacji dokumentu

Ochrona gruntu i wod poprzez - szczegbtowe ustalenia w zakresie
kompleksowe uregulowanie gospodarki wodno-$ciekowej w obszarze
gospodarki odpadami i $ciekowej planu miejscowego:
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dla wyeliminowania wprowadzenia
Zanieczyszczen bezposrednio
do $rodowiska, z dopuszczeniem
zagospodarowania czystych wod
opadowych w granicach wiasnej
dziatki.

- utrzymanie istniejgcego systemu kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, z dopuszczeniem
jej remontu, przebudowy i rozbudowy,
zmiany lokalizacji i przebiegu,

- nakaz odprowadzania $ciekdw
do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw poprzez
sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- dopuszczenie odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych do sieci
kanalizacji deszczowej, a takze -
alternatywnie — zagospodarowania tych
wdd w obrebie dziatki budowlanej,

- nakaz postepowania z odpadami zgodnie
zUstawg z dnia 13 wrzeSnia 1996r.
o utrzymaniu  czystosci i porzadku
w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz.
391 ze zm.) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta
Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.

Ochrona zasoboéw przyrodniczych,
w tym bioréznorodnosci.

- ustalenie wskaznikéw okreslajgcych
minimalng wielko$¢ powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej,

- dyspozycja przestrzenna pod teren zieleni
urzgdzone;.

spojnych z otoczeniem.

Ochrona powietrza poprzez . .
: . i . - dopuszczenie dostaw wytgcznie
przeciwdziatanie powstawaniu PP s
S ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej.
niskiej emisji.
- ustalenie obowigzujacej linii zabudowy
W nawigzaniu do linii zabudowy
Ochrona KeaioBmz e wyznaczone przez. istniejgca zabuqowe
. d zlokalizowang wzdtuz ul. Grota-Roweckiego,
wprowadzenie szczegdbtowych . . .
- ustalenie minimalnej (12 m)
wytycznych  dotyczacych  formy ; ,
o o i oraz maksymailnej (20 m) wysokosci
i wielko$ci  zabudowy, kolorystyki : : . .
. B . budynkow, a takze maksymalnej wysokosci
itp., zapewniajacych stosowanie
; ; . . zabudowy (23 m),
rozwigzan architektonicznych

- ograniczenie geometrii dachéw budynkow
do dachéw ptaskich,

- dopuszczenie lokalizacji
reklamowych  wytgcznie

nos$nikow
na elewacjach
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budynkéow w okreslonym przez plan pasie
elewacji,

- ustalenie zakresu materiatow dla elewacji
budynkow,

- ustalenie zakresu kolorystyki dla elewacji
budynkow,

3. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska i Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Tychach wraz z prognozg
oddziatywania na $rodowisko zostat — zgodnie z wymogami obowigzujacych przepiséow —
przekazany do zaopiniowania przez:

Projekt dokumentu przed | - wszym wytozeniem

I.1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujac opinie pozytywng (pismo
znak: WO0S.410.232.2012.RK1 z dnia 10.07.2012 r.);

1.2) Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywng
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-46/596/2012 z dnia 4.07.2012r.).

Projekt dokumentu przed ponownym Il - gim wytoZzeniem

I1.1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska — uzyskujgc opinie pozytywna (pismo
znak: WO0S.410.459.2012.RK1 z dnia 19.12.2012 r.),

I1.2) Paristwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego — uzyskujac opinie pozytywng
(pismo znak: 17/NS/ZNS.522-46/1151/2012 z dnia 18.12.2012 ).
4. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie zgtoszonych
whnioskow i uwag.
Prezydent Miasta Tychy ogtosit o:
1) przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i Eiféw w Tychach

oraz o mozliwo$ci sktadania wnioskéw do planu miejscowego:

a) w prasie lokalnej — , Twoje Tychy” Nr 46/208 z dnia 15 listopada 2011 r.,
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b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 15 listopada 2011 r. do 6 grudnia 2011 r.,
¢) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy.

- w wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych wnioskow;

2) przystapieniu do sporzadzenia prognozy oddziatywania na $rodowisko projektu
przedmiotowego planu miejscowego oraz o mozliwosci skiadania uwag i wnioskow
do prognozy:

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 46/208 z dnia 15 listopada 2011 .,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 15 listopada 2011 r. do 6 grudnia 2011 r.,

¢) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,

- W wyznaczonym terminie nie ztozono zadnych uwag, ani wnioskow;
3) wylozeniu do publicznego wgladu projektu przedmiotowego planu miejscowego
wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko, terminie dyskusji publicznej oraz

o mozliwosci wnoszenia uwag do projektu dokumentu:

| wytozenie w dniach od 31 lipca 2012 r. do 29 sierpnia 2012 r. (termin sktadania uwag do
12 wrzesnia 2012 r.)

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 30/244 z dnia 24 lipca 2012 .,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 24 lipca 2012 r. do 12 wrzesnia 2012 r.,

c) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,

d) przez wpis w serwisie informacyjnym Urzedu Miasta Tychy, ktory ukazat sie 24 lipca
2012 r. (artykut ,Informacja o wylozeniu — obszar w rejonie ulic. Grota-Roweckiego,
Edukacji i EIféw w Tychach wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko” w dziale
Aktualnosci),

- do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptynety ponizsze
uwagi, ktére zostaty rozpatrzone w nastepujacy sposob:

1) uwaga, ztozona w dniu 22 sierpnia 2012 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
22 sierpnia 2012 r.), dotyczaca ustalen projektu planu dla dziatek o nr: 493/13,
4464/70, ktore eliminujg ,jakikolwiek sposéb fizycznego ich wykorzystania w tym
réwniez wykorzystania jako terenu komunikacji”, co ,praktycznie czyni z tych dziatek
nieuzytek” — odrzucona;

2) uwaga ztozona w dniu 11 wrzesnia 2012 r. przez osoby fizyczne (pismo z dnia 10
wrzesnia 2012 r.) dotyczaca:

a) ,wiaczenie do terenu zabudowy ustugowej (symbol 1U) terenu oznaczonego
symbolem 2ZP, stanowigcego cze$¢ dziatki nr 3802/70" — odrzucona,
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b) ,zmiane parkingu terenowego oznaczonego symbolem 3KP (dziatka nr 4466/70)
na parkingi potozone wewnatrz budynku i na jego kondygnacjach” — odrzucona,

c) zmiany ustalen w zakresie scalen i podziatu nieruchomosci dotyczacej zmiany
parametréw dziatek objetych planem, w celu dostosowania do liczby
wspdtwiascicieli nieruchomoéci — odrzucona;

3) uwaga ztozona w dniu 14 wrzeénia 2012 r. przez osobe fizyczng (pismo z dnia
10 wrzesnia 2012 r., data stempla pocztowego: 12 wrzesnia 2012 r.), dotyczaca:

a) ,braku uwzglednienia zatozen wynikajacych ze ztozonego wniosku z dnia 29 lipca
2011 roku o ustalenie warunkéw zabudowy (...), na podstawie ktérego zostata
wydana decyzja o warunkach zabudowy nr 347/2012 z dnia 04 wrzesnia 2012
roku” - odrzucona,

b) ,braku uwzglednienia dokumentéw - uzgodnien wydanych przez: Miejski Zarzad
Ulic i Mostéw w dniu 15 lutego 2012 roku w sprawie znak: IKM.7221.38.2012.PT
w zakresie mozliwosci obstugi komunikacyjnej projektowanego terenu objetego
sporzadzanym projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(...)"- odrzucona,

c) likwidacji terenu oznaczonego symbolem 4KDL (droga publiczna klasy lokalnej) —
odrzucona,

d) ,uniemozliwienia przeznaczenia terenu ustugowego na budowe stacji paliw
i myjni samochodéw” na terenie o symbolu 1U - odrzucona,

e) ,umozliwienie wysunie¢ elewacji frontowej parteru budynkéw (przeznaczonych
na dziatalno$¢ ustugowo-handlowa) na odlegto$¢ nie wieksza niz 3 metry przed
planowang elewacjg gtéwng budynku od strony ul. Grota Roweckiego, na 80 %
dtugosci elewacji” - odrzucona,

f) ustalenia linii zabudowy dla terenu 1U w odlegtoéci ok. 10-11 m od strony
ul. Grota-Roweckiego i 15 m od krawedzi ul. Elféw oraz usunigcia terenu 4KDL -
odrzucona,

g) ,braku zgody na mozliwos¢ wydzielenia nowych dziatek; (...) uniemozliwienie
podziatu istniejgcych w chwili obecnej dziatek o numerach 4465/70, 4466/70,
3802/70, 1710/77, ktére stanowig obecnie jedng nieruchomo$¢” - odrzucona,

h) ,braku zgody na umieszczanie nos$nikéw reklamowych i szyldow wytacznie na
elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci 4 metréw od poziomu terenu”
(wnioskodawca wnosi o usuniecie ograniczen w zakresie lokalizacji nosnikow
reklamowych i szyldéw na terenie o symbolu 1U) - odrzucona,

i) ,braku zgody na ograniczanie mozliwosci prowadzenia dziatalno$ci gospodarcze;

poprzez wprowadzenie nakazu umieszczania nosnikéw i szyldow wytacznie
zwigzanych z ustugami zlokalizowanymi na terenie 1U” (wnioskodawca wnosi
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0 usuniecie ograniczen w zakresie lokalizacji nosnikéw reklamowych i szyldow) -
odrzucona,

j) wyeliminowania ograniczen w zakresie materiatéw budowlanych stosowanych
dla elewacji budynkéw na terenie o symbolu 1U - odrzucona,

k) ,brak zgody na przyjety bardzo waski zakres kolorystyki” dla elewacji budynkéw
lokalizowanych na terenie o symbolu 1U - odrzucona,

) ,brak zgody na nakaz urzadzenia szpaleru z drzew” na terenie o symbolu 2ZP
(wnioskodawca wnosi o usuniecie nakazu) - przyjeta,

m),braku zgody na catkowity zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych na terenie
oznaczonym symbolem 2ZP” (wnioskodawca wnosi o usunigcie zakazu) -
odrzucona,

n) ,brak zgody na wysoki, 10% udziat powierzchni biologicznie czynnej” na terenie
o symbolu 3KP i (wnioskodawca wnosi 0 zmniejszenie do maksimum 1% udziatu
powierzchni biologicznie czynnej) - przyjeta czgsciowo;

o) ,brak zgody na urzadzenie szpaleru drzew oraz zakazu lokalizacji nosnikow
reklamowych” na terenie 3KP - przyjeta czgsciowo;

p) ,brak zgody na powstanie terenu komunikacji o0 symbolu 4KDL" - odrzucona,

q) ,btednego przyjecia mozliwosci skomunikowania przez rzekomo istniejacy wjazd
od strony ulicy Edukacji” terenu o symbolu 1U (wnioskodawca wnosi o usunigcie
zapisu) - odrzucona,

r) ,brak mozliwoéci skomunikowania terenu 3KP bezposrednio z ulicy Grota
Roweckiego, poprzez zawezenie komunikacji jedynie do wyjazdu z ulicy Elfow,
poprzez planowany, a zaskarzony teren 4KDL" - odrzucona,

s) ,brak mozliwosci wjazdu z ulicy Grota Roweckiego na teren 1U” - odrzucona,

t) ,brak istniejacego w stanie faktycznym, a opisanego w planie MPZP systemu
skomunikowania od strony ul. Edukacji” terenu 1U - odrzucona,

u) ,brak przyjecia zatozenia opisanego w uzgodnieniu Miejskiego Zarzadu Ulic
i Mostow z dnia 15 lutego 2012 roku sygn. akt: IKM.7221.38.2012.PT w zakresie
wiaczenia od ulicy Grota Roweckiego” dla obstugi terenu 1U - odrzucona,

v) ,btednego ustalenia w planie MPZP, iz teren objety obszarem na ktérym powstaje
przedmiotowy MPZP jest obszarem strefy $cistego $rédmieécia miasta Tychy,
aprzez to ustalenia wskaznikéw parkowania w ilosci” ustalonej w planie
(wnioskodawca wnosi 0 obnizenie wskaznikéw parkowania zgodnie z propozycjg
zawartg w tresci uwagi) - odrzucona,
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w) ,braku uwzglednienia faktu (...) dotyczacego: fizycznego braku mozliwosci
budowy parkingdw podziemnych z uwagi na wystepujacy wysoki poziom lustra
wody oraz wystepujace na przedmiotowym terenie wody pod napigciem, a przez
to btedne przyjecie fizycznej mozliwosci budowy parkingéw podziemnych (s ) =
odrzucona,

x) ,umozliwienie rozmieszczenia powierzchni handlowej powyzej powierzchni
handlowej wynoszacej 2000m?, w zwigzku z faktem koniecznosci utworzenia
w takim miejscu jak teren objety opracowaniem, powierzchni handlowych
powyzej 2000m?” - odrzucona.

Ww. uwagi zostaty rozstrzygniete Zarzadzeniem Nr 0050/285/12 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 3 paZdziernika 2012 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do wyfozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru pofozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Tychach.

Il wytozenie w dniach od 29 stycznia 2013 r. do 26 lutego 2013 r. (po ponowieniu
czynnosci formalno-prawnych ze wzgledu na zmiang ustalen projektu planu miejscowego
w wyniku rozpatrzenia uwag, termin sktadania uwag do 12 marca 2013 r.)

a) w prasie lokalnej — ,Twoje Tychy” Nr 3/270 z dnia 22 stycznia 2013 r.,

b) przez obwieszczenie wywieszone na tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta Tychy
w dniach od 22 stycznia 2013 r. do 12 marca 2013 r.,

c) na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy,

d) przez wpis w serwisie informacyjnym Urzedu Miasta Tychy, ktory ukazat sie 28
stycznia 2013 r. (artykut ,Ponowne wytozenie planu miejscowego w rejonie ulic: Grota-
Roweckiego, Edukacji i EIféw” w dziale Aktualnosci),

- Do ponownie wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wptyneta
jedna uwaga, ztozona do Prezydenta Miasta Tychy w dniu 26 lutego 2013r.
przez osobe fizyczng, dotyczaca zmiany ustalen projektu planu miejscowego dla
dziatek o nr: 493/13, 4464/70, ,poniewaz obecny zapis (w odréznieniu do zatozen ktére
obowigzywaty dotychczas) degraduje je w sposéb petny tzn. uniemozliwia ich
wykorzystanie réwniez jako teren komunikacji (czytaj parking) poniewaz brak jest
mozliwosci fizycznego do nich dojazdu. Przy tym zapisie dziatek zgodnie z planem
wykorzystaé sie nie da (zgodnie z nowym planem).” - uwaga zostata odrzucona.

Ww. uwaga zostata rozstrzygnieta Zarzadzeniem Nr 0050/67/13 Prezydenta Miasta
Tychy z dnia 18 marca 2013 r. w sprawie rozpatrzenia uwag do ponownie wytozonego
do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw w Tychach.

5. Informacje o sposobie i zakresie uwzglednienia w dokumencie wynikow
postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Na obszarze objetym granicami planu miejscowego nie wystgpuje transgraniczne
oddziatywanie na $rodowisko, w zwigzku, z czym nie zaszta potrzeba przeprowadzenia
postepowania w tym zakresie.
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6. Propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzenia monitoringu
skutkow realizacji postanowien dokumentu.

Biorgc pod uwage propozycje w zakresie ww. monitoringu przedstawione w prognozie
oddziatywania ustalen projektu planu miejscowego na $rodowisko oraz regulacje
art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dotyczace analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, proponuje sie nastepujacy zakres prac
zmierzajacy do oceny skutkéw realizacji postanowien dokumentu:

- analiza decyzji administracyjnych wydanych po wejsciu przedmiotowego dokumentu
w zycie, w tym pozwolen na budowe;

- przeglad rejestru zgtoszen robét budowlanych;

- rozpatrzenie wnioskéw o zmiane planu miejscowego;

- inwentaryzacja terenowa,;

- badanie aktualnosci regulacji zawartych w dokumencie w Swietle zmian przepiséw prawa.

Wyniki ww. analiz przedstawione zostang Radzie Miasta Tychy przez Prezydenta Miasta
Tychy co najmniej raz w trakcie trwania jej kadenciji.

Z up. PREZYDENTA MIASTA
Z»}step\ca Prezydert
sppdarki Przestrkdn j
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