UCHWALA NR XXVI/576/13
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 31 stycznia 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Diugiej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (tekst jedn. Dz. U. 2001 Nr 142, poz. 1591 z pdzn. zm.)
oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art. 4 ust. 2
Ustawy z dnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potoZzonego
w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Diugiej w Tychach jest zgodny z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy”, przyjetym
Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z pézn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Jaroszowickiej i Dtugiej w Tychach.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat1 - Przepisy ogbine;
2) Rozdziat2 - Przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenéw oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego;

3) Rozdziat3 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacii;

4) Rozdziat4 - Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat5 - Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6 - Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci
objetych planem;

7) Rozdziat7 - Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat8 - Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania przepisy art. 15 ust. 2 pkt 4, 5, 7, 9 i 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym nie majg
zastosowania w odniesieniu do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Diugiej w Tychach, zwanego
dalej planem.

§2
1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢,
jest zatgcznik nr 1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali
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1 : 1000, zawierajacy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 20 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.
2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatlgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia
uwag do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
zatgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizaciji

oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wiasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,4 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

Rozdziat 1,
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepujg nastepujace oznaczenia graficzne:

1)

2)

obowigzujace, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

c) symbole literowe terenow o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrozniajgce je sposrdd innych terendw,
zgodnie z oznaczeniem w legendzie rysunku planu,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca sie¢ kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca napowietrzna sieC elektroenergetyczna Sredniego napiecia 20 kV,

e) istniejgca stacja transformatorowa,

f) istniejgca sie¢ gazociggowa Sredniego cisnienia,

g) istniejacy row melioracyjny,

h) granica obszaru zasilania Uzytkowego Poziomu Wéd Podziemnych UPWP Qll,

i) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego "Ledziny".

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

obszar planu — wszystkie tereny objete granicami planu;

teren — fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym
go sposrdd innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;
nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

wysokos¢ budynkow — wysokosS¢ budynku, o ktérej mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75, poz. 690
z p6zn. zm.);

wysokos¢ zabudowy — wysokoS¢ obiektdw budowlanych, w tym: budynkéw
wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi, budowli stanowigcych catosé
techniczno-uzytkowg wraz z instalacjami i urzgdzeniami, obiektow matej
architektury, tymczasowych obiektow budowlanych — mierzona od najnizej
pofozonego wejscia do budynku albo od poziomu posadowienia budowli, obiektu
tymczasowego lub matej architektury do najwyzszej potozonego elementu obiektu
budowlanego;

budynek ustugowy — budynek przeznaczony w catosci na potrzeby ustug;
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7)

8)

9)

budynek mieszkalno-ustugowy — budynek z wydzielonym lokalem mieszkalnym
oraz lokalami ustugowymi o tgcznej powierzchni catkowitej przekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej tego budynku;

ukltad kalenicowy — sposéb usytuowania budynku, ktérego dach zwrécony jest
najdtuzszym odcinkiem kalenicy réwnolegle do nieprzekraczalnej linii zabudowy
wyznaczonej na rysunku planu;

dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych maks. 10°.

§6

W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1)

2)
3)

1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN - tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej;

7KDL - teren drdg publicznych;

8KDW, 9KDW, 10KDW - tereny drég wewnetrznych.

Rozdziat 2

PRZEZNACZENIE, PARAMETRY, WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY
| ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA

LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala sie:

1)
2)

3)

S)
6)

7)

8)

9)

przeznaczenie — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

dopuszczenie realizacji budynkdéw ustugowych oraz budynkéw mieszkalno-

ustugowych wylgcznie od strony terenu 7KDL oraz ul. Jaroszowickiej,

Zlokalizowanej poza granicami obszaru planu, z nakazem zapewnienia dostepu

i wejscia do budynku ustugowego lub lokalu uzytkowego od strony drég publicznych;

forme zabudowy — wolnostojgca, blizniacza;

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,

z dopuszczeniem:

a) realizacji poza linig zabudowy:

- czesci podziemnych budynku,

- schodéw i pochyini,

- zadaszen nad wejsciami, okapow, gzymsow, a takze — powyzej pierwszej
kondygnacji — balkonéw i wykuszy — w odlegtosci maks. 2,0 m,

b) przebudowy lub termomodernizacji budynkéw albo ich czeéci zlokalizowanych
poza linig zabudowy i istniejgcych w dniu wejscia planu w Zzycie
albo posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe w dniu wejscia
planu w zycie;

intensywnos¢ zabudowy — maks. 1,0;

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — maks. 30%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — maks. 35%,

c) dla zabudowy ustugowej — maks. 50%;

wielkoS§¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlane;:

a) dla zabudowy mieszkaniowej — min. 40%,

b) dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — min. 30%,

c) dla zabudowy ustugowej — min. 30%;

wielkos¢ powierzchni zabudowy jednego budynku:

a) wolnostojgcego — maks. 250 m?,

b) w zabudowie blizniaczej — maks. 150 m?;

wysokos¢ zabudowy — maks. 14,0 m, w tym wysokos¢ budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych — maks. 9,0 m,

b) gospodarczych i garazy — maks. 5,0 m;
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10) geometria dachéw budynkow:

a) mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych - dachy dwu-
lub wielospadowe o jednakowym kacie nachylenia pofaci dachowych
od min. 35° do maks. 42°, z dopuszczeniem:

- wykuszy i lukarn o dowolnym kgcie nachylenia potaci dachowych,

- dachdéw jednospadowych dla elementéw uzupetniajgcych gtbwng bryte
budynku typu wiaty i zadaszenia, przy zachowaniu kata nachylenia potaci
dachowej od min. 25° do maks. 42°,

b) gospodarczych i garazy — dachy jedno-, dwu- lub wielospadowe o jednakowym
kacie nachylenia potaci dachowych od min. 25° do maks. 42°, z dopuszczeniem
dachow ptaskich;

11) dopuszczenie termomodernizacji, przebudowy lub wymiany kubatury budynkow
istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie lub posiadajgcych ostateczng decyzje

0 pozwoleniu nabudowe w dniu wejscia planu w zycie, ktére nie spetniajg

okreslonych w planie zasad zabudowy lub zagospodarowania dziatki budowlanej;

12) zakaz lokalizaciji:

a) budynkdéw gospodarczych i garazy o elewacji z blachy nielakierowanej,
z dopuszczeniem lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy o elewac;i
z blachy lakierowanej wylgcznie w odlegtosci min. 15,0 m od strony drog
publicznych, liczac od linii rozgraniczajgcych terenu,

b) ogrodzeh z blachy oraz betonowych, z dopuszczeniem stosowania rozwigzan
systemowych zawierajgcych elementy betonowe;

13) dopuszczenie lokalizacji w granicy dziatki:

a) budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych wytgcznie
na zasadach zabudowy blizniaczej,

b) budynkéw gospodarczych i garazy;

14) dla budynkéw lokalizowanych od strony terenu oznaczonego symbolem 7KDL.:

a) szerokos¢ elewacji od strony drogi publicznej — min. 10,0 m,

b) nakaz lokalizacji w ukfadzie kalenicowym;

15) nastepujgce zasady lokalizacji no$nikow reklamowych, szylddéw i innych elementéw
informacyjnych:

a) umieszczanych na budynkach lokalizowanych od strony terenu 7KDL
oraz ul. Jaroszowickiej, zlokalizowanej poza granicami obszaru planu:

- powierzchnia ekspozycyjna — maks. 0,6 m?,

- wysieg — maks. 1,5 m,

- zakaz umieszczania poza pasem, ktdérego dolng granice stanowi poziom
terenu, a gérng — linia pozioma wyznaczona przez dolng krawedz najnizej
potozonego okna drugiej kondygnaciji,

b) wolnostojgcych — powierzchnia ekspozycyjna — maks. 2,0 m?.

§8
Dla terenu drég publicznych oznaczonego symbolem 7KDL ustala sie przeznaczenie
— drogi publiczne.

Dla terenéw drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 8KDW, 9KDW i 10 KDW
ustala sie przeznaczenie — drogi wewnetrzne.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§9
Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu oraz powigzania z uktadem
zewnetrznym poprzez istniejgce drogi publiczne (ulice: Jaroszowicka i Dtuga),
zlokalizowane poza granicami obszaru planu.

Uktad komunikacyjny obszaru planu tworza:
1) droga publiczna klasy lokalnej, oznaczona symbolem 7KDL, dla ktérej ustala sie:
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2)

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 15,0 m, z poszerzeniem do 20,0 m
w miejscu lokalizacji placu do zawracania samochodow, zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu,

b) przekréj uliczny jednojezdniowy z dwoma pasami ruchu, obustronnym
chodnikiem oraz dwukierunkowg $ciezkg rowerowg albo obustronnymi pasami
rowerowymi w jezdni,

c) nakaz realizacji pasa zieleni, dla ktérego ustala sie:

- szeroko$¢ — min. 2,0 m, z dopuszczeniem przerw na wejScia i wjazdy
z drogi publicznej na posesje oraz przystanki autobusowe,
- nakaz nasadzenia drzew w ilosci 1 drzewo co maks. 15,0 m,

d) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych;

drogi wewnetrzne, oznaczone symbolami 8KDW, 9KDW i 10KDW, dla ktérych

ustala sie odpowiednio:

a) dla drog oznaczonych symbolami 8KDW i 9KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

- przekroj uliczny jednojezdniowy o szerokosci jezdni min. 5,0 m, z dwoma
pasami ruchu i co najmniej jednostronnym chodnikiem,

b) dla drogi oznaczonej symbolem 10KDW:

- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 3,8 m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,
- przekrdj uliczny jednojezdniowy z jednym pasem ruchu.

Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochodow w ilosci:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — min. 2 miejsca parkingowe

na mieszkanie;

dla biur, serwiséw naprawczych — min. 1 miejsce parkingowe na 20 m? powierzchni

uzytkowej lub min. 1 miejsce parkingowe na 2 stanowiska pracy, lecz nie mnigj

niz 1 miejsce parkingowe;

dla stacji obstugi pojazdéw, warsztatbw samochodowych — min. 2 miejsca

parkingowe na 1 stanowisko obstugi, a w przypadku stacji kontroli pojazdéw —

min. 4 miejsca parkingowe dla pojazdéw do 3,5 t oraz min. 2 miejsca parkingowe

dla pozostatych pojazdéw;

dla myjni samochodowych bezdotykowych, automatycznych i recznych -

min. 2 miejsca parkingowe na 1 stanowisko oraz min. 2 miejsca parkingowe

na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla sklepéw bez samoobstugi i aptek — min. 1 miejsce parkingowe na 50 m?

powierzchni sprzedazy, lecz nie mniej niz 2 miejsca parkingowe;

dla sklepéw samoobstugowych:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 50 m? powierzchni sprzedazy i magazynowej,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe dla samochodu ciezarowego typu TIR,

c) min. 1 miejsce parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe;

dla restauraciji, kawiarni:

a) min. 1 miejsce parkingowe na 3 miejsca konsumpcyjne wewnatrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

b) min. 1 miejsce parkingowe na 6 miejsc konsumpcyjnych na zewnatrz budynku,
lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe,

c) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;

dla baréw, klubow — min. 1 miejsce parkingowe na 10 m? powierzchni uzytkowe;j,

lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe;

dla ustug zdrowia i opieki medyczne;j:

a) min. 4 miejsca parkingowe na 1 gabinet,

b) min. 2 miejsca parkingowe na 3 stanowiska pracy, lecz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe;
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10) dla pozostatych ustug — min. 1 miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
uzytkowej, lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe.

4. Dopuszcza sie bilansowanie ilosci miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 3 pkt 1,
Z miejscami realizowanymi w garazu oraz na podjezdzie.

5. Dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 2, 5, 6, 7, 8, 9 i 10 ustala sie nakaz zapewnienia
miejsc postojowych dla roweréw w ilosci min. 5 stojakéw na obiekt.

Rozdziat 4 ]
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§10
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej:
1) zasady ogélne:

a) dopuszczenie realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

b) dopuszczenie remontu, przebudowy i rozbudowy istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej oraz zmiany ich lokalizaciji i przebiegu;

2) zasady szczegdbtowe:

a) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej
i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom - nakaz dostawy wody
z sieci wodociggowej, w tym istniejgcego wodociggu @ 150 mm,
zlokalizowanego cze$ciowo w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

b) w zakresie odprowadzenia $ciekow komunalnych i bytowo-gospodarczych
— nakaz odprowadzenia do istniejgcej oczyszczalni $ciekdw zlokalizowanej
w Tychach-Urbanowicach, poza granicami obszaru planu, poprzez siec
kanalizacji sanitarnej, w tym istniejgcy kanat sanitarny @ 250 mm,
Zlokalizowany czeSciowo w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

c) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

- podigczenia do sieci kanalizacji deszczowej, w tym istniejgcego rurociggu
@ 600 mm w ciggu ul. Dtugiej oraz @ 400 mm w ciggu ul. Jaroszowickiej,
zlokalizowanych poza granicami obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu,

- zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych w obrebie dziafki
budowlanej,

d) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — nakaz dostaw z indywidualnych zrédet
ciepta o sprawnosci urzgdzeh grzewczych min. 80%,

e) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — ograniczenie do dostaw z:

- sieci elektroenergetycznej,

- odnawialnych zrodet energii,

- urzadzeh zapewniajgcych dostawy energii elektrycznej w kogeneraciji,

f) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazociggowe;j,
w tym istniejacego gazociggu Sredniego cisnienia @ 90 mm, zlokalizowanego
czeSciowo w granicach obszaru planu, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu,

g) w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do  sieci
telekomunikacyjnej,

h) w zakresie gospodarki odpadami — nakaz postepowania z odpadami zgodnie
z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach (tekst jedn. Dz. U. 2012, poz. 391) oraz opracowang na podstawie
art. 4 tej ustawy Uchwatg Rady Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy.
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Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 11
Ustala sie nastepujgce zasady ochrony Srodowiska i przyrody:
1) nakaz uwzglednienia ustaleh planu w zakresie:
a) minimalnej wielkoSci powierzchni  biologicznie czynnej w  stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej, o ktérej mowa w § 7 pkt 7,
b) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
w zakresie odprowadzenia sciekbw komunalnych i bytowo-gospodarczych, wod
opadowych i roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki odpadami,
o ktérych mowa w § 10 pkt 2lit. b, ¢, d i h;
2) na terenach oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala sie
dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku okreslony w przepisach w zakresie
ochrony akustycznej jak dla ,terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej”.

Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§12
Na terenach o symbolach 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN ustala sie nastepujgce
szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoéci:
1) powierzchnia dziatki:
a) dla zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j:
- wolnostojgcej — min. 900 m?,
- blizniaczej — min. 600 m?,
b) dla zabudowy ustugowe;j:
- wolnostojgcej — min. 1000 m?,
- blizniaczej — min. 500 m?;
2) szerokosc frontu dziatki dla zabudowy:
a) wolnostojgcej —min. 18 m,
b) blizniaczej — min. 13 m;
3) kat 0po’roienia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od min. 80° do maks.
100"

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§13
Dla catego obszaru planu ustala sie stawke procentowg stuzgcg naliczeniu jednorazowej
optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci
30%.

Rozdziai,8
PRZEPISY KONCOWE

§14
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/- mgr Zygmunt Marczuk
Rada Miasta Tychy
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Zatacznik nr 2

do Uchwaty Nr XXV1/576/13
Rady Miasta Tychy

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.),

1. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wglgdu w dniach
od 17 stycznia 2012 r. do 15 Iutego 2012 r. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej
i Diugiej w Tychach, zwanego dalej planem, w wyznaczonym terminie wniesiono:

1) uwagi, ztozone w dniu 19 stycznia 2012 r. (pismem z dnia: 17 stycznia 2012 r.) przez
osobe fizyczng, o wprowadzenie nastepujgcych korekt:
a) dla drogi oznaczonej symbolem 7KDL:

- ,wykredlenie z przekroju Sciezki rowerowej i dodanie obustronnych pasow
rowerowymi w jezdni”,

,okreslenie w przekroju maksymalnej szerokosci jezdni na 2x2,75 m (pasy
dla pojazdéw silnikowych) + 2x1,5 m (pasy rowerowe)”,
b) dla dr6g oznaczonych symbolami 7KDL, 8KDW, 9KDW i 10 KDW:

- ,wprowadzenie nakazu stosowania rozwigzan technicznych i architektonicznych
stosownych dla obszaru uspokojonego ruchu tj. wyniesionych przejsé
dla pieszych, wyniesionych tarcz skrzyzowanh, minimalnych promieni zakretéw
na skrzyzowaniach”,

- ,wprowadzenie nakazu, w przypadku uzycia kostki brukowej, stosowania
stonowanych koloréw nawierzchni, z wyjgtkiem dla oznaczania linii”,

- ,wprowadzenie zakazu wyr6zniania kolorem czy rodzajem nawierzchni
oraz obnizania niwelety chodnika na czesci stuzgcych za wjazd na posesije”,

2) uwage, ztozong w dniu 31 stycznia 2012 r. przez trzy osoby fizyczne, ,0 korekte
przebiegu planowanej drogi publicznej potozonej na terenie oznaczonym symbolem
7KDL na dziatce nr 46 i 176/47 zgodnie z oznaczeniem na zatgczniku graficznym,
tzn. o odsunigcie zachodniej linii rozgraniczajgcej terenu jak najblizej punktu, w ktérym
spotykajg sie granice dziatek: 176/47, 634/42 oraz 645/26”;

3) uwagi, ztozone w dniu 13 lutego 2012 r. (pismem z dnia 8 lutego 2012 r.) przez Rade
Osiedla Jaroszowice — Urbanowice — Wygorzele, o wprowadzenie nastepujgcych
korekt:

a) w zakresie ustalen dotyczgcych parametrow i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu dla terenébw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN i 6MN:

- zwiekszenie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej w stosunku
do powierzchni dziatki dla zabudowy ustugowej do 30% w celu jego zrownania
z wielkoscig tego wskaznika wyznaczonego dla zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej,
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b)

d)

e)

- zwiekszenie maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy jednego budynku
wolnostojgcego do 250 m?, a budynku w zabudowie blizniaczej do 150 m?,

- ,dopuszczenie lokalizacji obiektéw z blachy, lecz o okreSlonym standardzie
oraz kolorystyce przy catkowitym zakazie lokalizowania obiektéw wykonanych
z blachy ocynkowanej nielakierowanej”,

- ,dopuszczenie do budowy w granicy dziatki budynkéw gospodarczych
oraz garazy wolnostojgcych”,

- zmniejszenie minimalnej szerokosci elewacji budynkéw lokalizowanych
w obowigzujacej linii zabudowy, od strony terenu oznaczonego symbolem 7KDL
do 10 m,

w zakresie ustalen dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji, regulacji w zakresie minimalnej ilosci miejsc parkingowych

dla samochodow osobowych:

- doprecyzowanie, czy do miejsc parkingowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ,bedg wliczane miejsca garazowe oraz teren przed samym
garazem”,

- dla biur — zmiane wartosci wskaznika obliczanego w stosunku do ilosci oséb
zatrudnionych na ,min. 1 miejsce postojowe na 2 osoby zatrudnione,
lecz nie mniej niz 2 miejsce postojowe”,

- dla sklepow bez samoobstugi i aptek — dodanie wskaznika obliczanego
w stosunku do ilosci os6b zatrudnionych w brzmieniu ,min 1 miejsce postojowe
na dwie osoby zatrudnione lecz nie mniej niz 3 stanowiska postojowe”,

- dla restauracji — okreslenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych w brzmieniu
»nie mniej niz 10 stanowisk postojowych”,

- dla barébw — okreslenie minimalnej ilosci miejsc parkingowych w brzmieniu
»,min 5 stanowisk postojowych”,

- dla obiektow sportowych — dodanie wskaznika dla autobuséw w brzmieniu
»,min 1 stanowisko dla autobuséw” oraz okreSlenie minimalnej iloSci miejsc
parkingowych w brzmieniu ,minimum 5 stanowisk na obiekt”,

- ,usuniecie lub zmienienie zapisu «lecz nie mniej niz 1 miejsce parkingowe»”,
gdyz ,zapis ten jest krzywdzgcy dla posiadaczy ewentualnych budynkéw
mieszkalnych gdzie na nich zostat narzucony nakaz posiadania min 2 miejsc
postojowych na jedno mieszkanie”,

- dla ustug pozostalych — usuniecie z wartosci wskaznika nakazu realizacji
nie mniej niz jednego miejsca parkingowego,

- uzupetnienie wskaznika ,dla sklepéw, aptek, barow, klubow i obiektow
sportowych o0 nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerdw w ilosci
minimum 5 stojakdw na obiekt”,

w zakresie ustalen dotyczacych przeznaczenia terenu dla terenow zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych w planie symbolami 1MN, 2MN, 3MN,

4MN, 5MN i 6MN — usuniecie z planu zapiséw dopuszczajgcych realizowanie
budynkdéw i lokali ustugowych stuzgcych prowadzeniu dziatalnosci gospodarczej

o charakterze wskazanym w §9 ust. 3 pkt 6 i 7, tj. sklepbw samoobstugowych

oraz restauracji i kawiarni, ze wzgledu na ich ,ucigzliwos¢ dla mieszkancow

oraz ktopoty z ewentualnym dojazdem pojazdéw ciezkich”,

w zakresie ustalen dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw

infrastruktury technicznej — wprowadzenie nakazu budowy oddzielnego odbiornika

wod opadowych,

w zakresie ustalen dotyczacych szczegdtowych zasad i warunkéw scalania

i podziatu nieruchomosci objetych planem:

- ,Zwiekszenie  powierzchni  przeznaczonej dla  obiektow  ustugowych
wolnostojgcych do okoto 1000 m? a do zabudowy blizniaczej do 500 m?,

- ,zwiekszenie szerokosci frontu dziatki dla zabudowy blizniaczej do minimum
13,0 m’”,
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f) w zakresie ustalen dotyczgcych stawki procentowej stuzgcej naliczeniu

jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu — obnizenie wysokoéci stawki do 15% z uwagi na ,a. brak
drég dojazdowych odpowiadajgcych parametrom drég klasy Z; b. brak bliskiego
sgsiedztwa szkoly; c. bliskie sgsiedztwo drogi S1; d. trudnosci z dojazdem
komunikacjg miejska; e. brak dobrze wyposazonego o$rodka zdrowia; f. utrudnienia
w ruchu na ulicy O$wiecimskiej, ktére przedktadajg sie na problemy z dojazdem
do osiedla”.

2. Rada Miasta Tychy postanawia:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

odrzuci¢ uwagi, o ktéorych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. a, poniewaz ograniczenie zasad
ksztattowania zagospodarowania terenu 7KDL do zaproponowanego przez
wnioskodawce jest nieuzasadnione. Rozstrzygniecie w tym zakresie nastgpi
na etapie sporzadzania projektu budowlanego drogi. W projekcie planu zostaty
jednak wprowadzone takie zmiany, ktére pozwalajg na realizacje zagospodarowania
tego terenu zaréwno w formie zaproponowanej przez zespét projektowy, tj. jedna
jezdnia, dwukierunkowa $ciezka rowerowa, dwustronny chodnik, pas zieleni, a takze
w formie wskazanej przez wnioskodawce, gdzie zamiast $ciezki rowerowej
wprowadzi¢ mozna pasy rowerowe znajdujgce sie po obu stronach jezdni;

odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 lit. b, gdyz decyzje o wprowadzeniu
rozwigzan technicznych i architektonicznych wtasciwych dla obszaru ruchu
uspokojonego, a takze wybor kolorystyki i faktury nawierzchni, zostang podjete
na etapie opracowywania ww. projektu budowlanego, po dokonaniu wszystkich
uzgodnien branzowych oraz przeanalizowaniu uwarunkowan w zakresie
uksztattowania terenu;

przyja¢ uwage, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, wskazujgc jednoczesnie,
ze proponowane zmiany byly oméwione z wnioskodawcami w trakcie spotkan
pracownikéw Pracowni Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach w dniu
26 stycznia 2012 r. i 31 stycznia 2012 r., oraz wczesniej w trakcie dyskusji publiczne;j,
ktéra odbyta sie w dniu 19 stycznia 2012 r.

przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. a i e, gdyz proponowane zmiany
nie ingerujg w zatozenia koncepcji ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz tadu przestrzennego na terenach zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustalonych w oparciu m.in. o analize lokalizacji przedmiotowego
fragmentu dzielnicy Wygorzele w strukturze miasta, wartosci krajobrazu, wielkosci
parametrow i wskaznikbw  urbanistycznych  charakteryzujagcych  obecne
zagospodarowanie obszaru objetego granicami sporzgdzanego planu oraz terenow
sgsiednich;

przyja¢ uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. b tiret pierwsze i dziewiate, w celu
uczytelnienia intencji prawodawcy w zakresie wyznaczania minimalnej ilosci miejsc
parkingowych dla samochodéw osobowych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, a takze wprowadzenia wskaznikdw pozwalajgcych okresli¢ ilos¢
miejsc parkingowych dla roweréw;

odrzucié¢ uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. b tiret od drugiego do széstego,
gdyz przyjete w planie wskazniki zostaty ustalone w $lad za ,Standardami w zakresie
minimalnej ilosci miejsc postojowych dla miasta Tychy do stosowania w przypadku
nowych inwestycji oraz zmian sposobu uzytkowania lokali i terenow”, w dostosowaniu
do zasad techniki zapisu planistycznego. Odniesienie przyjetego w planie wskaznika
dla biur i serwisow naprawczych do iloSci stanowisk pracy, a nie ilosci oso6b
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zatrudnionych, nie wywotuje koniecznosci realizacji nadmiernej liczby miejsc
parkingowych w przypadku wykonywania pracy w trybie zmianowym w budynkach
lub lokalach ustugowych, ktérych realizacje dopuszczajg zapisy planu;

7) odrzuci¢ uwagi, o ktérych mowa w § 1 pkt 3 lit. b tiret si6dme i 6sme, gdyz brak
bezposredniego zwigzku pomiedzy wielkoscig wskaznikami dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej. Ponadto wskazany w planie
nakaz realizacji nie mniej niz jednego miejsca parkingowego bedzie dotyczyt tylko
budynkéw i lokali ustugowych o mniejszej niz wskazana we wskazniku powierzchni,
ilosci stanowisk pracy itd.;

8) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. ¢, gdyz realizacja wskazanych typéw
ustug, zwazywszy na ograniczenie maksymalnej powierzchni zabudowy jednego
budynku wolnostojacego — w tym kazdego budynku ustugowego — do 250 m?
nie powoduje obcigzenia uktadu drogowego w stopniu wiekszym niz lokalizacja ustug
o innym charakterze;

9) odrzuci¢ uwage, o ktérej mowa w § 1 pkt 3 lit. d, gdyz zapisy planu umozliwiajg
rozbudowe sieci kanalizacji deszczowej, w tym realizacje nowych elementéw;

10) odrzuci¢ uwage, o ktéorej mowa w § 1 pkt 3 lit. f, gdyz wskazana przez
wnioskodawce korekta nie jest zasadna. Wymienione w piSmie czynniki, ktore
wplywajg na obnizenie atrakcyjnosci inwestycyjnej terenu, wystepuja juz w stanie
istniejacym, zatem ich pojawienie sie nie bytoby skutkiem realizacji zapiséw planu.
Zgodnie z regulacjami zawartymi w art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym opfate, na ktérej wysoko$¢ bedzie miata wptyw wartos¢ stawki
procentowej wskazanej w § 14 tekstu planu, oblicza sie w stosunku do roznicy
wartosci nieruchomosci przed i po jego uchwaleniu. Stanowi ona rodzaj daniny
publicznej wnoszonej za dokonanie zmiany przeznaczenia terenu w przedmiotowym
dokumencie, w tym przypadku z rolnego na inwestycyjny. Ponadto nalezy podkresli¢,
ze ocena faktycznej wartosci nieruchomosci bedzie kazdorazowo przedmiotem
operatu szacunkowego opracowywanego przez rzeczoznawce majgtkowego
i to w operacie zostang uwzglednione wszelkie uwarunkowania majgce wplyw
na te wartosc.

. Rada Miasta Tychy stwierdza, ze do ponownie wytozonego do publicznego wgladu
w dniach od 20 listopada 2012 r. do 19 grudnia 2012 r. projektu planu w wyznaczonym
terminie wniesiono uwage przestang do Prezydenta Miasta Tychy w dniu 4 stycznia
2013 r. pismem z dnia 2 stycznia 2013 r. (data stempla pocztowego — 2 stycznia 2013 r.)
przez Kancelarie Duraj Reck reprezentujgcg osobe fizyczng o ,rozwazenie mozliwosci
zaplanowania drogi w przestrzeni zakreSlonej ilustracjg nr 3 [zalgcznik do uwagi],
albowiem takie jej umiejscowienie sprzyja¢ bedzie realizacji wymagan ochronnych
waloréw produkcyjnych gruntéw wnioskodawcy z uwagi na fakt, iz inwestycje
infrastrukturalne nieodigcznie wigzg sie ze szkodliwym oddzialywaniem na tereny
rolnicze, ich degradacjg oraz dewastacjg”.

. Rada Miasta Tychy postanawia nie uwzglednia¢ uwagi, o ktérej mowa w ust. 3,

poniewaz jest bezprzedmiotowa. Teren, ktérego dotyczy, znajduje sie poza granicami
planu.

Rada Miasta Tychy



Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr XXVI/576/13
Rady Miasta Tychy

z dnia 31 stycznia 2013 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy
o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Dlugiej w Tychach

Na podstawie art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pbézn. Zm.) Rada Miasta Tychy
stwierdza, ze:

3) do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
Gminy Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Jaroszowickiej i Diugiej w
Tychach, zwanego dalej planem, nalezy budowa nowej drogi publicznej na terenie
oznaczonym na rysunku planu symbolem 7KDL wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
tj.: siecig energetyczng oswietlenia terenu, siecig kanalizacji sanitarnej i deszczowej
oraz siecig wodociggowa;

2) inwestycje wymienione w pkt 1 bedg finansowane z budzetu Gminy Tychy;

3) jako zrodto finansowania dopuszcza sie rowniez srodki zewnetrzne.

Rada Miasta
Tychy



