UCHWALA NR 0150/XLVIII/1093/10
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 28 pazdziernika 2010 .

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru potozonego w rejonie ujscia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej
Gostyni w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Zz 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) na wniosek Prezydenta Miasta, po zaopiniowaniu
przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ujscia
Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej Gostyni w Tychach, zwany dalej ,planem”,
ktérego granice okreslone sg na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogoine;

Rozdziat 2: Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terendw;

Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 4: Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terendw;

Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

Rozdziat 6: Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem;

Rozdziat 7: Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 8: Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art.15 ust. 2 pkt 4,5, 6,
7, 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.).

Rozdziat 1
PRZEPISY OGOLNE
§2
1. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej

w skali 1: 1000;
2) zatacznik nr 2 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granicy obszaru objetego planem.

2. Zalgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1) =zatgacznik nr 3 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;
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2) zalgcznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych

gminy.
§3

Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta
Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r. z p6zn. zm.

§4
Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1) granice obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;

3) symbole literowe terendw o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposrod innych terendw;

4) projektowany przepust wod Potoku Wyrskiego pod korytem rzeki Gostyni;

5) obszar, dla ktérego dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie;

6) oznaczenia informacyjne: granica administracyjna miasta Tychy.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrdzniajgcym go sposrod innych terenow;

2) obszar — wszystkie tereny w granicach objetych planem, o ile z treéci planu nie
wynika inaczej;

3) przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania terenu, ktéremu podporzadkowane sg inne
sposoby uzytkowania i zagospodarowania okreslone jako dopuszczailne;

4) przeznaczenie dopuszczalne - zagospodarowanie i uzytkowanie terenu, ktére
uzupetnia przeznaczenie podstawowe i niekonfliktowo wspdfistnieje z nim na
warunkach okreslonych w planie;

5) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z aktami wykonawczymi.
§6

W planie wyznacza sie nastepujace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1WS -4WS - tereny wéd powierzchniowych $rodladowych;
2) 5ZL -7ZL - tereny laséw;
3) 8z - teren zieleni;
4) 9Z/US - 11Z/US - tereny zieleni, sportu i rekreaciji.
§7
W sprawach nieuregulowanych niniejszg uchwatg stosuje sie przepisy odrebne.
Rozdziat 2 ]
PRZEZNACZENIE | ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
§8
Dla terenéw wéd powierzchniowych srédladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS

ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (rzeki: Gostynia i Stara
Gostynia) wraz z budowlami i urzadzeniami zwigzanymi z gospodarkg wodna,
ochrong przeciwpowodziowg i przeptywem wod Potoku Wyrskiego do Starej
Gostyni;

2) zasady zagospodarowania:

a) nakaz utrzymania istniejgcych obwatowan z dopuszczeniem ich przebudowy
i rozbudowy,
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b) dopuszczenie realizacji ktadek pieszych i mostkéw.

§9
Dla terenu wéd powierzchniowych srédlagdowych oznaczonego symbolem 3WS ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (Potok Wyrski) wraz

z budowlami i urzgdzeniami umozliwiajgcymi przeptyw wéd Potoku Wyrskiego do

Starej Gostyni;

2) przeznaczenie dopuszczalne: lasy;
3) zasady zagospodarowania:

a) dopuszczenie przebudowy koryta potoku,

b) dopuszczenie prowadzenia gospodarki lesnej na zasadach okreslonych w planie
urzadzenia lasu na terenach nie wykorzystanych na  cele inwestyciji
umozliwiajgcej przeptyw wod Potoku Wyrskiego do Starej Gostyni,

c) dopuszczenie realizacji ktadek pieszych i mostkow,

d) w zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa
w § 16,

§ 10
Dla terenu wéd powierzchniowych srédlagdowych oznaczonego symbolem 4WS ustala
sie:
1) przeznaczenie podstawowe: wody powierzchniowe (kanat ziemny) wraz
Z budowlami i urzgdzeniami umozliwiajgcymi przeptyw wéd Potoku Wyrskiego do
Starej Gostyni,
2) zasady zagospodarowania:

a) dopuszczenie realizacji ktadek pieszych i mostkow;

b) w zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa
w § 16.

§11
Dla terenéw laséw oznaczonych symbolami 5ZL, 6ZL, 7ZL ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) zasady zagospodarowania:

a) prowadzenie gospodarki lesnej — na zasadach okreslonych w planie urzadzenia
lasu,

b) na terenie 6ZL dopuszczenie realizacji drogi z placem manewrowym wzdtuz
terenu oznaczonego symbolem 3WS umozliwiajgcej konserwacje Potoku
Wyrskiego oraz stuzacej gospodarce lesnej,

c) w zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa
w § 16.

§12
Dla terenu zieleni oznaczonego symbolem 8Z ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinach rzek;

2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej oraz budowle
i urzadzenia umozliwiajgce przeptyw wod Potoku Wyrskiego do Starej Gostyni;

3) zasady zagospodarowania:
a) zakaz realizacji zabudowy,
b) w zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa

w § 16.

§13
Dla terenéw zieleni, sportu i rekreacji oznaczonych symbolami 9Z/US, 10Z/US, 11Z/US
ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen w dolinach rzek z mozliwoscig
zagospodarowania na cele pola golfowego;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci infrastruktury technicznej oraz budowle
i urzadzenia umozliwiajgce przeptyw wod Potoku Wyrskiego do Starej Gostyni;
3) zasady zagospodarowania:
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a) nakaz utrzymania doliny jako terenéw otwartych petnigcych funkcje korytarzy
ekologicznych poprzez:
- zakaz realizacji zabudowy,
- dopuszczenie realizacji zadrzewien wytacznie w formie skupisk, z zakazem
nasadzenh w poprzek doliny,
b) dopuszczenie realizaciji:
- drog wewnetrznych i Sciezek pieszych,
- kfadek pieszych i mostkéw nad ciekami wodnymi i terenami podmoktymi,
- ogrodzen azurowych z zakazem stosowania ogrodzen betonowych,
- dopuszczenie realizacji zbiornikéw wodnych dla potrzeb pola golfowego;
C) w zagospodarowaniu terenu nakaz uwzglednienia zasad, o ktérych mowa
w § 16.

Rozdziat 3
ZASADY MODERNIZACJI ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§14
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie:
1) dopuszczenie budowy sieci i urzadzenh infrastruktury w sposéb nie zakidcajgcy
podstawowego przeznaczenia terenu i innych ustalen planu;
2) gospodarowanie odpadami zgodnie z przepisami odrebnymi oraz wg zasad
okreslonych w ,Planie gospodarki odpadami na terenie miasta Tychy”.

Rozdziat 4
SPOSOB | TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPOQAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 15
Na czas realizacji inwestycji zapewniajgcej zasilanie Jeziora Paprocanskiego wodami Potoku
Wyrskiego dopuszcza sie tymczasowe zagospodarowanie i uzytkowanie terenu w obszarze
oznaczonym na rysunku planu, ktére obejmowa¢ moze dziatania zwigzane z realizacjq tej
inwestycji, w tym: budowe koryt obiegowych rzeki Gostyni, tymczasowych drog
technologicznych i placow postojowych dla ciezkiego sprzetu oraz budowe kanatu ziemnego
doprowadzajacego wody z Potoku Wyrskiego do Starej Gostyni.

. Rozdziat 5
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§ 16
Dla obszaru objetego planem w celu zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska
i przyrody oraz ochrony krajobrazu ustala sie:
1) nakaz lokalizacji i realizacji tymczasowych placéw postojowych zwigzanych
z realizacjg inwestycji w sposob uniemozliwiajacy zanieczyszczenie wod oraz gleby;
2) nakaz przywrdcenia stanu pierwotnego po zakonczeniu inwestycji na obszarze
tymczasowo udostepnionym na czas jej realizacji;
3) nakaz umacniania skarp koryt ciekow i zbiornikébw wodnych materiatami
naturalnymi;
4) zakaz sadzenia drzew i krzewéw na obwatowaniach potoku oraz w pasie terenu
o szerokosci 4 m od projektowanego przepustu wod Potoku Wyrskiego pod
korytem rzeki Gostyni (po 2 m od osi);
5) zakaz wykorzystania odpadéw w czasie realizacji inwestycji;
6) nakaz stosowania materiatow naturalnych przy realizacji Sciezek i drog.
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Rozdziat 6
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§17
W obszarze objetym granicami planu:
1) nie przewiduje sie scalania i wtérnego podziatu nieruchomosci w rozumieniu ustawy
0 gospodarce nieruchomosciami;
2) dla realizacji ustaleh planu dopuszcza sie podziat na dziatki zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania.

Rozdziat 7
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 18
W obszarze objetym granicami planu nie ustala sie stawki procentowej stuzgcej naliczeniu
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci objetych planem.

Rozdziai,8
PRZEPISY KONCOWE

§ 19
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 20
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slaskiego.
Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

/-l mgr Zygmunt Marczuk
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ZALACZNIK NR 1

DO UCHWALY NRIOL50/XLVIII/1093/10

RADY MIASTA TYCHY
7 DNIA [28 pazdziernika 2010 r. |

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO DLA OBSZARU POLOZONEGO
W REJONIE UJSCIA POTOKU WYRSKIEGO

DO RZEKI GOSTYNI | STAREJ GOSTYNI W TYCHACH

RYSUNEK PLANU

SKALA 1:1000

OZNACZENIA

E granice obszaru objetego planem

linie rozgraniczajace tereny
o rédznym przeznaczeniu lub roz-
nych zasadach zagospodarownia

OZNACZENIA INFORMACYJNE

—

1WS tereny wod powierzchniowych
- 4WS srodlagdowych
5ZL- .
tereny laséw
7ZL
8Z teren zieleni
9Z/US - - . ,
tereny zieleni, sportu i rekreacji
11Z/US

projektowany przepust wod
Potoku Wyrskiego pod korytem
rzeki Gostyni

obszar, dla ktérego dopuszcza sie
tymczasowe zagospodarowanie
i uzytkowanie

granica administracyjna miasta
Tychy
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OZNACZENIA

Granice opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miasta Tychy dla obszaru potozonego

w rejonie ujscia Potoku Wyrskiego

do rzeki Gostyni i Starej Gostyni.

GRANICE MIASTA

H

TERENY OTWARTE

LASY WRAZ Z LESNICZOWKAMI

DOLINY | OBNIZENIA DOLINNE PELNIACE ROLE KORYTARZY EKOLOGICZNYCH
WODY OTWARTE

TERENY ROLNE Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN W ZALEZNOSCI OD POTRZEB
DO PRZESADZENIA W PLANACH MIEJSCOWYCH

GRANICA TERENOW O POTENCJALNYCH MOZLIWOSCIACH
FRAGMENTARYCZNEGO ZAGOSPODAROWANIA PO OPRACOWANIU
SZCZEGOLOWEJ WALORYZACJI PRZYRODNICZEJ

STREFA EKOTONOWA

I BEDEN

TERENY ZAINWESTOWANE

ISTN.

TERENY ZABUDOWY WIELORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ WRAZ Z USLUGAMI STOPNIA
PODSTAWOWEGO

TERENY ZABUDOWY JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
ZORGANIZOWANEJ ZABUDOWY WIELORODZINNEJ

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ Z DOPUSZCZENIEM USLUG
TERENY USLUG STOPNIA PONADPODSTAWOWEGO

TERENY CENTRUM OGOLNOMIEJSKIEGO

=ENEEE!

|
|

TERENY USLUG LOKALNYCH (CENTRA DZIELNICOWE)
TERENY WIELOPROFILOWYCH USLUG OGOLNOMIEJSKICH |
PONADLOKALNYCH

WIELOFUNKCYJNE TERENY AKTYWNOSCI GOSPODARCZEJ O
CHARAKTERZE WYTWORCZYM

TERENY SPORTU | REKREACJI

TERENY REKREACJI Z DOPUSZCZENIEM GOSPODARKI RYBNEJ
TERENY ZIELENI URZADZONEJ

TERENY CMENTARZY

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH

TERENY OGRODKOW DZIALKOWYCH Z MOZLIWOSCIA PRZEKSZTALCEN
W ZALEZNOSCI OD POTRZEB DO PRZESADZENIA W PLANACH
MIEJSCOWYCH

TERENY KOMUNALNEJ OBSLUGI MIASTA Z DOPUSZCZENIEM
DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

LINIE KOLEJOWE WRAZ Z PRZYSTANKAMI

DROGI | ULICE

REZERWA TERENU DLA TRASY
O ZNACZENIU PONADLOKALNYM

UT¢E UeORbaeliounelen
BILLUE EEEBLEBERBDP

ZMIANY “STUDIUM ...”
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GRANICE TERENOW OBJETYCH ZMIANAMI
WTYM:

TERENY OBJETE ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/XXX111/622/05 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 31 MARCA 2005

n TEREN OBJETY ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/L1/956/06 RADY
MIASTA TYCHY Z DNIA 28 WRZESNIA 2006

1 = nz TERENY OBJETE ZMIANA WPROWADZONA
UCHWALA NR 0150/X11/249/07 RADY

MIASTA TYCHY Z DNIA 27 WRZESNIA 2007

ZALACZNIK NR 2
DO UCHWALY NR 10150/XLVI11/1093/10]

RADY MIASTA TYCHY
Z DNIA 128 pazdziernika 2010 r.

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN

| KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA TYCHY

SKALA 1:20 000
200 w 0 200
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr 0150/XLVI11/1093/10
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ujscia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej Gostyni
w Tychach.

Na podstawie art. 20 wust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (DZ.U. z 2003 roku Nr 80, poz. 717 z pézn. zm.) Rada
Miasta Tychy stwierdza, ze do wytozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ujscia Potoku

Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej Gostyni w Tychach nie wniesiono zadnych uwag.

Rada Miasta
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Zatacznik nr 4

do Uchwaty Nr 0150/XLVI11/1093/10
Rady Miasta Tychy

z dnia 28 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

0 sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ujScia Potoku Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej Gostyni
w Tychach.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdzn. zm.) Rada Miasta Tychy stwierdza, ze
w obszarze objetym planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadah witasnych Gminy Tychy, wynikajgce z ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ujscia Potoku

Wyrskiego do rzeki Gostyni i Starej Gostyni w Tychach.

Rada Miasta
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