ZARZADZENIE NR 0151/611/09
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 16 listopada 2009r.

w sprawie zmiany Zarzadzenia nr 0151/145/04 Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 16 wrzesnia 2004r. w sprawie okreslenia zasad przeprowadzania
przetargéw na najem lokali uzytkowych i stanowisk handlowych stanowiacych
wiasnosé Miasta Tychy

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 oraz art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (Dz.U.Nr 142, poz.1591 z 2001r. z p6zn.zm.) oraz w
zwigzku

z § 6 pkt 2 uchwaty nr 0150/XXI1/471/04 Rady Miasta Tychy z dnia 24.06.2004r. w
sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wtasnos¢ Miasta
Tychy (z pézn. zm. )

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Dokonuje sie zmiany zatacznika - projektu umowy najmu, o ktérej mowa w § 6 ust. 3
Regulaminu przeprowadzania przetargdw na najem lokali uzytkowych i stanowisk
handlowych stanowigcych wtasnos¢ Miasta Tychy, stanowigcego zatacznik do
Zarzadzenia nr 0151/145/04 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 16 wrzesnia 2004r.

§ 2.

Za wykonanie Zarzgdzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowe;j.

§ 3.

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



WZOR / po przetargu /

UMOWA NAJMU NI i

zawarta w dniu ... w Tychach, obowigzujgca od dnia ............... pomiedzy
Miastem Tychy reprezentowanym przez Prezydenta Miasta, w imieniu ktérego dziata na podstawie
petnomocnictwa Dyrektor Miejskiego Zarzadu Budynkéw Mieszkalnych w Tychach - mgr inz. Teresa
Pajor

zwanym w dalszej tresci umowy "WYNAJMUJACYM "

zwanym w dalszej tresci umowy " NAJEMCA"
o nastepujacej tresci:

§1

1. Dzialajac w oparciu o pismo Urzedu Miasta Tychy Wydzial Gospodarki Lokalowej nr IGL
............... zdnia ....c.coeeeeeeen. Wynajmujacy wynajmuje a Najemca przyjmuje w najem lokal
uzytkowy potozony w Tychach przy ul........cceeveiiiiiianennns o0 tacznej pow. uzytkowej ...... m? oraz
poOwW. grzewczej ......... m? ustalonej wg. protokotu pomiaru lokalu stanowiacego integralng czesé¢
umowy / zak. nr1 do UMOWY / Z PrzeznaczZeniem N& : ......oeieiiiiniieii i reeeneeaean

2. Lokal uzytkowy wyposazony jest w instalacje - elektr., wod-kan, c.o.

3. Najemca przed przejeciem obejrzat przedmiot najmu i nie zgtasza do niego zastrzezen —
szczegotowy stan techniczny przedmiotu najmu zostat okreslony w protokole zdawczo -odbiorczym,
stanowigcym zak. nr 2 do niniejszej umowy .

4. Najemca oswiadcza, iz na witasny koszt i we wtasnym zakresie oraz bez prawa zwrotu od
Wynajmujgcego przeprowadzi remont przedmiotu najmu przystosowujgc lokal do potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci.

5. W trakcie obowigzywania niniejszej umowy Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie
wyposazenia i innego majatku znajdujgcego sie wewnatrz lokalu bedacego przedmiotem najmu.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na okres 5-ciu lat, tji.oddnia ................... dodnia ..........ceeneni
§3
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w stosunku miesiecznym w nastepujacej
wysokosci:
strefa— ...oouenee
- pow. podstawowa  eeeeeeeeeee ZHm? X e M? = oo zt
- pow. w kond. podziemnej = .ieeeeeeeee. ZHm? X e M° = oo zt

+ podatek VAT
2. Précz czynszu ustala sie obowigzek ptatnosci w stosunku miesiecznym nastepujacych
optat niezaleznych , ktére stanowig refundacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego :
a / optaty za dostarczenie energii cieplnej — zaliczkowo:
wg stawki statej / ptatnej przez caty rok /
wg stawki zmiennej /ptatnej w sezonie grzewczym zgodnie z wyliczeniem :
.................. ZHM? X v M2 = v, 2k
+ podatek VAT
Optata ta stanowi przewidywany koszt zakupu energii cieplnej, na podstawie zaméwionej mocy dla
potrzeb c.o. oraz aktualnej taryfy optat PEC Tychy, w przeliczeniu na 1 m? pow. danej
nieruchomosci.
Zaliczka podlega rozliczeniu 1 raz w roku i nastepowac bedzie do konca | kwartatu roku
nastepujacego po roku bedacym przedmiotem rozliczen, na podstawie faktycznie poniesionych



przez Wynajmujacego wydatkéw na zakup energii cieplnej wg. wskazan urzadzen pomiarowych
zamontowanych w nieruchomosci.

b / za dostarczenie wody i wprowadzenie $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych — zaliczkowo:

............. M X eveeeeeeee M= e 2k
+ podatek VAT

przy czym przyjeta do w/w zaliczkowego rozliczenia zadeklarowana przez Najemce wielko$¢ zuzytej

wody bedzie podlegaé jednostronnym zmianom wprowadzanym przez Wynajmujgcego w oparciu, o

faktyczne zuzycie wody przez Najemce z poprzedniego okresu rozliczeniowego. Zmiana ta nie

wymaga aneksu do umowy i zostanie uwidoczniona na fakturze obejmujacej dany okres
rozliczeniowy. Optata ta stanowi iloczyn ilosci zuzytej wody ustalonej na podstawie wskazania
przyrzadu pomiarowego ( wodomierza ) zainstalowanego w lokalu uzytkowym oraz aktualnie
obowigzujacych cen za dostarczenie wody i odprowadzenie sciekow, ustalonych przez dostawce
wody. Nadto Najemca zostanie obcigzony proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody liczonej w sposdb
wykazany powyzej — ewentualnym niedoborem wynikajgcym z réznicy pomiedzy wskazaniem

wodomierza gtbwnego zamontowanego w nieruchomosci, gdzie znajduje sie przedmiot najmu, a

suma wskazan wodomierzy indywidualnych zamontowanych w poszczegdlnych lokalach w tej

nieruchomosci.

Zaliczka podlega rozliczeniu 2 razy w danym roku kalendarzowym i przy kazdej zmianie .

3. Najemca z dniem podpisania niniejszej umowy zobowigzany jest do zawarcia odrebnej
umowy na dostawe energii elektrycznej bezposrednio z jej dostawca.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze Wynajmujacy moze dokonaé¢ podwyzki stawki czynszowej, o ktorej
mowa w § 3 ust. 1, dwa razy w roku.

Wzrost stawki czynszowej nastepowac bedzie z zastosowaniem takiego samego wskaznika
wzrostu jak w odniesieniu do identycznej branzy i strefy oraz w terminach wprowadzenia
zmian stawek czynszowych, dokonywanych przez Wynajmujacego w oparciu o aktualnie
obowiazujace przepisy , w sprawie zmiany wysokosci stawek czynszowych za lokale
uzytkowe bedace wilasnoscig Miasta Tychy.

5. Zmiana stawki czynszowej oraz zmiany wynikajace z podwyzki optat niezaleznych wprowadzone
beda w trybie jednostronnego oswiadczenia woli ztozonego w formie pisemnego zawiadomienia
przez Wynajmujacego z podaniem podstawy wprowadzonej zmiany.

6. Najemca zobowigzany jest wnies¢ na rzecz Wynajmujacego kaucje zabezpieczajgca jego
ewentualne naleznosci zwigzane z najmem przedmiotowego lokalu , a powstate na skutek
niewykonania lub nienalezytego wykonywania umowy przez Najemce.

Wysokosc¢ kaucji strony okre$lajag jako rownowarto$é sumy 2-miesiecznych optat czynszowych

i optat za media, tj. kwoty .....ceeeiiiiininnnn. zt

= (0 Y 0= /.
Whptiata kaucji przez Najemce nastapi przed podpisaniem umowy najmu.

Strony zgodnie ustalajg , ze Wynajmujacy wptaci kaucje na specjalnie utworzone konto kaugc;ji
ING Bank Slaski Spétka Akcyjna w Katowicach oddziat Tychy. .

W przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy najmu oraz przekazania przedmiotu najmu
Wynajmujgcemu, kaucja wraz z naliczonym oprocentowaniem podlega zwrotowi Najemcy , po
potraceniu kosztéw utrzymania konta oraz wszystkich ewentualnych naleznosci Wynajmujacego z
tytutu najmu przedmiotowego lokalu , w terminie nie pdzniejszym niz 30 dni od dnia ustania
stosunku najmu.

§4
1.Na poczet naleznego czynszu Wynajmujacy zaliczy wniesione przez Najemce wadium w kwocie

2. Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ optate czynszowg, podatek VAT oraz opfaty za otrzymywane
Swiadczenia wymienione w § 3 ust 2 z géry, bez wezwania do dnia 10 tego kazdego miesigca
kalendarzowego, za ktéry przypada nalezno$é - przelewem na konto - ING Bank Slaski Spétka
Akcyjna w Katowicach oddziat Tychy nr rachunku 72 1050 1399 1000 0022 8665 4963 , lub
gotéwka do kasy Wynajmujacego.

Za termin zaptaty przyjmuje sie dzien wptywu srodkéw finansowych na konto Wynajmujacego .

3. Laczna kwota miesiecznej naleznoéci za uzytkowany lokal okreslona bedzie kazdorazowo w
fakturze wystawionej przez Wynajmujgcego obejmujacej wszystkie naleznosci wraz z podatkiem
VAT.

4. W przypadku braku faktury Wynajmujacego, Najemca zobowigzany jest wnosi¢ optaty za



uzytkowany lokal wedtug wyliczenia okreslonego w fakturze za poprzedni miesigc na zasadzie
§ 4 ust. 2.
Korekty ptatnosci wynikajacej z réznicy miedzy kwotg uiszczong a wykazang w fakturze, dokonuje
Najemca w terminie ptatnosci zobowigzan za kolejny miesigc kalendarzowy.
5. Od nieterminowych wptat Wynajmujacemu stuzy prawo naliczania odsetek ustawowych .

§5

1. Najemca odpowiada za prawidtowy, zgodny z przepisami stan bezpieczehAstwa wynajmowanego
lokalu odpowiednio do prowadzonej dziatalnosci i na zadanie Wynajmujacego przedtozy na te
okolicznos¢ zaswiadczenie wiasciwego organu.

2. Najemca zobowigzuje sie w czasie trwania umowy do wykonywania biezacych remontow i
konserwacji lokalu oraz urzadzen stanowigcych wyposazenie lokalu w celu utrzymania ich w
dobrym stanie technicznym, a w szczegdlnosci do wykonywania drobnych napraw podtég, drzwi,
okien, malowania $cian, stolarki okiennej i drzwiowej , napraw instalacji i urzadzen technicznych
zapewniajgcych korzystanie ze swiatta, ogrzewania lokalu, doptywu i odptywu wody. Szczegdtowy
zakres obowigzkow Najemcy zawiera zal. nr.3 do niniejszej umowy ktéry jest jej integralng czescia.

3. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujgcego wyrazonej na pismie oddawac¢ lokalu w catosci lub w
czesci osobie trzeciej do bezptatnego uzytkowania lub podnajmu oraz zmienia¢ przeznaczenia
lokalu jak tez nie moze zmienia¢ rodzaju prowadzonej dziatalnosci.

4. Zmiany w przedmiocie najmu inne niz przystosowanie dla oséb niepetnosprawnych, a w
szczegolnosci jego przerobki, przebudowa - wymagaja zgody Wynajmujacego, wyrazonej na pismie

5. Po rozwigzaniu umowy najmu Najemca zobowigzany jest przywrécié lokal do stanu poprzedniego,
chyba ze Wynajmujacy zwolni Najemce z tego obowigzku.

§6

1. Najemca moze ubiegac sie o pisemng zgode Wynajmujacego na podnajem czesci nhajmowanego
lokalu wg nastepujgcych zasad, i tak:

1. zezwolenia sg wydawane przez Wynajmujgcego na rzecz konkretnej osoby fizycznej lub
prawnej wskazanej przez Najemce w ztozonym wniosku. W przypadku zmiany podnajemcy,
Najemca winien uzyskac¢ ponowng zgode Wynajmujgcego na podnajem lokalu.

2. podnajem moze dotyczy¢ nie wiecej niz 20 % powierzchni catego lokalu stanowigcego
przedmiot najmu.

3. Najemca, ktory uzyskat zgode na podnajem, zobowigzany jest przedtozy¢ Wynajmujagcemu do
zatwierdzenia umowe podnajmu lokalu zawarta pomiedzy nim a podnajemca, w terminie 7 dni
od daty jej zawarcia.

4. w przypadku nie zatwierdzenia przediozonej umowy podnajmu przez Wynajmujacego,
wczesniej wydana zgoda na podnajem wygasa.

5. zgoda na podnajem lokalu powoduje zmiane stawki czynszowej optacanej dotychczas przez
Najemce lokalu za powierzchnie catkowitg — ktéra wzrasta o : ............. %.

6. zgoda na podnajem lokalu wygasa z chwila:
al ztozonego przez Najemce zawiadomienia o rezygnacji z podnajmu lokalu,

b/ rozwigzania z jakichkolwiek przyczyn umowy najmu lub jej wygas$niecia,
¢/ zgonu najemcy — w przypadku osoby fizycznej — albo rozwigzania lub likwidacji Najemcy w
przypadku osoby prawnej lub jednostki organizacyjnej nie majacej osobowosci prawnej.

2. W przypadku stwierdzenia, iz Najemca podnajat lub oddat w bezptatne uzytkowanie lokal bez
wymaganej zgody, Wynajmujacy niezaleznie od uprawnien, o ktérych mowa w § 7 umowy, ma
prawo zgda¢ od Najemcy podwyzszonego czynszu, za okres bezprawnego podnajmu lub oddania
w bezpftatne uzytkowanie, liczonego wg zasad okreslonych w § 6 ust 1 pkt 5 niniejszej umowy.

§7

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu
wypowiedzenia, jezeli Najemca dopuszcza sie naruszenia istotnych postanowieh umowy, tj.

gdyby zmienit przeznaczenie przedmiotu najmu, o ktérym mowa § 1 ust.1 umowy oraz naruszyt
postanowienia § 4, § 5 ust. 1,2,3 i 4 oraz § 6 niniejszej umowy.



§8

1. W przypadku wygasniecia lub rozwigzania umowy najmu, Najemca zobowigzuje sie zwrdcié
Wynajmujacemu przedmiot najmu po odnowieniu i wykonaniu wszystkich prac okreslonych w § 5
ust.2 niniejszej umowy najpézniej w dniu ustania umowy.

Zwrot lokalu w stanie wymagajacym odnowienia, upowaznia Wynajmujgcego do wykonawstwa
zastepczego na koszt Najemcy.

2. Strony zgodnie ustalaja, ze w przypadku, gdy lokal bedacy przedmiotem najmu, zajmowany jest
przez Najemce, ktory utracit tytut prawny do lokalu, Wynajmujacy do czasu oprdznienia lokalu
naliczat bedzie odszkodowanie w wysokosci 300 % naleznego czynszu za kazdy miesigc
bezumownego korzystania z tego lokalu.

Odszkodowanie to naliczane bedzie w trybie jednostronnego oswiadczenia woli ztozonego w formie
pisemnego zawiadomienia przez Wynajmujacego.

§9

Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja pod rygorem niewaznosci formy pisemnej / aneks do
umowy /.
§10

Jezeli umowa nie przewiduje inaczej wszelkie zawiadomienia lub informacje pomiedzy stronami beda
dokonywane na pismie i bedg uwazane za doreczone, jezeli zostaty doreczone osobiscie, faxem,
poczta kurierska lub listem poleconym na adres podany w komparyciji niniejszej umowy.

O zmianie adresu strony sg zobowigzane informowaé wzajemnie w terminie 7 dni od daty dokonania
zmiany. Zawiadomienie staje sie skuteczne w dniu nastepnym po doreczeniu tej informacji drugiej
stronie. Brak takiego zawiadomienia skutkuje tym, ze korespondencja doreczona na poprzedni adres
bedzie uznawana za wiasciwie doreczona.

§11

W przypadku nie wykonania przez Najemce zobowigzan ptatniczych wynikajacych z umowy najmu
obowigzany jest on ponies¢ koszty upomnien i wezwan do zapfaty w wysokosci 10 zt za kazde
wystane wezwanie.

§12

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nr NIP 646-001-25-22 .
2. Najemca os$wiadcza, ze jest ptatnikiem podatku VAT nrNIP ........ocooiiiiiinnnennn.
3. Najemca zgodnie oswiadcza, ze upowaznia Wynajmujacego do wystawiania z tytuiu niniejszej
umowy faktur VAT, bez jego podpisu odbioru.
§13

W sprawach nie unormowanych niniejszg umowg majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego
oraz przepisy uchwaly Rady Miasta Tychy nr 0150/XXII/471/04 z dnia 24.06.2004r. w sprawie zasad
gospodarowania lokalami uzytkowymi stanowigcymi wilasnos¢ Miasta Tychy  oraz aktualnie
obowigzujgce przepisy , w sprawie okreslenia zasad podnajmu lokali uzytkowych stanowigcych
wlasnos¢ Miasta Tychy.

§14

Wszelkie spory mogace wynikngé na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzyga Sad wiasciwy dla
miejsca wykonania umowy.

§15

Umowe sporzadzono w 4-ch jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje Wynajmujacy,
jeden otrzymuje Najemca , jeden Urzad Miasta Tychy .

WYNAJMUJACY NAJEMCA



