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1 WSTEP

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest analiza prognozowanych oddziatywan na $rodowi-
sko realizacji ustalen zawartych w projekcie miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji 1 Elfow w
Tychach.

Projekt mpzp obejmuje obszar o powierzchni 0,6949 ha w granicach okreslonych na rysunku
planu, co stanowi bardzo niewielki fragment miasta Tychy (zaledwie 0,0084% powierzchni
Tychow).

Lokalizacje obszaru opracowania zaznaczono na Zalaczniku nr 1 — fragment mapy topogra-
ficznej.

Prognoza oddziatywania na s$rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostala sporzgdzona zgodnie z zakresem zawartym w art. 51 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spo-
feczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U Nr 199,
poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami). Niniejsza prognoza wraz z projektem mpzp (jako za-
tacznik nr 3 — tekst zatacznik nr 4 — rysunek w prognozie) podlegaé bedzie opiniowaniu w
ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko.

Przedstawiona w niniejszym opracowaniu analiza oddziatywania na $rodowisko okresla skut-
ki wplywu realizacji ustalen dotyczacych projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji 1 Elfow
w Tychach na srodowisko przyrodnicze, kulturowe 1 spoteczne, ktére moga wynikac z przyje-
tych zalozen projektu planu i proponowanego przeznaczenia terenu. Prognoza uwzglednia
jednoczesnie rozwigzania ograniczajace badz eliminujace negatywne skutki realizacji ustalen
zawartych w projekcie dokumentu.

1.2  Zawartos¢ i glowne cele projektowanego dokumentu (mpzp)

Celem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejo-
nie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Tychach jest ustalenie podstawowego 1 do-
puszczalnego zagospodarowania terendw objetych analizowanym planem dla zachowania
fadu przestrzennego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowego obszaru w
granicach miasta Tychy (ustalenia tekstowe) stanowi Zalacznik nr 3 do niniejszej prognozy.
Rysunek projektu miejscowego planu stanowi Zataczniki nr 4 do niniejszej prognozy.

Analizowany plan jest zgodny z ustaleniami ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospoda-
rowania przestrzennego miasta Tychy” zatwierdzonego Uchwatg Nr 0150/T11/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku z pézniejszymi zmianami.

Projekt mpzp wyznacza nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania:

— 1U - teren zabudowy ustugowej;

—  2ZP —teren zieleni urzadzonej;

— 3KP - teren komunikacji pieszej;

- 4KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalne;.
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Szczegodtowe ustalenia dotyczace:

— przeznaczenia, zasad ksztaltowania zabudowy, wskaznikéw zagospodarowania terenow
oraz zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego (rozdziat 2 mpzp);
Tu istotne s zapisy np. dla terenu 1U wykluczenie handlu hurtowego, magazynow, stacji
paliw, stacji obstugi pojazddéw lub warsztatow samochodowych, myjni samochodowych,
czyli wykluczenie z zabudowy ustugowej, ustug ktdre moga negatywnie wptywac na sro-
dowisko.
Stosunkowo niewiele wskazano a terenie 1U powierzchni biologicznie czynnej w odnie-
sieniu do powierzchni dzialki budowlanej (minimum 5%), ale nalezy mie¢ na uwadze, z¢
jest to $cisle centrum miasta, a obok pozostawiono tereny ZP, na ktoérych udzial po-
wierzchni biologicznie czynnej ma by¢ minimum 90%, jak rowniez dopuszczono zielen
urzadzong na terenie 3KP.
Wskazano na odpowiednie gabaryty, materiaty, barwy itp. nowych obiektow w dostoso-
waniu do charakteru zabudowy w otoczeniu — dla zachowania wartosci krajobrazowych,
szczegdlnie sasiednich budynkéw mieszkalno-ustugowych (chociaz w otoczeniu znajduje
si¢ mato ciekawy architektonicznie market Tesco).

—  zasad modernizac)i, rozbudowy i budowy systemdw komunikac)i (rozdziat 3 mpzp);

— zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej (rozdziat 4
mpzp);
Wskazano na wykonanie podziemnych siect infrastruktury technicznej, co jest bardzo po-
zytywne dla poprawy warunkéw krajobrazowych.
Nakazano w zakresie zaopatrzenia w cieplo podlaczenie si¢ do istniejace] zdalaczynnej
sieci cieptowniczej, co wyeliminuje indywidualne Zrodla grzewcze ograniczajac niskg
emisje.

—  zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego (rozdziat 5 mpzp),
Projekt mpzp szczegdtowo okresla: dla kazdego terenu minimalng powierzchni¢ biolo-
gicznie czynng, sposob zagospodarowania scickéw, wod deszczowych, odpadéw, sposdb
ogrzewania (zaopatrzenie w cieplo). Poniewaz tereny nie majg podstawowego przezna-
czenia jak dla terenéw objetych ochrong akustyczna — nie wyznaczono tu dopuszczalnych
poziomow halasu.

- szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem
miejscowym (rozdzial 6 mpzp);

— stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosei nie-
ruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu (rozdzial 7 mpzp).

zostaly przedstawione w projekcie miejscowego planu stanowiacym Zatacznik nr 3 do niniej-

sze] prognozy, a zobrazowane na rysunku projektu mpzp stanowiacym Zatacznik nr 4 do ni-

niejsze] prognozy.

1.3 Powigzania projektowanego dokumentu (mpzp) z innymi dokumen-

tami
Ze wzgledu na bardzo niewielki fragment miasta objety projektem miejscowego planu, pod-
stawowego odniesienia mozna sie doszukiwaé przede wszystkim w dokumentach lokalnych
sporzadzonych dla miasta Tychy oraz w niewielkim zakresie w dokumentach wyzszego rzgdu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa slaskiego (czerwiec 2004) jako cel
generalny przyjmuje: , Ksztaftowanie harmonijnej struktury przestrzennej wojewédziwa $lg-
skiego sprzyjajqcej wszechstronnemu rozwojowi wojewddztwa”. Uzna¢ mozna, ze poszcze-
golne zapisy projektu miejscowego planu sg zgodne z tym celem generalnym, zwiaszcza w
kontekscie spdjnego 1 harmonijnego zagospodarowania obszaru objetego planem — zapisy te
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umozliwiaja dalszy rozwdj miasta i zapewnienie mieszkancom miasta dostepu do ustug w
powiazaniu z uktadem komunikacyjnym miasta. Projekt mpzp wykorzysta ,,wolng” przestrzen
miasta dla nowych ushug — jednoczesnie teren ten nie przedstawia wartosci biologicznych, ani
nie jest tez na tyle duzy aby mozna go bylo przeksztaici¢ np. w park miejscy (tym bardziej, ze
takie parki w otoczeniu wystepuja).

Szczegotowe cele polityki przestrzennej istotne z punktu widzenia analizowanego dokumentu

to miedzy innymi:

— tworzenie warunkow dla zwiekszenia poziomu inwestycji — w kontek$cie umozliwienia
rozwoju nowych ustug, dajacych zatrudnienie, wykorzystujac wolng przestrzen w $cistym
centrum miasta,

— redukowanie konfliktéw migdzy dziatalnoscia gospodarcza, a wymaganiami ochrony $ro-
dowiska — czy to w zakresie zagospodarowania odpaddéw, scickdw, czy sposobu ogrze-
wania,

— ochrona réznorodnosci przyrodniczej 1 kulturowej — tutaj wpisuja si¢ wszelkie dziatania
majace na celu ochrong zasobow $rodowiska ujete w rozdziale dotyczacym zasad ochrony
srodowiska, m.in. sposéb odprowadzania $ciekdéw 1 wodd deszczowych, wykorzystania
ciepta zdalaczynnego, wprowadzenia zieleni urzadzonej czy powierzchni biologicznie
czynnej (zapisy ujete w tekscie planu), jak rowniez zapisy dotyczace ksztattu, materialow
1 kolorystyki nowych obiektdw.

Poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu zgodne sg z zasada ksztattowania efektywnef

sieci infrastruktury, przyjaznej dla $rodowiska i tworzacej udogodnienia we wspotdziataniu

dla osiaggania celow rozwoju regionu, uwzgledniajg ponadto wymagania tadu przestrzennego,
walory architektoniczne i krajobrazowe, wymagania ochrony srodowiska, walory ekonomicz-
ne przestrzeni, prawa wlasnosci.

Zapisy projektu miejscowego planu wpisuja si¢ w ustalenia ,,Planu rozwoju lokalnego mia-

sta Tychy” (czerwiec 2004) w zakresie wzrostu standardu obstugi mieszkancow i uzytkowni-

kéw miasta - powiazan z zapisami miejscowego planu mozna si¢ doszukaé¢ migdzy innymi w

zakresie:

—  Caz— wzrost ilosci matych i érednich przedsigbiorstw oraz zatrudnienia w sektorze ushug
(w odniesieniu do rozwoju terendw ustugowych);

— Kas — proekologiczna integracja wewnatrzmiejskiego systemu komunikacyjnego (w od-
niesieniu do wyznaczonych terenow komunikacji, powiazan komunikacyjnych, czy nawet
samych miejsc parkingowych);

—  Kas — wzbogacenie funkcji gospodarczych w strukturze mieszkaniowe] miasta (w kon-
tek$cie dopuszczenia lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwsze] uzytkowej kon-
dygnacji nadziemnej budynkow; w powigzaniu z bliskoécia terendw ustugowych);

- Cgz — wzrost standardu obstugi mieszkancoéw 1 uzytkownikéw miasta (w aspekcie rozwo-

" ju nowych ustug w powiazaniu z centrum miasta, w tym dogodnym ukfadem komunika-
cyjnym);

—  Kcg— proekologiczna przebudowa gospodarki wodnej (w odniesieniu do kompleksowych
rozwiagzan gospodarki wodno-scickowe), skanalizowania terenu, odprowadzania $ciekow
systemem rozdzielezym);

— K7 - ograniczenie niskiej emisji (w odniesieniu do stosowania ciepla zdalaczynnego,
rozwoju sieci gazowej).

Zapisy projektu miejscowego planu zgodne sg z ustaleniami zawartymi w Studium uwarun-

kowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Tychy zatwierdzonego

Uchwata Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 roku z pdzniejszymi
Zmianami.
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Analizowany projekt mpzp jest zgodny z ustaleniami obejmujacymi cele generaine, w tym:
SUtrzymanie i podniesienie jakosci i atrakcyjnosci przestrzeni miejskiej” oraz ,ufrzymanie i
zwigkszenie atrakcyjnosci miasta w stosunku do otoczenia”. W ustalenia te wpisujg sie po-
szczegolne zapisy projektu planu umozliwiajace dalszy rozwéj gospodarczy miasta, podnie-
sienie komfortu zamieszkania i pobytu w miescie, swiadezonych ustug z dostepem do uktadu
komunikacyjnego miasta.

Zapisy projektu planu sg zgodne z ustaleniami studium, gdzie na rysunku studium wyznaczo-
no analizowane tereny jako tereny zabudowy mieszkaniowe]j z dopuszczeniem ustug.

W zakresie ,,Opracowania ekofizjograficznego” analizowany obszar w granicach miasta
Tychy wskazany zostal jako tereny zieleni nieurzadzonej. Majac jednak na uwage niewielkg
powierzchnie analizowanego terenu, zielen na terenie wiasciwie w formie trawnika, dalsze
wystepowanie znacznie wigkszych powierzchniowo i urzadzonych terendéw zieleni miejskiej
(skwer, park) — uwaza si¢, ze nie ma przeszkod ze wzgledéw ekofizjograficzych do ,,zajecia”
obecnej zieleni nieurzadzonej pod przeznaczenie zgodne z projektem mpzp.

Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy (pazdziernik 2003) zaklada nastepujgce
diugoterminowe cele ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia analizowanego dokumen-
tu, ktére zarazem staja si¢ bezposrednim odwzorowaniem w projekcie mpzp zakladanych w
POS celow:
1. Poprawa stanu czystosci zasobow wodnych:
— w projekcie mpzp jako rozdzielenie systemdéw kanalizacji deszczowej i sanitarnej,
odprowadzanie sciekoéw bytowo-gospodarczych do istniejacej oczyszczalni $ciekow
w Tychach-Urbanowicach a wod opadowych i roztopowych do istniejacych sieci ka-
nalizacji deszczowej,
2. Poprawa stanu zanieczyszczenia powietrza:
— dhugofalowa realizacja programu ograniczenia emisji z niskich zrédet — w projekcie
mpzp jako zaopatrzenie w ciepto wylacznie ze zdalaczynnej sieci cieptowniczej
3. Ochrona powierzchni i gospodarka odpadami:
— w projekcie mpzp jako nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z uchwata Rady
Miasta Tychy w sprawie regulaminu utrzymania czystosci 1 porzadku na terenie mia-
sta Tychy.

W podsumowaniu mozna stwierdzi¢, ze analizowany dokument — projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego,
Edukacji 1 Elféw w Tychach zostal opracowany w zgodzie 1 w nawigzaniu do innych doku-
mentdéw, w tym wyzszego rzedu, nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw za-
gospodarowania przestrzennego, uwzglednia réwniez ogdlne wytyczne z opracowania ekofi-
zjograficznego dla miasta Tychy. Projekt mpzp wprowadzajac nowe zagospodarowanie tere-
nu, jakim beda tereny ustugowe, uwzglednia uwarunkowania infrastrukturalne, architekto-
niczne z okre$leniem minimalnych parametréow srodowiskowych (powierzchnia biologicznie
czynna), w nawigzaniu do obowigzujacych przepisow prawnych.

1.4  Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Podstawa informacyjng, Zrodtowymi materialami tekstowymi i graficznymi dla analiz w ra-
mach prognozy oddziatywania na $rodowisko jest przede wszystkim projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-
Roweckiego, Edukacji 1 Elféw w Tychach.

Metodyka przyjgta w niniejszym opracowaniu obejmuje metody opisowe i graficzne oraz ana-
lize roznych dokumentéw planistycznych, dokumentéw opisujacych srodowisko przyrodnicze
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i kulturowe miasta (mi¢dzy innymi studium, ekofizjografia, dokumenty dostepne na stronach
internetowych i zaczerpniete z Urzedu Miasta Tychy, czy udostgpnione przez zleceniodawce —
Pracowni¢ Planowania Przestrzennego i Architektury w Tychach). Korzystano z wszelkich
dostepnych materialéw archiwalnych bgdacych w posiadaniu autorow prognozy, jak réwniez
ogdlnie dostgpnych danych o srodowisku (czasopisma, publikacje, ksiazki, opracowania, in-
formacje na réznych stronach internetowych, w tym m.in, RDOS, WIOS, RZGW, SZMiUW,
LP, MS, itd.). Wykorzystano badania monitoringowe. Odniesiono sie do obowiazujacych
przepiséw prawnych. Korzystano z zasobéw mapowych.

Na potrzeby niniejszej prognozy dokonano wizji terenowej (kilkakrotne wizje terenowe od
lata 2011 do jesieni 2012) — stanowiace bezposrednie badania w terenie (samego terenu obje-
tego mpzp jak i terendw w otoczeniu zardwno tym najblizszym jak 1 dalszym).

Uwzgledniajac obecny sposob zagospodarowania 1 uzytkowania przedmiotowego terenu, wa-
lory lokalnego $rodowiska, analizowano zapisy projektu mpzp oceniajac skutki ich realizacji
na $rodowisko ogélnie 1 poszezegdine jego komponenty — uwzgledniajac potencjalne mozliwe
emisje, jakie moga powsta¢ w zwiazku z realizacja projektu mpzp.

Przy opracowywaniu niniejszej dokumentacji wykorzystano m.in. nizej wymienione akfy

prawne.

— Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2008 roku Nr 199, poz. 1227 z pdZniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 647),

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z
2008 roku Nr 25, poz. 150 z pdéZniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 13 wrzeénia 1996 roku o utrzymaniu czystoécl 1 porzadku w gminach
(tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku poz. 391),

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 roku o odpadach (tekst jednolity w Dz. U. z 2010 roku
Nr 185, poz. 1243 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2009
roku Nr 151, poz. 1220 z pdzniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 18 lipca 2001 roku — Prawo wodne (tekst jednolity w Dz. U. z 2012 roku
poz. 145 z pdZniejszymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 roku o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg 1 zbiorowym od-
prowadzaniu $ciekéw (tekst jednolity Dz. U. z 2006 roku, Nr 123, poz. 858 z pdZniej-
sZymi zmianami),

— Ustawa z dnia 7 lipca 1994 roku — Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2010 roku,
Nr 243, poz. 1623 z pdézniejszymi zmianami),

— Ustawa z 23 lipca 2003 roku o ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162, poz. 1568 z pdézniejszymi zmianami),

wraz z odpowiednimi rozporzadzeniami wykonawczymi do ww. ustaw.

Podstaw¢ merytoryczng opracowania stanowig materialy literaturowe (publikacje, wytyczne,

mapy, itp.), W tym m.in. wymienione ponizej:

—  Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy,
Pracowania Planowania Przestrzennego 1 Architektury, Tychy 2002 (wraz z péZniejszymi
zmianami);
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—  Projekt Uchwaly Rady Miasta Tychy w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru w rejonie ulic; Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Ty-
chach {czerwiec 2012);

— Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa $laskiego, Katowice 2004,

-  Strategia rozwoju wojewddztwa §laskiego na lata 2000 — 2020, Katowice, 2005;

— Strategia rozwoju miasta Tychy ,, Tychy 2013”; Tychy 2003;

—  Program ochrony $rodowiska dla miasta Tychy, Sozoprojekt Katowice, 2002,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy, Geograf, Dabrowa Goérnicza, 2008,

—  Opracowanie ekofizjograficzne miasta Tychy do zmiany studium uwarunkowan i kierun-
kéw zagospodarowania przestrzennego miasta, etap IB, pazdziernik 2010;

— Mapy sozologiczne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-63-
C (arkusz O$wigeim) z komentarzami;

— Mapy hydrograficzne w skali 1: 50 000 arkusze M-34-62-D (arkusz Tychy) oraz M-34-
63-C (arkusz Os$wigcim) z komentarzami;

~  Mapy topograficzne w skali 1: 10 000;

— Mapa dynamiki zwyktych wod podziemnych Gémoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego
obrzezenia, skala 1:100 000;

- Mapa warunkéw wystepowania, uzytkowania, zagrozenia i ochrony zwyktych wod pod-
ziemnych Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego i jego obrzezenia, skala 1:100 000;

—  Atlas klimatu wojewodztwa $laskiego, IMiGW — Oddziatl w Katowicach, 2000;

—  Zatacznik do uchwaty Nr I11/52/2010 Sejmiku Wojew6dztwa Slaskiego z dnia 16 czerwea
2010 roku ,,Program ochrony powietrza dla stref wojewddztwa $laskiego, w ktorych
stwierdzone zostaly ponadnormatywne poziomy substancji w powietrzu”, Katowice,
2010;

—  Monitoring $rodowiska za lata 2006 — 2011 — WIOS Katowice;

—  Wykaz obiektow zabytkowych z rejestru Wojewddzkiego Konserwatora Ochrony Zabyt-
kéw w Katowicach (stan na czerwiec 2011);

— J. Wagner, L. Stepinska-Drygata, D. Oledzka ,,Wody podziemne miast Polski — Tychy”;

— Kondracki J. Geografia regionalna Polski PWN, Warszawa 2002;

— Dulias R., Hibszer A. Wojewodztwo $laskie. Przyroda, gospodarka, dziedzictwo kultu-
rowe, 2004,

—  Guminski R., 1948: Préba wydzielenia dzielnic rolniczo-klimatycznych w Polsce. Prze-
glad Meteorologiczny i Hydrograficzny;,

— Baza statystyczna GUS;

— Informacje dostgpne na stronach internetowych, materiaty literaturowe (publikacje ksiaz-
kowe, czasopisma, wytyczne, poradniki, ttd.);

—  Materialy whasne i badania terenowe — Werona Sp. z 0.0.

1.5  Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkow re-
alizacji postanowien projektowanego dokumentu (mpzp) oraz cze-
stotliwosci jej przeprowadzania

Powszechnie stosowana metoda kontroli skutkéw realizacji danego projektu jest ocena
wskaznikowa — przez porownanie typowych parametréw srodowiska do danych archiwalnych
lub biezacych — mozna tego dokonaé¢ dzigki badaniom monitoringowym prowadzonym na
biezaco lub okresowo przez stacje WIOS, danym zawartym w bazach statystycznych GUS lub
danych gromadzonych przez urzedy administrac)i. Na podstawie wynikéw tych badan monito-
ringowych mozna oszacowaé wplyw realizacji danej inwestycji na poszczegélne komponenty
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srodowiska (czy nastapito ich polepszenie czy pogorszenie) — w chwili obecnej w granicach
obszaru opracowania nie ma jednak zadnych punktéw monitoringu srodowiska, a spodziewa-
ne zmiany dotyczy¢ bgda zajgcia wolnych terendow pod zabudowg (jako wypetnienie wolnych
luk budowlanych), z czym wiazaé si¢ bedzie zmniejszenie powierzchni zielonej (nieuzytkoéw
zielonych).

W zakresie ustalen przedmiotowego planu, dla oceny skutkéw wynikajacych z przeznaczenia
analizowanych terenow, wskazana jest kontrola decyzji i uzgodnien formalno — prawnych.

Ponizej podaje si¢ przyktadowe wskazniki oceny wplywu zapiséw projektu mpzp w odniesie-
niu do aspektéw srodowiskowych (dla wybranych terendw objetych ustaleniami mpzp). Poda-
ne ponizej wskazniki moga by¢ modyfikowane 1 zmienione w zaleznosci od osiaganych rezul-
tatow 1 mozliwosci pozyskania danych wynikowych.

Tabela 1  WskaZniki oceny wplywu zapiséw zmiany miejscowego planu na Srodowisko
Pozgdany
kierunek zmian

Zapis mpzp Wskaznik rezultatu

— powierzchnia zabudowy w stosunku do dziatki;
— powierzchnia lokali ushugowych;
- powierzchni lokali mieszkalnyeh;
U —teren zabudowy |- ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.;
ustugowe;j — powierzchnia biologicznie czynna w granicach dzialki - %;
— rodzaj ogrzewania,
— sposob odprowadzania sciekdw, rodzaj 1 ilosé;
— ilos¢ odpaddw — liczba kontenerdow,
A - powierzchnia terenéw zieleni — m’;

ZP — teren zieleni urza-| ., . .

e — ilo$¢ nasadzonych drzew i krzewéw — szt.; WwZztost
dzonej : " i

— rodzaj (gatunki) wprowadzonych nasadzen;

KP, KDL — tereny
komunikacji (pieszej
oraz droga publiczna
klasv lokalnej)

— ilo$¢ nasadzonych drzew i krzewow — szt.,
. . ' 2

— powierzchnia nowych drég —m?; WEZIOst

ilo$¢ miejsc parkingowych — szt.

1.6  Mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

W granicach obszaru obje¢tego projektem miejscowego planu nie przewiduje si¢ negatywnego
wplywu na $rodowisko przyrodnicze i spoteczne, zardéwno w granicach samego terenu jak i
poza jego granicami. W szczegdlnodci nie przewiduje si¢ oddziatywania transgranicznego o
szerokim zasiegu (wykraczajacego poza granice kraju). Zasieg oddziatywania ustalen projektu
mpzp bedzie miat charakter wylacznie lokalny, w odniesieniu do samego obszaru objgtego
projektowanym planem i co najwyzej do jego bezposredniego otoczenia.
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2 OKRESLENIE, ANALIZA I OCENA

2.1 Istniejacy stan sSrodowiska, w tym stan Srodowiska na obszarach ob-
jetych przewidywanym znaczacym oddzialywaniem

Stan $rodowiska na analizowanym terenie opisano odnoszac si¢ bezposrednio do rejonu opra-
cowania, wybierajac te elementy, ktére dla przedmiotowego terenu maja decydujace znacze-
nie. W przypadku, gdy nie byto to mozliwe (np. ze wzgledu na brak punktéw monitoringo-
wych w $cistych granicach obszaru objgtego projektem mpzp), odniesiono si¢ do terenu cate-
go miasta. Informacje poniZej przedstawione oparto na: ,,Opracowaniu ekofizjograficznym”
sporzadzonym dla miasta Tychy (pazdziernik 2010), Programie ochrony $rodowiska dla mia-
sta, na informacjach Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska. Korzystano réwniez
z wlasnych Zréodel bibliograficznych, w tym z informacji mapowych.

Opis $rodowiska uzupetniono o informacje zebrane podczas wizji w terenie — na przestrzeni
2012 - 2012 roku.

2.1.1 Lokalizacja terenu opracowania

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dotyczy bardzo matego frag-
mentu miasta Tychy, potozonego w jego centralnej czescei, pomigdzy ulicami Grota - Rowec-
kiego, Edukacji 1 Elféw. Analizowany obszar znajduje si¢ w obrebie osiedla ,,E”.

Analizowany obszar w granicach miasta Tychy obejmuje tereny zieleni nieurzadzonej w oto-
czeniu zabudowy blokowej 1 ustugowej. Granice analizowanego obszaru posiadajg oparcie
techniczne w terenie od zachodu granice wyznacza ulica Grota-Roweckiego, od péinocy gra-
nice stanowi ulica Edukacji a od potudnia — ulica Elfow. W bliskim sasiedztwie przedmioto-
wego obszary, przy jego pétnocno-wschodnie) granicy znajduje sig mini- market ,,TESCO” a
przy pohudniowo-wschodniej granicy znajduje sic kosciol pw. Swietej Rodziny.

Pod wzgledem geograficznym, zdecydowana wigkszosé miasta, w tym rowniez $cisty obszar
opracowania znajduje si¢ w obrgbie Rowniny Pszczynskiej (512.21), wchodzacej w sklad
Kotliny Oswigcimskiej (512.2) (Kondracki).

Wedtug podziatu Klimaszewskiego (1972 rok), przedmiotowy obszar znajduje si¢ w calosci w
granicach Wysoczyzny Tyskiej bedace) czedcig Kotliny Oswigcimskiej.

Bezposrednie otoczenie analizowanego terenu stanowig tereny zabudowane miasta — gtownie
nizsza zabudowa blokowa oraz obiekty handlowo — ustugowe. W niedalekim sasiedztwie, w
kierunku wschodnim znajduje si¢ Park Miejski (Park przy Urzgdzie Miasta — Park Pélnocny),
a w kierunku pélnocno-zachodnim znajduje sig¢ Park Miejski (Skwer Niedzwiadkéw).

Analizowany teren obecnic nie jest zainwestowany — stanowl obszar zieleni nieurzadzone],
trawiastej, z pojedynczymi zadrzewieniami. Jedynie na obrzezach terenu, juz poza ustaleniami
miejscowego planu znajduje si¢ zielen wysoka, szpaler przydroznych drzew. Teren nie posia-
da obecnie znaczacych walordw ani przyrodniczych ani kulturowych, wykorzystywany jest
przez okolicznych mieszkancdw m.in. do wyprowadzania pséw. W granicach analizowanego
obszaru znajdujg si¢ wydeptane $ciezki do pobliskich obiektéw ustugowo-handlowych.
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Widok na chodnik biegnacy przy
ulicy grota-Roweckiego — za-
chodnia granica obszaru opraco-
wania. Przy drodze widoczny
szpaler zieleni przydrozne] oraz
pobliska zabudowa blokowa (po
drugiej stronie ulicy).

Widok z ulicy Grota-Roweckiego
na Sciezke prowadzaca przez
centralng czes$¢ terenu do pobli-
skich obiektéw ustugowo - han-
dlowych znajdujacych sie przy
wschodniej granicy opracowania.

Ten sam teren — zdjecie ze stycz-
| nia 2012 roku.

WERONA Sp. z 0.0, 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 11
e-mail: werona@werona.compl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-9]1-85




Prognoza oddziabwania na §rodowisko do projektu migjiscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru poloionego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacyi i Elftw w Tychach

Widok na wschodnig granice
terenu, przy ktérej znajdujg sig
obiekty ustugowo-handlowe (po-
za obszarem opracowania). W tle
widoczny jest mini- market TE-
SCO znajdujacy si¢ przy pétnoc-
no-wschodniej granicy terenu.

Widok od strony ulicy Elfow na
obecnie zagospodarowanie
przedmiotowego terenu - zielony
trawnik z wydeptana $ciezkg oraz
kilkoma pojedynczymi zadrze-
wieniami.

Ten sam teren zima — zdjgcic ze
stycznia 2012 roku.

Lokalizacje i obecne zagospodarowanie analizowanego obszaru wraz z charakterystycznymi
elementami otoczenia przedstawia ponizszy fragment ortofotomapy:
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Rysunek 1 Lokalizacja i obecne zagospodarowanie obszaru opracowania na tle ortofotoma-

A

Zrédlo: www. wikimapa.pl, zmodyfikowane

2.1.2  Rzezba terenu i krajobraz

Morfologicznie obszar miasta (jak 1 $cistego terenu opracowania), jest mato zréznicowany,
ma w duzej mierze charakter réwninny, z niewielkimi spadkami (1 + 3%). Takie uksztattowa-
nie powierzchni i rzezba charakterystyczne sa réwniez dla terenu opracowania.

Naturalna rzezba terenu zostata przeksztalcona dziatalnoseia cztowieka, obecnie obszar cha-
rakteryzuje rzezba pochodzenia antropogenicznego.

W granicach terenu opracowania srednie wysokosci ksztattujg sig w granicach 258 m npm,
teren jest ptaski, bez deniwelacji.

Zaréwno na terenie miasta jak i w $cistych granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia
ze strony naturalnych zjawisk geodynamicznych, nie zachodza tu ruchy masowe gruntéw,
praktycznie nie spotyka si¢ terendw narazonych na erozje lub zagrozonych silng denudacija.

Morfologia przedmiotowego obszaru nie stwarza wigkszych ograniczen w jego przysztym
uzytkowaniu i zagospodarowaniu, w granicach terenu nie ma réwniez Zzadnego zagrozenia ze
strony goérnictwa podziemnego — wedhug posiadanych informacji, osiadania gérnicze swoim
zasiegiem nie obejmujg analizowanego terenu.
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Dla obszaru opracowania charakterystyczny jest krajobraz antropogeniczny, miejski — w na-
wigzaniu do zabudowy i obiektow znajdujacych sie¢ w bezposrednim otoczeniu. Obszar nie
posiada obecnie znaczacych walorow krajobrazowych.

2.1.3 Budowa geologiczna

Obszar opracowania, podobnie jak cale miasto Tychy pod wzglgdem geologicznym potozony
jest w centralnej czgdei niecki gtowne] Gornoslaskiego Zaglebia Weglowego (Rdzkowski).
Przedmiotowy obszar w calosci budowany jest przez utwory czwartorzedowe — plejstoceniskie
piaski i zwiry wodnolodowcowe zlodowacenia Srodkowopolskiego. W otoczeniu przedmio-
towego obszaru pojawiajg si¢ gliny zwalowe — na poélnoc i na potudnie od przedmiotowego
obszaru miasta.

W rejonie opracowania nie wystepuja gleby wytworzone na podiozu organicznym, ani tez
obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych rekomendowane do niezabudowy-
wania.

Rysunek 2 Budowa geologiczna obszaru opracowania
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Zrddio: Opracowanie ekofizjograficzne IB, 2010r., zmodyfikowane

Realizacja ustalen projektu planu nie stanowi zadnego zagrozenia i nie ma wplywu na uwa-
runkowania geologiczne. Rowniez budowa geologiczna nie stanowi utrudnien dla realizacji
zapiséw miejscowego planu.

2.1.4 Swurowce mineralne

Jak wynika z zalacznikow graficznych do opracowania ekofizjograficznego, analizowany ob-
szar znajduje sie catkowicie poza granicami zi6z surowcoéw mineralnych udokumentowanych
w granicach miasta Tychy. W granicach przedmiotowego obszaru wplyw eksploatacji gorni-
€z nie zaznacza sig.

Najblizsze udokumentowane zloze ,Kobidr — Pszczyna™ znajduja si¢ poza obszarem opraco-
wania. Wedlug informacji zaczerpnigtych z opracowania ekofizjograficznego (2010 rok) nie
przewiduje si¢ powstania deformacji terenowych, odksztalcen powierzchni, osiadan i szkod
gbrniczych w rejonie analizowanego terenu,
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2.1.5 Warunki hydrogeologiczne

Teren miasta, zgodnie z regionalizacjg hydrogeologiczng zwyktych wod podziemnych (,,Mapa
geologiczna Polski” 1: 50 000), wedtug Paczynskiego nalezy do regionu §lasko-krakowskiego
(XII), subregionu gornoélaskiego (XI12). Wedlug zweryfikowanego w 2008 roku podziatu
Panstwowej Stuzby Hydrogeologicznej na jednolite czesci wod podziemnych (JCWPA) mia-
sto Tychy (w tym réwniez teren opracowania) nalezy w calosci do Subregionu Srodkowej
Wisty (JCWPd 145).

Rysunek 3 Poloyﬂz’enie miasta Tychy na tle jeqinolity;h czesci wod podziemnych (JCWPd)
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Zrddio: Parstwowa Shuzba Hydrogeologiczna
Na obszarze Tychéw nie wystepuja Gtéwne Zbiorniki Wod Podziemnych.

W granicach miasta wystgpuja dwa uzytkowe poziomy wod podziemnych: czwartorzedowy
uzytkowy poziom wod podziemnych Rejonu Malej Wisty Qp (Rézkowski, Chmura, red.,
1996) 1 gornokarboniski uzytkowy poziom wod podziemnych Tychy-Siersza (C/2).
Analizowany obszar znajduje si¢ w obrgbie poziomu karbonskiego C/2, w zasiegu karbon-
skiego zbiornika wod podziemnych ., Tychy-Siersza”, oraz w granicach czwartorzedowego
UPWP Rejonu Malej Wisty Q.

Karbonskie pietro wodonosne buduja przepuszczalne piaskowce, piaskowce zlepiefcowate
lub zlepience warstw taziskich, rozdzielone na kilka pozioméw nieprzepuszezalnymi wkiad-
kami 1 warstwami towcow. Skaly tego pictra sa kolektorem znacznej ilosci wod, ale wydaj-
nosci pojedynczych otwordw studziennych sa silnie zréznicowane. Poziomy wodonosne zasi-
lane sa z powierzchni — na wychodniach warstw faziskich, lub poprzez przepuszczalne utwory
czwartorzedu, a lokalnie réwniez triasu.

W utworach tego pigtra wyrozniany jest karbonski zbiornik Tychy - Siersza (C/2), dawniej
posiadajacy status GZWP. Jest to zbiomik wielopoziomowy, odkryty o charakterze szczeli-
nowo-porowym. Zbiornik zalega pod wigksza czegscia miasta, rowniez pod Scistym terenem
opracowania. Zasoby wod karbonskich sa w znacznej czgsci sczerpywane w wyniku odwad-
niania wyrobisk kopalfi wegla kamiennego. Zmiany warunkéw hydrogeologicznych powodu-
ja, ze karbonskie poziomy wodonos$ne w znacznej czgsel tracg range poziomoéw uzytkowych.
W granicach miasta potencjalne zagrozenie zanieczyszczeniem poziomow uzytkowych wod
karbonu jest zréznicowane. Na obszarach zasilania zostalo ocenione jako $rednie, a w pozo-
stalej czescei — niskie lub bardzo niskie (czas pionowe] migrac)i zanieczyszezen z powierzchni
do warstwy wodonosnej wynosi, odpowiednio: 5+25 lat, 25+100 lat i >100 lat). Analizowany
teren znajduje si¢ w obszarze zasilania zbiornika wod podziemnych ,, Tychy-Siersza”.
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Pietro wodonosne czwartorzedu wystgpuje na prawie calym obszarze miasta, za wyjatkiem
pélnocno-zachodniej jego czesci, gdzie utwory karbonu maja wychodnie na powierzchni.
Czwartorzedowe pietro wodonosne stanowi kilka warstw piaszczystych 1 piaszezysto — zwi-
rowych osadéw fluwioglacjalnych, rozdzielonych lokalnie utworami nieprzepuszczalnymi
(glinami, itami) lub stabo przepuszczalnymi (pyly, muty). Poziomy wodonosne w utworach
czwartorzgdu sq drenowane przez rzeki 1 potoki plynace przez obszar miasta i wykazujg wy-
razny zwiazek z wodami powierzchniowymi, zasilane sa opadami atmosferycznymi, a takze w
wyniku infiltracji wdd rzek. [zolacja warstwy wodonosnej od powierzchni terenu na obszarze
miasta nie jest rownomierna, na przewazajacej cz¢sci Tychdéw poziom czwartorzedu nie jest
izolowany od wplywu zanieczyszczen antropogenicznych z powierzchni terenu, co wptywa na
jakos¢ wod.

Zgodnie z mapami hydrogeologicznymi dla miasta Tychy, w granicach opracowania zwier-
ciadlo wody gruntowej, przy maksymalnym stanie moze osiaga¢ okoto S m ppt, a przepusz-
czalno$é¢ gruntéw jest zréznicowana.

Na terenie miasta znajduja sie ujecia wod podziemnych: |, LAS”, . Manderléwka”, ,SAD” oraz
,,S-1/Derya”. Zadne z tych ujeé nie znajduje si¢ w samych granicach analizowanego terenu ani
tez w jego sasiedztwie. Wody podziemne na terenie Tychoéw nie sg wykorzystywane na szer-
sza skale do zaopatrzenia mieszkancéw w wode pitna.

W granicach terenu opracowania ani w jego sasiedztwie nie ma zadnych ujg¢ wod podziem-
nych, nie ma studni kopanych ani naturalnych Zrodet.

Monitoring wod podziemnych
W 2011 roku prowadzono badania jakosci wod podziemnych w Tychach w trzech punktach
monitoringowych, ponizsza tabela przedstawia jakos¢ wod w latach 2007 - 2011:

Tabela 2 Zestawienie jakosci wod podziemnych na terenie miasta Tvehy w latach 2006-2011

Nazwa Stratygra- o Wskazqzkr odpow:adqjqce’ po-
> Klasa jakosci wod szezegolnym kiasom jakosci w
punktu/ fia ujete] 2011 roku*
Nr Monbada | warstwy 735671 2008 | 2009 | 2010 2011 | I v Vv
ychy - Lesna 1 i i 3
(MO)/ 873 C2 Il 11 I 1 Il
Tychy - Mander- NO;, .
6wka(MO)/ 874 Q vV | vV VIV IV | PN -
Tychy — SAD temp., i
MOV 2687 Q meomfome o |our |G :

Zrédio: WIOS, Katowice

*  ocena wedtug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 23 lipca 2008 roku w sprawie kryteriow i sposobu oceny
stanu wod podziemnych (Dz. U. Nr 143 poz. 896).

Jak wynika z powyzszej tabeli, wody podziemne badane na terenie Tychow nalezaly w 2011

roku do II, IIT 1 IV klasy jakosci, na przestrzeni ostatnich kilku lat, jako$é wdd podziemnych

badanych na terenie miasta Tychy utrzymuje sie na jednakowym poziomie.

Na obszarze miasta zachodza niekorzystne zmiany w $rodowisku wod podziemnych, ktére
objawiajg si¢ przede wszystkim zubozeniem zasobow wod w wyniku drenazu warstwy wodo-
nosnej (gtéwnie drenaz gémiczy), degradacji jakosci wod, obnizeniem zwierciadia wody. Ze
wzgledu na odkryty charakter zbiornikéw podziemnych pigtra czwartorzedowego, wody te
szczegblnie narazone sa na zanieczyszezenia, zwlaszcza pierwszy poziom wodonosny, ktére-
go wody zalegaja najptycej pod poziomem terenu.
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Zagrozenie stanowig rowniez zrzuty Sciekow przemystowych, kopalnianych i komunalnych
do rzek: m.in. Potoku Tyskiego, Mlecznej i Gostyni, deponowanie odpadéw komunalnych i
przemystowych, emisja pytow i gazéw.

2.1.6 Hydrografia i zagrozenie powodziowe

Obszar miasta Tychy nalezy do zlewni Gostyni bedacej bezposrednim, lewobrzeznym dopty-

wem Wisty. Dzial wdd 1-go rzedu Odry i Wisty przebiega w poblizu pétnocno-zachodnie;

granicy miasta. W obrebie miasta przebiegaja 2 dzialty wodne powierzchniowe III rzedu roz-

dzielajacy zlewnie Potoku Tyskiego 1 rzeki Mlecznej (bezposrednich odptywow Gostyni).

Przedmiotowy obszar miasta nalezy do zlewni Potoku Tyskiego. W granicach analizowanego

obszaru nie ma zadnych ciekéw powierzchniowych ani tez zbiornikéw wod stojacych.

Rzeka Gostynia przeplywa przez potudniowe czgsci miasta, bierze swéj poczatek w miejsco-

wosci Orzesze — Zawada a uchodzi do Wisty w Bieruniu Nowym.

Najwazniejszymi doplywami Gostyni sa:

a) lewobrzezne: rzeka Mleczna, Potok Tyski, Potok Wyrski, Potok Paprocanski,

b) prawobrzezne: kanat ulgi od Jeziora Paprocanskiego, Stara Gostynia, cieki zasilajace
zbiornik, réw Miynowka w Cielmicach.

W zlewniach Gostyni i Potoku Tyskiego wystepuja liczne cieki bez nazwy oraz szereg otwar-

tych rowow, plynacych plytko zaglebionymi korytami o nieregularnym przebiegu, ptaskoden-

nych korytach i stabo zaznaczonej morfologii zboczy.

Rzeka Gostynia przeptywa w odleglosci okoto 2,8 km na potudnie od analizowanego terenu,

Potok Tyski przeptywa w odleglosci okoto 750 m na péinoc od analizowanego terenu 1 jest

najblizszym ciekiem w odniesieniu do terenu opracowania.

Na terenie miasta zlokalizowane sa réwniez jeziora, zbiorniki 1 oczka wodne — najwieksze z
nich to Jezioro Paprocanskie, majace powierzchni¢ okoto 110 ha. Jezioro to znajduje sie w
odleglosci okoto 2,8 km na potudnie od analizowanego terenu.

Najblizsze zbiorniki wodne w odniesieniu do przedmiotowego terenu to zbiorniki wodne
znajdujace si¢ w Parku Poinocnym oraz w Parku Labedzi, znajdujace si¢ w odlegtosei odpo-
wiednio 470 m oraz 1,1 km za granicami przedmiotowego terenu.

Monitoring wod powierzchniowych

Monitoring wod na terenie Tychow prowadzony jest przez WIOS w Katowicach.

W granicach terenu opracowania nie ma zadnego punktu monitoringowego badania jakosci
wod powierzchniowych, a najblizsze punkty znajdujg si¢ na Gostyni w Paprocanach, oraz na
Potoku Tyskim i na rzece Mlecznej (poza granicami miasta Tychy).

Ponizsza tabela przestawia jako$¢ wod powierzchniowych na terenie miasta Tychy w latach
2006 + 2007.

Tabela 3 Klasyfikacja rzek na terenie miasta Tychy w latach 2006 — 2007 (wedtug 5 klas)

Recka Klasa jakosci wod|  Wskazniki decydujqce o klasie jakosci wod w 2007 roku
2006 | 2007 1V klasa Vklasa
Doptyw spod Wiyr, nie ba- barwa, zawiesina
ujscie do Gostyni dano IV ogbélna, ChZT-Cr,
km 1,3 : azotyny, chlorofil ,.a”
Gostynia do starego Hie ba- ten rozpiisiigsny zawiesin_a ogblna, ChZT-Cr, amoniak,
oryta, m. Paprocany, A% ?  lazot Klejdahla, azotyny, fosfor ogol-
13.7 dano imangan b
Potok TySkl’ u)scie do barwa, BZT; azot zawiesina ogélna, ChZT-Cr, fosfora-
S}ES(tJy ;11 M M k(jeldahla, aiotyny ny, fosfor ogdlny
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1 ] tlen rozpuszezony, BZTs ChZT-Cr
‘]DOP*YW spod Mafko- nie ba- OWO, amoniak, azot Klejdahla, azo-
towca w Czulowie V  |barwa, .
km 3.5 dano tyny, azot ogdlny, fosforany, fosfor
’ ogdlny
AP R, len rozpuszczony, amoniak, azot
Mleczna, ujscie do o Klejdahla, azotyny, przewodnosé
. \Y% \Y% gélna, BZT; ChZT- , .
Gostyni - km 1,1 : elektrolityczna, substancje rozpusz-
r, fosforany, mangan . b
czone, siarczany, chlorki
tien rozpuszczony, BZTs ChZT-Cr,
(ChZT-Mn, amoniak, azot Klejdahla,
Gostynia od starego . azotyny, fosfor ogélny, przewodnosé
koryta do ujscia, uj- barwa, zawiesina lektrolityczna, substancje rozpusz-
. . A \Y% . . - j
$cie do Wisty ogolna, kadm, manganczone, siarczany, chlorki, wapn, ma-
km 1,0 ez, substancje powierzchniowo
zynne, liczba bakterii grupy coli typu
atowego, liczba bakterii grupy coli

Zrédlo: WIOS, Katowice

Wyniki badan oceny wstepnej dla tych punktéw monitoringowych w latach 2008 + 2009
ksztattuja si¢ nastgpujaco:

Tabela 4 Wyniki wstepnej oceny stanu wod badanych w latach 2008 + 2009

Elementy klasyfikacji stanw/ potencjalu ekologiczq
T 1ego Klasyfikacja T Stan/ poten-
Rok | Nazwa punktu pomiarowego | Klasyfikacia | Klasyfikacja ele- " bsf zJ;' cjat ekolo-
elementéw bio-| mentdw fizyko- | 0ot SEZE | gieny
logicznych chemicznych golnie szkodli-
giczny 3 wych
Egls)t{yyr:‘: Slfnc*)ldl V;/yr, WL G0 Brak danych Brak danych
E}o;tyma S ERpcERRECs, b Brak danych Brak danych
2 =] 5 o stan dobry i
2008 Er(:%kSTySkl’ ujécie do Gostyni, Brak danych poggg}lesgfgnu powyzej dobre- Brak danych
3 gO
g;u[ 103 Wi:,p}(();inlé/l,z;ckoiowca v Brak danych Brak danych
11::1]1 e;;zlna, HjSdieCe Sosgyrt; Brak danych Brak danych
'Doptyu_/ spod Wyr, ujécie do Klasa II
Gostyni, km 1,3 umiarkowan ))
Gostynia w Paprocanach, km
Klasa II1
13.7 ]
Potak Trsh, ujpkis do Gasy, Brak danych . Brak danych
km 0,5 ponizej stanu
2009 Doplyw spod Makolowca w dobrego Stan dobry
Cautowie. km 3,5 Brak danych Brak danych
i/lnllci:zina, Hjseie do Gestyni, Brak danych Brak danych
[G)gggr?i, Slfr(r)ldlv;y r, yjscie do Klasa It Brak danych

Zrédio: WIOS, Katowice

Na terenie miasta nie badano wod pod katem wymagan, jakim powinny odpowiadaé wody
powierzchniowe wykorzystywane do zaopatrzenia ludnosci w wodg przeznaczong do spozy-
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cia, ani pod katem wymagan, jakim powinny odpowiada¢ wody srédladowe bedace srodowi-
skiem zycia ryb w warunkach naturalnych.

W 2010 roku rzeki przeptywajace przez Tychy nie byly obj¢te badaniami — w granicach Ty-
chow nie bylo zadnych punktéw monitoringowych badania jakosci wod powierzchniowych.

Na obszarze miasta doszlo do antropogenicznych zmian stosunkéw wodnych, ktore wyrazaja
sie gtdwnie pogorszeniem si¢ jakosci tych wod, zmiang charakteru przeptywu wod i zabudo-
wa techniczng koryt — wiekszos¢ ciekdéw posiada koryto w catosci lub w czgsel wyregulowa-
ne, czesciowo umocnione i obwalowane.

Zapisy projektu planu normujace gospodarke wodno-$ciekowa, wprowadzajace kanalizacjg
rozdzielcza i odprowadzanie sciekow systemem kanalizacji sanitarnej na oczyszczalni¢ Scie-
kéw w Urbanowicach, odprowadzanie wod opadowych systemem kanalizacji deszczowej
(przy czym wody deszczowe spelniajace wymagania moga by¢ wprowadzane do gruntu), sta-
nowig podstawg dla zabezpieczenia lokalnego Srodowiska gruntowo - wodnego przed zanie-
czyszezeniem.

Zagrozenie powodziowe

Wedtug informacji uzyskanych z RZGW w Gliwicach na obszarze miasta nie ma obszarow
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi.

W granicach przedmiotowego terenu nie ma zagrozenia zwigzanego z wystapieniem powodzi
badZ lokalnymi podtopieniami, zasi¢g powodzi zardwno z 1997 roku jak 1 z maja 2010 nie
objat swoim zasiegiem obszaru obj¢tego analizowanym planem.

2.1.7 Gleby i zagospodarowanie powierzchni ziemi

Obszar Tychéw stanowia w duzej mierze tereny zabudowane, zurbanizowane, tereny komuni-
kacyjne — tereny te wysigpuja w bezposrednim otoczeniu przedmiotowego terenu.

W mniejszej cz¢sci na terenic miasta wystepujg rowniez lasy i uzytki rolne, zwlaszcza na jego
obrzezach, catkowicie poza granicami analizowanego obszaru. Waznym elementem struktury
miasta s3 tereny zieleni miejskiej. Najblizszy teren zieleni urzadzonej to tereny Parku Miej-
skiego znajdujace si¢ na poludniowy-zachdd od przedmiotowego obszaru miasta, w niedale-
kiej odleglosci.

Na terenie miasta Tychy najwigksza powierzchni¢ zajmuja gleby bielicowe i pseudobielicowe,
powstate na piaskach gliniastych i glinach, znaczng czes$é zajmujg rowniez gleby zaliczane do
gleb ptowych i brunatnych wylugowanych wytworzonych na piaskach stabo gliniastych, pia-
skach gliniastych lekkich oraz glinach lekkich. W niewielkiej czgsci miasta, w czesci dolin
rzecznych zinwentaryzowano mady rzeczne, jednak w granicach przedmiotowego terenu gleb
takich nie stwierdzono. '

Na terenie miasta przewazajg gleby lekkie — ponad 50% 1 gleby $rednie — okolo 30%.

Na czgsci miasta pod wptywem dziatalnosei cziowieka doszlo do catkowitej zmiany wiasci-
wosci gleb, pojawiajg sie gleby antropogenicznie przeksztatcone, zubozone — ten rodzaj gleb
wystepuje w $cistych granicach terenu opracowania, co potwierdza mapa sozologiczna dla
analizowanego obszaru.

Przedmiotowy teren stanowi nieuzytek zielony, trawiasty z bardzo niewielkim udziatem poje-
dynczych zadrzewien. Zielen wysoka, przydrozna, poiawia si¢ poza granicami przedmiotowe-
go obszaru.

Pod wzgledem litologicznym caly analizowany obszar miasta budujg pyly ilaste (gleby pylowe
Mocne).

W zakresie bonitacji glebowej, w rejonie opracowania wystepuja gleby nizszych klas bonita-
cyjnych. Nie ma tutaj gleb organicznych ani gruntdéw ornych chronionych.
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Na analizowanym terenie gleby zostaly juz przeksztatcone dokonang dziatalnoscig cztowicka
(istniejaca w sasiedztwie zabudowa mieszkaniowa 1 ustugowo-handlowa, drogi, powierzchnie
pozbawione naturalnej pokrywy glebowej), jakosé gleb nie jest wysoka, w szczegdlnosci nie
ma tu gleb cennych, chronionych.

Planowane przeznaczenie terenu nie stanowi zagrozenia dla lokalnych gleb (pod warunkiem
przestrzegania zarowno zapiséw analizowanego projektu mpzp jak i przestrzegania ogdlnych
zasad dotyczacych ochrony powierzehni ziemi i1 gospodarki odpadami).

Wprowadzenie nowej zabudowy uszezupli zasoby glebowe w rejonie analizowanego obszaru.
Zielen i pokrywa glebowa zachowana zostanie w granicach terenu zieleni urzadzonej (2ZP),
czy jako konieczna do pozostawienia powierzchnia biologicznie czynna oraz jako zielen
przydrozna na obrzezach terenu, juz poza granicami projektu mpzp.

2.1.8 Warunki klimatyczne

Zgodnie z podzialem Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne Guminiskiego, miasto Tychy
jak 1 écisty teren opracowania lezy w poludniowej czgécei dzielnicy czestochowsko-kieleckiej.
Najwazniejszymi elementami meteorologicznymi ksztaltujacymi wizerunek klimatyczny
omawianego obszaru sg: temperatura powietrza, opady atmosferyczne oraz stosunki anemolo-
giczne. Duzy wplyw na ksztattowanie lokalnych warunkow klimatycznych ma bliskosé Bramy
Morawskiej 1 pasma Beskidow.

Zgodnie z ,,Atlasem Klimatu Wojewodztwa Slaskiego™ cechy charakterystyczne lokalnego
klimatu przedstawiajg si¢ nastepujaco:

~  Srednia roczna temperatura powietrza 7+-8°C;

—  Srednia miesieczna temperatura w styczniu -2+ -4°C;

—  Srednia miesigczna temperatura lipca 14+16°C;

—  Srednia roczna temperatura maksymalna 12+13°C;

—  Srednia roczna temperatura minimalna 3+4°C;

—  Srednia roczna suma opadéw okoto 700 mm;

—  Srednie roczne sumy opadéw z wielolecia 1961 = 1980 wynosza 769 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w styczniu  okoto 40 mm;
—  Srednia miesigczna suma opadéw w lipcu okoto 80 mm;
—  Dlugosé okresu wegetacyinego 210 + 220 dni

Nad terenem wyraznie zaznacza si¢ dominacja wiatrow wiejacych z kierunkow zachodnich, w
szczegdlnodel z kierunku SW, W 1 NW, ktore stanowig 63% wszystkich wiatrow. Dominujg
wiatry bardzo stabe do 2 m/s przypadajace na okolo 200 dni w roku oraz wiatry stabe 2 + 35
m/s stanowigce okoto 145 dni w roku. Niekorzystnym zjawiskiem jest duza liczba dni bez-
wietrznych 1 cisz (ponad 7%), co ma ujemny wptyw na proces rozpraszania zanieczyszczen.
Najwigksze opady notuje si¢ w miesigeach letnich (czerwiec, lipiec), a najmniejsze w stycz-
niu, lutym 1 pazdzierniku. Miasto charakteryzuje si¢ tagodnymi stosunkami termicznymi.

Pod wzgledem topoklimatycznym (Sendobry, 2002) obszar opracowania charakteryzuja fopo-
kiimaty powierzchni zabudowanych, gdzie w zaleznoéci od zwartosci zabudowy pojawia sie w
okresach grzewczych dodatkowa ilosé ciepta i zanieczyszezen pochodzacych z procesdéw spa-
lania.

2.1.9 Powietrze atmosferyczne

Gtéwnym zrodiem zanieczyszezenia powietrza na terenie miasta, podobnie jak w wigkszosci
miast wojewddztwa Slaskiego jest emisja antropogeniczna, na ktora sktada si¢ zaréwno niska
emisja, emisja z dzialalnosci przemystowej, oraz emisja komunikacyjna.
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Miasto Tychy wedhug podziatu WIOS nalezy do Aglomeracji Gémoslaskiej, dla ktorej pro-
wadzi si¢ monitoring jakos$ci powietrza. Na terenie miasta, przy ulicy Tolstoja znajduje sie
stacja pomiarowa zanieczyszczen powietrza (w zakresie PM10, NOx NO,, SO,, O3). Od roku
2009 badany jest rGwniez poziom pytu PM2,5.

Klasyfikacje Aglomeracji Gornoslaskiej ze wzgledu na poszezegdlne zanieczyszczenia w la-
tach 2008 — 2011 przedstawiono ponizej.

Tabela 5 Wynikowa klasa strefy dla poszczegolnych zanieczyszczen oraz klasa ogdlna strefy
dokonanej z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia na
przestrzeni lat 2008 — 2011

glomeracja Gomo- Rodzaj zanieczyszczenia
slaska (w tym miasto| NO, | SO, | PMI0O \PM2,5| O; | CO |CsHy| As | Benzo(a)piren| Cd | Ni | Pb
Tychy) A|lA]| C C [A]AAA C AlATA

Zrédfo. WIOS, Katowice

Jak wynika z powyzsze] tabeli, na przestrzeni ostatnich lat stan sanitarny powietrza na terenie
miasta Tychy utrzymuje si¢ na jednakowym poziomie.

Tabela 6 Tlo zanieczyszczen w rejonie Tychow w 2011 roku

Srednie stezenie w 2011 roku [ ,ug/m3 ]

Tychy, ul. Tolstoja PM10 56, NO, Pb Benzen
48 - 26 - -

Zrédlo: WIOS, Katowice

Tabela 7 Roczne zestawienie wynikow pomiaréw poszczegdlnych zanieczyszczen powietrza
na stacji pomiarowej przy ulicy Tolstoja w Tychach w 2011 roku

Bt Norma Miesigc ;
jednostka | I | | HI|\IV |V | VI|\VIVII IX| X | XI | XII |Srednial
wutlenek siarki [pg/m’] 34132124 1711211 5|41 8 |16|31]16] 17
Tlenek azotu ugm’l [35] 8 [13]7 (8|4 (3|4 (12]16|40][22] 14
Dwutlenek azotu 40 [ug/m'] |36 3133|2823 18(18]19[26[26(38[24| 26
Tlenki azotu 30 [ug/m’] (9043 153[39/34124]|21[25]/44|5199
Pyt zawieszony PM10| 40 [ug/m’] |86 |66 | 654130 (24 20]27 (35150100
Predkosé wiatru [m/s] |50 1,5(1,1]1.0/0,6]0,6/0,7]0,610,5/0,7]0,8[1,2] 0,8
{Jbjasnienia;
| Nie przekracza 50% normy lub brak normy
Przekracza 50% normy

_Przekracza 100% normy
Zrédio: WIOS, Katowice, strona internetowa

Jak wynika z powyzszych zestawien stgzenia zanieczyszczen powietrza wyraznie rosng w
okresie jesienno — zimowym.

W granicach miasta bardzo duzego znaczenia dla ksztaltowania jako$ci powietrza odgrywaja
emisje komunikacyjne, zwlaszcza w centrum miasta i w rejonie gléwnych drég, gdzie ruch
samochoddw (w tym ruch tranzytowy) jest bardzo intensywny. Mniejsze znaczenie ma emisja
wtorna zanieczyszezen pylowych z powierzchni odkrytych, drég, chodnikéw, jak réwniez
zanieczyszczenia o charakterze przemystowym z najwiekszych zakladéw przemystowych
znajdujacych si¢ w granicach miasta.

Dla miasta Tychy, ze wzgledu na przekroczenia pylu zawieszonego PMI10 oraz ben-
zo(a)pirenu, sporzadzono ,,Program Ochrony Powietrza™ (2010 rok). Wedtug POP, najwyzsze
stezenia $rednioroczne pytu zawieszonego PM10 wystgpuja w rejonie centrum miasta w ob-
szarze ograniczonym ulicami O$wiecimska, Beskidzka i Alejq Bielska; stezenia srednioroczne
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pylu zawieszonego PM10 mieszcza si¢ w przedziale do 37,7 pug/m® i nie powodujg przekro-

czen dopuszczalnego stezenia sredniorocznego.

Do najwazniejszych celéw Programu Ochrony Powietrza zaliczono:

Cel glowny: Dotrzymanie standardow jakoSci powietrza w zakresie pylu PMI0 oraz zna-

czqca redukcfa stezen B(a)P nawet przy niekorzystnych warunkach klimatyez-
nych najpozniej do roku 2020,

Cele taktyczne:

Wyeliminowanie spalania odpadow w kotlach i piecach domowych oraz na otwartych

przestrzeniach;

- Wyeliminowanie spalania wegla ztej jakosci w kotlach i piecach domowych;

—  Wsparcie istniejqcych dzialan i inwestycji w zakresie transportu, ktore przyczyniajq sie w
istotny sposéb do poprawy jakoSci powietrza na obszarach przekroczen;

—  Ograniczanie emisji ze Zrodet komunikacyjnych w tym emisji wtdrnej oraz emisfi z pojaz-
dow ciezarowych, autobusowych oraz niespetniajqcych norm EURO na obszarach prze-
kroczen;

- Systemowe ograniczenie emisji ze Zrodel przemyslowych na obszarach przekroczen z
uwzglednieniem matych Zrédet o niekorzystnych parametrach wprowadzania zanieczysz-
czen do powietrza (niskie emitory zlokalizowane na obszarach zabudowanych);

—  Stworzenie mechanizmow umozliwiajgcych wdrozenie i zarzqdzanie POP.

Dla Aglomeracji Gornoslaskiej, kierunkiem koniecznym do osiggnigcia redukeji w zakresie
emisji powierzchniowej jest modernizacja lub likwidacja indywidualnych Zrédet spalania opa-
lanych weglem — projekt planu te wytyczne uwzglednia wprowadzajac zapisy o koniecznosci
korzystania z ciepta zdalaczynnego a tym samym teren objety projektem mpzp nie powinien
by¢ zrodtem emisji ze spalania paliw do celow grzewczych.

W $cistych granicach opracowania w chwili obecnej, ze wzgledu na brak zabudowy nie ma
zadnych Zrodet zanieczyszezen do powietrza. Nie bez znaczenia na stan sanitarny powietrza
na analizowanym terenie s3 lokalne zrédla zanieczyszczen znajdujace si¢ w bezposrednim
sasiedztwie analizowanego terenu, przede wszystkim jako emisje komunikacyjne pochodzace
z lokalnych drég, obiektéw ushugowych czy zabudowy mieszkaniowej. Stan sanitarny powie-
trza charakteryvstyczny jest jak dla strefy $rédmiejskiej. Pozytywnym aspektem w zakresie
ochrony powietrza i eliminacji nowych Zrédet zanieczyszczen jest fakt, ze obszar moze korzy-
sta¢ z ciepta zdalaczynnego (miejska siec cieptownicza), dzigki czemu nie bedzie powstawac
niska emisja.

Spodziewa¢ si¢ mozna, ze w przyszlosci, biorac pod uwage nowe funkcje terenu i jego zabu-
dowe, emisje poszczegdlnych zanieczyszczen bedq nieznacznie wigksze niz obecnie —
zwlaszeza emisie komunikacyjne zwigzane z wykorzystaniem terenu jako obszardw nowej
zabudowy ushugowej z dopuszczeniem lokali mieszkalnych. Nowe emisje nie bedg jednak
znaczace 1 nie beda stanowily dodatkowego zrodla ucigzliwosci, tym bardziej, ze emisje te
obecne sg juz na terenach sasiednich a sam obszar opracowania potozony jest w centrum mia-
sta, a z dwdch stron do analizowanego terenu przebiegaja gtowne ulice.

2.1.10 Klimat akustyczny

Klimat akustyczny miasta zdominowany jest przez halas, ktérego zrédlem jest przede wszyst-
kim komunikacja. Duzo mniejsze znaczenie w ksztattowaniu klimatu akustycznego w grani-
cach miasta ma emisja halasu z zaktadow przemystowych — ich emisje maja znaczenie jedynie
lokalne, ograniczone swoim zasiegiem do bezposredniego sasiedztwa zakladu.

W écistych granicach opracowania obecnie pojawia si¢ hatas bytowy, zwigzany z zabudowa i
obiektami ustugowo-handlowymi znajdujaca sie w otoczeniu, Duze znaczenie ma rowniez
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hatas komunikacyjny z pobliskich drég — zwlaszcza z rejonu ulicy Grota-Roweckiego, Eduka-
¢ji, w mniejszym stopniu rowniez z ulicy Elfow.

Poszczegolne tereny wyznaczone analizowanym miejscowym planem, zgodnie z obowigzuja-
cymi przepisami (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w Srodowisku, Dz. U. Nr 120, poz. 826; zmiana w Dz. U. z
2012 roku poz. 1109), nie podlegaja ochronie przed hatasem — jako tereny ustug U oraz ko-
munikacji KP, KDL w powigzaniu z terenem zieleni urzadzone) ZP.

2.1.11 Srodowisko biologiczne

Srodowisko przyrodnicze miasta jest dosé roznorodne jak na warunki miejskie — wystepuja
tutaj zaréwno tereny zabudowane, zurbanizowane, pozbawione szaty roslinnej jak i tereny
zieleni miejskiej, urzadzone] (parki, skwery 1 zielence), a na obrzezach miasta ekosystemy
bardziej naturalne — lesne, wodne, rolne, gkowe. Jednoczesnie jednak srodowisko przyrodni-
cze miasta pozostaje pod silng presja czlowieka.

Centrum miasta zdominowane jest przez tereny zabudowane 1 gesta sie¢ komunikacyjng w
zwigzku z czym mozliwosé ksztattowania siedlisk przyrodniczych i lokalnej bioréznorodnosci
jest tuta) niewielka. Wérdd osiedli 1 zabudowy blokowej pojawiaja sie skwery 1 parki miejskie
— elementy struktury przyrodnicze] miasta, pelniace nie tylko funkcje rekreacyjne, ale réwniez
funkcje ekologiczne, jako srodowisko zycia roslin i zwierzat.

W granicach terenu opracowania nie ma naturalnych siedlisk przyrodniczych ani zbiorowisk
lesnych, teren stanowi obecnie niewielki trawnik w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej i
ustugowo-handlowej miasta, zielen niska z kilkoma pojedynczymi zadrzewieniami. Lokalne
$rodowisko przyrodnicze poddawane jest presji antropogeniczne] — przez wydeptane sciezki
do pobliskich obiektéw ustugowo-handlowych, zadeptywanie terenu.

_ W obszarze objetym ustaleniami projektu
#L mpzp zdecydowanie dominuja pospolite ga-
8 tunki trawiaste, zwlaszcza liczne trawy, mni-
8 szek lekarski (Taraxacum officinale), koni-
czyna takowa (Trifolium pratense), babka
lancetowata (Plantago lanceolata), babka
' zwyczajna (Plantago maior), pigeioriki (Po-
tentilia sp.), szczaw zwyczajny (Rumex ace-
e tosa), wrotycz pospolity (Taracetum vulga-
re). Trawnik jest okresowo wykaszany.

Roslinno$¢ wysoka, zadrzewienia stanowia
¢ znikomy odsetek analizowanego terenu — w
jego granicach rosnie kilka pojedynczych
drzew. Jedno z drzew — jesion wyniosty
(Fraxinus Excelsior) ro$nie praktycznie w
centralnej czgséci obszaru, w bliskim sasiedz-
twie mini-marketu TESCO.
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Dwa wieksze deby rosna na obrzezach terenu,
przy chodniku od ulicy Grota-Roweckiego w
L sasiedztwie przydroznej aleil. Sama przydroz-

Roslinnos¢ wystepujaca obecnie w rejonie przedmiotowego terenu nie ma charakteru cenne-
go, nie sg to siedliska, czy ekosystemy wartosciowe pod wzglgdem przyrodniczym, nie stano-
wig siedlisk dla gatunkéw rzadkich czy chronionych. Gatunki tuta; wystgpujace nalezg do
pospolitych, o szerokiej tolerancji ekologiczne), znoszace trudne warunki miasta — teren jest
nastoneczniony, wydeptywany.

Zasoby faunistyczne obszaru opracowania sg niewielkie — z racji jego potozenia praktycznie w
centrum miasta, w otoczeniu intensywne] miejskiej zabudowy 1 drog. Fauna wystepujaca w
terenie reprezentowana jest przez pospolite gatunki spotykane w miastach, synantropy, przy-
stosowane do warunkéw zycia w miescie. W terenie pojawiajg si¢ drobne bezkregowce —
gtownie owady zapylajace, blonkowki. Sposrdd ptakéw zinwentaryzowano obecnosé sikorek,
sroki, kawki, gawrona, kosa, oraz typowego gatunku dla miast — got¢bia miejskiego.

Bioréznorodnos¢ terenu opracowania jest niewiclka, $wiat biologiczny w bezposrednich gra-
nicach terenu opracowania jest do$é ubogi. Obszar objety opracowaniem ma charakter §réd-
miejski, mimo braku zabudowy i obecnosci terendéw zieleni nieurzadzonej ni¢ posiada zna-
czacych walordéw biocenotycznych, na co wptyw w gléwnej mierze ma brak roslinnosci wy-
sokiej, zadrzewien oraz stala presja czlowicka (zadeptywanie terenu). Otoczenie analizowa-
nego terenu stanowla tereny zabudowane miasta, zainwestowane technicznie i pozbawione
mozliwosci ksztaltowania struktury przyrodniczej w szerszym zakresie.

W granicach terenu opracowania nie stwierdzono gatunkéw roslin chronionych wymienio-
nych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 5 stycznia 2012 roku w sprawie ochrony
gatunkowej roslin (Dz. U. z 2012 roku Nr 14, poz. 81), w granicach analizowanego terenu nie
ma rowniez siedlisk chronionych wymienionych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z
dnia 13 kwietnia 2010 roku w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdéw bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteridéw wyboru obszarow kwalifikuja-
cych sie¢ do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510;
zmiana w Dz. U. z 2012 roku poz. 1041).

Analizowany teren nie stanowi obecnie ostoi zwierzat, nie ma rowniez w jego granicach ga-
tunkéw rodlin ani siedlisk zastugujacych na ochrone (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z
dnia 12 pazdziemika 2011 roku w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat - Dz. U. z 2011 roku
Nr 237, poz. 1419).

Analizowany teren nie peini obecnie znaczacych funkeji przyrodniczych — tak wiec ustalenia
planistyczne odnoszace si¢ do przedmiotowego terenu, wprowadzajace nowa zabudowe nie
beda stanowily znaczacej uciazliwosci dla srodowiska przyrodniczego, czeéé zieleni zostanie
zachowana jako powierzchnia biologicznie czynna, oraz jako teren zieleni urzadzone;.
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2.1.12 Srodowisko kulturowe — zabytki

Na terenie miasta Tychy znajduje si¢ szereg obiektéw zabytkowych (najwigkszy i najbardziej
znany to Browar Tyski), chronionych zaréwno wpisem do wojewddzkiego rejestru zabytkow
jak i chronionych na mocy prawa lokalnego. Na terenie miasta wyznaczono rdéwniez strefy
ochrony konserwatorskie;j.

W granicach obszaru objgtego projektowanym mpzp nie wyznaczono stref ochrony konserwa-
torskiej, nie ma tutaj stanowisk archeologicznych, ani obiektéw o wartoéciach zabytkowych.
Wszystkie obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkéw wojewddztwa $laskiego znajduja
si¢ w znacznym oddaleniu od analizowanego obszaru.

Podsumowujac, uznaé nalezy, ze analizowany obszar w rejonie ulic Grota-Roweckiego, Edu-
kacji i Elfow predysponowany jest do pelnienia funkcji, ktére si¢ tutaj wyznacza, zwlaszcza w
odniesieniu do juz istniejacego zagospodarowania i obiektéw handlowo-ustugowych znajdu-
jacych sie w bezposrednim jego otoczeniu. Planowane docelowe przeznaczenie terenu w kon-
tekscie rozwoju ustug bedzie elementem wptywajacym na poprawe funkcjonowania i komfor-
tu 0s6b mieszkajacych / badZ przebywajacych w tym rejonie miasta.

2.1.13 Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

Istniejacy stan srodowiska opisany zostal w punkcie powyzej. Analiza stanu $rodowiska oraz
projektu mpzp nie wskazuje, aby realizacja planowanych ustalen planu stanowila znaczace
oddziatywanie na $rodowisko, a tym bardzie] oddziatywanie to nie wystgpi w dalszym oto-
czeniu.

Odnoszac si¢ do poszezegdlnych komponentow srodowiska, ponizej oszacowano potencjalne
oddziatywanie na te komponenty (zaréwno pozytywne jak i negatywne) realizacji ustalen pro-
jektu mpzp:

—  Srodowisko przyrodnicze — obecnie nie przedstawia duzej wartosci przyrodniczej. Nowa
zabudowa spowoduje zmniejszenie powierzchni terendw zieleni nieurzadzonej, jednocze-
$nie jednak projekt mpzp wprowadza tereny zieleni urzadzonej, powierzchnig biologicz-
nie czynna. Tak wigc uzna¢ mozna, ze nowe formy zagospodarowania nie przyczynig sig
do degradacji przyrodniczej odczuwalnej w skali lokalnej czy w skali miasta,

—  powierzchnia ziemi — znaczna czg$¢ obecnie wystgpujacych nieuzytkoéw zielonych, tako-
wych zajeta zostanie pod zabudowe a tym samym zwiekszy si¢ odsetek gruntéw antropo-
genicznych pozbawionych czynnej pokrywy glebowej — zabudowa terenu bedzie trwalg i
praktycznie nieodwracalng zmiang w odniesieniu do $rodowiska glebowego, zasoby gle-
bowe zachowane zostang na terenach zakomponowanej zieleni urzadzone;j,

- Srodowisko gruntowo-wodne — przez pojawienie si¢ nowych emisji zanieczyszczen
(Scieki, odpady) — zachodzi konieczno$¢ uregulowania gospodarki odpadowej i sciekowej
dla wyeliminowania wprowadzania zanieczyszczen bezposrednio do $rodowiska (np. nie-
czyszezonych sciekow, czy magazynowania odpaddéw bezposrednio na ziemi) — projekt
mpzp wprowadza nakaz podlaczenia do kanalizacji, odprowadzanie Sciekéw rozdziel-
czym systemem kanalizacji, dostosowanie gospodarki odpadami do wymogoéw uchwalo-
nych na terenie miasta, jak i wynikajacych z ustawy o odpadach, w zwigzku z czym uwa-
za sig, ze poszcezegdlne ustalenia projektu mpzp nie beda stanowily zagrozenia dla $ro-
dowiska gruntowo-wodnego tej czesci miasta,

—  krajobraz — zabudowa terenu bgdzie nowym elementem w krajobrazie tej czgéei miasta,
jednoczeénie jednak, istniejaca juz zabudowa w bezposrednim jego otoczeniu oraz usta-
lenia dotyczace gabarytéw zabudowy i wytyczne architektoniczno-kompozycyjne przyjete
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w projekcie mpzp, nie dajg podstaw do obaw o walory estetyczne terenu. Nowa zabudo-
wa nie bedzie znaczaco wyrdzniac si¢ posrdd juz istniejace] zabudowy, a moze nawet po-
prawi¢ walory krajobrazowe poprzez ,,przykrycie” widokowe mato atrakcyjnego architek-
tonicznie sasiadujgcego z analizowanym terenem pawilonu Tesco;

— Srodowisko spoleczne, jakos Zycia mieszkaricow — wplyw zdecydowanie pozytywny w
odniesieniu do uporzadkowania dostgpnej przestrzeni, wprowadzenia terendw ustug (jako
potencjalne nowe miejsca pracy dla mieszkancdéw miasta), zakomponowanych terenow
zieleni, zapewnienia odpowiedniej liczny miejsc parkingowych, a tym samym poprawa
komfortu pobytu 1 zamieszkania w miescie.

Analizowany obszar miasta nie obejmuje terenéw objetych ochrong prawng (ustawa o ochro-
nie przyrody). Na analizowanym obszarze oraz w jego otoczeniu nie wystepuja tez ustano-
wione czy proponowane obszary Natura 2000.

Analiza projektowanego dokumentu w nawigzaniu do istniejacego stanu Srodowiska nie
wskazuje, aby wystapity znaczace negatywne oddziatywania, Mogace wystapi¢ oddziatywania
w odniesieniu do srodowiska przyrodniczego beda miec zasigg lokalny, ograniczony do same-
go terenu objetego ustaleniami projektu miejscowego planu, ale nie bgda one znaczace i nie
spowodujg degradacji srodowiska.

2.2 Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji

ustalen projektowanego dokumentu (mpzp)

Projekt mpzp swoimi ustaleniami obejmuje niewielki obszar w granicach miasta Tychy, zale-
dwie kilka pojedynczych dziatek ewidencyjnych, dla ktorych przewiduje sie nowe formy za-
gospodarowania, ale w nawigzaniu do istniejace] zabudowy w bezposrednim sasiedztwie.
Mozna uznaé, ze analizowany obszar pozbawiony jest wartosciowych elementdéw srodowiska
zarowno przyrodniczego jak i kulturowego i stanowi¢ moze tereny inwestycyjne dla nowej
zabudowy. Poniewaz analizowany teren znajduje si¢ w $cistym centrum miasta, wskazane jest
wykorzystanie przestrzeni dla przeznaczenia okreslonego w projekcie mpzp — catkowicie od-
mienne przeznaczenie analizowanego ternu nie byloby tu wskazane (nie powinny to by¢ tere-
ny przemystowe, a teren nie ma predyspozycji do zachowania jako teren wartosciowy przy-
rodniczo).

W przypadku braku jakichkolwiek rozwigzan planistycznych w odniesieniu do analizowanego
terenu, w tym brak uchwalonego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po-
zostawienie lokalnego $rodowiska w stanie istniejacym pozwoli zachowaé obecny stan Sro-
dowiska w granicach terenu — jako srodmiejski teren zieleni nieurzadzonej. Jednoczeénie jed-
nak pozostawienic terenu w jego obecne), nieurzadzonej strukturze moze w przysziosci za-
grozi¢ jego estetyce, stanowié moze pogorszenie stanu obecnego — zwlaszcza w momencie
zaprzestania pielegnacji tego terenu jako otwartej zieleni nieurzadzonej, dalszego wydepty-
wania terenu. Pozostawiona przestrzefi w centrum miasta nie stanowi elementu dobrego go-
spodarowania przestrzenia - dzisiaj teren wlasciwie nie pelni zadnych funkcji, bo nawet przy-
rodnicza jest mocno okrojona.

Biorac pod uwage obecnie niewielkie walory przyrodnicze terenu oraz pojawiajace si¢ presje
antropogeniczng, jego polozenie w otoczeniu zabudowy centrum miasta wskazane byloby
zagospodarowanie przedmiotowego obszaru w nowej funkeji — badz jako terenow zieleni par-
kowej z wprowadzonymi zadrzewieniami (ale jest to zbyt maty teren, aby mozna bylo wpro-
wadzi¢ atrakcyjna przestrzen publiczng z urzadzona 1 ciekawa matq architekturg czy kompo-
zycja krajobrazows), badZ jako nowa zabudowa nawigzujaca do juz istniejace] w otoczeniu.
Wydaje sig, ze ustalenia planu odnosnie przeznaczenia terenu pod zabudowe sa zgodne z ist-
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niejacymi uwarunkowaniami, przyjecie precyzyjnych ustalen planistycznych i wytycznych, co
do dalszego zagospodarowania 1 uzytkowania analizowanego obszaru miasta jest wskazane,
przyczyni si¢ bowiem do uporzadkowania dostgpnej przestrzeni oraz zminimalizuje mato
optymalne formy zagospodarowania i1 potencjalne ucigzliwosci z tym zwiazane.

23 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
realizacji projektowanego dokumentu (mpzp), w szczegolnosci doty-
czace obszarow podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody

Analizowany obszar miasta potozony pomi¢dzy ulicami Grota-Roweckiego, Edukacji i Elfow
w Tychach znajduje si¢ catkowicie poza ustanowionymi formami ochrony przyrody powola-
nymi do chwili obecne]j na terenie miasta Tychy. Jedyna obszarowa forma ochrony przyrody
ustanowiona na obszarze miasta to uzytek ekologiczny ,,Paprocany, ktdry znajdujace si¢ w
odleglosci ponad kilometra od granic analizowanego terenu (1,9 km w kierunku potudnio-
wym). W granicach analizowanego obszaru miasta nie ma zadnych siedlisk badz obszarow
proponowanych do powotania do ochrony.

Planowane docelowe przeznaczenie przedmiotowego obszaru miasta stanowié bedzie znacza-
cg zmiang w stosunku do obecnego sposobu zagospodarowania — przez zabudowe terenu i
zmniejszenie powierzchni terenow zieleni nieurzadzonej. Jednocze$nie jednak podkresli¢ na-
lezy, ze teren obecnie nie przedstawia duzej wartosci przyrodniczej, brak zadrzewieni oraz
stata presja antropogeniczna obniZaja znaczaco walory przyrodnicze terenu (wydeptywanie
trawnika).

Nie przewiduje sie, by na analizowanym terenie pojawily sie uciazliwosci czy zagrozenia dla
lokalnego srodowiska wynikajace z realizacji ustalen planu.

Ze wzgledu na ustawe o ochronie przyrody nie widzi si¢ problemdéw ochrony srodowiska —
brak obszaréow podlegajacych szczegdlne] ochronie, czy tez ekosystemow cennych, na taka
ochrone zastugujacych.

Do najbardziej istotnych, potencjalnie problemowych, aspektéw lokalnego srodowiska przy-
rodniczego zaliczy¢ mozna przede wszystkim ubytek terenéw zieleni nieurzadzonej wraz po-
krywa glebowa 1 organizmami je zasiedlajacymi zwigzany z rozwojem nowych form zago-
spodarowania terenu, koniecznos¢ pelnego uregulowania gospodarki $ciekowej i odpadowe;j
dla wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska.

Korelacje pomigdzy aspektami srodowiskowymi, zidentyfikowanymi problemami, a zapisami
projektu mpzp przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tabela 8  Analiza korelacji zapiséw projektu mpzp ze zidentyfikowanymi problemami
ochrony srodowiska

]Zpekr Srodowi-
skowy

Problemy ochrony srodowiska

Zapisy projektu mpzp majqce na celu prze- |
ciwdzialanie potencjalnym sytuacjom proble-
mowyimn

Siedliska przy-

—~ zmniejszenie powierzchni terendw
zielonych zwiazane z rozwojem
nowej zabudowy, nowych form za-
gospodarowania,

Plan wprowadza powierzchnig biologicznie
czynng dla poszczegdlnych terendw objetych

powierzchnia
Ziemi

rodnicze . . . . ustaleniami mpzp.
- zwickszenie p ow.lerzchm zabud.()- Plan wprowadza tereny zieleni urzadzone;j.
wanych, pozbawionych czynnej
warstwy glebowej
Planowana w granicach planu gospodarka
Wody po- sciekami komgnz}lnymi,»wgdarr}i opa_dowymi
ierzchniowe i oraz odpadami nie stanowi ob.c1az§ma dla
bodziemne, # koniecznos¢ petnego uregulowania |lokalnego srodowiska — Scieki sanitarne od-

gospodarki sciekowej i odpadowej

prowadzane beda do kanalizacji sanitarnej, a
wody deszczowe moga by¢ wprowadzone do
ziemi (jezeli spetuniajg normy), albo moga by¢

skierowane do kanalizacji deszczowe;. N

— mozliwe wigksze emisje zanie-

Plan wprowadza nakaz korzystania z ciepla

IAtmostera i czyszczen do powietrza (nowe emi- | zdalaczynnego, jako zrodha ciepta co eliminu-
klimat, w tym sje bytowe 1 komunikacyjne), je niska emisje.

klimat akustycz-\— pogarszajacy sie klimat akustyczny |Plan nie wprowadza ochrony akustycznej dla
ny zwigzany z zabudowa terenu i terendw objetych ustaleniami planistycznymi
| zwig¢kszonym ruchem pojazdéw  |(nie ma uzasadnienia prawnego). ez |

Jak wynika z powyzszego zestawienia, w wyniku realizacji ustalen projektu miejscowego
planu przewidywane oddziatywania nie beda sie odznaczaty w lokalnym $rodowisku znaczaco
i nie bedzie to wplyw znaczaco negatywny - biorac pod uwage polozenie przedmiotowego
terenu w centrum miasta oraz wyznaczenie dla niego funkcji, ktére realizowane sa obecnie w
jego bezposrednim otoczeniu — jako zabudowa ustugowa, handlowa, mieszkaniowa w powia-
zaniu z uktadem komunikacyjnym miasta.

Dzieki realizacji dziatan zwigzanych z nowa zabudowg terenu zgodnie z ustaleniami analizo-
wanego dokumentu nowe emisje do srodowiska (Scieki, odpady, emisje do powietrza, hatas)
nie bedg znaczace 1 uciazliwe — prawidlowe rozwigzania dotyczace korzystania z ciepta zdala-
czynnego, odprowadzania sciekow i gospodarki odpadami wprowadzone zgodnic z ustale-
niami projektu mpzp stanowia podstawe ochrony zasobow gruntowo-wodnych w kontekscie
wyeliminowania przedostawania si¢ zanieczyszczen bezposrednio do srodowiska gruntowego
i/lub wodnego.

Dla zminimalizowania wszelkich potencjalnych negatywnych oddzialywan mogacych wyni-
ka¢ z ustalen projektu mpzp i docelowego przeznaczenia terenu, plan wprowadza zapisy doty-
czace mig¢dzy innymi zachowania terenéw zieleni urzadzonej (teren 2ZP), zagwarantowania
powierzchni biologicznie czynnej, zaopatrzenia w cieplo z sieci zdalaczynne;.

Biorac pod uwagg poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu, stan istniejgcy srodowiska
oraz istniejace zagospodarowanie terenéw w bezposrednim otoczeniu, uwaza sig, ze zadne z
proponowanych rozwiazan nie stanowl zagrozenia badz znaczacej ucigzliwosci dla srodowi-
ska tej czescl miasta.
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2.4  Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodo-
wym, wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projek-
towanego dokumentu (mpzp), oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowania

dokumentu
Polskie prawo uwzglednia cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodo-
wym 1 wspélnotowym i tym samym, posrednio, znalazty swoje odzwierciedlenie w projekto-
wanym dokumencie.

Analizowany projekt mpzp w zakresie mozliwym do zapiséw w miejscowym planie zagospo-
darowania przestrzennego (a wynikajacych z ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym) uwzglednia obowiazujace przepisy prawne m.in.:

- Prawo ochrony srodowiska w odniesieniu do ogdlnych zasad ochrony $rodowiska, nie-
przekraczania standardow i norm w zakresie ochrony $rodowiska, w tym ograniczanie
emisji zanieczyszezen do powietrza z lokalnych Zrédet grzewcezych (ochrona jakosei po-
wietrza), w zakresie ochrony gleby, ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycz-
nym (jako wykonanie instalacji technicznych podziemnych),

- Prawo wodne w zakresie rozwigzan gospodarki $cickowej oraz odprowadzania wéd opa-
dowych i roztopowych (system rozdzielezy — nie przewiduje si¢ mozliwosci odprowa-
dzania $ciekow bezposrednio do wod),

- ustawe o odpadach i ustawe o utrzymaniu porzadku i czystosci w gminie w zakresie go-
spodarki odpadami,

- Prawo budowlane w zakresie parametréw / gabarytow obiektéw, w zakresie materialow
budowlanych i kolorystyki — dla zachowania uwarunkowan krajobrazowych.

Ochronie poszczegélnych elementéw srodowiska przyrodniczego 1 kulturowego stuza szcze-
gblowe zapisy dotyczace sposobu odprowadzania $ciekow i wod opadowych, dostarczania
ciepta z sieci zdalaczynnej (eliminacja tzw. niskiej emisji), gospodarki odpadami. Zachowanie
1 utrzymanie terenu zieleni urzadzonej (ZP) oraz zagwarantowanie powierzchni biologicznie
czynnej pozwoli choé¢ w czesei zachowad, a nawet nieznacznie wzmocnié strukture przyrodni-
czg przedmiotowego obszaru. Ochronie poszczegdlnych elementéw $rodowiska stuzy racjo-
nalne gospodarowanie dostepng przestrzenig — przedmiotowy teren miasta znajduje si¢ cat-
kowicie poza zasiggiem obszardw chronionych, cennych przyrodniczo badz innych warto-
$ciowych elementdw srodowiska, stanowi obecnie fragment niezabudowany (tzw. wolng luke
budowlang) w otoczeniu obszaréw zabudowanych i zainwestowanych miasta.

Proponowane rozwiazania dotyczace infrastruktury technicznej, sieciowej (wodociag, gazo-
ciag, kanalizacja, elektroenergetyka), uzgodnione z administratorami poszczegdlnych sieci,
pozostaja w zgodzie z wymogami ochrony $rodowiska i nie stanowig dla niego zagrozenia.

Na podstawie analizy planowanego zagospodarowania obszaru pod tereny zabudowy ustugo-
wej z dopuszczeniem realizacji lokali mieszkalnych powyze] pierwszej uzytkowej kondygna-
¢ji nadziemnej budynkéw wraz z systemem komunikacji i terenem zieleni urzadzonej, uznaje
si¢, ze realizacja ustalen projektu mpzp dla analizowanych terendéw nie bedzie powodowac
istotnych probleméw ani sytuacji konfliktowych, a stanowi¢ bedzie jedynie kontynuacje zago-
spodarowania na terenach w bezposrednim sasiedztwie i wypelnienie wolnej tuki budowlane;.
W trakcie uzytkowania terendéw objetych analizowanym planem moze ujawnié sie oddziaty-
wanie hatasu ze strony drog (w szczegdlnosci ulica Grota-Roweckiego), jednak oddziatywanie
hatasu nie bedzie inne niz w chwili obecne;j.

Dla zminimalizowania potencjalnie negatywnych oddzialywan wynikajgcych z ustalen plani-
stycznych, pozytywnym aspektem sg zapisy projektu mpzp wprowadzajace optymalne roz-
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wigzania dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej (kanalizacja rozdzielcza), czy odpadowe],
jak réwniez rozwigzania dotyczace sposobu ogrzewania nowych obiektow (ograniczenie ni-
skiej emisji i zanieczyszczen do powietrza przez dopuszczenie dostaw wylacznie z istniejg-
cych zdalaczynnych sieci cieptowniczych), czy wprowadzenie zieleni urzadzonej, powierzch-
ni biologicznie ¢zynnej.

Rozwdj nowych form zagospodarowania w nawiazaniu do otoczenia i juz istniejacej zabudo-
wy mieszkaniowej wielo- i jednorodzinnej, ustugowo- handlowej, sa zgodnie z uwarunkowa-
niami Srodowiskowymi — nie widzi sie przeciwwskazan co do realizacji wyznaczonej przez
plan funkcji terenu.

Uwaza si¢ ponadto, ze realizacja poszczegolnych zapiséw projektu mpzp wplynie korzystnie,

przede wszystkim w zakresie:

— zwigkszenia powierzchni terenéw inwestycyjnych, z mozliwoscia rozwoju ustug dla
mieszkancéw miasta, z dogodnym powigzaniem z uktadem komunikacyjnym, wplynie to
pozytywnie na wizerunek tej czesci miasta i utrzymanie atrakcyjnego miejsca zamieszka-
nia i pracy mieszkancow miasta;

~ unormowanie gospodarki wodno-$ciekowej z wyeliminowaniem odprowadzania nie-
oczyszczonych sciekow bezposrednio do wod i/ lub gruntu;

— pozytywny wplyw na jakos$¢ powietrza 1 zmniejszenie tzw. niskiej emisji — przez wpro-
wadzenie dostaw ciepla z sieci zdalaczynnej;

—  ksztalttowanie nowych form zieleni urzadzonej w granicach terenu 2ZP, zagwarantowanie
powierzchni biologicznie czynnej w granicach poszczegdlnych dziatek budowlanych, co
przyczyni si¢ do poprawy walordw estetycznych i1 krajobrazowych terenu;

— poprawa waloréw krajobrazowych 1 estetycznych terenu przed odpowiednie rozwigzania
kompozycyjne 1 architektoniczne — m.in. wielkos¢ i gabaryty zabudowy, geometria da-
chow, odpowiednia kolorystka i stosowane materiaty wykonczeniowe.

3 PRZEWIDYWANE ODDZIALYWANIA PROJEKTOWANEGO DO-
KUMENTU (MPZP) NA SRODOWISKO

3.1. Oddzialywanie na poszczegélne elementy Srodowiska

Analizowany obszar charakteryzuje si¢ prostg i mafo réznorodna strukturg przyrodnicza, nie
ma tutaj ekosystemoéw cennych, zastugujacych na ochrong prawna. Oddziatywanie projektu
mpzp — zardwno pozytywne jak i negatywne — zaznaczy si¢ w odniesieniu do terenow zieleni
nieurzadzonej, srodowiska gruntowego, trwatych zmian krajobrazu.

3.1.1 Réznorodnosé biologiczna, siedliska przyrodnicze, oddzialywanie na roéliny,
Zwierzeta

1) zmniejszenie powierzchni terendw zieleni nieurzadzonej, fgkowej (trawnik) na skutek
wprowadzenia nowej zabudowy — zaznaczy sie¢ w granicach terenu 1U, ktory obecnie sta-
nowi wolne luki budowlane, nieuzytek zielony,

2) projekt planu wprowadza teren zieleni urzadzonej 2ZP,

3) pozytywnym zapisem wynikajacym bezposrednio z zapiséw projektu mpzp jest migdzy
innymi wprowadzenie wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dla terenow objgtych
ustaleniami mpzp.
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Nie przewiduje si¢ dziatan wynikajacych z planowanego przeznaczenia terenu, mogacych
przyczyni¢ si¢ do degradacji przyrodniczej analizowanego terenu.

Teren nie przedstawia obecnie duzej wartoséci przyrodniczej, istniejace tereny zieleni nieurza-
dzonej zostang przeksztalcone pod zabudowe, ale z zachowaniem powierzchni biologicznie
czynnej oraz zieleni urzadzone]. Lokalne Srodowisko zostanie z jednej strony uszczuplone
przez zajecie nieuzytkéw fakowych pod zabudowe, ale drugiej strony zostanie wzbogacone o
nowe elementy zieleni urzadzonej, zakomponowanej, w zwiazku z czym przyjmuije sig, ze
negatywny wptyw na $rodowisko biologiczne nie bedzie znaczacy.

3.1.2 Srodowisko gruntowe-wodne (wody powierzchniowe, podziemne, powierzchnia
ziemi, zasoby naturalne)

1) utrata czesci gleb, ktore zostang zajete pod nowg zabudowe, zwigkszy si¢ powierzchnia
gruntéw utwardzonych, pozbawionych naturalnej pokrywy glebowej,

2) w granicach analizowanego obszaru miasta nie ma zadnych wod powierzchniowych, za-
rowno plynacych jak 1 zbiornikéw wodnych, stad uwaza sie, ze nie zaznaczy si¢ bezpo-
sredni wplyw realizacji zapiséw analizowanego dokumentu na srodowisko wodne,

3) projekt mpzp wprowadza szczegélowe wytyczne dotyczace rozwiazan gospodarki wod-
no-$ciekowej na analizowanym terenie, odprowadzania sciekéw 1 wod roztopowych sys-
temem kanalizacji rozdzielczej (przy uwzglgdnieniu mozliwoséci skierowania czystych
wod deszczowych bezposrednio do gruntu na terenie dziatki inwestycji) — wiasciwie
prowadzona gospodarka Sciekowa zabezpiecza lokalne $rodowisko przed wnikaniem
bezposrednio do wod i gleb nieoczyszezonych Sciekéw 1 innych zanieczyszczen.

Uwaza sig, w odniesieniu do srodowiska wodno-gruntowego, przy wlasciwej realizacji ustalen

zapisow analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ negatywny wplyw.

3.1.3 Powietrze i klimat (w tym réwniez klimat akustyczny)

1) emisja hatasu — w zwigzku z realizacja ustalen projektu mpzp hatas bedzie nieznacznie

wickszy niz obecnie, ale nie bedzie miat charakteru bardziej ucigzliwego — teren stanowi
praktycznie centrum miasta, gdzie juz obecnic naktada sie halas bytowy, komunalny, dro-
gowy — w tym zakresie nie nalezy spodziewa¢ si¢ znaczacych zmian. Nowe obiekty kuba-
turowe nie bgda znaczacym, dodatkowym zrédlem hatasu.
Dia terenéw objgtych projektem mpzp nie wprowadzono dopuszczalnych poziomow ha-
tasu w $rodowisku - tereny zabudowy ustlugowej U, w mysl obowigzujacych obecnie
przepiséw prawnych (rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 roku
w sprawie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku - Dz. U. z 2007 r. Nr 120,
poz. 826 z pbzniejsza zmiang), nie podlegajg ochronie akustyczne;.

2) emisja gzoéw i pytow do powietrza — nowe emisje nie wplyna znaczaco na jakos$¢ powie-
trza, tym bardzie], ze zrodla zanieczyszezen nie bedq inne niz obecnie — w zakresie za-
opatrzenia w cieplo projekt mpzp dopuszcza dostawy wylacznie z istniejacych zdala-
czynnych sieci cieplowniczych zlokalizowanych poza obszarem planu, w zwigzku z czym
niska emisja i zanieczyszczenia bytowe nie beda wigksze niz obecnie.

Réwniez emisje komunikacyjne nie beda znaczaco inne niz obecnie - teren obecnie jest
dobrze skomunikowany, wykorzystywany przez okolicznych mieszkahcow i stan ten
utrzyma si¢ w przysztoscei.

Przeznaczenie terenu pod ustugi (z wylaczeniem ushug ucigzliwych jak np. stacje paliw
czy warsztaty samochodowe) nie powinno generowaé znaczacych emisji pylow 1 gazéw

do powietrza.
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Zaznaczy¢ nalezy, ze nowe emisje nie bgda inne niz te ktére powstaja obecnie na terenach w
bezposrednim sgsiedztwie przedmiotowego obszaru miasta (jako emisje bytowe, komunalne,
komunikacyjne) 1 w zadnej mierze nie bedg mie¢ charakteru ucigzliwego.

Negatywny wplyw ujawnia¢ si¢ moze przy nieprzestrzeganiu standardéw emisyjnych na eta-
pie planowania, wykonywania i cksploatacji poszczegélnych terendow objetych ustaleniami
projektu mpzp, co w konsekwencji moze powodowac przekroczenie standardéw jakosci $ro-
dowiska. Jednak nieprzestrzeganie przepisdw prawnych przez inwestoréw nie jest zwigzane z
wyznaczeniem przeznaczenia terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzen-
nego.

Uwaza sig¢, w odniesieniu do jakosci powietrza, klimatu (w tym klimatu akustycznego), przy
wlasciwej realizacji ustalen zapiséw analizowanego dokumentu, nie zaznaczy si¢ negatywny

wplyw.

3.1.4 Krajobraz

1) trwaly wplyw na krajobraz zaznaczy si¢ przez wprowadzenie nowej zabudowy kubaturo-
wej jako wypetnienie wolnej luki budowlanej, zabudowe nieuzytkow zielonych,

2) wprowadzenie powierzchni biologicznie czynnej oraz terenu zieleni urzadzonej 2ZP,
ksztatltowanie terenéw zieleni stanowi¢ moga o urozmaiceniu lokalnego krajobrazu (no-
we gatunki, moze ozdobne, ktére stanowié¢ beda poprawe waloréw estetycznych ,,dzisiej-
szego trawnika™),

3) projekt mpzp wprowadza szereg rozwiazan planistycznych minimalizujacych negatywny
wplyw na krajobraz — czemu stuza m.in. precyzyjne zapisy dotyczace wysokosci i gabary-
tow zabudowy, stosowania odpowiednich materialow wykonczeniowych na elewacyi bu-
dynkéw, odpowiedniej kolorystyki, czy zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow bu-
dowlanych. Projekt mpzp odnosi si¢ rowniez do wszgdobylskich reklam — ograniczajac
ich 1lo$¢ 1 wielko$¢, co zdecydowanie nie pogorszy doznan estetyczno-widokowych.,

Nie przewiduje si¢ ucigzliwoéci widokowo-estetycznej czy kompozycyjne) zwigzanej z reali-

zacja projektu mpzp. Dodatkowo, kompleksowe rozwigzania dotyczace miejsc parkingowych

1 garazy pozytywnie wplyna na estetyke terenu.

3.1.5 Ludzie

1) oddzialywanie pozytywne zaznaczy si¢ w odniesieniu do calego obszaru objetego projek-
tem mpzp — w zakresie uporzadkowania dostgpnej przestrzeni, wprowadzenie nowych
form zagospodarowania — jako tereny ustugowe z dopuszczeniem lokali mieszkalnych
powyze] pierwszej uzytkowej kondygnac)i nadziemnej budynkdw;

2) projekt mpzp wprowadza tereny ustug z wykluczeniem funkeji ucigzliwych dla srodowi-
ska,

3) zapisy regulujace intensywnos¢ zagospodarowania przedmiotowych terendw, powierzch-
ni biologicznie czynnej oraz warunki korzystania ze srodowiska w zakresie urzadzen in-
frastruktury technicznej 1 medidéw sa gwarancja bezpieczenstwa dla srodowiska tej czgsei
miasta.

Zaden z zapiséw projektu mpzp nie wprowadza zagrozenia dla zdrowia badZ zycia ludzi, nie

przewiduje si¢ tu zadnych wielkoskalowych ingerencji w srodowisko w tej czgsci miasta ani

tez mozliwosci wprowadzenia ustug uciazliwych dla srodowiska spolecznego.
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3.1.6 Zabytki

1) zaréwno w granicach terenu jak i w jego otoczeniu nie ma zadnych zabytkéw — nie prze-
widuje sie wiec zadnego wplywu wynikajacego z ustalett planu na elementy §rodowiska
kulturowego czy zabytki w granicach miasta Tychy.

3.1.7 Dobra materialne

Dzisiaj teren objety projektem mpzp jest wolny od jakiejkolwiek zabudowy — ustalenia pro-

jektu mpzp nie beda mie¢ wplywu na dobra materialne.

3.1.8 Zaleznosci migdzy elementami Srodowisko i mi¢dzy oddzialywaniami na te
clementy

Zaleznosci 1 oddzialywania pomigdzy poszczegdlnymi komponentami §rodowiska, a wynika-

jacymi z wprowadzenia ustalen projektu mpzp przedstawiono schematycznie / tabelarycznie

ponizej.

Tabela 9 Zbiorcze zestawienie wplhywu ustalen projektu mpzp na lokalne srodowisko
przyrodnicze i spoteczne

Komp om{mj’/ srodowtsk'a ! Konsekwencie dla srodowiska . .
warunki réwnowazenia proyrodhiczego Skutki dla spoteczerstwa
IO | pomnegage | POz
Rzezba terenu ie przewiduje sig¢ destruktywnego wptywu na lokalna rzezbe.
Zasoby surowcdw mine- . ,
ralnych Brak oddziatywan.
rak znaczacych oddziatywari — nowe emisje beda takie jak obecnie po-
J P

Powietrze i klimat; jakosé
lokalnego powietrza; wa-
runki lokalnego klimatu

wstaja na terenach w bezposrednim otoczeniu obszaru.

ozytywne sg zapisy o koniecznosci podiaczenia do sieci zdalaczynnej —
ograniczenie niskiej emisji.
Brak wod powierzchniowych w granicach terenu — brak bezposrednich
oddziatywan,
Zapisy nakazujace odprowadzanie sciekéw systemem kanalizacji rozdziel-
czej sa podstawa dla ochrony srodowiska wodnego.
Prawidiowe rozwigzania techniczne, rygorystyczne przestrzeganie zapisow
AL S H)rawa 1 whlasciwie prowadzona gospodarka $ciekowa oraz odpadowa nie
wod; jakos$¢ wod ; i .

owinna wplyna¢ na wody podziemne.

B Zajecie pod nowq zabudowe nie-
k}leby (jakos¢ bonitacyjna, uzytkdw zielonych.
zanieczyszczenie, degra- [Zachowanie i wprowadzenie nowych
dacja, narazenie na erozjg, [form zieleni urzadzonej, umozliwi
@enudaoj@, itp.) zachowanie czgéei struktury glebo-
wej na tym terenie.

lora (spadek liczebnosci, Zmniejszenie powierzchni zielonej,
udziat gatunkéw obeych,  [zajecie pod zabudowe nieuzytkéw thrzymanie terendw zielonych jako

ubozenie gatunkowe)i  |zielonych, fakowych. powierzchnia biologicznie czynna,
Eauna (spadek liczebnoéei [Zachowanie terendéw zieleni urza-  \wprowadzenie zieleni urzadzonej
populacji, zubozenie r6z- dzonej oraz powierzchni biologicz- (nowe nasadzenia).

'Wody powierzchniowe;
Zzmiany w stosunkach
wodnych, jakosé wod

Wody podziemne; ilos¢

Mozliwosé wprowadzenia nowej
zabudowy, rozwoju terenu — zwigk-
szenia powierzchni terenéw pod no-
we inwestycje, w tym lokale miesz-
kalne.

norodnosci itp.) nie czynnej. |

Lesnictwo Brak lasoéw — brak wplywu,

Krajobraz, walory este- Uporzadkowanie przestrzeni, wpro-
tyczne i uciazliwosé wizu- Brak znaczacego wplywu. adzanie zieleni urzadzonej, stoso-
lalna L anie optymalnych rozwiazan archi-J
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F tiktoniczno — kompozycyjnych na- |
iazujacych do otoczenia.

stniejgce obszary chro-

ione — przyrody i krajo- |Brak obszaréw chronionych — brak wptywu.
razu
21edzl1ctwo kulturowe Brak obiektow i obszaréw podlegajacych ochronie konserwatorskiej —
bytki, strefy konserwa- Brak wol
torskie P '
[Zagrozenie powodziowe. |[W granicach terenu opracowania nie ma zagrozenia powodziowego. -]
Klimat akustyczny Brak znaczacych oddziatywan, klimat akustyczny podobny jak obecnie.
bszary pofozone poza
granica wojewodztwa Brak wplywu.
Obszary proponowane do
ochrony z mocy ustawy o
ochronie przyrody i usta- rak wplywu,
wy o ochronie zabytkdw

Zalezno$ci migdzy poszezegdlnymi elementami lokalnego srodowiska zestawiono w poniz-
szej tabeli (uwzgledniajace te elementy $rodowiska, ktére sa istotne z punktu widzenia anali-
zowanego dokumentu i jego zapisow):

Tabela 10 Ocena wplywu zapisow miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
analizowanego obszaru miasta na poszczegélne elementy Srodowiska

Zapisy miejscowego planu Elementy $rodoyiskg
pisy mie) sop Srodowisko spo- o Srodowisko Srodowisko
zagospodarowania prze- | Siedliska .
teczne, warunki . gruntowo- | Krajobraz| kulturowe,
SIrzennego P . . |przyrodnicze :
zveia mieszkancow wodne zabytki

1U — teren ustug
PZP - teren zieleni urzadzo-
nej
3KP - teren komunikacji
iesze)
KDL - teren komunikacji
droga publiczna klasy lokal-

€]

(Dbjasnienia:
Mi‘ silny pozytywry wplyw
slaby posviywny wplyw

brak znaczacego wphywu/ wplyw pomijalny ]
mozliwy wplyw zardwno pozytywny jak i negatywny — w zaleznodci @
przyjetych rozwiazan (poza ustaleniami planu)
B staby negatywny wplyw
[ = [silny negatywny wplyw

et

H o+

Jak wynika z powyzszego zestawienla, wptyw realizacji zapiséw projektu mpzp na poszcze-
golne komponenty srodowiska zaznaczy si¢ pozytywnie przede wszystkim w odniesieniu do
srodowiska spolecznego i jakoscl zycia mieszkancow, natomiast wptyw negatywny (ale jed-
nak niewiclki) obserwowany b¢dzie w odniesieniu do $rodowiska przyrodniczego. W odnie-
sieniu do $rodowiska gruntowo-wodnego i krajobrazu wpltyw moze by¢ zardwno pozytywny
jak 1 negatywny — w zaleznoscel od przyjetych rozwigzan juz dla inwestycji, ktére beda reali-
zowane zgodnie z ustaleniami projektu mpzp. W odniesieniu do $rodowiska kulturowego
wplyw nie zaznaczy sie.

WERONA Sp. z 0.0, 40-020 Katowice ul. Przemystowa 10 34
e~mail: werona@werona compl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddziatywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Tychach

Oddziatywanie ustalefi projektu mpzp — zaréwno pozytywne jak i negatywne nie bgdzie zna-
czace — biorgc pod uwage juz istniejace zagospodarowanie i zabudowg terenu w bezposred-
nim otoczeniu, oraz fakt, ze nowe formy zagospodarowania przedmiotowego obszaru stano-
wi¢ beda jedynie kontynuacje funkcji widocznych obecnie w otoczeniu.

W pewnym zakresie spodziewaé si¢ mozna nawet poprawy obecnego stanu — w odniesieniu
do uporzadkowania architektonicznego, poprawy warunkéw parkowania pojazdéw, wprowa-
dzenia zieleni urzadzonej. Odpowiednio zakomponowana dostepna przestrzesi, tereny zieleni
urzadzonej podniesé moga walory krajobrazowo-estetyczne terenu. Dzigki nowym obiektom
moze zostaé cho¢ w czesci ,,przestoniety”, szpecacy architektonicznie obiekt handlowy (biata
bryla bez jakiegokolwiek wyrazu architektonicznego, niepasujaca do form i gabarytow obiek-
tow w otoczeniu).

W $wietle braku cennych elementow i siedlisk przyrodniczych, ocenia sig, ze oddziatywanie
poszczegblnych ustalen planistycznych na $rodowisko nie bedzie negatywne dla stanu wod
powierzchniowych 1 podziemnych, klimatu lokalnego, gleby, fauny i flory. Pozytywnym
aspektem ustalen planu jest zachowanie czesci terenu jako terendw zieleni urzadzone;j.
Nastapi¢ moze trwale zajecie meuzytkéw zielonych, wolnej przestrzeni pod zabudowe, poja-
wig si¢ nowe, niewielkie pobory z zasobdw Srodowiska oraz niewiclkie emisje (Scieki, gazy i
pyly emitowane do powietrza, hatas komunikacyjny, odpady), ktore jednak nie beda znaczace
i w zadnej mierze nie beda mieé¢ charakteru uciazliwego — emisje te maja miejsce juz obecnie
w otoczeniu przedmiotowego obszaru miasta.

Najwickszy wptyw wynikajacy z realizacji ustalen planistycznych zaznaczy sie przede
wszystkim w odniesieniu do srodowiska spotecznego i bedzie to wymiar pozytywny.

3.2. Oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krotkoterminowe, sSrednioterminowe i dlugoterminowe, stale i chwi-
lowe oraz pozytywne i negatywne

Na podstawie zapisow projektu mpzp schematycznie oszacowano potencjalne oddziatywanie

zapisOw analizowanego dokumentu na Srodowisko, jego poszczegdine komponenty oraz ob-

szary Natura 2000, z uwzglgdnieniem ich przypuszczalnego czasu trwania i rodzaju oddzia-

ywania.
Tabela 11 Potencjalne mozliwe oddzialywanie zapiséw projektu planu na poszczegolne ele-
menty srodowiska i obszary NATURA 2000

Na cele i przedmiot ochrony j
= §0 Srodowis_lia
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[—_-  Czas trwania J
Krotkoterminowe i [ L
Srednioterminowe 4 |

Dhugoterminowe

Stale

hwilowe t L

* _ z ywzglednieniem zaletnosci miedzy tymi elementami srodowiska i migdzy oddzialywaniami na te elementy
Objadnienia:

ZNnaczaco pozytywne ) ]
ZNaczaco negatywne

oddzialywanie pozytywne badZ negatywne — w zaleznodei od przyjetych rozwigzan

brak oddziatywan — oddzialywanie znikome N

Jak wynika z powyzszej tabeli, realizacja zapisow projektu miejscowego planu bedzie micé
bezposredni wptyw na érodowisko spoleczne, siedliska przyrodnicze, jak réowniez na po-
wierzchnie ziemi, gleby, krajobraz — beda to w wigkszosci oddziatywania dtugotrwate. Czgsé
oddzialywani bedzie mie¢ charakter krotkotrwaly i posredni. W odniesieniu do srodowiska
spolecznego zaznaczy sig¢ w gléwnej mierze wplyw pozytywny.

Na podstawie zapiséw projektu mpzp zidentyfikowano istotne, potencjalne oddzialywania
przyporzadkowujac im czas trwania:

Tabela 12 Ocena szacunkowa potencjalnych negatywnych oddzialywan na srodowisko zapi-
sOw projekiu miejscowego planu
Identyfikacja potencjalnych oddziatywan Czas trwania Rodzaj

Oddziatywanie negatywne na roéliny i zwierzeta, tereny zieleni — T
trwaty ubytek nieuzytkdw zielonych pod zabudowe.
Projekt mpzp wprowadza minimalne wielko$ci powierzchni dziatki
ﬁako powierzchni biologicznie czynnej oraz zachowuje teren zieleni
urzadzonej — 27P
K?Vp{yw na $§rodowisko gruntowe, powierzchnie ziemi — oddziatywanie
megatywne poprzez zmniejszenie powierzchni gleb czynnych biolo-
lgicznie zajetych pod zabudowe.

rojekt planu daje moziiwoé¢ odprowadzania $ciekdéw sanitarnych dlugoterminowe | bezposrednie
do kanalizacji sanitarnej, a wody deszczowe moga zostaé zagospoda-
rowane na dzialce {rozsaczanie) - jezeli spetniaja normy - lub moga
zostaé skierowane do kanalizacji deszczowej.
Mozliwa poprawa badzZ pogorszenie walordw krajobrazowych (po-
eorszenie poprzez wprowadzenie elementéw dysharmonijnych — po-
prawa poprzez wprowadzenie ciekawych form architektonicznych i
estetyczne zagospodarowanie terenu) — zauwazalne na wszystkich
erenach objetych ustaleniami planu.
Emisje — zwigzane z powstawaniem: sciekdw, odpadow, hatasu, ga-
zOw 1 pytow wprowadzanych do powietrza — w nieznacznym zakresie,
nie majace charakteru uciazliwego. Emisje takie maja juz miejsce

becnie w bezposrednim otoczeniu przedmiotowego obszaru. =

krétko 1 dtugo- |bezposrednie
terminowe posrednie

krotko 1 dlugo- | bezpodrednie
terminowe i podrednie

dtugoterminowe | posrednie

Uznaé¢ mozna, ze nowe elementy zagospodarowania przedmiotowego fragmentu miasta sta-
nowi¢ beda kontynuacj¢ zagospodarowania istniejacego obecnie w jego bezposrednim oto-
czeniu — jako zabudowa ustugowo-handlowa, mieszkaniowa w powigzaniu z uktadem komu-
nikacyjnym miasta.

Wszelkie zmiany wprowadzone w lokalne srodowisko w zakresie nowej zabudowy bgdg trwa-
te — przez wprowadzenie nawierzchni utwardzonych, pozbawionych pokrywy glebowej (lo-
kalne srodowisko przyrodnicze zostanie przeksztalcone w sposéb nieodwracalny), zmiany
krajobrazu. Jednoczesnie jednak teren zostanie uporzadkowany i wzbogacony o nowe formy
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zieleni urzadzonej, zapewnione beda odpowiednie miejsca parkingowe, garaze — bedzie to
oddziatywanie pozytywne wynikajace z realizacji ustalen planu.

Nie przewiduje si¢ pojawienia si¢ w granicach analizowanego terenu znaczacych, ucigzliwych
nowych emisji — przy zalozeniu, ze wszyscy uzytkownicy terenu przestrzega¢ beda obowiazu-
jacych ogodlnych przepiséw prawnych jak i przepiséw wprowadzonych prawem lokalnym.

3.3. Oddzialywanie na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000

oraz integralnos¢ tego obszaru
W granicach miasta Tychy nie powotano zadnego obszaru chronionego NATURA 2000, sam
obszar opracowania nie koliduje z zadnymi obszarami europejskiej sieci ekologiczne] NA-
TURA 2000 (usytuowanymi poza granicami miasta Tychy).
Wedhug rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 roku w sprawie obsza-
réw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. z 2011 roku Nr 25, poz. 133 z péZniejszymi zmiana-
mi), obszarami chronionymi polozonymi najblizej granic obszaru opracowania $a;
—  Stawy w Brzeszczach — PLB 120009 w odlegiosci okoto 11,7 km, w kierunku potudnio-
wo-wschodnim;
—  Dolina Dolnej Soty — PLB 120004 w odleglosci okolo 17,9 km, w kierunku potudniowo-
wschodnim
~  Dolina Gérnej Wisty — PLB 240001 w odleglosci okoto 19,2 km, w kierunku potudnio-
wym.

Obszarami Natura 2000 znajdujacymi sie w spisie zamieszczonym na stronie internetowej

Generalnej Dyrekeji Ochrony Srodowiska, nie wymienionymi w ww. rozporzadzeniu, znajdu-

jacymi si¢ najblizej rejonu opracowania sa (2012 rok):

— Dolna Sota — PLH 120083 w odleglosci okoto 17,9 km, w kierunku poludniowo -
wschodnim;

- Zbiormik Goczatkowicki, ujscie Wisty 1 Bajerki — PLH 240039 w odlegloscei okoto 22,9
km w kierunku potudniowo-zachodnim;

-  Torfowisko Sosnowiec-Bory — PLH 240038 w odleglosei okoto 26,2 km, w kierunku
péinocno-wschodnim.

Uwzgledniajac istniejace zagospodarowanie terenu, oraz zakres planowanych prac w ramach
ustalen projektu mpzp nie przewiduje si¢ mozliwosci negatywnego oddziatywania analizowa-
nych zapiséw projektu planu na tereny chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000, czy tez wplywu na integraino$¢ tych obszaréw — wszystkie obszary chronione znajdujg
sie w znacznym oddaleniu od analizowanego terenu — poza granicami miasta Tychy, a sam
teren nie wykazuje zadnych powigzan przestrzennych ani funkcjonalnych z obszarami chro-
nionymi siecig Natura 2000.

Teren opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem struktur przyrodniczych o znaczeniu ponadlo-
kalnym, w szczegdlnodéci znajduje si¢ poza korytarzami ckologicznymi oraz poza wyrdznio-
nymi biocentrami czy obszarami weztowymi.

Lokalizacje obszaréw chronionych potozonych najblizej granic analizowanego terenu w Ty-
chach przedstawiono na Zataczniku nr 5.
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4 PRZEDSTAWIENIE

4.1 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczenie lub kom-
pensacje przyrodniczg negatywnych oddzialywan na srodowisko,
mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w
szezegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru NATURA 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Analizowany dokument wprowadza tereny zabudowy ustugowej (U), tereny zieleni urzadzo-

nej (ZP), oraz tereny komunikacji (pieszej KP, droga publiczna klasy lokalnej KDL). Doce-

lowe przeznaczenie analizowanego fragmentu miasta stanowi¢ bedzie nowe formy zagospo-
darowania, ale w oparciu o juz istnigjgce w sasiedztwie — przedmiotowy obszar stanowi woing
luke budowlang posréd zabudowy mieszkaniowej i ushugowo-handlowej tej czesci miasta.

Zgodnie z zalacznikami graficznymi do opracowania ekofizjograficznego dla miasta Tychy
wykonanego w 2010 roku, analizowany teren pozbawiony jest wartosciowych elementow
przyrodniczych, nie ma tutaj ani powolanych ani proponowanych do powotania form ochrony
przyrody. Lokalna bioréznorodno$é¢ zostata znaczaco zubozona, poddawana jest presji antro-
pogeniczne].

Na mapie 4 do opracowania ekofizjograficznego pn. ,,Synteza uwarunkowan ekofizjograficz-
nych”, analizowany obszar miasta wskazany zostal jako tereny zielem nieurzadzonej wsrod
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej miasta.

R sunek 4 Lokalizacja przedmmtowego terenu na tle mapy uwarunkowarn ekofizjograficznych
i 5 \,,."»'"1" ]

| § G2 DRZEWAODROIWIARACH POMNIKOWYCH (POJEDYNCZE DRZEWA GRUPY DRIEW)
d  SKUPISKACKAZALYCH DRIEW (SZPALERY DRIEW GRUPY DRZEW)

I omszarvziELENI MIEISKIES

WODY STOJACE

POZOSTALE ELEMENTY STRUKTURY FUNKCJONALNG-PRZESTRZENNES
ZIELEN URZADZONA

ZADRZEWIENA

ZIELEN HIEURTADZONA, W TYM TERENY POROLNE

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE) | MIESZKANIOWO -USLUGOWES

TERENY USLUG

Zrédio: Opracowame ekoje_jograf iczne dla mtasfa Tychy, zmodyfikowane

Na podstawie zebranych informacji oraz bezposredniej wizji terenowej i uwarunkowan ekofi-
zjograficznych, uwaza si¢, Zze lokalne $rodowisko nie posiada waloréw pretendujacych do
objecia ochrong prawna, a ustalenia projektu mpzp nie bg¢da stanowily obciazenia dla lokalne-
go srodowiska. Elementem przyrodniczym znajdujacym si¢ w najblizszym otoczeniu przed-
miotowego obszaru jest Park Miejski znajdujacy si¢ za wschodnia granica terenu, nie w bez-
posrednim otoczeniu analizowanego terenu.

Projekt mpzp ustala zasady ochrony $rodowiska, przyrody oraz zasady ochrony i ksztaltowa-
nia tadu przestrzennego — zapisy te zostaly szczegéiowo ujete w tekscie analizowanego do-
kumentu stanowigcym Zatacznik nr 3 do niniejszej prognozy. Ochronie §rodowiska, zaréwno

WERONA Sp. z 0.0.  40-020 Katowice ul Przemyslowa 10 38
e-mail: werona@werona com.pl  telefon/fax: (32) 785-91-84 lub 785-91-85




Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Tychach

przyrodniczego, kulturowego jak i spolecznego stuzg migdzy innymi nastgpujace zapisy ujgte

w projekcie mpzp:

— dla terenu 1U wykluczenie handlu hurtowego, magazynow, stacji paliw, stacji obstugi
pojazdow lub warsztatéw samochodowych, myjni samochodowych,

—  wyznaczenie wiclkos¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

— zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

— zakaz na terenie 2ZP, 3KP lokalizacji no$nikow reklamowych,

~ dopuszezenie na terenie 3KP lokalizacji zielen urzadzonej,

— nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc dla roweréw,

— lokalizacja wylacznie podziemnej sieci infrastruktury techniczne;j,

—~  woda z sieci wodociagow,

— nakaz odprowadzania $ciekoéw bytowo-gospodarczych do istnigjace] oczyszczalni $cie-
kow zlokalizowanej w Tychach — Urbanowiczach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

-~ nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej poza obszarem projektu mpzp (zachowano jednak mozliwo$c zagospoda-
rowania czystych wod deszczowych na terenie objgtym projektem mpzp — na terenie
dzialki inwestycji np. jako rozsgczanie, studnie chionne, oczka wodne, zbiorniki infiltra-
Cyjno - rozsaczajace, itp.),

— zaopatrzenie w ciepto wylacznie z zdalaczynnej sieci cieplownicze) zlokalizowanej poza
obszarem projektu mpzp,

— nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z regulaminem (uchwalg) obowiazujacym na
terenie miasta.

Uwaza sig, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan — zapisy projektu mpzp w tym wzgledzie wydajg si¢ byé wystarczajace.
Uwzglednienie powyzszych zapiséw na etapie rzeczywistego zagospodarowania analizowa-
nego terenu pozwoli uchroni¢ srodowisko przyrodnicze przed degradacja i przywroci réwno-
wage ekologiczna w granicach analizowanego terenu. Zaproponowane dzialania przyczynig
sie do zagwarantowania komfortu Zycia i zamieszkania w tej czesci miasta.

Dodatkowo wskaza¢ mozna jedynie na oszczgdne korzystanie z terenu, sprawng organizacje
prac zwigzanych z realizacja nowych elementdw zagospodarowania, stosowanie zasady mi-
nimalne] ingerencji w $rodowisko na etapie budowy, uporzadkowanie terenu po zakonczeniu
prac budowlanych, wyeliminowanie wszelkich elementow antropogenicznych negatywnie
odznaczajacych si¢ w lokalnym krajobrazie, ksztaltowanie nowych form zieleni urzadzonej o
wysokich standardach architektonicznych i walorach estetycznych.

Wskazuje si¢ rOwniez na zagwarantowanie mozliwie jak najwiekszej powierzchni terendéw
zieleni — jako zakomponowanych terendéw zieleni w granicach poszczegdlnych dziatek (jak
najwigksza powierzchnia biologicznie czynna — lacznie np. z zielonymi dachami). Wprowa-
dzone nowe nasadzenia zieleni powinny charakteryzowa¢ sig¢ wysokimi walorami estetyczny-
mi, by stanowily nie tytko warto$¢ przyrodnicza terenu, ale réwniez ksztattowatly 1 wzbogaca-
1y jego walory estetyczno-widokowe.,

Wskazuje si¢ réwniez na obowiazek spetnienia standardéw emisyjnych dla nowo realizowa-
nych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepiséw odnoszacych
si¢ do odpowiedniego zagospodarowania odpadéw, odpowiedniego prowadzenia gospodarki
wodno-$ciekowej, dotrzymanie standardéw jakosci Srodowiska. Najlepszym rozwigzaniem
widokowym byloby zaplanowanie miejsc parkingowych w obicktach (podziemne, albo wielo-
poziomowe).
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4.2  Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowa-
nym dokumencie

Biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obsza-
ru Natura 2000 oraz integralnosé tego obszaru — ponizej przedsiawia sie rozwigzania alter-
natywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzqcej do tego wyboru albo wyjasnienie bra-
ku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci wynikajqcych z niedo-
statkow techniki lub luk we wspolczesnej wiedzy.

Jednym z wariantow, ktéry powinien by¢ rozwazany jest tzw. wariant ,zerowy” polegajacy
na niepodejmowaniu realizacji inwestycji i zachowanie stanu istnigjacego — w takim przypad-
ku sadzi¢ mozna, ze stan lokalnego $rodowiska pozostanie w wigkszosci bez zmian z niewiel-
ka tendencjg do pogorszenia, zwlaszcza w kontekscie za$miecenia terenu, wydeptywania
trawnika, badZ nieoptymalnych form zagospodarowania.

Zachowanie przedmiotowego terenu bez jakiejkolwiek ingerencji cztowieka w warunkach
miejskich nie jest wskazane, ze wzgledu na fakt, ze teren ten, niekoszony i niepielggnowany
moze z czasem przerodzi¢ si¢ w nieuzytek negatywnie wpisujacy si¢ w walory krajobrazowe
te] czescl miasta. Przedmiotowy obszar miasta, ze wzgledu na swoje potozenie praktycznie w
centrum miasta, w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe]j o handlowo-ustugowej wymaga piele-
gnacji, regularnego koszenia, by nie doszlo do spontanicznego porastania tego terenu roslin-
noscig ruderalng. Tak wigc pozostawienie terenu w jego obecnej, nieurzadzone] strukturze
moze w przysziosci zagrozi¢ jego estetyce, stanowi¢ moze pogorszenie stanu obecnego —
zwlaszcza w momencie zaprzestania pielegnac)i tego terenu jako otwartej zieleni nieurzadzo-
nej.

W odniesieniu do wariantu lokalizacyjnego — biorac pod uwage istniejace uwarunkowania
$rodowiskowe (brak siedlisk i gatunkéw chronionych), oraz istniejacg zabudowe w bezpo-
$rednim otoczeniu terenu oraz fakt, ze wyznaczone planem nowe funkcje terenu, stanowic
bedg w wickszoscl kontynuacje juz obecnie istniejacych funkcji w sasiedztwie, zaktadane
funkcje terenu sa wyznaczone optymalnie — jako wypelnienie wolnej luki budowlanej w na-
wigzaniu do zabudowy w bezposrednim otoczeniu. Nie rozwazano innego wariantu lokaliza-
cyjnego — ustalenia projektu mpzp nie wprowadzaja na przedmiotowy teren elementow ucigz-
liwych dla srodowiska.

Teren objety projektem mpzp nie posiada ograniczen do wprowadzenia nowych form zago-
spodarowania (w szczegdlnoscl nie jest zagrozony powodzia, nie ma tu ruchéw masowych
gruntu, szkdd gomiczych ani innych negatywnych zjawisk geodynamicznych), nie ma wiec
znaczacych przeciwwskazan do realizacji ustalen planu.

Nie wskazuje si¢ na potrzebe wyznaczenia innego wariantu lokalizacyjnego, analizowany
obszar 1 jego obecne zagospodarowanie catkowicie pretenduje do rozwoju takich funkcji, ja-
kie analizowany projekt mpzp zaklada. Zapisy projektu mpzp moga by¢ oznaka dobrze prze-
my$lanej 1 zagospodarowanej przestrzeni miejskie;.

Dla analizowanego przeznaczenia terenu nie rozpatruje si¢ tzw. wariantu technologicznego.
Mozna tutaj jedynic wskazaé szczegdtowe zagadnienia dotyczace ochrony lokalnego srodowi-
ska, konieczno$ci przestrzegania przepiséw prawnych 1 norm, przede wszystkim w zakresie
pelnego uregulowania gospodarki odpadowej i sposobu odprowadzania sciekéw na analizo-
wanym terenie, czy sposobu zaopatrzenia w cieplo. Wskazuje si¢ réwniez, by wprowadzone
gatunki zieleni urzadzonej charakteryzowaly sie wysokimi walorami estetycznymi.
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Przyjmuje si¢, Ze poszczegdlne zapisy analizowanego dokumentu nie spowoduja degradacji
terenu i dadzg mozliwoéé dalszego rozwoju tej czeéci miasta i zaspokajania potrzeb miesz-
kancow z zagwarantowaniem komfortu zamieszkania i pobytu w te] czesci miasta. Nowe
obiekty mogg staé si¢ dodatkowym wartosciowym elementem krajobrazowym — kompozycyj-
nym analizowanego terenu.
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5 STRESZCZENIE SPORZADZONE W JEZYKU NIESPECJALI-
STYCZNYM

Niniejsza prognoza oddziatywania na §rodowisko miata na celu ustalenie wptywu na srodowi-
sko realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru po-
tozonego w rejonie ulic Grota Roweckiego, Edukacji 1 EIféw w Tychach.

Projekt planu wyznacza nastgpujace tereny o réznym przeznaczeniu:

1 1U - teren zabudowy uslugowej;

2) 27P - teren zieleni urzadzonej,

3) 3KP - teren komunikacji pieszej;

4) 4KDL - teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej.

W ramach niniejszej prognozy, analizowano szereg dokumentdw strategicznych i programo-
wych, gdzie najwiekszego odniesienia doszukano sie¢ w dokumentach rangi lokalnej, odnosza-
cych sie do samego miasta Tychy. Na podstawie analizy tych dokumentéw stwierdzono, ze
analizowany projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest z uwa-
runkowaniami ekofizjograficznymi i nie koliduje z zapisami Studium uwarunkowan 1 kierun-
kéw zagospodarowania miasta Tychy.

Dla potrzeb ustalenia wplywu na $rodowisko zapisoéw projektu mpzp analizie poddano stan
srodowiska naturalnego w granicach $cistego obszaru opracowania jak 1 w jego bliskim sg-
siedztwie. Na podstawie bezposrednich wizji terenowych stwierdzono, ze lokalne srodowisko
przyrodnicze w granicach analizowanego terenu nie przedstawia ponadprzecigtne] wartosci,
podlega wpltywom antropopresji, nie ma obiektéw badz obszarow chronionych ani tez preten-
dowanych do takiej ochrony (na mocy ustawy o ochronie przyrody).

Analizowany teren nie znajduje sie¢ w strefic bezposredniego zagrozenia powodziowego, nie
ma tutaj zagroZenia geologicznego, zardéwno ruchéw masowych gruntu jak i zagrozenia ze
strony gérnictwa podziemnego — biorge pod uwage istniejace uwarunkowania srodowiskowe
oraz istniejace zabudowania w bezposrednim jego otoczeniu, nie widzi si¢ przeciwwskazan
do realizacji planowane) funkcji — jako wypelnienie wolnej luki budowlanej. Nowe formy
zagospodarowania stanowié bedg kontynuacj¢ zagospodarowania istniejgcego obecnie w bez-
posrednim otoczeniu przedmiotowego terenu — istnigjaca zabudowa mieszkaniowa, mieszka-
nowo-ustugowa, obiekty handlowo-uslugowe w powiazaniu z ukladem komunikacyjnym
miasta.

Ochronie lokalnego $rodowiska stuzg nastepujace zapisy ujgte w projekcie mpzp:

— dla terenu 1U wykluczenie handlu hurtowego, magazynow, stacji paliw, stacji obshugi
pojazdow lub warsztatow samochodowych, myjni samochodowych,

— wyznaczenie wielko§¢ powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej,

—  zakaz realizacji tymczasowych obiektow budowlanych,

— zakaz na terenie 2ZP, 3KP lokalizacji noénikow reklamowych,

— dopuszczenie na terenie 3KP lokalizacji zieleni urzadzone;,

— nakaz zapewnienia miejsc parkingowych, w tym miejsc dla rowerdw,

—~  lokalizacja wylgacznie podziemnej sieci infrastruktury technicznej,

— woda z sieci wodociagow,

— nakaz odprowadzania Sciekéw bytowo-gospodarczych do istniejacej oczyszczalni Scie-
kow zlokalizowanej w Tychach — Urbanowiczach poprzez sie¢ kanalizacji sanitarnej,

— nakaz odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej
zlokalizowanej poza obszarem projektu mpzp (tutaj jedynie wskazane mogloby by¢ do-
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puszczenie zagospodarowania czystych wod deszezowych na terenie objetym projektem
mpzp np. jako rozsaczanie, studnie chtonne, oczka wodne, zbiomiki infiltracyjno - rozsg-
czajace, 1tp.),

- zaopatrzenie w ciepto wylacznie z zdalaczynnej sieci cieptownicze]j zlokalizowanej poza
obszarem projektu mpzp,

-~ nakaz postgpowania z odpadami zgodnie z regulaminem (uchwaty) obowiazujacym na
terenie miasta.

Uwaza si¢, ze dla przedmiotowego obszaru nie ma potrzeby wyznaczania innych rozwigzan
majacych na celu zapobieganie, ograniczenic lub kompensacj¢ przyrodniczg negatywnych
oddziatywan — zapisy projektu mpzp w tym wzgledzie wydaja sie by¢ wystarczajace.
Uwzglednienie powyzszych zapisdw na etapie rzeczywistego zagospodarowania analizowa-
nego terenu pozwoli uchroni¢ $rodowisko przyrodnicze przed degradacja i przywrdci réwno-
wage ekologiczna w granicach analizowanego terenu. Dzialania te pozytywnie wpiszg si¢
rowniez w warunki Zycia mieszkancow tej czescl miasta.

Poza zapisami mpzp, wskazuje si¢ na obowigzek spelnienia standardéw emisyjnych dla nowo
realizowanych inwestycji (bezwzgledne przestrzeganie wymogow prawa), m.in. przepiséw
odnoszacych sie do odpowiedniego zagospodarowania odpadow, odpowiedniego prowadzenia
gospodarki wodno-§ciekowej, wyeliminowania (a przynajmniej maksymalnego ograniczenia)
zrodet emisji zanieczyszczen do powietrza - dofrzymanie standardéow jakosci srodowiska —
jako obowiazki wynikajace z zapiséw ustaw 1 rozporzadzen dla projektujacych, prowadzacych
proces budowlany, i dla inwestoréw eksploatujacych obiekt / instalacjg.

Skutki dla Srodowiska, ktore mogq wynikaé z docelowego przeznaczenia ferenu

Realizacja ustalenn projektu mpzp spowoduje przeksztalcenie przedmiotowego terenu, zajgcie
terenu pod zabudowe. Zmiany wprowadzone w lokalne srodowisko bedg niewielkie, zauwa-
zalne jedynie dla samego terenu i jego bezposredniego otoczenia, bez znaczacego wplywu na
pozostala, wigkszg cze¢$¢ miasta.

Mozliwe nowe emisje do srodowiska nie bedq znaczace i nie bgdg inne niz obecnie powstaja-
ce w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu, gdzie pojawiaja si¢ emisje bytowe 1
komunikacyjne. Dla zminimalizowania wszelkich potencjalnych uciazliwosci wynikajacych z
ustalen planistycznych, projekt mpzp wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowi-
ska a tym samym daje gwarancj¢ bezpieczenstwa ekologicznego i komfortu zamieszkania w
tej czescl miasta.

Ochronie zasobow $rodowiska stuzg migdzy innymi zapisy wprowadzajace powierzchnie bio-
logicznie czynna, tereny zieleni urzadzonej, korzystanie z ciepta zdalaczynnego (ograniczania
tzw. niskiej emisj1), kompleksowe rozwiazania gospodarki $ciekowej (rozdzielczy system
kanalizacji), gospodarki odpadowej.

Wlasciwe rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej czy gospodarki odpadami nie
zagroza srodowisku przyrodniczemu ani tez zdrowiu okolicznych mieszkancow.

W zwiazku z realizacjg ustalen projektu mpzp nastapig trwate zmiany w lokalnym krajobra-
zie, jednak nie powinny to by¢ zmiany negatywne — wrecz przeciwnie — odpowiednie rozwia-
zania kompozycyjne, architektoniczne dotyczace zabudowy, zieleni urzadzonej, przyigte w
analizowanym dokumencie pozwola zachowac a nawet poprawié¢ walory krajobrazowe terenu.
Na obecnym etapie nie przewiduje si¢ uciazliwoéci wizualnej czy estetycznej wynikajacej z
docelowego przeznaczenia terenu,

Bez watpienia najbardziej pozytywny wplyw zaznaczy si¢ w odniesieniu do §rodowiska spo-
fecznego — w kontekscie powstania nowych terenéw ustugowych z mozliwoscia realizacji
lokali mieszkalnych w powiazaniu z uktadem komunikacyjnymi miasta.
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Oddziatywanie zapisoéw projektu mpzp w odniesieniu do terenéw sasiednich (znajdujacych si¢
poza granicami opracowania), bedzie praktycznie niezauwazalne i moze byé pominigte.
Wiasciwa realizacja ustalen projektu mpzp nie bedzie zrédlem pél elektromagnetycznych, nie
bedzie zwigzana z ryzykiem wystapienia powaznych awarii. Nie bedzie réwniez powodowac
przekroczen standardéw emisyjnych, ¢czy standardéw jakosci Srodowiska.

Realizacja zapisoéw projektu mpzp nie spowoduje réwniez negatywnego oddziatlywania na ob-
szary chronione istniejgce w granicach miasta (uzytki ekologiczne znajdujace si¢ catkowicie
poza terenem opracowana) jak 1 obszary chronione w ramach sieci ekologicznej NATURA
2000 (usytuowane poza granicami miasta), jak tez nie wplynie na integralnos¢ tych obszardw.
Nie przewiduje si¢ réwniez oddzialywania transgranicznego o szerokim zasiggu (wykraczaja-
cego poza granice kraju).

Po przeanalizowaniu wartosci lokalnego srodowiska, uwarunkowan przyrodniczo - kulturo-
wych 1 wprowadzanych projektem mpzp nowych form zagospodarowania, uwaza sig, ze wy-
brany wariant lokalizacyjny, przy spelnieniv wymogéw ochrony $rodowiska 1 uwzglednieniu
zapisOéw analizowanego dokumentu oraz rozwiazan majacych na celu zapobieganie 1 ograni-
czenie wszelkich negatywnych skutkéw dla §rodowiska moze zostad zrealizowany — zwlasz-
cza, ze przedmiotowy obszar miasta nie posiada duzych waloréw przyrodniczych badz krajo-
brazowych a nowe formy zagospodarowania stanowic¢ beda wypelnienie luki budowlanej jaka
obszar stanowi obecnie. Wprowadzone nowe funkcje terenu stanowic¢ bedg nawigzanie do juz
istnigjacych funkeji i zagospodarowania w jego bezposrednim otoczeniu. Nie widzi si¢ zagro-
zen dla $rodowiska 1 poszczegdlnych jego komponentéw, w tym zagrozenia dla zdrowia badz
zycia ludzi. Spodziewad si¢ mozna poprawy w odniesieniu do stanu obecnego — w zakresie
uporzadkowania dostepnej przestrzeni, wyeliminowania form nieoptymalnych, realizacji tere-
now zieleni urzadzonej czy odpowiedniej liczby miejsc parkingowych.

Wskazuje si¢ na przyjecie projektu planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru w
rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji 1 Elféw w Tychach, gdyz nie stwierdzono mozliwo-
$ci znaczacego negatywnego oddziatywania ustalen projektu mpzp na cele ochrony obszardéw
Natura 2000, czy proponowanych obszaréw majacych znaczenie dla Wspoélnoty, jak rowniez
obszarow specjalnej ochrony ptakow.
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Granica obszaru opracowania

Uwarunkowania przyrodnicze | kulturowe obszaru objetego projektem mpzp oraz jego otoczenia

Obszar zasilania zbiornika E Dna dolin - obszary predysponowane
wéd podziemnych “Tychy - Siersza” do zachowania funkeji przyrodniczej
—1— Hydroizobaty wyrazajace gleboksc [ 1, Gleby antropogeniczne terendw zabudowanych
wad podziemnych [m] . ] ]
----- Topograficzne dzialy wodne {11 rzedu & gcnne obiekty p rzy;odmczg:k- ajc)e};
(niepewne) rzewa 0 wymiarach pomnikowyc
iaasax Zioza wegla kamiennego : Wartosciowe elementy kulturowe,
obiekty objete ochrong konserwatorska

Uwarunkowania przyrodnicze obszaru objetego projektern mpzp

Zatqeznik nr 2 I Skala 1: 10 000



:; PROJEKT W.P.Z.P, :: PONOWNE UZGODNIENIA @ §.10.2012 r.0:

UCHWALANR ...........[12
RADY MIASTA TYCHY
zdnia.......ooune. 2012r.

W sprawie

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
w rejonie ulic: Grota-Roweckiego, Edukacji i EIféw w Tychach.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 Nr142, poz. 1591 zpdzn.zm.)
oraz art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 847), na wniosek Prezydenta Miasta Tychy,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i tadu Przestrzennego,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego
wrejonie ulic; Grota-Roweckiego, Edukacji i Elféw w Tychach nie narusza ustalen
obowiazujacego ,Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Tychy", ktére zostato uchwalone Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady Miasta Tychy z dnia
18 grudnia 2002 r. z pdézn. zm.

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie
ulic: Grota-Roweckiego, Edukaciji i Eifow w Tychach, zwany dalej planem,

81
1. Tresé niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1.  Przepisy ogolne;

2) Rozdziat2.  Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendéw oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego;,

3) Rozdziat 3. Zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji;

4) Rozdziat 4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

5) Rozdziat 5. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

6) Rozdziat6. Szczegdiowe zasady | warunki scalania | podziatu nieruchomesci objetych
planem;

7) Rozdziat 7.  Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sig oplate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomoéci w zwigzku z uchwaleniem planu;

8) Rozdziat 8. Przepisy korcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy
art. 15ust. 2 pkt 4, 5 7, 9, 11 Ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r,, poz. 647).



:: PROJEKT M. P.Z.P. :: PONDWNE UZGODNIENIA : §.,10.2012 r. ::

§2

1. Zatacznikiem graficznym do niniejszej uchwaly, stanowigcym jej integralng czesc,
jest zatacznik nr1 - rysunek planu sporzgdzony na Kopii mapy Zzasadniczej w skali
1:1000, zawierajgcy wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sg:

)

2)

zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu, wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;

zalgcznik nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wtasnych gminy.

§3

Plan obejmuje obszar o powierzchni 0, 6949 ha w granicach okreslonych na rysunku planu.

ROZDZIAL 1.
PRZEPISY OGOLNE

§4

Na rysunku planu wystepuja nastepujace oznaczenia graficzne:

1)

obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granice obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania,

¢) nieprzekraczaina linia zabudowy,

d) obowigzujgca linia zabudowy,

€) miejsce zmiany rodzaju linii zabudowy,

f) symbole literowe terendw ¢ roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposrod innych terendw, zgodnie
Z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

informacyjne:

a) istniejgca sie¢ wodociggowa,

b) istniejgca sie¢ kanalizacji sanitarnej,

c) istniejgca siec kanalizacji deszczowej,

d) istniejgca sieé cieptownicza,

e) istniejgca siec elektroenergetyczna,

f) istniejgca sie¢ gazowa.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczajg:

1)

2)

obszar planu — wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem
planu;

teren - fragment obszaru planu wyodrebniony na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem wyrézniajgcym
go sposrod innych terendw, o ile z tresci planu nie wynika inaczej;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreélajgca
maksymalny zasieg zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu okreslajgca
usytuowanie krawedzi $ciany zewnetrznej budynku;
2



|

5)
6)

W planie wyznacza si
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noénik reklamowy — urzadzenie techniczne stuzgce prezentacii reklam,

wysokosé zabudowy - wysokos¢ budynku wraz z instalacjami i urzadzeniami
technicznymi  lub wysokosé  budowli stanowiacej catosC techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzagdzeniami, mierzona od sredniego poziomu terenu na styku
z budynkiem {ub budowla do najwyzej potozone] czgscl stanowiace] element obiektu

budowlanego;

zielef urzadzona — nalezy przez toro : :
zaplanowany, wraz Z obiektami matej architektury oraz ciggami

fub rowerowymi.

zumie¢ zespoly zieleni uksztattowane w sposob
pieszymi

§6

g nastepujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

zagospodarowania, 0znaczone odpowiednio symbolami.

1)
2)
3)
4)

1U — teren zabudowy ustugowe;

27P — teren zieleni urzadzonej;

3KP - teren komunikacji;

AKDL — teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej.

ROZDZIAL 2.
PRZEZNACZENIE, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY,
WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ ZASADY OCHRONY
| KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

§7

Dia terenu zabudowy ustugowej 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1U ustala sie:

1)

przeznaczenie — zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:

a) handiu hurtowego,

b) magazyndw,

c) stacji paliw,

d) stacji obstugi pojazdow lub warsztatow samochodowych,

e) myjni samachodowych;

dopu;zczer_ﬂe lokalizacji lokali mieszkalnych powyzej pierwszej uzytkowej kondygnacji
nadziemnej budynkow;

obowiaijaca linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku plany, dla kidrej

ustala sie pgkaz realizacji zabudowy w formie cigglej pierzei na catej diugosci

wyznaczonej linii, z dopuszczeniem:

a) realizacjl poza linia zabudo ¢ ) i$ciami ¢ i
) o e‘jtygh 2 od?egioéé—xi kgsyjyzmns]f)w, zadaszen nad wejsciami, okapow, galerii,

b) wycofan §cian budynkéw na dtugo$ci poszczegdinych elewacji — maks. 25 %,

c) wysunieé $cian budynkdw na odleglos¢ nie wieksz iZ Sci
n
poszczegdinych elewacji — maks. 25 %; Feza miz zm na dugose

nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

wielko$¢ powierzchni . , e
ke 80 o zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlane]

intensywno$¢ zabudowy w  odniesieni ; ; oL .
min. 1,15, maks. 5,4; sieniu do  powierzchni  dziatki  budowtanej:

udziat powierzchni biologiczni ' iesieni - i dziatki
. min.p5 ) iologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
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8) wysoko$¢ zabudowy: maks. 23 m, w tym wysoko$¢ budynkéw: min. 12 m, maks. 20 m,
z dopuszczeniem obnizenia wyscko$ci czesci budynkdéw na nie wiecej niz 25%
ich powierzchni zabudowy — do 9 m;
9) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych — maks. 10°;
10) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkéw w granicach dziatek,
b) nosnikow reklamowych i szylddw:
- wylacznie zwigzanych 2z ustugami zlokalizowanymi w granicach linii
rozgraniczajgcych teren 1U,
- wylacznie na elewacjach budynkéw w pasie o wysokosci 4 m od poziomu terenu;
11) nakaz stosowania dla elewacji budynkdw:
a) w zakresie materiatébw — tynku, ceramiki, kamienia naturalnego, deski elewacyjnej,
betonu elewacyjnego, szkta,

b) w zakresie kolorystyki — barw oznaczonych w palecie kolordw RAL numerami:
1000, 1001, 1002, 1013, 1014, 1015, 7030, 7032, 7035, 7038, 7044, 7047;

12) nakaz realizacji wejs¢ do budynkéw od strony ul. Grota-Roweckiego lub terenu 3KP

Z poziomu terenu;

13) zakaz lokalizacji:

a) tymczasowych obiektow budowlanych,

b) bram garazowych w elewacjach budynkéw od strony ul. Grota-Roweckiego,
lub terenu  3KP za wyjatkiem wjazdéw dogarazy podziemnych, garazy
wielokondygnacyjnych lub przejazdow bramowych;

14) powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — min. 900 m2.

§8
Dla terenu zieleni urzgdzonej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2ZP ustala sie:

1) przeznaczenie — zielen urzadzona,

2) udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
— min. 90 %;

3) =zakaz lokalizacji:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) noénikow reklamowych.

§9
Dla terenu komunikacji oznaczonego na rysunku planu symbolem 3KP ustala sie:

1) przeznaczenie — komunikacja piesza;

2) dopuszczenie lokalizacji:
a) parkingow terenowych lub podziemnych,
b) zieleni urzgdzonej;

3) intensywno$¢ zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej: min. 0,0,
maks. 1,7;

4) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
—min. 5 %:;

5) zakaz lokalizacij:
a) tymczasowych obiektéw budowlanych,
b) noénikdw reklamowych.
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§10

Dla terenu komunikacji 0zhaczonego na rysunku planu symboclem 4KDL ustala sie:

1) przeznaczenie — droga publiczna klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ czesci pasa drogowego zlokalizowanego w obszarze planu — 6 m — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;

3) dopuszczenie urzadzania miejsc postojowych na czesci pasa drogowego.

ROZDZIAL 3. ,
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

§11

. Ustala sie obstuge komunikacyjna obszaru planu oraz powigzania z uktadem zewnetrznym:

1) dla terenu o symbolu 1U z drég publicznych: ul. Grota-Roweckiego, ul. Edukacji poprzez
istniejacy wjazd lub ul. Elféw (4KDL) poprzez teren 3KP,

2) diaterenu o symbolu 3KP z drogi publicznej ul. Elféw (4KDL).

. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla samochoddw przy zachowaniu

minimalnych wskaznikow:

1) dla lokali mieszkalnych -~ 1,5 miejsca na kazde mieszkanie;

2) motele, hotele, pensjonaty:
a) 1 miejsce na kazdy pokdj,
b) 2 miejsca na kazde 3 stanowiska pracy,

3) ustugi biurowe, a w szczegdlnosci agencje reklamowe, biura ksiegowe, biura
nieruchomosci, biuru projektowe, kancelarie, instytucje finansowe lub ubezpieczeniowe
— 1 miejsce na kazde 20 m? powierzchni uzytkowe], lecz nie mniej niz 1 miejsce;

4) dla sklepdw samoobstugowych:
a) 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni handlowo-magazynowej, lecz nie mnigj

niz 1 miejsce,

b) 1 miejsce dla samochodu ciezarowego typu TIR,
¢) 1 miejsce na kazde 3 stanowiska pracy;

5) dla pozostatych ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce.

. Ustala sie dla ustug nakaz zapewnienia miejsc postojowych dla rowerow — min. 1 miejsce

na kazde 100 m? powierzchni uzytkowe;.

. Dopuszcza sie bilansowanie migjsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 2, dla terenu

o symbolu 1U z miejscami urzgdzonymi na terenie 3KP i 4KDL.

. Ustala sie nastepujace sposoby realizacji miejsc, o ktérych mowa w ust. 2 w formie

parkingow: podziemnych, terenowych, wbudowanych w budynki lub na dachach budynkow.

ROZDZIAL 4. ,
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§12

. Ustala sie nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemodw infrastruktury

technicznej:

1) lokalizacje wytgcznie podziemnych sieci infrastruktury technicznej, a urzgdzen
infrastruktury  technicznej wytacznie wbudowanych wbudynki za wyjatkiem:
stacji transformatorowych, obiektéw budowlanych lub urzadzen technicznych stuzacych
tacznosci publiczne;;



3)

5)

7)

9)

10)
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dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istnigjacych sieci lub urzgdzen infrastruktury

technicznej oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej

i przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom —nakaz dostaw wody z sieci

wodociggow zlokalizowanych poza obszarem planu, w tym z istniejgcych wodociggow:

@ 150 mm zlokalizowanych w pasie drogowym ul. Elféw lub ul. Grota-Roweckiego,

@160 mm  zlokalizowanego wzdtuz wschodniej granicy planu, @ 350 mm

zlokalizowanego w pasie drogowym ul. Edukacji,

w zakresie odprowadzenia $ciekéw bytowo-gospodarczych — nakaz odprowadzenia

do istniejgcej oczyszczalni sciekdw zlokalizowane] w Tychach-Urbanowicach poprzez

sie¢ kanalizacji sanitarme], w tym do istniejacych kanatow sanitarnych @ 200 mm

zlokalizowanych w obszarze planu lub poza granicami obszaru planu;

w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych — dopuszczenie:

a) odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej ziokalizowanej poza obszarem planu,
w tym do istniejgcych kanatéw deszczowych: @& 300 mm zlokalizowanego wzdtuz
wschodniej granicy planu, & 300 mm zlokalizowanego w pasie drogowym ul. Elfow,
@ 400 mm zlokalizowanego w pasie drogowym ul. Grota-Roweckiego

b) zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w obrebie dziatek budowianych;

w zakresie zaopatrzenia w cieplo — dopuszczenie dostaw wytgcznie z zdalaczynnej

sieci cieplowniczej zlokalizowane] poza obszarem planu, w tym zistniejacych

kolektorow: 2 x @ 125 mm, 2 x & 316 mm;

w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng — nakaz dostaw z istnigjacych sieci

elektroenergetycznych, w tym:

a) istniejacych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 20 kV, zlokalizowanych
w obszarze planu,

b) istniejgcych linii  elekiroenergetycznych niskiego napiecia, zlokalizowanych
w obszarze planu lub poza granicami obszaru planu;

w zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszczenie dostaw — z sieci gazowe] niskiego

cisnienia zlokalizowane] poza obszarem planu, w tym istniejacych gazociagdw:

@ 150 mm, @ 200 mm;

w zakresie telekomunikacji — dopuszczenie dostepu do sieci telekomunikacyjnej,

poprzez rozbudowe istniejacej sieci i budowe nowych sieci i urzadzen,

w zakresie gospodarki odpadami - nakaz postepowania z odpadami zgodnie

Z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy, przyjetym uchwatg

Rady Miasta Tychy w oparciu ¢ art. 4 Ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu

czystosci i porzgdku w gminach (tekst jednolity Dz. U. z 2012 r., poz. 391).

ROZDZIAL 5.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRQODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§13

Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1)

nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnej powierzchni biologicznie czynnej, o ktérej mowaw § 7, 8, 9,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $ciekdw,
odprowadzenia woéd opadowych | roztopowych, =zaopatrzenia w  cieplo
oraz gospodarki odpadami, o ktdérych mowa w § 12;

dla obszaru planu nie ustala sie dopuszczalnych poziomow hatasu w $Srodowisku,
o ktérych mowa w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r.
w sprawie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w Srodowisku (Dz. U.z 2007 r. Nr 120,
poz. 826).
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_ ROZDZIAL 6.
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI
OBJETYCH PLANEM

§14
Ustala sie nastgpujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90° z tolerancjg 10%;
2) dlaterenu o symbolu 1U;
a) szerokosc frontdw dziatek — min. 24 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 4300 m?,
3) dia terenu o symbolu 3KP:
a) szerokos¢ frontdéw dziatek — min. 38 m,
b) powierzchnia dziatek — min. 1700 m2

ROZDZIAL 7.
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§15

Dla catego obszaru planu na podstawie art. 87 wust 3a ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, przepisu dotyczacego stawki procentowej, stuzgcej
naliczeniu jednorazowej optaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku
z uchwaleniem planu, nie stosuje sie.

ROZDZIAL 8.
PRZEPISY KONCOWE

§16
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Tychy.

§17

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Slaskiego.
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OESLUGH SHODOWISKOWA

Prognoza oddziatywania na srodow1sk0
do projektu migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru polozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego, Edukacji i ElIfow w Tychach
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o Lokalizacja terenu opracowania
@ Obszary Natura 2000 wymienione w
Rozporzadzeniu z dnia 12 stycznia 2011r
Obszary Natura 2000 nie wymienione w
Rozporzadzeniu z dnia 12 stycznia 2011r
| [stniejace rezerwaty przyrody
& Istigjace uzytki ekologiczne

Lokalizacja obszaru opracowania
na tle obszaréw chronionych, w tym obszaréw Natura 2000
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