ZARZADZENIE NR 0151/245/08
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
Z dnia 7 lutego 2008r.

w sprawie wynajmowania lokali u  zytkowych stanowi acych wiasno $¢ Miasta Tychy
znajduj gcych si @ w budynku ,BALBINA-CENTRUM” przy ul. Barona 30 w Tychach.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U.Nr 142, poz.1591 z 2001r. z p6zn.zm.) oraz § 6, 8 7 i § 9 uchwatly nr 0150/XXII/471/04
Rady Miasta Tychy z dnia 24.06.2004r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami
uzytkowymi stanowigcymi wkasnosé Miasta Tychy ( z p6zn. zm. ), majgc na uwadze Studium
Wykonalnosci  Projektu  pt."Modelowe  przeksztalcenie  zdegradowanego terenu
poprzemystowego w strefe aktywnosci gospodarczo-spotecznej”

zarzadza sie, co nast epuje:
§1

Lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynku ,BALBINA-CENTRUM” w Tychach , oddawane
sg w najem w drodze przetargu ustnego nieograniczonego lub ograniczonego, albo
negocjacji stawki czynszowej z przysztym najemca.

§2

1. Z osobami, ktére w wyniku przetargu lub negocjacji nabeda uprawnienia do najmu
lokalu — zawarte zostang umowy najmu na czas nieokreslony.
2. Najemca jest zobowigzany do ponoszenia opfat za czynsz i media z chwilg zawarcia
umowy najmu.
§3

Lokale uzytkowe o ktorym mowa w 8 1 nie podlegajg sprzedazy i nie moga byc¢
podnajmowane osobom trzecim.
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1. Dopuszcza sie mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci gospodarczej w lokalu przez
najemce z innymi osobami w oparciu 0 umowe spotki cywilnej.

2. W przypadku o ktorym mowa w pkt 1 — na czas prowadzenia wspoélnej dziatalnosci
zostanie sporzadzony aneks do umowy najmu, w ktérym uwzgledni sie strone umowy
spotki cywilnej jako wspo6tnajemce lokalu.

W przypadku za$ wystgpienia ze sp6iki cywilnej pierwotnego najemcy — umowa
najmu lokalu wygasa.

3. W przypadku rozwigzania spoOtki cywilnej umowa najmu lokalu bedzie
kontynuowana z pierwszym najemcag lokalu na podstawie aneksu do umowy
najmu.



§5

Najemcy lokali uzytkowych w budynku ,BALBINA-CENTRUM", sg zobowigzani do wptaty
kaucji zabezpieczajacej, na zasadach okreslonych uchwatg nr 0150/XXI1/471/04 Rady
Miasta Tychy z dnia 24.06.2004r. w sprawie zasad gospodarowania lokalami uzytkowymi
stanowigcymi wtasnosé Miasta Tychy ( p6zn. zm.)

§6

1. W oparciu o zapisy wynikajgce ze Studium Wykonalnosci Projektu pt."Modelowe
przeksztatcenie zdegradowanego terenu poprzemystowego w strefe aktywnosci
gospodarczo-spotecznej” — powierzchnie uzytkowg w budynku ,BALBINA-
CENTRUM” podlegajaca najmowi dzieli sie na 3 klasy ,A”, ,B" i ,C", w zaleznosci od
potozenia danego lokalu w budynku i rozwigzan konstrukcyjnych.

2. Ustala sie minimalne stawki czynszowe za lokale uzytkowe znajdujgce sie w budynku
-,BALBINA-CENTRUM” — stanowigce podstawe do przetargu i negocjacji
w zaleznosci od klasy lokalu :
al A" — 35 zlim ?

b/ ,B” — 25 zlim?

c/ ,C" —18 zm?

d/ podziemne stanowiska parkingowe — 60 zt miesieczny abonament lub
godzinowa stawka za parkowanie w wysokosci 1,50 zt za kazdg rozpoczetg
godzine

e/ podziemne stanowiska parkingowe dla pojazdéw jednosladowych ( skutery,
motocykle, motorowery ) — 30 zt miesieczny abonament lub
godzinowa stawka za parkowanie w wysokoéci 1 zt za kazdg rozpoczetg
godzine.

3. Minimalna stawka czynszowa stanowigca podstawe do przetargu lub negocjacji za
lokal uzytkowy znajdujacy sie na IV pietrze budynku - wynosi 45 z/m?.

4. Ustala sie godzinowg stawke za wynajem Sali konferencyjnej usytuowanej na
| pietrze — w wysokosci 100 zi.

5. Ustala sie godzinowg stawke za wynajem lokali-salek konferencyjnych usytuowanych
na lll pietrze — w wysokosci 50 zi.

6. Dopuszcza sie mozliwosé wynajmu lokali o ktérych mowa w pkt 5, na zasadzie umow
najmu zawieranych na czas okreslony 1 miesigca z mozliwoscig przedtuzenia o
kolejne miesigce - ustalajgc w takim przypadku stawke za najem w wysokosci:

e 20 zim? za wynajem salki w oparciu o pierwszg miesieczng umowe
najmu
« 152zHm? w przypadku kolejnych miesiecznych umoéw najmu zawartych

przez ten sam podmiot gospodarczy.
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1. Lokale uzytkowe usytuowane w obiekcie w klasie ,C" — przeznaczone sg w drodze
przetargu ograniczonego dla 0s6b rozpoczynajgcych dziatalnosé gospodarcza po raz
pierwszy.

2. W przetargu moga wzig¢é udziat ci oferenci, ktérzy wraz z oferta przediozg
zaswiadczenie z Urzedu Skarbowego iz nie sg podatnikami z tytutu prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej lub rozpoczeli prowadzenie dziatalnosci w ciggu 6 miesiecy
przed przystgpieniem do przetargu ( decyduje data wpisu do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej lub rejestracji w KRS ).



3. Jezeli w wyniku przetargu o ktérym mowa w pkt 1 i 2 — lokale nie zostang
zagospodarowane — przeprowadza sie przetarg nieograniczony wg ogolnych
zasad wynikajgcych z niniejszego Zarzgdzenia.

4. W przypadku, jezeli w okresie 5 lat od oddania do uzytku budynku ,BALBINA-
CENTRUM”  zwalniane beda Ilokale w klasie ,C” - pierwszenstwo
najmu lokalu przystuguje osobom o ktérych mowa w pkt 2 — w trybie przetargu
ograniczonego.

W przypadku braku chetnych o ktérych mowa w pkt 2, lokale oddawane bedg w
najem na ogolnych zasadach, tj. w trybie przetargu nieograniczonego.

§8

1. Whytonienie uzytkownikéw podziemnych stanowisk parkingowych nastepuje w oparciu
0 pisemny wniosek osoby zainteresowane;j.

2. Pierwszenstwo najmu podziemnego stanowiska parkingowego majg najemcy lokali
uzytkowych znajdujacych sie w budynku ,BALBINA-CENTRUM” przy zatozeniu, ze
kazdy najemca lokalu uzytkowego potozonego w tym obiekcie ma prawo do najmu 1
stanowiska parkingowego.

3. Zgoda na najem wiecej niz jednego stanowiska parkingowego mozliwa jest w sytuacji
dysponowania przez zarzgdce wolnymi miejscami parkingowymi.

4. Umowa hajmu podziemnego stanowiska parkingowego zawierana jest na okres 1
roku z mozliwoscig przedtuzenia na dalszy okres.

5. W przypadku dysponowania wolnymi miejscami parkingowymi, dopuszcza sie
mozliwos¢ wynajecia podziemnych stanowisk parkingowych na zasadzie
abonamentu miesiecznego w wysokosci 60 zt netto.

6. Zasady okreslone powyzej obowigzujg réwniez w stosunku do podziemnych
stanowisk parkingowych dla pojazdéw jednosladowych.

§9

1. Stawki czynszowe za lokale uzytkowe w klasie ,C” - dla 0s6b wytonionych zgodnie z § 7

pkt 1-2, obniza sie wedlug nastepujgcych zasad:

- w okresie 6 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca placi¢ bedzie czynsz
w wys. 50% stawki ustalonej
w przetargu;

- W okresie 6-12 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca placi¢ bedzie czynsz
w wys. 75% stawki ustalonej
w przetargu;

- powyzej 12 miesiecy od zawarcia umowy najmu — najemca ptaci¢ bedzie czynsz
w wys. 100% stawki ustalonej
W przetargu.

2. Do najmu lokali uzytkowych znajdujacych sie w budynku ,BALBINA-CENTRUM"
ma zastosowanie Zarzadzenie Prezydenta Miasta Tychy nr 0151/144/04 z dnia
16.09.2004r. w sprawie okreslenia zasad udzielania zwolnien i ulg w opfatach
czynszowych za lokale uzytkowe stanowigce wlasnos¢ Miasta Tychy,



§10
Regulamin przeprowadzania przetargu lub negocjacji stawek czynszowych w budynku
,BALBINA-CENTRUM?", stanowi zalgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

§11
Za wykonanie Zarzadzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej i
Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych.

§12
Traci moc Zarzadzenie nr 0151/180/04 Prezydenta Miasta Tychy z dnia 30 listopada 2004r.
w  sprawie wynajmowania lokali uzytkowych stanowigcych wiasnosé Miasta Tychy
znajdujacych sie w Wielofunkcyjnym Budynku Ustugowym w Tychach na o0$. ,Balbina”
( z pO6zniejszymi zmianami ).

§13

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



Zalgcznik do Zarzadzenia
nr 0151/245/08
Prezydenta Miasta Tychy
z dnia 7 lutego 2008r.

Regulamin

przeprowadzania przetargu lub negocjacji na najem lokali uzytkowych i stanowisk
parkingowych w budynku ,BALBINA-CENTRUM” w Tychach.

§1

1. Ogloszenie o0 przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Miasta Tychy
al. Niepodlegtosci 49, na tablicy ogtoszen budynku ,BALBINA-CENTRUM” oraz
podaje do publicznej wiadomosci poprzez zamieszczenie w prasie — co najmniej na
14 dni przed wyznaczonym terminem przetargu.

2. W jednym ogtoszeniu mozna zamiescic¢ informacje o przetargach na najem kilku lokali
uzytkowych.

3. Ogtoszenie o przetargu powinno zawierac:

a/ nazwe i siedzibe whasciciela lokalu

b/ opis lokali uzytkowych ( okreslenie kategorii lokali, potozenie, powierzchnie,
przeznaczenie i inne)

¢/ wysokosc¢ kosztéw przetargu i wysokosé wadium, termin i sposéb ich wptacenia

d/ przedmiot licytacji, termin i miejsce skfadania ofert

e/ termin i miejsce przetargu

f/ pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy

g/ zastrzezenie, ze wynajmujgcemu przystuguje prawo wycofania
lokalu z przetargu lub uniewaznienie przetargu.

§2

1. W przetargu mogg bra¢ udziat osoby fizyczne i osoby prawne, ktére ztozg pisemng
oferte w terminie okreslonym w ogtoszeniu.

2. Oferta musi byé¢ podpisana przez oferenta , gdy jest on osobg fizyczng, przez osoby
upowaznione do sktadania oswiadczen woli, gdy oferent jest osoba prawng lub przez
peinomocnika.

3. W przetargu nie moga uczestniczy¢ osoby biorgce w nim udziat w charakterze
urzedowym.

§3

1. Oferty wraz ze stosownymi dokumentami , ktérych zlozenie przewidziane zostato w
ogloszeniu prasowym -— osoba zainteresowana sktada w zaklejonej kopercie,
opatrzonej numerami lokalu przeznaczonego do przetargu — najpézniej w przeddzien
przetargu.

2. Uczestnik przetargu ma prawo ubiegania sie o0 najem wiecej niz jednego lokalu
rownoczesnie. W tej sytuacji musi ztozy¢ oferty oddzielnie na kazdy lokal.

3. Wycofanie oferty jest mozliwe na 24 godziny przed terminem otwarcia przetargu lub
negocjacji.”
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§4

Wadium ulega przepadkowi w razie nie przybycia na przetarg lub negocjacje oraz w
przypadku uchylenia sie przez uczestnika, ktéry wygrat przetarg lub negocjacje od
zawarcia umowy.

Wadium i koszty przetargu uiszczone przez osoby przystepujace do przetargu,
podlegajg zwrotowi w przypadku wycofania oferty w terminie przewidzianym
regulaminem oraz w przypadku wycofania lokalu z przetargu lub uniewaznienia
przetargu przez Prezydenta Miasta.

Uczestnikowi przetargu, ktéry wygrat przetarg lub negocjacje wadium zostaje
zarachowane na poczet przysziego czynszu za lokal.

Pozostatym oferentom, ktérzy nie wygrali przetargu Wiasciciel zwraca wadium,
poprzez dokonanie przelewu na rachunek bankowy wskazany przez oferenta lub
wyptate w kasie Urzedu Miasta Tychy.

Wadium wptacone przez oferenta o ktdrym mowa w 8§ 7 pkt 3 Regulaminu - pozostaje
na rachunku bankowym wiaéciciela do czasu podpisania umowy najmu przez osobe,
ktora wygrata przetarg.

W przypadku, gdy nie dojdzie do podpisania umowy z osoba, ktéra wygrata przetarg,
wadium pozostaje na rachunku bankowym wiasciciela do czasu podjecia decyzji
o ktorej mowa w 8§ 7 pkt 5 Regulaminu, nie diuzej jednak niz przez okres 30 dni od
rozstrzygniecia przetargu.

§5

W imieniu wiasciciela — Miasta Tychy przetarg lub negocjacje stawki czynszowej
przeprowadza Komisja Przetargowa powotana przez Prezydenta Miasta.

N
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§6

Przetarg polega na licytacji stawki czynszowej za 1m? powierzchni lokalu.
Przewodniczacy komisji przetargowej dokonuje otwarcia ofert i podaje do wiadomosci
dane o uczestnikach przetargu oraz ustala liczbe oséb dopuszczonych i
niedopuszczonych do przetargu.

Gdy oferta nie spetnia wszystkich wymogow okreslonych w ogtoszeniu — nie zostaje
dopuszczona do przetargu.

Uczestnicy zgtaszajg ustnie kolejno coraz wyzsze stawki, dopoki mimo 3-krotnego
wywotania nie ma dalszego postgpienia.

Postgpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 1 zi.

Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzac¢, gdy inny uczestnik
zaoferuje wyzszg stawke.

Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji uprzedza uczestnikbéw, ze po trzecim
wywotaniu najwyzszej stawki dalsze postgpienia nie beda przyjmowane, po czym
wywoluje 3-krotnie te stawke, dokonuje przybicia, zamyka przetarg i ogtasza imie i
nazwisko osoby, ktéra wygrata przetarg.



§7

1. Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokot, ktory podpisujg wszyscy
cztonkowie komisiji.

2. Protokot z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Prezydentowi Miasta
do zatwierdzenia.

3. Po zakonczeniu przetargu komisja zobowigzana jest ustali¢ drugiego w kolejnosci
oferenta, ktéry zaproponowat najwyzsza stawke i odnotowac jego dane w protokole.

4. W przypadku, gdy osoba ktdra wygra przetarg w wymaganym terminie nie zawrze
umowy najmu, wynajmujgcy moze zawrze¢ umowe najmu na dany lokal uzytkowy z
drugim oferentem, ktéry zaproponowat najwyzszg stawke.

5. Decyzje w sprawie zawarcia umowy najmu z drugim oferentem lub o ogloszeniu
ponownego przetargu podejmuje Prezydent Miasta.

6. Prezydentowi Miasta przystuguje prawo wycofania lokalu z ogtoszonego przetargu lub
uniewaznienie przetargu.

7. Zatwierdzony przez Prezydenta Miasta protokét z przeprowadzonego przetargu —
stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzytkowego.

8. W przypadku wytonienia najemcy w drodze negocjacji — komisja sporzadza protokét i
przedstawia do zatwierdzenia Prezydentowi Miasta.

9. Osoba, ktéra wygrata przetarg lub negocjacje jest zobowigzana do podpisania umowy
najmu na przedmiotowy lokal w terminie 7 dni od powiadomienia jej o zatwierdzeniu
protokotu z przetargu lub negocjacji przez Prezydenta Miasta.

10. Osoba, o ktérej mowa w pkt 9 jest zobowigzana do wptacenia na konto administratora
budynku kaucji zabezpieczajgcej w wysokosci 2-miesiecznego naleznego czynszu i
optat za media, najpdzniej w dniu podpisania umowy najmu.



