UCHWALA NR 0150/Vv/129/07
RADY MIASTA TYCHY
z dnia 29 marca 2007r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospoda rowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Tychy.

Na podstawie art.4, art.21 ust.1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21.06.2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 31
poz.266 z 2005r. z p6zn. zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
0 samorzadzie gminnym ( Dz. U. Nr 142, poz. 1591 z 2001r. z p6zn. zm.) na wniosek
Prezydenta Miasta , po zaopiniowaniu przez Komisje Infrastruktury Miejskiej i Ochrony
Srodowiska oraz Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego

Rada Miasta Tychy uchwala:
§1

Przyjmuje sie 5-cio letni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy,

zgodnie z zatgcznikiem do uchwalty.

§2
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.
§3

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia i podlega ogtoszeniu w prasie lokalnej.

Przewodniczacy
Rady Miasta Tychy

dr Michat Gramatyka
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Zatacznik do uchwaty
Nr 0150/V/129/07
Rady Miasta Tychy

z dnia 29 marca 2007r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZAS OBEM
MIASTA TYCHY

Rozdziat |

Analiza aktualnego stanu mieszkaniowego zasobu Mias  ta Tychy, prognoza dotycz aca

jego wzrostu z podziatem na lokale mieszkalne petno  standardowe, lokale o
obni zonym standardzie i lokale socjalne.

§1

Uwzgledniajac przyjeta w 2006r. uchwatg Rady Miasta Tychy ,Strategie mieszkaniowa
Miasta Tychy na lata 2006-2013", przyjmuje sie za celowe i konieczne podjecie dziatan
zamierzajgcych do tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych tyskiej
wspolnoty samorzadowej i w tym celu zaktada sie, ze w okresie objetym wieloletnim
programem gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy nastepowaé bedzie
staly i w miare systematyczny wzrost liczby lokali tworzacych ten zasob, w tym przede
wszystkim zwiekszony zostanie zasob lokali socjalnych.
Miasto Tychy tworzy i utrzymuje zasOb mieszkaniowy na poziomie umozliwiajgcym
tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czionkéw wspdélinoty
samorzadowej i przeznacza lokale mieszkalne lub socjalne dla oséb ubiegajacych sie
0 przydziat lokalu z zasobu miasta, ktore spelniajg kryteria okreslone w uchwale
dotyczacej zasad gospodarowania tym zasobem Ilub oczekujg na przydziat lokalu
w oparciu o prawomochy wyrok sadu.
Stan zasobu mieszkaniowego Miasta Tychy i prognozy dotyczace wzrostu tego zasobu
przedstawia tabela nr 1.
Powiekszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu lokali socjalnych w kolejnych pieciu
latach bedzie realizowane w szczegd6lnosci poprzez:

a/  nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wtasnych srodkéw

finansowych, a takze w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego

b/ adaptacje budynkéw komunalnych na cele mieszkaniowe w tym lokale socjalne

c/ przekwalifikowanie lokali mieszkalnych na lokale socjalne

d/ przejecie budynkdw lub lokali na podstawie obowigzujacych przepiséw, celem

adaptacji na lokale mieszkalne i socjalne.

Zestawienie planowanych inwestycji zmierzajacych do powiekszenia mieszkaniowego
zasobu Miasta Tychy wraz z planowanymi kosztami, przedstawia tabela nr 2.
W celu prawidtowej realizacji zadan zmierzajgcych do tworzenia warunkéw do
zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspélnoty samorzgdowej, dopuszcza
sie mozliwos¢ wynajmowania lokali od innych wiascicieli lokali i podnajmowania ich
osobom trzecim, w szczegdlnosci dla realizacji prawomocnych wyrokéw sadowych wg
zasad okreslonych w Ustawie o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
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Rozdziat Il

Stan techniczny zasobu mieszkaniowego Miasta Tychy oraz analiza potrzeb

inwestycyjnych i remontowych wynikaj  gca ze stanu technicznego w kolejnych latach.

wn

§2

Za celowe i konieczne uznaje sie kontynuowanie wczesniej przyjetej i realizowanej
polityki Miasta Tychy w zakresie prowadzenia w nieruchomosciach stanowigcych
wiasnos¢ i wspotwlasnosé Miasta Tychy inwestycji i remontéw w takim zakresie aby ze
wzgledu na ich stan techniczny, nieruchomosci te mogty zostac zaliczone do | kategorii
budynkdéw w zakresie ich stanu technicznego.

Aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy przedstawia tabela nr 3.
Priorytetem przy realizacji inwestycji i remontow nieruchomos$ci bedzie w pierwszej
kolejnosci realizacja przyjetego uchwatg Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Tychy
w zakresie odnowienia elewacji fasad i dachow budynkéw oraz réwnolegta
termomodernizacja budynkéw mieszkalnych.

Analize potrzeb inwestycyjnych i remontowych oraz potrzeby finansowe wynikajgce ze
stanu technicznego budynkéw z podziatem na nieruchomosci stanowigce wilasnosé
i wspéhwtasnos¢ Miasta Tychy a takze w odniesieniu do lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu miasta - przedstawia tabela nr 4.

Rozdziat Ill

Analiza potrzeb finansowych i zr6det finansowania gospodarki mieszkaniowej

w odniesieniu do mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy , hieruchomo $ci stanowi gcych

wiasno $¢ i wspotwtasno $€ miasta z podzialem na koszty bie  zacej eksploatacii,

inwestycji i remontéw, a tak ze wysoko $¢ srodkéw na koszty zarz gdu nieruchomo $cig

1.

wspoln g oraz przewidywane potrzeby na wydatki inwestycyjne
§3

Finansowanie inwestycji i remontébw nieruchomosci stanowigcych wiasnosé
i wspotwlasnos¢ miasta odbywac sie bedzie z przychodéw witasnych Miejskiego Zarzadu
Budynkéw Mieszkalnych oraz srodkéw ujetych w budzecie miasta.
Srodki pieniezne na finansowanie inwestycji (dziatania termomodernizacyjne) i remontéw
nieruchomosci bedg srodkami pochodzacymi z nastepujacych zrédet:

1) z budzetu miasta

2) z wplywow osiagnietych z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych

3) wplywy z tytutu wptat wtascicieli lokali mieszkalnych z tytutu wykonanych

remontéw nieruchomosci
4) dotacji z Unii Europejskiej pozyskiwanych w ramach programéw
5) zinnych zrodet finansowania przewidzianych przepisami prawa.

§4

W okresie obowigzywania wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Miasta Tychy, dopuszcza sie mozliwos¢ udzielania pomocy finansowej dla
Wspadlnot Mieszkaniowych, w ktérych Miasto Tychy posiada swoje udzialy.

W nieruchomosciach stanowigcych wilasnos¢ lub wspétwtasnos¢ Miasta Tychy
a administrowanych w oparciu o stosowne umowy przez Miejski Zarzad Budynkéw
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10.

Mieszkalnych prowadzone beda inwestycje i remonty w takim zakresie, aby ze wzgledu
na ich stan techniczny, nieruchomosci te zostaly zaliczone do | kategorii budynkéw.
Wyréwnywanie standardéw budynkéw do stanu, o ktérym mowa w pkt 2 realizowane
bedzie systematycznie i odbywa¢ sie bedzie zgodnie 2z harmonogramem
uwzgledniajacym potrzeby inwestycyjne, remontowe i zaawansowanie robot
termomodernizacyjnych na danej nieruchomosci.

Finansowanie inwestycji i remontoéw nieruchomosci wspdélnych stanowigcych wlasnosé
i wspoOtwlasnosé Miasta Tychy, administrowanych przez Miejski Zarzad Budynkow
Mieszkalnych, odbywa sie z przychodéw wiasnych Miejskiego Zarzadu Budynkow
Mieszkalnych oraz srodkéw ujetych w budzecie miasta.

Naktady poniesione przez Miasto Tychy na finansowanie inwestycji i remontéw
nieruchomosci, o ktérych mowa w pkt 4 beda refundowane przez wspétwtascicieli tych
nieruchomosci.

Refundacja o ktérej mowa w pkt 5 odbywa sie za gotéwke lub systemem ratalnym, na
podstawie umow zawartych przez kazdego ze wspotwiascicieli z Prezydentem Miasta
Tychy, przy czym termin sptaty nie moze by¢ diluzszy niz 5 lat w przypadku roboét
remontowych i 10 lat w przypadku rob6t inwestycyjnych (termomodernizacyjnych)
obejmujacych dziatania energooszczedne, zmierzajgce do obnizenia zuzycia ciepta na
nieruchomosciach.

Zwrot naktadéw poniesionych przez Miasto Tychy na roboty remontowe nieruchomosci
podlega oprocentowaniu w wysokosci:

a) bez oprocentowania w przypadku splaty naleznosci w 6-$ciu miesiecznych
ratach — bez wzgledu na wysoko$¢é kwoty przypadajacej na danego
wiasciciela lokalu,

b) 1 % w stosunku rocznym w przypadku spfaty naleznosci do 2 lat,

c) 3 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 5 lat.

Zwrot naktadéw poniesionych przez Miasto Tychy zwigzanych z podjeciem dziatan
energooszczednych zmierzajagcych do obnizenia zuzycia ciepta na nieruchomosci
podlega oprocentowaniu w wysokosci:

a) bez oprocentowania w przypadku sptaty naleznosci w 12-ciu miesiecznych
ratach — bez wzgledu na wysokos$¢ kwoty przypadajagcej na danego
wiasciciela lokalu,

b) 1 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci do 2 lat,

c) 2 % w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 5 lat

d) 3% w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 7 lat,

e) 4% w stosunku rocznym w przypadku sptaty naleznosci w ciggu 10 lat.

W przypadku jezeli zobowigzanie finansowe witasciciela lokalu z tytutu prowadzonych
inwestycji (termomodernizacji) lub wykonanego remontu budynku nie przekracza w ciggu
danego roku kwoty 1000 zt, naleznosé ta moze zostac roztozona maksymalnie na 2 lata
Finansowanie o ktérym mowa w pkt 4, moze nastgpi¢ tylko w przypadku przyjecia przez
wiascicieli lokali uchwaty o rocznym planie gospodarczym oraz o wysokosci optat na
pokrycie kosztéw zarzadu uwzgledniajgcych planowane i remonty nieruchomosci i gdy
zawarta zostala umowa o0 zarzadzanie (administrowanie) z Miejskim Zarzgdem
Budynkow Mieszkalnych — dysponujgcym w imieniu Miasta Tychy stosownymi srodkami
finansowymi.

§5

Majac na uwadze priorytety okreslone w 8§ 2 pkt 3 uchwaly dopuszcza sie mozliwosc
ustalenia odrebnych zasad finansowania inwestycji i napraw gtéwnych nieruchomosci niz
przewidziane w § 4.
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§6

1. Dazac do realizacji celéw okreslonych w niniejszym programie zmierzajacych do statego
podnoszenia liczby i standardu posiadanego zasobu mieszkaniowego, zaklada sie staty
i systematyczny wzrost wydatkéw na ten cel.

2. Przewiduje sie. iz wydatki na utrzymanie mieszkaniowego zasobu miasta beda wzrastaty
zgodnie ze wzrostem stawki bazowej czynszu w mieszkaniowym zasobie miasta a takze
bedg pochodzity ze srodkéw miasta przewidzianych w budzecie miasta na ten cel.

3. Realizujgc obowigzek utrzymania nieruchomosci wspélnych, zaklada sie nieznaczny
wzrost  kosztébw zarzadu, zakladajgc jednoczesnie podwyzszanie  $rodkow
przeznaczanych na remonty — celem zahamowania dekapitalizacji zasobow.

4. Wysokos¢ srodkdéw finansowych niezbednych do zabezpieczenia wydatkéw na
inwestycje i remonty mieszkaniowego zasobu miasta z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw a takze koszty
zarzadu nieruchomoscig wsp0lng przedstawia tabela nr 5.

5. Przyjmuje sie, iz wydatki na cele, o ktérych mowa w programie bedg sie ksztattowac na
poziomie zobrazowanym w tabeli nr 5 z zastrzezeniem, iz wszelkie podane wartosci sg
wartosciami szacunkowymi i w zaleznosci od czynnikéw zewnetrznych m.in. takich jak
sytuacja gospodarcza miasta, mogq ulec wahaniom.

6. W przypadku, gdy w danym roku kalendarzowym pojawig sie w budzecie miasta wolne
srodki finansowe, mogg one w oparciu 0 odrebng uchwale zostaé przeznaczone na
realizacje celéw okreslonych niniejszym programem.

Rozdziat IV
Sprzeda z lokali wchodz gcych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy.
8§87

1. Zakfada sie, iz sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Tychy odbywaé sie bedzie na dotychczasowych zasadach w oparciu
0 obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrebng uchwatg Rady Miasta Tychy.

2. Celem sprzedazy lokali mieszkalnych powinna byc¢:

- prywatyzacja zasobu mieszkaniowego

- pozyskiwanie srodkéw na nowe budownictwo.

3. Prywatyzacja zasobu polegac¢ bedzie na kontynuowaniu obecnej formy zbywania lokali tj.
na mozliwosci wykupu lokali mieszkalnych przez ich najemcow.

4. Przyjmuje sie, iz w kazdym kolejnym roku kalendarzowym objetym wieloletnim
programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym Miasta Tychy, nastepowaé
bedzie sprzedaz ok. 80 lokali mieszkalnych.

Rozdziat V
Zarzadzanie lokalami i budynkami wchodz  gcymi w skltad mieszkaniowego zasobu
Miasta Tychy.
§8
1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomosciami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

miasta definiuje sie jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynnosci majgcych na
celu zapewnienie wifasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci oraz
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zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wkasciwej eksploataciji nieruchomosci w tym
biezacego administrowania nieruchomoscig jak réwniez czynnosci zmierzajacych do
utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem oraz
do uzasadnionego inwestowania w te nieruchomosc¢.

2. Czynnosci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Miasta Tychy wykonuje Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad Budzetowy
w Tychach.

3. Zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasta Tychy prowadzone jest w sposéb
bezposredni, ktory jest mozliwy jedynie przy nadzorze prowadzonym przez miasto.

4. Miejski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych — Zaklad Budzetowy w Tychach zarzadza
(administruje) w imieniu miasta nieruchomosciami stanowigcymi wilasnosé miasta
i wtasnos¢ wspolnot mieszkaniowych czionkiem, ktérych jest miasto a takze w oparciu
0 stosowne umowy z innymi wspélnotami mieszkaniowymi.

5. Zaklada sie, iz w okresie obowigzywania 5-letniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy, podjete zostang dzialania zmierzajgce do
opracowania zmiany zasad i kierunkéw restrukturyzaciji zarzadzania mieszkaniowym
zasobem miasta. Za cel nadrzedny ewentualnych przeksztalcen uznaje sie poprawe
jakosci i efektywnosci swiadczonych ustug.

Rozdziat VI
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obni  zania czynszu.
§9

Zaktada sie, iz w celu prowadzenia wtasciwej gospodarki lokalami mieszkalnymi, nalezytego
utrzymania technicznego budynkéw mieszkalnych, podniesienia standardu technicznego
calego zasobu mieszkaniowego miasta a w efekcie poprawy warunkéw mieszkaniowych
najemcow lokali komunalnych przyjmuje sie do realizacji zasady polityki czynszowej dla
mieszkaniowego zasoby Miasta Tychy.

§10

Dla mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy ustala sie nastepujgce rodzaje czynszow:
1) czynsz za lokale mieszkalne petnostandardowe
2) czynsz za lokale socjalne
3) czynsz wolny.

§11

1. Miesieczne stawki czynszu najmu 1m? powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego i
socjalnego — ustala Prezydent Miasta Tychy, z zachowaniem zasad wynikajgcych z
obowigzujacych w tym zakresie przepisow prawnych.

2. Stawka czynszu za lokale socjalne nie moze przekraczaé potowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujgcego w mieszkaniowym zasobie Miasta Tychy i moze zosta¢
zroznicowana w zaleznosci od standardu budynku, w ktérym znajdujg sie lokale
socjalne.

3. Czynsz wolny, o ktdrym mowa w § 10 pkt 3 wynosi do 3% wartosci odtworzeniowej
budynku.
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4. Zmiana wysokosci czynszu, o ktérym mowa w pkt 3, nastepowacé bedzie wg zasady
okreslonej w § 12.

§12

Ustala sie, iz stawki czynszu, o ktérych mowa w § 10 moga wzrasta¢ systematycznie jeden
raz do roku.

§13

1. Wprowadza sie podziat budynkéw na kategorie stanu technicznego, wg zasad
wynikajacych z tabeli nr 6.

2. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w IV kwartale kazdego roku
kalendarzowego, w oparciu o przepisy ustawy Prawo budowlane.

§14

1. Wysokosé czynszu dla danego lokalu okresla sie w oparciu o stawke bazowa czynszu
oraz czynniki podwyzszajgce i obnizajgce jego wartos¢ uzytkowa.
2. Wprowadza sie nastepujgce czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce wartos¢ uzytkowg
lokalu, majace wptyw na wysokos¢ stawki czynszowej:
1/ czynniki obnizajgce warto$¢ uzytkowa lokalu:
a) lokale mieszkalne w budynkach IV kategorii stanu

technicznego - do 10%
b) wspdlna kuchnia, brak kuchni, kuchnia

bez bezposredniego oswietlenia naturalnego -do 12%
c) brak co z sieci miejskiej -do 12%
d) brak wody i kanalizaciji -do 12%
e) wspodlna wc -do 12%
f) brak gazu -do 12%

g) lokale mieszkalne potozone na peryferiach ftj.
Urbanowice, Cielmice, Czutéw, Wilkowyje,

Wartogtowiec -do 5%
h) lokale mieszkalne potozone powyzej IV kondygnacji

w budynkach bez windy -do 5%
i) lokale mieszkalne potozone na poddaszu a wykonane

w trakcie budowy budynku -do 5%

j) niski stopien nastonecznienia lokalu mieszkalnego,

zgodnie z wykazem zatwierdzonym przez

Prezydenta Miasta -do 5%
2/ czynniki podwyzszajgce wartos¢ uzytkowg lokalu:
a) lokale mieszkalne potozone na Il kondygnacji,

za wyjatkiem lokali bezposrednio usytuowanych

nad lokalami uzytkowymi, piwnicami i

pomieszczeniami gospodarczymi -do 5%
b) lokale mieszkalne w budynkach | kategorii stanu
technicznego -do 5%

3. ZapisOw ust. 2.1/ lit. ¢ i f nie stosuje sie w przypadku ustalania wysokosci czynszu
w stosunku do lokali usytuowanych w nowo wybudowanych budynkach mieszkalnych,
w ktorych zgodnie z projektem technicznym zastosowano rozwigzania technologiczne
eliminujgce instalacje gazowe i c.0., zapewniajgc jednoczesnie petny standard lokalu.

4. Czynnikéw obnizajacych i podwyzszajgcych warto$¢ uzytkowg lokalu nie stosuje sie
w przypadku ustalenia stawki czynszu za lokale socjalne.
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§15

Ustala sie, iz czynsz najmu dla lokali tzw. ,wolnostanéw” tzn. lokali wolnych prawnie
przekazanych wynajmujgcemu a oddawanych ponownie w najem — powinien zosta¢ ustalony
do 2% warto$ci odtworzeniowej budynku.

§16

Zmiana wysokosci czynszu moze nastgpi¢ tylko z zachowaniem zasad wynikajgcych
Z obowigzujacych w tym zakresie przepiséw prawa.

§17

Czynsz najmu i inne optaty w tym optaty niezalezne za lokale wymienione w 8§ 10 ptacone sg
Z go6ry do 20 - tego dnia kazdego miesigca do kasy wynajmujacego lub na wskazany przez
niego rachunek.

§18

1. Ustala sie, iz z wnioskiem o obnizke stawki bazowej czynszu moga wystepowac najemcy
lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy, w przypadku gdy
stawka bazowa czynszu za zajmowany lokal odpowiadaé bedzie 3,5% wartosci
odtworzeniowej budynku.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu o ktérej mowa w pkt 1 jest zobowigzany do
zlozenia wniosku o przyznanie obnizki wg wzoru okreslonego zarzadzeniem Prezydenta
Miasta.

3. Obnizka czynszu udzielona moze zosta¢ najemcy, ktory spetni kryteria dochodowe
uzasadniajgce zastosowanie obnizki czynszu przewidziane w odrebnej uchwale przyjetej
w oparciu o art. 21 ust.1 pkt 2 i ust. 3 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.

Rozdziat VII

Opis innych dziata h majacych na celu popraw e wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Tychy.

W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem

miasta planuje sie w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1/ weryfikacje umoéw najmu i wypowiadanie ich najemcom , ktérzy majg zaspokojone
potrzeby mieszkaniowe

2/ wdrazanie systemu wieloptaszczyznowej zamiany lokali mieszkalnych stuzacej do
realizacji celéw jakimi sa:

- racjonalne przeprowadzanie napraw i remontéw lokali mieszkalnych poprzez
dostarczenie lokali zamiennych najemcy w kazdym przypadku, gdy rodzaj naprawy
lub remontu wymaga przeniesienia do lokalu zamiennego na czas jego trwania

- likwidacja dysproporcji miedzy powierzchnig lokali mieszkalnych zajmowanych przez
lokatoréw zasobéw komunalnych, iloscig os6b w nich zamieszkatych a dochodami
ich gospodarstw domowych |1 mozliwosciami biezacego regulowania optat
zwigzanych z najmem lokalu (czynsz, oplaty niezalezne)

3/ zmniejszenie liczby dtuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne

4/ monitorowanie potrzeb lokalowych mieszkancow w zwigzku z wypowiadaniem uméw
najmu lokali mieszkalnych w swietle art. 11 ust. 5 ustawy o ochronie praw lokatorow,

5/ pozyskanie zewnetrznych srodkéw finansowych na budownictwo socjalne i komunalne.
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TABELA nr 1

STAN ZASOBU MIESZKANIOWEGO

| PROGNOZY WZROSTU

stan wyjsciowy

Lata 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali mieszkalnych szt.* 6 375 6 404 6 456 650 8 6 546 6 626
Pow. og6tem m 2 275991 281 147 283 085 285 505 287 781 291 181
w tym :
1) lokali petnostandardowych 5632 5725 5757 5789 5 869 5929
m? 250 461 257 625 259 065 260 505 264 105 266 805
2) lokali o obnizonym standardzie 370 277 245 213 133 73
m? 12 950 9 695 8575 7 455 4 655 2 555
w tym:
3) lokali socjalnych 373 402 454 506 544 624
m’ 12 580 13 827 15 445 17 545 19 021 21821

* bez uwzglednienia zaktadanej w kazdym roku kalendarzowym sprzedazy ok.. 80 lokali mieszkalnych.

TABELA nr 2

PLAN INWESTYCJI ZMIERZAJ ACYCH DO POWIEKSZENIA

MIESZKANIOWEGO ZASOBU MIASTA - liczba nowych lokal

i w kolejnych latach

stan wyjsciowy
Lata 2007 2008 2009 2010 2011
Liczba lokali szt. 29 52 52 38 80
Powierzchnia m? 1 247,00 1 618,00 2 100,00 1 476,00 2 800,00
Koszt w zt 1720 000,00 | 3440 000,00 | 4055 000,00 | 2860 000,00 | 5500 000,00
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TABELA nr 3

AKTUALNY STAN TECHNICZNY MIESZKANIOWEGO ZASOBU

wedtug stanu na 31.12.2006 r.

Udziat w %
Liczba lokali ogotem, w tym: 6 375 100,00%
stan bardzo dobry 239 3,73%
stan dobry 2 550 39,77%
stan $redni 3213 50,65%
stan zly 373 5,85%
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TABELAnr 4

ANALIZA POTRZEB INWESTYCYJNYCH | REMONTOWYCH ORAZ POTRZEBY FINANSOWE

stan wyjsciowy
Lata | 2006 | 2007 2008 2009 2010 2011
1) DOTYCZACA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WSPOtWEASNOSC MIASTA
zim?m-c 0,95 1,73 1,78 1,83 1,89 1,95
Remonty zHm?/rok 11,40 20,76 21,36 21,96 22,68 23,40
zHm%m-c 0,28 0,54 0,56 0,57 0,59 0,61
Termomodernizacja zm?/rok 3,36 6,48 6,72 6,84 7,08 7,32
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$é budynkéw/
Dachy 16 17 10 11 12 13
Instalacje co-wod-kan-gaz-elektr 10 38 40 a7 50 53
Ogolnobudowlane 15 75 78 80 82 85
Dzwigi osobowe 2 2 3 2 3 3
Termomodernizacja 7 10 16 15 16 16
2) DOTYCZACA NIERUCHOMOSCI STANOWIACYCH WEASNOSCE MIASTA
zim?*m-c 0,21 0,29 1,05 1,08 1,11 1,14
Remonty ZHm?frok 2,52 3,48 12,60 12,96 13,32 13,68
zm?*m-c 0,30 0,38 1,05 1,12 1,20 1,27
Termomodernizacja zHm?/rok 3,60 4,56 12,60 13,44 14,40 15,24
RZECZOWE WYKONANIE REMONTOW /ilo$é budynkow/
Dachy 1 2 3 4 4
Instalacje co-wod-kan-gaz-elektr 0 1 4 3 4
Termomodernizacja 2 1 0 3 1
Ogolnobudowlane 0 1 10 5 4 5
Budowa obiektow 0 0 1 0 2 2
3) DOTYCZACA LOKALI GMINNYCH (remonty) STAWKA ztm?/m-c
STAWKA zim?/rok
0.98 119 122 1,26 130 134
OGOLEM w tym : 11,76 14,28 14,64 15,12 15,60 16,08
0,58 0,29 0,30 0,31 0,32 0,33
STOLARKA OKIENNA 6,96 3,48 3,60 3,72 3,84 3,96
0,10 0,06 0,06 0,07 0,07 0,07
STOLARKA DRZWIOWA 1,20 0,72 0,72 0,84 0,84 0,84
0,11 0,04 0,04 0,04 0,04 0,04
POSADZKI 1,32 0,48 0,48 0,48 0,48 0,48
0,19 0,80 0,82 0,84 0,87 0,90
INNE 2,28 9,60 9,84 10,08 10,44 10,80
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TABELAnr5

KOSZTY - WYDATKI STAWKA z#{m?/m-c
STAWKA zi/m?/rok
stan wyjsciowy
Lata 2006 2007 2008 2009 2010 2011
Koszty bie zacej eksploatacji 1,70 1,73 1,77 1,80 181 1,83
20,40 20,81 21,22 21,54 21,76 21,98
w tym:
koszty zarzadu nieruch wspoéing 1,30 1,33 1,35 1,37 1,39 1,40
15,60 15,91 16,23 16,47 16,64 16,80
koszty wynajmujacego 0,40 041 0,42 0,42 0,43 0,43
4,80 4,90 4,99 5,07 5,12 5,17
Remonty 2,14 2,18 2,23 2,26 2,28 2,31
25,68 26,19 26,72 27,12 27,39 27,66
czesci wspolnej 1,16 1,18 1,21 1,22 1,24 1,25
13,92 14,20 14,48 14,70 14,85 15,00
lokali gminy 0,98 1,00 1,02 1,03 1,05 1,06
11,76 12,00 12,24 12,42 12,54 12,67
0,58 0,59 0,60 0,61 0,62 0,62
Termomodernizacja 6,96 7,10 7,24 7,35 7,42 7,50
Inwestycje w zt 231 000,00 1720 000,00 |3440000,00 |4 055000,00 | 286000000 [ 5500000,00

Uwaga: Wartosci w tabelach sg szacunkowe i moga ulec zmianie.
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Tabela Nr 6

Kategorie

stanu technicznego budynku

Kategorie budynkéw:

- I powyzej 80 pkt. - stan techniczny dobry

- Il od 56 pkt. do 79 pkt. - stan techniczny $redni

- i od 40 pkt. do 55 pkt. - stan techniczny dostateczny
- v ponizej 40 pkt. - stan techniczny zty

TABELA PUNKTOWA

[ o | conomwoms [ soscommmmoen |

1. Konstrukcja

2. Termomodernizacja

3. Instalacja elektryczna

4, Instalacja wodociggowa

5. Instalacja kanalizacyjna

6. Instalacja centralnego ogrzewania
7. Instalacja gazowa

8. Pokrycie dachowe

9. Kominy

10. Malowanie klatek schodoich



