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ZARZADZENIE NR 0151/198/05
PREZYDENTA MIASTA TYCHY
z dnia 31 pazdziernika 2005r.

w sprawie regulaminu przetargu na oddanie w najem lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej

powyzej 80m?.

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym
(Dz.U.Nr 142, poz.1591 z 2001r. z pézn.zm.) oraz w zwigzku z § 19 pkt 1 uchwaty nr
0150/XXXIV/644/05 Rady Miasta Tychy z dnia 28.04.2005r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy (z p6zn. zmianami)

zarzadza sie, co nastepuje:

§1

Przyjmuje sie regulamin przetargu na oddanie w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m? w
brzmieniu stanowigcym zatgcznik do niniejszego Zarzadzenia.

§ 2

Traci moc uchwata nr 0151/13/2002 Zarzadu Miasta Tychy z dnia 8 stycznia 2002r. w
sprawie regulaminu przetargu na oddanie w najem lokali mieszkalnych wchodzgcych
w skfad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?.

§3

Z uwagi na brak budynkéw stanowigcych 100% wtasnosci Miasta Tychy, uchyla sie uchwate
nr 0151/10/2002 Zarzadu Miasta Tychy z dnia 8 stycznia 2002r. w sprawie okre$lenia
zasad przeprowadzenia przetargu na udostepnienie powierzchni niemieszkalnej (strychu)
pod zabudowe w budynkach stanowigcych 100% wiasnosci Miasta Tychy.

§4

Za wykonanie Zarzgdzenia odpowiedzialny jest Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej
oraz Dyrektor Miejskiego Zarzgdu Budynkéw Mieszkalnych.

§5

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zatagcznik do Zarzadzenia

Nr 0151/198/05

Prezydenta Miasta Tychy

z dnia 31 pazdziernika 2005r..

REGULAMIN

przetargu na oddanie w najem lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad mieszkaniowego
zasobu Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?>.

§1

Ustala sie zasady i tryb przeprowadzenia przetargu na oddanie w najem lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy o powierzchni uzytkowej powyzej 80m?.

§2

Przetarg przeprowadza sie w formie publicznego przetargu ustnego ( licytacji).

§3

1. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie wtasciciela oraz podaje sie do publicznej
wiadomosSci poprzez zamieszczenie w prasie lokalnej co najmniej na 14 dni przed wyznaczonym
terminem przetargu.

2. W jednym ogtoszeniu mozna zamies$ci¢ informacje o przetargach na kilka lokali mieszkalnych.

3. Ogtoszenie o przetargu winno zawierac:

a) nazwe i siedzibe witasciciela lokalu mieszkalnego,
b) opis lokali mieszkalnych przeznaczonych do przetargu (miejsce, potozenie, powierzchnia i
inne),
c) wysoko$¢ stawki wyjsciowe;j
d) wysoko$¢ wadium, termin i miejsce jego wptacenia
e) wysoko$¢ kosztow uczestnictwa w przetargu,
f) termin i miejsce sktadania ofert ,
g) sposob ustalenia przyszitych stawek czynszowych z tytutu najmu lokalu
h) termin i miejsce przetargu,
i) konieczno$¢ ztozenia stosownych o$wiadczen o:
-zapoznaniu sie z regulaminem przetargu
-zapoznaniu sie z projektem umowy najmu - zatgcznik do regulaminu,
-wykonaniu remontu lokalu mieszkalnego na wtasny koszt
-oraz inne dodatkowe o$wiadczenia ustalone przez Prezydenta Miasta ( w tym o braku
tytutu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
j) pouczenie o skutkach uchylenia sie od zawarcia umowy
k) zastrzezenie, ze wtascicielowi stuzy prawo wycofania lokalu z przetargu lub uniewaznienia
przetargu z uzasadnionej przyczyny.

§4

1. W przetargu o ktérym mowa w § 1 moga bra¢ udziat osoby fizyczne, zamierzajgce objgc lokal w
najem w celu zaspokojenia wtasnych potrzeb mieszkaniowych , ktére ztozg pisemng oferte w
terminie okreslonym w ogtoszeniu.

2. Oferta musi by¢ podpisana przez oferenta lub przez osobe przez niego upowazniong legitymujaca
sie stosownym petnomochnictwem pisemnym.

3. W przetargu nie moga uczestniczyé osoby biorgce udziat w charakterze urzedowym.

§5

1. Uczestnik przetargu zobowigzany jest do przekazania na konto Urzedu Miasta wadium oraz
kosztéw przetargu do dnia, w ktérym uptywa termin ztozenia oferty.

2. Oferty wraz z dowodami wptat kosztow przetargu i wadium oraz stosownymi oswiadczeniami,
ktérych ztozenie przewidziane zostato w ogtoszeniu prasowym, osoba zainteresowana sktada w
zalakowanej kopercie, opatrzonej adresem lokalu przeznaczonym do najmu.

3. Koszty przetargu podlegajg zwrotowi tylko i wylgcznie w przypadku wycofania oferty w terminie
przewidzianym regulaminem oraz w przypadku wycofania lokalu mieszkalnego z przetargu lub
uniewaznienia przetargu przez Prezydenta Miasta.

4. Oferty od momentu ztozenia ich w Urzedzie Miasta nie mogg by¢ zmieniane lub uzupetniane.

5. Wycofanie oferty jest mozliwe, najpdézniej na 24 godziny przed terminem otwarcia przetargu.
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Oferent, ktéry wycofa oferte, nie moze ponownie uczestniczy¢ w tym samym przetargu.
Przetarg jest wazny, chociazby wptyneta tylko 1 oferta, spetniajgca warunki okreslone w
ogtoszeniu. Uczestnik przetargu ma prawo ubiega¢ sie o najem tylko jednego lokalu
mieszkalnego.

§6

Wiasciciel lokalu mieszkalnego przeprowadza przetarg w formie publicznego przetargu ustnego
(licytacji).

Podstawe przetargu stanowi licytacja wysoko$ci stawki wyjSciowej czynszu odpowiadajgcej w
stosunku rocznym 3% wartosci odtworzeniowe;.

Wzér oferty oraz projekt umowy najmu lokalu stanowi zatgcznik do niniejszego regulaminu.

§7

Przewodniczacy Komisji otwiera przetarg, podajagc do wiadomosci dane wymienione
w § 3 ust. 3 oraz dane o uczestnikach przetargu.
Uczestnicy  zgtaszajg  ustnie kolejno coraz  wyzsze stawki, dopoki mimo
3-krotnego wywotania nie ma dalszego postgpienia.
Postagpienie nie moze wynosi¢ mniej niz 0,10 zt,
Stawka zaoferowana przez uczestnika przetargu przestaje wigzaé, gdy inny uczestnik zaoferuje
wyzszg stawke.
Po ustaniu postgpien przewodniczacy komisji uprzedza uczestnikéw, ze po trzecim wywotaniu
najwyzszej stawki dalsze postgpienia nie bedg przyjmowane, po czym wywotuje trzykrotnie te
stawke, dokonuje przybicia, zamyka przetarg i ogtasza imie¢ i nazwisko osoby, ktéra wygrata
przetarg.

§8

Komisja przetargowa sporzadza z przetargu protokét, w ktorym okresla:
a) termin i miejsce przetargu,
b) lokal mieszkalny oddany w najem
c) liczbe os6b dopuszczonych do przetargu i nie dopuszczonych wraz z
uzasadnieniem
d) stawke czynszu — stanowigcg podstawe przetargu ,
e) wylicytowang wysoko$¢ stawki czynszu ,
f) imie, nazwisko osoby fizycznej, ktéra przetarg wygrata,
g) imiona i nazwiska przewodniczacego i cztonkéw komisiji.
Protokét podpisujg wszyscy cztonkowie komisji.
Protokét z przeprowadzonego przetargu przedstawiony zostaje Prezydentowi Miasta do
zatwierdzenia.
Prezydentowi Miasta przystuguje prawo wycofania lokalu z przetargu lub uniewaznienie przetargu
z uzasadnionej przyczyny.
Decyzja Prezydenta Miasta o zatwierdzeniu przetargu wraz z protokotem stanowi podstawe do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.
Osoba, ktéra wygrata przetarg jest zobowigzana do podpisania umowy najmu lokalu
mieszkalnego w terminie 14 dni od powiadomienia jej o zatwierdzeniu wynikéw przetargu.
W przypadku nie podpisania umowy przez osobe, ktéra wygrata przetarg - wptacone wadium i
koszty przetargu nie podlegajg zwrotowi.

§9

Celem przeprowadzenia przetargu, o ktérym mowa w niniejszym regulaminie, ustala sie  skfad
komisji przetargowej:

przewodniczacy — Sekretarz Miasta, a w jego zastepstwie osoba, wyznaczona przez Prezydenta
Miasta

sekretarz komisji — Naczelnik Wydziatu Gospodarki Lokalowej lub wyznaczony przez niego
pracownik,

cztonek - pracownik Wydziatu wyznaczony przez Naczelnika Wydziatu Gospodarki Lokalowe;.
Nieobecnos¢ cztonka komisji nie powoduje zawieszenia pracy komisiji.

W przypadku nieobecnosci przewodniczgcego komisji, Prezydent Miasta wyznacza w jego
zastepstwie inng osobe.
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OFERTA

o przystapieniu do przetargu na najem lokalu mieszkalnego.

1. Imie i nazwisko oferenta.........ccoooviiiiiiiiiiiiiiii i

2. Adres oferenta..........cccoeieviviiiiiiiiiii

3. Przedmiot przetargu — lokal mieszkalny o pow.
UZYtKOWE]. .o,
potozony w Tychach przy

4. Stawka wyjSciowa do przetargu -..........cceeeiiiiiiiininiiiiiinenen..

5. Dowod wptaty wadium ( zat. nr 1)

6. Dowod wplaty kosztow przetargu ( zal. nr 2 )

7. Oswiadczam, ze zapoznalem/am/ si¢ z warunkami przetargu i

przyjmuje je bez zastrzezen oraz zobowiazuje¢ si¢ wykonac¢ remont

lokalu na koszt wlasny w oparciu o kosztorys wstepny
opracowany przez MZBM.

Podpis oferenta
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UMOWA NAJMU nr.....

zawarta w dniu ... r. w Tychach, obowigzujgca od dnia ...........cccceeeinns
pomiedzy Miastem Tychy, w imieniu ktérego dziata na podstawie § 2 uchwaly Rady Miasta
Tychy

nr 0150/XXXIV/644/2005 z dnia 28.04.2005r. w sprawie zasad wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Tychy ( z p6zn. zm. ) — Miejski Zarzad
Budynkéw Mieszkalnych — Zaktad Budzetowy w Tychach, reprezentowany przez:

Dyrektora — ...
Gt Ksiegowa - ...
zwanym w dalszej tresci umowy ,, Wynajmujacym ,,
a
1. Panem ..o
leg. sie dow. osob. wyd. przez Prezydenta Miasta Tychy zwanym w dalszej
tresci umowy ,, Najemca ,,.
§1
Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr .... potozony w Tychach przy ul. ...................
Na ... , sktadajacy sie z nastQpUchych pomleszczen
1o, pok0| O pOW. ......... m?
2. przedpokoju O POW. ........ m?
3. kuchni O POW. ........ m?
4 tazienki O POW. ... m?
5.wc O POW. ........ m?
taczna powierzchnia uzytkowa ............ m>.
Lokal mieszkalny powstat w wyniku adaptacji powierzchni niemieszkalnej, w oparciu o
decyzje Zarzadu Miastazdnia .......................... (protokét z przetargu w dniu
.................................... )
§2

1. Lokal wyposazony jest w nastepujgce urzgdzenia techniczne :

1. Instalacja centralnego ogrzewania
2. Instalacja wodociggowa

3. Instalacja kanalizacyjna

4. Instalacja elektryczna

5. Instalacja gazowa

2. Szczegobtowy stan techniczny instalacji zostat okreslony w protokole zdawczo -
odbiorczym ,

stanowigcym zat. nr1 do umowy.
3. Wspdlnie z Najemcg zamieszkiwac bedg :

L.P. Imie i nazwisko Stopien Data urodzenia Uwagi
pokrewienstwa

HLIN=

4. Najemca zobowigzany jest do zawiadomienia Wynajmujgcego o wyprowadzeniu sie
ktérejkolwiek z oséb wymienionych wyzej , bgdz zamieszkaniu innych oséb .
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§3

1.Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujgcemu za lokal wymieniony w § 1 czynsz, ktéry
ustalony zostat w wyniku przeprowadzonegow dniu ....................... przetargu.
Wysoko$¢ stawki czynszowej wynosi ........... zt/m?. Zmiana wysokos$ci czynszu
nastepowac bedzie na podstawie Zarzgdzenia Prezydenta Miasta za 3 miesiecznym

okresem

wypowiedzenia, z tym, ze pierwsza zmiana wysoko$ci czynszu nastgpi w okresie

nie wczesniej niz 12 miesiecy od daty zawarcia umowy najmu. Zmiana wysokosci optat o

ktorych mowa w § 3 pkt. 2 nie wymaga wypowiedzenia.

2.Précz czynszu ustala sie obowigzek ptatnosci w stosunku miesiecznym nastepujacych
Swiadczen, ktére stanowig refundacje kosztéw ponoszonych przez Wynajmujgcego:

1/ za dostarczenie wody i odprowadzanie sciekéw - zaliczkowo
Optata ta stanowi iloczyn ilosci zuzytej wody ustalonej na podstawie wskazania
przyrzadu pomiarowego / wodomierza / zainstalowanego w lokalu mieszkalnym oraz
aktualnie obowigzujgcych cen za dostarczenie wody i odprowadzenie $ciekdw
ustalonych przez dostawce wody. Zaliczka podlega rozliczeniu 2 razy w danym roku
kalendarzowym i przy kazdej zmianie cen.

2/ za podgrzanie wody - zaliczkowo
Optata ta stanowi iloczyn ilosci podgrzewanej wody ustalonej na podstawie wskazan
przyrzadu pomiarowego / wodomierza / zainstalowanego w lokalu mieszkalnym
oraz aktualnie obowigzujgcej stawki za podgrzanie wody ustalonej przez dostawce
energii cieplnej. Zaliczka podlega rozliczeniu 1 raz do roku i nastepowac bedzie do
konca | kwartatu roku nastepnego za rok poprzedni, na podstawie faktycznie
poniesionych przez Wynajmujacego wydatkéw na zakup u dostawcy energii cieplnej
do podgrzania wody.

3/ za dostarczenie energii cieplnej na cele bytowe / c.o. / -zaliczkowo
Optata za ogrzewanie lokalu mieszkalnego wymienionego w § 1 stanowi iloczyn
aktualnie obowigzujacej stawki ustalanej przez dostawce energii cieplnej oraz
powierzchni uzytkowej zajmowanego lokalu. Zaliczka podlega rozliczeniu 1 raz do roku
i nastepowac bedzie do konca | kwartatu roku nastepnego za rok poprzedni na
podstawie faktycznie poniesionych przez Wynajmujgcego wydatkéw na zakup energii
cieplnej, dostarczanej do lokalu mieszkalnego o ktérym mowa w § 1 umowy.

4/ za odbior nieczystosci statych-wedtug faktycznie poniesionych przez Wynajmujgcego
kosztow za wywo6z odpaddw bytowych, w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkatg w
lokalu mieszkalnym.

5/ za antene zbiorczg / AZART / -wedtug faktycznie poniesionych przez \Wynajmujgcego
kosztow na konserwacje i obstuge techniczng instalacji, w przeliczeniu na 1 lokal
mieszkalny.

6/ za korzystanie z windy -wedtug faktycznie poniesionych przez \Wynajmujgcego
kosztow na konserwacje i obstuge techniczng, w przeliczeniu na 1 osobe zamieszkatg,

w lokalu mieszkalnym.

3.0gotem miesieczna optata z tytutu najmu lokalu mieszkalnego okreslana bedzie
w odrebnym zawiadomieniu, ktére Wynajmujacy dostarczy Najemcy najpézniej na 7 dni
przed rozpoczeciem miesigca, za ktory przypada naleznos¢. W przypadku braku
zawiadomienia Najemca obowigzany jest wnosicC optaty za najem lokalu mieszkalnego
w g. wyliczenia za miesigc poprzedni - przy czym korekty ptatnosci wynikajgcej z réznicy
miedzy kwotg uiszczong, a wykazang w zawiadomieniu. Najemca zobowigzany jest
dokonaé w terminie ptatnosci zobowigzan za kolejny miesigc kalendarzowy.

4 Najemca jest zobowigzany uiszcza¢ czynsz wraz z optatami miesiecznie z gory, bez
uprzedniego wezwania, w terminie do 20-ego kazdego m-ca kalendarzowego za ktéry
przypada nalezno$¢ do kas lub na rachunek Wynajmujacego .....................................

.Za dzien zaptaty przyjmuje sie dzien wptaty naleznosci do kas Wynajmujgcego lub dzien

ich

wptywu na rachunek Wynajmujgcego.

5.W razie zwtoki z zaptatg czynszu i optat, Najemca jest zobowigzany zaptacic
Wynajmujacemu odsetki w wysoko$ci ustawowej.
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6.Za zaptate czynszu i optat odpowiadajg solidarnie z Najemca stale zamieszkujace
z nim osoby petnoletnie.
§4

1. Wynajmujacy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych
urzadzen technicznych budynku , umozliwiajacych Najemcy korzystanie z o$wietlenia ,
ogrzewania lokalu , ciepfej i zimnej wody , windy , zbiorczej anteny i innych urzadzen
nalezacych do wyposazenia lokalu lub budynku .

2. Do obowigzkéw Wynajmujgcego nalezy w szczegolnosci :

1/ utrzymanie w nalezytym stanie , porzadku i czystoSci pomieszczeh i urzadzen budynku ,

stuzgcych do wspdlnego uzytku mieszkancéw oraz jego otoczenia

2/ dokonywanie napraw budynku , jego pomieszczen i urzadzen oraz przywrocenie
poprzedniego stanu budynku uszkodzonego , niezaleznie od przyczyn , z tym ze Naje -
mce obcigza obowigzek pokrycia szkdd powstatych z jego winy

3/ dokonywanie napraw lokali , napraw lub wymiany instalacji i elementéw wyposazenia
technicznego w zakresie nie obcigzajagcym Najemce , a zwtaszcza :

a/ napraw i wymiany wewnetrznych instalacji wodociggowych , gazowych i cieptej wody
bez urzadzeh odbiorczych , a takze napraw i wymiany wewnetrznej instalacji kanaliza -
cyjnej , centralnego ogrzewania wraz z grzejnikami , instalacji elektrycznej , telefoni -
cznej oraz anteny zbiorczej - z wyjgtkiem osprzetu

b/ wymiany piecéw grzewczych , stolarki okiennej i drzwiowej oraz podtég , posadzek i
wyktadzin podtogowych , a takze tynkdw .

§5
1. Najemca zobowigzany jest utrzymywac lokal i pomieszczenia do niego przynalezne we
wiadciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czesci budynku przeznaczone do wspolnego korzystania jak windy , klatki
schodowe , korytarze , pomieszczenia zsypdw oraz otoczenie budynku .
2. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania regulaminu porzadku domowego.
3. Do obowigzkéw Najemcy nalezy naprawa i konserwacja :
1/ podtdg , posadzek , wyktadzin podtogowych oraz Sciennych okfadzin ceramicznych ,
szklanych i innych, w kuchni i w pomieszczeniach sanitarnych
2/ okien i drzwi
3/ wbudowanych mebli , tgcznie z ich wymiang
4/ trzondw kuchennych , kuchni i grzejnikéw wody przeptywowej / gazowych ,
elektrycznych i weglowych / podgrzewaczy wody , wanien , brodzikéw mis klozetowych
zlewozmywakoéw i umywalek wraz z syfonami , baterii i zaworéw czerpalnych oraz innych
urzadzen sanitarnych , w ktére lokal jest wyposazony , tacznie z ich wymiang
5/ osprzetu i zabezpieczeh instalacji elektrycznej z wytagczeniem wymiany przewoddéw oraz
osprzetu anteny zbiorczej
6/ przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do pionéw zbiorczych, w tym
niezwtoczne usuwanie ich niedroznosci
7/ innych elementéw wyposazenia lokalu i pomieszczen przynaleznych poprzez :
a/ malowanie lub tapetowanie oraz naprawe uszkodzen tynkéw , $cian i sufitow
b/ malowanie drzwi i okien od strony wewnetrznej , wbudowanych mebli , urzadzen
kuchennych , sanitarnych i grzewczych w celu ich zabezpieczenia przed korozjg .

4. Poza naprawami o ktérych mowa w ust.3 Najemca jest obowigzany do naprawienia
szkéd powstatych z jego winy .
Odpowiedzialnos¢ Najemcy i petnoletnich oséb stale z nim zamieszkujgcych za
powstatg szkode jest solidarna .

§6
Oddanie w podnajem czesci lub catosci lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy
lub oddanie go w bezptatne uzytkowanie , wymagajg zgody Wynajmujacego , wyrazonej
na pismie .

§7
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1. Najemca zobowigzuje sie udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu w razie ;

- awarii wywotujgcej szkode lub grozacej powstaniem szkody w celu jej usuniecia

- okresowego przegladu stanu i wyposazenia technicznego lokalu celem ustalenia
zakresu niezbednych prac i ich wykonania

- zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajacych Najemce .

2. Jezeli Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu w celu usuniecia
awarii, Wynajmujacy ma prawo wejs¢ do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji ,
strazy miejskiej a gdy wymaga to pomocy strazy pozarnej , takze przy jej udziale .

3. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecnos¢ Najemcy lub petnoletniej osoby
stale z nim zamieszkujacej , Wynajmujacy jest obowigzany zabezpieczy¢ lokal i
znajdujace sie w nim rzeczy do czasu przybycia Najemcy .

Z czynnos$ci tych sporzadza sie protokoét .

§8
Wprowadzenie w lokalu ulepszen mozliwe jest wytacznie za zgodg Wynajmujgcego i na
podstawie pisemnej umowy okreslajacej zakres i sposéb rozliczen z tego tytutu.

§9

1. Po zakonczeniu najmu i opréznieniu lokalu Najemca zobowigzany jest odnowi¢
lokal

i dokonac¢ w nim obcigzajacych go napraw a takze zwréci¢ Wynajmujacemu
rownowarto$c¢

zuzytych elementédw wyposazenia technicznego, wymienionych w § 5 ust. 3 pkt 4
ktore

znajdowaty sie w lokalu w chwili wydania go Najemcy, a jezeli Najemca w okresie
najmu

dokona wymiany niektérych elementéw tego wyposazenia — przystuguje mu
zwrot kwoty

odpowiadajgcej roznicy ich wartosci pomiedzy stanem istniejgcym w dniu objecia
lokalu

oraz w dniu jego opréznienia.

Nalezne kwoty oblicza sie wg cen obowigzujgcych w dniu rozliczenia.
2. Wynajmujgcy moze zgdac usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce

Z naruszeniem § 8 i przywroécenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to
substanciji

lokalu, albo ulepszenia zatrzymac ze zwrotem ich warto$ci uwzgledniajgcej
stopien zuzycia

wedtug stanu na dzien oprdznienia lokalu.

§10
1. Wynajmujgcemu przystuguje prawo wypowiedzenia nin. umowy z zachowaniem jedno-
miesiecznego okresu wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego, jezeli
Najemca :

a/ mimo pisemnego upomnienia uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umowg lub niezgodny

z przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki i dopuszcza do powstania szkod albo niszczy
urzadzenia przeznaczone do wspodlnego korzystania, narusza regulamin porzadku
domowego, czynigc ucigzliwym korzystanie z innych lokali,
b/ zalega z zaptata czynszu lub optat , o ktérych mowa w § 3 umowy, co

najmniej za trzy petne okresy ptatnosci pomimo uprzedzenia go na pismie o
Zamiarze wypowiedzenia umowy
i wyznaczenia dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci z zastrzezeniem tresci art. 12 Ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
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Kodeksu Cywilnego /Dz. U. Nr 71
z dnia 10 lipca 2001r. poz. 733/,

¢/ podnajat albo oddat lokal lub jego czes¢ do bezptatnego uzywania bez zgody
Wynajmujacego

d/ uzywa lokalu, ktory wymaga oproznienia w zwiazku z koniecznoscia rozbiorki
lub remontu budynku, z zastrzezeniem § 7 ust.4.

2. Wynajmujacy - odnosnie lokalu, w ktérym czynsz jest nizszy niz 3% wartosci
odtworzeniowej lokalu moze wypowiedziec stosunek najmu:

- z zachowaniem 6 miesiecznego terminu wypowiedzenia z powodu nie
zamieszkiwania najemcy przez okres dtuzszy niz 12 miesiecy,

- z zachowaniem miesiecznego terminu wypowiedzenia, na koniec miesigca
kalendarzowego, Najemcy ktoremu przystuguje tytut prawny do innego lokalu
potozonego w tej samej lub pobliskiej miejscowosci, a Najemca moze uzywac
tego lokalu, o ile lokal ten spetnia warunki przewidziane dla lokalu zamiennego.

§ 11
Z waznych przyczyn, innych niz okre$lone w § 10, Wynajmujgcy ma prawo wytoczy¢
powddztwo o0 rozwigzanie najmu i nakazanie przez sad opréznienia lokalu, jezeli
strony nie osiggnety porozumienia co do warunkow i terminie rozwigzania umowy.

§12
Umowa zostata zawarta na czas nieokreslony .

§13
W sprawach nie uregulowanych nin. umowg bedg miaty zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o
zmianie Kodeksu Cywilnego /Dz. U. Nr 31 poz.266 z 2005r.) oraz wiasciwe przepisy
Kodeksu Cywilnego .

§ 14
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci .

§ 15

Do rozstrzygania ewentualnych sporéw miedzy stronami z tytutu niniejszej umowy,
wiasciwy jest Sad Rejonowy w Tychach .

§ 16

Umowe sporzgdzono w dwéch jednobrzmigcych egz. po jednym dla kazdej ze stron .

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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