UCHWALA NR 0150/XXXVI11/708/05
RADY MIASTA TYCHY

z dnia 1 wrzes$nia 2005 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego —
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zm.) oraz art.
18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tekst jednolity: Dz. U. z 2001 Nr 142 poz. 1591 z p6ézn. zm.), na wniosek Prezydenta Miasta,
po zaopiniowaniu przez Komisje Inicjatyw Lokalnych i Ladu Przestrzennego,

Rada Miasta Tychy uchwala:
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Grota-Roweckiego i Korczaka.

§1
1. Tres¢ niniejszej uchwaty zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:

Rozdziat 1: Przepisy ogdlne;

Rozdziat 2: Przeznaczenie terenow;

Rozdziat 3. Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (1TMN-3MN)
- przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 4. Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (4MN) - przeznaczenie,
parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 5. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (5MW, 6MW)
- przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztattowania zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego;

Rozdziat 6: Teren zabudowy ustugowej (7U) - przeznaczenie, parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony
i ksztattowania tadu przestrzennego;

Rozdziat 7. Tereny zieleni (8Z-14Z) — przeznaczenie i zasady zagospodarowania
terenu;

Rozdziat 8. Tereny drég publicznych (15KDD-17KDD, 18KDx) — przeznaczenie oraz
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji;

Rozdziat 9: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
technicznej;

Rozdziat 10: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

Rozdziat 11: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

Rozdziat 12: Szczego6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu;

Rozdziat 13: Szczegétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

Rozdziat 14:Spos6éb i termin  tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
i uzytkowania terenéw;

Rozdziat 15: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

Rozdziat 16: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejagce uwarunkowania, w obszarze objetym planem nie majg
zastosowania wymagania okreslone obowigzkowym zakresem art. 15 ust. 2 pkt 4, 7
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.).

Rozdzial 1
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PRZEPISY OGOLNE

§ 2

1.  Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka, zwany dalej ,planem”, obejmuje obszar w granicach
okreslonych na rysunku planu.

2. Zatgcznikami graficznymi do niniejszej uchwaty sa:

zatgcznik nr 1 - rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000;

zatgcznik nr 2 - zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej w skali 1:1000;
zatgcznik nr 3 - wyrys ze ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy” z oznaczeniem granic obszaru objetego planem.

3. Zatgcznikami tekstowymi do niniejszej uchwaty sa:

1)
2)

zatgcznik nr 4 - rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu planu wniesionych po jego wytozeniu do publicznego wgladu;

zatgcznik nr 5 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania.

§3

1. Plan jest zgodny z ustaleniami ,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy”, ktére zatwierdzono Uchwatg Nr 0150/111/40/2002 Rady
Miasta Tychy z dnia 18 grudnia 2002 r., z p6Zniejszymi zmianami.

2. Jezeli przepisy planu nie stanowig inaczej, to obowigzujg przepisy odrebne.

§4

Na rysunku planu obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne:

1)
2)

3)

LrId2os

granice obszaru objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

symbole literowe terendw o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania oraz numery wyrézniajace je sposéréd innych terenéw — zgodnie
Z oznaczeniem w legendzie rysunku planu;

obowigzujaca linia zabudowy;

nieprzekraczalna linia zabudowy;

przestrzen publiczna;

ogrodzenia do szczego6lnego ksztattowania;

drzewostan do zachowania;

inne oznaczenia informacyjne — nie bedace ustaleniami planu.

§5

Pojecia uzyte w planie oznaczaja;

1)

2)

teren - teren wyodrebniony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, o ile z tresci
planu nie wynika inaczej, oznaczony symbolem przeznaczenia i numerem
wyrézniajgcym go sposréd innych terendw;

przeznaczenie podstawowe - ustalony w planie przewazajacy sposob uzytkowania
terenu, ktéremu podporzadkowane s3g inne sposoby uzytkowania okreslone jako
dopuszczalne;

przeznaczenie dopuszczalne - uzytkowanie terenu, ktére uzupetnia przeznaczenie
podstawowe i niekonfliktowo wspotistnieje z nim na warunkach okre$lonych
w planie;

obowiazujaca linia zabudowy — linia okres$lajgca usytuowanie elewacji parteru
z dopuszczeniem lokalizacji poza nig: schoddéw zewnetrznych, ogrodéw zimowych,
podcieni, wycofan lub wysunie¢ bryty - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia okre$lajgca maksymalny zasieg
zabudowy, poza ktorg nie moze by¢ realizowany obiekt - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;

6) wewnetrzna obstuga komunikacyjna - dojazdy do dziatek budowlanych
nieposiadajgcych bezposredniego dostepu do droég publicznych, realizowane na
koszt wtascicieli i spetniajgce wymogi przepiséw ochrony przeciwpozarowej,
o szeroko$ci utwardzonego ciggu komunikacyjnego min 4,5 m;

7) przepisy odrebne - przepisy ustaw, innych niz ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami wykonawczymi.

Rozdziat 2 ]
PRZEZNACZENIE TERENOW

§6
1. Na rysunku planu wyznacza sie liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, oznaczone nastepujgcymi

symbolami:

1) 1MN-3MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) 4MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) 5MW, 6MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) 7U - teren zabudowy ustugowej;
5) 82-14z - tereny zieleni;
6) 15KDD-17KDD, 18KDx - tereny drég publicznych.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1 mogg by¢ w catosci wykorzystane na cele zgodne
Z przeznaczeniem podstawowym lub cze$ciowo na cele przeznaczenia podstawowego
i dopuszczalnego - na zasadach okre$lonych w dalszych przepisach planu.

Rozdziat 3
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (1MN-3MN)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§7
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonych symbolami: 1MN-3MN
ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
b) sieciiurzgdzenia infrastruktury technicznej.

§8

1. Dla terenéw, o ktérych mowa w § 7 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania
tadu przestrzennego:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
a przypadku braku jej oznaczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 30%;

3) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 50%;

4) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wiecej niz 10 m;

5) geometria dachéw: wielospadowe symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci
30°-40°, z dopuszczeniem dachéw jednospadowych wytacznie dla elementéw
uzupetniajgcych gtéwna bryte budynku, typu wiaty i zadaszenia;

6) nakaz ksztattowania ogrodzen od drég publicznych w sposdb tworzacy

zakomponowang catos¢ o spojnym wyrazie plastycznym — na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu, z zakazem ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych;
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7) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych;
8) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

Rozdzial 4
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (4MN)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§9
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego symbolem: 4MN ustala sie
nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna szeregowa;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

§10
Dla terenu, o ktérym mowa w § 9 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu

przestrzennego:

1) wielko$¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%;

2) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 30%;

3) wysokos¢ budynkdéw mieszkalnych: max 2 kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, z dopuszczeniem podpiwniczenia, lecz nie wiecej niz 12 m;

4) nakaz ksztattowania zabudowy jednorodnej pod wzgledem architektonicznym
i materiatowym;

5) nakaz ksztattowania ogrodzen od drég publicznych w sposéb tworzacy
zakomponowang catos¢ o spéjnym wyrazie plastycznym — na odcinkach
oznaczonych na rysunku planu, z zakazem ogrodzen z betonowych elementéw
prefabrykowanych;

6) zakaz lokalizacji garazy wolnostojacych i budynkéw gospodarczych;

7) zakaz stosowania jaskrawej kolorystyki dla elewacji, pokry¢ dachowych i ogrodzen.

Rozdziat 5
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (5MW, 6MW)
przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania
terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 11
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych symbolami: SMW, 6MW
ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem handlu i ustug
lokalizowanych w parterach budynkéw;
2) przeznaczenie dopuszczalne:
a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna,
b) siecii urzadzenia infrastruktury technicznej.

§12
Dla terenéw, o ktéorych mowa w § 11 ustala sie nastepujgce parametry, wskazniki
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego:
1) obowigzujaca linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
2) lokalizacja handlu i ustug w parterach budynkéw mieszkalnych w celu wzbogacenia
funkcjonalnego przestrzeni publicznej, ksztattowanej w formie placu — zgodnie
Z oznaczeniem na rysunku planu;
3) wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%;
4) powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 25%;
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wysokos$é budynkdw: max 4 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 15 m;

forma architektoniczna zabudowy inspirowana stylem modernistycznym;
dopuszczenie dachdw wielospadowych symetrycznych, o kacie nachylenia gtéwnych
potaci do 30°;

nakaz ksztattowania zabudowy na terenach o symbolach: 5SMW i 6MW w oparciu
0 wspdlne jednorodne rozwigzanie architektoniczne i materiatowe, z przewagg
stosowania na elewacjach: cegty, tynku lub drewna, z dopuszczeniem szkia;
ksztattowanie przestrzeni publicznej w ramach terenu o symbolu 6MW - oznaczonej
na rysunku planu - zgodnie z ustaleniami, o ktérych mowa w § 28;

nakaz szczego6lnego ksztaftowania naroznikéw zabudowy zlokalizowanej przy
skrzyzowaniu ul. Grota-Roweckiego z drogg o symbolu 15KDD, z dopuszczeniem
realizacji ,budynku bramnego” ponad drogg o symbolu 15KDD;

10) nakaz realizacji garazy jako podziemnych, z dopuszczeniem naziemnych wytgcznie

w formie zespotu zakomponowanego tacznie z zabudowg mieszkaniowg i innymi
elementami zagospodarowania terenu;

11) standard parkingowy: 2 miejsca postojowe na 1 mieszkanie oraz 3 miejsca

postojowe na punkt ustugowy, z uwzglednieniem uwarunkowan lokalizacyjnych
i przyrodniczych;

12) dla terenu 5SMW:

a) nakaz obstugi komunikacyjnej od ul. Grota-Roweckiego lub drogi o symbolu
15KDD,
b) nakaz zachowania istniejgcego dojazdu do stacji transformatorowe;.

Rozdziat 6
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ (7U)

przeznaczenie, parametry, wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania

terenu oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§13

Dla terenu zabudowy ustugowej oznaczonego symbolem: 7U ustala sie nastepujace
przeznaczenia:

1)

2)

przeznaczenie podstawowe: handel detaliczny i ustugi, za wyjatkiem stacji paliw, stacji
LPG, myjni samochodowej, baz i sktadéw oraz zespotéw garazowych oraz wszelkich
dziatalnosci o charakterze wytwoérczym;

przeznaczenie dopuszczalne:

a) wewnetrzna obstuga komunikacyjna;

b) parkingi;

c) sieciiurzadzenia infrastruktury technicznej.

§ 14
Dla terenu, o ktérym mowa w §13 ustala sie nastepujace parametry, wskazniki ksztattowania
zabudowy i zagospodarowania terenu oraz zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego:

1)

)
)
)
)

AaDh WN

N2

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki: max 40%;

powierzchnia biologicznie czynna dziatki: min 15%;

wysokos$¢ budynkdéw: max. 3 kondygnacje nadziemne, lecz nie wiecej niz 12 m;
forma i geometria dachu wynikajaca z indywidualnych rozwigzan architektonicznych;
nakaz zapewnienia miejsc postojowych w ilosci wiasciwej do prowadzonej
dziatalno$ci, z uwzglednieniem zieleni izolacyjnej od sgsiadujgcej zabudowy
mieszkaniowej;

zakaz stosowania ogrodzen z betonowych elementéw prefabrykowanych;

nakaz wizualnej izolacji miejsc gromadzenia opakowan i odpadéw zwigzanych
z dziatalno$cig ustugowa.
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Rozdzial 7
TERENY ZIELENI (82-142)
przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenu

§ 15
Dla terenéw zieleni ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terendw oznaczonych symbolami: 82-13Z - zielen urzadzona;
b) terenu oznaczonego symbolem: 14Z - ogrody przydomowe;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej.

§ 16
Ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania:
1) dla terenu oznaczonego symbolem 12Z - dopuszczenie realizacji wjazdéw na dziafki
budowlane;
2) dla terenu oznaczonego symbolem 13Z - dopuszczenie realizacji podigczen
wewnetrznej obstugi komunikacyjnej do drogi publicznej;

) Rozdziat 8
TERENY DROG PUBLICZNYCH (15KDD-17KDD, 18KDx)
przeznaczenie oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§17
Dla terendw drog publicznych ustala sie nastepujace przeznaczenia:
1) przeznaczenie podstawowe:
a) terendow o symbolach: 15KDD-17KDD - drogi dojazdowe;
b) terenu o symbolu: 18KDx - cigg pieszo-jezdny;
2) przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.

§18
Ustala sie nastepujace parametry oraz zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu
komunikaciji:
1) dlaterenu o symbolu: 15KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 mi 12 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu,
b) przekréj jedno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokos$ci jezdni 6 m;
2) dlaterenu o symbolu 16KDD:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: 10 m - zgodnie z oznaczeniem na
rysunku planu;
b) przekréj jedno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni 6 m;
3) dlaterenu o symbolu 17KDD:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 13 m,
b) przekréj jezdno-jezdniowy, z dwoma pasami ruchu, o szerokosci jezdni
min 5,5 m;
4) dla terenu o symbolu 18KDx:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: 8 m,
b) szeroko$é ciggu pieszo-jezdnego: 5 m.

Rozdziat 9
ZASADY MQDERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY
SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

§19
Ustala sie nastepujace zasady obstugi, modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury technicznej:
1) prowadzenie nowo budowanych sieci w obrebie linii rozgraniczajgcych istniejacych
i projektowanych drog, ciagdw pieszo — jezdnych i pieszych oraz zieleni;
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2) dopuszczenie modernizacji, rozbudowy i korekty przebiegu trasy oraz parametréw
wodociggow istniejacych i projektowanych, pod warunkiem nienaruszania innych
ustalen planu;

3) ustala sie obowigzek stosowania urzgdzen podczyszczajgcych przy ujmowaniu wod
opadowych z terenéw parkingéw i utwardzonych placéw, gwarantujacych
dopuszczenie w wodach opadowych zawarto$ci zawiesin ogdlnych i substanciji
ropopochodnych w dostosowaniu do obowigzujgcych przepiséw szczegdlnych;

4) wymog uzyskania przez nowych odbiorcow warunkéw technicznych podtgczenia
mediéw do sieci oraz uzgodnienia dokumentacji projektowej z wiasciwg jednostka
ds. eksploatacji i obstugi technicznej.

§ 20
W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z istniejgcego wodociggu @180mm zlokalizowanego wzdtuz
uktadu komunikacyjnego w granicach planu;
2) likwidacja istniejgcych wodociggdw @80mm zlokalizowanych w granicach planu,
poprzez wytgczenie ich zasilania.

§ 21
W zakresie odprowadzenia $ciekow sanitarnych ustala sie:

1) docelowe odprowadzenie $ciekéw sanitarnych poprzez miejski system kanalizacyjny
do oczyszczalni Sciekéw ,Urbanowice”, zlokalizowanej poza granicami planu,
poprzez ,kolektor potudniowy” 0,80 x 1,40m zlokalizowany w granicach planu;

2) adaptacja istniejgcej kanalizacji sanitarnej @ 0,2m oraz fragmentéw @ 0,25m.

§ 22
W zakresie odprowadzenia wéd opadowych ustala sie:
1) odprowadzenie wdd opadowych do potoku Tyskiego poprzez istniejgca kanalizacje
deszczowg @ 0,3m, @ 0,5m i @ 0,6m oraz kanalizacje projektowang;
2) likwidacja kanalizacji deszczowej @ 0,25/0,30m wigczonej obecnie do ,kolektora
potudniowego”.

§ 23
W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) stosowanie indywidualnych ekologicznych nowoczesnych technologii, cechujacych
sie niskg emisjg zanieczyszczen w procesie spalania;
2) dopuszczenie dostawy energii cieplnej z miejskiej sieci cieptowniczej poprzez jej
rozbudowe, po spetnieniu warunku ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia.

§24
W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie:
1) dostawe mocy i energii elektrycznej w oparciu o:
a) istniejacy uktad sieci i urzadzen elektroenergetycznych na poziomie $rednich

napieé, {j.:

- wiezowg stacje transformatorowg 21/0,4 kV nr T-38b ,Korczaka”
zlokalizowang w granicach planu, z zamontowanym transformatorem o mocy
100kVA (z mozliwoscig zabudowy transformatora o mocy 630 kVA);

- kablowe linie elektroenergetyczne 21kV - przebiegajace w granicach planu;

b) projektowang stacje transformatorowg zlokalizowang na terenie o symbolu 9Z;
2) bezposrednig obstuge odbiorcow z istniejgcej kablowej linii niskiego napiecia 0,4kV
oraz projektowanej sieci niskiego napiecia w wykonaniu kablowym.

§ 25
W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza sie mozliwosS¢ rozwoju sieci gazowej w oparciu
o istniejgce sieci gazociggdéw Sredniego i niskiego cisnienia zlokalizowane poza granicami
planu — po spetnieniu warunku ekonomicznej optacalnosci przedsiewziecia.
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§ 26
W zakresie facznosci telekomunikacyjnej ustala sie:
1) rozwdj telekomunikacji w oparciu o istniejgcg sie¢ Telekomunikacji Polskiej S.A.
dopuszczajgc mozliwos¢ obstugi przez i innych uprawnionych operatoréw sieci;
2) realizacje obiektéow telekomunikacyjnych w ilosci odpowiadajacej potrzebom
planowanej inwestycji.

Rozdziat 10
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

§ 27
1. Ustala sie nastepujace zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) zachowanie istniejacej zieleni wysokiej — zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu;

2) stosowanie - w czasie realizacji inwestycji - przepisdbw dotyczgcych szczegdinych
zasad ochrony powierzchni ziemi, a zwlaszcza zabezpieczenie i wiasciwe
zadysponowanie warstwg prochniczg gleby z terenu planowanego pod zabudowe
w celu ograniczenia jej degradaciji;

3) sktadowanie odpadéw komunalnych w sposéb umozliwiajgcy ich segregacie,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zapewnienie urzadzen wodnych do celédw przeciwpozarowych — zgodnie
z przepisami odrebnymi;

5) dla ustug mogacych spowodowaé zanieczyszczenie terenu substancjami
ropopochodnymi — nakaz stosowania utwardzonych, szczelnych nawierzchni oraz
urzadzen do odprowadzania wod opadowych wyposazonych w separatory
zwigzkdw ropopochodnych;

6) zakaz lokalizacji ustug i handlu, ktére:

a) powodujg konflikty, zagrozenia i ucigzliwosci przekraczajgce granice dziafki
w zakresie wytwarzania hatasu, wibracji, intensywnych woni lub Swiatta o duzym
natezeniu,

b) wykorzystuja surowce Ilub materiaty zawierajace substancje toksyczne,
tatwopalne lub inne niebezpieczne, w ilosci mogacej stanowi¢ zagrozenie
w wypadku ich niekontrolowanego przedostania sie do otoczenia.

Rozdziat 11
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA
PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 28
1. W obszarze objetym planem wyznacza sie przestrzenie publiczne ksztattowane jako:
1) plac w ramach terenu o symbolu 6MWV;
2) ciagi piesze w zieleni wzdtuz drég o symbolach: 15KDD i 16KDD prowadzace do
parku;
3) tereny zieleni urzgdzone;j.

2. Dla przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie nastepujace wymagania
w zakresie jej ksztattowania:
1) stosowanie i wprowadzanie:

a) wysokiej jakosci rozwigzan kompozycyjnych, funkcjonalno-przestrzennych
i materiatowych,

b) elementéw matej architektury o wysokich walorach plastycznych i jednorodnej
stylistyce i formie, w tym oswietlenie, tawki, akcenty plastyczne typu: rzezba,
fontanna, brama itp.- jako identyfikatory miejsca;

¢) nawierzchni zréznicowanych fakturowo, plastycznie i kolorystycznie;

d) zieleni urzgdzonej, ksztattowanej z zachowaniem zasad kompozycji oraz doboru
materiatu roslinnego zréznicowanego pod wzgledem, kolorystyki, pér kwitnienia,
wysokosci i pokroju;

2) uksztaltowanie strefy wejsciowej od ul. Grota-Roweckiego do zespotu zabudowy

w celu podkres$lenia jej indywidualnego charakteru;
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3) ksztattowanie ogrodzeh z zachowaniem spéjnosci stylu, formy i materiatéw
wykonczeniowych w celu uzyskania zakomponowanej i wizualnie zharmonizowanej
obudowy przestrzeni publicznej, z dopuszczeniem wytacznie takich materiatéw jak:
cegta, drewno, kamien, z elementami metaloplastyki;

4) zagospodarowanie terendw oznaczonych symbolami: 12Z, 13Z, 15KDD, 16KDD -
stanowigcych gtéwne potaczenie z Parkiem Pétnocnym w sposéb kontynuujacy jego
charakter wypoczynkowo-rekreacyjny;

5) zaleca sie uksztattowanie stref wejSciowych do Parku Pétnocnego poprzez
zastosowanie elementéw matej architektury dostosowanych do kontekstu otoczenia,
np.: bramy;

6) lokalizacja placéw zabaw dla dzieci oraz miejsc rekreacji dla os6b starszych - na
terenach potozonych poza strefg oddziatywania linii energetycznej, o ktérej mowa
w § 29 ust. 1 pkt 1.

] Rozdziat 12 ]
SZCZEGOLNE WARUNKI_ZAGOSPODAROWANIA TERENOW
ORAZ OGRANICZENIE W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

§ 29
1. W obszarze objetym planem wystepuje:
1) strefa oddziatywania napowietrznej linii energetycznej 110 kV, o szerokosci 15 m od
skrajnego przewodu;
2) strefa ochronna kolektora kanalizacji sanitarnej o szerokosci 10 m od zewnetrzne;j
krawedzi kanatu.

2. W obrebie stref, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzujg zasady zagospodarowania
wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 13
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

§ 30
1. W obszarze objetym planem dopuszcza sie mozliwosé scalania nieruchomosci
i wtérnego podziatu w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami w celu
wydzielenia nowych dziatek pod realizacje przeznaczen wskazanych w niniejszym
planie z zachowaniem ustalen okreslonych w ust. 2

2. Podziat nieruchomosci realizowany jest przy zachowaniu nastepujgcych zasad:

1) dla terenéw o symbolach: 1MN, 2MN, 3MN - zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu - przyjmujac:
a) min powierzchnie dziatki budowlanej: 720 m?;
b) min szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej: 20 m;

2) dlaterenu o symbolu 4MN, przyjmujac:
a) min powierzchnie dziatki budowlanej: 270 m?;
b) min szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: 8 m;
c) szeroko$¢ dziatki pod wewnetrzng obstuge komunikacyjng 6 m — zgodnie

Z oznaczeniem na rysunku planu;

3) kat potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego zblizony

do 90°.

Rozdziat 14
SPOSOB | TERMIN TYMCZA_SOWEGO ZAGOSPOQAROWANIA, URZADZANIA
| UZYTKOWANIA TERENOW

§ 31

Tereny objete opracowaniem planu mogg by¢ wykorzystane w sposéb zgodny
z dotychczasowym uzytkowaniem do czasu realizacji ustalen niniejszego planu.
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Rozdziat 15
STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 32
Ustala sie stawke procentowg stuzgca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w wysokosci 0% - dla wszystkich terendéw potozonych w granicach
opracowania planu.

Rozdziat 16
PRZEPISY KONCOWE

§33
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta.

§ 34
W obszarze objetym niniejszym planem traci moc Uchwata Nr 63/99 Rady Miasta Tychy
z dnia 25 lutego 1999 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Tychy.

§ 35

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewoddztwa Slgskiego.

Wiceprzewodniczacy
Rady Miasta Tychy

dr Michat Gramatyka
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Zatacznik nr 4
do Uchwaty Nr 0150/XXXVII/708/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 1 wrzesnia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie rozpatrzenia uwag
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z p6zn. zm.) Rada Miasta Tychy

stwierdza, iz do przedmiotowego projektu planu nie wniesiono zadnych uwag.
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Zalacznik nr 5
do Uchwaty Nr 0150/XXXVII/708/05
Rady Miasta Tychy

z dnia 1 wrze$nia 2005 r.

Rozstrzygniecie Rady Miasta Tychy

o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy,
zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru polozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 z pdézn. zm.) Rada Miasta
stwierdza, ze brak jest inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan
wiasnych Gminy Tychy, wynikajgcych z ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Grota-Roweckiego i Korczaka.
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