Uzasadnienie
(Uchwata Nr ......... [ooii.. /26)

do uchwaty w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej
w Tychach, w granicach terenu oznaczonego symbolem U5

Przyjecie niniejszej uchwaty konczy procedure planistyczng rozpoczetg Uchwatg Nr XXVI1/478/26 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 pazdziernika 2026 r. w sprawie przystgpienia do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Osiedla C w rejonie ulic: Harcerskiej, Cienistej, Alei
Niepodlegtosci, Grota-Roweckiego i linii kolejowej w Tychach, przyjetego Uchwatg XLI1/808/22 Rady
Miasta Tychy z dnia 29 wrzesnia 2022 r. w granicach terenu oznaczonego symbolem US5.

Uchwata zmieniajgca zostata podjeta na wniosek wtadz Szpitala Miejskiego w Tychach Sp. z o.0. i
wynika z potrzeby realizacji inwestycji z zakresu ochrony zdrowia. Celem zmiany dokumentu jest
dostosowanie ustaleh obowigzujgcego planu do aktualnych uwarunkowah zagospodarowania terenu oraz
umozliwienie bardziej elastycznego ksztattowania zabudowy, przy zachowaniu zasad tadu
przestrzennego.

Zastosowano procedure w trybie postepowania uproszczonego, na podstawie art. 27b ust. 1 pkt. 2 lit.
d, e, g Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 r. poz. 538 z pézn. zm.), zwanej dalej u.p.z.p., i polega na:

e zmianie ustalen dotyczgcych ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu o wartos¢ nie
wiekszg niz 10 % warto$ci obowigzujgcych parametrow i wskaznikéw. Dla wskazanej jednostki
planistycznej U5 niezbedne jest zaktualizowanie parametréw takich jak maksymalny wskaznik
intensywnos$ci zabudowy z 2,0 na 2,2 oraz maksymalna wysokos¢ budynkéw z 21 na 23 m, w celu
dostosowania budynku Szpitala Miejskiego do istniejgcych potrzeb i uwarunkowanh. Dodatkowo zmiana
planu dotyczy dopuszczenia bilansowania miejsc parkingowych po za terenem terenu i dziatki
budowlanej;

e zmianie przeznaczenia terenu, w zakresie usuniecia zakazu dotyczgcego mozliwosci lokalizacji garazy,
budynkéw gospodarczych, oraz miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatdéw lub surowcéw,
niepowodujgca zmiany obowigzujgcego zakazu zabudowy Ilub ograniczeh zabudowy i
zagospodarowania terenu okreslonych na podstawie przepisbw odrebnych oraz umozliwiajgca
realizacje inwestycji niepowodujgcej zwigkszenia oddziatywania na $rodowisko, zwiekszenia
ucigzliwosci dla terendéw sgsiednich, oraz wprowadzenia ograniczen zabudowy i zagospodarowania
terenéw sgsiednich;

e zmianie ustalen dotyczgcych kolorystyki obiektéw budowlanych lub pokrycia dachow, a takze zasad
dotyczgcych termomodernizacji, przebudowy, rozbudowy i nadbudowy istniejgcych w dniu wejscia
w zycie planu budynkéw ustugowych.

Powierzchnia obszaru objetego planem miejscowym stanowi okoto 0,5 ha.

W planie ogéinym miasta Tychy obszar objety zmiang planu znajduje sie w strefie wielofunkcyjnej
z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng oznaczonej symbolem 50SW, w obszarze uzupetnienia
zabudowy oznaczonym symbolem 90UZ, oraz w strefie zabudowy srédmiejskiej oznaczonej symbolem
10ZS.

Zawarte w niniejszej uchwale regulacje okre$lajgce przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terendw, a takze zasady ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego, sg zgodne =z ustaleniami planu ogodlnego miasta Tychy, przyjetego Uchwatg
Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z 26 marca 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Sla. z 8 kwietnia 2026 r., poz.
2258).



Zakres rzeczowy ustalen Uchwaty wynika z analizy uregulowan art. 15 u.p.z.p., w odniesieniu do
faktycznej zabudowy i zagospodarowania obszaru opracowania, a takze jego uwarunkowan
i kierunkdw rozwoju przestrzennego. Wprowadzone zmiany uchwaly dotyczg wytgcznie terenu
zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem US.

Odstgpiono od przeprowadzenia prognozy strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki, architektury oraz planowania
i lokalizowania nowej zabudowy oraz walory architektoniczne i krajobrazowe.

Zmiana planu miejscowego dotyczy terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U5, dla
ktérego przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania terenu okresla § 13 obowigzujgcej uchwaty.
W ramach wprowadzanej zmiany planu miejscowego zmianie ulegajg pkt. 4, 7, 8, 9, 10, 12.

Wprowadzone zmiany spowodujg mozliwos¢ zwiekszenia wskaznika intensywnosci zabudowy oraz
maksymalnej wysokos¢ budynkow dla tego terenu w niewielkim zakresie (do 10% parametrow
ustalonych w obowigzujgcym dokumencie). Dla wskazanej jednostki planistycznej nieznacznie
rozszerzy sie paleta dopuszczonej kolorystyki dla tynkdéw elewacji oraz pokry¢ potaci dachowych.

2) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych.

Nie ulegajg zmianie.

Na podstawie art. 48 ust.1 oraz ust.4 pkt.1 Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na S$rodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 670 z pdézn. zm.), odstgpiono od
przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko dla zmiany ww. miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Projekt zmiany planu miejscowego i przyjete rozwigzania planistyczne uzyskaty pozytywng ocene
organdw opiniujgcych i uzgadniajgcych.

3) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.
W obszarze zmiany planu miejscowego nie znajdujg sie zabytki ani dobra kultury wspétczesne.

4) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepetnosprawnych.

Nie ulegajg zmianie.

5) Walory ekonomiczne przestrzeni oraz potrzeby interesu publicznego, wptyw na finanse
publiczne, w tym budzet gminy oraz prawo wtasnosci.

Nie ulegajg zmianie.

6) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Ustalenia przyjete w planie miejscowym nie majg wptywu na obronnosc i bezpieczenstwo panstwa.

7) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéow
zaopatrzenia ludnosci.

W trakcie prac nad projektem niniejszej uchwaty zwrécono sie do gestorow sieci z wnioskiem
0 zaopiniowanie przyjetych rozwigzan.

8) Zapewnienie  udzialu spoleczenstwa wpracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu sSrodkéw komunikacji elektronicznej oraz
zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

Udziat o0sOb zainteresowanych ustaleniami dla przedmiotowego zostat zapewniony,
W zgodzie z przepisami obowigzujgcej u.p.z.p. Zastosowano procedure w trybie postepowania
uproszczonego.

Konsultacje spoteczne przeprowadzono w terminie od 10 listopada 2026 r. do 24 listopada 2026 r.
Informacje na temat konsultacji spotecznych zostaty przekazane poprzez stosowne ogtoszenia



w prasie, na tablicy informacyjnej Urzedu Miasta, w Repozytorium Rejestru Urbanistycznego, na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Miasta Tychy oraz na stronach internetowych
miasta Tychy. Podczas konsultacji spotecznych zapewniona zostata mozliwosé sktadania uwag do
projektu zmiany planu, a takze mozliwosci zapoznania sie z projektem uchwaty.

Ustalenia zmiany planu miejscowego byly réwniez przedmiotem wymaganych przepisami prawa
uzgodnien i opinii.
Wszystkie powyzsze dziatania miaty charakter jawny, a procedura planistyczna prowadzona byta
W SposoOb przejrzysty.

9) Ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego oraz zapewnienie rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow oraz lokalizowanie nowej zabudowy
mieszkaniowej w sposob umozliwiajgcy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego
transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu.

Nie ulegajg zmianie.

Przedmiotowa zmiana planu miejscowego po uchwaleniu przez Rade Miasta Tychy i ogtoszeniu
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Slaskiego, stanowi¢ bedzie prawo miejscowe obowigzujgce od
dnia wejscia planu w zycie, tj. po uptywie 14 dni od dnia ww. ogtoszenia.

Rada Miasta Tychy dnia 29 lutego 2024 r. podjeta Uchwate Nr LVIII/1097/24 w sprawie aktualnosci
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Tychy oraz miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajgcg wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym Miasta Tychy za okres od czerwca 2018 r. do czerwca 2023 r. Zgodnie z tym
dokumentem obowigzujgcy na przedmiotowym obszarze plan miejscowy jest aktualny.



