UCHWALA NR .../..../126
RADY MIASTA TYCHY

z dnia ...... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla obszaru potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Zakatek i Nowokoscielnej w Tychach

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o0 samorzagdzie gminnym (Dz. U. z 2026 r., poz. 662 z p6zn. zm.), art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538
z p6ézn.zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie
ulic: Mikotowskiej, Zakatek i Nowokoscielnej w Tychach, jest zgodny z ustaleniami obowigzujgcego
.Planu ogoélnego miasta Tychy”, przyjetego Uchwatg Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia
26 marca 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Sla. z dnia 8 kwietnia 2026 r., poz. 2258),

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla obszaru potozonego w rejonie ulic:
Mikotowskiej, Zakatek i Nowokoscielnej w Tychach, zwany dalej planem.

Rozdziat 1;
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujgcych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogolne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztaltowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
ustalenia dotyczgce minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;
4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej;
5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
6) Rozdziat 6: Szczegdblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
7) Rozdziat 7: Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw;

8) Rozdziat 8: Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

9) Rozdziat 9: Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu;

10) Rozdziat 10: Przepisy koncowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2
pkt. 5, 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2026 r., poz. 538 z pézn.zm.).

§2



1. Zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢ jest zatgcznik nr
1 — rysunek planu sporzadzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys z
.Planu ogélnego Miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.

2. Zatgcznikiem tekstowym do niniejszej uchwalty jest zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta
Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 4,4 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr XXI1/382/26 Rady Miasta Tychy z dnia 30 kwietnia 2026 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
potozonego w rejonie ulic: Mikotowskiej, Zakatek i Nowokoscielnej w Tychach.

§4
1.Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:

a) granica obszaru planu,

b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania,

c¢) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
ustalonych w planie - zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,

e) strefa sanitarna od cmentarza — 50 m,

f) strefy sanitarne od cmentarzy — 150 m,

g) zabytek ruchomy — krzyz kamienny;

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - cze$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
0znaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrozniajgcym jg sposrod innych terendw, o ile
z ustalen planu nie wynika inaczej;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, okreslajgca
maksymalny zasieg zabudowy, z dopuszczeniem realizacji poza nieprzekraczalng linig
zabudowy, o ile z ustalen planu nie wynika inaczej:

a) podziemnych obiektéw budowlanych Ilub ich cze$ci, obiektdw liniowych, urzgadzen
budowlanych, taraséw, pochylni, obiektéw matej architektury, drog wewnetrznych, miejsc do
parkowania,

b) balkonéw, wykuszy, gzymséw, okapdw, schodéw zewnetrznych, zadaszeh nad wejsciami
do budynkoéw, elementéw odwodnienia, wysunietych na odlegtos¢ maks.1,5 m;

4) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét budynkow,
o przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym drogami
wewnetrznymi, dojazdami, garazami, budynkami gospodarczymi, miejscami do parkowania, o
ile z ustalen planu nie wynika inaczej;

5) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

6) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010
r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz.U. z 24 kwietnia 2026 r. poz.
562)

7) zielony dach — pokrycie dachowe urzgdzone w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje
roslin.

§6



W planie wyznacza sie nastepujgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania, oznaczone odpowiednio symbolami:

1) 1MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) 1MNW - 2MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgce;j,

3) 1MNS - 3MNS - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej,

4) 1MNW-U - 2MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,

5) 1KDL - teren drogi lokalnej,

6) 1KDD - 2KDD - tereny drog dojazdowych,

7) 1KR - 2KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j,

8) 1KP-ZP - teren komunikaciji pieszo-rowerowej lub zieleni urzgdzone;j,

9) 1KPP- teren komunikacji pieszej,

10) 1IE — teren elektroenergetyki

11) 1ZP - 2ZP — tereny zieleni urzadzone;.

Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZA’SADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonego symbolem 1MN ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna 2z wykluczeniem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej z zastrzezeniem pkt. 2;

2) w zabudowie, o kiérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie w wydzielonym w budynku mieszkalnym
lokalu ustugowym ustugi w zakresie: handlu detalicznego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
sportu i rekreacji, biurowe i administracji, rzemiosta za wyjagtkiem naprawy pojazdéw
mechanicznych, lakiernictwa oraz baz transportowych;

3) w strefie sanitarnej od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu - uwzglednienie zasad,
o ktérych mowa w § 21;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;

6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,6;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;

8) geometria dachéw:

a) budynkéw mieszkalnych - dachy ptaskie,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;

9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 8,0 m,

b) innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — 5,0 m,

¢) budowli — 12,0 m;

10) dopuszczenie realizacji dachow i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw
zapewniajgcych:

a) wykorzystanie odnawialnych zroédet energii,

b) wegetacje roslin;

11) dla elewac;ji budynkéw ustala sie:

a) w zakresie materialdbw - dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, cegty, tynkéw,
kamienia naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych,
deski elewacyjnej za wyjgtkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW), a takze
materiatdbw umozliwiajgcych wegetacje roslin,

b) w zakresie kolorystyki tynkoéw - dopuszczenie stosowania wytacznie kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie koloréw RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewacji:



- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044 - 7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
12) zakaz lokalizaciji:
a) dla ustug, o ktérych mowa w pkt. 2 miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw,
towardw lub surowcow poza budynkami,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
13) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacii lub
przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynkéw
zastosowania geometrii i kolorystyki dachéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;
14) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w
pkt1-9.

§8
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych symbolami
TMNW - 2MNW ustala sie:
1) przeznaczenie - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca, z zastrzezeniem pkt. 2;
2) w zabudowie, o kiérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie w wydzielonym w budynku mieszkalnym
lokalu ustugowym ustugi w zakresie: handlu detalicznego, zdrowia i pomocy spotecznej, nauki,
sportu i rekreacji, biurowe i administracji, rzemiosta za wyjgtkiem naprawy pojazdéw
mechanicznych, lakiernictwa oraz baz transportowych;
3) w strefach sanitarnych od cmentarza, oznaczonych na rysunku planu - uwzglednienie zasad,
o ktérych mowa w § 21;
4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 25%;
6) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,7;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 45%;
8) geometria dachéw:
a) budynkéw mieszkalnych:
- dachy ptaskie,
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kgcie nachylenia potaci dachowych od 20° do 40°,
b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektéw budowlanych — dowolna;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:
- 0 dachach ptaskich — 8,0 m,
- 0 dachach spadzistych — 9,0 m,
b) innych niz wymienione w lit.a, wiat, obiektéw matej architektury oraz tymczasowych
obiektéw budowlanych — 5,0 m,
¢) budowli — 12,0 m;
10) dla dachoéw innych niz ptaskie — dopuszczenie realizacji pokry¢ dachowych, dla materiatéw
innych niz naturalne, wytgcznie w kolorach: brgzowym, grafitowym, szarym;
11) dopuszczenie realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementow
zapewniajgcych:
a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,
b) wegetacje roslin;
12) dla elewacji budynkoéw ustala sie:



c) w zakresie materiatdbw - dopuszczenie stosowania wyigcznie: ceramiki, cegty, tynkow,
kamienia naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopéw stali nierdzewnych,
deski elewacyjnej za wyjgtkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW),

d) w zakresie kolorystyki tynkéw - dopuszczenie stosowania wytgcznie kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewac;ji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035-7038, 7044 - 7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
13) zakaz lokalizaciji:
a) dla ustug, o ktérych mowa w pkt. 2 miejsc magazynowania lub gromadzenia materiatéw,
towarow lub surowcow poza budynkami,
b) tymczasowych obiektéw budowlanych, w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy;
14) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkow okreslonych w pkt 1 — 9 — dopuszczenie termomodernizacii lub
przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 i 10 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynkdéw
zastosowania geometrii i kolorystyki dachdéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;
15) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w
pkt1-9.
§9

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej, oznaczonych
symbolami 1MNS - 3MNS ustala sie:

1) przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej lub grupowej z

zastrzezeniem pkt. 2;

2) w zabudowie, o kiérej mowa w pkt 1, dopuszcza sie w wydzielonym w budynku mieszkalnym
lokalu ustugowym, ustugi w zakresie: zdrowia i pomocy spotecznej, nauki, biurowe i
administracji, rzemiosta za wyjgtkiem naprawy pojazdéw mechanicznych, lakiernictwa oraz baz
transportowych;

3) w strefie sanitarnej od cmentarza, oznaczonej na rysunku planu - uwzglednienie zasad, o
ktorych mowa w § 21;

4) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:

a) w terenie o symbolu 1MNS - 45 %,
b) w terenie o symbolu 2MNS, 3MNS — 50%;

6) nadziemna intensywno$¢ zabudowy -min. 0,01, maks. 0,9

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

8) geometria dachow:

a) w terenie o symbolu 1MNS, 3MNS - dachy ptaskie;

b) w terenie o symbolu 2MNS - dachy mansardowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 30°
do 70°, z dopuszczeniem dachdéw ptaskich dla elementow uzupetniajgcych gtéwng bryte
budynku,

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw mieszkalnych:
- w terenach o symbolach: 1MNS, 3MNS - 7,5 m,
- w terenie o symbolu 2MNS — 8,5 m;
b) budynkéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury — 5,0 m;

10) dla elewac;ji budynkéw ustala sie:

a)w zakresie materiatobw - dopuszczenie stosowania wytacznie: ceramiki, cegty, tynkow,
kamienia naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkta, stopow stali nierdzewnych,
deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW),



b)w zakresie kolorystyki tynkéw - dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewac;ji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044 - 7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
11) nakaz realizacji pokry¢ potaci dachowych dla dachoéw inne niz ptaskie wytgcznie w kolorze
brgzowym;
12) zakaz:
a) nadbudowy budynkéw mieszkalnych w terenie o symbolu 1MNS,
b) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych,
c) dla ustug, o ktérych mowa w pkt. 2 zakaz lokalizacji miejsc magazynowania lub
gromadzenia materiatdw, towarow lub surowcéw poza budynkami;
13) dopuszczenie realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementéw
zapewniajgcych:
a) wykorzystanie odnawialnych zrédet energii,
b) wegetacje roslin;
14) dla budynkéw istniejacych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
a) ktoregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 10 — dopuszczenie termomodernizaciji
lub przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt 8 i 11 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynkdw
zastosowania geometrii i kolorystyki dachdéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzja;
15) dla drég wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w
pkt1-9.
§10
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug, oznaczonych
symbolami 1IMNW-U - 2MNW-U, ustala sie:
1) przeznaczenie:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca,
b) zabudowa ustugowa, z wykluczeniem:
- handlu wielkopowierzchniowego,
- ustug rzemieslniczych z zakresu konserwacji i naprawy pojazdéw lub ich czesci i innych
urzgdzen transportowych, lakierni oraz baz transportowych;
2) w terenie o symbolu 2MNW-U w strefach sanitarnych od cmentarza, oznaczonych na rysunku

planu - uwzglednienie zasad, o ktérych mowa w § 21;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy - zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 35%;

5) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,7;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

7) geometria dachéw:

a) budynkow ustugowych, mieszkalno-ustugowych i mieszkalnych — dachy dwuspadowe o kgcie
nachylenia potaci dachowych od 20° do 40° oraz dachy ptaskie,

b) budynkdéw innych niz wymienione w lit. a, wiat, obiektéw matej architektury oraz
tymczasowych obiektow budowlanych — dowolna;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:
a) budynkéw:
- mieszkalnych jednorodzinnych — 8,0 m,
- ustugowych — 9,0 m,
- mieszkalno-ustugowych — 9,0 m,
- innych niz wymienione w tiret pierwsze, drugie i trzecie — 5,0 m,
b) budowli — 9,0 m;



9) nakaz realizacji pokry¢ pofaci dachowych dla dachéw innych niz ptaskie wytgcznie w kolorach:
brgzowym, grafitowym i antracytowym,
10) zakaz lokalizaciji:

a dla ustug, o ktérych mowa w pkt. 1 lit.b zakaz lokalizacji miejsc magazynowania lub

gromadzenia materiatéw, towardow lub surowcéw poza budynkami,

b) tymczasowych obiektow budowlanych, w pasie o szerokosci 10,0 m od nieprzekraczalnych
linii zabudowy,

C) garazy w zespotach;

11) dopuszczenie realizacji dachéw i elewacji budynkéw z zastosowaniem elementow
zapewniajacych:

a) wykorzystanie odnawialnych Zrodet energii,

b) wegetacje roslin;

12) dla elewac;ji budynkéw ustala sie:

a) w zakresie materiatdw - dopuszczenie stosowania wytgcznie: ceramiki, cegly, tynkow,
kamienia naturalnego, betonu elewacyjnego, aluminium, szkfa, stopéw stali nierdzewnych,
deski elewacyjnej za wyjatkiem deski wykonanej z polichlorku winylu (PCW),

b)w zakresie kolorystyki tynkdéw - dopuszczenie stosowania wylgcznie kolorystyki
odpowiadajgcej barwom oznaczonym w palecie kolorow RAL, dla co najmniej 80%
powierzchni kazdej elewac;ji:

- odcieni bezy o numerach: 1013,1014,1015,
- odcieni szarosci o numerach: 7001, 7004, 7005, 7030, 7032, 7035 - 7038, 7044 - 7047,
- odcieni bieli o numerach: 9001, 9002, 9003, 9010, 9016, 9018;
13) dla budynkow istniejgcych lub posiadajgcych ostateczng decyzje o pozwoleniu na budowe
w dniu wejscia planu w zycie, ktore nie spetniaja:
a) ktéregokolwiek z warunkéw okreslonych w pkt 1 — 8 — dopuszczenie termomodernizacii lub
przebudowy,
b) warunku, o ktérym mowa w pkt 7 i 9 - dopuszczenie w przypadku rozbudowy budynkéw
zastosowania geometrii i kolorystyki dachdéw jak w stanie istniejgcym lub zgodnie z decyzjg;
14) dla drog wewnetrznych lub nowo projektowanych obiektéw budowlanych infrastruktury
technicznej, o ktérych mowa w § 19, nie stosuje sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w
pkt1-8.
§11
Dla terenu drogi lokalnej, oznaczonego symbolem 1KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie — droga lokalna;
2) szerokosc¢ fragmentu pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu: od 1,2 mdo 7,5 m;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

§12
Dla terenéw drég dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD-2KDD, ustala sie:

1) przeznaczenie — droga dojazdowa;

2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:
a) 1KDD - od 3,3 m do 14,5 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) 2KDD - od 4,0 m do 8,0 m, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 8,0 m.

§13
Dla terenéw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych symbolami 1KR-2KR, ustala sig:
1) przeznaczenie — droga wewnetrzna;
2) szerokos¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu:
a)1KR -od 2,5 m do 8,0 m,
b) 2KR - od 3,3 m do 12,0 m;



3)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 8,0 m.

§14

Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej lub zieleni urzagdzonej, oznaczonego symbolem 1KP-
ZP, ustala sie:

1)

oLser

2

przeznaczenie:

a) cigg pieszo-rowerowy,

b) zielen urzgdzona;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m;
dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportu i rekreac;i;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 21,5m do 27,5m, zgodnie z oznaczeniem
na rysunku planu;
dla nowo projektowanych obiektow uzbrojenia terenu, o ktéorych mowa w § 19, nie ustala sie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnosci zabudowy oraz
geometrii dachu.

§15

Dla terenu komunikaciji pieszej, oznaczonego symbolem 1KPP, ustala sie:

1) przeznaczenie — cigg pieszy;
2) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z oznaczeniem na rysunku

planu 1,9 m do 2,1 m;

3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 5,0 m.

§16

Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 1IE ustala sie:

1)

LoLer

przeznaczenie: zabudowa infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 95%;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 1%;

nadziemna intensywnosc¢ zabudowy — min. 0,05, maks.1,0;

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5,0 m;

geometria dachow — dach pfaski.

§17

Dla terenéw zieleni urzadzonej, oznaczonych symbolami 1ZP - 2ZP ustala sie:

1)
2)
3)
4)

S)

przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;

maksymalna wysokos¢ zabudowy - 5,0 m;

dopuszczenie lokalizacji urzgdzen sportu i rekreacji, obiektow matej architektury, ciggéw
pieszych i rowerowych;

dla nowo projektowanych obiektéw uzbrojenia terenu, o ktérych mowa w § 19, nie ustala sie
maksymalnego udziatu powierzchni zabudowy, nadziemnej intensywnoéci zabudowy oraz
geometrii dachu.

Rozdziat 3.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ

USTALENIA DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO
PARKOWANIA
§18

1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych i projektowanych drog, w tym
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu oraz zlokalizowanych poza obszarem planu.
2. Ustala sie nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla samochoddéw Ilub roweréw
przy zachowaniu minimalnych wskaznikow:



1) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 2 miejsca na mieszkanie, w tym miejsca w
garazu;
2) dla ustug biurowych i administraciji:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej;
3) dla handlu:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazde 20 m* powierzchni catkowitej, lecz nie mnie;j
niz 2 miejsca,
b) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 50 m* powierzchni handlowej lecz nie mniej niz 2
miejsca;
4) dla ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j:
a) 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw na kazdy gabinet,
b) 1 miejsca parkingowe dla samochodéw na 3 stanowiska pracy,
¢) 1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazdy gabinet;
5) dla ustug edukaciji:
a)1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 75 m? powierzchni uzytkowej,
b)1 miejsce parkingowe dla samochodow na kazde 2 stanowiska pracy,
¢)1 miejsce parkingowe dla roweréw na kazde 40 m? powierzchni uzytkowej;
6) dla pozostatych ustug — 1 miejsce parkingowe dla samochoddéw oraz 1 miejsce parkingowe dla
rowerow na kazde 50 m? powierzchni uzytkowe;j.
3. Ustala sie nakaz bilansowania liczby miejsc parkingowych wytgcznie w ramach terenu lub dziatki
budowlane;.
4. W ramach wymaganej ilosci miejsc parkingowych ustala sie¢ nakaz zapewnienia miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg w liczbie nie mniejszej
niz:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
4) 4% ogdlnej liczby stanowisk jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
5. Ustala sie sposoby realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 2, w formie: garazy
wolnostojacych, parkingéw terenowych, podziemnych, wbudowanych w budynki.
6. Dla nowo realizowanych parkingow terenowych nakaz stosowania nawierzchni przepuszczalnych
lub poétprzepuszczalnych, za wyjgtkiem miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowg dla oséb niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§19
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegu;

3) w zakresie bezprzewodowej lacznosci publicznej — lokalizacja wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggow oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia s$ciekow komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do
istniejgcej oczyszczalni $ciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez sie¢
kanalizacji, w tym do kanatéw sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;



6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrodet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,

e) sieci cieptowniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) linii elektroenergetycznych wysokiego, sredniego i niskiego napiecia, w tym oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych Zrodet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;
9) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzadzen;
10) w zakresie gospodarki odpadami nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu
czystodci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733 z p6zn. zm.) oraz uchwatami
Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1587 z pdzn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§20
Ustala sie nastepujagce zasady ochrony srodowiska i przyrody:

1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnych, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania $Sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) ustala sie dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w
Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112) w oparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia
2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.):

a) na terenach o symbolach: 1MN, 1MNW - 2MNW, 1MNW-U - 2MNW-U, 1MNS - 3MNS -
jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) na terenach o symbolach: 1ZP-2ZP - jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
§ 21
1. W obszarze planu wyznacza sie strefy sanitarne od cmentarza — 50 m oraz 150 m z ograniczonymi

mozliwo$ciami zagospodarowania — oznaczone na rysunku planu.

2. W strefach, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg zasady wynikajgce z Rozporzgdzenia Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia, jakie tereny pod
wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze (Dz. U. z 1959 r. Nr 52, poz.315).

Rozdziat 7

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO | ZABYTKOW



§ 22

1. Ustala sie na mocy planu ochrone konserwatorskg dla zabytku zlokalizowanego
w obszarze planu - krzyz przydrozny, wpisany do rejestru zabytkow pod nr B 491/74, znajdujgcy
sie przy ul. Nowokoscielnej 62.
2. Dla zabytku ustala sie:
a) zachowanie,
b) prace konserwatorskie lub restauratorskie;

Rozdziat 8
SZCZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH
PLANEM
§ 23

1. Ustala sie nastepujgce parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:
1) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90° z tolerancjg 20% lub
zgodnie z liniami rozgraniczajgcymi oznaczonymi na rysunku planu;
2) dla terendw o symbolach: 1MN, 1TMNW — 2MNW, 1MNW-U - 2MNW-U:
a) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek:
- dla zabudowy wolnostojgcej — 16,0 m,
- dla zabudowy blizniaczej — 11,0 m;
b) minimalna powierzchnia dziatek:
- dla zabudowy wolnostojacej — 750 m?,
- dla zabudowy blizniaczej — 450 m?;
3) dla terenéw o symbolach: 1MNS — 3MNS:
a) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek dla zabudowy szeregowej — 8,0 m,
b) minimalna powierzchnia dziatek dla zabudowy szeregowej — 200 m?;
4) dla terenéw niewymienionych w pkt. 2, 3, nie ustala sie parametréw dziatek uzyskiwanych w
wyniku scalania i podziatu nieruchomosci.

Rozdziat 9.
STAWKI PROCENTOV\{E, NA PODSTAWII; KTORYCH USTALA SIE OPLATE Z TYTULU
WZROSTU WARTOSCI NIERUCHOMOSCI W ZWIAZKU Z UCHWALENIEM PLANU

§ 24

Ustala sie wysokos¢ stawki procentowej stuzgcej naliczaniu jednorazowej optaty planistycznej z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30%.

Rozdziat 10.
PRZEPISY KONCOWE

§24
Teren inwestycji celu publicznego zostaty oznaczone symbolem 1KP-ZP, 1KPP.

§ 25
Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 26
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Slgskiego.



