UCHWALA NR .../..../126
RADY MIASTA TYCHY

z dnia ...... 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla Parku Jaworek w Tychach - etap |

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 i art. 42 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662), art.20ust.1 Ustawy zdnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r., poz. 538
z pbézn.zm.) na wniosek Prezydenta Miasta Tychy, po zaopiniowaniu przez Komisje Gospodarki
Przestrzennej i Infrastruktury,

RADA MIASTA TYCHY
stwierdza,

ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Jaworek w Tychach -
etap |, jest zgodny =z ustaleniami obowigzujgcego ,Planu ogdlnego miasta Tychy”, przyjetego
Uchwatg Nr XX/362/26 Rady Miasta Tychy z dnia 26 marca 2026 r. (Dz. Urz. Woj. Sla. z dnia
8 kwietnia 2026 r., poz. 2258),

i uchwala

miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Parku Jaworek w Tychach - etap |,
zwany dalej planem.

Rozdziat 1 .
PRZEPISY OGOLNE

§1
1. Tresc¢ niniejszej uchwaly zawarta jest w nastepujacych rozdziatach:
1) Rozdziat 1: Przepisy ogodlne;
2) Rozdziat 2: Przeznaczenie terendéw, zasady ksztattowania zabudowy, wskazniki
zagospodarowania terendw, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
ksztattowania krajobrazu;

3) Rozdziat 3: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji oraz
ustalenia dotyczace minimalnej liczby i sposobu realizacji miejsc do parkowania;

4) Rozdziat 4: Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;

5) Rozdziat 5: Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

6) Rozdziat 6: Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) Rozdziat 7: Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw;

8) Rozdziat 8: Przepisy kohcowe.

2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w planie nie majg zastosowania przepisy art. 15 ust. 2
pkt. 4,8,9,11,12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22026 r., poz. 538 z p6zn.zm.).

§2
1. Zalgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaty, stanowigcym jej integralng czes¢ jest zatgcznik nr
1 — rysunek planu sporzgdzony na kopii mapy zasadniczej w skali 1 : 1000, zawierajgcy wyrys
z ,Planu ogolnego Miasta Tychy” w skali 1 : 10 000 z oznaczeniem granic obszaru planu.



2. Zatgcznikiem tekstowym do niniejszej uchwaly jest zatgcznik nr 2 — Rozstrzygniecie Rady Miasta
Tychy o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadanh wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania.

3. Dane przestrzenne stanowig zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3
Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 9,45 ha, w granicach okreslonych na rysunku planu i stanowi
realizacje Uchwaty Nr X/182/25 Rady Miasta Tychy z dnia 27 marca 2025 r. w sprawie przystgpienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla Parku Jaworek
w Tychach.

§4
1.Na rysunku planu wystepujg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) obowigzujgce, stanowigce ustalenia planu:
a) granica obszaru planu,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) numer oraz symbol literowy terenu o przeznaczeniu izasadach zagospodarowania
ustalonych w planie - zgodnie z §6 i oznaczeniem na rysunku planu,
e) strefa dopuszczonej lokalizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych (ssr),
f) strefa gastronomii (sg),
g) strefa cicha (sc),
h) kierunki ciggéw pieszych do zachowania lub uksztattowania;
2) informacyjne:
a) osadnik-piaskownik,
b) granica udokumentowanego ztoza wegla kamiennego ,Kobior-Pszczyna”.

§5
Pojecia uzyte w planie oznaczaja:

1) obszar planu - wszystkie tereny w granicach objetych planem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) teren - czes$¢ obszaru planu wyodrebniona na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczona symbolem przeznaczenia i numerem wyrdzniajgcym jg sposrod innych terendw, o ile
z ustalenh planu nie wynika inaczej;

3) zabudowa — obiekt budowlany lub obiekty budowlane, w tym budynek lub zespét budynkow,
0 przeznaczeniach ustalonych w planie wraz z obiektami budowlanymi zapewniajgcymi
mozliwo$¢ uzytkowania budynkéw zgodnie z ich przeznaczeniem, w tym drogami
wewnetrznymi, dojazdami, budynkami gospodarczymi, miejscami do parkowania, o ile z ustalen
planu nie wynika inaczej;

4) dach ptaski — dach o kacie nachylenia potaci dachowych nieprzekraczajgcym 12°;

5) infrastruktura telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu - infrastruktura
telekomunikacyjna o nieznacznym oddziatywaniu, o ktérej mowa w Ustawie z dnia 7 maja 2010
r. 0 wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 562 z pozn.
zm.)

6) zielen urzadzona - zielen uksztattowana w sposéb zaplanowany, z dopuszczeniem obiektow
matej architektury, ciggéw pieszych, rowerowych i drég przeciwpozarowych oraz podziemnego
uzbrojenia terenu wraz z urzgdzeniami budowlanymi zapewniajgcymi mozliwo$¢ uzytkowania
terendw zgodnie z ich przeznaczeniem, o ile z ustalen planu nie wynika inacze;.

§6
W planie wyznacza sie teren o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, oznaczony
symbolem 1ZP - teren zieleni urzgdzone;j.



Rozdziat 2.
PRZEZNACZENIE TERENOW, ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY, WSKAZNIKI
ZAGOSPODAROWANIA TERENOW, ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU
PRZESTRZENNEGO ORAZ KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU

§7
Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego symbolem 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie: teren zieleni urzgdzonej;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 2%;
) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - min. 0,01, maks. 0,2;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 80%;
) geometria dachow — dachy ptaskie;
) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5,0 m;
) nakaz zachowania Ilub uksztattowania ciggéw pieszych na kierunkach, oznaczonych
na rysunku planu;
8) dopuszczenie lokalizaciji:

a) urzadzen sportowych i rekreacyjnych, w szczegdélnosci takich jak: sitownie zewnetrzne,
place zabaw dla dzieci, wybiegi dla zwierzat, boiska sportowe lub skateparki oraz toalety
publiczne wytacznie w strefach dopuszczonej lokalizacji urzgdzehn sportowych i
rekreacyjnych (ssr) oznaczonych na rysunku planu,

b) tymczasowych obiektéw budowlanych stuzgcych do obstugi imprez okolicznosciowych
wytgcznie na czas ich trwania,

¢) mobilnych punktéw gastronomicznych w strefie gastronomi o symbolu (sg),

d) obiektéw i urzadzen wodnych, urzadzen melioracyjnych, budowli hydrotechnicznych
obiektow mostowych;

9) zakaz:

a) realizacji urzadzen sportowych i rekreacyjnych w strefie cichej (sc) oznaczonej na
rysunku planu,

b) realizacji altan do grillowania;

10) wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zgodnie z § 11;
11) dla obiektéw budowlanych infrastruktury technicznej, o ktérych mowa w § 9, nie stosuje

sie odpowiednio ustalen, o ktérych mowa w pkt. 1 — 5;

12) dla istniejgcych w dniu wejscia planu w zycie budynkéw lub ich czesci - dopuszczenie
przebudowy, termomodernizacji lub remontu.
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Rozdziat 3.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI ORAZ
USTALENIA DOTYCZACE MINIMALNEJ LICZBY | SPOSOBU REALIZACJI MIEJSC DO
PARKOWANIA

§8
1. Ustala sie obstuge komunikacyjng obszaru planu z istniejgcych drég, w tym z ulic: Bielskiej,
Jaskowickiej, Stoczniowcéw ‘70 i Z. Hierowskiego zlokalizowanych poza obszarem planu.
2. Ze wzgledu na istniejgce uwarunkowania w obszarze planu nie okresla sie nakazu zapewnienia
miejsc do parkowania dla samochoddw lub rowerdw w terenie o symbolu 1ZP.
3.Poza drogami publicznymi, strefami zamieszkania lub strefami ruchu, o ktérych mowa w art. 12a
ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 889 z pdzn. zm.),
ustala sie nakaz zapewnienia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg w ilosci nie mniejszej niz:
1) 1 stanowisko — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 6-15;
2) 2 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 16-40;
3) 3 stanowiska — jezeli liczba stanowisk postojowych wynosi 41-100;
4) 4% ogolnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.
4. Ustala sie sposob realizacji miejsc do parkowania, o ktérych mowa w ust. 3, w formie: parkingow
terenowych.



Rozdziat 4.
ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

§9
Ustala sie nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury
techniczne;j:

1) dopuszczenie lokalizacji sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia terenu, w tym obiektow
liniowych z zastrzezeniem pkt. 3;

2) dopuszczenie przebudowy, rozbudowy istniejgcych sieci lub obiektéw budowlanych uzbrojenia
terenu oraz zmiany ich lokalizacji lub przebiegui;

3) w zakresie bezprzewodowej lgcznosci publicznej — lokalizacja wytgcznie infrastruktury
telekomunikacyjnej o nieznacznym oddziatywaniu;

4) w zakresie zaopatrzenia w wode, w tym w zakresie ochrony przeciwpozarowej i
przeciwdziatania nadzwyczajnym zagrozeniom — dopuszczenie dostaw wody z sieci
wodociggowej, w tym z wodociggdw oznaczonych na mapie zasadniczej;

5) w zakresie odprowadzenia $ciekdéw komunalnych — dopuszczenie odprowadzenia do
istniejgcej oczyszczalni Sciekow zlokalizowanej w Tychach-Urbanowicach poprzez siec
kanalizacji, w tym do kanatow sanitarnych oznaczonych na mapie zasadniczej;

6) w zakresie zaopatrzenia w ciepto — dopuszczenie dostaw z:

a) indywidualnych zrédet ciepta,

b) odnawialnych zrédet energii,

c) sieci elektroenergetycznej,

d) sieci gazowej, w tym z istniejgcych sieci oznaczonych na mapie zasadniczej,

e) sieci cieptowniczej;

7) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng - dopuszczenie dostawy z urzadzen i sieci
elektroenergetycznych, w tym:

a) linii elektroenergetycznych wysokiego, $redniego i niskiego napiecia, w tym oznaczonych na
mapie zasadniczej,

b) z odnawialnych zrddet energii;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz — dopuszczenie dostaw z sieci gazowej, w tym z gazociggow
oznaczonych na mapie zasadniczej;

9) w zakresie telekomunikacji — dostep do sieci telekomunikacyjnej, w tym sieci
bezprzewodowej, poprzez rozbudowe istniejgcych linii lub budowe nowych linii i urzgdzen;

10) w zakresie gospodarki odpadami nakaz postepowania:

a) z odpadami komunalnymi zgodnie z Ustawg z dnia 13 wrzes$nia 1996 r. o utrzymaniu
czystosci i porzadku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 733 z p6zn. zm.) oraz uchwatami
Rady Miasta regulujgcymi przyjety w miescie system gospodarki odpadami komunalnymi,

b) z odpadami zgodnie z ustawg z 14 grudnia 2012 r. o odpadach (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz.
1587 z pdzn. zm.).

) Rozdziat 5.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

§10
W obszarze planu ustala sie nastepujgce zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) nakaz uwzglednienia ustalen planu w zakresie:

a) minimalnych powierzchni biologicznie czynnej, zasad ksztattowania zabudowy i
wskaznikéw zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w Rozdziale 2,

b) zasad dotyczacych infrastruktury technicznej w zakresie: odprowadzania sciekow,
odprowadzenia wod opadowych lub roztopowych, zaopatrzenia w ciepto oraz gospodarki
odpadami, o ktérych mowa w Rozdziale 4;

2) zakaz zagospodarowania terendw na cele zwigzane z gospodarowaniem odpadami za
wyjatkiem wstepnego magazynowania odpadow przez ich wytworce;



3)

dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku, o ktérych mowa w Rozporzgdzeniu Ministra
Srodowiska zdnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w srodowisku (tj. Dz.U. z2014r. poz. 112) woparciu o art. 114 ust. 1 ustawy z dnia
n27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647 z p6zn. zm.)
na terenie oznaczonym symbolem 1ZP — jak dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych.

Rozdziat 6

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

§ 11

1. W obszarze planu wyznacza sie przestrzen publiczng — teren zieleni urzgdzonej oznaczony
symbolem 1ZP.

Dla terenu, o ktérym mowa pkt. 1, obowigzujg nastepujgce wymagania wynikajgce z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznej poprzez:

2.

1)

2)
3)

nakaz stosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych dostepno$s¢ osobom ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w art. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r.
0 zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2024 r.,poz. 1411 z
pozn. zm.),

nakaz wyposazenia w obiekty matej architektury i odwietlenie o spdjnej stylistyce,
uwzglednienie ustalen o ktérych mowa w §7.

Rozdziat 7.

GRANICE | SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW

§ 12

Obszar objety planem znajduje sie w czesci w granicach udokumentowanego ztoza wegla
kamiennego WK 373 ,Kobidér-Pszczyna.

Rozdziat 8
PRZEPISY KONCOWE

§13

Teren inwestycji celu publicznego zostat oznaczony symbolem 1ZP.

§14

Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Tychy.

§ 15

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Slgskiego.



